ORDENANZA N°© 3

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
Y OBRAS

Hecho imponible

Articulo 1.- 1. Constituye el hecho imponible del impuesto la realizacién dentro del término municipal de
cualquier construccion, instalacion y obra por la que se exija la obtencién de la correspondiente licencia de
obra urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicion corresponda a este
municipio.

2.- Las construcciones, instalaciones u obras a que se refiere el apartado anterior podran consistir en:
a) Obras de construccion de nuevas edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Obras de demolicion.

c) Obras en edificios, tanto aquellas que modifiquen su disposicion interior como su aspecto exterior.
d) Alineaciones y rasantes.

e) Obras de fontaneria y alcantarillado.

f)  Obras en cementos.

g) Cualesquiera otras construcciones, instalaciones u obras que requieran licencia de obra urbanistica.

Obligado tributario

Articulo 2.- 1. Son obligados tributarios de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas o
juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, General Tributaria, propietarios
de los inmuebles sobre los que se realicen las construcciones, instalaciones u obras, siempre gue sean
duefios de las obras; en los demas casos, se considerard contribuyente a quien ostente la condicion de
duefio de la obra.

2. Tienen la consideracién de obligados tributarios sustitutos del contribuyente quienes soliciten las
correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalaciones u obras, si no fueran los propios
contribuyentes.

Base Imponible, cuota y devengo

Articulo 3.- 1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalacién u obra.

Esta base se determinara en funcion del presupuesto presentado por los interesados, siempre que el mismo
hubiera sido visado por el Colegio Oficial correspondiente, estableciéndose como coste minimo del
presupuesto el importe resultante de la aplicacion del anexo que se adjunta a esta ordenanza.

2. La cuota del impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen. Cuota minima 5
€

3. El tipo de gravamen seréa del 4 por cien.

4. El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccidn, instalacién u obra, aln cuando no se
haya obtenido la correspondiente licencia.

Bonificaciones
Articulo 4.1-Gozaran de una bonificacién de hasta el 95% de la cuota del impuesto aquellas construcciones,

instalaciones u obras que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir
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circunstancias sociales, culturales, historico- artisticas o de fomento del empleo que justifiquen tal
declaracion. En particular, gozaran de las bonificaciones siguientes:

-Una bonificacion del 95% de la cuota liquida del impuesto cuando el contribuyente sea un Organismo
Auténomo o una Sociedad Mercantil de titularidad, en ambos casos, del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

-Una bonificacién de hasta el 95% de la cuota liquida del impuesto aquellas construcciones,
instalaciones y obras que obtenga la declaracion de especial interés o utilidad municipal por fomento
del empleo.

-Una bonificacion del 15% de la cuota liquida del impuesto el resto de construcciones, instalaciones y obras
que obtenga la declaracion de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales,
culturales, historico- artisticas.

Correspondera dicha declaracion al Pleno de la Corporacion y se acordara, previa solicitud del sujeto
pasivo, por el voto favorable de la mayoria simple de sus miembros.

Procedimiento. Para gozar de la bonificacion a que se refiere el apartado anterior, serd necesario que se
solicite por el sujeto pasivo la declaracion de especial interés o utilidad municipal, lo que deberd efectuarse,
antes del inicio de la construccion, instalacion u obra, mediante escrito separado, al tiempo de presentar la
solicitud de licencia municipal que autorice su realizacion, o bien, en momento posterior, antes del
otorgamiento de la licencia o con posterioridad a dicha resolucién, siempre y cuando no se haya dado
comienzo a las construcciones, instalaciones u obras, siendo este Gltimo un requisito imprescindible para su
concesion.

A la solicitud se acompafiara:

- Copia de presentacion de la correspondiente licencia y presupuesto desglosado de las construcciones,
instalaciones y obras, o de aquella parte de la misma para las que se solicita la declaracién de su especial
interés o utilidad municipal.

- Memoria explicativa de las circunstancias sociales, culturales, histérico artisticas o de fomento de empleo
en que se fundamente la solicitud de declaracion de especial interés o utilidad municipal.

- Copia de justificativa del ingreso del impuesto. Dicho extremo no serd preciso en el caso de Organismos
Auténomos o Sociedades Mercantiles de titularidad, en ambos casos, del Ayuntamiento de Torrejon de
Ardoz.

Presentada la solicitud y la correspondiente documentacion, sera competente para su tramitacion la
Concejalia cuyo dmbito competencial por razén de la materia, atendiendo a aquellas circunstancias sociales,
culturales, histdrico- artisticas o de fomento del empleo, se corresponda con la finalidad de la construccion,
instalacion u obra. A estos efectos, la Concejalia de Urbanismo, previa verificacion de que la solicitud se ha
realizado con anterioridad al comienzo de las construcciones, instalaciones u obras, remitira la
documentacion a los Servicios Técnicos de la concejalia correspondiente, que seguidamente emitiran informe
motivado. Una vez completado el expediente con el informe aludido, la Concejalia competente para su
tramitacion, formulara propuesta de acuerdo que serda elevado al Pleno de la Corporacién.

El acuerdo por el que se conceda o deniegue la declaracion de especial interés o utilidad municipal, se
notificara al interesado.

Una vez otorgada por el Pleno de la Corporacién la declaracién de especial interés o utilidad municipal de

una construccion, instalacién u obra, y aprobada la preceptiva licencia de obras, se procederda a la
devolucion de la parte de la cuota correspondiente a la bonificacion.

217



ORDENANZA N°© 3

2. Gozaran de una bonificacion del 90% aquellos proyectos, obras o instalaciones de reforma interior en
viviendas construidas y accesos de edificios construidos, que supongan la eliminacion de barreras
arquitectdnicas y la mejora de la accesibilidad y habitabilidad de discapacitados y personas con problemas de
movilidad.

3. Gozaran de una bonificacion del 95% sobre la cuota las construcciones, instalaciones u obras consistentes
en la instalacién de sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia solar para
autoconsumo. La aplicacién de esta bonificacion estara condicionada a que se acredite que los colectores o
captadores disponen de la correspondiente homologacion de la Administracion competente. No se concedera
esta bonificacion cuando la implantacion de estos sistemas sea obligatoria a tenor de la normativa especifica
en la materia.

Esta bonificacion alcanzard exclusivamente a la parte de cuota correspondiente a las construcciones,
instalaciones y obras destinadas estrictamente a dicho fin. Para gozar de la bonificacion, se debera aportar
por el interesado un desglose del presupuesto en el que se determine razonadamente el coste que supone la
construccion, instalacion u obra a la que se refiere este supuesto.

Gestion

Articulo 5.- 1. El impuesto se exigira de forma general en régimen de autoliquidacion, salvo aquellos casos
en los que sea necesario la liquidacion previa de la Administracion, en cuyo caso se exigira de conformidad
con lo previsto en el articulo 103.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

2. Los sujetos pasivos estan obligados a presentar autoliquidacion por el impuesto, en el impreso habilitado al
efecto por la Administracién Municipal, junto con la Tasa urbanistica y a abonarlos, en cualquier entidad
colaboradora autorizada o en la Caja de Depositaria, con caracter previo a la solicitud de la licencia y, en
todo caso, dentro del plazo maximo de un mes contado a partir del momento en gue se inicie la construccién,
instalacion u obra, incluso cuando no se hubiere solicitado, concedido o denegado aun dicha licencia, sin que
el pago realizado conlleve ningln tipo de presuncion o acto declarativo de derechos a favor de aquellos.

3. A la autoliquidacion, que presente a los efectos de este Ayuntamiento, el obligado tributario debera
acompafar fotocopia del presupuesto de la construccion, instalacién u obra a realizar y del Documento
Nacional de Identidad o del N.I.F.

En el impreso habilitado para realizar la autoliquidacion, el sujeto pasivo (contribuyente o sustituto) tendra la
obligaciéon de identificar a los posibles sujetos pasivos sustitutos. El incumplimiento de esta obligacion
constituira la infraccion tributaria a que se refiere el articulo 192 de la LGT.

En consecuencia tendran plena validez y eficacia juridica las liquidaciones que se practiquen, en tanto no se
produzca esta identificacion, sin que le pueda beneficiar la prescripcion de la deuda o la caducidad de la
accion cuando le sea imputable la ausencia de la mencionada identificacion.

4. El pago de la autoliquidacion presentada tendra carécter provisional, a cuenta de la liquidacion definitiva
que se practique una vez concluidas las construcciones, instalaciones u obras.

5. Cuando se modifique el proyecto de la construccion, instalacion u obra y hubiese incremento de su
presupuesto con arreglo al coste minimo resultante de la aplicacién del anexo que se adjunta a esta
ordenanza, los sujetos pasivos deberan presentar autoliquidacién complementaria por la diferencia entre el
presupuesto inicial y el modificado dentro del plazo de un mes siguiente a la presentacién del proyecto
modificado con sujecion a los requisitos y efectos indicados en los apartados anteriores.

6. Cuando los sujetos pasivos hubieran presentado y abonado la correspondiente autoliquidacion por el
impuesto, en los plazos sefialados, por cantidad inferior a la cuota que resulte del presupuesto aportado que
habra de expresar como coste minimo el importe resultante de la aplicacion del anexo que se adjunta a esta
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ordenanza, la Administracion municipal podra practicar y notificar una liquidacion provisional por la cantidad
(que proceda.

7.-. Una vez finalizadas las construcciones, instalaciones u obras, con carécter previo a la solicitud de la
licencia de primera ocupacion o de la licencia de apertura y ,en todo caso, en el plazo de un mes contado
desde el dia siguiente a su terminacion, los sujetos pasivos deberan presentar en el Departamento de
Gestion Tributaria de este Ayuntamiento declaracion del coste real y efectivo de aquéllas, acompafiando en
su caso fotocopia del DNI o NIF, asi como de los documentos que consideren oportunos a efectos de
acreditar el expresado coste.

Si el coste real y efectivo de las construcciones, instalaciones u obras es superior al que sirvi6 de base
imponible en la autoliquidacién o autoliquidaciones anteriores que hayan sido presentadas y pagadas, los
sujetos pasivos simultdneamente con dicha declaracién deberan presentar y abonar, en su caso, en la forma
preceptuada en este articulo, autoliquidacion complementaria del tributo por la diferencia positiva, que se
ponga de manifiesto, y que se practicara en impreso que, al efecto, facilitard la Administracién Municipal.

Si el coste real y efectivo de las construcciones, instalaciones u obras es inferior al que sirvi6 de base
imponible en la autoliquidacion o autoliquidaciones anteriores que hayan sido presentadas y pagadas, los
sujetos pasivos simultdneamente con dicha declaracion podréan solicitar al rectificacion de la autoliquidacion
0 autoliquidaciones que hubiera presentado en los términos previstos en el art. 126 y siguientes del Real
Decret01065/2007, de 27 de julio, por el se aprueba el Reglamento General de la actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacion de los tributos.

8. A los efectos de los precedentes apartados, la fecha de finalizacion de las construcciones, instalaciones y
obras sera la que se determine por cualquier medio de prueba admisible en derecho y, en particular, la que
resulte segun articulo 32 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, de 23 de junio de 1.978. Si no se
pudiera presentar la documentacion en el periodo indicado podra solicitarse una prérroga de un mes para
realizar su aportacion.

9. Ala vista de la documentacion aportada o de cualquier otra relativa a estas construcciones, instalaciones
u obras efectivamente realizadas, asi como del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento,
mediante la oportuna comprobacion administrativa, modificard, en su caso, la base imponible aplicada
anteriormente, practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo del obligado tributario o
reintegrandole, segun proceda, la cantidad que resulte, sin perjuicio de la imposicién de las sanciones que
sean aplicables.

10. Para aquellos supuestos en los que, durante la realizacion de las construcciones, instalaciones u obras,
se produzcan cambios en las personas o entidades que pudieran ser obligados tributarios del impuesto, la
liquidacion definitiva se practicara al que ostente la condicion de obligado tributario en el momento de
terminarse aquellas.

11. En lo relativo a infracciones tributarias y sus calificaciones, asi como las sanciones que correspondan a la
misma en cada caso, se aplicara lo dispuesto en la Ley General Tributaria y deméas normas de desarrollo y
aplicacion.

Inspeccion y Recaudacion
Articulo 6.- La inspeccidn y recaudacion del impuesto se realizardn de acuerdo con lo previsto en la Ley

General Tributaria y en las demas Leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como en las disposiciones
dictadas para su desarrollo.
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ANEXO

DETERMINACION DE COSTES DE REFERENCIA DE EDIFICACION

Los costes de referencia general (CRG) son unos intervalos de valores que pueden
considerarse referencia del precio de ejecucidon material de edificacion por metro cuadrado construido, que por
tanto no comprenden beneficio industrial ni gastos generales, pero si los costes indirectos de la ejecucion de
las diferentes partidas.

Estos costes de referencia general se particularizaran para cada situacion concreta a través de la aplicacion
de la formula de ponderacion siguiente:

CRP=CRG x CAxCH
CRP = Coste de referencia particularizado.
CRG = Coste de referencia general por tipologias (segun listado adjunto)
CA = Coeficiente de aportacion en innovacion o acabados.
CH= Coeficiente por rehabilitacion.

En el caso de proyectos de rehabilitacion, el coste de referencia particularizado se corregiria con un
coeficiente en funcién de que la obra o actividad no es total, o posee las dificultades propias de la intervencion
sobre edificaciones preexistentes.

COEFICIENTE DE APORTACION EN INNOVACION O ACABADOS - CA:

Disefio 0 acabados para coste reducido 0,80
Disefio 0 acabados de caracteristicas medias 1,00
Disefio 0 acabados realizados en su conjunto 0 en parte con soluciones o materiales de coste 1,10

superior a la media

Disefio 0 acabados realizados en su conjunto con materiales suntuarios o de coste superior a dos 1,35
veces el medio

COEFICIENTE POR REHABILITACION - CH:

Se incorporara a la formula sélo en actuaciones de intervencidn sobre edificaciones preexistentes, con los
valores siguientes:

En caso de rehabilitacion total 1,10

En caso de rehabilitacion total de instalaciones y acabados 0,65

En caso de rehabilitacion total de acabados 0,30
3-AMBITO DE APLICACION

Esta férmula serd de aplicacion al conjunto de obras de edificacion de Torrején de Ardoz, ordenada por la lista
de Costes de Referencia General que se acompafia.

Para las obras no comprendidas en la lista, las valoraciones concretas deberan realizarse mediante la
aplicacion de procedimientos no basados en estos valores de referencia sino en el estudio de las mediciones y
precios unitarios contenido en los proyectos y su comparacion con bases de precios elaboradas por organismos
competentes (Base de Datos de la Construccién de la Zona Centro).

4-ACTUALIZACION DE PRECIOS

La actualizacion del método de determinacién de costes de referencia podrd derivarse de dos
factores diferentes, con los contenidos siguientes:

a) Actualizacion periodica por evolucion del IPC: Se realizara anualmente aplicando a la lista de
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Costes de Referencia General los nuevos valores obtenidos al afectarlos de la variacion que

corresponda por la evolucién del IPC.

b) Actualizacion pormenorizada de los costes de referencia generales: El contenido de la lista de

Costes de Referencia General podrd ser modificado en su contenido (afiadiendo o
excluyendo alguno de sus componentes) o en los costes de partida que se proponen. Estas
modificaciones se incorporaran a la ordenanza fiscal de Torrejon de Ardoz.

El coeficiente global de actualizacion de precios asi obtenido se aplica a los costes de referencia

correspondientes al afio anterior para su actualizacion.

5-LISTA DE COSTES DE REFERENCIA GENERAL

5-LISTA DE COSTES DE REFERENCIA GENERAL

|IAdosadas o pareadas
IDe proteccion oficial
[Colectivas IDe promocion privada
|De proteccién oficial
: No vivideras en sétano y bajo
|DependenC|as cubierta
|OFICINAS [Formando parte de un edificio
|En edificio aislado, naves....
[INDUSTRIAL |En edificios industriales
|En naves industriales
ICOMERCIAL [Locales comerciales en edificios
Grandes centros comerciales
|GARAJE |En planta baja
|En planta semisétano o 1° sétano
|En resto de plantas de sétano
INSTALACIONES Al aire libre |Pistas y pavimentos especiales
DEPORTIVAS IPiscinas
Servicios
|Con graderios
‘anQraderios cubiertos
[Cubiertas [Polideportivos
IPiscinas
ESPECTACULOS  Y|Discotecas, Salas de juego, Cines,...
0CIO Teatros

|
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|En edificio exento 1.065'50
EDIFICIOS |Guarderias, Colegios, Institutos... 681'74
DOCENTES [universidades, Centros de Investigacion, Museos... 1.212'95
[EDIFICIOS [Consultorios, Dispensarios,... 62824
SANITARIOS [Centros de Salud, Ambulatorios, ... 71905
[Hospitales, Laboratorios, ... 1.287'60
[HOSTELERIA [Hoteles, Balnearios, Residencias ancianos, ... 96182
[Hostales, Pensiones,... 678’29
[Restaurantes 97647
|Cafeterias 814'72
{URBANIZACION 56’38

Entrada en vigor.- La presente modificacion de los articulos 3 y 4, del anexo y disposicion final de esta
Ordenanza Fiscal, comenzara a regir con efectos 1de enero de 2012 y continuara vigente en tanto no se

Disposicion Final

acuerde su modificacion o derogacion.

Articulo 3.- 1, Articulo modificado segun Acuerdo de Pleno de 19/12/2003 publicado BOCAM el 26/12/2003.

Articulo 4.- 1, Articulo modificado segun Acuerdo de Pleno de 06/10/2003 publicado BOCAM el 17/12/2003.

Articulo 3.1. y Disposicion final aprobacion definitiva tacita, Pleno 17/12/2004 publicado en BOCAM el 23/12/2004.

Articulo 3.1y D. Final aprobacion definitiva tacita Pleno 23/12/2005 publicado en BOCAM el 27/12/05.

Disposicion Final aprobacién publicada en BOCAM el 21/12/2006.
Articulo 3.1. y Disposicion final aprobacion publicado en BOCAM el 07/12/2007.
Articulo 2.1, 3.1, 3.5,4.1,4.2,4.3,4.4, 4.5, 4.6, 4.7, Disposicion Final y Anexo aprobacion definitiva publicada en BOCAM 02/12/2008.

Articulo 3.2-4.2-4.3 y 3.1 Disposicion Final y Anexo aprobacion definitiva publicada en BOCAM 10/12/2009

Disposicion Final y Anexo aprobacion definitiva publicada en BOCAM el 27/12/2010
Articulos 3,4 del anexo y disposicion final aprobacion en BOCAM el 29/12/2011
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