ORDENANZA N° 4

ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

Articulo 1.

De conformidad con lo previsto en el articulo 73 del Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo (B.O.E. n° 59, de 9 de Marzo), el tipo
de gravamen del Impuesto sobre Bienes Inmuebles aplicable en este municipio queda fijado en los términos
que se establecen en el articulo siguiente.

Articulo 2.- Hecho Imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del Impuesto la titularidad de los siguientes derechos sobre los Bienes

Inmuebles rdsticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a que se
hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie

c) De un derecho real de usufructo

d) Del derecho de propiedad

2.- La realizacion del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el apartado anterior por el
orden de él establecido, determinara la no sujecién del impuesto a las restantes modalidades previstas en el
mismo.

3.- A los efectos de este impuesto, tendran la consideracion de bienes inmuebles rusticos, de bienes
inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales, los definidos como tales en las
normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

4.- No estan sujetos a este impuesto:
a) Las carreteras, los caminos las demas vias terrestres y los bienes del dominio publico maritimo
terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.
b) Los bienes inmuebles propiedad de este municipio siguientes:
- Los de dominio publico afectos a un uso publico
- Los de dominio plblico afecto a un servicio publico gestionado directamente por el
Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante
contraprestacion.
- Los bienes patrimoniales, exceptuados los cedidos a terceros mediante contraprestacion.

Articulo 3. Exenciones.

1.- Estaran exentos los siguientes bienes inmuebles:

a) Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las Entidades Locales
que estén directamente afectos a la Seguridad Ciudadana y a los Servicios Educativos y
Penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la Defensa Nacional.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comdn.

c) Los de la Iglesia Catolica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado Espafiol y la
Santa Sede sobre Asuntos econdmicos de 3 de enero de 1979, y los de las Asociaciones
Confesionales no Catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos en los respectivos
acuerdos de cooperacion suscritos con dichas asociaciones.

d) Los de la Cruz Roja Espafiola.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacion la exencion en virtud de convenios internacionales en
vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros destinados a su
representacion diplomatica consular, 0 a sus Organismos Oficiales.
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f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento reglamentariamente
determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera y el corcho, siempre que la densidad
del arbolado sea la propia 0 normal de la especie de que se trate.

g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los mismos
terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes 0 a cualquier otro servicio indispensable
para la explotacion de dichas lineas. No estaran exentos, por consiguiente, los establecimientos de
hosteleria, espectaculos, comerciales y de esparcimiento, las casas destinadas a viviendas de los
empleados, las oficina de la direccion ni las instalaciones fabriles.

2.- Asimismo, estaran exentos con caracter rogado:

a) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos, total o
parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto a la superficie afectada a la ensefianza
concertada

b) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histérico de interés cultural,
mediante Real Decreto en la forma establecida por el articulo 9 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol, e inscritos en el Registro General a que se refiere su articulo 12
como integrantes del Patrimonio Historico Espafiol, asi como los comprendidos en las disposiciones
adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley. Esta exencion no alcanzara a cualquier clases
de bienes urbanos ubicados dentro del perimetro delimitativo de las zonas arqueoldgicas, y sitios y
conjuntos historicos, globalmente integrados en ellos, sino, exclusivamente, a los que retnan las
siguiente condiciones:

En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccion en el instrumento
de planeamiento urbanistico a que se refiere el articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espafiol.

En sitios o conjuntos historicos, los que cuenten con una antigiledad igual o superior a
cincuenta afios y estén incluidos en el catdlogos previsto en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y aplicacion de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, como objeto de proteccion integral en los
términos previstos en el articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

c) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o regeneracion de

tasas arboladas sujetas a proyectos de ordenacion o planes técnicos aprobados por la Administracion

Forestal. Esta exencion tendra una duracion de quince afios, contados a partir del periodo impositivo

siguiente a aquel en que se realice su solicitud.

3.- Estaran exentos los inmuebles urbanos y rusticos cuya cuota liquida sea inferior a 6 € para los inmuebles
urbanos y a 9 € para los rusticos, tomando en consideracion, para los segundos, la cuota agrupada, en un
solo documentos de cobro y que estén situadas en este término municipal. La aplicacion de esta exencion se
realizara de oficio por los Servicios Municipales

Articulo 4.- Sujetos Pasivos.

1 .- Son sujetos pasivos de este Impuesto a titulo de contribuyente, las personas fisicas o juridicas y las
Entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho
que, en su caso, sea constitutivo del hecho imponible de este impuesto.

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de caracteristicas
especiales, sera sustituto del contribuyente el que debe satisfacer mayor canon.

2.- Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la facultad del sujeto pasivo de
repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas del derecho comln. El Ayuntamiento
repercutira la totalidad de la cuota liquida del impuesto en quienes, no reuniendo la condicién de sujetos
pasivos del mismo, hagan uso mediante contraprestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales.
Asimismo, el sustituto del contribuyente podré repercutir sobre los demés concesionarios la parte de la cuota
liquida que les corresponda en la proporcion a los canones que deban satisfacer cada uno de ellos.
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3.- En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que constituyen el
hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos quedaran afectos al pago
de la totalidad de la cuota tributaria.

4.- Responderan solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcién a sus respectivas
participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
General Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la
responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

Articulo 5.- Base Imponible y Base Liquidable.

1.- La base imponible de este impuesto estara constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que
se determinard, notificara y sera susceptible de impugnacion conforme a lo dispuesto en las normas
reguladoras del Catastro Inmobiliario.

La base liquidable serd el resultado de practicar en la base imponible la reduccion que, en su caso,
legalmente corresponda.

La base liquidable se notificara conjuntamente con la base imponible en los procedimientos de valoracion
colectiva. Dicha notificacion incluird la motivacion de la reduccion aplicada mediante la indicacion del valor
base que corresponda al inmueble como los importes de dicha reduccion y de la base liquidable del primer
afio de vigencia del nuevo valor catastral

El valor base sera la base liquidable del ejercicio inmediato anterior a la entrada en vigor del nuevo

valor catastral, salvo cuando concurran las circunstancias sefialadas en el articulo 69 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales

En los procedimientos de valoracion colectiva, la determinacién de la base liquidable, sera competencia de la
Direccién General de Catastro y recurrible ante los Tribunales Econdmico Administrativos.

Articulo 6.- Gravamen

1.- El tipo de gravamen del impuesto sobre bienes inmuebles aplicable a los bienes de naturaleza urbana
queda fijado en el 0,514 %.

No obstante lo anterior, se establecen los siguientes tipos diferenciados atendiendo a los usos previstos en la
normativa catastral para la valoracion de las construcciones, excluidos los de uso residencial, sefialandose el
correspondiente umbral de valor para cada uno de los usos, a partir del cual seran de aplicacion los tipos
incrementados

USO CATASTRAL VALOR CATASTRAL TIPO GRAVAMEN
UMBRAL DIFERENCIADO
C.- COMERCIO 108.909,38 0,748%
G.- HOTEL 806.955,26 0,748%
[.- INDUSTRIAL 507.588,11 0,748%
M.- SOLARES 713.416,39 0,935%
O.- OFICINAS 307.080,.82 0,748%

2.- El tipo de gravamen del impuesto sobre bienes inmuebles aplicable a los bienes de naturaleza ristica
queda fijado en el 0,517 %.

3.- El tipo de gravamen del impuesto sobre bienes inmuebles aplicable a los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales queda fijado en 1,3%.
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Articulo 7.- Cuotas

1.- La cuota integra de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen
establecido en el articulo anterior.
La cuota liquida se obtendrd minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones previstas

Articulo 8.- Bonificaciones.

1.1. Tendrén derecho a una bonificacion del 50 por cien en la cuota integra del Impuesto, siempre que asi se
solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que constituyan el objeto de la
actividad de las empresas de urbanizacion, construccion y promocion inmobiliaria tanto de obra nueva como
de rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su inmovilizado.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que
se inicien las obras hasta el posterior a la terminacion de las mismas, siempre que durante ese tiempo se
realicen obras de urbanizacion o construccion efectiva, y sin que, en ningun caso, pueda exceder de tres
periodos impositivos.

Para disfrutar de la mencionada bonificacion, los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Acreditacion de la fecha de inicio de las obras de urbanizacién o construccion de que se trate, la cual se
hard mediante certificado del Técnico-Director competente de las mismas, visado por el Colegio Profesional.
b) Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion construccién y promocion
inmobiliaria, la cual se hara mediante la presentacion de los estatutos de la sociedad.

¢) Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacion es de su propiedad y no forma parte del
inmovilizado, que se hard mediante copia de la escritura publica o alta catastral y certificacion del
Administrador de la Sociedad, o fotocopia del Gltimo balance presentado ante la AEAT, a efectos del
Impuesto sobre Sociedades.

d) Fotocopia de alta o Gltimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econoémicas.

La solicitud de la bonificacion se podréa formular desde que se pueda acreditar el inicio de las obras; y la
acreditacion de los requisitos anteriores podré realizarse mediante cualquier otra documentacion admitida en
Derecho.

Si las obras de nueva construccion o de rehabilitacién integral afectasen a diversos solares, en la solicitud se
detallaran las referencias catastrales de los diferentes solares.

1.2. Tendran derecho a una bonificacion del 50 por 100 en la cuota integra del impuesto, durante los tres
periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificacion definitiva, las viviendas de proteccion
oficial y las equiparables a éstas segun las normas de la Comunidad de Madrid.

Dicha bonificacién se concederd a peticion del interesado, la cual podré efectuarse en cualquier momento
anterior a la terminacion de los tres periodos impositivos de duracién de la misma y surtird efectos, en su
caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

Para tener derecho a esta bonificacion los interesados deberan aportar junto a la solicitud la siguiente
documentacion:

-Fotocopia de la alteracion catastral

-Fotocopia del certificado de calificacion definitiva, y en su caso, certificado expedido por la Comunidad de
Madrid que acredite que se trata de vivienda equiparable a las VPO.

-Fotocopia de la escritura 0 nota simple registral del inmueble. Si en la escritura plblica no constara la
referencia catastral, fotocopia del recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del ejercicio anterior.
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2.- Los obligados tributarios del Impuesto, que ostentan la condicién de titulares de familia numerosa,
disfrutaran de una bonificacion de la cuota integra del Impuesto respecto de la vivienda habitual, de acuerdo
con los siguientes porcentajes:
a) 50 % de bonificacion cuando el sujeto pasivo acredite unos rendimientos integros medios a efectos
del IRPF inferiores 8.000 € anuales por miembro de la unidad familiar.
b) 75 % de la bonificacion cuando el sujeto pasivo acredite unos rendimientos integros medios a
efectos del IRPF inferiores a 6.000 € anuales por miembro de la unidad familiar.
c) 90 % de bonificacidn cuando el sujeto pasivo acredite unos rendimientos integros medios a efectos
del IRPF inferiores a 5.000 € anuales por miembro de la unidad familiar.

Para disfrutar de dicha bonificacion el sujeto pasivo debera presentar la siguiente documentacion:

a) Solicitud en la que conste la identificacion del inmueble.

b) Autorizacion firmada para que el Ayuntamiento acceda a los datos tributarios del IRPF de la base de

datos de la AEAT relativos al periodo impositivo inmediato anterior de los miembros que forman la

unidad familiar.

)  Fotocopia del documento que acredite la propiedad del inmueble.

d) Certificado o titulo de familia numerosa en vigor expedida por la Consejeria de Sanidad y Servicios
Sociales de la Comunidad de Madrid, o aquella que tenga asumida dicha competencia.

e) Certificado de empadronamiento. Se entendera como vivienda habitual la que figure en éste.
Debiendo figurar empadronados, al menos, uno de los ascendientes y todos los descendientes.

La aplicacion de esta bonificacion debera solicitarse en el primer mes del afio en que deba producir efectos,
acompafiando a la solicitud la documentacion requerida y se atendera para su concesion o denegacion a la
situacion existente a uno de enero de cada afio, sin que pueda tener efectos retroactivos.

La bonificacion concedida se prorrogara con caracter anual y de forma automatica, sin necesidad de
solicitarla para cada ejercicio en el plazo establecido con anterioridad, siempre que se mantengan las
condiciones que motivaron su concesion y durante la vigencia del titulo de familia numerosa.

No se concedera la bonificacion cuando el sujeto pasivo sea propietario de mas de una vivienda, asi como
cuando no se encuentre al corriente de los recibos del impuesto de ejercicios anteriores

3.- Se establece una bonificacion del 2% de la cuota tributaria a favor de los Obligados tributarios que paguen
sus cuotas exclusivamente a través de domiciliacion bancaria. Aquellos recibos cuya domiciliacién haya sido
devuelta por la entidad financiera continuaran al cobro por la cuota integra en via voluntaria y ejecutiva, salvo
que fuera por causa imputable al Ayuntamiento.

La presente bonificacion se acumulara a aquellas otras que tenga reconocidas o que procedan de acuerdo
con al Ley.

Articulo 9.- Periodo Impositivo y Devengo

1.- El periodo impositivo coincide con el afio natural

2.- El impuesto se devengara el primer dia del periodo impositivo.

3.- Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaracion o comunicacién ante el Catastro
Inmobiliario, tendran efectividad en el devengo de este impuesto inmediatamente posterior al momento a que
produzcan efectos catastrales. La efectividad de las inscripciones catastrales resultantes de los
procedimientos de valoracién colectiva y de determinacion del valor catastral de los bienes inmuebles de

caracteristicas especiales, coincidira con la prevista en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Articulo 10.- Gestion y Pago.
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1.- Las alteraciones concernientes a los bienes inmuebles susceptibles de inscripcion catastral que tengan
trascendencia a efectos de este impuesto, determinaran la obligacion de los objetos pasivos de formalizar las
declaraciones conducentes a su inscripcion en el Catastro Inmobiliario, conforme a lo establecido en sus
normas reguladoras.

Articulo 11.-

1.- La liquidacidn y recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via de gestion tributaria de este
impuesto, seran competencia exclusiva de este Ayuntamiento y comprenderdn, las funciones de
reconocimiento y delegacion de exenciones y bonificaciones, realizacion de las liquidaciones conducentes a
la determinacion de las deudas tributarias, emision de los documentos de cobro, resolucién de los
expedientes de devolucion de ingresos indebidos, resolucidn de los recursos que se interpongan contra
dichos actos y actuaciones para la asistencia e informacion al contribuyente referido a las materias
contenidas en este apartado.

2.- Se podré agrupar en un solo documento de cobro todas las cuotas de este impuesto relativas a un mismo
sujeto pasivo, cuando se trate de inmuebles risticos de este Municipio.

3.- (' Sin contenido).

4.- No se aplicaran intereses de demora en los aplazamientos o fraccionamientos de cuotas liquidas del IBI
de urbana de la vivienda habitual cuando los sujetos pasivos se encuentren en situacion de desempleo,
circunstancia esta que deberd quedar acreditada en el expediente, o presenten un informe de estado de
necesidad socio-econdmica expedido por los servicios sociales del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz. El
aplazamiento o fraccionamiento de la deuda se aplicard, previa solicitud en periodo voluntario, siendo
condicion indispensable para su concesion que el sujeto pasivo no mantenga deuda tributaria alguna con el
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz y que el pago total de la deuda tributaria se produzca en el mismo
gjercicio que el de su devengo.
DISPOSICION FINAL

Entrada en vigor.- La presente modificacion del articulo 6, 8.2, 11.4 'y disposicion final de esta Ordenanza
Fiscal, comenzara a regir con efectos 1 de enero de 2012 y continuara vigente en tanto no se acuerde su
modificacion o derogacion.

Articulo 2.1, Articulo modificado segun Acuerdo Pleno de fecha 19/12/2003 publicado BOCAM el 26/12/2003.

Articulo 3, Articulo modificado segun Acuerdo Pleno de fecha 19/12/2003 publicado BOCAM el 26/12/2003.

Articulo 2.1, 3.3 y Disposicion final, Aprobacion definitiva tacita, Pleno17/12/2004 publicado en BOCAM el 23/12/2004.
Articulo 2 - 2.2 y D. Final aprobacion definitiva tacita Pleno 23/12/2005 publicado en BOCAM el 27/12/05.

Articulo 6 y Disposicion final aprobacion publicada en BOCAM 21/12/2006.

Articulo 6 y 8 y Disposicion final aprobacion publicada en BOCAM 07/12/2007.

Articulo 6 y Disposicion final aprobacion publicada en BOCAM 02/12/2008.

Articulo 6 - 8.1-11.4 y Disposicion final aprobacion publicada en BOCAM 10/12/2009

Articulo 6 y Disposicion final aprobacion publicada en BOCAM el 27/12/2010

Articulos 6,8.2,11.4 y disposicion final aprobacion en BOCAM el 29/12/2011

6/6



