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PLAN ESPECIAL PARA LA REA§IGNACI()N DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS
PARCELAS 2.6 Y 2.7. SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE” DEL PLAN
GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

1.0BJETO

Por encargo del concejal Delgado de Urbanismo, se redacta el presente Plan Especial para la
concrecion de las ordenanzas de aplicacion y reajuste de los aprovechamientos en las parcelas de
titularidad municipal 2.6 y 2.7 del Sector Unico de desarrollo SUNP T-2 “Noreste” del Plan General del
municipio de Torrején de Ardoz (Madrid)

El presente Plan Especial se redacta en aplicacién del articulo 50 y siguientes de la Ley 09/2001, del
suelo de la Comunidad de Madrid.

2.ANTECEDENTES

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrején de Ardoz aprobado
definitivamente en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001, delimito el
desarrollo del Sector Unico de desarrollo SUNP I-1 “sureste”

El avance del Plan de Sectorizacion se aprobd el 29 de octubre de 2003 por el Pleno
Municipal.

En fecha 18 de mayo de 2007 de la Comunidad de Madrid, se aprobé el Plan de
Sectorizacion del SUNP-T2 y en fecha 25 de mayo de 2007 se aprob¢ el Plan Parcial y en fecha 5 de
noviembre de 2007 se aprobé el Proyecto de Urbanizacién, habiéndose recepcionado las obras en
fecha 14 de marzo de 2011.

En fecha 14 de septiembre de 2009, se aprobé definitivamente el Proyecto de Reparcelacion
y posteriores modificaciones aprobadas el 24 de mayo de 2010, 8 de octubre de 2012, 20 de julio de
2015y 11 de marzo de 2019.

En fecha 21 de diciembre de 2010 se aprobé por acuerdo plenario, la Modificacion 12 del Plan
Parcial y en fecha 27 de diciembre de 2011 la 22 Modificacién, en fecha 29 de enero de 2014 se
aprobd la 32 Modificacion, en fecha 31 de octubre de 2018 la 42 Modificacion ,el 1 de julio de 2020 la
52 Modificacion y en fecha 18 de julio de 2024 Ila 6% Modificacion.

En fecha 26 de marzo de 2015 se aprobd6 por acuerdo de la Comunidad de Madrid la
Modificacion Puntual del PGOU Red General de Equipamientos RG.EQ.AD. del Sector SUNP-T2

En fecha 21 de marzo de 2017 se aprobé definitivamente el Proyecto de Urbanizacion de la
RG-EQ-AD y en fecha 4 de marzo de 2019 se aprob6 el Proyecto de Urbanizacion de la Modificacion
42,

En fecha 27 de noviembre de 2024 se aprobd por acuerdo plenario el Plan Especial de
Condiciones de Implantacion del Uso Compatible Aparcamiento en Parcelas 3.3 y 3.4 del Plan Parcial
del Sector SUNP T-2 Torrején de Ardoz.
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3. JUSTIFICACION.

El desarrollo del presente Plan Especial, concreta las ordenanzas de aplicacion y reajuste de los
aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7 a fin de unificar los usos y
parametros urbanisticos

¢ Homogeneizacion de Ordenanzas de Aplicacion y Recalificacion de Parcela 2.7

El Plan Especial propuesto responde a la necesidad de garantizar la coherencia normativa y funcional
dentro del &mbito del Sector Unico de Desarrollo SUNP T-2 “Noreste”. Las parcelas 2.6 y 2.7 fueron
inicialmente concebidas parcelas de naturaleza urbanistica similar, estando ambas sujetas a la
ordenanza Terciario Industrial 02 en situacién b, lo que implica una uniformidad en cuanto a sus usos
y parametros urbanisticos basicos.

Sin embargo, a lo largo del tiempo, se han producido ligeras divergencias en la aplicacién practica de
las condiciones urbanisticas, generando diferencias que dificultan su desarrollo integrado. La
homogeneizacion de las ordenanzas de aplicacion en estas parcelas no solo recupera la uniformidad
prevista en origen, sino que también fomenta una planificacion mas eficiente y funcional, al eliminar
potenciales incompatibilidades normativas y asegurar la continuidad en los criterios de gestion y
desarrollo.

En la situacion actual, la parcela 2.7 estd regulada por las determinaciones de la Ordenanza
Particular Zona 01. Sin embargo, el presente Plan Especial busca revertir esta situacioén a su estado
original, proponiendo que se le aplique nuevamente la Ordenanza Zona 02, dado que la propuesta
urbanistica anterior que motivo el cambio de ordenanza no llegé a materializarse con éxito.

Esta medida refuerza la cohesion del tejido urbano e industrial del ambito, promoviendo un uso
racional del suelo que responde a los objetivos generales del planeamiento del Sector.

e Transferencia de Aprovechamiento

En linea con el objetivo de obtener dos parcelas de naturaleza y edificabilidad similar, se propone la
transferencia de aprovechamiento edificatorio entre las parcelas 2.6 y 2.7. La parcela 2.6, con una
edificabilidad actual de 7.196,30 m?c, cedera un total de 1.086,05 m?c a la parcela 2.7, que pasara de
una edificabilidad de 5.024,21 m?c a 6.110,25 m?c.

De esta forma, ambas parcelas alcanzan una edificabilidad final similar de 6.110,25 m?c, alineada con
el objetivo de asegurar su equilibrio funcional y potencial constructivo.

La redistribucion planteada no solo cumple con los principios de proporcionalidad y equidad en el
reparto del aprovechamiento, sino que también optimiza la capacidad de desarrollo de las parcelas,
doténdolas de unas condiciones equilibradas que favorecen su uso y explotacién homogénea.

Esta solucidén resulta especialmente adecuada en un ambito como el del SUNP T-2, donde se prioriza
la integracion y la eficiencia del desarrollo urbanistico e industrial.

Con esta medida, se consigue ademas una simplificacion en la gestidon administrativa y normativa, al
evitar diferencias significativas que puedan generar conflictos o dificultades en las fases de ejecucion
y explotacion de los terrenos.
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‘ 4, ADECUACION NORMATIVA.

Segun se establece en el art.3 de la Ley 9/2001 son fines de la ordenacién urbanistica:

c) el aseguramiento, en el medio urbano de la suficiencia y funcionalidad de los espacio,
infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las edificabilidades y los usos
restantes, una densidad ordenada al bienestar individual y colectivo.

Por otra parte, segun se desprende del art.35, son determinaciones estructurantes y
determinaciones pormenorizadas:

2.Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo caso
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria de suelo.

b) La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

c¢) La divisién del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacién o sectores, con el sefialamiento
para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacion: usos globales, areas de reparto,
edificabilidades y aprovechamiento s urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

3.Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas que tienen el grado de
precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucion material.

4. Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios.
Y son determinaciones pormenorizadas:

a) La definicién detallada de la conformacién espacial de cada area homogénea, ambito de actuacion
o sector, y especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucion material.

c) La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones,
las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados, los coeficientes de ponderacién entre ellos, su
proporcidn con relacion al uso global, y las intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin
considerarse parte de ellas.

f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucién y la asignacion o modificacion de los
sistemas de ejecucion y gestion urbanistica.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinaciones
estructurantes de la ordenacién urbanistica.

Se establece, asimismo, en el art.50 de la Ley 9/2001 que el Plan Especial podra:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad
publica o privada.

b) Modificar la ordenacién establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracion
y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

El presente Plan Especial afecta exclusivamente a las determinaciones de las Parcelas 2.6 y 2.7.
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Asimismo y de acuerdo al articulo 51 de la ley 9/2001, Los Planes Especiales contendran las
determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas, incluyendo la justificacion de su propia
conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y del
planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion. En todo caso, el Plan Especial
contendrd, segun proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico, en su
funcién de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas las
establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Se cumplimentan, asimismo, las condiciones establecidas en el art.13 de la Ley 11/2022 de
Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la Administracion
de la Comunidad de Madrid.

5. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

Con la consideracién de los criterios expuestos, el presente Plan Especial afecta a las Ordenanza de
Aplicacion de la Parcela 2.7 y la edificabilidad de las parcelas 2.6 y 2.7, sin suponer modificacion
alguna en el texto normativo urbanistico vigente del Plan Parcial de Ordenacién del Sector Unico de
Desarrollo SUNP -2 “Noreste”

El presente documento supone por tanto la modificacion de los aprovechamientos de las parcelas 2.6
y 2.7 y de la Ordenanza de Aplicacion de la parcela 2.7.

6.AMBITO Y TITULARIDAD DE LAS PARCELAS AFECTADAS

El presente Plan Especial tiene por objeto la homogeneizaciéon tanto de aprovechamientos como de
aprovechamiento de las Parcelas 2.6 y 2.7, ambas de titularidad municipal tal y como se refleja en el
Proyecto de Reparcelacion del SUNP-T2 Noreste de Torrejon del PGOU de Torrejon de Ardoz.

PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS 2.6 Y 2.7.DEL

SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE” DEL PLAN GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE

ARDOZ (MADRID). .
Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO




7. FICHAS CATASTRALES
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R e CERTIFICACION CATASTRAL
L R, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HATIERIDS L CATAETES
Referencia catastral: 3302702VKE230S0001ER

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: AV LOS PREMIOS NOBEL 22 Suelo 28850 TORREION DE ARDOZ [MADRID]

Clasa: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 1237146 3T €
Uso pringpal: Swelo sin edif Valor catastral suelo: 1.237.1483T €

Valor catastral construccion: D.00€
Titularidad:
Apellidos Mombre / Razdn social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTC DE TORREJON DE ARDCZ P2E14500E  100,00% de FZ MAYOR 1 TORREJON ARD

propiedad 25850 TORRESDN DE ARDOZ MADRID]

PARCELA CATASTRAL
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Solicitante: AYUNTAMIENTO DE TORREJOM DE ARDOZ [MADRID]
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WICEFRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBERMNT
GOEERMO
DE ESPARIA
PIRESTERIC
[DE HACIERDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

IECRETANLS O ESTADD:

BOF HADERDA,

DRECCKON CERERAL
L CATATTRG

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3503501VK6830500012P

Localizacidon: AV LOS PREMIOS NOBEL 24 Suelo 28850 TORREION DE ARDOE [MADRID]

clase: Urbano o
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:
Mombre | Razdn sodal
AYUNTAMIENTC DE TORREJON DE ARDOZ

NIF/NIE

PI814200E

Derecho
100,00%: de
propleoad

Valor catastral: [ 2024 ]
Valor catastral suelo:
Valor catastral construcdon:

Domicilic
FZ MAYOR 1 TORREJON ARD
25850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

49667664 €
40667064 €
0,00 €

PARCELA CATASTRAL

superficie grafica: 8.034 m2
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Finalidsd:- documentacion de Planeamiento Urbanistico
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8. DOCUMENTACION

Se incluye en el presente Plan Especial la documentacién acorde a la norme fijada en el
art.52. de la Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y Modificadas.
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9. CARACTERISTICAS DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES ACTUALES

Se incluyen en el presente apartado las Ordenanzas Particulares de aplicacién para las parcelas 2.6 y
2.7 correspondientes con las Zonas 02 y 01 respectivamente.

ORDENANZA DE ZONA 01. TERCIARIO-INDUSTRIAL/INDUSTRIAL ALMACENES.

1.

PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS 2.6 Y 2.7.DEL

Definicidn.

Es la zona que acogera el conjunto de instalaciones de almacenaje e industriales que forman
el nucleo basico industrial que se define por el sector.

La presente ordenanza se desdobla en tres grados que hacen referencia respectivamente a
tipologias de parcela y morfolégicas de la edificacion.

En general seran naves o conjunto de naves en parcela, con entreplantas o plantas para
oficinas o para destinar a usos igualmente productivos, destinando los espacios libres, a
jardines, aparcamiento, y playas de acopio de materiales al exterior.

Se localizan las areas de aplicaciéon de esta zona de ordenacion por la Clave [ZONA 01.G 19,
[ZONA 01.G 2°] y [ZONA 01.G 3°] en los correspondientes planos de ordenacion.

Grados.

Se establecen tres grados, en funcion de su edificabilidad y posibilidades de
parcelacion:

Grado 1°: Industria/Almacenes pequefia-mininave Clave [ZONA 01.G 19].
Grado 2°: Industria/Almacenes de transicion Clave [ZONA 01.G 2°L.y
Grado 3°. Industria/Almacenes grande Clave [ZONA 01.G 3°].

A los efectos de desagregacion de esta zona en los tres grados, en los planos de ordenacion
se determina graficamente su area de afeccion.

Tipologias edificatorias.
Las tipologias permitidas, para los tres grados, seran las de edificacion segun la siguiente
relacion por grados, integrando espacios libres de parcela destinados a espacios libres

privados o aparcamiento.

- Grado 1° Edificacion Aislada, Pareada y Agrupada, para una o varias —naves nido o
mininaves- instalaciones industriales.

- Grado 2°: Edificacién Aislada, Pareada y Agrupada para una sola instalacién industrial.

- Grado 3°: Edificacién Aislada y Pareada, para una sola instalacién industrial.

Condiciones de parcelacion.
Para cada grado se establecen las siguientes condiciones:
Grado 1°.

- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: cuatro mil metros cuadrados
(4.000,00 m2.).

SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE” DEL PLAN GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID).

Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO




- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: cuarenta metros
lineales (40,00 m.).

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 40 metros de diametro.

- La instalacion minima dentro de la parcela, por divisidon horizontal, tendra una superficie
minima de trescientos metros cuadrados (300,00 m2) de superficie de suelo. Para estas
fracciones o naves-nido solamente se permitird una sola actividad yuan sola razén comercial.

Grado 2°, situaciones ay b.

- Parcela minima a efectos de segregacioén y parcelaciones: mil metros cuadrados (1.000,00
m2.).

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: veinte metros
lineales (20,00 m.).

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 20 metros de diametro.
Grado 3°.

- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: ocho mil seiscientos metros
cuadrados (8.600,00 m2.).

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: cincuenta metros
lineales (50,00 m.).

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 50 metros de diametro.
5. Condiciones de volumen edificable.

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie maxima edificable
asignada a cada grado.

Para el Grado 1°:

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ..........cc.cooovveeiiiiiiiiiieee e 0,830000 m2c/m2s.
- Altura maxima de 1a edificacion: ..........oooiiiiiiii e 18,00 metros
- Numero maximo de plantas: ..........cooooiiiiiiii 2 plantas (baja mas una).

Para el Grado 2° Situacion a:

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ............ccoooevvviiiiiiiiiiieeee e, 1,23952253 m2c/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: ...........ccooiiiiiieeee e 18,00 metros.
- NUumero maximo de plantas: ..........cccociiiiiiiiiiiii e 2 plantas (baja mas una).

Para el Grado 2° Situacion b:

- Edificabilidad maxima sobre rasante: .........cccccooovviiieeiiiiiiiee e 0,830000 m2c/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: .........c.oooviieeieeiiie e 18,00 metros.
- Numero maximo de plantas: ............oooiiiiiiiiii 2 plantas (baja mas una)

iDara el Grado 3°:

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ............ccocoovvevieiiiiiiiiieeee e, 0,700000 m2c/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: ...........coooooveieiiie e 18,00 metros.
- NUumero maximo de plantas: ..........cccooiiiiiiiiiiiii e 2 plantas (baja mas una).

No obstante se podra llegar en cualquier grado y situacién a las cuatro plantas
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(4) que tiene como limite el sector, en caso de ser necesario para instalaciones especificas de
las industrias, y asi mismo podran llegar a las cuatro plantas las oficinas que dan servicio y
forman parte de la propia actividad industrial, siendo para esto ditimo condicién
complementaria que la parcela en cuestiéon en que se proyecte esta situacién tenga mas de
1.000,00 metros cuadrados, sea cual sea el Grado que se trate de esta Zona 01, y que la
superficie destinada efectivamente a oficinas no supere el 30% de la supefficie total
construida, pero siempre y en cualquier caso con el limite métrico de los 18 metros de altura.

La edificacion total asignada a cada grado vy situacion podra redistribuirse entre las parcelas
en que se subdivida sin superar el maximo establecido para cada uno. Se permitira, mediante
la redaccién del correspondiente Estudio de Detalle, la redistribucion de la edificabilidad entre
dos parcelas de diferente grado que se agreguen, aplicando las determinaciones mas
condicionantes de cada unos

de los grados y situaciones.

En cualquiera de los grados podra llegarse a la maxima altura permitida en metros con una
planta o con el maximo permitido.

Para cualquiera de los grados y situaciones, no computara la superficie construida realmente
destinada a muelles de carga y descarga cubiertos y cerrados por tres de sus lados.
Computaran los que queden cerrados integramente.

En todo caso, para todos los grados y sin perjuicio de las Normas Generales de la Edificacion
del Plan General, si de la instalacién industrial o de almacenamiento que se trate se
necesitase la incorporacion de elementos afectos a la misma que superen la altura métrica
maxima, tales como silos, filtros, cintas transportadoras, etc., previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales se podran incorporar al Proyecto de edificacién.

6. Condiciones de posiciéon de la edificacién en la parcela.

- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion,
como separacion entre las diferentes zonas entre si 0 con el espacio de uso publico.

- Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): para el Grado 1° se fija un
retranqueo minimo de 1/3 de la altura con un minimo de siete metros (7,00 m), para el Grado
2°, en la situacioén b, se fija un retranqueo minimo de 1/3 de la altura con un minimo de cinco
metros (5,00 m), y para las situaciones a y c se fija un retranqueo fijo de diez metros (10,00
m), y para el Grado 3° se fija un retranqueo minimo igual a 10 metros (10,00 m).

- Retranqueos a linderos laterales: se fija un retranqueo minimo de 1/3 de la altura de la
fachada lateral y como minimo siete metros (7,00 m) en grados 1° y 3°, y cinco metros (5,00
m) en grado 2° salvo que se trate de edificacién adosada o pareada en cuyo caso el
retranqueo sera nulo (0,00 m) siempre que exista compromiso documentado entre los
propietarios de las parcelas colindantes, condicién sin la cual no sera posible el adosamiento.

- Retranqueos a linderos traseros: Se fija un retranqueo minimo de siete (7,00 m) metros para
el Grado 1°y cinco metros (5,00 m) para los Grados 2°y 3°.

- Indice de ocupacién maxima sobre rasante sobre parcela neta:
Grado 1° ...
(] = To [0 2R
(] = To [0 0 R

- indice de ocupacién maxima bajo rasante sobre parcela neta: 65%.
La ocupacién bajo rasante no se extendera por fuera de la poligonal que define la proyeccion
de la edificacién sobre rasante.

- La separacion minima de diferentes edificios dentro de una misma parcela dependera de la
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composicién de la fachada, asi pues se pueden dar las siguientes situaciones:

* Con huecos enfrentados ............eoeviiiiiiiriiiiiiee e 70% de la altura del mas alto.
* Con huecos frente a paramento Ciego ............coeevivininieenn. 60% de la altura del mas alto.
* Con paramentos ciegos enfrentados ...........ccceeveviiiieiiniienes, 50% de la altura del mas alto.

7. -Condiciones de uso:
Se aplican los mismos a todos los Grados.
Con referencia a los usos definidos en el Plan General, seran los siguientes:
- Principal o caracteristico:
Industria general y almacenes.
- Compatibles:

Industria escaparate, en los términos previstos en la categoria C8 del uso genérico comercial
previsto en el Plan General, oficina asociada y

comercio asociado, exclusivamente al servicio de la actividad principal.
Espacios libres privados.

Deportivo privado.

Aparcamiento, en posicion bajo rasante y al aire libre.

Vivienda de guarda y custodia de las instalaciones con un maximo de
125 m2 construidos.

Infraestructuras. Este uso, carente de aprovechamiento lucrativo, podra
implantarse en parcela independiente segregada al efecto, no estando
sujeta a las limitaciones sobre parcela minima edificable.

- Prohibidos: Resto de usos.

8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
- Son las previstas con caracter general en el planeamiento municipal.

- Adicionalmente, por lo que se refiere a usos de almacenamiento logistico y siempre y
cuando quede vinculada esta necesidad, y asi se justifique en proyecto, a la viabilidad de la
instalacion, el cumplimiento de la determinacion general de frente continuo edificado se
conseguira, para aquellos edificios de gran extension superficial que requieran mas de 100
metros de fachada, produciendo cortes compositivos que supongan al menos el 50% de este
incremento y distribuidos de manera homogénea a lo largo de todo el frente de fachada. Este
cambio en la composiciéon de la fachada, se podra realizar bien mediante resaltos o
rehundidos de la misma, huecos de ventana o iluminacién verticales, y similares, que tengan
como minimo tres (3,00) metros de anchura en el sentido longitudinal de la fachada y, un
(1,00) metro en sentido perpendicular a la fachada, bien sea hacia adentro del plano de la
misma o hacia fuera, considerandose en este Ultimo caso como linea de la edificacion, la
interseccion del plano de fachada de la edificacion excluidos dichos resaltes, con la rasante
del terreno.

9. Otras Condiciones.

- Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados edificados. Esta reserva podra efectuarse bien en situacién al
aire libre o bien bajo cubierto, en

garaje.
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- El cerramiento de la parcela se ajustara a las previsiones siguientes:

a) con elementos ciegos de 1,50 m de altura maxima, completados en su caso mediante
protecciones diafanas, estéticamente admisibles, pantallas vegetales o elementos
semejantes, hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b) mediante soluciones diafanas de 2,50 metros de altura total.

c) por medio de cerramientos ciegos de estética admisible que no formen frentes continuos
de longitud superior a 10,00 metros, ni rebasen una altura de 2,00 metros.

- Los espacios libres de parcela podran dedicarse a jardin, deporte al aire libre, aparcamiento
en superficie y porteria-control del conjunto edificado, con una edificacion en una sola planta,
con un maximo de 3,00 metros de altura, y un maximo construido de 25 m2, en todo caso
computando edificabilidad, pero no ocupacion.

- Solamente se permitirdn dos accesos a la parcela por cada fraccién igual o superior a la

superficie de parcela minima edificable con independencia del grado y situacion de las
mismas.

ORDENANZA DE ZONA 02. TERCIARIO-INDUSTRIAL/OFICINAS.

1. Definicion.

Es la zona que acogera el conjunto de instalaciones destinadas a oficinas
principalmente, si bien tiene capacidad para acoger igualmente equipamiento de
naturaleza privada, e incluso procesos industriales en edificios en altura, que forman
el nucleo basico terciario que se define en el sector.

La presente ordenanza no define ningun grado especifico.

En general seran edificios o conjuntos de edificios en parcela, con un maximo de
cuatro plantas de altura, destinados a oficinas o para destinar a usos igualmente
productivos de tecnologia que permita su desarrollo en plantas altas, destinando los
espacios libres, a jardines y aparcamiento.

Se localizan las areas de aplicacién de esta zona de ordenacion por la Clave [ZONA
02] en los correspondientes planos de ordenacion.

2. Grados:

No se establecen grados.

3. Tipologias edificatorias:

Las tipologias permitidas son de edificacion en bloque abierto exento en la parcela, y
edificacién pareada y/o adosada en las condiciones que se sefalan en el punto 6 siguiente.

4. Condiciones de parcelacion:
Se establecen las siguientes condiciones:

- Parcela minima a efectos de segregacioén y parcelaciones: mil metros cuadrados (1.000,00
m2.)
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- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: veinte metros
lineales (20,00 m.).

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 20 metros de diametro.

4. Condiciones de volumen edificable:
Situacion a:

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie maxima edificable.

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ..........ccocoovviiiiiiiiiiiiieee e 1,2900 m2c/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: .........cooooviieeie i 18,00 metros.
- NUumero maximo de plantas: ..........cccoovviiiiiiiiii e 4 plantas (baja mas tres).
Situacion b:

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie maxima edificable.

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ...........cccoooevvieiieiiiiiiieeeeeeeeeen 1,233766340 m2c/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: ...........coooiiiiiiieee e 18,00 metros.
- NUumero maximo de plantas: .........ccooiiiiiiiiiiiii 4 plantas (baja mas
tres).

Situacion c:

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie maxima edificable.

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ..... 1,057105 m2c/m2s.

- Altura maxima de la edificacion: ...........coooiiiiiiieee e 18,00 metros.
- Numero maximo de plantas: ... 4 plantas (baja mas tres).
6. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela:

- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion,
como separacion entre las diferentes zonas entre si 0 con el espacio de uso publico.

- Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): Se fija un retranqueo minimo de
1/3 de la altura con un minimo de 5 metros.

- Retranqueos a linderos laterales: Se fija un retranqueo minimo de 1/3 de la altura de la
fachada lateral y como minimo 5 metros, salvo que se trate de edificacion adosada o pareada
en cuyo caso el retranqueo sera nulo (0,00 m) siempre que exista compromiso documentado
entre los propietarios de las parcelas colindantes, condicion sin la cual no sera posible el
adosamiento.

- Retranqueos a linderos traseros: Se fija un retranqueo minimo de cinco metros (5,00 m).
- indice de ocupacion maxima sobre rasante sobre parcela neta: ............ccccccooevevevevenn .. 60%.

- indice de ocupacién maxima bajo rasante sobre parcela neta: ............ccccocoeveveevenenne. 100%.
La ocupacion bajo rasante podra extenderse hasta el 100% de la superficie de parcela.

- La separacion minima de diferentes edificios dentro de una misma parcela dependera de la
composicion de la fachada, asi pues se pueden dar las siguientes situaciones:

* Con huecos enfrentados...........cccceeviiiieiiiiiieeci e 70% de la altura del mas alto.
* Con huecos frente a paramento ciego 60% de la altura del mas alto.
* Con paramentos ciegos enfrentados.......................... 50% de la altura del mas alto
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7. Condiciones de uso:

Con referencia a los usos definidos en el Plan General, seran los siguientes:

- Principal o caracteristico:
Terciario Oficinas.
- Compatibles:

Industria no molesta.

Industria escaparate, en los términos previstos en la categoria C8 del uso genérico
comercial previsto en el Plan General.

Equipamientos y dotaciones de naturaleza privada, excepto Cementerio y
Funerario en todas sus categorias.

Espacios libres privados.

Deportivo privado.

Infraestructuras. Este uso, carente de aprovechamiento lucrativo, podra implantarse
en parcela independiente segregada al efecto, no estando sujeta a las limitaciones
sobre parcela minima edificable.

Aparcamiento, en posicién bajo rasante y al aire libre.

Vivienda de guarda y custodia de las instalaciones con un maximo de 125 m2
construidos.

- Prohibidos: Resto de usos.

En las zonas sefialadas al efecto (*) en el plano P.2. ZONIFICACION del presente Plan
Parcial se permitird la concentracion de actividades de servicio a las empresas tales como
Oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunion, etc., concentrados en una misma
parcela.

8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad:
- Son las previstas con caracter general en el planeamiento municipal.
9. Otras Condiciones:

- Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados edificados. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al
aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

- El cerramiento de la parcela se ajustara a las previsiones siguientes:

a) con elementos ciegos de 1,50 m de altura maxima, completados en su caso mediante
protecciones diafanas, estéticamente admisibles, pantallas vegetales o elementos
semejantes, hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b) mediante soluciones diafanas de 2,50 metros de altura total.

c) por medio de cerramientos ciegos de estética admisible que no formen frentes
continuos de longitud superior a 10,00 metros, ni rebasen una altura de 2,00 metros.

- Los espacios libres de parcela podran dedicarse a jardin, deporte al aire libre, aparcamiento
en superficie y porteria-control del conjunto edificado, con una edificacion en una sola planta,
con un maximo de 3,00 metros de altura, y un maximo construido de 25 m2, en todo caso
computando edificabilidad, pero no ocupaciéon
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10. CARACTERISTICAS DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial afecta a la Ordenanza de Aplicacion de la Parcela 2.7 exclusivamente, sin
suponer modificacién alguna en el texto normativo urbanistico vigentes del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector Unico de Desarrollo SUNP -2 “Noreste”, por lo que las Ordenanzas del
presente Plan Especial no suponen modificacién alguna de las Ordenanzas de la Zona 01 y 02.
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11. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

A efectos de sometimiento del documento a evaluacién ambiental se debe considerar lo dispuesto en
el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre,
de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econdémica y la Modernizaciéon de la
Administracién de la Comunidad de Madrid, conforme al cual quedan excluidos en todo caso del

procedimiento _de evaluacion ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo

urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso
concreto, a la aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su
escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de |la ordenacioén urbanistica.

Por tanto, queda excluido del procedimiento de evaluacion ambiental.
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12. ESTUDIO ECONOMICO.

El RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacidon urbana establece
en su art. 22.4:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacidon de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Dado que el ambito del Plan Especial es un suelo urbano consolidado totalmente en la trama urbana
y sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacion no supone ninguna
alteracién al balance de gastos e ingresos establecidos, manteniéndose el mismo que antes del
presente Plan Especial.
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13. ANALISIS DE IMPACTOS TRANSVERSALES.

13.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

El objeto del presente Plan Especial es la homogeneizacién de las condiciones urbanisticas de las
parcelas 2.6 y 2.7 del Sector Unico de Desarrollo SUNP T-2 “Noreste”, reasignando las ordenanzas
de aplicacion inicialmente previstas (Terciario Industrial 02 en situacion b) y garantizando una
edificabilidad equilibrada mediante la transferencia de 1.086,05 m?c desde la parcela 2.6 a la parcela
2.7. Con ello, ambas parcelas alcanzan una edificabilidad final de 6.110,25 m?c, facilitando su
desarrollo uniforme y coherente en términos normativos y funcionales. Se justifica por tanto la
finalidad del presente Plan Especial con el impacto que tendra para todo tipo de poblacion, infancia,
adolescencia y familia

El impacto del presente documento en materia de género es nulo.
13.2. IMPACTO SOBRE LA ACCESABILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD

De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de junio Promocion de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas en su disposicion adicional décima en su punto
1° se establece:

“Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucién que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacién y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
Reglamentos correspondientes” ...

La autorizacion del presente documento supone la adecuaciéon del uso y parametros urbanisticos de
una parcelas y terreno totalmente urbanizados.

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como las
especificaciones del CTE-DBSUA, Cddigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de Seguridad
en la Utilizacion y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.
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14. RESUMEN EJECUTIVO

Segun se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobacién o de alteracion de
instrumentos de planeamiento se debera incluir un resumen ejecutivo en los siguientes extremos:

A)

Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente con un
plano de situacion y alcance de dicha alteracion.

El ambito del presente Plan Especial se basa exclusivamente en la homogeneizacion de las
condiciones urbanisticas de las parcelas 2.6 y 2.7 del SUNP T-2 “Noreste” mediante la
igualacion de sus ordenanzas y edificabilidades, transfiriendo 1.086,05 m?c de la parcela 2.6
ala 2.7, para un desarrollo equilibrado y coherente., siendo ambas parcelas calificadas como
suelo urbano consolidado, sin suponer alteracién de la ordenacion definida en el Sector.

En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.

Quedan suspendidas las licencias de obra en el ambito del presente Plan Especial hasta
tanto se apruebe definitivamente el Plan Especial. No obstante, podra concederse licencia

para edificaciones cuyas caracteristicas respeten las determinaciones de la ordenacion
definida en el presente Plan Especial.

Torrejon de Ardoz, diciembre de 2024
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15. PLANOS
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16. FICHAS DE LAS PARCELAS ACTUALES

PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS 2.6 Y 2.7.DEL
SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE” DEL PLAN GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUNP T-2 NORESTE DE
TORREJON DEL P.G.0.U. DE TORREJON DE ARDOZ

PARCELA 2.6

1. Descripcion: Parcela situada en el Sector SUNP-T2 “Noreste de Torrejon de Ardoz” (Madrid), con
forma de poligono irregular. Linda: Norte, en linea de 21’08 m con RG.INF.V.07 y en linea curva de
26’69 con RG.INF.V.08; Este, en linea de 121’28 m con RG.INF.V.09; Sur, en linea curvade 21’35 m
con RG.INF.V.10 y linea de 25’43 con VIARIO LOCAL; y Oeste, en linea de 76’87 m con
PARCELA 1.7.1. y en linea de 76’87 m con PARCELA 1.7.2.

2. Superficie: 5.832°79 m2.

3. Calificacién: Terciario/ Industrial. Zona 02.

4. Ordenanza: Ordenanza de Zona 02. Terciario-Industrial/Oficinas.

5. Tamaifio Minimo parcela: 1.000 m2.

6. Frente minimo: 20 m.

7. Coeficiente de edificabilidad: 1’23 m2/m2.

8. Edificabilidad: 7.196°30 m2.

9. Usos: Caracteristico: Terciario/Oficinas. Compatibles: Industria no molesta. Equipamientos y
dotaciones de naturaleza privada. Espacios libres privados. Deportivo privado. Aparcamiento, en
posicion bajo rasante y al aire libre. Vivienda de guardia y custodia de las instalaciones con un
maximo de 125 metros cuadrados construidos. Se permite la concentracion de actividades de
servicios a las empresas tales como oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunion, etc.
concentrados en una misma parcela. Prohibidos: El resto.

10. Propietario: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

11. Fincas de Procedencia: Se corresponde con el aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria al
Ayuntamiento, por lo que no tiene correspondencia con fincas de procedencia.

12. Coeficiente de participacion en la Cuenta de Liquidacién: 0'00
13. Cifra de la Cuenta de Liquidacion: 0
Esta finca queda afecta al importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la

reparcelacion y a la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de
urbanizacion y los demas del proyecto.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUNP T-2 NORESTE DE
TORREJON DEL P.G.O.U. DE TORREJON DE ARDOZ

PARCELA 2.7

10.

11.

12.

13.

14

Descripcién: Parcela situada en el Sector SUNP-T2 “Noreste de Torrejon de Ardoz” (Madrid), con
forma de poligono irregular. Linda: Norte, en linea curva de 29°41 m con RG.INF.V.08 y en linea de
20’01 con VIARIO LOCAL,; Este, en linea de 81’62 m con SUBPARCELA 1.5.2 y en linea de 81°62
con SUBPARCELA 1.5.1; Sur, en linea de 23’21 m con VIARIO LOCAL y linea curva de 28’70 m
con RG.INF.V.10; y Oeste, en linea de 121°28 con RG.INF.V.09.

Superficie: 6.053°27 m2.

Calificacion: Terciario/ Industrial. Zona 01.

Ordenanza: Ordenanza de Zona 01. Terciario-Industrial/Oficinas.

Tamafio Minimo parcela: 1.000 m2.

Frente minimo: 20 m.

Coeficiente de edificabilidad: 0,83 m2/m2.

Edificabilidad: 5024,21 m2.

Usos: Caracteristico: Terciario/Oficinas. Compatibles: Industria no molesta. Equipamientos y
dotaciones de naturaleza privada. Espacios libres privados. Deportivo privado. Aparcamiento, en
posicion bajo rasante y al aire libre. Vivienda de guardia y custodia de las instalaciones con un
maximo de 125 metros cuadrados construidos. Se permite la concentracion de actividades de
servicios a las empresas tales como oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunion, etc.
concentrados en una misma parcela. Prohibidos: El resto.

Servidumbres: En su lindero Sur con fachada a VIARIO LOCAL se encuentra situado el CENTRO
DE TRANSFORMACION N° 8 que es predio dominante constituyendo una servidumbre de tenencia,
mantenimiento de uso y utilizacion en la mencionada parcela a favor de la titular del citado centro.

Propietario: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

Fincas de Procedencia: Se corresponde con el aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria al
Ayuntamiento, por lo que no tiene correspondencia con fincas de procedencia.

Coeficiente de participacion en la Cuenta de Liquidacion: 0°00

Cifra de la Cuenta de Liquidacion: 0

Esta finca queda afecta al importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion

y a la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizaciéon y
los demas del proyecto.
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17. FICHAS DE LAS PARCELAS MODIFICADAS

PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS 2.6 Y 2.7.DEL
SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE” DEL PLAN GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID).
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MODIFICADA

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUNP T-2 NORESTE DE
TORREJON DEL P.G.0.U. DE TORREJON DE ARDOZ

PARCELA 2.6

10.

11.

12.

13.

Descripcién: Parcela situada en el Sector SUNP-T2 “Noreste de Torrejon de Ardoz” (Madrid), con
forma de poligono irregular. Linda: Norte, en linea de 21’08 m con RG.INF.V.07 y en linea curva de
26’69 con RG.INF.V.08; Este, en linea de 121’28 m con RG.INF.V.09; Sur, en linea curvade 21’35 m
con RG.INF.V.10 y linea de 25’43 con VIARIO LOCAL; y Oeste, en linea de 76’87 m con
PARCELA 1.7.1. y en linea de 76’87 m con PARCELA 1.7.2.

Superficie: 5.832°79 m2.

Calificacion: Terciario/ Industrial. Zona 02.

Ordenanza: Ordenanza de Zona 02. Terciario-Industrial/Oficinas.

Tamafio Minimo parcela: 1.000 m2.

Frente minimo: 20 m.

Coeficiente de edificabilidad:. -

Edificabilidad: 6110,25 m2.

Usos: Caracteristico: Terciario/Oficinas. Compatibles: Industria no molesta. Equipamientos y
dotaciones de naturaleza privada. Espacios libres privados. Deportivo privado. Aparcamiento, en
posicion bajo rasante y al aire libre. Vivienda de guardia y custodia de las instalaciones con un
maximo de 125 metros cuadrados construidos. Se permite la concentracion de actividades de
servicios a las empresas tales como oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunion, etc.
concentrados en una misma parcela. Prohibidos: El resto.

Propietario: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

Fincas de Procedencia: Se corresponde con el aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria al
Ayuntamiento, por lo que no tiene correspondencia con fincas de procedencia.

Coeficiente de participacion en la Cuenta de Liquidacién: 0'00

Cifra de la Cuenta de Liquidacién: 0

Esta finca queda afecta al importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la

reparcelacion y a la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de
urbanizacion y los demas del proyecto.
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P

MODIFICADA

ROYECTO DE REPARCELACION DEL SUNP T-2 NORESTE DE

TORREJON DEL P.G.0.U. DE TORREJON DE ARDOZ

PARCELA 2.7

10.

11.

12.

13.

14

Descripcién: Parcela situada en el Sector SUNP-T2 “Noreste de Torrejon de Ardoz” (Madrid), con
forma de poligono irregular. Linda: Norte, en linea curva de 29°41 m con RG.INF.V.08 y en linea de
20°01 con VIARIO LOCAL; Este, en linea de 81°62 m con SUBPARCELA 1.5.2 y en linea de 81°62
con SUBPARCELA 1.5.1; Sur, en linea de 23’21 m con VIARIO LOCAL y linea curva de 28’70 m
con RG.INF.V.10; y Oeste, en linea de 121’28 con RG.INF.V.09.

Superficie: 6.053°27 m2.

Calificacion: Terciario/ Industrial. Zona 02.

Ordenanza: Ordenanza de Zona 02. Terciario-Industrial/Oficinas.

Tamafio Minimo parcela: 1.000 m2.

Frente minimo: 20 m.

Coeficiente de edificabilidad: -

Edificabilidad: 6110,25 m2.

Usos: Caracteristico: Terciario/Oficinas. Compatibles: Industria no molesta. Equipamientos y
dotaciones de naturaleza privada. Espacios libres privados. Deportivo privado. Aparcamiento, en
posicion bajo rasante y al aire libre. Vivienda de guardia y custodia de las instalaciones con un
maximo de 125 metros cuadrados construidos. Se permite la concentracion de actividades de
servicios a las empresas tales como oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunion, etc.
concentrados en una misma parcela. Prohibidos: El resto.

Servidumbres: En su lindero Sur con fachada a VIARIO LOCAL se encuentra situado el CENTRO
DE TRANSFORMACION N° 8 que es predio dominante constituyendo una servidumbre de tenencia,
mantenimiento de uso y utilizacion en la mencionada parcela a favor de la titular del citado centro.

Propietario: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

Fincas de Procedencia: Se corresponde con el aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria al
Ayuntamiento, por lo que no tiene correspondencia con fincas de procedencia.

Coeficiente de participacion en la Cuenta de Liquidacién: 0°00

. Cifra de la Cuenta de Liquidacion: 0

Esta finca queda afecta al importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion

y a la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacion y
los demas del proyecto.
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