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OBJETO DEL DOCUMENTO

El objetivo del presente estudio es dar cumplimiento a las exigencias de la legislacién aplicable en
cuanto a sostenibilidad ambiental se refiere para la Iniciativa para Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Torrejon de 1999, Transformacion de uso industrial a
residencial en la Avenida de la Constitucion 258 — 262 de Torrejon de Ardoz, Madrid.

La redaccion de esta modificacidon se sustenta y justifica en el articulo 11.3 de las Normas
Urbanisticas del Texto Refundido de 2001 del PGOU de Torrején 1999 (PGOUT) en la que se
determina que “el modelo Territorial del Plan General admite la modificacion del uso
predominante industrial a residencial con una edificabilidad de 1m?*/m? previa la tramitacién
de la modificacién puntual correspondiente y la reserva de un minimo de 20m?/viv. de zona
verde (con una dimensién minima de 30m. que en las parcelas colindantes con el ferrocarril
deberd adosarse a su trazado) salvo que dicha zona verde viniera ya localizada en el Plan
General (Unidades de Ejecucion)”

La finalidad de los procedimientos contemplados en la normativa es la de evaluar los previsibles
efectos que la Modificacion Puntal, pueda ocasionar sobre el medio ambiente, entendiendo como
tal, tanto factores abidticos, bidticos, como bienes materiales, patrimonio cultural o el paisaje y

socioecondmicos.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental deroga la anterior normativa estatal
para planes y programas, la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente. La citada norma unifica en un solo
cuerpo legal las leyes de evaluacién ambiental estratégica y de evaluacién de impacto ambiental;
ademas, simplifica y agiliza la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos abriendo
para su tramitacion dos posibles procedimientos de evaluacién, el ordinario y el simplificado.

A nivel autonémico la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas,
deroga parcialmente la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid, indicando en su disposicion transitoria primera: En el dmbito de la Comunidad de Madrid,
en tanto que se apruebe una nueva legislacion autonédmica en materia de evaluacion ambiental
en desarrollo de la normativa bdsica estatal, se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo IV,
los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de
19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Las dos leyes autondmicas referidas se han visto posteriormente modificadas puntualmente por
la Ley 9/2015, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Como se comenta, la Ley 21/2013 abre dos vias para la evaluacién ambiental estratégica de
planes y programas, la ordinaria y la simplificada. De acuerdo con su articulo sexto, apartado 2,
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las modificaciones menores de planes y programas seran objeto de evaluacion ambiental
estratégica simplificada, también lo seran los planes y programas que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension. Tratandose la Modificacién Puntal que nos atafie
Unicamente del cambio de uso de un dmbito circunscrito a los nimeros 258 y 262 de la Avenida
de la Constitucion en Torrejéon de Ardoz, sin afectar a los criterios urbanisticos del término
municipal, se entiende justificada la aplicacién de este procedimiento (requerida por el epigrafe g
del apartado 1 del articulo 29).

En este sentido el presente estudio pretende dar cumplimiento a los requisitos establecidos para
el Documento Ambiental Estratégico.

OBJETIVOS, ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTAL

En cumplimiento con articulo 29 de la Ley 21/2013, apartado 1, epigrafes a y b, se describen
seguidamente los objetivos, alcance y contenido de la Modificacién Puntal que nos ocupa.

El ambito de la Modificacidn se cifie a los nimeros 258 y 262 de la Avenida de la Constitucién en
Torrejon de Ardoz. Se encuentra al Este del término municipal, en la franja de suelo situada entre
la A-2 y la linea de ferrocarril Madrid-Barcelona.

Localizacion del ambito de la actuacién




] P L TRANSFORMACION DE USO INDUSTRIAL A RESIDENCIAL EN LA AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262
== PLUS

TORREJON DE ARDOZ

PLANIFICACION
URBANA
SOSTENIBLE

2.1.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Foto aérea del entorno del ambito

Estas parcelas se encuentran clasificadas actualmente como suelo urbano consolidado con la
calificacién de ZUI-4 Zona Industrial de Uso Mixto, segun la Revisidon del Plan General (RPGOU) de
1999. No obstante, los desarrollos y cambios habidos en su entorno desde tal afio han supuesto
gue actualmente su posicién y uso sea discordante en el tejido urbano resultante, siendo la Unica
actividad industrial que pervive en la zona, lo que hace muy dificil el mantenimiento de su uso por

establecerse una clara incompatibilidad de estos; motivo por el cual se redacta la Modificacidon
Puntal que nos ocupa, proponiendo para el ambito la calificacién de dicho suelo como residencial
multifamiliar, en consonancia con la tipologia circundante.

La actuacion se encuadra en la zona de expansion urbana al Este del municipio. En el momento de
la aprobacion de la RPGOU 99 todo el suelo circundante se clasificd como urbanizable, siendo el
suelo al norte urbanizable programado (SUP-R5 “Conexién Alcald”) y el resto como suelo
urbanizable no programado (SUNP-R1 “Soto del Henares”).

La propuesta de MPG tiene por objeto modificar el ambito formado por las dos parcelas que

ocupan los hniumeros 258-262 de la Avenida de la Constitucidon de Torrejon de Ardoz.

El Objetivo basico es por tanto la correccion de esta situacion, estableciendo nuevas
determinaciones para la recuperacién del entorno urbano y la adecuada integracién en el
entorno circundante.

OBJETIVOS GENERALES

Con caracter general, los objetivos que se persiguen son:
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Mejorar los criterios de sostenibilidad econdémica, social y ambiental del ambito en su
relacion con el entorno circundante.

Ayudar a la mejora de la movilidad mediante la integracidon de un uso compatible con el
entorno circundante. Mediante la introduccion en la normativa de pardmetros que
potencien la movilidad sostenible, como el estdndar de aparcamiento para bicicletas.

Ceder los espacios libres junto al ferrocarril que permitan configurar un espacio libre
estructurante a lo largo de la infraestructura ferroviaria garantizando ademas su
accesibilidad mediante la ampliacion de este espacio libre hacia la Av. de la Constitucion
abriendo un espacio de 30m de amplitud de separacién con el uso terciario al Oeste.

Se introducen conceptos de eficiencia energética en la normativa para potenciar la

sostenibilidad energética.

DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION

Se establecen las siguientes determinaciones, cumpliendo con lo establecido en el articulo 42.6

de la LSCM: a la categoria de suelo urbano consolidado

10.

11.

12.

La superficie del ambito objeto de modificacion es de 16.298,05m?s

Se crea un area homogénea nueva independiente. Esta nueva area pasara a llamarse AA 33
de 16.298,05m?s

En consecuencia, se modifica el Area de Reparto (AR-9.1) a la que pertenecia el ambito,
detrayendo la superficie del mismo sin modificar ninguna otra de sus determinaciones,
guedando por tanto su superficie en 338.037m?s

El uso global del nuevo Area Homogénea es el residencial en vivienda multifamiliar.

Se ceden en total de 3.194,05m? de dotaciones zonas verdes publicas, divididas como
sigue:
a. en aplicacién del articulo 11.3 del PGOU (20m?/viv y dimension minima de 30m.),

dando como resultado una superficie de 1.686,80m?

b. Como incremento de dotacién, en virtud del articulo 18 del TRLSU y del 67.2 de la
LSCM, una total de 1.507,25m? de superficie

La parcela neta lucrativa, resultado de detraer el conjunto de la cesidn a la parcela actual,
tiene una superficie de 13.104m?

El coeficiente de edificabilidad de la parcela lucrativa resultante se fija en 1,20m?e/m?3s.
Esto arroja, para la parcela privada neta resultante, una superficie edificable de
15.724,08m?c

En base a la edificabilidad resultante y teniendo en cuenta las cesiones efectuadas en
relacién por vivienda, se establece un nimero de viviendas de 159
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13. Se establecen las determinaciones de ordenacién pormenorizada, necesarias para legitimar
la ejecucion de los actos e intervenciones.

2.3. ALINEACIONES Y RASANTES

Son las definidas en el plano que acompania esta MPG, PO.03 ALINEACIONES Y RASANTES.

C::]AvBmowes
[ aunesciones

2772 AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFIGACICN

MODIF, PUNTUAL PGOU TORREJON. USO
INDUSTRIAL A RESIDENCIAL

Avenida de b Gonsiitusen 258-260

\ PeORDAD SIBARYS GAPITAL §.L. Y TORREACTIVOS, 5L
FLANOS DE ORDENACION

P, s Pregsciod

SUARYS CAPTAL 5.y TORREACTVTIS 51

@
SPATAL CONCEPS

Su definicién viene dada por la integracion en la ordenacién circundante, a partir de dos
condiciones basicas:

*  Se han respetado los retranqueos establecidos en el &mbito “Soto del Henares” con el que
limita al Este y al Oeste. En ese sentido se mantiene la alineacién al vial marcada en los
planos de alineaciones y rasantes del mencionado plan parcial para los grados 1 y 2 del uso
terciario.

*  La cesion de espacio libre junto al ferrocarril.

2.4. CESION DE ZONAS VERDES

El Ayuntamiento, en aras del interés general y con el objetivo de crear unas zonas verdes
estructuradas con el entorno inmediato y que cumplan los criterios de accesibilidad y seguridad
adecuados, ha propuesto la prolongacion del espacio libre junto al ferrocarril entre la nueva
edificacién residencial y el uso terciario situado al Oeste, de manera que se respeten los 30m de
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dimension minima requeridos por el PGOU y al mismo tiempo se dé acceso desde la Avenida de
la Constitucidn a la franja longitudinal del ferrocarril.

Esto supone una ampliacién de la dotacién inicialmente prevista por el cambio de uso pero que
va en la misma linea de lo previsto en el PGOUT. Esto es, la obtencion de espacios libres en una
cuantia determinada a cambio de un aumento en el nimero de viviendas y por lo tanto de la
edificabilidad de la parcela resultante.

C - - ) AmBITOMPG
[ ALINEACIONES

REDES PUBLICAS
I ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (ZU-V1)
1,686, B0m*

[ ] ZONAZVERDES Y ESPACIOS LIBRES (ZU-V1)
incromento de dotacidn
1.507,25m*

Cesion de zonas verdes. Plano PO-04

PARAMETROS CUANTITATIVOS DE LA MPG

2.5.1. Superficies

Como resultado de la delimitacion del ambito, y tras la separacion de la zona de cesion al Sistema
general viario, en la propuesta de Ordenacidon se diferencian los siguientes ambitos de
clasificacion:
AMBITOS SUPERFICIES (m?)
SISTEMAS LOCALES

Zonas verdes junto al ferrocarril 3.194,05

SUELO URBANO RESIDENCIAL

Numeros 258-260 de la Av. de la Constitucion 13.104

SUPERFICIE TOTAL DE LA MPG 16.298,05

Tabla resumen de las superficies por uso de la modificacion.




== PLUS
PLANIFICACION

URBANA
SOSTENIBLE

TRANSFORMACION DE USO INDUSTRIAL A RESIDENCIAL EN LA AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262
TORREJON DE ARDOZ
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

2.5.2. Resumen de los parametros urbanisticos de la MPG

Area Homogénea:

Uso global

Uso pormenorizado
Superficie edificada

Altura maxima

Nimero maximo de viviendas
Ordenanza de aplicacién

Cesion de zonas verdes

AH.9.3

RESIDENCIAL

MULTIFAMILIAR LIBRE ABIERTA
15.724,80m?c

6 plantas; 19,50m

159

ZUR-7,

3.194,05m?s

€ : > Avermomes
] sunesciouss

. N RESIDENCIAL (ZUAT)
[C) Z0MAS VERDES YESPACIOS LIBRES (ZUV1)

I RED VIARIA {ZURY)
[ZZ27] EJE VERDE FERROARRIL

SUPERFICIE DE PARCELA RESIDENCIAL
13,138 30me

SUPERFICIE DE Z0N& VERDE PRIVADA-USO PUBLICO
2,184 007

MODIF. PUNTUAL PGOU TORREJON. USO
INDJUSTRIAL A RESIDENCIAL
Avenida de & Consiticdn 258-260
FEOHEDAD SIBARYS CAPITAL 5L, Y TORREACTIVOS, S
FLANOS DE ORDENACION

C oo Avemewes
[ AUINERCIONES

[ RESIDEMCIAL {ZIURT)
[T zomas VERDES YESPACIOS IBRES (ZUAM)

B RED VIARIA [ZU-RY)
[ EJE VERDE FERROARRIL

Plano propuesta de Ordenacion

10
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DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Siguiendo con el apartado 1 del articulo 29 de la Ley de Evaluacion Ambiental, en particular con el
epigrafe c, se describe el previsible desarrollo que seguira el plan.

Para el completo desarrollo del ambito pueden estimarse tres fases:

*  Fase 1: Aprobacion de la presente Modificacion puntual y obtencién del Informe
Ambiental.

*  Fase 2: Proyecto constructivo y de edificacién (incluyendo proyecto de demolicion de las
edificaciones existentes)

*  Fase 3: Ejecucion de las obras

RELACION DE LA INICIATIVA CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

El epigrafe f del punto 1 del articulo 29 de la Ley 21/2013, hace referencia a la relacién de la

Modificacidon con otros concurrentes.

En este sentido, la vinculacién y efectos de la propuesta de la Modificacion Puntal con otras
actuaciones, planes o programas son escasos dada su reducida superficie y caracteristicas
especiales.

No obstante, cabe destacar las siguientes acciones promovidas por el Ayuntamiento de Torrején
de Ardoz.

*  Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz.

*  Plan Estratégico de Movilidad Sostenible de la Comunidad de Madrid 2013-2025.
*  Plan Estratégico Municipal de Torrejon de Ardoz.

*  Plan de Calidad del Aire de Torrejon de Ardoz.

*  Plan de Proteccidn Civil de Torrejon de Ardoz.

*  SUP-R5 “Conexidn Alcald”. Aprobado definitivamente en marzo de 2011, actualmente se

encuentra en fase de edificacion.

CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL AMBITO

Este diagndstico ambiental pretende recoger todos aquellos factores ambientales que pudieran
verse afectados por el desarrollo de la Modificacién Puntal que se evalla.

Con este fin, se realiza un andlisis detallado de los factores tanto bidtico como abidtico del
municipio de Torrején de Ardoz y en particular de la zona afectada por la Modificacidon Puntal de

11
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acuerdo con el epigrafe d del articulo 29 de la Ley 21/2013. Dicho andlisis comprende las
principales caracteristicas climaticas, geoldgicas, hidroldgicas, paisajisticas, etc., y permitira
evaluar la incidencia de la actividad propuesta.

LOCALIZACION Y AMBITO DE ESTUDIO

El dmbito de la Modificacion Puntual limita al norte con los nimeros 258 y 262 de la Avenida de la
Constitucién de Torrejon de Ardoz, por donde tiene acceso. Al Oeste y Este limita con el suelo
urbano consolidado resultante del desarrollo del SUNP R1 Soto del Henares. Mas concretamente,
al Oeste se sitla la parcela para los futuros servicios a la estacién y al Este dos solares de uso
residencial multifamiliar, ambos sin edificar. Al sur del ambito, esta delimitado por la linea de

ferrocarril Madrid-Barcelona.

Localizacidn del area de actuacion en relacion con el casco urbano
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Vista 3D de las parcelas

Al suroeste del ambito de la modificacion se localiza la estacion de Soto del Henares-Hospital,
segunda estacion de Torrejon de Ardoz, fue inaugurada en 2015, y ha sido planeada para dar
servicio a los nuevos crecimientos residenciales del Este del municipio y en relacidn directa con el
Hospital Universitario publico de Torrején de Ardoz. Ademas de éste, el nuevo Hospital privado
del grupo Quirdn se ubica en el SUP-R5, conformando una suerte de ciudad sanitaria al final de la
Avenida de la Constitucion.

Se hace necesario resaltar los usos residenciales existentes en el entorno del ambito. Como ya se
ha expuesto anteriormente, los desarrollos de “Soto del Henares” y actualmente el de “Conexidn
a Alcald”, suponen una operacion de crecimiento residencial de primer nivel, basculando la
concentracién residencial desde el casco histdrico hacia el Este-Sureste del municipio en una
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estrategia que buscaba dar remate a la ciudad y dotarla de una via de servicio que descargara el
viario interior.

Actualmente el drea de actuacion se encuentra totalmente edificada y con usos

predominantemente industriales/almacenaje.

Foto area del ambito en la actualidad

CLIMA

El clima es uno de los factores fisicos mds importantes en la caracterizacidon de una region, por su
influencia sobre procesos tan relevantes como la formacién del suelo o la evoluciéon de la
vegetacidn, que a su vez condicionan en buena medida el relieve, la fisonomia del entorno, los
ecosistemas y los usos y aprovechamientos.

El municipio de Torrejon de Ardoz se encuadra al igual que buena parte del territorio nacional, en
el clima mediterrdneo continentalizado, con la peculiaridad de estar muy condicionado por las
caracteristicas urbanas, en concreto dentro del piso bioclimatico Mesomediterrdneo superior. Se
caracteriza por inviernos frescos y veranos secos y calidos.
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Leyenda
Pisos bioclimaticos

|| Crioromediterranen

| IMesomediterranea med.

[ Mesomediterraneo sup.

|| Oromediterraneo

[T Supramediterraneo Inf.

M supramediterraneo med.

[ supramediterraneo sup.

Pisos BioclimaticosLa estacion meteoroldgica mas préxima al ambito de la modificacion es la Estacion de Torrejon de Ardoz- Base
Aérea, localizada al norte del ambito como se muestra en la imagen. Se trata de una estacion termopluviométrica cuyas

coordenadas y altitud son:

Altitud
Latitud (2)
Latitud (')
Longitud (2)
Longitud (')

Orientacion

611
40
29
03
27
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Los parametros meteoroldgicos registrados en dicha estacion de referencia son:

Por otra parte, los datos termopluviométricos estacionales de la citada estacion son:
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Localizacién de la Estacion termopluviométrica

Temp. media de maximas del mes mas calido: 32,4° C

Temp. media de las minimas del mes mas frio: 0,8° C

Periodo seco o arido: 4 meses

Periodo frio o de heladas: 6 meses

Periodo célido: 2 mes

PLUVIOMETRIA ESTACIONAL Y ANUAL (mm)

PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO ANUAL
114,00 44,30 127,60 121,80 407,70

TEMPERATURA MEDIA ESTACIONAL Y ANUAL (2C)
PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO ANUAL
12,40 23,10 14,60 6,20 14,10

En el municipio la temperatura media de las minimas registradas para el mes mas frio es de unos

0,8 °C, mientras que la media de las maximas del mes mas caluroso se situa por encima de los

3092C. Las precipitaciones son poco abundantes del orden de 407 mm al afio, concentrandose

especialmente es las estaciones de otofio y primavera.
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5.3. CALIDAD DEL AIRE

La Comunidad de Madrid cuenta con una Red de Calidad del Aire constituida por 24 estaciones
fijas entre las que se localiza una en el municipio de Torrejon de Ardoz.

RED DE CALIDAD DEL AIRE DE LA COMUNIDAD DE MADRID

MAPA ZONIFICACION

Comumnidad
de Madrid

CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE,
'ORDENACION DEL TERRITORIO ¥ SOSTENIBILIDAD

:I MADRID
[:I CORRECOR DEL HENARES
l:l URBANA SUR
:l URBANA NOROESTE
:I SIERRA NORTE
l:l CUENCA DEL ALBERCHE
:I CUENCA DEL TAJUSIA
Muricipos con pobiacion > 75000 hab

D

A ESTACKON DE TRAFICO

werw.madrid orgicalidaddelaire

@  SSTACKON INDUSTRIAL

] ESTACION DE FONDO

T

planazul+

Escals grafea

0 5 10 20 0 40

Septiembre 2019

La estacion de Torrejon de Ardoz se encuentra en el parque de Ocio (ver foto contigua) sus
coordenadas exactas son 40°26'58.4"N 3°28'39.5"W. Se trata de una estacién de fondo, en la que
se toman medidas de forma automatica de concentraciones de NOx, PM10, PM2,5 y ozono.
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Estacion de Torrejon de Ardoz

Los datos mensuales medios recabados en la estacion durante el Gltimo afio (octubre 2018 a
octubre de 2019) se recogen en las graficas y tabla que siguen:

o b= . . . B L= ]
© £ Red dela Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid = s
E G007 45 250 w400
o o w
o 375
= 33015 40 aee T =
'g' LA ] “:"‘ g =
= = 35 200 g 325 g
S A o RS ol
i . 175 tars 2
—. 400 D = (=]
= g 25 io 250 =
£ sz 150 & =
= e ol il LI
= 300 E’ 125 E 0 =
€ wlE ¥ NS S
s |E L
g 200 = 10 e T
S amois o 1125
g = 5 £ 3 m,
2 15015 2 [100 =
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= m ]
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= 5013 ot o
o m ——— ——— — = — 3 -
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Perioco: Mensual 2018/10/01 - 2019/10/31 E

]
B Temperatura interior cabina (TIN:°C) - Torrejon de Ardoz M Particulas en Suspension < PM2,5 iPM2.5:pg/m?M) - Torrejdt' de Ardoz
W Monoxido de nitrogeno (NO:pg/m#) - Tarrejon de Ardoz M Dioxido de nitrogeno (NOZ2:pa/m?) - Torrejdn de Ardoz
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Red de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid

25,0

10/2018
11/2018

12/2018
01/2018

Feriodo:

0242019
03/2018

Mensual 2018/10/01 - 2019/10/31

04/2019

o
—
=
ol
—
u
=1

06720159

0702019

0872015
n9/2014

10/2019

1 s
(=]
s B
D
250 5 (250 =
=
el e B
[ a £L0 ?
- @
o
200 200 2
i o
o =
175 w175 A
[=]
= ; m
o A =
150 250 5
o
125 'C 125 E
= =
= | an B
100 3 1100 o
- =
B
s 3
50 350 7
T !
5l o
25 z 25 5
T
v 2h =
B =
o i
o
i im
B
o
o
I

Torrején de Ardoz M Concentracion de Ozono (03:pg/m?) - Torrejon de Ardoz

W elocidad del viento WVVim/s) -
W Oxidos de MNitrogeno (NOX:pg/m# - Torrejdn de Ardoz B Particulas en Suspension <= PM10 (PM10:pg/m® - Torrején de Ardoz

[Torrejon de Ardoz  [Torrejon de Ardoz | Torrején de Ardoz | Torrején de Ardoz  [Torrején de Ardoz ~ [Torrejon de Ardoz
Fecha NO - pg/m? NO2 - ug/m? PM2.5 - pg/m*N PM10 - ug/m?® NOX - ug/m? 03 - pg/m?
10/2018 9,00 24,00 12,00 20,00 38,00 42,00
11/2018 13,00 29,00 13,00 17,00 51,00 30,00
12/2018 36,00 39,00 14,00 31,00 94,00 14,00
01/2019 34,00 45,00 12,00 26,00 96,00 25,00
02/2019 23,00 39,00 15,00 32,00 74,00 32,00
03/2019 9,00 27,00 10,00 18,00 42,00 60,00
04/2019 4,00 21,00 8,00 12,00 26,00 72,00
05/2019 2,00 16,00 8,00 14,00 20,00 76,00
06/2019 24,00 17,00 11,00 23,00 54,00 83,00
07/2019 33,00 18,00 13,00 e 69,00 93,00
08/2019 4,00 31,00 11,00 20,00 37,00 77,00
09/2019 5,00 32,00 10,00 22,00 29,00 63,00
10/2019 14,00 34,00 11,00 25,00 55,00 39,00
MEDIA ANUAL 17,50 31,00 12,33 21,67 57,08 58,83

Datos de la Estacion de Torrejon de Ardoz. Fuente Comunidad de Madrid

Como indicadores para determinar la calidad del aire segun los distintos contaminantes, se toman

como referencia los valores limite establecidos por el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero,

relativo a la mejora de la calidad del aire.

En la tabla siguiente se recogen los valores diarios medidos de contaminantes durante el mes de

septiembre de 2019 en la estacion de Torrejon que nos sirve de referencia. En amarillo se han

marcado los valores maximos registrados.
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- NO - pg/m3 NOZ - ug/m3 PM2.5 - P10 - NOX - 03 -
ug/m3n pgfma3 ug/ma3 ug/m3
CUDNI0G 2 38 12 26 42 B0
OO0 2 24 10 16 27 7
e B g 4 31 11 23 38 T4
Dm0 7 36 1 24 i 7
[t g 1 10 L 12 12 TE
VIO 1 10 10 g 13 7
CTAa20i g 1 10 B 15 13 B2
LRI 1 18 g 20 2 78
OO0 9 a7 g 22 48 63
Do 1 8 g 11 10 £
g 1 10 T 13 13 BE
12020 1 23 g 17 28 0
130z g 2 28 i 21 30 |
1402010 2 30 T 18 32 £
15028 2 L] 11 2 =3 44
BN 4 56 g 20 82 56
1TIOazrg 5 38 14 25 | 85
pl: D 5 a5 B 24 = N B8
100z g | L] 12 it R | g2
oI 3 3 16 40 el B2
Py lla g ] 2 35 11 35 M L7
220V 2 28 8 14 =y 51
i L g 15 &0 13 28 N g
4TI 24 43 g 23 Sl | 41
it g 2 32 10 16 N 84
TN 8 &0 g 23 Sl | &0
ZTIOE 1S 13 52 13 27 M 47
TN 8 41 10 21 -y BE;
D iy 3 35 12 23 M B8
TN 17 84 14 31 -y 41

Valores diarios, septiembre 2019, Fuente Comunidad de Madrid

De todos los datos anteriores (medias anuales y medias diarias durante el ultimo mes) se
desprende una buena calidad del aire, sin llegar a sobrepasarse los limites de la normativa de
aplicacion.

Por tanto, puede concluirse apta la calidad del aire para el desarrollo residencial propuesto por la
Modificacidn

En Anexo 1 al presente documento se adjunta Estudio Atmosférico detallado. En el citado
estudio, se han estimado las emisiones debidas al trafico rodado y al consumo energético tanto
para el escenario pre como postoperacional.
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5.4. RADIACIONES ELECTROMAGNETICAS

En la actualidad la contaminacidon electromagnética no constituye un problema ambiental de
especial relevancia para el ambito. Las redes eléctricas son subterrdneas hasta la Av. de la
Constitucion a partir de la cual, la linea eléctrica de media tension es aérea.

En el limite del ambito con la citada Avenida, se encuentra una torre que resuelve el cambio de
subterranea (dentro del ambito) a aérea hacia el exterior, sobre la Avenida de la Constitucion.

Torre eléctrica en el interior del ambito

Esquema lineas eléctricas aéreas
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En el/los proyectos que desarrollen el ambito se propondran y se definird el desmantelamiento

del tendido y apoyo eléctrico (tipo celosia en la parcela de la Av Constitucidn 262). Todas las

lineas eléctricas de la futura actuacidn seran subterraneas.

Respecto a las antenas de telefonia mdvil y segiin datos del Ministerio de Economia y Empresa,

dentro del ambito de la Modificacion Puntal se localiza una estaciéon de telefonia movil de

Vodafone Espafa; exactamente estd ubicada en Av. De la Constitucion 262.

b
i

I Wil TNEN

' e
-]
;nﬁlv'ﬁ
W
— i a
) S
Ll
% o uﬂ‘w
s 5.

Estaciones de telefonia movil. Fuente visor infoantenas

Vista de la antena localizada dentro del ambito

De acuerdo con los datos del Ministerio los niveles medidos en la citada antena cumplen la

normativa legal vigente, al encontrarse muy por debajo de los niveles de referencia establecidos.
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ESTACIONES DE TELEFONTA MOVIL
LOCALIZACION

codigo Direccion
VODAFONE ESPAfIA, 5.A. - 53057 AV CONSTITUCION, 262. TORREJON DE ARDOZ, MADRID

CARACTERISTICAS TECNICAS

Operador Referencia Banda Asignada (MHz)
VODAFONE ESPAflA, 5.4, M M -0500562 949.90 - 959.90
VODAFONE ESPAfA, 5.4, MM -1302381 1825.10 - 1845.10
VODAFONE ESPANlA, 5.4, MM -0701112 1905.00 - 1910.00; 2140.00 - 2155.00

NIVELES MEDIDOS EN EL ENTORNO

Distancia (m) (*) Acimut (°) valor Medido (pwW/cm?)
100.0 77.0 0.06899
90.0 288.0 0.04035
99.0 32.0 0.03830
66.0 305.0 0.05135
60.0 343.0 0.01403

El nivel de referencia mas restrictivo para los servicios de radiocomunicacién es de 200 uW/cm?.
El nivel de referencia para los distintos servicios de telefonia mévil es siempre superior al valor
mds restrictivo (200 pW/cm?) anteriormente indicado. Por ejemplo, para el servicio de telefonia
moévil en la frecuencia de 2000 MHz, el nivel de referencia es 1000 pW/cmz.

Por tanto, se cumple con los limites de exposicion establecidos en el Real Decreto 1066/2001,
que aprueba el Reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria
frente a las emisiones radioeléctricas.

En el/los proyectos que desarrollen el ambito se propondran y se definird el desmontaje de la
torre de comunicaciones (Av Constitucion 262).
CALIDAD DEL AMBIENTE SONORO

Como se ha comentado con anterioridad, el ambito de la Modificacidon Puntal es adyacente a la
Av. De la Constitucion, via de doble sentido de circulacién, con dos carriles por sentido separados
por mediana.

L1

Avenida de la Constitucion a la altura de la actuacién
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Otro foco de contaminacién acustica significativo, por su alta IMD es la Autovia A-2, al norte del
ambito a unos 240 m de distancia.

El ambito limita en su lado sur con las estructuras ferroviarias de la linea de cercanias Madrid-
Alcald -Guadalajara y de alta velocidad Madrid — Barcelona.

Esta configuracidon descrita define el ambiente sonoro del entorno del planeamiento. Para su
estudio se ha recurrido al Mapas Estratégico de Ruido (MER) del municipio de Torrején de Ardoz,
por tener en cuenta la suma de los niveles sonoros provenientes de los distintos tipos de fuentes
y, por tanto, acercarse mejor a la realidad sonora del ambito

Dado que el dmbito estd calificado como suelo urbano consolidado, los objetivos de calidad
acustica conforme el Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, quedan definidos por la Tabla A de su Anexo Il. Limites que coinciden con los
dispuestos por la Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacidon Acustica, ruidos vy
vibraciones, de 12 de mayo de 2014 del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz.

indices de ruido

L Le Ln

Tipo de area acustica

Sectores del territorio con predomino de suelo de
uso sanitario, docente y cultural que requieran una
especial proteccion contra la contaminacion
acustica

60 60 50

Sectores del territorio con predominio de suelo de
uso residencial

Sectores del territorio con predominio de suelo de

L 70 70 65
uso terciario distinto del contemplado en c)

Sectores del territorio con predomino de suelo de
uso recreativo y de espectaculos.

Sectores del territorio con predominio de suelo de

) ) 75 75 65
uso industrial.

Sectores del territorio afectados a sistemas
f | generales de infraestructuras de transporte, u otros (2) (2) (2)
equipamientos publicos que los reclamen. (1)

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la
contaminacion acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de menor
incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponible, de acuerdo con el apartado a), del
articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad
acustica para ruido aplicables al resto de dreas acusticas colindantes con ellos.

Nota: Los objetivos de calidad acustica aplicables a las areas acusticas estan referenciados a una altura
de 4 m.

Tabla A del Anexo Il del Real Decreto 1367/2007
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La Zonificacién Acustica del municipio de Torrején de Ardoz, define el dambito como tipo a
(predominio de suelo residencial) en vista de la transformacién que como se viene comentando,
esta sufriendo el entorno de la actuacion.

Como se trata de suelo urbano consolidado, los objetivos de calidad acustica establecidos son 65
dB(A) para los periodos diurno y vespertino y 55 dB(A) para el nocturno.

El entorno se ha simulado matematicamente en funcidn de la informacién topografica aportada,
tratando de ajustarse lo mds posible al escenario real

La situacién acustica del sector es buena en general; tanto en el periodo diurno (Ld) como en el
periodo tarde (Le), cumpliéndose con los objetivos de calidad que determina la legislacién vigente

Durante el periodo diurno (Ld), el valor maximo registrado, seguin la simulacion realizada, es de
64dBA, por debajo del limite de 65 dBA marcado por la legislacién vigente para las zonas “a” del
territorio. Resultados similares se han obtenido para el periodo tarde (Le)

Es en el periodo nocturno (Ln9) cuando los limites se sobrepasan ligeramente, superandose los 55
dBA, en las zonas mas proximas a las infraestructuras de transporte (Av. de la Constitucion y
FFCC). La superacion del limite es menor, ya que toda la parcela presenta unos valores maximos
de 60 dBA (Ln)

Situaciion pre operacional Ln

En Anexo 5 al presente documento se adjunta Estudio Acustico detallado.

En el citado estudio, se han estimado las emisiones acusticas debido al trafico rodado y
ferroviario tanto para el escenario pre como postoperacional.

25



] TRANSFORMACION DE USO INDUSTRIAL A RESIDENCIAL EN LA AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262
== PLUS

TORREJON DE ARDOZ

PLANIFICACION
URBANA
SOSTENIBLE

5.6.

5.7.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

RELIEVE

El municipio de Torrejon de Ardoz se encuadra en las llanuras del Tajo, subdividida a su vez en 3

unidades, los paramos, las campifias y las vegas.

Las pendientes en el entorno de la actuacién se orientan cuando existen, mayoritariamente hacia
el sur en direccidn al rio Henares. No obstante, en la actualidad, la topografia se encuentra
totalmente transformada como consecuencia de las obras de urbanizacidon y edificacion del
ambito. Tiene una latitud de unos 589 m sobre el nivel del mar.

GEOLOGIA

Los materiales sobre los que se asientan los suelos de la modificacion se corresponden con
Depdsitos Pleistocenos y Holocenos, debidos a la sedimentacion por formas de acumulacidn y por

aportes fluviales cuaternarios en niveles de terraza.

Se trata de gravas y cantos poligénicos de cuarcita y cuarzo, asi como arenas, limos y arcillas
arenosas y carbonatos tobdceos. Constituyen los materiales aflorantes en practicamente toda la
superficie del area. Se trata de los materiales cuaternarios que conforman el gran sistema de

terrazas del rio Henares.

AJALVIF

PARACUELLOS DE\ARARA

N,
1

M AREA DE ACTUACION

N - i TORRES [

Mapa Geoldgico de Espaiia. Detalle del municipio de Torrejon de Ardoz. Fuente Instituto Geoldgico y Minero

También cabe mencionar los rellenos antrdpicos que se han producido como resultado de

sucesivas actuaciones urbanisticas de suavizacién del terreno, construccién de viario, obras de
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5.8.

edificacién, demoliciones, etc. Actuaciones que han modificado sustancialmente la topografia
original.

No hay lugares de interés geoldgicos sobre la actuacion.

RED HIDROGRAFICA

El municipio de Torrején de Ardoz se encuentra enclavado dentro de la Confederacion
Hidrografica del Tajo. Pertenece al Sistema Integrado de la cuenca alta (SICA) que comprende los
sistemas Cabecera, Tajufia, Henares, Jarama-Guadarrama, Alberche y Tajo Izquierda.

ge
i

Principales cuencas del rio Tajo

El ambito de la actuacién no se ve atravesado por ningln cauce, siendo su distancia a los mas
proximos suficiente para su no afeccion. En la imagen que sigue, se situa en relaciéon con el
ambito la hidroldgica superficial del entorno. Al sur de la actuacion discurre el rio Henares, el de
mayor importancia del area y al oeste un pequefio arroyo.

Red hidrografica
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En el Ambito objeto de la Modificacién Puntal no se detecta ninguna zona con riesgo potencial de
inundacién dado su lejania a los cauces del municipio.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA

En relacion con las aguas subterrdneas, una parte del término municipal de Torrején de Ardoz se
localiza dentro de la Unidad Hidrogeoldgica 04-Guadalajara. Zona en la que se incluye el dmbito
del planeamiento.

De acuerdo con el Mapa de Permeabilidades 1:200.000 del Instituto Geoldgico y Minero de
Espafia, los sustratos sobre los que se asienta el ambito de actuaciéon presentan una
permeabilidad media, se trata de materiales detriticos de edad cuaternaria.

De la informacién proporcionada y consultada en la web de la Confederacion Hidrogréfica del
Tajo, se deduce que no existe ningln pozo ni excavado ni entubado en el ambito de estudio ni en

su entorno proximo.
La estacion de medida de “red fisicoquimica” mds préxima se localiza en el Arroyo Torote y en el
rio Henares; la estacion de medida de “red bioldgica en los rios” se ubica en el rio Henares.

FLORA

Las caracteristicas urbanas del area de actuacion, asi como de su entorno, condicionan de forma
muy sustancial el medio bidtico.

Al ser una zona urbanizada perteneciente al entramado urbano consolidado de la ciudad de
Torrején, la vegetacién natural ha sido sustituida en su totalidad.

Segun el mapa de Vegetacion y Usos del suelo de la Comunidad de Madrid (afio 2006) al ambito
de actuacion le corresponde la categoria de Zona Artificial.
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Vegetacion y usos (2006) a escala
-1:500.000

- I Afloramientos rocosos v rasos

" I Cultivos

- [7] Laminas v cursos de agua

- Mezcla de vegetacidn arbdrea de

Plantaciones de frondosas v conife

I Vegetacidn arbdrea de coniferas

| Yegetacion arbdrea de frondosas

. 1l Yegetacidn de matorral
Yegetacién herbacea

I vifiedos, olivares ¥ otros frutales
Zonas artificiales

|
'Municipios

Detalle del Mapa de Vegetacion y Usos del suelo. Fuente Comunidad de Madrid

No obstante, dentro del drea existe cierta vegetacion ornamental, ademds, de elementos de
arbolado de cierto porte.

Arbolado dentro de las parcelas

En la imagen que sigue se muestra en color rojizo la vegetacion del ambito. Puede contabilizarse
unos 10 6 12 ejemplares de pequeio y mediano porte, concentrados fundamentalmente, en el
borde de parcela adyacente a la Avenida de la Constitucion.
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5.11.

Ademas, pude citarse la existencia de cierres vegetales tipo seto a lo largo del perimetro del
ambito.

Vegetacion del area

El arbolado publico de la Avenida de la Constitucidon es escaso y de poco porte, se trata de
ejemplares jévenes plantados recientemente.

Aungue ninguno de los ejemplares estd recogido en el Catdlogo de Elementos Protegidos del

Ayuntamiento de Madrid, cualquier tipo de actuaciéon urbanistica deberd garantizar el

cumplimiento de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado
Urbano de la Comunidad de Madrid.

El proyecto que defina las actuaciones de las zonas verdes del dmbito incluird un inventario

detallado de los ejemplares arbdreos y arbustivos de su interior y establecerd, de manera

razonada, los elementos a mantener, a trasplantar y/o a eliminar.

FAUNA

El interés faunistico del entorno es escaso al estar fuertemente marcado por las condiciones del
tejido urbano de Torrején.
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La fauna del area se limita a especies comunes sin ningun régimen de proteccién.

5.12. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Actualmente la Comunidad de Madrid gestiona 9 espacios naturales protegidos con diversas
categorias de proteccion, no afectando ninguno de ellos al municipio de Torrején de Ardoz y por

tanto al suelo de la Modificacion.

El espacio Natural protegido mas proximo a Torrejon de Ardoz es el Parque Regional en torno a
los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama que cuenta con una superficie

de 31.550 ha. La figura de proteccion se declaré en el afio 1994.

Espacios naturales protegidos préximos al municipio de Torrejon de Ardoz. Fuente: visor ambiental de la CM

5.13. ESPACIOS DE LA RED NATURA

La Directiva 92/43/CE relativa a la conservacidon de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestre (o Directiva Habitats) crea en 1992 la Red Natura 2000.
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Se trata de una red ecoldgica europea de areas de conservacién de la biodiversidad. Consta de
Lugares de Importancia Comunitaria (LIC), Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) ambos
establecidos de acuerdo con la Directiva Habitat y de Zonas de Especial Proteccidn para las Aves
(ZEPA) designadas en virtud de la Directiva Aves.

En la Comunidad de Madrid la Red Natura 2000 representa un 39,85% de su territorioy se
encuentra constituida por siete LIC (declarados ZEC) y siete ZEPA.

El municipio de Torrejon de Ardoz se ve ligeramente afectado y practicamente casi solo en su
limite norte por el LIC declarado ZEC Cuencas de los rios Jarama y Henares y la ZEPA Estepas
cerealistas de los rios Jarama y Henares. En el 90% de la superficie de este espacio protegido
predomina el uso agricola de cereal, que ha conformado una estepa cerealista, por tanto, se trata
de una zona de especial calidad e importancia para la conservacion de especies de aves
esteparias.

Como se muestra en la imagen siguiente, la actuacidon no afecta a dicho espacio. La distancia
entre ambos es de mas de 1 km.

Los anteriores se sefialan en la imagen contigua sobre el municipio de Madrid. Con borde verde
se indica la localizacion de las ZEPA, rayado en rojo los Lugares de Interés Comunitario y
sombreados en verde los Habitas.

IRmi Natura 2000 - LIC/ZEC
M Cuenca del rio Guadalix
| M Cuenca del rio Guadarrama
I Cuenca del rio Lozoya 'y Sierra Norte
Cuenca del rio Manzanares
I Cuencas de los rios Alberche v Cofio
| Cuencas de los rios Jarama y Henares
. Vegas, cuestas y paramos del sureste

Red Natura 2000 - ZEPA
. Ao Lozova
B Carrizales ySotos de Aranjuez
Cortados v Cantiles de los rios Jarama y Manzanares
1 Monte de El Pardo
M Encinares de los rios Alberche v Cofio
Estepas cerealistas de los rios Jarama 'y Henares
Soto de Vifiuelas

Red Natura 2000 en el entorno. Fuente: visor ambiental de la CM
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5.14. RIESGOS NATURALES

Los terrenos de la Comunidad de Madrid en comparacion con otras regiones espanolas son
relativamente estables. Los riesgos geoldgicos naturales corresponden a movimientos del terreno
por inestabilidad gravitatoria, inundabilidad, presencia de arcillas expansivas y sismicidad.

En el entorno del area que nos ocupa, como se ha indicado previamente no se detecta ninguna

zonha con riesgo potencial de inundacion. Tampoco se detectan riesgos evidentes de movimientos

del terreno.

En cuanto al riesgo debido a la presencia de arcillas expansivas, de acuerdo con los datos del
IGME (Instituto Geoldgico y Minero de Espaiia), puede clasificarse el area del planeamiento como

de riesgo de expansividad bajo a moderado

Otro riesgo potencial es el sismico. La region central de la peninsula se considera zona de baja

sismicidad (magnitud esperable menor de VI en la escala de Richter), lo cual no excluye que en
determinados puntos se haya producido o se pueda producir un foco sismico.

5.15. PAISAJE Y USOS DEL SUELO

5.15.1. Paisaje

El paisaje constituye la expresidn espacial y visual del medio. Es un concepto integrador que sirve
para resumir, desde el punto de vista de la percepcidn estética, un conjunto de valores ligados a
los aspectos fisicos del medio fisico, del medio bioldgico y de la huella humana, determinante en
el caso en el que nos encontramos.

El estudio del paisaje interesa por dos motivos:

1. Para evaluar los efectos de las transformaciones urbanisticas previstas por la Modificacién
Puntal sobre el contexto paisajistico local.

2. Para obtener el conocimiento necesario que permita evitar o minimizar los posibles
impactos que se puedan generar sobre el paisaje.

Se debe sefalar que el impacto sobre el paisaje va a depender tanto de la importancia de los
cambios que se produzcan, como de lo visibles y percibidos que resulten esos cambios.

Tres son las cualidades visuales del paisaje, la visibilidad, la fragilidad y la calidad. La visibilidad o
cuenca visual es la porcién de paisaje visualmente autocontenida, que abarca toda el area de
visualizacidon que un observador tiene del paisaje. La fragilidad de un paisaje es la “susceptibilidad
de un paisaje al cambio cuando se desarrolla un uso o actuacién sobre él” (Aguilé et al., 1995).
Por calidad paisajistica o calidad visual de un paisaje se entiende “el grado de excelencia de éste,
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su mérito para no ser alterado o destruido o de otra manera, su mérito para que su esencia y su
estructura actual se conserve” (Blanco, 1979).

El area en analisis se localiza en el municipio de Torrejon de Ardoz en lo que se denomina la “vega
del rio Henares”, en tierras de la comarca de Alcald de Henares. El elemento definidor de la zona
es el rio Henares, que discurre desde el noroeste al suroeste y divide en dos partes bien definidas
y diferenciadas la comarca: una baja y llana a su margen derecha —donde se encuentra Torrején
de Ardoz—, denominada “La Campifia”, y otra alta a su margen izquierda, con erosiones y
derrubios que forman de vez en cuando barrancos, y que se llama “La Alcarria”.

Segln con Gomez Mendoza (1999), el ambito de estudio queda englobado dentro de la unidad de
paisaje integrado Valle del Henares, comprendido a su vez por dos unidades morfoldgicas que
son, a la vez, dos unidades de explotacidn: la vega, sobre la llanura de inundacidn y la terraza mas
baja; y los llanos, sobre las terrazas del pleistoceno medio y superior, que forman extensas
llanuras en la margen derecha del rio Henares. Es en los llanos donde se localiza el ambito de
actuacion.

El paisaje ha ido sufriendo cambios a la par del desarrollo econémico del municipio. Asi se ha ido
reduciendo la superficie cultivada y desarticulandose el paisaje agrario, mientras que el paisaje
urbano ha ido tomando protagonismo.

La modificacién pretende la transformacion del area industrial existente. El paisaje actual es por
tanto un paisaje plenamente urbano, donde las naves industriales son los elementos

predominantes. Es, por ende, un entorno poco valioso bajo la perspectiva de la calidad
paisajistica.

5.15.2. Usos del suelo-evolucion

En cuanto a los usos del suelo, hay que seiialar que, de acuerdo con el planeamiento general
actualmente vigente, la Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrején de Ardoz del
afo 1999 y su Texto Refundido de 1 de marzo de 2001 (TRPGOU 01), la clasificacidn del suelo que
nos ocupa es la de suelo urbano consolidado con ordenanza ZUI-4 Zona Industrial de uso Mixto,
gue en las ordenanzas especificas se configura como un uso Terciario industrial y Oficinas.

El corredor del Henares constituye en si mismo un soporte de mantenimiento de la poblacién y
de sus actividades, lo que ocasioné un crecimiento de los cuatro principales municipios, San
Fernando, Coslada, Torrejon de Ardoz y Alcald de Henares, en una clara disposicidn estirada a lo
largo de la antigua N-2.

Esta, una vez la A-2 se trazd por el borde exterior norte, pasé a ser meramente urbana,
convirtiéndose en el eje urbano principal de la ciudad (Avenida de la Constituciéon) apoyado en su
linealidad de manera directa por la linea de ferrocarril que actué de barrera hacia el sur
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dividiendo de alguna manera el casco antiguo de la ciudad y las zonas de actividad econémica o

industriales.

El modelo de Torrejon de Ardoz por tanto se asentd sobre la estructura de residencial al norte e

industrial al sur, siempre obedeciendo a la regla marcada por la linea férrea.

Es a principio de los setenta, concretamente en 1971, cuando aparecen las primeras edificaciones

tipo nave en las parcelas en estudio. En los afios 90 se remata la edificacidn de las parcelas de la

Modificacidn, apareciendo ya en 1999 completamente edificadas.

Se describen a continuacién las edificaciones y actividades que actualmente se ubican en el

ambito de estudio.

Parcela 1: Avda. de la Constitucion 258

4

+

Nombre de la empresa: Tolder Carpas y Toldos S.L.

Edificio industrial con oficinas, ocupacidon 3.613 m?c antigliedad 20 afios, buen estado
de conservacion. La parcela esta solada.

El espacio libre de la parcela se destina a aparcamiento, campa y cuenta con un recinto
cubierto para muestra de productos de gran tamano.

Actividad: de confeccidn y otros

Actualmente la actividad continda en esta parcela

Parcela 2: Avda. de la Constitucion 262

Nombre de la empresa: Bodem K Soluciones de Interiores S.L.

Edificio industrial con oficinas, ocupacion 4.064 m?c antigliedad 49 afios, buen estado
de conservacidén. La parcela esta solada.

El espacio libre de la parcela se destina a aparcamiento y campa.

Actividad: Venta de productos al mayor y menor de productos de revestimiento para la
construccion.

Actualmente la actividad no continda en la parcela.
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Edificaciones y Actividades localizadas en el ambito de la actuacion

Segun la informacién consultada, la empresa Tolder Carpas Y Toldos SL, (Avenida de la
Constituciéon 258), enmarca su principal actividad CNAE como 1396 “Fabricacién de otros

productos textiles de uso técnico e industrial”., siendo esta una actividad considerada

potencialmente contaminantes del suelo, siempre y cuando el alcance de la actividad incluya la
fabricacion de tejidos impregnados, bafiados, recubiertos o estratificados con materias pldsticas
(Anexo | “Actividades potencialmente contaminantes del suelo”, de la Orden PRA/1080/2017, de 2
de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estdndares para la declaracion de suelos contaminados.)

Una vez contrastada dicha informaciéon con el promotor nos matiza que la empresa Tolder,
ubicada en Torrején, no fabrica tejidos; tan solo fabrica y monta estructuras textiles con material
que encarga fabricar fuera de la sede de la empresa.

Segun la informacidn consultada la empresa Bodem K Soluciones De Interiores Sl. se encuentra
en Avenida Constitucion, 260. Su actividad CNAE esta incluida en 4673 “comercio al por mayor de

madera, materiales de construccidn y aparatos sanitarios”, siendo esta una actividad considerada

potencialmente contaminante del suelo, siempre y cuando el alcance de la actividad incluya el
comercio al por mayor de pinturas y barnices. (Anexo | “Actividades potencialmente
contaminantes del suelo”, de la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica
el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la
declaracion de suelos contaminados)

Una vez contrastada dicha informacién con el promotor se nos informa que la empresa no incluye
la venta de esos productos y que hace mas de un aifo, que la sede de la citada empresa ha
cambiado de ubicacion.

En Anexo 2 al presente documento, se adjunta Estudio completo de Caracterizacién del Suelo
(Fase 1)
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5.15.3. Potencialidad y acogida de usos

Aunque el Plan General vigente califica los suelos sujetos a Modificacion como Zona Industrial de
uso Mixto, es evidente que desde esta calificacidon el tejido urbano del entorno se ha visto
modificado y transformado muy sustancialmente.

Como ya se ha expuesto anteriormente, los desarrollos de “Soto del Henares” y actualmente el
de “Conexion a Alcald”, suponen una operacion de crecimiento residencial de primer nivel,
basculando la concentracidon residencial desde el casco histérico hacia el Este-Sureste del
municipio. Ademas, en torno al eje ferroviario se esta configurando una ciudad sanitaria
significativa.

Asi, el suelo que nos ocupa ha quedado fuera de contexto tras el crecimiento urbanistico de la
ultima década, pasando de ser un suelo industrial aislado en el eje de la antigua N-Il a un ambito
“fagocitado” por el crecimiento de los nuevos barrios residenciales. De tal modo que su vocacion
actual es la de uso residencial en consonancia con la estrategia municipal de desarrollo
residencial en esta zona de la ciudad.

5.16. ViAS PECUARIAS

Ninguna via pecuaria atraviesa el ambito de actuacién. La mas proxima es la cafiada de Castil de
Lobos, completamente enajenada y a unos 280 m de distancia al este de la actuacion. Algo mas
alejada y hacia el oeste se localiza el tramo 2 del Cordel de Ardoz o del Taray.

elde Ardoz o del Ta_r_al_j[[amo&j:f’f

S =
AREA DE ACTUACION

Canta Kanas

Vias pecuarias de la Comunidad de Madrid en el entorno de la actuacién
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5.17. PATRIMONIO CULTURAL Y ARQUEOLOGICO

Consultados la Norma Urbanistica N-PPA del TRPGOU 01, apartado 29 bis 3.2. “Areas de interés
arqueoldgico”, elementos catalogados o con algln tipo de proteccién, en el dmbito que nos
ocupa no se localizan en principio, en areas de interés arqueoldgico.

Las areas de interés arqueoldgico A, B y C estan grafiadas en el siguiente plano del TRPGOU 01.

Areas de proteccién arqueolégica de la RPGOU 99

6. AFECCIONES

6.1. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Son las servidumbres que permiten garantizar el buen funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas con el objeto de evitar perturbaciones a este tipo de instalaciones, para lo cual se

establece una zona de limitacion de alturas y otra de seguridad.
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La zona de limitacion de alturas es en la que se prohibe que ningin elemento sobre el terreno
sobrepase la altura maxima establecida para esta zona. La zona de seguridad es en la que se
prohibe la construccién o la modificacidon temporal o permanente de la constitucién del terreno,
de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin el previo consentimiento del

ministerio correspondiente.

En el caso de Torrején de Ardoz, la afeccidn aerondutica deviene de la base aérea de Torrején.
Recientemente se ha aprobado el R.D. 120/2019 de 1 de marzo por el que se establecen las

servidumbres aeronduticas de la Base Aérea de Torrejon de Ardoz.

Los planos descriptivos de dichas servidumbres, segun el articulo 13 de dicho R.D. seran enviados
a los subdelegados del Gobierno en Madrid y Guadalajara por lo que sera preceptiva la peticion
de dichos documentos graficos para realizar las comprobaciones oportunas de viabilidad por
parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

SERVIDUMBRES OPERATIVAS

Son las servidumbres necesarias para garantizar las diferentes fases de las clases de maniobras
que existen para la aproximacion por instrumentos a un aerédromo. Cada tipo de servidumbre se
establecera en funcion del tipo de ayuda que se utilice como procedimiento de aproximacion.

En las areas y superficies que se determinen en funcién de la ayuda que se utilice para la
aproximacién de la aeronave, se podra restringir la creacién de nuevos obstaculos, eliminar los ya

existentes o sefializarlos.

Las restricciones derivadas de este tipo de servidumbres requieren la evaluacion particular de la
D.G. de Aviacidn Civil.

FERROCARRIL

El ambito de la modificacidn estd limitado al sur por el sistema general FCC por lo que debera
contar en su interior con las zonas de proteccidn y limite de edificacidon pertinentes segun la
legislacidn pendiente.

A partir de la Ley 38/2015 de 29 de septiembre del sector ferroviario, se establecen las
limitaciones a la propiedad que las infraestructuras ferroviarias comportan. Articulos 12 y

siguientes.

El dominio publico del ferrocarril se extiende 5 metros en zona urbana desde la artista de la
explanacion.

Se establece una zona de proteccion desde la linea que limita con el dominio publico, de 8 metros
por tratarse de un suelo urbano consolidado, seglin determina el articulo 14.2.
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Asi mismo, se establece una linea limite de edificacion, desde la cual, hasta la linea ferroviaria,
queda prohibido cualquier otro tipo de obra de construccidén, reconstruccién o ampliacién, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
edificaciones existentes. Para el caso de lineas que discurran por zonas urbanas, la linea limite de
edificacidn se situa a veinte metros de la arista mds proxima a la plataforma.
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7. DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO

7.1.

ANALISIS SOCIODEMOGRAFICO

TORREJON DE ARDOZ

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La poblacion del municipio de Torrejon de Ardoz en 2018 segun datos del Instituto de Estadistica

de la Comunidad de Madrid asciende a 129.729 habitantes, de los cuales la poblacion masculina

suma 63.910, siendo las restantes 65.819 mujeres.

Es una poblacién eminentemente joven, seguida del grupo de poblacién comprendida entre los

20y 35 afios.

Poblacion

Municiplo Zona C. de Madrid Ao
[Poblacién empadronada 129729 649.767 6.578.079 2018
Hombres 63.810 320.042 3147872 2018
Mujeres 65819 328.725 3430207 2018
Crecimiento relativo de la acion 1.34 0,58 1.09 2018
Grado de juventud 1748 1691 15,50 2018
Grado de envejecimiento 13.81 13.73 1755 2018
Proporcion de dependencia 0.46 0.44 049 2018
[Proporcion de reemplazamiento 0.90 0.83 082 2018
Razén de progresividad 95.00 88,04 9003 2018
Tasa de feminidad 1,03 1,03 1,09 2018

Datos de poblacion de Torrejon de Ardoz, afio 2018. Fuente: Instituto de Estadistica CM

Evolucion de la poblacion desde 1900 hasta 2018

Afio i Hombres Mujeres Total

2018 : 63.910 65.819 129,729
2017 : 63.115 64,898 128.013
2016 : 62.757 64,224 126.981
2015 : 62.982 63.952 126.934
2014 ! 63.165 63.713 126.878
2013 ! 61.611 62.150 123.761
2012 : 62.815 62.516 125.331
2011 : 61.588 61.001 122.589
2010 : 55.637 58.804 1158.441
2009 : 59.640 58.522 118.162
2008 : 58,113 58,342 116.455
2007 ! 56.313 56.863 113.176
2006 : 55.805 55,509 112,114
2005 : 54.224 55.259 109.483
2004 : 52.546 54,194 106.740
2003 ! 51.257 53.533 104.750
2002 ! 45,040 52.016 101.0586
2001 ! 45,999 50,5483 97.547
2000 E 44,5864 45,299 24,163

Evolucion de la poblacién en el municipio. Fuente: Instituto de Estadistica CM
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IBLE

La localizacién de Torrejon de Ardoz en el ambito metropolitano este de la Comunidad de Madrid
y concretamente en el Corredor del Henares, ha supuesto un crecimiento urbanistico de gran
relevancia. Asi, su poblacion ha experimentado un crecimiento considerable en el siglo XX,
crecimiento que se ha visto pausado con incluso, afios de tendencia negativa, segunda década del
siglo. La poblacion empadronada en el 2018 es practicamente igual a la registrada en el afio 2014.

FACTORES ECONOMICOS Y MERCADO LABORAL

7.2.1. Indicadores de mercado

La tabla que sigue compara los ultimos indicadores del mercado de trabajo publicados por el
Instituto de Estadistica para el total de la Comunidad de Madrid, la zona Este, el municipio de
Madrid y el de Torrején de Ardoz.

Paro Parados Contratos Afiliados a la |Porcentaje de ocupados en unidades productivas (a)
registrado registrados temporales  [SS por 1.000
por 100 hab |menores de 25 |registrados [hab
afios (%) (%)
Agricultura'y [Mineria, Construccion [Servicios de |Servicios a  |Otros
ganaderia industria y distribucion y [lempresas y |servicios
energia hosteleria financieros
Comunidad de Madrid 6,30 7,69 83,25 471,79 0,26 6,30 5,03 26,91 30,64 30,85
Municipio de Madrid 6,01 7,52 82,85 601,30 0,14 3,52 4,15 23,97 35,20 33,03
Este Metropolitano 7,13 8,20 86,30 323,21 0,17 15,35 6,47 36,26 16,72 25,03
Torrejon de Ardoz 7,90 8,35 89,81 248,34 0,14 20,27 5,06 35,97 15,52 23,04

Indicadores del mercado de trabajo. Fuente: Instituto de Estadistica CM

Los datos revelan un mayor paro registrado en Torrejon de Ardoz en comparacién con la media
de la comunidad. En general el % de paro en el este metropolitano es mayor.

Es destacable el peso en la economia local del sector Industrial y de los servicios de distribucion y
hosteleria.

Afiliados a la Seguridad Social Municipio Zona C. de Madrid Afo

Por municipio de residencia

Por sexo (%)

Hombres 51,82 51,54 51,55 2019

Mujeres 48,18 48,46 48,45 2019

Por nacionalidad (%)

Espafioles 82,60 83,39 86,60 2019

Extranjeros 17,40 16,61 13,40 2019

Por estrato de edad (%)

Menos de 30 afios 13,83 14,29 16,15 2019
De 30 a 49 afios 60,15 57,03 55,45 2019
De 50 afios y mas 26,01 28,69 28,40 2019

Afiliacidn SS. Fuente: Instituto de Estadistica CM
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La distribucidon de los afiliados a la Seguridad social es similar a la que se presenta en la zona y el

total de la Comunidad. El porcentaje de afiliados es mayor en los hombres que en las mujeres y

predominantemente en una franja de edad de entre 30 y 49 afios.

Macromagnitudes econémicas Municipio Zona C. de Madrid Afo
Producto Interior Bruto Municipal
Per capita (euros) 21.697 25466 33531 2017
Porcentaje
Agricultura y ganaderia 0,05 0,19 0,15 2017
Mineria, industria y energia 24 62 18,23 8,57 2017
Construccién 4,94 6,25 472 2017
Servicios de distribucién y hosteleria 32,76 34,92 2510 2017
Servicios a empresas y financieros 19,06 2237 40,76 2017
Otros servicios 18,58 18,04 20,70 2017
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (miles euros)
Declaraciones (n°®) 59.990 308.857 3.250.169 2017
Base imponible total por declaracién 20,06 2213 2931 2017
Rendimiento del trabajo (%) 90,63 89 51 81,20 2017
Base imponible del ahorro por declaracion 0,64 0,81 2,79 2017
Indicador Renta Dispenible Bruta
Per capita (miles euros) 14.152,11 15.274,76 16.854,71 2016
Base imponible urbana por recibo (miles euros) 112,82 99,96 114,30 2018

Macromagnitudes. Fuente: IE de CM

7.2.2. Renta media

La renta media bruta en el municipio de Torrejon de Ardoz se situé en 2019 en 27.620 euros. El

siguiente grafico muestra como ha ido cambiando la renta bruta media en el municipio:
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7.3.

El Corredor del Henares y en particular el municipio de Torrejon de Ardoz presenta una renta per
capita menor que la media de la Comunidad. Este indicador nos permite medir la productividad y
desarrollo econdmico y en general esta correlacionada con la calidad de vida de los habitantes.

INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

Al tratarse de un Suelo Urbano Consolidado de la ciudad de Torrején de Ardoz, el suelo se
encuentra urbanizado.

Cuenta con suministro de energia eléctrica, agua telefonia, gas, red de alcantarillado publico,
alumbrado exterior y calzadas pavimentadas en su lado Norte, limitando al Este y Oeste con
parcelas privadas y al sur con el dominio publico del ferrocarril.

7.3.1. Infraestructuras de saneamiento

En anexo al presente estudio (Anexo 4), se adjunta “Informe de Justificacién de cumplimiento del
articulo 7 del Decreto 170/1998 de Infraestructuras de 1 de octubre sobre la gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid”

Se han calculado los caudales de aguas residuales y pluviales tanto en la situacién pre como post,
dando como resultado, las siguientes variaciones en los caudales a conectar a las infraestructuras
existentes de saneamiento de la Comunidad de Madrid:

* Residuales: incremento de 4,28 /s, hasta un total estimado de 5,64 |/s

*  Pluviales: reduccion de 66,15 |/s, con un total de 313,57 I/s

ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

Los epigrafes b y h del apartado 1 del articulo 29 de la ley 21/2013, que especifica el contenido
minimo del Documento Ambiental Estratégico, se refieren a las alternativas planteadas a la
opcidn seleccionada.

Alternativa 0. Mantenimiento de la situacién actual
* Mantenimiento del uso industrial actual y las construcciones existentes.
* Clasificacién: urbano
+ indice edificabilidad: 2m?c/m®s

La principal y Unica ventaja de esta alternativa deviene de la no necesaria elaboracidn de ninguna
modificacién del RPGOU ya que se mantendria el estado actual del planeamiento.

44



] TRANSFORMACION DE USO INDUSTRIAL A RESIDENCIAL EN LA AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262
== PLUS

TORREJON DE ARDOZ
PLANIFICACION
URBANA
SOSTENIBLE

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El mantenimiento de la situacion actual, por el contrario, ocasionaria un estancamiento en el
proceso de mejora de la calidad urbana de la zona en la que se encuentra, al dejar un uso
industrial desvinculado del entorno terciario y residencial en el que se ha visto englobado.

La presencia de traficos industriales mezclada con los traficos residenciales y terciarios en proceso
de consolidacion proporcionaria una descoordinacion entre los flujos de movilidad, que en todo
caso deben ser separados.

Al mismo tiempo, esta falta de integraciéon ocasionara la perdida de interés de las posibles
empresas industriales que deben mantener la actividad, por lo que dichas parcelas acabarian con
toda probabilidad abandonadas y en desuso.

Esta alternativa conlleva mantener los usos, actividades y edificaciones actuales en un entorno
claramente residencial. Es mas, tomando como eje la linea ferroviaria se ha dispuesto un nucleo
sanitario importante conformado por el Hospital de Torrejon y el nuevo Hospital del Grupo
Quirdn, usos poco compatibles con los industriales mixtos actuales de nuestro ambito. La no
actuacidén, supondria mantener una isla de usos poco sensibles entre un entramado urbano
residencial y sanitario.

Bajo la perspectiva ambiental, mantener un uso industrial en un tejido urbano de vocacion
residencial no resulta favorable. Ademas, esta falta de integracidn ocasionara la perdida de
interés de las posibles empresas industriales que deben mantener la actividad, por lo que dichas
parcelas acabarian con toda probabilidad abandonadas y en desuso.

El uso industrial supone una mayor emisién de contaminantes derivados del consumo energético
(consumo medio energético uso industrial 287 KWh/m?) y una peor calidad del paisaje urbano del
entorno. Sefialar ademas que el indice de edificabilidad de la parcela para uso industrial es de 2
(m?c/m?s) frente al indice de edificabilidad de la parcela para uso residencial es de 1,20
(m?c/m?s).

Alternativa 1. Cambio de uso industrial a terciario.
* Cambio de uso industrial a terciario.
* Clasificacién: urbano.
+ indice edificabilidad: 2m?c/m?®s.

Se plantea esta alternativa por sea la alternativa mas obvia al acometer una transformacién del
suelo. La Avenida de la Constitucion se perfila como un eje terciario presidido en este caso por la
presencia de la estacidn de Soto del Henares en el que la practica totalidad de las parcelas se han
transformado a un uso terciario.
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Si nos atenemos a una légica de proximidad, este cambio tendria todo el sentido al repetir el
modelo que se ha potenciado para la transicidon del eje Constitucién hacia un eje de actividad

terciaria.
Dos problemas se plantean de la asuncidn de esta alternativa:

*  Desde el punto de vista econdmico la excesiva terciarizacion, y la introduccidn de un uso
ya predominante y por lo tanto sobreexplotado en el entorno. Aln mas, las parcelas en
fase de construccion frente al ambito que nos ocupa son calificadas también como
terciario por lo que se considera que su calificacion idéntica crearia una densidad
excesiva con el riesgo de afectar incluso a la evoluciéon de las existentes.

*  Desde el punto de vista urbano, esta solucion homogeneizaria excesivamente el eje de
la Av. de la Constitucién, definiendo una zona exclusivamente terciaria que promoveria
la sensacidon de peligrosidad en las horas sin actividad comercial, afectando sobre todo a
la sociedad mas vulnerable (mujeres, nifios, adolescentes...)

*  Desde un punto de vista del propio planeamiento, no se plantea el cambio del modelo
industrial al terciario, por lo que territorialmente seria necesaria una justificacion muy
exhaustiva de su necesidad.

Desde el punto de vista ambiental, el uso terciario supondria una mayor emisién de
contaminantes derivados del consumo energético frente al uso residencial (consumo medio
energético uso industrial 273 KWh/m?, frente al 110,7 KWh/m? para el uso residencial). Sefialar
ademds que el indice de edificabilidad de la parcela para uso industrial es de 2 (m?c/m?s) frente al
indice de edificabilidad de la parcela para uso residencial es de 1,20 (m?c/m?s).

También supondria una mayor emisidon de contaminantes derivados del trafico rodado, ya que la
atraccién del vehiculo privado seria sustancialmente mayor frente al uso residencial para el

numero de viviendas previstas.

Por ultimo, las emisiones acusticas derivadas de los traficos generados por una actuacion de uso
terciario también serian superiores a las producidas por un uso residencial en la parcela de

estudio.

Alternativa 2. Cambio de uso industrial a residencial
* Cambio de uso industrial a residencial.
* Clasificacién: urbano.
* indice edificabilidad: 1,20m?2c/m?3s.

Esta alternativa se plantea por ser la alternativa que el propio planeamiento marca en su
Normativa, en el ya reiterado articulo 11.3 de las NN.UU. y que permite el cambio de uso

industrial a residencial.
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Esta opcidn es acorde con el modelo territorial planteado en el PGOU y por lo tanto no supone
modificaciones que necesiten una justificacién mds alld del cumplimiento de las condiciones
necesarias establecida por el mencionado articulo.

Pero ademas de ser la opcién normativamente permitida por el PGOU, es también la opcién mas
adecuada desde el punto de vista urbanistico por introducir un elemento heterogéneo en el eje
terciario, colaborando asi a la creacién de un mix de usos que genere una mejor ciudad acorde
con los principios de sostenibilidad econdmica y social, accesibilidad y seguridad de uso de la via
publica.

La Modificacion permitiria la regeneracidon del area, asi como su integracidon con el entorno.
Factores todos ellos positivos para el municipio.

Se opta por esta tercera opcidn por su caracter dinamizador sin alterar las condiciones

ambientales actuales, e incluso, mejorandolas.

Se resumen en la siguiente tabla los impactos que previsiblemente se esperan para cada una de
las alternativas, asi como una comparativa entre las mismas. Se han identificado los impactos y se
han definido como:

- Efecto positivo: aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y cientifica como
por la poblacién en general, en el contexto de un analisis completo de los costes y beneficios
genéricos y de las externalidades de la actuacién contemplada.

- Efecto negativo: es aquel que se traduce en pérdida de valor naturalistico, estéticocultural,

paisajistico, de productividad ecoldgica, o en aumento de los perjuicios derivados de la
contaminacion, de la erosién o colmatacién y demas riesgos ambientales en discordancia con
la estructura ecoldgico-geografica, el caracter y la personalidad de una localidad determinada

- Efecto permanente: Aquel que supone una alteracion indefinida en el tiempo de factores de

accion predominante en la estructura o en la funcidn de los sistemas de relaciones ecoldgicas
o ambientales presentes en el lugar.

- Efecto temporal: Aquel que supone alteracion no permanente en el tiempo, con un plazo
temporal de manifestacion que puede estimarse o determinarse.

- Efecto, medio, bajo, alto: en funcién de la magnitud y la intensidad.

Como se observa la alternativa 2 es claramente favorable en la fase de explotacién (con caracter
permanente) con respecto a la alternativa o y alternativa 1.

Légicamente, en la fase de construccién, al no haber obras en la alternativa 0, el impacto de las
alternativas 1y 2 resulta negativo pero temporal.
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IMPACTOS PREVISIBLES

ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 COMPARATIVA COMPARATIVA
Mantener los usos actuales del Combio de uso industrial a terciario Combio de uso industrial a ALTERNATIVA 1 RESPECTO A ALTERNATIVA 2
ambito residencial ALAO RESPECTOAALA O
FASE DE OBRAS
Emisiones a la atmdsfera Nulo Negativo. Medio. Temporal Negativo. Medio. Temporal Negativa Negativa
Contaminacidn acustica Nulo Negativo. Medio. Temporal Negativo. Medio. Temporal Negativa Negativa
Biodiversidad (arbolado) Nulo Negativo. Medio. Temporal Negativo. Medio. Temporal Negativa Negativa
Hidrologia Nulo Negativo. Bajo. Tempotral Negativo. Bajo. Tempotral Negativa Negativa
Generacion de residuos Nulo Negativo. Medio. Temporal Negativo. Medio. Temporal Negativa Negativa
Suelos Nulo Negativo. Bajo. Tempotral Negativo. Bajo. Tempotral Negativa Negativa
FASE DE EXPLOTACION
Emisiones a la atmdsfera debido al trafico Negativo. Medio, Permamente Negativo. Medio/alto. Permanente Negativo. Medio.Permanente Igual/negativo Igual
Emisiones a la atmosfera debido al consumo energético Negativo. Medio, Permamente Negativo. Medio/alto. Permanente Negativo.Bajo. Permanente Igual/negativo Positiva
Contaminacién acustica Negativo. Medio, Permamente Negativo. Medio/alto. Permanente Negativo. Medio.Permanente Igual/negativo Igual
Biodiversidad (arbolado) Negativo. Bajo. Permanente Negativo.Bajo. Permanente (*) Negativo.Bajo. Permanente (*) Igual Igual
Paisaje Negativo. Bajo. Permanente Positivo. Medio. Permanente Positivo. Medio. Permanente Positiva Positiva
Suelos Negativo. Medio, Permamente Negativo.Bajo. Permanente Negativo.Bajo. Permanente Positiva Positiva
Hidrologia Nulo Nulo Nulo Igual Igual
Cambio climatico Negativo. Medio, Permamente Negativo. Medio/alto. Permanente Negativo.Bajo. Permanente lgual/negativo Positiva
Patrimonio Negativo. Bajo. Permanente Positivo. Medio. Permanente Positivo. Medio. Permanente Positiva Positiva
Efectos electromagnéticos Negativo. Bajo. Permanente Positivo. Medio (**) Permanente Positivo. Medio (**) Permanente Positiva Positiva
Consumo de recursos naturales Negativo. Medio, Permamente Negativo. Medio, Permamente Negativo.Bajo. Permanente negativo Positiva
Consumo de agua Negativo. Medio, Permamente Negativo. Medio, Permamente Negativo.Bajo. Permanente negativo Positiva
Generacion de residuos Negativo. Medio, Permamente Negativo. Medio. Permanente Negativo.Bajo. Permanente negativo Positiva
Coherencia territorial Negativo. Medio, Permamente Positivo. Medio. Permanente Positivo. Medio. Permanente Positiva Positiva
Efecto socioeconémico Positivo. Bajo. Permanente Positivo. Medio. Permanente Positivo. Medio. Permanente Positiva Positiva

* Siempre que se conserven todos los ejemplares arbdreos

** En caso de desmantelamiento de la torre eléctrica existente en el &mbito
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POSIBLES EFECTOS DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Se procede a valorar los efectos, tanto positivos como negativos, que previsiblemente conllevara
la Modificacién Puntal que analizamos (epigrafe e del punto 1 del articulo 29 de la ley nacional).
Focalizando el anadlisis en aquellos sobre los que la repercusién pueda ser mas plausible.

A partir de esta evaluacion, la Ley 21/2013, identifica los siguientes impactos negativos:

* Impacto ambiental compatible: Aquel cuya recuperacidn es inmediata tras el cese

de la actividad, y no precisa medidas preventivas o correctoras.

* Impacto ambiental moderado: Aquel cuya recuperacién no precisa medidas

preventivas o correctoras intensivas, y en el que la consecucién de las condiciones
ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

* Impacto ambiental severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del

medio exige medidas preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas,
aquella recuperacion precisa un periodo de tiempo dilatado.

* Impacto ambiental critico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable.

Con él se produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones
ambientales, sin posible recuperacién, incluso con la adopcion de medidas
protectoras o correctoras.

POBLACION Y SALUD HUMANA

Los aspectos mas significativos en cuanto a la poblacién se refieren son los efectos sobre la
calidad del aire (contaminacién atmosférica) y la calidad del ambiente sonoro (contaminacién

acustica)

9.1.1. Incremento de las emisiones atmosféricas: consumo energético y trafico generado

Efectos derivados del cambio de uso

Dos son los focos de contaminacion atmosférica a considerar durante la fase de explotacidén de la
Modificacidn: por una parte, las emisiones derivadas del consumo energético en la edificacidn y
por otra las debidas al trafico generado/atraido por los usos establecidos.

Como se puede consultar en detalle en el Anexo 1 a este documento (Estudio Atmosférico), se
han calculado las emisiones para los distintos tipos de focos de contaminacidon atmosférica, para
el escenario actual y el futuro de pleno desarrollo de la modificacion.
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Como muestran los valores obtenidos, los consumos energéticos de las edificaciones del dmbito
se reduce en el escenario postoperacional, siendo el consumo medio estimado en el escenario
pre de 2.212 MWh y en el escenario post de 1.741 MWh, esto es un 21% menos.

En cuanto a las emisiones derivadas de los consumos energéticos, se observa en las estimaciones
realizadas como se disminuyen significativamente con el cambio de uso.

Las emisiones generadas por el trafico rodado suponen el mayor foco de contaminacion del aire
de la zona, siendo el foco principal la autovia A-2. Asi, tanto el trafico actual generado por los
usos industriales existentes en el ambito del planeamiento, como el trafico futuro que generaran
los usos residenciales propuestos, son muy inferiores a la IMD de la A-2.

Consecuentemente, el impacto ambiental del trafico local es despreciable frente a la
contaminacidn ocasionada por el funcionamiento de la autovia. Ademas, como se ha comentado
el cambio de uso que plantea la modificacidn tan solo conlleva un incremento en la generacion de
trafico de 297 veh/dia mas en la situacién futura que en la actual.

Por todo lo anterior, puede concluirse que la repercusién atmosférica de la Modificaciéon es muy
baja y en todo caso, positiva al reducir algunas fuentes de emisién. Cabe sefialar que la calidad
del ambiente atmosférico del entorno estd condicionada por la presencia de la autovia A-2,
principal foco de emision del area.

Por todo lo anterior, puede concluirse que la repercusion sobre la contaminacion atmosférica de
la Modificacion serd muy baja, positiva y siempre enmascara por la contaminacién existente en el
entorno. Se considera un impacto COMPATIBLE.

Efectos derivados de las obras de urbanizacidon y edificacion

Las actividades realizadas en la obra producirdn un aumento de las emisiones a la atmdsfera
tanto de particulas como de gases contaminantes de forma transitoria y puntual.

Esta afeccidn poco significativa, podra mitigarse con una serie de medidas sencillas durante el
desarrollo de las obras (ver apartado 10 del presente estudio)

Este impacto se considera por tanto COMPATIBLE, ya que su recuperacion es inmediata tras el

cese de la actividad, y no precisa medidas preventivas o correctoras.

9.1.2. Incremento de las emisiones acusticas

Efectos derivados del cambio de uso

Del estudio de trafico realizado se deduce un ligero incremento de la IMH en el escenario
postoperacional

- 170 vehiculos/dia con la actividad industrial
- 467 vehiculos/dia con el uso residencial
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Pero los efectos ambientales, derivados de este, son practicamente imperceptibles como se
observa en los mapas acusticos elaborados (ver anexo 5 al presente documento)

En la situacién pre operacional, la situacion acustica del sector es buena en general; tanto en el

periodo diurno (Ld) como en el periodo tarde (Le), cumpliéndose con los objetivos de calidad que
determina la legislacién vigente.

Durante el periodo diurno (Ld), el valor maximo registrado, segun la simulacién realizada, es de
64dBA, por debajo del limite de 65 dBA marcado por la legislacion vigente para las zonas “a” del
territorio. Resultados similares se han obtenido para el periodo tarde (Le)

Es en el periodo nocturno (Ln9) cuando los limites se sobrepasan ligeramente, superdndose los 55
dBA, en las zonas mas proximas a las infraestructuras de transporte (Av. de la Constitucion y
FFCC). La superacién del limite es menor, ya que toda la parcela presenta unos valores maximos
de 60 dBA (Ln)

En la situacidn post- operacional, la situacion acustica del sector es buena en general; tanto en el

periodo diurno (Ld) como en el periodo tarde (Le), cumpliéndose con los objetivos de calidad que
determina la legislacién vigente.

Durante el periodo diurno (Ld), el valor maximo registrado, seglin la simulacion realizada, es de
64dBA, por debajo del limite de 65 dBA marcado por la legislacion vigente para las zonas “a” del
territorio. Resultados similares se han obtenido para el periodo tarde (Le)

Las alineaciones y retranqueos establecidos en las normas urbanisticas, provocara que la futura
edificacién se localice separada de las infraestructuras viarias y ferroviarias existentes y por lo
tanto el ruido recibido serd menor que en los limites de la parcela.

La existencia, ademas, de una zona libre de mds de 12 metros de ancho en la banda paralela al
FFCC existente, que podra ser revegetada con ejemplares arbdreos, contribuird a la mejora de la
calidad sonora del futuro residencial.

De igual forma que en el escenario pre -operaciona.es en el periodo nocturno (Ln) cuando los
limites se sobrepasan ligeramente, superandose los 55 dBA, en la mitad norte de la parcela
proxima a la Av de la Constitucion. La superacién del limite es menor, ya que toda la parcela
presenta unos valores maximos de 60 dBA (Ln)

En la siguiente imagen se ha superpuesto el resultado de la modelizacién en el escenario post
operacional (Ln) con la zona prevista como area de movimiento de la edificacion, como se puede
observar es la zona sombreada con rayas rojas en la que se sobrepasan ligeramente los limites
establecidos por la Ley.

La Modificacién puntual permite la edificacién de residenciales con un maximo de 6 plantas
(19,50 metros)
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Se han colocado un total de 21 receptores simulando las futuras edificaciones de planta baja + 6,
a lo largo de los limites de la parcela mas proximos a las fuentes de ruido: Avenida de la
Constitucion y FFCC.

Los receptores se han colocado en los limites norte y sur de la zona de movimiento de la

edificacidn, y en el interior de esta (circulos verdes)

Los resultados obtenidos para los tres periodos se adjuntan en la siguiente tabla. En color rojo los

resultados que muestran la superacion de los niveles.

receptores Localizacidn IDistfancia desde el limite del Altura Dia Tarde Noche
receptor ambito (m)

(m) (dBA) (dBA) (dBA)

1 Fachada sur Limite zona movimiento 2.00 55,7 55,5 51,8
2 Fachada sur Limite zona movimiento 4.50 58 57,6 53,4
3 Fachada sur Limite zona movimiento 7.30 58,9 58,4 53,9
4 Fachada sur Limite zona movimiento 10.10 59,4 58,7 53,9
5 Fachada sur Limite zona movimiento 12.90 59,6 58,9 54
6 Fachada sur Limite zona movimiento 15.70 59,8 59 54
7 Fachada sur Limite zona movimiento 18.50 59,8 59 53,9
8 Fachada norte |25 m (interior area de movimiento) 2.00 60.2 59.8 53.7
9 Fachada norte |25 m (interior &rea de movimiento) 4,50 62.4 61.6 55.1
10 Fachada norte |25 m (interior drea de movimiento) 7.30 63.2 62.3 55.8
11 Fachada norte |25 m (interior drea de movimiento) 10.10 63.3 62.4 55.9
12 Fachada norte |25 m (interior area de movimiento) 12.90 63.3 62.4 55.9
13 Fachada norte |25 m (interior drea de movimiento) 15.70 63.2 62.3 55.8
14 Fachada norte |25 m (interior drea de movimiento) 18.50 63.1 62.2 55.6
15 Fachada norte | Limite zona movimiento 2.00 63,4 62,7 56,2
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16 Fachada norte | Limite zona movimiento 4.50 65 64,1 57,4
17 Fachada norte | Limite zona movimiento 7.30 65,3 64,4 57,7
18 Fachada norte | Limite zona movimiento 10.10 65,3 64,3 57,7
19 Fachada norte | Limite zona movimiento 12.90 65,1 64,1 57,5
20 Fachada norte | Limite zona movimiento 15.70 64,9 63,9 57,2
21 Fachada norte | Limite zona movimiento 18.50 64,6 63,6 57

En los receptores localizados en la fachada sur (en el limite de la zona de movimiento) no se
superan los limites establecidos para ninguno de los tres periodos estudiados en todas las alturas

evaluadas.

En los receptores localizados en la fachada norte (en el limite de la zona de movimiento) se
superan ligeramente los limites establecidos en el periodo noche (Ln) (el valor maximo es 57
dbA)). También se ha detectado un incremento del ruido durante el dia entre los 7,30-12,9

metros de altura.

Emision del ruido en alzado

Por ultimo, los receptores localizados en la fachada norte (en el interior de la zona de
movimiento) no se superan los limites establecidos para ninguno de los tres periodos estudiados

en todas las alturas evaluadas.

Del andlisis realizado se concluye, que la superacién de los limites acusticos establecidos en la
reglamentacién vigente es muy poco significativa y localizada. Se considera, por tanto, que las
medidas preventivas y correctoras deberan limitarse a la disposicién de las edificaciones, de
forma que los huecos de estas no se localicen en su mayor parte en el lado de las principales
fuentes de ruido (Avenida de la Constitucion y ffcc), asi como en el cumplimiento del cédigo
técnico de la edificacidn (CB HR aislamiento acustico en los cerramientos)

La afeccidn acustica de la actuacion sobre los usos vecinos se considera minima y se englobada en
la afeccidn acustica de fondo ya existente en el area.

Se considera, por tanto, que el cambio de uso no produce un efecto negativo en el ambiente
sonoro del ambito y que la capacidad de acogida de la parcela para el uso residencial es 6ptima.

Por lo tanto, se considera un impacto MODERADO-
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Efectos derivados de las obras de urbanizacién y edificacion

Durante la fase de obras de demolicién, urbanizacion y edificacion es previsible un aumento de
los niveles sonoros sobre el entorno del dmbito.

Incremento que sera puntual y transitorio. No obstante, durante dicha fase se tomaran las
medidas necesarias para mitigar lo maximo posible la afeccién sonora sobre el entorno (ver

apartado 10 del presente estudio)

Este impacto se considera por tanto COMPATIBLE, ya que su recuperacién es inmediata tras el
cese de la actividad, y no precisa medidas preventivas o correctoras.

BIODIVERSIDAD, FLORA Y FAUNA. ESPACIOS NATURALES

Efectos derivados del cambio de uso

Como se ha detallado con anterioridad, el area en estudio se encuadra en un area urbana
consolidada de Torrejon, en la que la flora y fauna potencial han desaparecido. Ademads, el ambito
no afecta a ningln espacio natural de proteccién declarada. En ningln caso, la modificacién
provocard, una fragmentacién del territorio aislando o cortando corredores ecoldgicos. Se trata
de suelo urbanizado, edificado y consolidado inmerso en un entramado urbano que ha borrado el
paisaje natural previo.

No se prevén, por consiguiente, riesgos para la biodiversidad. El impacto sobre el medio natural,
flora y fauna, puede valorarse como MUY BAJO Y COMPATIBLE.

No obstante, dentro de las parcelas en estudio si existe arbolado, concentrado principalmente en
su perimetro. Arbolado que, en la medida de lo posible, habra que integrar y conservar en la
solucion edificatoria final. En este caso el impacto se considera MODERADO.

El proyecto que defina las actuaciones de las zonas verdes del dambito incluird un inventario
detallado de los ejemplares arbéreos y arbustivos de su interior y establecerd, de manera
razonada, los elementos a mantener, a trasplantar y/o a eliminar.

En todo caso, si fuera técnicamente inviable la conservacion de todos los ejemplares, se seguira
los dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Protecciéon y Fomento del Arbolado
Urbano de la Comunidad de Madrid.

Efectos derivados de las obras de urbanizacién y edificacion

Durante las obras de demolicién, urbanizacidon y edificacién podran producirse deterioros
accidentales en los drboles del dmbito y de su entorno; por este motivo se preveran las medidas
precisas para la proteccidn del arbolado existente.
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PAISAJE

Efectos derivados del cambio de uso

Como se ha expuesto, la zona objeto de estudio esta inmersa dentro del paisaje urbano de
Torrejon de Ardoz.

Los suelos estdn actualmente urbanizados y edificados, habiéndose por tanto alterado de forma
muy sustancial el paisaje natural. Se trata de un paisaje completamente antropizado.

Resulta un paisaje urbano con muy baja fragilidad visual y una alta capacidad de absorcién visual
frente al uso previsto.

En este sentido, el impacto que supondra la Modificacidén sobre el paisaje natural circundante es
NULO y perfectamente COMPATIBLE. Es mas, puede hablarse de un impacto POSITIVO en el
paisaje urbano de Torrejon, al integrar el area en estudio, actualmente industrial con edificios
tipo nave, dentro del entramado residencial que actualmente se esta tejiendo en la zona este del

municipio.

Efectos derivados de las obras de urbanizacidn y edificacidon

Durante la ejecucion de las obras de demolicidn, urbanizacién y edificacidon la presencia de
diferentes tipos de maquinaria provocard una alteracion en el paisaje del ambito y de su entorno.

Este impacto se considera por tanto COMPATIBLE, ya que su recuperacién es inmediata tras el
cese de la actividad, y no precisa medidas preventivas o correctoras.

SUELOS

Efectos derivados del cambio de uso

El &mbito de estudio, como ya se ha comentado a lo largo del estudio, es una parcela ocupada
por edificaciones industriales y carente de zonas verdes, por lo que las capas edaficas resultan
inexistentes.

Segun el estudio realizado de caracterizacidon de la calidad de los suelos (Fase 1) no se han
identificado indicios de posible contaminacidon de los suelos.

Por tanto, el cambio de uso industrial a uso residencial se considera COMPATIBLE.

Efectos derivados de las obras de urbanizacidn y edificacion

Durante la ejecucion de las obras de demolicién, urbanizacion y edificacion podran producirse
derrames accidentales de maquinaria de obra, se podran producir operaciones de mantenimiento
y limpieza de maquinaria en lugares inapropiados, que como consecuencia podrian producir

lixiviados contaminantes en suelos y aguas.
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Los proyectos de demolicidn, urbanizacién y edificacion identificaran las zonas de parque de
magquinaria, asi como las zonas de acopios de materiales; asi mismo, detallardn las medidas
preventivas necesarias para reducir la posibilidad de ocurrencia de estas potenciales afecciones.

Se considera el impacto COMPATIBLE.

HIDROLOGIA

Efectos derivados del cambio de uso

La propuesta no recoge ninguna accién con incidencia sobre la hidrologia. No se produce ninguna
afeccion a cauce alguno ni a espacios del Dominio Publico Hidraulico.

IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

El municipio de Torrején de Ardoz es miembro de la Red Espaiiola de Ciudades por el clima.
Desde esta Red se ha publicado en 2015 una Guia metodoldgica de medidas para la mitigacion y
la adaptacion al cambio climdtico en el planeamiento urbano, que incluye medidas para mitigar la
influencia de la accién urbanistica y constructora sobre el mismo. La citada Red también
promueve el Plan Nacional de Ciudades Inteligentes que persigue una mejor calidad de vida para
los ciudadanos, una mayor interaccién de estos con el entorno y un incremento en el ahorro de
recursos energéticos y medioambientales.

Los principales impactos sobre el cambio climatico son los causados por la emisidon de gases de
efecto invernadero derivados de las actividades desarrolladas por el ser humano. Entre las
principales encontramos: el consumo de energia de origen convencional (no renovable), la
agricultura, la ganaderia y la quema de biomasa e hidrocarburos en las actividades industriales,
domeésticas, agropecuarias y de transporte.

La Modificacién Puntal no supone modificaciones en la estructura urbana del entorno, tan solo,
propone la transformacion y recuperacion de las actuales parcelas industriales, proponiendo un
nuevo uso residencial para las mismas. Uso que no introduce un impacto afiadido sobre el cambio
climatico, contrariamente lo reduce ya que las emisiones residenciales son en principio menores

gue las debidas a la industria.

Es importante, no obstante, la adopcién de medidas que persigan la reduccion del impacto sobre
el clima mediante politicas de sostenibilidad, apuesta por las fuentes de energia renovables,
aplicacion de criterios de reciclabilidad en la eleccién de materiales, etc.

BIENES MATERIALES Y PATRIMONIO

Acorde con descrito en el presente informe no existen elementos singulares o protegidos dentro
del dmbito de actuacioén.
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En todo caso la Modificacién plantea nuevas edificaciones tipo residencial multifamiliar que se
integraran mejor en el paisaje urbano actual que las naves industriales existentes hoy en dia,
regenerandose asi una zona de poco valor.

EFECTOS ELECTROMAGNETICOS

A la vista de los usos propuestos por la Modificacién Puntal no se prevé que la contaminacion
electromagnética vaya a constituir un problema ambiental significativo. El desarrollo de Ia

Modificacidn no conlleva nuevas afecciones electromagnéticas.

Tendra efecto POSITIVO ya que se prevé el futuro desmantelamiento del tendido y apoyo
eléctrico (tipo celosia en la parcela de la Av Constitucion 262). Todas las lineas eléctricas de la
futura actuacion seran subterraneas; y el desmontaje de la torre de comunicaciones (Av
Constitucién 262).

INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

Al tratarse de un Suelo Urbano Consolidado de la ciudad de Torrején de Ardoz, el suelo se
encuentra urbanizado. Cuenta con suministro de energia eléctrica, agua telefonia, gas, red de
alcantarillado publico, alumbrado exterior y calzadas pavimentadas en su lado Norte, limitando al
Este y Oeste con parcelas privadas y al sur con el dominio publico del ferrocarril.

No se prevé afeccion negativa en las infraestructuras de servicios urbanos derivada de la presente
Modificacién puntual.

9.10. INTERACCION DE FACTORES

9.10.1. Caudales de Aguas pluviales y residuales

El caudal maximo de aguas pluviales procedentes del ambito para la situacion actual (uso
industrial) es de 379,72 |/s; el caudal maximo de pluviales procedentes del ambito para la
situacidn futura (uso residencial) serd de 313,57 |/s, es decir, inferior en 66,15 |/s al estimado para
la situacién actual.

El caudal maximo de aguas residuales estimado para la situacidn actual (uso industrial) es de 1,36
I/s, mientras que el estimado para la situacidon postoperacional (uso residencial) sera de 5,64 |/s,
lo que supone un incremento de 4,28 |/s.

Los resultados obtenidos muestran las pequefas variaciones respecto a los caudales de las aguas
pluviales y residuales que provocara el nuevo uso previsto. Se consideran, por tanto, con la
informacion disponible hasta la fecha, caudales asumibles por las infraestructuras existentes.
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9.10.2. Consumo de recursos no renovables

La Modificacién introduce conceptos de eficiencia energética en la normativa para potenciar la
sosteniblidad energética suponiendo asi, un efecto positivo al reducirse en las nuevas
edificaciones los consumos de recursos respecto a los actuales.

En lineas generales, el reparto energético de un edificio en operacidon puede seguir las siguientes

ratios:
*  Viviendas multifamiliares: 60% calefaccién, 25% A.C.S. y 15% electricidad.
Se procurara superar las exigencias del CTE en cuanto a la contribucién energética minima de

origen solar se refiere, con objeto de potenciar el aporte de energia renovable.

9.10.3. Generacion de residuos

Efectos derivados del cambio de uso

El efecto sobre este factor respecto a la situacion actual resulta POSITIVO ya que los residuos
generados por la actividad industrial son generalmente superiores a los ocasionados por el uso
residencial y menos asimilables a urbanos, dificultando su recogida y gestion.

Los nuevos usos residenciales producirdn residuos urbanos al igual que las edificaciones de su
entorno, que seran gestionados por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

Dado el numero de viviendas previsto, estda generacion de residuos sera en principio,
perfectamente asumible por la red de recogida existente actualmente.

Considerando 159 viviendas y un tamafio medio familiar de 2,76 habitantes/vivienda Corona
Metropolitana (1), se ha estimado que los residuos domésticos que generara la actuacion se
aproximan a los 147.000 Kg/afio, lo que supone una produccién de 404 Kg/dia

Del total de residuos domésticos estimados, aproximadamente 139.500 Kg/afio seran los residuos
procedentes de la recogida selectiva, residuos organicos y residuos resto y que se depositaran en
los contenedores habilitados en la via publica.
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T e |
actuacion actuacion
Recogida resto | erganico + resto) 85,05 118.706,22 32522
Envases ligeros 6,36 B.B73,34 24.31
Widrio 392 5467 95 14,98
Papel y cartdn monomaterial 405 565226 15,49
Papel y cartdn puerta a puerta comercia 0.24 33352 0,91
Ropa yio calzado 0,35 482 72 1,32
Aceites domésticos, pequefo comercio 002 30,72 0,08
Otros (pilas , Raeas) 0,02 26,33 0,07
100 139.573,06 382,39

Este impacto se considera por tanto COMPATIBLE, ya que su recuperacién es inmediata tras el
cese de la actividad, y no precisa medidas preventivas o correctoras.

Efectos derivados de las obras de urbanizacidn y edificacidon

El mayor impacto en este sentido se producird en la fase de obras de acondicionamiento de las
parcelas, demolicion de las naves actuales, desmontaje de las infraestructuras existentes
(desmontaje del centro de transformacion, desmontaje del tendido en aéreo de comunicaciones
y apoyos, desmontaje del tendido aéreo y torre eléctrica y desmontaje de la torre
telecomunicaciones situada en la parcela Constitucién, 262) y edificacidon de los nuevos edificios
residenciales.

Sera durante la elaboracion de los proyectos de demolicidn, urbanizacién y edificacién, cuando se
definan y cuantifiquen los residuos generados.

Este impacto se considera por tanto COMPATIBLE, ya que su recuperacion es inmediata tras el
cese de la actividad, y no precisa medidas preventivas o correctoras.

9.10.4. Afeccidn a la coherencia territorial

La afeccidn de la Modificacion sobre el territorio es POSITIVA al regenerar e integrar su ambito en
el desarrollo urbanistico habido en los suelos colindantes, como se ha descrito previamente.

Los terrenos del planeamiento han quedado fuera de contexto tras el crecimiento urbanistico de
la dltima década, pasando de ser un suelo industrial aislado en el eje de la antigua N-Il a un
ambito “fagocitado” por el crecimiento de los nuevos barrios residenciales. La transformacion de

Sus usos Yy su reordenacidon mejorara la coherencia territorial.
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Por otra parte, no existen trazados de autovias o carreteras nacionales, regionales o comarcales
gue discurran por el interior del ambito o que deban ser tenidos en cuenta por este y por tanto
susceptibles de afeccion.

El ambito de la modificacién estd limitado al sur por el sistema general FCC por lo que debera
contar en su interior con las zonas de proteccion y limite de edificacidon pertinentes.
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Superposicion de las afecciones sobre el ambito.

En otro orden, la demolicién de los actuales edificios tipo nave y las nuevas edificaciones
multifamiliares conllevaran una mejora de la escena urbana y una mayor cohesién territorial.

Se estima, por tanto, desde la perspectiva del conjunto urbano, POSITIVA la actuacién.

EFECTOS SOCIOECONOMICOS

El desarrollo de la Modificacién conllevara una serie de efectos positivos sobre el medio social y
econdémico del municipio.

Por una parte, mejorara la oferta residencial del municipio en suelo urbano consolidado.

Se regenerardn ambitos industrializados en los antiguos ejes de acceso a la ciudad, dando paso a
Avenidas mds urbanas y de escala local que mejoraran la integracidn urbana y social en el area.

Todo ello se traduce en un impacto POSITIVO sobre el factor socioecondmico del municipio de
Torrejon de Ardoz.
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MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y ELIMINAR LOS EFECTOS SIGNIFICATIVOS

En lineas generales de acuerdo con el analisis efectuado, la propuesta de la Modificaciéon Puntual
no presenta una incidencia negativa sobre el medio ambiente al tratarse de un medio
completamente antropizado en el que los usos del suelo préoximos son similares a los sugeridos
por la ordenacién, es mas en lineas generales, supone una mejora respecto a la situacién actual.

No obstante, se hace necesario adoptar una serie de medidas para garantizar la compatibilidad
de la propuesta urbanistica de la modificacion con el medio ambiente y la calidad de la salud

humana.

Asi y en cumplimiento del epigrafe i del apartado primero del articulo 29 de la Ley 21/2013, se
plantean seguidamente una serie de medidas con objeto de corregir y prevenir algunos de los
posibles efectos negativos e incluso potenciar y mejorar las incidencias positivas que se derivan

de la actuacion.

Tales medidas deben de entenderse Unicamente como recomendaciones y directrices de buenas
practicas que en sucesivas fases del desarrollo de la actuacién habran de definirse y concretarse.

10.1. FASE DE CONSTRUCCION

10.1.1. Contaminacion atmosférica

Las actividades realizadas en la obra producirdn un aumento de las emisiones a la atmdsfera
tanto de particulas como de gases contaminantes de forma transitoria y puntual.

Esta afeccion poco significativa, podra mitigarse con una serie de medidas sencillas como lo son el
aporte de agua, ya que la generacion de polvo y particulas esta directamente relacionada con la
humedad, aumentando al disminuir la anterior; o el tapado de la caja de los camiones durante el

transporte de aridos y escombros.

La maquinaria empleada debera sin duda, cumplir con las exigencias legales en cuanto a emisién
de gases de refiere. Ademas, se revisaran periddicamente los vehiculos y maquinaria utilizada
durante la ejecucién de las obras, llevando a cabo una puesta a punto de aquellos en los que se
detecten desajustes, y reparando los que presentan averia o rotura, con el fin de evitar la emisién

de gases contaminantes a la atmosfera

10.1.2. Contaminacion acustica

Durante la fase de obras habra un incremento del nivel sonoro del entorno como consecuencia

de los trabajos de las mismas.

Se procurara constreiiir esta afecciéon al periodo diurno, de menor sensibilidad acustica, evitando

los trabajos nocturnos.
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En todo caso, la maquinaria utilizada estard homologada y cumplira la normativa existente sobre
emision de ruidos.

Al sur del ambito de la Modificacidn, se localiza la barrera que supone el eje ferroviario, la parcela
al oeste estd sin urbanizar y sdlo la que se encuentra al oeste de la actuacidon cuenta con
edificaciones que son de tipo industrial. Asi, la afecciéon acustica de las obras se estima baja y
COMPATIBLE.

No obstante, es importante sefialar, la presencia de dos complejos sensibles desde el punto de
vista acustico (edificaciones de caracter sanitario). Se prestara especial atencion en disminuir las
molestias durante la ejecucién de las obras especialmente en horario nocturno.

10.1.3. Gestion de los residuos generados durante las obras

En fases posteriores de desarrollo de los dmbitos de la Modificacién (proyecto de demolicién,
proyecto de urbanizacidon y proyecto de edificacidon) se redactaran en conformidad con la
normativa de aplicacién, los oportunos Estudios de Gestidn de Residuos de construccion y
demolicion, que contendran:

*  La estimacién de residuos que se generara, expresada en toneladas y en metros cubico,
codificados con arreglo a la Lista Europea de Residuos, publicada por Orden
MAM/304/2002.

*  Medidas para la prevencién de residuos en la obra objeto de proyecto.
*  Operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminacion de los residuos generados.
*  Medidas para la separacion de los residuos en obra.

*  Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en

su caso, otras operaciones de gestidn de los residuos.

*  Valoracidon del coste previsto de la gestion de los residuos de construccidén y demolicién
gue formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

*  Inventario de residuos peligrosos que se generaran.

Se prestard especial interés a los residuos contaminados y/o peligrosos si los hubiera. Como
medida especial de prevencidn es de obligacidon hacer un inventario de los residuos peligrosos
gue se generen, proceder a su retirada selectiva (y asi evitar mezclarlos con otros residuos no
peligrosos) y entregarlos a gestores autorizados de residuos peligrosos. Mediante la aplicacion de
técnicas de demolicidn selectiva se favorece la posibilidad de hacer una correcta segregacion de
las fracciones peligrosas del RCD, como lo son materiales con amianto.
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10.1.4. Arbolado existente

Las figuras que desarrollen la Modificacidon habrdn de velar por la integracidn, en la medida de lo

posible, del arbolado existente en las parcelas.

El proyecto (urbanizacidn/edificacion) que defina las actuaciones de las zonas verdes del ambito
incluird un inventario detallado de los ejemplares arbdreos y arbustivos de su interior y

establecera, de manera razonada, los elementos a mantener, a trasplantar y/o a eliminar.

Si la conservacion de algun ejemplar resultase técnicamente inviable, se seguiran los tramites
reglamentarios para la solicitud de su tala segun la legislacion de la Comunidad de Madrid, Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccidn y Fomento del Arbolado.

Durante las obras se protegeran especificamente los elementos arbdreos a mantener en la
parcela para evitar su afeccién.

Ilgualmente, si se viera necesario se adoptaran las mismas medidas preventivas sobre los
ejemplares dispuestos en el viario.

10.1.5. Seiializacion de las obras y accesibilidad

Durante la ejecucién de obras habra de asegurarse una correcta seializacidon de esta conforme a

la legislacion.

Se evitara en la medida de lo posible, la afeccién y ocupacién de la Avenida de la Constitucién
para no entorpecer el trafico zonal. En caso de ser estrictamente necesaria se solicitaran las
pertinentes autorizaciones y se garantizara una correcta sefalizacion tanto para los vehiculos que

transiten por la zona como para los peatones.

10.1.6. Otras buenas practicas ambientales

Se procurardn seguir durante las obras habitos de trabajo, constructivos o de gestion que
pretendan reducir el consumo energético, conseguir un uso eficiente del agua, garantizar que no
se realizan actuaciones prohibidas como el vertido de aceites usados, proteger los ejemplares
arbdreos del entorno y del ambito, etc.

A este respecto de las buenas practicas, existen manuales publicados que pueden servir de
orientacioén.

10.2. FASE DE EXPLOTACION

10.2.1. Contaminacion atmosférica

Medidas generales
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A continuacion, se presentan una serie de medidas de caracter general que persiguen la
reduccion de las emisiones atmosféricas.

Los proyectos de las futuras edificaciones del desarrollo urbanistico previsto habran de cumplir
con los requisitos desarrollados en el Cédigo Técnico de la Edificacidn, y en particular en sus
documentos basicos de ahorro y eficiencia energética HE-1, HE-2, HE-3, HE-4 y HE-5.

Con caracter general, se recomienda que se vigile el cumplimiento de la legislaciéon vigente
relativa a:

e Emisiones con origen en el trafico rodado. En concreto, las medidas que deben adoptarse
contra la contaminacién atmosférica causada por las emisiones de los vehiculos de motor
(Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del Parlamento Europeo y del Consejo).

e Niveles de inmision. Real Decreto 1073/2002, sobre evaluacion y gestidén de calidad del
aire ambiente, en relacién con el SO2, NO2, NOx, particulas, Pb, Benceno y CO.

Medidas en relacion con la movilidad

Seguidamente se enumeran una serie de medidas tendentes a reducir las emisiones a la
atmdsfera a tener en consideracion:

e Disefio de las circulaciones en aparcamientos y garajes de modo que, en lo posible, se
minimicen los recorridos en busca de plaza y los tiempos de espera.

e Favorecer el transporte publico en detrimento del vehiculo privado con las consiguientes
mejoras medioambientales y energéticas asociadas.

e Dotar a los aparcamientos, tanto en subterrdneos como en superficie, de sistemas de
recarga eléctrica para automoviles.

e Zona de aparcamiento de bicicletas para potenciar el transporte urbano libre de
emisiones

Medidas en relacion con las edificaciones

Deberd promoverse que el disefio arquitecténico incluya soluciones bioclimaticas, tanto activas
como pasivas.

Se tratard de incluir como objetivos del disefio la mayor limitacion posible de la demanda
energética (gran aislamiento térmico, control de infiltraciones de aire, intercambiadores de calor
en la ventilacidn, aprovechamientos pasivos de la radiacién solar y la ventilacion nocturna,
sombreamiento, etc.), la satisfaccion de la misma con sistemas de generacidon con el mayor
rendimiento alcanzable (para ventilacion, climatizacidn, iluminacidn y transporte vertical) y el
empleo de fuentes de energia térmica renovables que no se basen en la combustidn ni requieran
el suministro mediante transporte motorizado (como la biomasa).
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Por ejemplo, pueden considerarse las siguientes medidas:

e Instalacién de paneles fotovoltaicos y utilizacién de energia solar térmica para la
produccion de agua caliente sanitaria.

e Utilizacidn de materiales con una capacidad gran capacidad de aislamiento.

e Instalar vidrios dobles o triples y dotar de protecciones solares a aquellas orientadas al
sur/oeste.

e Instalacion de sistemas de iluminacidn LED y aprovechamiento de la luz natural.
e Instalacion de grifos con temporizador que permitan ahorrar agua.

e Disefio de zonas verdes con requerimientos minimos de riego y utilizaciéon de especies
autdctonas.

Se recomienda que en el disefio de los nuevos edificios se tienda a obtener la mayor calificacién
energética posible (A) e incluso se recurra a sellos de certificacién voluntaria de la sostenibilidad
(LEED, BREEAM, VERDE, etc.) o a la aproximacién de los estandares de los NZEB (Nearly Zero
Energy Buildings, edificios de consumo de energia casi nulo).

Medidas en la iluminacion

e Instalar iluminacion interna, externa y rétulos a través de LEDs que consumen un 50%
menos de electricidad y alargan la vida util de las luminarias duplicando las horas de
funcionamiento

e Instalacidn de claraboyas que permiten una mayor captacién y aprovechamiento de la luz
exterior y una 6ptima difusidon de la misma en el interior, reduciendo significativamente
el consumo de la luz eléctrica. A su vez, evita el paso de los rayos ultravioleta y del calor.

e Instalacidn de sondas de Control luminico para regular la iluminacidon interior en funcién
de los niveles de luz exterior.

10.2.2. Contaminacidn acustica

Se enumeran a continuacién una serie de recomendaciones que colaboraran en buena medida a
la consecucién de un mayor confort acustico, y, por lo tanto, a una mejora de la calidad
ambiental.

e La promocidon y mejora del transporte publico son medidas que disminuyen los
desplazamientos en vehiculos privados y por lo tanto las emisiones acusticas.

e Serecomienda la ubicaciéon de las edificaciones perpendiculares, siempre que sea posible,
a la Avenida de la Constitucién y al FFCC.
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e Enlos proyectos de construccion de edificaciones que se adjunten a la peticién de licencia
urbanistica se justificarda el cumplimiento de la Norma NBE-CA-88 o la norma que la
sustituya.

e Las edificaciones cumplirdn con el cddigo técnico de la edificacion (CB HR aislamiento
acustico en los cerramientos). Se recomienda la colocacion de cerramientos en las
ventanas que al menos reduzcan el ruido procedente del exterior (doble acristalamiento

laminado)

e Se exigird que las instalaciones auxiliares y complementarias de la edificacion como
ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metadlicas,
funcionamiento de maquinaria, distribucién y evacuaciéon de aguas, trasformacion de
energia eléctrica y otras caracteristicas similares, se instalen con las precauciones de
ubicacidn y aislamiento que garanticen que no se transmitan al exterior niveles de ruido
superiores a los establecidos en la legislacion vigente, ni se transmitan al interior de las
viviendas o locales habitados niveles sonoros superiores o vibraciones superiores a los
establecidos en la legislacion vigente.

10.2.3. Gestion de los residuos generados

La gestion de residuos del dmbito debera ajustarse a lo dispuesto por el Ayuntamiento.

Los residuos urbanos y asimilables a urbanos seran gestionados por los servicios municipales de
recogida del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (Madrid), por medio contenedores especificos,
situados estratégicamente en la via publica o en zonas comunes de aportacion, que requieren el
desplazamiento del ciudadano hasta el punto de ubicacién de los contenedores para depositar el
residuo de la bolsa normal, por un lado y, de forma diferenciada, del vidrio y el papel-cartén y la

bolsa amarilla (envases y residuos de envases).

En el caso de los residuos, restos de poda, textiles, enseres de madera, metalicos, plasticos y

similares se depositaran en el punto limpio municipal.

Siguiendo los criterios establecidos por ECOVIDRIO, se considera una proporcion adecuada de 1
contenedor de vidrio por cada 500 habitantes. En nuestro caso, aunque no se prevé alcanzar ese
numero de habitantes considerando que la zona circundante esta en crecimiento, el nUmero de

contenedores adecuado para el vidrio es de 1.

De igual manera, segun los criterios establecidos por ASPAPEL, se considera una proporcién
adecuada de 1 contenedor de papel por cada 500 habitantes. Por tanto, siguiendo con el
razonamiento anterior, el nimero de contenedores estimado para el papel es también de 1

Considerando unas densidades de 0,027 Kg/| para los residuos destinados al contenedor de
envases (amarillo) y 0,25 Kg/| para los residuos (organico +resto) y un contenedor tipo de 1000 L,

66



] TRANSFORMACION DE USO INDUSTRIAL A RESIDENCIAL EN LA AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262
== PLUS

TORREJON DE ARDOZ

PLANIFICACION
URBANA
SOSTENIBLE

11.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

obtenemos el siguiente resultado (ver estimacion de residuos realizada en Anexo 2 del presente
estudio ambiental)

n2 contenedores

TIPO RESIDUOS densidad kg/| volumen (I/dia) | de 10001 que se

llenarian en 1 dia

Residuos organico + resto 32522 0,25 1.300,89 1,30

Residuos envases ligeros 24 31 0,027 900,39 0,90

Los contendores se localizaran estratégicamente en el viario publico, estaran identificados
correctamente y serdn accesibles a los ciudadanos. Estos contenedores podrian agruparse en una
isleta de recogida soterrada de residuos

Estos contenedores podrian agruparse en una isleta de recogida soterrada de residuos, tal y como
se han instalado en los ultimos afios en el municipio de Torrején de Ardoz.

10.2.4. Consumo de recurso hidrico

Se procurard adoptar medidas tendentes a reducir el consumo de agua, como pueden ser:
contadores individuales de agua, griferia con elementos que faciliten el ahorro de agua, cisternas
con sistemas de ahorro (doble descarga, limitadores de descarga...) ...

10.2.5. Consumo y eficiencia energética en las edificaciones

Como se acaba de comentar, seria conveniente procurar una arquitectura bioclimatica de tal
modo que se limiten las pérdidas energéticas de las mismas, se optimicen las aportaciones
solares y se trate de utilizar materiales constructivos que requieran poca energia para su
fabricacion.

Sin duda, habra de cumplirse con los requisitos minimos del CTE y en la medida de lo posible
mejorarlos, favorecer la eficiencia energética y minimizar al maximo el consumo de combustibles

fosiles.

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

La finalidad del Plan de Seguimiento o Plan de Vigilancia (epigrafe j de los contenidos minimos
establecidos para el Documento) es el control de la incidencia real que la actuacion ocasionara
sobre los factores ambientales analizados en el presente informe, ya que no se puede obviar la
incertidumbre asociada al caracter predictivo del estudio. Ademas, el Plan permite evaluar el
grado de cumplimiento de los objetivos ambientales y las posibles alteraciones de dificil prevision
que pudieran aparecer en las distintas fases de desarrollo de la Modificacién Puntal.
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Se ha estructurado el plan de seguimiento en dos fases a saber:

*  Primera fase: para verificar que las medidas sefialadas en este estudio son incorporadas en
los posteriores (proyecto constructivo, de edificacién, de demolicidn y gestion de residuos)

*  Segunda fase: para comprobar el cumplimiento con los objetivos ambientales para los
diferentes factores afectados, tanto la fase de obras como la de explotacién y/o

funcionamiento.

Con tal objeto, se ha definido en sistema de indicadores ambientales que permiten valorar el
grado de cumplimiento de los objetivos. Siempre que ha sido posible se ha procurado seguir los
indicadores del Sistema de Indicadores Ambientales de la Comunidad de Madrid.
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11.1. DEFINICION DE INDICADORES PRIMERA FASE

Indicador n2%: 1 Incorporacion de medidas en fase proyecto (demolicion,
urbanizacion y edificacion)

Definicién Este indicador es simplemente la presencia/ausencia de las
medidas ambientales correctoras propuestas en los proyectos
que desarrollen la Modificacién Puntal.

Medidas preventivas que garanticen la calidad acustica en el
ambito (ver anexo)

Integracion de los ejemplares arboreos existentes en la solucidn
edificatoria (siempre que sea posible)

Desmantelamiento del apoyo eléctrico

Desmontaje de centro de transformacién

Desmontaje /soterramiento linea teléfono

Desmontaje de la antena de telecomunicaciones

Objetivo de Control Verificar la incorporacion de las medidas en posteriores
proyectos (demolicion, urbanizacién y edificacidn)

Método de calculo Observacién directa

Unidad de medida Si/no

Periodicidad Primera Fase: Antes de la aprobacién de los proyectos

Fuentes de informacién Documentos del proyecto, Estudio ambiental estratégica,
Informes de administraciones implicadas, etc

Referencias Legales Ley 21/2013

Tendencia deseable Incorporacion y adaptacion de los proyectos a los requerimientos

y medidas ambientales.

11.2. DEFINICION DE INDICADORES SEGUNDA FASE

11.2.1. Fase de obras

Indicador n? 2 : Fase de obras - Calidad del Aire

Definicién Incidencia de emisiones de polvo y particulas debidas a las obras
y al trénsito de maquinaria

Objetivo de Control Vigilar que se minimice la contaminacién atmosférica por
particulas en suspension en la fase de obras.

Ambito de actuacién Ambito de las obras

Método de calculo Observacion directa

Unidad de medida Presencia/ausencia

Periodicidad Inspecciones mensuales

Fuentes de informacién Informacion en la propia obra

Referencias Legales Normativa sectoria

Tendencia deseable Valores bajos especialmente en periodos de sequia prolongada

69



EE TRANSFORMACION DE USO INDUSTRIAL A RESIDENCIAL EN LA AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262
== PLUS

PLANIFICACION
URBANA
SOSTENIBLE

TORREJON DE ARDOZ

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Indicador n2 3 : Fase de obras — Confort Sonoro

Definicion

Niveles sonoros

Objetivo de Control

Verificar que se alcanza un nivel de confort sonoro adecuado en
el entorno del ambito de actuacidn, durante el transcurso de las
obras, de acuerdo con los usos colindantes y objetivos de calidad
de la legislacion.

Ambito de actuacion

Area de las obras

Método de calculo

Mediciones in situ

Unidad de medida

dB(A)

Periodicidad

Inspecciones mensuales

Fuentes de informacion

Toma de datos in situ

Referencias Legales

Real Decreto 1038/2012

Tendencia deseable

Cumplir con los estandares de calidad acustica especialmente

Indicador n2 4 : Fase de obras — Control de Vertidos Accidentales

Definicion

Vertidos accidentales durante las
convenientemente en su caso

obras y actuar

Objetivo de Control

Verificar que no se han producido vertidos accidentales o
incontrolados durante las obras

Ambito de actuacion

Area de actuacion

Método de calculo

Observacion directa

Unidad de medida

Presencia/ausencia

Periodicidad

Control diario

Fuentes de informacion

In situ

Referencias Legales

Normativa sectorial

Tendencia deseable

Se procurara que no haya accidentes, en su caso se actuard con
rapidez.

Indicador n2 5 : Fase de obras — Control de la protecciéon del arbolado y de la

vegetacion

Definicion

Proteccién de los arboles del ambito que se mantengan vy si fuera
necesario los del viario urbano.

Objetivo de Control

Garantizar que no se han producido dafios sobre los ejemplares
arbdreos ni sobre la vegetacion

Ambito de actuacion

Ambito de la modificacion

Método de calculo

Observacion directa

Unidad de medida

Presencia/ausencia

Periodicidad

Control semanal

Fuentes de informacion

In situ

Referencias Legales

Normativa sectorial

Tendencia deseable

Que no se ocasionen dafios y en su defecto tratar
adecuadamente el ejemplar afectado
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Indicador n2 6 : Fase de obras — Sefializacion y accesibilidad

Definicion

Sefializacidn de la obra y accesos

Objetivo de Control

Verificar que durante la ejecucidon de las obras la sefializacion es
correcta y adecuada para el peatdn y el trafico del entorno.

Ambito de actuacién

Area de actuacién

Método de calculo

Observacion directa

Unidad de medida

Presencia/ausencia

Periodicidad

Control mensual

Fuentes de informacion

In situ

Referencias Legales

Normativa sectorial

Tendencia deseable

Se procurara que no haya accidentes, y la sefializacion facilite la
circulacion del trafico y peatones.

11.2.2. Fase de explotacion

Indicador n2 7 : Fase de explotacion — Concentracion de contaminantes atmosféricos

Definicion

Concentracion de contaminantes atmosféricos en la zona

Objetivo de Control

Disminuir la emisidon de sustancias y particulas contaminantes a
la atmdsfera

Ambito de actuacion

El entorno de la actuacion

Método de calculo

Registro de parametros en las estaciones préximas al area del
Sistema de Control de la Calidad del Aire

Unidad de medida

. 7 . 3
Concentracidn de contaminante en pg/m

Periodicidad

Vigilancia diaria de la Red, informe anual de la evolucién de los
datos

Fuentes de informacion

Sistema de Control de la Calidad del Aire

Referencias Legales

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la
calidad del aire

Tendencia deseable

Disminucion

Indicador n2 8 : Fase de explotacién — Niveles sonoros

Definicion

Niveles sonoros del entorno y dmbito en relacién de los objetivos
de calidad

Objetivo de Control

Verificar el grado de cumplimiento en cuanto a calidad sonora se
refiere en el ambito de la actuacidn. Verificar las bondades de las
medidas correctoras adoptadas en los proyectos

Ambito de actuacion

Area de la Modificacién Puntal

Método de calculo

Toma de datos in situ

Unidad de medida

dB(A)

Periodicidad

Al colmatarse la actuacion

Fuentes de informacion

Campafias de medicién sonora

Referencias Legales

Real Decreto 1038/2012

Tendencia deseable

Cumplimiento de la legislacion vigente
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Indicador n2 9 : Fase de explotacién — Volumen de agua facturado

Definicion

Este indicador refleja la evolucién del consumo de agua
facturado en el desarrollo urbanistico

Objetivo de Control

Controlar la demanda de agua

Ambito de actuacién

Usos dentro del drea de actuacion

Método de calculo

Los datos se toman directamente de la fuente de informacion

Unidad de medida

m3/afio

Periodicidad

Anual

Fuentes de informacion

Empresa de abastecimiento

Referencias Legales

Tendencia deseable

Seria éptimo un consumo moderado del recurso hidrico y en
todo caso, evitar aumentos de la demanda a lo largo del
funcionamiento. En caso de detectarse un consumo elevado seria
conveniente poner en marcha una campafia de ahorro de agua

Indicador n2 10 : Fase de explotacion — Consumo energético

Definicion

Cantidad de energia anual consumida

Objetivo de Control

Preservar los recursos energéticos, reduciendo y haciendo mas
eficiente su consumo

Ambito de actuacion

Usos dentro del area de actuacion

Método de calculo

Sumatorio de los consumos finales para cada tipo de energia en
funcién de la superficie

Unidad de medida

kWh/m?

Periodicidad

Anual

Fuentes de informacion

Empresas distribuidoras/ Contadores instalados en los edificios

Referencias Legales

Tendencia deseable

Estabilidad o disminucién

Indicador n2 11 : Fase de explotacion — Uso de energias renovables

Definicion

Superficie de paneles solares instalados u otro tipo de aporte de
energias renovales de cada edificio

Objetivo de Control

Impulsar el consumo de energias renovables

Ambito de actuacion

Cada una de las edificaciones previstas

Método de calculo

™ 2 ,
Contabilizar los m“, u otros métodos en caso de haber aporte de
otras fuentes como pudiera ser, por ejemplo, geotermia

Unidad de medida

2
m” u otros

Periodicidad

Anual

Fuentes de informacion

Gestores/propietarios

Referencias Legales

Cddigo Técnico de la Edificacion

Tendencia deseable

Incremento del uso de energias renovables
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Indicador n2 12 : Fase de explotacion — Generacion de residuos

Definicion Cantidad de residuos generados

Objetivo de Control Tratar de reducir la generacion de residuos

Ambito de actuacién Cada una de las edificaciones

Método de célculo Sumatorio de la cantidad de residuos recogidos en funcion de su
tipologia

Unidad de medida Kg de residuo/afio

Periodicidad Anual

Fuentes de informacién Comunidades de vecinos

Referencias Legales Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de
Madrid

Tendencia deseable Disminucion de la generacion de residuos
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12. REPRESENTACION GRAFICA

*  Estado actual. Topografico
*  Calificacion

*  Alineaciones y rasantes
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