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1. INTRODUCCION

La Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, establece en su

articulo 61 la obligacion de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental

(estudios ambientales estratégicos) de los instrumentos de Planeamiento Urbanistico, un

Informe de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos en los ambitos a desarrollar, en

orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

El objeto de la Modificacion es un cambio de uso de industrial a residencial multifamiliar.

El presente estudio responde a la Caracterizacion de la Calidad de los Suelos para

Planeamiento Urbanistico (Fase ).

En el supuesto de que los resultados correspondientes a los estudios que integran la Fase

I, muestren indicios de contaminacion, se debera continuar con la Fase Il.

2. CONTENIDO DEL ESTUDIO

Contenido del Estudio (Fase 1): Definicidn de las principales caracteristicas del medio fisico

incluido dentro del ambito de la Modificacion, asi como los antecedentes de actividades

qgue hayan podido producir alguna repercusién negativa en la calidad del suelo:

+

4

Objetivos y ambito del estudio.
Mapa topografico a escala adecuada.
Contexto geoldgico.

Identificaciéon de las unidades hidrogeoldgicas que puedan verse afectadas y
caracterizacién hidrogeoldgica basica de las mismas. Relaciones entre aguas
subterrdneas y aguas superficiales esperadas.

Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones a partir de datos y
cartografia histdrica y fotografias aéreas

Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

Descripcion de los nuevos usos que se van a llevar a cabo, con identificacion de
los elementos potencialmente contaminantes del suelo (si los hubiese)

Planos que muestren la clasificacidn y calificacidon urbanistica vigentes, asi como
planos que especifiquen la clasificacién y calificacion urbanistica (especificando,
al menos, usos globales) del planeamiento propuesto.

Planos con la delimitacion de los ambitos objeto de estudio, y localizacién de los
emplazamientos potencialmente conflictivos en relacion con la calidad del suelo.
(si los hubiese)

Conclusiones y recomendaciones, incluyendo los trabajos complementarios que
se consideren necesarios
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3. PROPUESTA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La propuesta de MPG tiene por objeto modificar el ambito formado por las dos parcelas

que ocupan los nimeros 258-262 de la Avenida de la Constitucién de Torrején de Ardoz.

Tras el desarrollo residencial de todo el arco oriental del municipio, los usos industriales

que se desarrollaban a lo largo de la antigua N-II, hoy Av. de la Constitucién, se han visto

rodeados y por consiguiente fuera de contexto urbano.

Se establecen las siguientes determinaciones, cumpliendo con lo establecido en el articulo
42.6 de la LSCM:

4

+

Adscripcién a la categoria de suelo urbano consolidado.
La superficie del ambito objeto de modificacién es de 16.298,05m?s

Se crea un area homogénea nueva independiente. Esta nueva drea pasara a
llamarse AA 33 de 16.298,05m?s

En consecuencia, se modifica el Area de Reparto (AR-9.1) a la que pertenecia el
ambito, detrayendo la superficie del mismo sin modificar ninguna otra de sus
determinaciones, quedando por tanto su superficie en 338.037m?3s

El uso global del nuevo Area Homogénea es el residencial en vivienda
multifamiliar.

Se ceden en total de 3.194,05m? de dotaciones zonas verdes publicas.

La parcela neta lucrativa, resultado de detraer el conjunto de la cesién a la
parcela actual, tiene una superficie de 13.104m?

El coeficiente de edificabilidad de la parcela lucrativa resultante se fija en
1,20m2e/m?s. Esto arroja, para la parcela privada neta resultante, una superficie
edificable de 15.724,80m?c

En base a la edificabilidad resultante y teniendo en cuenta las cesiones
efectuadas en relacion por vivienda, se establece un nimero de viviendas de
159

Se establecen las determinaciones de ordenacién pormenorizada, necesarias
para legitimar la ejecucién de los actos e intervenciones.

Se estima un numero de viviendas maximo de 159.
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Como resultado de la delimitacién del ambito, y tras la separacion de la zona de cesién al

Sistema general viario, en la propuesta de Ordenacidn se diferencian los siguientes
ambitos de clasificacion:

AMBITOS SUPERFlClEzS
(m?)
SISTEMAS LOCALES
Zonas verdes junto al ferrocarril 3.194,05
SUELO URBANO RESIDENCIAL
Numeros 258-260 de la Av. de la Constitucion 13.104
SUPERFICIE TOTAL DE LA MPG 16.298,05

[::3Ammowes
[ | ALUINEAGIONES

[ RESIDENCIAL (ZURT)
[ ZONAS VERDES YESPACIOS IBRES (ZUV1)

I RED VIARIA (ZURY)
[ EE VERDE FERROARRIL

SUPEFFIGIE DE PARCELA RESIDENCIAL
13,10, 30m

SUPEFFICIE DE ZONA VERDE PRIVADA-LUSO PUBLICO
3,184, 08m

MCDIF. PUNTUAL PGOU TORREJON, USO
INDJUSTRIAL A RESIDENCIAL
Avenida de & Canslitus.on 258-260
FROMDAD SIBARFS CAPTTAL § 1. ¥ TORREACTIVOS, 5.1
FLANOS DE ORDENACION

C D] AMBITO MPG
[ | ALINEACIONES

[ RESIDENCIAL {ZURT)
[ zZomasVERDES YESPACIOS LIBRES (ZUV1)

Plano propuesta de Ordenacion
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4. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL MEDIO FiSICO

4.1 LOCALIZACION DEL AMBITO

El dmbito de la Modificacion Puntual limita al norte con los nimeros 258 y 262 de la
Avenida de la Constitucién de Torrején de Ardoz, por donde tiene acceso. Al Oeste y Este
limita con el suelo urbano consolidado resultante del desarrollo del SUNP R1 Soto del
Henares. Mas concretamente, al Oeste se sitla la parcela para los futuros servicios a la
estacion y al Este dos solares de uso residencial multifamiliar, ambos sin edificar. Al sur

del ambito, esta delimitado por la linea de ferrocarril Madrid-Barcelona.

Vista 3D de las parcelas
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Al suroeste del dmbito de la modificacidn se localiza la estacién de Soto del Henares-
Hospital, segunda estacion de Torrejdn, fue inaugurada en 2015, y ha sido planeada para
dar servicio a los nuevos crecimientos residenciales del Este del municipio y en relacién
directa con el Hospital Universitario publico de Torrején. Ademds, el nuevo Hospital
privado del grupo Quirdén se ubica en el SUP-R5, conformando una suerte de ciudad
sanitaria al final de la Avenida de la Constitucion.

Foto aérea del entorno del ambito

Ademas, se hace necesario resaltar los usos residenciales existentes en el entorno del
ambito. Como ya se ha expuesto anteriormente, los desarrollos de “Soto del Henares” y
actualmente el de “Conexidn a Alcald”, suponen una operacién de crecimiento residencial
de primer nivel, basculando la concentracién residencial desde el casco histdrico hacia el
Este-Sureste del municipio en una estrategia que buscaba dar remate a la ciudad y dotarla
de una via de servicio que descargara el viario interior.

Actualmente el area de actuacidon se encuentra totalmente edificada y con usos
predominantemente industriales/almacenaje.

Octubre 2020 (RO) 6
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Foto area del ambito en la actualidad

RELIEVE

El municipio de Torrején se encuadra en las llanuras del Tajo, subdividida a su vez en 3
unidades, los paramos, las campifas y las vegas.

Las pendientes en el entorno de la actuacién se orientan cuando existen,
mayoritariamente hacia el sur en direccion al rio Henares. No obstante, en la actualidad,
la topografia se encuentra totalmente transformada como consecuencia de las obras de
urbanizacién y edificacion del ambito. Tiene una latitud de unos 589 m sobre el nivel del
mar.

GEOLOGIA

Los materiales sobre los que se asientan los suelos de la modificacién se corresponden
con Depésitos Pleistocenos y Holocenos, debidos a la sedimentacion por formas de
acumulacién y por aportes fluviales cuaternarios en niveles de terraza.

Se trata de gravas y cantos poligénicos de cuarcita y cuarzo, asi como arenas, limos y
arcillas arenosas y carbonatos tobdceos. Constituyen los materiales aflorantes en
practicamente toda la superficie del drea. Se trata de los materiales cuaternarios que
conforman el gran sistema de terrazas del rio Henares.

Octubre 2020 (RO) 7
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Mapa Geolégico de Espaiia. Detalle del municipio de Torrejon de Ardoz. Fuente Instituto Geoldgico y Minero
También cabe mencionar los rellenos antrépicos que se han producido como resultado de
sucesivas actuaciones urbanisticas de suavizacién del terreno, construccidn de viario,
obras de edificacién, demoliciones, etc. Actuaciones que han modificado sustancialmente
la topografia original.
No hay lugares de interés geolégicos sobre la actuacion.
4.4 HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El municipio de Torrejon se encuentra enclavado dentro de la Confederacion Hidrografica
del Tajo. Pertenece al Sistema Integrado de la cuenca alta (SICA) que comprende los
sistemas Cabecera, Tajufia, Henares, Jarama-Guadarrama, Alberche y Tajo Izquierda.

1
l:-'“- 08 ZONAS Superficie.
Ls 01. ALTO TAJO: 74T,

i 02. TAJO entre Bolarque-Aranjuez. | 2.780,93

03, TAJURA. 2.607.82

04. HENARES. 4.136,13

05, JARAMA. 4.801,95

06. GUADARRAMA. 1.708,81

07. ALBERCHE. 4.108.81

08. TAJO MEDIO. 7.590,41

09, TIETAR. 4.459,10

10. ALAGON. 4.405.72

11. ARRAGO. 1.019,58

12. TAJO BAJO ¥ ERJAS. 5.948,73

13. ALMONTE. 2.463,15

14. TAJO internacional y SALOR. 5.491,87

Principales cuencas del rio Tajo

El ambito de la actuacién no se ve atravesado por ningun cauce, siendo su distancia a los
mas préximos suficiente para su no afeccidn. En la imagen que sigue, se sitla en relacién

Octubre 2020 (RO) 8
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con el dmbito la hidroldgica superficial del entorno. Al sur de la actuacién discurre el rio
Henares, el de mayor importancia del area y al oeste un pequefio arroyo.
Red hidrografica
En el ambito objeto de la Modificacion Puntal no se detecta ninguna zona con riesgo
potencial de inundaciéon dado su lejania a los cauces del municipio.
4.5 USOS DEL SUELO: ACTIVIDADES EXISTENTES EN LA ACTUALIDAD

Se describen a continuacidn las actividades que actualmente se ubican en el ambito de

estudio.

Parcela 1: Avda. de la Constitucion 258

+=

4+

Nombre de la empresa: Tolder Carpas y Toldos S.L.

Edificio industrial con oficinas, ocupacién 3.613 m?c antigliedad 20 afios, buen
estado de conservacion. La parcela se encuentra solada.

El espacio libre de la parcela se destina a aparcamiento, campa y cuenta con un
recinto cubierto para muestra de productos de gran tamafio.

Actividad: de confeccidn y otros

Actualmente la actividad continua en esta parcela

Octubre 2020 (RO)
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Vista fachada empresa Tolder desde Av de la Constitucion

254 2002 7

Vista aérea Empresa Tolder
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Parcela 2: Avda. de la Constitucion 262

+

+=

Nombre de la empresa: Bodem K Soluciones de Interiores S.L.

Edificio industrial con oficinas, ocupacion 4.064 m?c antigliedad 49 afios, buen
estado de conservacion. La parcela se encuentra solada.

El espacio libre de la parcela se destina a aparcamiento y campa.

Actividad: Venta de productos al mayor y menor de productos de revestimiento
para la construccion.

En la actualidad la empresa citada ya no ejerce su actividad en la parcela
estudiada.

Fecha,dejlas!

Vista aérea Empresa Bodem K Soluciones de Interiores, SL

Octubre 2020 (RO)
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5. CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS

5.1 INTRODUCCION

A causa de las presiones que soporta el suelo, en su mayor parte derivadas de la actividad
humana, éste se ve sometido cada vez con mayor intensidad a agresiones que afectan a
su variabilidad. La contaminacién de suelos provoca no sélo problemas ambientales sino
también otros de contenido econdémico.

Debido a la estrecha relacién con otros elementos ambientales como la atmédsfera y el
agua, tanto superficial como subterranea, la contaminacién de suelos puede dar lugar
igualmente a problemas de indole sanitaria por la exposicion humana a distintos
compuestos contaminantes, muchos de ellos de gran peligrosidad.

Segun el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaraciéon de suelos contaminados, se entiende por suelo contaminado aquel cuyas
caracteristicas han sido alteradas negativamente por la presencia de componentes
quimicos de caracter peligroso de origen humano, en concentracién tal que comporte un
riesgo inaceptable para la salud humana o el medio ambiente, y asi se haya declarado
mediante resolucién expresa.

Actividades potencialmente contaminantes del suelo son aquellas actividades de tipo
industrial o comercial en las que, ya sea por el manejo de sustancias peligrosas ya sea por
la generacidn de residuos, pueden contaminar el suelo

El 9 de noviembre de 2017 se ha publicado la Orden PRA/1080/2017, 2 de noviembre, por
la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacidn de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

5.2 ESTUDIO HISTORICO SOBRE FOTOGRAFIAS AEREAS

Con la finalidad de evaluar la posible presencia de alguna actividad que en el pasado y/o
en la actualidad pudiera haber supuesto un posible foco de contaminacion se ha
procedido a realizar un estudio histdrico sobre fotografia aérea de la zona para examinar
los posibles cambios de usos del suelo.

La evolucidn histérica del emplazamiento se ha determinado a partir de las fotografias
aéreas de los vuelos de 1956, 1961-67, 1975, 1991, 1999, 1996, 2001, 2006, 2011, 2017 y
2021. Esta serie temporal permite recoger la evolucién de la zona objeto de estudio en
Alcala de Henares a lo largo de mds de 60 aios.

En cuanto a los usos del suelo, hay que sefialar que, de acuerdo con el planeamiento
general actualmente vigente, la Revision del Plan General de Ordenacidén Urbana de

Octubre 2020 (RO) 12
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Torrejon de Ardoz del afio 1999 y su Texto Refundido de 1 de marzo de 2001 (TRPGOU
01), la clasificacion del suelo que nos ocupa es la de suelo urbano consolidado con
ordenanza ZUI-4 Zona Industrial de uso Mixto, que en las ordenanzas especificas se
configura como un uso Terciario industrial y Oficinas.

El corredor del Henares constituye en si mismo un soporte de mantenimiento de la
poblacién y de sus actividades, lo que ocasiond un crecimiento de los cuatro principales
municipios, San Fernando, Coslada, Torrején y Alcala, en una clara disposicién estirada a
lo largo de la antigua N-2.

Esta, una vez la A-2 se trazé por el borde exterior norte, pasé a ser meramente urbana,
convirtiéndose en el eje urbano principal de la ciudad, apoyado en su linealidad de
manera directa por la linea de ferrocarril que actud de barrera hacia el sur dividiendo de
alguna manera el casco antiguo de la ciudad y las zonas de actividad econdmica o
industriales. El modelo de Torrejon por tanto se asentd sobre la estructura de residencial
al norte e industrial al sur, siempre obedeciendo a la regla marcada por la linea férrea

Las fotografias que siguen, obtenidas de los archivos del visor Planea, muestran la

evolucidn histdrica del drea de planeamiento y de su entorno.

Octubre 2020 (RO) 13
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En los afios 50 y 60 Torrején adn no ha iniciado su expansidn. Puede verse el trazado de la

linea de ferrocarril. Es a finales de los 60 cuando se inaugura la variante de la carretera
nacional 2.

Los terrenos del entorno de la actuacion se encuentran todavia sin edificar, dedicados a
cultivos.

En 1955 comienza a funcionar la base aérea de Torrejon, hecho de gran relevancia tanto
social como econdmica para el municipio.

Octubre 2020 (RO) 14
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El cambio fundamental del municipio se produjo de manera ostensible en la década de los
70. De modo que pasé de una poblacidn en 1950 de 4.017 habitantes a 42.266 habitantes
en 1975. 25 afios que supusieron una transformacidn, expansidon y modernizacion del

casco urbano de Torrejon. En la década de los 70 la nacional 2 permite el desarrollo del
eje del Henares y en particular del area de la Modificacion.

Es a principio de los setenta, concretamente en 1971, cuando aparecen las primeras
edificaciones tipo nave en las parcelas en estudio.

Desde esta década, Torrejon ha experimentado una notoria expansién, concentrando el
tejido productivo hacia el Oeste y el sur, y basculando el tejido urbano residencial hacia el
oeste, aunque al este también se desarrollan algunos barrios residenciales, que en los
primeros afios de los 90 ya son visibles a uno y otro lado del eje ferroviario en el entorno

de la actuacion.
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El dltimo decenio del siglo XX arranca con 82.238 habitantes en el afio 1991, cifra que se
va elevando sostenidamente, por ejemplo, en 1996 se alcanzaban los 88.821 habitantes.

En estos afios 90 se remata la edificacion de las parcelas de la Modificacién, apareciendo

ya en 1999 completamente edificadas.

A principios del siglo XXI contintda la expansidn residencial de Torrején, siendo ya visibles
las obras de urbanizacién del Residencial Soto del Henares al sur del dmbito de la

Modificacién.
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Mads adelante, llegando a la segunda década del siglo se edifica el Hospital de Torrején al
sur de las vias del tren, inaugurandose en el 2011.

Posteriormente se han iniciado las obras de urbanizacién del desarrollo Conexién a Alcala

al norte del ambito que integra en su ordenacion un hospital privado del Grupo Quirdn.
Hospital que, junto con el ya existente, conforman una suerte de ciudad sanitaria al final
de la Avenida de la Constitucion.

Octubre 2020 (RO) 17



«: PLUS
PLANIFICACION

URBANA
SOSTENIBLE

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON 1999-
TRANSFORMACION DE USO INDUSTRIAL A RESIDENCIAL EN LA AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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La estacion de Soto del Henares-Hospital, segunda estacidon de Torrején, fue inaugurada
en 2015, ha sido planeada para dar servicio a los nuevos crecimientos residenciales del
este del municipio y en relacién directa con el Hospital Universitario publico de Torrejon.

Las edificaciones actuales de las parcelas sujetas a Modificacién son las originales de 1971
(con reformas y actualizaciones) y del 2000 es su parte mas occidental.

En la fotografia aérea mas reciente y disponible, se observa la evolucién de la edificacién
del Hospital Quirén, que comenzé a funcionar en octubre de 2021.
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Hospital Quirdnsalud Valle del Henares

El siguiente cuadro recoge lo mds destacable de este estudio respecto a los usos de las

parcelas, edificaciones y otros datos en el dmbito de la Modificacidn Puntal:

AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262

ANO

USOS PARCELAS

Fotografia B/N.

Analisis de la evolucidn histérica de los usos del suelo a partir de fotografia aérea

EDIFICACIONES/ACTIVIDAD EN EL AmBITO
DE LA MODIFICACION.

No existen edificaciones, ni actividad

1956 Uso agricola. Entorno rural P -
. . . alguna en el dmbito de estudio
Presencia de ferrocarril y antigua carretera N-2
Fotografia B/N.
Uso agricola. Entorno rural. Torrején no ha iniciado su  No existen edificaciones, ni actividad
1961-1967 ) P -
expansion. alguna en el ambito de estudio
Presencia de ferrocarril y antigua carretera N-2
Fotografia B/N. Se observan el inicio de nuevas
Se observa el inicio del desarrollo urbano de la zona, edificaciones en la parcela 262 (parcela
principalmente en el territorio entre el ferrocarril y la derecha), y quizas algunos acopios de
1975 antigua carretera N-2 'materia.\les en la parcela 258. La
Ya se encuentra construida la autovia A-2. mdusjmal dela parc_ela 262 (Bqdem K
£l ambi d di b ial Soluciones de Interiores S.L.) tiene una
_am ito de es_tu 10 se observa parcia mente antigliedad de 49 afios, tuvo su inicio en
edificado (Av Constitucion 262)
1971
Fotografia B/N.
Se observa el inicio del desarrollo urbano de la zona,
1991 principalmente en el territorio entre el ferrocarril y la Se observan las naves terminadas en la
antigua carretera N-2 (Corredor del Henares) parcela 262
El ambito de estudio se observa parcialmente
edificado (Av Constitucion 262)
Fotografia en color Se observan las naves terminadas en la
La parcela estd clasificada seglin el PGOU 1999 como parcela 262.; y la construccién de las
suelo urbano consolidado (zona industrial de uso naves industriales en la parcela 258
1999 mixto) (parcela izquierda). La industria
Sigue el desarrollo urbano de la zona al norte de la via localizada en la Avenida de la
del ferrocarril. Constitucién 258 se construyd hace 20
Al sur del ferrocarril, el territorio sigue sin desarrollo.  270s (Tolder Carpas y Toldos S.L.)
Fotografia en color
La parcela esta clasificada segun el PGOU 1999 como
2001 suelo urbano consolidado (zona industrial de uso Se observa el ambito consolidado, con

mixto)

Sigue el desarrollo urbano de la zona al norte de la via
del ferrocarril.

las edificaciones y actividades actuales.
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AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262

Analisis de la evolucién histérica de los usos del suelo a partir de fotografia aérea

EDIFICACIONES/ACTIVIDAD EN EL AMBITO

L) JEEBE AL DE LA MODIFICACION.

Se detecta un ejemplar arbdreo (AV C. 262)
Al sur del ferrocarril, el territorio sigue sin desarrollo.

Fotografia en color
La parcela esta clasificada segun el PGOU 1999 como
suelo urbano consolidado (zona industrial de uso
mixto)

2006 Se observa el desarrollo de la urbanizacién Soto del
Henares, al sur del ambito.
Comienzan la construccidon de nuevas edificaciones
(estacion de servicio) en la parcela contigua al ambito
de estudio.

Se observa el ambito consolidado, con
las edificaciones y actividades actuales

Fotografia en color

La parcela esta clasificada segin el PGOU 1999 como

suelo urbano consolidado (zona industrial de uso

mixto)

Presencia de edificaciones residenciales en la Se observa el ambito consolidado, con

2011 urbanizacién Soto del Henares al sur del ambito de la las edificaciones y actividades actuales
Modificacion.
Desarrollo de nuevos viales (Calle via 23 y vial de
acceso a Soto de Henares)
Inauguracion Hospital de Torrejon
Fotografia en color
La parcela estd clasificada segun el PGOU 1999 como Se observa el ambito consolidado, con
suelo urbano consolidado (zona industrial de uso |as edificaciones y actividades actuales.
2017 mixto) La actividad de la empresa Tolder se
Ya se observa la estacién de cercanias — Soto del mantiene en la parcela hasta la
Henares- inaugurada en 2015 actualidad

Fotografia en color

Destaca con respecto a los afios anteriores el
2021 desarrollo de las edificaciones del nuevo Hospital

Quirén Valle del Henares en la parcela frente al

ambito de estudio

Las edificaciones de caracter industrial se
mantienen en el ambito

Tal y como se puede observar en el estudio histdrico a partir de las fotografias aéreas, el
ambito de estudio tuvo cardcter rural hasta principios de los afios 70 sin detectarse
edificacion y/o actividad alguna. Las primeras naves de uso industrial datan de 1971
(empresa Tolder), siendo en 1999 cuando las parcelas estudiadas terminan de ser
edificadas. Las edificaciones industriales perviven hasta la actualidad.

En el apartado 8 del presente documento se adjunta coleccion de planos.

5.3 ESTUDIO HISTORICO SOBRE CARTOGRAFIA HISTORICA

Como complemento al apartado anterior se ha procedido a realizar un estudio histérico
sobre cartografia histérica de la zona para examinar los posibles cambios de usos del
suelo.
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La evolucién histdrica del emplazamiento se ha determinado a partir de la cartografia
histdrica de los afios 1877, 1916, 1966, 1988, 1995, 2000, 2006 2011. Esta serie temporal
permite recoger la evolucidn de la zona objeto de estudio en Torrején de Ardoz a lo largo
de mas de 130 afios.

El siguiente cuadro recoge lo mas destacable de este estudio respecto a los usos de las
parcelas, edificaciones y otros datos en el dmbito de la Modificacién Puntal:

AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262

Analisis de la evolucidn historica de los usos del suelo a partir de cartografia

ANO USOS PARCELAS EDIFICACIONES

Cartografia en color. Escala 1.5000 (ver mapa

apartado 7) ] o
11877 , No existen edificaciones
Uso agricola. Entorno rural

Presencia de ferrocarril y antigua carretera N-2

Cartografia en color. Escala 1.5000 (ver mapa

apartado 7)

1916 , No existen edificaciones
Uso agricola. Entorno rural

Presencia de ferrocarril y antigua carretera N-2

Cartografia en B/N. Escala 1.2000 (ver mapa
apartado 7)

Se observa un municipio aun sin desarrollar con
algunas  edificaciones  dispersas en las
proximidades del ambito-

Uso agricola.

Cartografia en B/N, Escala 1.5000 (ver mapa
1988 apartado 7)

Se observa un territorio en incipiente desarrollo

1966 No existen edificaciones

Se observa edificaciones en Avenida de la
Constitucion 262

Cartografia en color. Escala 1.5000 (ver mapa
apartado 7) Se observa edificaciones en Avenida de la
La cartografia muestra la evoluciéon del Constitucién 262

desarrollo urbanistico del Corredor del Henares.

1995

Cartografia en color. Escala 1:25.000 (ver mapa Se observa edificaciones en Avenida de la
2000 apartado 7). Poco detalle en la cartografia Constitucion 262, y una pequefia edificacion en
Avenida Constitucion 258

Cartografia en color. Escala 1:10.000 (ver mapa

2006 apartado 7)

Se observan edificaciones en ambas parcelas

Cartografia en color. Escala 1:35.000 (ver mapa La escala de la cartografia no permite una

2011 apartado 7). Poco detalle en la cartografia representacion adecuada de las edificaciones

Tal y como se puede observar en el estudio histérico a partir de la cartografia
disponible, en el ambito de estudio, al menos, hasta 1966 el ambito se destinaba a uso
agricola. Las primeras edificaciones se detectan en la cartografia de 1988, aunque ya se
ha comentado anteriormente que el inicio de su construccién data de principios de los
anos 70 (ver fotografia aérea)

En el apartado 7 del presente documento se adjunta coleccion de planos.

Octubre 2020 (RO) 21



[ ] ]

«: PLUS
PLANIFICACION
URBANA
SOSTENIBLE

5.4

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON 1999-
TRANSFORMACION DE USO INDUSTRIAL A RESIDENCIAL EN LA AVENIDA DE LA CONSTITUCION 258-262

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS (FASEI)

ACTIVIDADES POTENCIALMENTE CONTAMINANTES

Segun la informacion consultada, la empresa Tolder Carpas Y Toldos SL, (Avenida de la
Constitucién 258), enmarca su principal actividad CNAE como 1396 “Fabricacidn de otros

productos textiles de uso técnico e industrial”., siendo esta una actividad considerada

potencialmente contaminantes del suelo, siempre y cuando el alcance de la actividad
incluya la fabricacién de tejidos impregnados, bafiados, recubiertos o estratificados con
materias plasticas (Anexo | “Actividades potencialmente contaminantes del suelo”, de la
Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de
suelos contaminados.)

Una vez contrastada dicha informacién con el promotor nos matiza que la empresa
Tolder, ubicada en Torrején, no fabrica tejidos; tan solo fabrica y monta estructuras
textiles con material que encarga fabricar fuera de la sede de la empresa.

Segun la informacion consultada la empresa Bodem K Soluciones De Interiores Sl. se
encuentra en Avenida Constitucién, 260. Su actividad CNAE estd incluida en 4673
“comercio al por mayor de madera, materiales de construccién y aparatos sanitarios”,

siendo esta una actividad considerada potencialmente contaminante del suelo, siempre y
cuando el alcance de la actividad incluya el comercio al por mayor de pinturas y barnices.
(Anexo | “Actividades potencialmente contaminantes del suelo”, de la Orden
PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos
contaminados)

Una vez contrastada dicha informacidn con el promotor se nos informa que la empresa no
incluye la venta de esos productos y que hace mas de un afo, que la sede de la citada
empresa ha cambiado de ubicacién.

6. CARACTERIZACION DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

6.1

HIDROLOGIA SUBTERRANEA

En relacién con las aguas subterraneas, una parte del término municipal de Torrején de
Ardoz se localiza dentro de la Unidad Hidrogeoldgica 04-Guadalajara. Zona en la que se
incluye el ambito del planeamiento.

De acuerdo con el Mapa de Permeabilidades 1:200.000 del Instituto Geoldgico y Minero
de Espafia, los sustratos sobre los que se asienta el ambito de actuacién presentan una
permeabilidad media, se trata de detriticas del cuaternario.
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De la informacién proporcionada y consultada en la web de la Confederacién Hidrografica
del Tajo, se deduce que no existe ningun pozo ni excavado ni entubado en el dmbito de
estudio ni en su entorno préximo.

La estacion de medida de “red fisicoquimica” mas prdoxima se localiza en el Arroyo Torote
y en el rio Henares; la estacién de medida de “red bioldgica en los rios” se ubica en el rio
Henares.
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Insertar plano de aguas subterraneas
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7. REPRESENTACION GRAFICA

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS (FASEI)

Se adjuntan a continuacién los planos elaborados para la elaboracién del presente

estudio:

+

+

Topogréfico. Situacioén actual
Plano de calificacidn propuesto
Ortofoto afio 1956

Ortofoto afio 1961-67
Ortofoto afio 1975

Ortofoto afio 1991

Ortofoto afio 1999

Ortofoto afio 2001

Ortofoto afio 2006

Ortofoto afio 2011

Ortofoto afio 2017
Cartografia 2011

Cartografia 2006

Cartografia 2000

Cartografia 1995

Cartografia 1988

Cartografia 1966

Cartografia 1916

Cartografia 1877
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