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1. OBIJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

El objetivo es la modificacion de la calificacién del suelo de la parcela T-10 (de propiedad municipal y
uso terciario comercial) del Plan Parcial del Sector 5, aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno de
fecha 23 de febrero de 2011, publicado en el BOCM n? 64 del 17 de marzo de 2011 (terciario) regulada
por la Ordenanza ZU-T, (Terciario) con una edificabilidad de 6.000 m?cr y 7.200 uas, a uso residencial
multifamiliar protegida (superficie inferior a 110 m?2) regulada por la Ordenanza ZUR-7, Grado 22

(Vivienda multifamiliar protegida).

Dado que esta modificacién exige reducir al 3,5 % el porcentaje del uso terciario en la proporcién de
usos principales establecido por la Norma Urbanistica SUP-R5 del Plan General de Ordenacién Urbana
de Torrejon de Ardoz (Art. 35 de sus Normas Urbanisticas Particulares, apartado 35.4) que fijaba un
minimo del 10%, supone la Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrején de Ardoz
(en adelante PGTA), aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de 6 de mayo de 1999, publicado en el BOCM N2 163 de 12 de julio de 1999 y sus

modificaciones posteriores que se explicitan en el BLOQUE I. en el apartado y articulo citados.

2. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

La presente modificacién, supone una modificacion del PGTA exclusivamente en su determinacién
relativa al porcentaje minimo de uso terciario en la composicién del uso global, que se reduce del 10%
al 3,5 % de la edificabilidad, y el ajuste de la superficie neta reflejada en la ficha gréfica a la nueva

superficie del sector.

El resto son modificaciones de la ordenaciéon pormenorizada, competencia del Plan parcial, incluida la

modificacion del nimero de viviendas.
El contenido de la modificacidn, por consiguiente, es:

Modificacidn del Plan general: cambio de Norma Urbanistica SUP-R5 del Plan general, que mantiene
todas sus determinaciones excepto la composiciéon del uso global en lo que se refiere al porcentaje
minimo de uso terciario, y el ajuste de la superficie bruta del sector y su superficie neta, en la ficha de la
citada Norma, manteniendo en la misma la superficie de redes generales establecida por el Plan general,
como referencia para el célculo de la densidad maxima, en forma que no se rompe la coherencia del
expediente de asignacion de redes, al margen de que no se haya hecho uso de la posibilidad de

sustitucion en metdlico de una parte de las mismas, autorizada por el PGTA.

Modificacion del Plan parcial en lo que se refiere a la calificacion del suelo de la parcela T-10, que pasa

a denominarse RMP-10y a la ordenanza que la regula, que pasa de la ZU-T, a la ZUR-7,.
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Se modifica tanto esta ordenanza como la ZU-RM2 recogiendo el cambio de calificacién de la torre (que
en la ZU-T2 supone la desaparicion del grado 29) y los cambios de superficies correspondientes. Se
corrige asimismo la altura limite establecida por las servidumbres radioldgicas y de aerédromo derivada

de la informacién del Ministerio de Defensa.
2.1 DESCRIPCION ALTERNATIVAS.

El planteamiento contempla una Unica alternativa cuyo objetivo final es dotar al término municipal de
nuevas viviendas, la necesidad de viviendas para jovenes y la falta de demanda de uso terciario e,

incluso, de uso comercial justifica la modificacion propuesta.
2.2 ALTERNATIVAO.

La alternativa cero corresponde al Plan Parcial vigente. El Sector estd regulado en el Plan general por la

Norma Urbanistica SUP-R5, que fue modificada en el propio documento del Plan Parcial.

Por acuerdos del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 6 y 15 de marzo de 2018,
publicados en los BOCM n? 79 y 62 de fechas 3 de abril y 13 de marzo de 2018, respectivamente, se
aprobd la quinta modificacién, una reasignacion del tipo de red a las reservas del Plan parcial, asi como
una correccion de error para reflejar la superficie de los centros de transformacién, modificando las
fichas del Proyecto de reparcelacién, aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno de 28 de julio de

2014, publicado en el BOCM n? 204 de 28 de agostos de 2014.

Figura 1. Esquema de calificacion planeamiento vigente. Fuente: Ayuntamiento Torrejon de Ardoz.
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2.3 DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA. ESTRUCTURA URBANA, E INCARDINACION EN LA
ESTRUCTURA Y EL TEJIDO URBANOS.

La recalificacién a uso residencial, materializable en viviendas de superficie inferior a 110 m?2c, de la
parcela terciaria T-10. con una edificabilidad lucrativa de 6.000 m2c y un aprovechamiento en el Plan
parcial de 7.200 uas (dado que se ha aplicado el coeficiente del uso comercial, en lugar del de uso
terciario que es igual a la unidad) supone una reduccién del aprovechamiento, que pasa de 7.200 uas a
5.400 uas, lo que supone que el Plan parcial admite la construccion de viviendas de VPPL, aunque la
superficie fuera inferior a 110 m2, toda vez que, incluso con ese nivel de proteccién el aprovechamiento
seria inferior a los 7.200 uas, (6.000 uas), siempre y cuando dicha proteccién no fuera incompatible con
los objetivos de satisfaccién de necesidades de vivienda para los jévenes que justifican el cambio de
calificacion. En otras palabras, el nivel de proteccién viene requerido por las caracteristicas de la
demanda que se pretende cubrir con las nuevas viviendas, no por una limitacion de uso o

aprovechamiento del Plan parcial.

En lo que respecta al nimero de viviendas, si bien, como es obvio se aumenta respecto a las previstas
en el Plan parcial, (se eleva a 1.091) no se supera el n? considerado en el Plan general para evaluar la
viabilidad de su modelo territorial, que asciende a 1.111 viviendas, 111 mas de las establecidas en el
Parcial (1.000 viviendas). Tampoco se supera el limite de densidad neta establecido por la Norma

Urbanistica SUP-R5 una vez incorporadas las modificaciones del Plan general.

En lo que respecta al estdndar comercial, salvo que se entendiera que el documento propone un edificio
comercial de quince plantas, lo que carece de sentido, el estdndar comercial previsto en el Plan parcial
es de 3m?c/v. (dado que las tres parcelas comerciales tienen una edificabilidad de 3.000 mZc). La
presente modificacién mantiene el estandar y, en consecuencia, reserva un local comercial en planta
baja de superficie minima 273 m2c. (3 m?c por cada una de las 91 viviendas que exceden de las previstas
en el Plan parcial inicial). Esto supone una superficie de 5.727 m2c para viviendas, con una superficie
por vivienda de 62,93 m2c, y una superficie util de 47,20 m2c. La superficie total de uso residencial
asciende con la modificacién a 81.399,06 m2c, lo que supone un estandar de 4 m2c de uso comercial

por cada 100 m2c de uso residencial, que se estima suficiente con los estandares usualmente admitidos.
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3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

El procedimiento de tramitacién para la aprobacién de la modificacién puntual PGOU para la
modificacion de la parcela T-10 en el SUP R-5 Torrejon de Ardoz conlleva la tramitacién conjunta del
procedimiento ambiental y del urbanistico, que se establecen como procedimientos diferenciados pero

complementarios.
TRAMITACION AMBIENTAL

La Evaluacién Ambiental Estratégica es un proceso relativamente complejo que involucra a tres agentes
principalmente: al propio érgano promotor de la Modificacién (Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz), a
el drgano sustantivo, que constituye érgano de la Administracion publica que ostenta las competencias
para adoptar o aprobar la modificacion (en cumplimiento de la Disposicién Transitoria Primera en su
punto 2 de la Ley 4/2014 de Medidas Fiscales y Administrativas de la CAM corresponde a la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio de la CAM, salvo las consultas
previstas en el articulo 22 de la misma Ley, que corresponderan al promotor), y al 6rgano ambiental
competente, que lo tramita y evalta (Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenaciéon del Territorio de la CAM). El procedimiento
cuenta, ademds, con un trdmite de consultas que incorpora un procedimiento de informacién publica
en el que se atienden las alegaciones e informes de las administraciones publicas, las asociaciones de

distinta naturaleza o los particulares.

La evaluaciéon ambiental debe realizarse durante el periodo de redaccién y tramitacion de la
Modificacidn puntual PGOU para la modificacién de la parcela T-10 en el SUP R-5 Torrejon de Ardoz y
completarse necesariamente antes de que sean aprobados definitivamente, constituyendo un tramite

de caracter vinculante.

De manera especifica, el procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada implica las
siguientes fases, segln lo contenido en la Seccion 22 del Capitulo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,

de Evaluacién Ambiental:
1. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada:

El drgano promotor presentara al érgano sustantivo la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental

estratégica simplificada, junto con el documento ambiental estratégico y el borrador de la Modificacion.
2. Consultas a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas:

El 6rgano ambiental, una vez recibida la documentacién inicial descrita antes, identificard a las

Administraciones publicas afectadas y al publico interesado, a las que remitird dicha documentacion
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para que remitan las sugerencias y observaciones que consideren oportunas, que deberdn pronunciarse

en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcidon de la solicitud de informe.
3. Informe Ambiental Estratégico:

El érgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses contados
desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompadiar. El érgano
ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios
establecidos por la Ley para determinar si un Plan debe someterse a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria y que se justifican en el apartado 8 del presente Documento Ambiental Estratégico-, resolvera

mediante la emisidon del informe ambiental estratégico, que podra determinar que:

a) La Modificacion debe someterse a una evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria porque puedan
tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el érgano ambiental elaborara el
documento de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las

consultas realizadas.

b) La Modificacién no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos

en el informe ambiental estratégico.

4. Publicidad de la adopcidn o aprobacidn de la Modificacién.

En el plazo de quince dias habiles desde la aprobacién del Plan, el drgano sustantivo remitird para su

publicacidn en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.
TRAMITACION URBANISTICA

Informado favorablemente el documento de la Modificacidn, el Ayuntamiento lo aprueba inicialmente,
remitiéndolo a la Direccion General de Evaluacion Ambiental en solicitud de Evaluacion Ambiental

Estratégica Simplificada y exponiéndolo al publico durante 45 dias.

Recibido el Informe Ambiental estratégico, si la modificacidon no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente y una vez publicado el citado informe en el Boletin Oficial correspondiente, con la
introduccién, en su caso, de las observaciones contenidas en el mismo, El Ayuntamiento procedera a su

aprobacion definitiva.
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4. CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN.
4.1 MEDIO FiSICO.
4.1.1 AMBITO TERRITORIAL.

La parcela T-10 se encuentra ubicada en el interior del Sector SUP-R5 (Conexién Alcala), en el término
municipal de Torrején de Ardoz, situado al este de la Comunidad de Madrid, a unos 15 kilémetros de la

capital.

El Sector SUP-R5 (Conexidn Alcald) se situa al norte del ferrocarril colindante con el limite este del

Término Municipal.

“' N
LEYENDA A
1

[Jsurrs 05

1 :37.699,74

Mapa 1. Localizacion del Sector SUP-R5 en el término municipal de Torrejon de Ardoz. Fuente geoportal ide.

La parcela afectada por la modificacidn se situa en la margen sur de la Avda. de la Constitucion, en el
extremo este del Sector SUP-R5, que coincide con el limite municipal y se extiende desde el suelo

urbano.
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Mapa 2. Localizacion de la parcela T-10 en el interior del Sector SUP-R5. Fuente geoportal ide.

La parcela T-10, que se identifica en el mapa anterior, tiene una superficie de 2.476,01 m?y limita:

= Al norte con la Av. de la Constitucidén en un tramo recto de 47,76m y un tramo curvo debido a
la glorieta de 16,04m.

= Al sur con la Calle Desmond Tutu en un tramo recto de 57,50m.

= Al este con una Zona Verde Red General, correspondiente a la parcela catastral
3296304VK6739N0O000WA de titularidad municipal en un tramo recto de 35,62m.

= Yal oeste con la parcela catastral 3296302VK6739N0000UA en un tramo recto de 35,38m y con
el centro de transformacidn correspondiente a la parcela catastral 3296305VK6739N0000AA en

linea quebrada de dos tramos rectos de 5 metros formando un dngulo recto.

Se corresponde con la parcela catastral n2 3296303VK6739N0000HA, propiedad del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz. Finca registral n2 76019. En el anexo n2 x se incluyen la Copia Simple del Registro de

la Propiedad y la ficha catastral.

La topografia del Sector es practicamente llana, situdndose en la cota media 590 m del nivel del mar. En
la mitad norte, la topografia va ascendiendo hasta la cota 595, alcanzando en el extremo este los 597,
gue a medida que se acerca al limite del Sector (coincidente con el limite municipal) decae hasta la
586.Hacia el sur, desde Paseo de la Constitucién hacia el ferrocarril, la cota del terreno va disminuyendo.
En la parcela T-10 la cota maxima del terreno es la 590 m y desciende hacia el sur hasta llegar a la cota

588 m.
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RELIEVE

Value
- High : 254

Low: 0

Mapa 4. Pendientes. Fuente Sistema Cartogrdfico Nacional.
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4.1.2  CLIMATOLOGIA.

La parcela T-10 objeto de este estudio se encuentra situada en el término municipal de Torrején de Ardoz,
a escasos kildmetros al este de la ciudad de Madrid, debido a la latitud donde se encuentra (402 de latitud
norte), cuenta con un clima calido y templado, con un periodo lluvioso invernal y escasas lluvias en el

verano. La temperatura media anual es 14.5 ° C, con una precipitacion media de 436 mm.

Considerando conjuntamente, la termometria y la pluviometria, el clima del drea que nos ocupa entraria
en el tipo descrito como Mediterraneo en la clasificacidn climatica de Kdppen. Se definen los inviernos

como templados lluviosos y los veranos secos y calidos.

Segun la clasificacidn de Papadakis, basada en la ecologia de los cultivos y en la que se establece una clara
relacién entre el clima y la vegetacidn cultivada, se considera que las caracteristicas fundamentales de

un clima son dos:
o El régimen térmico, se sintetiza en un tipo de verano y un tipo de invierno.
o El régimen de humedad.

Esta clasificacion ordena los cultivos en funcidn a los requisitos térmicos de verano e invierno y de su
resistencia a las heladas y a las sequias. Todas las caracteristicas del clima y de los cultivos los expresa
cuantitativamente. El drea objeto de estudio, por la clasificaciéon de Papadakis, pertenece a un régimen
de tipo climatico Mediterrdneo templado. Las vitales caracteristicas de este tipo de clima son; invierno
Te (fresco), Av (avena) cdlido, verano M (Co, continental semicalido) y un régimen de humedad Me

(mediterraneo-seco).

Mes T T™ Tm R H DR DN DT DF DH DD |
Enero 56 108 05 29 77 51 07 00 27 153 75 149
Febrero 73 131 14 31 70 46 08 02 15 105 63 163
Marzo 105 171 38 23 60 38 02 05 08 40 53 202
Abril 124 188 59 40 59 66 00 15 04 07 41 216
Mayo 164 232 96 48 55 70 00 38 04 00 39 268
Junio 219 296 141 19 44 31 00 29 00 00 96 320
Julio 252 333 171 13 38 16 00 21 00 00 161 359
Agosto 248 327 169 9 39 16 00 22 00 00 139 332
Septiembre 206 278 134 25 50 35 00 16 01 00 82 241
Octubre 150 210 90 50 65 66 00 10 08 00 63 189

Noviembre 9.6 148 43 49 74 62 00 01 20 4.0 6.0 149
Diciembre 6.4 11.0 1.7 42 79 6.5 05 0.0 45 115 6.8 124
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T Temperatura media mensual/anual (°C)
™ Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (°C)
Tm Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)
R Precipitacion mensual/anual media (mm)
H Humedad relativa media (%)
DR Ndmero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior oigual a 1
mm
DN Numero medio mensual/anual de dias de nieve
DT Numero medio mensual/anual de dias de tormenta
DF Numero medio mensual/anual de dias de niebla
DH Nimero medio mensual/anual de dias de helada
DD Ndmero medio mensual/anual de dias despejados

| Numero medio mensual/anual de horas de sol

Pardmetros climdticos y su evolucion durantel0 afios. Estacion de Torrejon (Latitud: 40° 29' 19" N - Longitud: 3° 26' 37" O).

4.1.3 AIRE.
4.1.3.1 Calidad del aire.
Se ha realizado un analisis general de los principales pardmetros de contaminacién, en base a la LEY

34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y protecciéon de la atmdsfera y el REAL DECRETO
1042/2017 de 22 de diciembre por el que se actualiza el anexo IV de la Ley 34/2007, al REAL DECRETO

39/1017, de 27 de enero, por el que se modifica el REAL DECRETO 102/2011, de 28 de enero, relativo

a la contaminacidn del aire, al REAL DECRETO 102/2011, de 28 de enero, y al REAL DECRETO 100/2011,

de 28 de enero como patrones de referencia principales.

REAL DECRETO 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire, con la finalidad de
evitar, prevenir y reducir los efectos nocivos sobre la salud humana, el medio ambiente en su conjuntoy
demas bienes de cualquier naturaleza. La normativa estatal especifica en materia de calidad del aire ha
sido unificada en el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire que

tiene por objeto:

a. Definiry establecer objetivos de calidad del aire, de acuerdo con el anexo Il de la Ley 34/2007,
con respecto a las concentraciones de diéxido de azufre, diéxido de nitrégeno y dxidos de
nitrégeno, particulas, plomo, benceno, mondxido de carbono, ozono, arsénico, cadmio, niquel
y benzo(a)pireno en el aire ambiente.

b. Regular la evaluacidn, el mantenimiento y la mejora de la calidad del aire en relacién con las
sustancias enumeradas en el apartado anterior y los hidrocarburos aromaticos policiclicos
(HAP) distintos al benzo(a)pireno.

c. Establecer métodosy criterios comunes de evaluacién de las concentraciones de las sustancias
reguladas citadas en el apartado a, el mercurio, los HAP y de los depdsitos de arsénico, cadmio,

mercurio, niquel y HAP.

SOLICITUD DE INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION PUNTUAL PGOU PARA LA 10

MODIFICACION DE LA PARCELA T-10 EN EL SUP R-5 TORREJON DE ARDOZ (MADRID).


http://www.madrid.org/rlma_web/html/web/FichaNormativa.icm?ID=1995
http://www.madrid.org/rlma_web/html/web/FichaNormativa.icm?ID=1995

BIOTOPO CONSULTORESA
GEOLOGIA GEOTECNIA Y MEDIO AMBIENTE

d. Determinar la informacidn a la poblacién y a la Comisidn Europea sobre las concentraciones y
los depdsitos de las sustancias mencionadas en los apartados anteriores, el cumplimiento de
sus objetivos de calidad del aire, los planes de mejora y demds aspectos regulados en esta
norma.

e. Establecer, para amoniaco (NH3), de acuerdo con el anexo Ill de la Ley 34/2007, métodos y
criterios de evaluacion y establecer la informacion a facilitar a la poblacién y a intercambiar
entre las administraciones.

REAL DECRETO 100/2011, de 28 de enero, mediante la actualizacion del catalogo de actividades

potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, se adapta de tal modo que permite correlacionar el
inventario nacional de emisiones con las clasificaciones europeas, facilitando la elaboracién de
estadisticas e informes. El Real Decreto 100/2011 también establece los mecanismos para la asignacion
de actividades a los grupos A, B o C, a los que se asignan distintos requisitos de autorizacién y

funcionamiento en virtud de su capacidad potencial de contaminacién atmosférica.
Otros decretos, con modificaciones a los anteriores.

REAL DECRETO 1042/2017, de 22 de diciembre, relativo a la limitacion de las emisiones a la atmdsfera

de determinados agentes contaminantes.

REAL DECRETO 39/2017, de 27 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Todas estas normas establecen unos objetivos de calidad del aire, que se concretan en valores limite,
valores objetivo, objetivos a largo plazo o umbrales de informacién y/o de alerta a la poblacion en funcién
del contaminante, encomendandose a las administraciones competentes la funcién de velar para

asegurar su cumplimiento.

De acuerdo con la zonificacion de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid, el término municipal
de Torrejon de Ardoz pertenece ala Zona 02: Corredor del Henares, que cuenta con estaciones de control
localizadas en los términos municipales de Alcald de Henares, Alcobendas, Algete, Arganda del Rey,
Coslada, Rivas Vaciamadrid y Torrejon de Ardoz. La zona la forman 8 municipios que comparten tipologia,

zona climatica, actividad y continuidad topografica.

Esta zona se situa al este de la Comunidad de Madrid, englobando el eje de la N-II. En esta zona hay una
elevada presencia de industrias, asi como los aeropuertos de Barajas y Torrején. En ella, se encuentran
igualmente numerosas zonas residenciales, comerciales y de servicios. Incluye los municipios de mas de

100.000 habitantes siguientes: Alcala de Henares, Alcobendas y Torrején de Ardoz.

Para la realizacion del estudio de contaminacion, se han tomado los valores de |la estacion de medicion
de calidad del aire mds cercana al dmbito que esta situada en Torrején de Ardoz (estacidon n2 28006004),

desde el afio 2017 hasta 2021.

SOLICITUD DE INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION PUNTUAL PGOU PARA LA 11

MODIFICACION DE LA PARCELA T-10 EN EL SUP R-5 TORREJON DE ARDOZ (MADRID).


http://www.madrid.org/rlma_web/html/web/FichaNormativa.icm?ID=1995
http://www.madrid.org/rlma_web/html/web/FichaNormativa.icm?ID=4173
http://www.madrid.org/rlma_web/html/web/FichaNormativa.icm?ID=3591

BIOTOPO CONSULTORESA

GEOLOGIA GEOTECNIA Y MEDIO AMBIENTE

Estacion de Torrejon de Ardoz

ZONA:
MUNICIPIO:
COD. ESTACION:
DIRECCION:
LONGITUD:
LATITUD:
ALTURA:

TIPO ZONA:

Particulas en suspension.

02.Corredor del Henares
Torrejon de Ardoz
28148004

Parque del Ocio
-3,477645

40,449541

597

N/A

Los efectos de las PMyo sobre la salud humana dependen del tamafio de las particulas, siendo los seres

vivos mas vulnerables a aquellas de menor tamafio, ya que presentan mayor capacidad de penetrar al

interior del organismo por medio de las vias respiratorias, produciendo irritacién de las mismas y otros

efectos dependiendo de su composicién.

Las particulas presentan efectos nocivos ambientales al influir en la temperatura atmosférica por su

capacidad de absorber o emitir radiacion, alterar la cubierta nubosa, y servir de medio para reacciones

guimicas.

En cuanto al valor limite anual, |a legislacién establece que desde 2005 el valor medio de PMyp a lo largo

de todo el afio no debe exceder los 40 pg/m?3. La Organizacién Mundial de la Salud (OMS) recomienda no

superar los 20 pg/m?3 de valor medio anual, para una adecuada proteccién de la salud.
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Red de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid
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Figura 2. Grdfica concentracion particulas en suspension mensual, (2017-2021). Fuente Red de Calidad del Aire CAM.
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Los datos recogidos para los ultimos 5 afios indican que existe un descenso de los valores medios anuales
en el primer afo, con un suave incremento hasta 2020, para disminuir ligeramente hasta 2021. Aunque
en ningun caso se ha superado el valor limite legal anual de PM, en todos los afios (2017 — 2021) se
3

alcanza un valor medio anual > 20 ug/m3, por lo que se alcanza el valor limite anual de 20 pg/m

recomendado por la OMS.
Didxido de Nitrégeno

El NO; que proviene de la oxidacion del éxido de nitrégeno (NO) es otro contaminante que en la zona es

relevante su consideracion al tener como fuente principal las emisiones originadas por los automoviles.

En relacidn con el NO,, el valor limite medio anual establecido por la legislacion vigente para 2011 estaba

fijado en 40 ug/m?3. En este caso, las recomendaciones de la OMS coinciden con los limites legales.
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Red de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid
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Figura 3. Grdfica concentracion didxido de nitrégeno mensual, ultimos cinco afios. Fuente Red de Calidad del Aire CAM.
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Los valores analizados correspondientes a la estacién de Torrején muestran que el limite establecido no
se supera a lo largo de los ultimos 5 afios. Desde 2017 hay un descenso en las concentraciones de didxido

de nitrégeno con un ligero ascenso en el Ultimo afio, pero por debajo del valor medio de 2017.
Dioxido de Azufre

El diéxido de azufre (SO2) es un importante contaminante primario. Es un gas incoloro y no inflamable,
de olor fuerte e irritante. Se origina de modo natural en las erupciones volcanicas y en la combustion de
carburantes con cierto contenido en azufre (carbdn, fuel y gaséleos), procedentes de centrales térmicas,

procesos industriales, trafico de vehiculos pesados y calefacciones de carbdn y fuel.

La concentracion de didxido de azufre como contaminante atmosférico no debe rebasar el limite maximo

normado de 66 ug/m3 0 0,025 ppm promedio anual, para proteccion a la salud de la poblacién.
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Para valorar la contaminacién de este pardmetro se han analizado los datos de la estacién de Alcala de

Henares.

Red de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid
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Figura 4. Grdfica concentracion didxido de azufre mensual, ultimos cinco afios. Fuente Red de Calidad del Aire CAM.
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Segun los datos de la red de calidad del aire de la comunidad de Madrid, no se han superado en ningun

caso los valores limite para la salud o la vegetacidn, siendo los aflos 2018 y 2019, los afios con menor

concentracion.

Ozono

Dentro del ozono existen dos tipos:

Ozono estratosférico o “bueno”, se encuentra en la atmdsfera superior, a una altura de entre 15y 50 km

y es beneficioso al formar una capa que nos protege de los efectos nocivos de los rayos solares dafinos

al actuar como filtro de la radiacidn ultravioleta, por lo tanto, se debe evitar su destruccion.
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Ozono troposférico o “malo”, esta situado en la parte baja de la atmdsfera, al nivel de la superficie
terrestre que es donde se encuentra el aire que respiramos. A partir de ciertas concentraciones puede

ser perjudicial para la salud, por lo tanto, se debe evitar su formacién.

Red de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid
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Figura 5. Grdfica concentracion de ozono mensual, ultimos cinco afios. Fuente Red de Calidad del Aire CAM.
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Para la proteccién de la salud humana, el ozono no debe superar mas de 25 veces al afio el valor limite
de 120 pg/m? para medias octohorarias; sin embargo, en varias estaciones de la Comunidad de Madrid
se han registrado mas de 30 superaciones. El umbral de alerta (240 pg/m?) no se ha superado nunca,
aunque si el umbral de informacién (180 pg/m?3), que se ha sobrepasado en un total de 8 ocasiones en

los ultimos 5 afos en la estacion de Torrejon de Ardoz.
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Afio 2019

Mes Dia / Hora

Julio 11 /15:00
11/ 16:00
11/17:00
15 / 15:00

Ao 2021

Mes Dia / Hora

Julio 16 / 16:00
16 / 17:00
16 / 18:00
16 / 19:00

Monoxido de carbono

Los 6xidos de Carbono. (CO)

Los mas importantes son el CO (mondxido de carbono) y CO, (diéxido de carbono).

Descripcion
Umbral de informacién de 03
Umbral de informacién de O3
Umbral de informacién de 03

Umbral de informacion de O3

Descripcion
Umbral de informacién de 03
Umbral de informacién de O3
Umbral de informacién de O3

Umbral de informacion de O3

Valor
190 pg/m?3
191 pg/m?3
184 pg/m?3
181 pg/m?3

Valor
187 pg/m?3
196 pg/m?3
192 pg/m?3
181 pg/m?3

El CO es un gas inflamable sin color, olor ni sabor. Su vida media se estima en unos pocos meses y combina

con el O; atmosférico para generar CO,. Proviene fundamentalmente de la combustion de derivados del

petréleo, siendo el principal foco emisor el transporte, seguido a larga distancia por el sector residencial

y la industria.

El limite de exposicidn recomendada (REL en inglés) de NIOSH para el CO es de 35 ppm como un TWA de

8 horas y un limite maximo (CL en inglés) de 200 ppm [NIOSH 1992]. La concentracién inmediatamente

peligrosa para la vida y la salud (IDLH) que recomienda NIOSH para el CO es de 1,200 ppm.

Red de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid

Monoxido de Carbono (CO:mg/m3) - Alcala de Henares
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Figura 6. Grdfica concentracion de mondxido de carbono, ultimos cinco afios. Fuente Red de Calidad del Aire CAM.
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Los valores medidos son inferiores a 2, muy por debajo del valor limite.
Plomo (Pb)

Metal que se transporta a través del aire en forma de particula sélida y se deposita en la superficie
terrestre en su mayor parte. Décadas atras la principal fuente de emision de este contaminante fueron

los vehiculos a motor de combustion.

La eliminacién del contenido de plomo en las gasolinas ha contribuido a bajar los niveles de emisién
considerablemente. Hoy en dia el problema de la contaminacién por plomo gira en torno a industrias
siderometalurgicas, manufacturas de baterias y acumuladores u otras fuentes puntuales de emisiones de

plomo.
La media anual para este parametro estd muy por debajo del valor maximo permitido.
Hidrocarburos y Benceno

Para ambos pardmetros los valores medios anuales estan muy por debajo de los limites para la proteccidn

de la salud.
Benceno < 1.0 pg/cm?

En general los valores de contaminacién atmosférica, actualmente se encuentran dentro de los rangos

permitidos por las directivas ambientales europeas.

Cabe sefialar el descenso que ha se ido produciendo desde 2017 en las concentraciones de los diferentes
contaminantes, en 2020 debido al COVID se registran los valores mas bajos y se produce un ligero ascenso

en el Ultimo afo, pero por debajo del valor medio de 2017.

Ademas del efecto COVID el descenso se debe a las medidas de mejora de calidad del aire que se hanido

implantando tanto a nivel nacional y autonédmico como a nivel municipal.
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4.1.3.2 Confortsonoro.

El RD 1367/2007 recoge en su Articulo 13.1 que todas las figuras de planeamiento incluirdn de forma
explicita la delimitacién correspondiente a la zonificacidn acustica de la superficie de actuacién, asi
mismo establece los objetivos de calidad acustica para cada una de las dreas, dreas que se clasificaran

en atencion al uso predominante del suelo (Articulo 5).

En la tabla A del anexo Il, del mencionado real decreto, se explicitan los objetivos de calidad acustica
para ruido aplicables a las areas urbanizadas para los distintos tipos de areas. Los objetivos para los
sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte han sido
modificados posteriormente por el Real Decreto 1038/2012, que establece que en sus limites no podrian
superarse los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas que colinden

con ellos.

Los objetivos fijados para las areas urbanizadas existentes han quedado establecidos tal y como se

recogen la siguiente tabla:

I.Aeq dia I.Aeq tarde LAeq

Tipo de drea acustica en dB(A) en dB(A) noche(en dB

o Sectores del territorio con predominio de suelo de 60 60 50
uso sanitario, docente y cultural que requiera

especial proteccion contra la contaminacion

Sectores del territorio con predominio de suelo
de uso residencial.

Sectores del territorio con predominio del suelo

o 70 70 65
de uso terciario distinto del contemplado en c)

c Sectores del territorio con predominio de suelo 73 73 63

de uso recreativo y de espectdculos.

Sectores del territorio con predominio de

uso industrial 75 75 65

Sectores del territorio afectados a sistemas
f (2) (2) (2)

generales de infraestructuras de transporte, u otros
equipamientos publicos que los reclamen. (1)

Limites acusticos. Fuente RD 1367/2007.

Segln estos objetivos la parcela tras la modificaciéon quedaria incluida en el tipo de area acustica a,

sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

Con fecha junio de 2022 IAG (Ingenieria Acustica Garcia-Calderdn) ha realizado un estudio del ruido en
la parcela T-10. En este estudio se identifica como fuente principal de ruido en la situacidn actual, los
niveles sonoros producidos por el ferrocarril, actualmente existe una pantalla acustica instalada junto a

las vias del tren, y el trafico rodado de la carretera Avenida de la Constitucion.
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Para la elaboracién del estudio se han tenido en cuenta los datos de trafico incluidos en el Estudio de

trafico realizado por Tema Ingenieria S.L con fecha junio 2022.

El estudio elabora los mapas acusticos horizontales para la situacion actual, para el periodo diurno, de
tarde y nocturno, a 4 metros de altura, basados en el ruido producido por la circulacion de los trenes

existentes en la actualidad en |la zona estudiada.

Ld (periodo diurno) Le (periodo de tarde) Ln (periodo de noche)

400 dB Figura 7. Mapas de ruido situacion preoperacional. Fuente: IAG Ingenieria Acustica Garcia-Calderon.

450 dB
50.0dB
550dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0dB
80.0 dB
85.0dB

En el estado actual no se sobrepasan los limites sonoros para los usos previstos en ninguna de las franjas

horarias.
4.2 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

La parcela objeto de estudio queda enclavada en la denominada Fosa del Tajo, mas concretamente en

la Cuenca Sedimentaria de Madrid.

La Fosa del Tajo se encuentra limitada, al N por la linea morfotecténica meridional del Sistema Central,
al S en contacto con la meseta Toledana, y al E por la Sierra de Altomira, configurandose un amplio

triangulo que no llega a cerrarse entre la alineacion Toledana y las elevaciones de Altomira. Dentro de
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dicha Fosa tectdnica, la cuenca de Madrid se situa al S del borde meridional del Sistema Central, de

composicion granitico-metamaorfica, y en la parte NO de la Cuenca Terciaria del Tajo.

El relleno sedimentario de dicha cubeta se produjo a partir del desmantelamiento de los materiales que

forman los macizos montanosos y rampas de erosion de los bordes de la cuenca.

Este relleno esta formado por depdsitos clasticos inmaduros (arcosas), arcillas y carbonatos con silex y
sepiolita, yesos y margas yesiferas con niveles salino que afloran segiun bandas groseramente
concéntricas hacia el interior de la cubeta, de acuerdo con el esquema clasico de distribucion horizontal
de facies de borde, intermedias y centrales, de los depdsitos de abanicos aluviales indentados en sus

facies distales con depdsitos lacustres en una cuenca endorreica arida.

A I T | N — - .
LEYENDA N
A .
o
0 015 03 0.6
[Jsurrs Km
22551 GRAVAS Y CANTOS POLIGENICOS, ARENAS Y ARCILLAS ARENOSAS. TERRAZAS DE LOS RIOS HENARES Y JARAMA 1 :12.500

" 2.GRAVASY CANTOS POLIGENICOS. ARENAS ARCILLOSAS, FANGOS. LIMOS YESIFEROS CON CANTOS. COLUVIONES Y DEPOSITOS DE PIE DE TALUD
3. GRAVAS Y CANTOS POLIGENICOS, ARENAS Y ARENAS LIMOARCILLOSAS. FONDOS DE VALLE Y LECHOS DE CANALES N
==-4. GRAVAS Y CANTOS POLIGENICOS. ARENAS Y ARENAS LIMOARCILLOSAS. LLANURAS DE INUNDACION N

5 ARCILLAS MARRONES Y ARENAS FINAS MICACEAS GRIS VERDOSAS =

-

Mapa 5. Geoldgico hoja n 2 560 MAGNA correspondiente Alcald de Henares. Fuente: IGME.

El ambito de estudio se encuentra en el sector oriental de la Cuenca del Madrid, dentro de una zona de
transicién de las facies intermedias al centro de la cuenca, constituidas por arcillas grises, margas
calcareas, silex y sepiolita. Estas formaciones aparecen de forma puntual dado que se encuentran
cubiertas por un importante paquete de sedimentos asociados a la dindamica aluvial del rio Henares,
constituidos por depdsitos de terrazas, barras aluviales y sedimentos de llanura de inundacién. Los
niveles de terraza desarrollan en sus bordes cuerpos sedimentarios que se describen como coluviones y

depdsitos de pie de talud.
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La naturaleza litolégica de estos sedimentos estd representada por depdsitos de gravas y arenas en las
facies de terraza y por paquetes de arenas, arcillas y limos en los sedimentos de llanura de inundacién.
Los coluviones estan constituidos por arenas y cantos poligénicos que estan formados por el resultado
de la desmantelacién de los propios niveles de terraza y de los sedimentos miocenos arcillosos y

yesiferos.

Las terrazas estan formadas por gravas poligénicas constituidas por un predomino de cantos de cuarcita
y cuarzo, y cantos calizos de la Alcarria, ocasionalmente aparecen cantos de micacitas neises o granitos.
Los tamafios medios oscilan entre 2 y 8 cm, con centilos que pueden superar los 35 cm. Las estructuras
internas permiten identificar estas formaciones como Gm y Gp (barras longitudinales y transversales
respectivamente). Los porcentajes de finos estan por debajo del 3%, excepto cuando hay procesos de

argiluviacién que puede suponer un incremento en arcilla de hasta el 15%.

La geomorfologia del entorno se caracteriza por su extensa llanura, desarrollada sobre las terrazas de

los rios Jarama y Henares.
4.2.1 EDAFOLOGIA.

Segln el mapa de asociaciones de suelos los suelos de la parcela T-10 se incluyen, dentro de las unidades

taxondmicas de FAO, en el grupo de los Luvisoles.

LEYENDA

|==1) 70
[Jsurrs

| | FLUVISOLES

[ LuvisoLEs

Mapa 6. Asociaciones de suelos. Cartografia medio ambiente Comunidad de Madrid.
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Los Luvisoles, son suelos cuya caracteristica fundamental es la de presentar un horizonte B con un claro
enriguecimiento en arcilla, que en parte es iluvial, es decir, que como consecuencia de un lavado existe
un arrastre de arcilla procedente del horizonte superior y posteriormente acumulacién en este
horizonte. En la formacién de este horizonte B actian conjuntamente dos procesos; argilizacién,
acumulacién de arcilla y argiluviacién por el que la arcilla se acumula como consecuencia de un proceso

de lavado.

Este tipo de horizonte se denomina “argilico” y también horizonte B textural, pues debido a esta

acumulacién mayor de arcilla hay un cierto cambio textural.

Se desarrollan fundamentalmente sobre tres tipos de materiales, que son los sedimentos arcésicos o
arcosas, conocidas como «facies Madrid», los sedimentos fluviales de tipo terraza como es el caso que
nos ocupa, y las calizas duras tipicas del Paramo. En el horizonte superficial de estos suelos dominan las
texturas de tipo medio. Son los suelos que junto con los Cambisoles tienen mayor representacion en la
Comunidad de Madrid y son los de mas clara vocacién agricola dedicandose desde hace mucho tiempo

al cultivo cerealistico.

4.2.1.1 Usos del suelo. Estudio historico.

La construccién de los primeros poligonos industriales en Torrejon de Ardoz data de 1970, hasta
entonces se trataba de una poblacidon eminentemente agricola y ganadera, careciendo de industria y de

comercio de interés hasta bien entrado el siglo XX.

Se ha realizado un estudio de los usos del suelo de la parcela y su entorno a través de las fotografias

aéreas disponibles desde el afo 1956 hasta la actualidad.

En el afio 1956 el uso de la parcela y de sus alrededores era agricola, en la fotografia Unicamente se

distinguen el trazado de la actual avenida de la constitucidon y el trazado de la linea de ferrocarril.

En el transcurso de los afos 70 se produce una importante explosion industrial en el término municipal
de Torrejon de Ardoz, en la fotografia del afio 1975 se puede comprobar el crecimiento de la zona, donde
comienzan a surgir numerosas naves industriales en las cercanias del antiguo trazado de la A2, limitrofe
a la parcela en su extremo norte y coincidente con la actual avenida de la Constitucion. En su interior se
distingue un camino, seguramente producido por el transito rodado generado por las obras de los
poligonos industriales cercanos. El uso agricola de la parcela se ha abandonado, mientras que en la

margen sur de las vias del ferrocarril continuda el uso agricola.

En el afio 1991 resulta evidente el desdoblamiento y cambio de trazado de la A2, asi como los
movimientos de tierras asociados a las obras, también es ya visible el trazado de la actual M-300. No se
aprecian otros cambios significativos en la zona. En los sucesivos afios no existen cambios apreciables y

en la parcela no se desarrolla ninguna actividad.
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En la fotografia del afio 2004 se puede apreciar el comienzo de urbanizacion de la margen sur de las vias
de ferrocarril mientras que en la margen norte no se aprecian cambios importantes. En 2006 se
distinguen en el interior de la parcela lo que podrian ser acumulaciones de residuos probablemente

echadizos de las obras cercanas y en su interior no se desarrolla ninguna actividad.

En el afno 2009 comienzan las obras de urbanizacion en el interior del Sector R-5, desaparecen algunas
de las naves existentes que paulatinamente se van demoliendo. La parcela se ve afectada parcialmente
por los movimientos de tierra de las obras de urbanizacién y ya no se aprecian acumulaciones de posibles
residuos. En 2011 ya estan presentes las rotondas existentes en la actualidad, asi como la prolongacién
de la avenida de la Constitucion. Se han realizado grandes movimientos de tierra que afectan también a
la totalidad de la parcela T-10. En la margen sur de las vias se distinguen las instalaciones del Hospital

Universitario de Torrejon de Ardoz.

En los afios siguientes hasta la actualidad las edificaciones existentes desaparecen y comienzan a surgir
nuevas edificaciones de uso residencial, como es el caso de la parcela limitrofe al este de la T-10, en la
fotografia correspondiente al afio 2021 se puede apreciar que parte de la parcela T-10 es usada para

acopiar los materiales de esta obra.

En la visita realizada al emplazamiento, con fecha de junio de 2022, se ha comprobado la inexistencia
de actividad alguna y la presencia de acopios de material y casetas de la obra del edificio residencial de

la parcela limitrofe que se encuentra adn en construccién.

2022/6/14 18:31

Fotografia 1. Parcela T-10. Fuente elaboracion propia.
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4.2.1.2 Contaminacion.

Del estudio histérico de usos del suelo realizado, se desprende que no ha existido ningun uso de la
parcela T-10 exceptuando el agricola que fue abandonado en los afios 70. Unicamente se han producido
movilizaciones del terreno durante las obras que se han ido realizando a lo largo de los afios y
actualmente presenta acopios de material de obra y algunas acumulaciones de restos de inertes

procedentes de la misma obra y que se presupone seran retirados una vez haya finalizado.

En el afio 2004 se realizd un estudio de caracterizacidn de suelos del Sector R-5 y tanto las muestras de

suelo como de agua resultaron conformes.

Por tanto, no existen indicios de que pueda existir contaminacion en los suelos de la parcela T-10 y no

se considera necesario realizar una caracterizacién analitica de estos.
4.2.2 HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

Torrejon de Ardoz se localiza en la cuenca hidrografica del Henares, subafluente del rio Tajo y afluente
del rio Jarama. Por el municipio discurren tres arroyos, el arroyo Ardoz, el arroyo Torote y el arroyo del
Valle. Por el interior del dmbito no discurre ningun curso de agua. El arroyo Torote discurre al este de la

parcela a unos 1.300 metros y hacia el sur se encuentra el rio Henares.

Jro
[JsuPrs

~ RIO HENARES

= RIO TOROTE

Mapa 7. Hidroldgico. Fuente Sistema Cartogrdfico Nacional.
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Desde el punto de vista hidrogeoldgico el ambito de estudio pertenece a la unidad UH 03-04
Guadalajara, que ocupa la mayor parte de la superficie de la cuenca media y baja del Henares. Se
encuentra comprendida entre la unidad Tajufia-Montes Universales (al este) y las masas Torrelaguna y

Jadraque (al oeste).

La zona de estudio esta constituida por materiales del Cuaternario (aluviones y terrazas bajas), con un
comportamiento de permeabilidad primaria que, junto con los materiales Terciarios infrayacentes
(evaporiticas impermeables), justifica la presencia de aguas subterraneas. El acuifero se extiende a lo
largo de 187.349 ha, con un perimetro de 372 Km. Presenta una vulnerabilidad alta frente a eventos

potenciales de contaminacidn de las aguas subterraneas.
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Mapa 8. Permeabilidad. Fuente Sistema Cartogrdfico Nacional.

4.3 MEDIO BIOTICO.
4.3.1 VEGETACION.

En este apartado se hace una descripcién de la vegetacidn potencial, para posteriormente estudiar la

vegetacidn actual en base a la cartografia, bibliografia y trabajos de campo.

Las sintesis biogeograficas o corolégicas de Europa la de Braun-Blanquet (1923) recoge dos regiones y

ocho provincias, algunas de ellas diferenciadas en sectores, estructura actualmente vigente.

Marco biogeografico de la zona de estudio:
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e Reino Holartico
e Regidn Mediterranea
e Subregion Mediterranea Occidental
e Provincia Mediterranea Ibérica Central
e Subprovincia Castellana

e Sector Manchego

Figura 8. Areas biogeogrdficas. Fuente Consejeria de Medio ambiente. Consejeria Castilla la Mancha

Desde el punto de vista bioclimatico el ambito estudiado pertenece al piso mesomediterraneo, que es el

de mayor extension territorial dentro de la Peninsula Ibérica. La termoclina se sitla entre los 13y 17° C

de temperatura media anual y el invierno frio <4° C.

PISOS BIOCLIMATICOS DE LA PENINSULA IBERICA

Colino
Montano
Alpino

Termomediterraneo
Measomediterranco
Suprameditenenao

Oro- y Crioro
meditermneo

Figura 9.Pisos bioclimdticos de la Peninsula Ibérica Fuente: www. noticias forestales.com
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4.3.1.1 Vegetacién potencial.

La vegetacion potencial de una zona se corresponde con la cobertera vegetal que deberia existir si los

factores, sobre todo antrdpicos, no hubiesen actuado.

La descripcion de la vegetacion potencial se lleva a cabo segun las series potenciales de Rivas-Martinez,
con las que elabord en 1988 un mapa de vegetacidn de Espafia. Este mapa consta de 123 series,
determinadas en base al analisis y estudio de factores geograficos y ecolégicos mas relevantes (pisos
bioclimaticos, corologia, ombroclima, especie dominante, etc.). Este trabajo fue editado por el antiguo

Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacidn, y se complementa con una cartografia (E 1:400.000).

Dentro del piso Mesomediterraneo, la zona de estudio se incluye en la Serie 22b “mesomediterranea
manchega y aragonesa basdfila de Quercus rotundifolia o encina (Bupleuro rigidi-Querceto rotundifoliae
sigmetum). VP, encinares”, serie colindante con los sectores Celtibérico-Alcarrefio y Maestracense, estos

ultimos con mejores cualidades hidricas para la vegetacion.
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Mapa 9. Series vegetacion Rivas-Martinez. Fuente Rivas-Martinez.

Las series mesomediterrdneas de la encina rotundifolia o carrasca (Quercus rotundifolia) corresponden
en su etapa madura o climax a un bosque denso de encinas que en ocasiones puede albergar otros
arboles (enebros, quejigos, alcornoques, etcétera) y que posee un sotobosque arbustivo en general no
muy denso. La etapa madura se desarrolla sobre suelos mulliformes unas veces sobre sustratos siliceos

y otras sobre los calcareos, pero cuyos suelos pueden estar descarbonatados.
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Etapas de sustitucidn:

Nombre de la serie |Castellano-aragonesa basofila de la encina
Arbol dominante Quercus rotundifolia
MNombre fitosociologico| Bupleurorigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum
Quercus rotundifolia
Bupleurum rigidum
Teucnum pinnatifidum
Thalictrum tuberosum
Quercus coccifera
Rhamnus lycioides
Jasminus fruticans
Retama sphaerocarpa
Genista scorpius
Teucrium capitatum
Lavandula latifolia

|. Bosque

II. Matorral denso

ll. Matorral degradado

Helianthenum rubellum
Stipa tenacissima

. Pastizales Brachy podium ramasum

Brachypodium distachyon

Tabla 2.Etapas de sustitucion de la serie 22b. Fuente miteco.gob.es.

43.1.2 Vegetacion actual

El ambito del Sector SP-R5 donde se localiza la parcela objeto de la modificacién, es una zona urbana en
desarrollo que cuenta ya con una infraestructura viaria, un hospital y ambitos residenciales habitados,
guedando solo retazos de eriales muy degradados en aquellos ambitos no desarrollados como es el caso
de la parcela T-10. Estos eriales que se extienden por las zonas periurbanas de estos municipios, resultado
del abandono progresivo de los cultivos agricolas, son proclives al desarrollo de la vegetacién nitrofila y
ruderal, que estd casi siempre ligada a una acusada actividad antrdpica y a un enriquecimiento en
sustancias nitrogenadas y otros nutrientes en el suelo. Los constantes movimientos de tierra en el entorno
generan una progresiva alteracion del horizonte superior de los suelos lo que potencia aln mas su

desarrollo, unido a la facil dispersién y germinacion de las didsporas de estos taxones antropofilos.

4.3.1.3 Terrenos forestales de la comunidad de Madrid.

Se ha considerado como monte o terreno forestal, el suelo no urbanizable y el suelo urbanizable no
sectorizado que cumplan las caracteristicas especificadas para el terreno forestal en las leyes forestales
autondmica y estatal, que consiste basicamente en que no se labore y sobre ella vegeten especies

silvestres.

La totalidad del Sector R-5 se encuentra fuera de los terrenos forestales de la Comunidad de Madrid.
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Mapa 10. Terrenos forestales de la Comunidad de Madrid. Fuente Cartografia medio ambiente Comunidad de Madrid.

4.3.2 FAUNA.

La fauna de los dmbitos urbanos estd muy ligada a la actividad antrépica. Los desarrollos urbanos crean
microclimas, aumentan la temperatura media en relacién al entorno no urbano circundante, modifican
las heladas y alteran los vientos, y estos aspectos tienen como resultado la creacién nichos ecoldgicos
con un marcado caracter antropogénico, que son ocupados por una fauna oportunista con una gran

capacidad de adaptaciéon generalmente prolificos y omnivoros.

La fauna vertebrada mds desarrollada en los @mbitos urbanos son algunas aves que son capaces de
adaptarse a la cercania del hombre, tal es el caso de gorriones (Passer domesticus), Urracas (Pica pica),
Estorninos (Sturnus unicolor) , paloma bravia (Columba nivia) etc. Otras especies menos comunes como
algunos Paridos empiezan también a adaptarse a estos nichos urbanos, destacando el Carbonero comun
(Parus major) o Hererillo comun (Cyanistes caeruleus) o Turdidos como el Petirrojo (Erithacus rubecula)
o los mirlos (Turdus merula), que ocupan las zonas verdes urbanas que cuentan con un cierta masa

vegetada que permite su alimentacion e incluso nidificacion.

Concretamente el T-10 presenta unas condiciones muy poco favorables para que exista una
biodiversidad. La ausencia de masas arboladas y la presencia de acopios de tierra y restos de obras que
se estan desarrollando en los entornos préximos, no ofrece un medio que permita el desarrollo de la

fauna. Unicamente algunos roedores e invertebrados pueden establecerse en estas zonas degradadas.
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No obstante, los movimientos de algunas de las especies mencionadas que, si tienen cabida en otros
ambitos del sector, pueden ocasionalmente acercarse a esta zona en busca de alimento o simples
paradas esporadicas, por lo que hablar de ausencia total de fauna no es real, si bien la incidencia de este

futuro desarrollo no supone alteracidn alguna en la fauna urbana presente en el Sector y alrededores.
4.3.3 ESPACIOS NATURALES DE INTERES.

La parcela T-10 se localiza fuera de los espacios naturales protegidos de la Comunidad de Madrid, asi
mismo, los espacios Red Natura 2000 (ZEPA’s, LIC's ZEC’s) existentes en la provincia de Madrid se

encuentran alejados del dmbito de estudio.

Cabe mencionar que el espacio protegido mas proximo es el Parque Regional de los ejes de los cursos

bajos de los Rios Manzanares y Jarama, que se denomina “Parque Regional del Sureste”.
4.4 MEDIO PERCEPTUAL.

Segun la “Cartografia del paisaje de la Comunidad de Madrid” (Aramburu et al., 2003) la parcela T-10 t
todo el ambito de la R-5 se encuentra ubicado dentro de la unidad categorizada como “urbana”, a la que
no se vinculan valores paisajisticos ni de calidad ni fragilidad asociados a la misma. Hacia el sur este del
trazado se encuentra la unidad HO7 “Cuestas de Torrején de Ardoz” esta unidad no es visible desde

ningun punto del trazado.
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Mapa 11. Unidades del paisaje. Cartografia medio ambiente Comunidad de Madrid.
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4.5 MEDIO SOCIOECONOMICO.
4.5.1 POBLACION. CRECIMIENTO DEMOGRAFICO.
Los datos demograficos se investigaron tomando como fuentes de informacién:

= |nstituto Nacional de Estadistica. INE

=  Banco de Datos Municipal ALMUDENA del Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid.

=  Banco de Datos Territorial del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

Torrejon, en el afio 1940 no superaba los 1.900 habitantes. En enero de 2021 el censo registra una
poblacion de 132.771 habitantes, 82 habitantes menos que el en el afio 2020. En el grafico siguiente se

puede ver el nimero de habitantes de Torrején de Ardoz a lo largo de los afios.

Torrejon de Ardoz (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes

140.000
120.000 -
100.000
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20.000 :
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http://www.foro-ciudad.com

Figura 10. Evolucion demogrdfica. 1900-2021.Fuente. Foro Ciudad.

El crecimiento demografico de la ciudad que ha sido una constante a lo largo de las ultimas décadas sin

embargo esta tendencia se ha visto modificada en el afio 2021.

Se trata de una poblacion joven la edad media es de 40,22 afios, 1,79 afios mds que hace un lustro que
era de 38,43 afios, con un mayor crecimiento poblacional entre las mujeres y habitantes de otros

municipios.
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POBLACION - TORREION DE ARDOZ - 2021
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Poblacion Total en el Municipio: 132.771
Poblacion Hombres: 65.240
Poblacion Mujeres: 67.531

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espafia

Figura 11. Pirdmide poblacion 2021. Fuente. Foro Ciudad.

El crecimiento natural de la poblacion en el municipio de Torrejon de Ardoz, segun los Ultimos datos

publicados por el INE para el aflo 2020 ha sido Positivo, con 112 nacimientos mas que defunciones.

Poblacidon activa y paro.

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de abril de 2022 el nimero de parados ha bajado en
294 personas. De las 294 personas que salieron de la lista del paro en Torrején de Ardoz descendié en

125 hombres y 169 mujeres.
El nimero total de parados es de 8072, de los cuales 3139 son hombres y 4933 mujeres.

Las personas mayores de 45 afios con 4345 parados son el grupo de edad mas afectado por el paro,
seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 afios con 3096 parados, el grupo menos numeroso son

los menores de 25 afios con 631 parados.

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor nimero de parados existe en el municipio
con 5992 personas, seguido de la industria con 807 parados, la construccion con 656 parados, las

personas sin empleo anterior con 434 parados y por ultimo la agricultura con 183 parados.
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Evolucion del paro registrado en Torrejon de Ardoz

2015 - 2022 http:/fwww.foro-ciudad.com
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Figura 12. Evolucion del paro en los ultimos afios. Fuente. Foro Ciudad.

Demanda de vivienda.

La necesidad de vivienda joven en la Comunidad de Madrid y en Torrején de Ardoz, tanto en compra
como en alquiler, y en cualquiera de los dos casos viviendas de reducida superficie es una realidad

plenamente justificada.

Asi, para la vivienda en alquiler las superficies estarian en torno a los 48 m? para un hogar joven y entre
18 y 25 m? para una persona joven asalariada. Estas superficies se elevan, en la vivienda en compra,

hasta los 70-76 mc para el hogar joven y 28-40 m?c para la persona joven asalariada.

En Torrejon, el precio de la vivienda mas alto se alcanzd en la cima de la burbuja inmobiliaria (2007-
2008) y el mas bajo en la crisis posterior (2015) fecha a partir de la cual se inicia una recuperacién que

mas acusada en Torrejon que en los municipios colindantes Coslada y San Fernando.

El precio del alquiler se sitia en torno a los 9,50 €/m2 con una variacion al alza en los ultimos cinco afios

del 17% que no es previsible que se reduzca.

La variacion del peso relativo de las transacciones en Torrején respecto a los municipios del entorno se
ha mantenido con oscilaciones poco significativas, situdndose en 2022 en el 25,44% la vivienda libre y el
13,9% en la vivienda protegida, diferencia debida al aumento del peso de este tipo de vivienda en Alcald

de Henares y Rivas Vaciamadrid.

Dentro del proceso de transacciones hay que hacer referencia al fuerte proceso de renovacion urbana
del casco, en un proceso de relocalizacién de la poblacion al que ya se hizo referencia en el estudio

inmobiliario del Plan general. Un proceso en el que, a la obsolescencia de la edificacion se suma el
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envejecimiento de sus habitantes en viviendas infraocupadas, como lo atestigua el siguiente cuadro,
qgue relaciona el nimero de personas y el de dormitorios y pone de manifiesto al alto porcentaje que

representan las viviendas de cinco dormitorios, al margen del numero de personas que las habitan.
4.5.2 ACTIVIDAD ECONOMICA.

Torrején de Ardoz se encuentra incluida en el denominado Corredor del Henares. El Corredor del
Henares constituye un conjunto urbano industrial, con poligonos industriales y empresariales que han
ido creciendo paulatinamente hasta alcanzar en los Ultimos afios un importante desarrollo
socioecondmico y situarse en la actualidad entre los ejes de mayor demanda para las empresas e
inversores. Se trata de una zona de importancia econdmica por su ubicacion estratégica en el este del
area metropolitana de Madrid, desarrollado en la vega del rio Henares en torno a la autovia del

Nordeste, al ferrocarril Madrid-Barcelona y al aeropuerto Adolfo Suarez-Barajas.
Los principales sectores econdmicos son el sector servicios y la industria.

La ausencia de un modelo territorial supramunicipal que incluya unas directrices sobre las pautas de
localizacion de los usos terciarios ha llevado a una competencia incontrolada entre los diferentes
ambitos terciarios, que ha supuesto el fracaso de todos los intentos de generar una centralidad terciaria
en las ciudades de la periferia del Area Metropolitana salvo en localizaciones puntuales ligadas a las vias
de acceso y salida de Madrid, como en el caso de la A-2 seria el poligono de las Mercedes, dado que es

imposible competir con ambitos como el Parque de las Naciones.

En Torrejon de Ardoz las escasas oficinas locales se localizan en pisos y locales situados en las zonas mas
centrales y en edificaciones ligadas a las instalaciones industriales en los poligonos de actividades
productivas. La oferta de oficinas en la T-10 carece de toda posibilidad de encontrar una respuesta en el

mercado.
4.5.3 INFRAESTRUCTURAS.
El viario principal de acceso al sector R-5 es el siguiente:

= Autovia A-2. A su paso por el sector consta de tres carriles por sentido de circulacion y via de
servicio a ambos lados de la autovia.

= Carretera M-300. une las autovias A-3 en Arganda del Rey y la A-2 a la altura de Alcald de
Henares.

= Avenida de la Constitucion. Calle que atraviesa todo el Sector SUP R-5 de este a oeste, consta
de dos carriles por sentido de circulacién separados por mediana en la mayoria de su longitud,
a excepcioén de su tramo final de conexién con la via de servicio de la A-2 y la carretera M-300

donde presenta un carril por sentido de circulacién sin mediana de separacion.
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Transporte publico:

= Estacidn de Cercanias Soto del Henares. Situada a unos 500 m. de la parcela T-10.
=  Autobuses Alsa lineas L1 A y B. (Autobuses urbanos). Se encuentra a unos 250 m. de la parcela
en el Hospital Universitario de Torrején.
4.5.4 PATRIMONIO CULTURAL.

45.4.1 Patrimonio histdrico-artistico.

Dentro del ambito de estudio no se encuentra ningun bien incluido dentro del patrimonio histdrico de

la Comunidad de Madrid. La parcela se encuentra fuera de las aéreas de proteccién arqueoldgicas.

45.4.2 Vias pecuarias y montes de utilidad publica.

Dentro de la parcela no se encuentra ninguna Via pecuaria, muy préxima se encuentra el Cordel de la

Legua o de Bilbao cuyo trazado finaliza en la rotonda de la carretera M-300.

Mapa 12. Vias pecuarias. Fuente: Cartografia medio ambiente Comunidad de Madrid.
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4.6 VALORACION DE LA CALIDAD Y FRAGILIDAD AMBIENTAL.

La valoracién de la Calidad Ambiental se establece a partir de la consideracién de dos factores: el nimero
de elementos presentes en la misma que poseen caracteristicas sobresalientes de calidad, rareza,
naturalidad o singularidad y el nivel o grado en que contienen dichas cualidades que se corresponden
con aspectos del medio fisico-ambiental (Singularidad, representatividad, grado de conservacion,
hidrologia, calidad hidrica, valores morfolégicos del terreno, geoldgicos, vegetacion y fauna, paisaje) y
con el nivel de significacion social. (patrimonio cultural y natural, bienestar ambiental y valor

socioecondémico).

El valor de Fragilidad del Medio, definida como la debilidad o fortaleza que presenta la unidad para
perder las caracteristicas o valores que la configuran, se determina mediante la valoracion de las

siguientes categorias:

® Fragilidad de las Biocenosis: Sensibilidad y grado de resistencia del medio biético, entendido
como conjunto de flora, fauna y sus relaciones, ante las actuaciones o impactos.

= Fragilidad del medio fisico: Entendida como el grado en el que la unidad es incapaz de incorporar
0 asumir las actuaciones e impactos sin ver mermadas sus cualidades fisicas abidticas.

=  Fragilidad visual: Clase de Calidad y de Fragilidad Visual. Grado de visibilidad intrinseca y/o

extrinseca.

Basandonos en los datos recopilados en los apartados anteriores, se deduce que la parcela T-10, objeto
de estudio no presenta ninguna de las cualidades que pueden dotar a la misma de un gran valor

ambiental y por tanto, se le asigna una calidad y fragilidad ambiental muy bajas.
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5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. CUANTIFICACION.

El presente apartado tiene como finalidad proceder a identificar las incidencias sobre los diferentes
parametros medioambientales que la modificacion puntual PGOU para la modificacién de la parcela T-

10 en el SUP R-5 Torrején de Ardoz pueda ocasionar.

El impacto ambiental generado en cualquier sistema depende en gran medida de su calidad y fragilidad
ambiental. Los impactos van a ser mayores cuanto mayor sea la calidad y la fragilidad del medio en el

que se emplaza la nueva actividad.

El presente apartado tiene como finalidad proceder a identificar las incidencias de la Modificacién sobre

los diferentes pardmetros medioambientales.
5.1.- IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

Los elementos ambientales susceptibles de ser alterados por alguna de las acciones de la modificacidn

del Plan Parcial se indican en la siguiente tabla.

FACTORES AMBIENTALES
CALIDAD DEL AIRE Y CAMBIO CLIMATICO
CONFORT SONORO
ESPACIOS PROTEGIDOS
\YZeIfeNI[eoM GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
EDAFOLOGIA
HIDROLOGIA
HIDROGEOLOGIA

MEDIO VEGETACION

BIOTICO FAUNA
PAISAJE
POBLACION
PATRIMONIO
INFRAESTRUCTURAS
PLANEAMIENTO URBANISTICO
CONSUMO DE RECURSOS NATURALES
GENERACION DE RESIDUOS

MEDIO SOCIO
ECONOMICO

5.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

5.1.1 ACTUACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL PGOU PARA LA MODIFICACION DE LA PARCELA
T-10 EN EL SUP R-5 TORREJON DE ARDOZ GENERADORAS DE IMPACTOS.

Con el objeto de definir, a posteriori, los efectos que se producirdn sobre el medio como consecuencia
de las actuaciones derivadas de la modificacién, a continuacién, se especifican aquéllas susceptibles de

producir algun tipo de alteracidn, bien sea de naturaleza perjudicial o beneficiosa.
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La Modificacidn supone el cambio de uso de terciario a residencial, este cambio de uso durante la fase
de obra no producira sobre el medio ningin efecto diferente a los iniciales. Durante la fase de
explotacidn, el cambio de uso, al modificar las necesidades de movilidad, la demanda energética, asi
como el confort sonoro principalmente, producird cambios en cuanto a los efectos generados sobre el

medio ambiente respecto al uso terciario.

A continuacién, se presenta la matriz de identificacion de los impactos producidos por las acciones
proyectadas sobre los elementos del medio. Se trata de una identificacidon de los efectos genéricos que

la Modificacidn puede generar sobre los distintos factores ambientales.

ACCIONES FASE
EXPLOTACION
CAMBIO DE
ASPECTOS AMBIENTALES
uso
Calidad del aire y cambio climatico
Atmosfera
Cielo nocturno
o Confort sonoro
:g Cursos de agua y escorrentia
E Hidrologia e Hidrogeologia superficial
2 Aguas subterraneas
=
Geologia y geomorfologia Modelado del terreno
Contaminacién
Suelo ] ]
Erosion y perdida de capa fértil
0 | Vegetacis Cubierta vegetal
egetacion
= g Habitat del entorno
Nel . .
@0 Dindmica poblacional
2 Perdida habitat
© | Fauna -
§ Mortalidad
Perturbacion
Paisaje Impacto visual
Poblacién Bienestar
o i Desarrollo econdmico
O | Economia —
£ Recursos energéticos
2
8 Afeccidn a otras infraestructuras
1]
-g Territorio L. . .
o Afeccion a Espacios Protegidos
E’ Generacion de residuos
Patrimonio Cultural Afeccmn{ a.I patrimonio
arqueoldgico
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5.2

VALORACION DE IMPACTOS.

El proceso de valoracidn se desarrolla con objeto de asignar una magnitud a cada impacto: compatible,

moderado, severo o critico, cuyas definiciones se encuentran reguladas en la Ley 21/2013, de 9 de

diciembre, de evaluacidn ambiental, a cuyas prescripciones se adapta el presente estudio de impacto.

La valoracién de los impactos se realiza de forma cuantitativa mediante el calculo de dos variables, la

Incidencia y la Magnitud, del modo que se expone a continuacion:

Caracterizacion de los Impactos: La caracterizacion nos aproxima a la severidad y forma de la alteracion,

la cual viene definida por una serie de atributos de tipo cualitativo que caracterizan dicha alteracion;

son los siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Signo: positivo o negativo, se refiere a la consideracidn de beneficioso o perjudicial que merece
el efecto a la comunidad técnico-cientifica y a la poblacién en general.

Inmediatez: directo o indirecto. Efecto directo o primario es el que tiene repercusién inmediata
en algun factor ambiental, mientras el indirecto o secundario es el que deriva de un efecto
primario.

Acumulacion: simple o acumulativo. Efecto simple es el que se manifiesta en un solo
componente ambiental y no induce efectos secundarios ni acumulativos ni sinérgicos. Efecto
acumulativo es el que incrementa progresivamente su gravedad cuando se prolonga la accién
gue lo genera.

Sinergia: sinérgico o no sinérgico. Efecto sinérgico significa reforzamiento de efectos simples, se
produce cuando la coexistencia de varios efectos simples supone un efecto mayor que su suma
simple.

Momento: en que se produce: corto, medio o largo plazo. Efecto a corto, medio o largo plazo es
el que se manifiesta en un ciclo anual, antes de cinco afios o en un periodo mayor
respectivamente.

Persistencia: temporal o permanente. Efecto permanente, supone una alteracion de duracidn
indefinida, mientras el temporal permanece un tiempo determinado.

Reversibilidad: reversible o irreversible. Efecto reversible es el que puede ser asimilado por los
procesos naturales, mientras el irreversible no puede serlo o solo después de muy largo tiempo.
Recuperabilidad: recuperable o irrecuperable Efecto recuperable es el que puede eliminarse o
reemplazarse por la accidn natural o humana, mientras no lo es el irrecuperable.

Periodicidad: periédico o de aparicion irregular. Efecto periddico es el que se manifiesta de
forma ciclica o recurrente; efecto de aparicidn irregular es el que se manifiesta de forma

impredecible en el tiempo, debiendo evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia.
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j)  Continuidad: continuo o discontinuo. Efecto continuo es el que produce una alteracién

constante en el tiempo, mientras el discontinuo se manifiesta de forma intermitente o irregular.
Calculo de la Incidencia de los Impactos:

La Incidencia considera estos atributos y se calcula asignando un cddigo numérico para las distintas
formas que pueda tomar cada atributo, acotado entre un valor maximo para la mas desfavorable y un

valor minimo para la mas favorable, segiin se muestra a continuacién:

ATRIBUTO TIPO
Positivo +
NATURALEZA
Negativo -
Directo 1

INMEDIATEZ (1)

Indirecto 3
Acumulativo
ACUMULACION (A)
Simple
Sinérgico 3
SINERGIA (S)
No sinérgico 1
A corto plazo 3
MOMENTO EN QUE SE PRODUCE (M)
A medio plazo 2
Permanente 3
PERSISTENCIA (P)
Temporal 1
Reversible 1
REVERSIBILIDAD (R)
Irreversible 3
Recuperable 1
RECUPERABILIDAD (Rc)
Irrecuperable 3
Periddico
PERIODICIDAD (Pr)
No periédico
Continuo 3
CONTINUIDAD (C)
No continuo 1

Valoracion atributos. Fuente elaboracion propia.
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La integracidon de todos estos atributos en el cdlculo de la incidencia se realiza mediante la suma
ponderada de los atributos segun la importancia de cada uno en el entorno y en el Plan Parcial objeto
de estudio. En el caso concreto que nos ocupa se considera que los atributos mds importantes son los
gue hacen referencia a laimposibilidad de recuperar la unidad ambiental afectada una vez desarrollados
los usos urbanisticos previstos. Se obtiene asi que la incidencia para los impactos de ocupacidn se calcula

como:
INCIDENCIA=1+2A+25S+M+3P+3R+3Rc+Pr+C
Para la estandarizacidn de la incidencia entre 0-1 se utiliza la expresion:

|—Imin
Imax —Imin

Is=
Siendo:
Is: Valor de la incidencia del impacto estandarizado entre Oy 1
I: Valor de la incidencia del impacto sin estandarizar
Imax: Maximo valor que puede tomar la incidencia del impacto

Imin: Minimo valor que puede tomar la incidencia del impacto

Los valores de Imin e Imax son de 17 y 51, respectivamente, para todos los impactos excepto para los
positivos, en los que toman valores de 11y 33, respectivamente, dado que no se le asignan los atributos

de recuperabilidad y reversibilidad, al carecer de sentido en los mismos.

Determinacion de la Magnitud de los Impactos:

La Magnitud representa la cantidad y calidad del factor modificado. Cuando es posible se utiliza un
indicador cuantitativo. Los indicadores seleccionados corresponden al nivel de detalle del proyecto en
la situacion; si en ocasiones parecen demasiado sencillos, ello se debe a que el proyecto no esta

suficientemente definido para utilizar indicadores que requieren informacién mas detallada.

En sintesis, se puede afirmar que los indicadores se han seleccionado bajo los criterios de sencillez y
posibilidad de utilizarlos teniendo en cuenta los datos disponibles. En otras ocasiones se determina la
magnitud de una manera cualitativa. Finalmente, se estandariza el resultado entre 0-1, de forma que la

magnitud resulte.

0,8
0,6
0,4

Muy Baja 0,2
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Enjuiciamiento de los Impactos:

Se realiza a partir de los resultados obtenidos en los dos puntos anteriores y consiste en la interpretaciéon

de cada impacto identificado en los términos de COMPATIBLE, MODERADO, SEVERO O CRITICO.

Para ello el valor final del impacto se calcula multiplicando la incidencia por la magnitud. Teniendo en
cuenta que el resultado oscila entre 0-1 se considera que la calificacion del impacto, ajustada a las clases
que establece la Ley 21/2013 (Anexo VI, articulo 8, “Conceptos técnicos”) presenta la siguiente

progresion:

VALOR INCIDENCIA
Muy alta Alta Media Baja Muy Baja Nula
IMPACTO
1) (0,9) (0,8) (0,7) (0,6) (0,5) (0,4) (0,3) (0,2) (0,2) (0)
(Incidencia x Magnitud)
0,6 0,5 0,4 0,3 0,2 0,1
Muy alta (1) NO IMPACTO
SEVERO SEVERO SEVERO MODERADO MODERADO ‘COMPATIBLE
Alta 0,48 0,4 0,32 0,24 0,16
08 covpanaie | NOIMPACTO
(0,8)
SEVERO SEVERO MODERADO MODERADO MODERADO
Media 0,6 0,54 0,48 0,42 0,36 0,3 0,24 0,18 0,12
06 covpanaie | NOIMPACTO
(0,6) SEVERO SEVERO SEVERO SEVERO MODERADO MODERADO MODERADO MODERADO COMPATIBLE
Baja v 0,36 0,36 0,28 0,24 0,2 0,16 0,12 0,08 0,04
NO IMPACTO
(0,4) SEVERO MODERADO MODERADO MODERADO MODERADO MODERADO MODERADO ‘COMPATIBLE ‘COMPATIBLE ‘COMPATIBLE
Muy Baja 0,2 0,18 0,16 0,14 0,18 0,1 0,08 0,06 0,04 0,02
NO IMPACTO
(0,2) MODERADO MODERADO MODERADO MODERADO MODERADO ‘COMPATIBLE ‘COMPATIBLE ‘COMPATIBLE ‘COMPATIBLE ‘COMPATIBLE
Nula
NOIMPACTO | NOIMPACTO | NOIMPACTO | NOIMPACTO | NOIMPACTO | NOIMPACTO | NOIMPACTO | NOIMPACTO | NOIMPACTO | NOIMPACTO | NOIMPACTO
(0)
CALIFICACION FINAL DEL IMPACTO
[ [ 1 I L [ ]
IxM=0,65-1 IxM=0,36-0,65 IxM=0,15-0,36 IxM=0-0,15

- SEVERO MODERADO COMPATIBLE
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A continuacién, se valoran los impactos producidos por la Modificacion sobre los medios y su

comparacion con la alternativa cero.

5.2.1 IMPACTOS SOBRE EL MEDIO FiSICO.

5.2.1.1 Impactos sobre la atmdsfera.

= |mpactos sobre la calidad del aire y cambio climatico.

Emisiones por Trafico rodado.

El efecto que pueda tener la Modificacion sobre la calidad atmosférica y el cambio climatico se
produce principalmente por la emisién de particulas contaminantes que generan los motores
de combustiédn del trafico rodado generado por el uso residencial.

La parcela se encuentra afectada por la A-2 al norte, la M-300 y viales como la Avda. de la
Constitucion. La presencia de este tipo de infraestructuras hace que la combustién de
carburantes fdsiles generada por el trafico, sea uno de lasfuentes de contaminacion
de mayor relevancia.

El estudio de trafico realizado por TEMA Ingenieria en junio de 2022 pone de manifiesto que “el
cambio de uso terciario a residencial serd favorable desde el punto de vista del trdfico, ya que la
generacion y atraccion de vehiculos serd menor. En la siguiente tabla se comparan los viajes y

vehiculos generados y atraidos por la parcela T10 segun un uso terciario (comercial) o un uso

residencial”.

Vehiculos HPM Vehiculos HPMed

Parcela-codigo Viajes generados diarios|Vehiculos TOTALES generados diarios
10 23 29 15

7-10 Residencial 588 264

T-10 Comercial 2.758 1.392 30 4 103 90

Viajes y vehiculos generados por parcela T10. Fuente: Estudio de trdfico de la implantacion de la parcela

T10 del Sector SUP R 5 “Conexion Alcald” en Torrejon de Ardoz. TEMA Ingenieria.

Esta disminucion del trafico supone un descenso en cuanto a emisiones GEl y por tanto se

considera que el impacto sobre la calidad del aire y el cambio climatico POSITIVO.

Ademads, la ubicacion de las viviendas proximas al apeadero de RENFE reducird los

desplazamientos de vehiculos individuales.
Emisiones GEIl por sistemas acs.

El nuevo uso residencial generard la necesidad de instalacién de sistemas acs. Las emisiones
producidas por calefaccidon y agua caliente no difieren en mucho de las necesidades de uso

terciario de la alternativa cero.
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El objetivo del nuevo Cddigo Técnico de la Edificacién espafiol es ajustarse a la Directiva
2010/31/UE (DEEE), que obliga a todos los estados miembros a actualizar de forma periddica los
requisitos minimos de eficiencia energética de sus edificios y también a revisar la definicion de

los Edificios de Consumo de Energia Casi Nulo (nZEB).

Estas consideraciones también se incluyen en la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico
y transicidn energética, en su articulo 21. Consideracion del cambio climatico en la planificacién
y gestidn territorial y urbanistica, asi como en las intervenciones en el medio urbano, en la

edificacion y en las infraestructuras del transporte. Punto 1 c) y d)

c) La adecuacion de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacion y las
infraestructuras de transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la

adaptacion progresiva de las ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d) La consideracidén, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacién del denominado
efecto «isla de calor», evitando la dispersion a la atmdsfera de las energias residuales generadas
en las infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en

superficie como fuentes de energia renovable.

La modificacidn incorporara las medidas necesarias en cumplimiento de la normativa vigente,

se considera el impacto NO SIGNIFICATIVO.

= |mpactos sobre el confort sonoro.

IAG (Ingenieria acustica Garcia-Calderdn) a realizado un estudio acustico de la parcela T-10 con
fecha junio 2022 en el que tras la modificacién al uso residencial se valora el cumplimiento de
la Ordenanza de protecciéon contra la contaminaciéon acustica, ruidos y vibraciones del
Ayuntamiento de Torrejon de 24 de abril de 2013, del Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el
gue se establece el régimen legal de proteccidon contra la contaminacién acustica en la
Comunidad de Madrid y del REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrollala Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas, de forma que, si fuera preciso, se tomen las medidas
correctoras oportunas.

Los mapas de ruido resultantes de la modelizacion realizada durante el periodo diurno, de tarde
y nocturno en el area de estudio, a una altura de 4 m del suelo, de la situacién postoperacional

se muestran a continuacion.

SOLICITUD DE INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION PUNTUAL PGOU PARA LA 58

MODIFICACION DE LA PARCELA T-10 EN EL SUP R-5 TORREJON DE ARDOZ (MADRID).



BIOTOPO CONSULTORESA
GEOLOGIA GEOTECNIA Y MEDIO AMBIENTE

Ld (periodo diurno) Le (periodo de tarde) Ln (periodo de noche)

Figura 13. Mapas de ruido situacion preoperacional. Fuente: IAG Ingenieria Acustica Garcia-Calderon.

B - 400dB
[ |=450dB
I - 5004dB
[ 1> 550dB
B - 50.0 dB
- 5048
- 700dB
B 75048
I - 200dB
- 350dB

Los valores encontrados en las fachadas mas expuestas del futuro edificio de la parcela objeto
de estudio, se encuentran por encima de los limites de los objetivos de calidad, para dareas

urbanizadas existentes, en el periodo nocturno, para el area de uso tipo Il, residencial.

idos en la situacion postoperacional para la fachada mas desfavorable

Nivel LAeq (.dBA) Valor limite Ordenanza (dBA)
N2 EDIFICIO/USO postoperacional

| Dia_ | Tarde | Noche | _ Dia | Tarde | Noche

N¢ 1/ Tipo Il residencial 60,5 62,6 58,4 65 65 55

Valores mds altos obtenidos para la fachada mds desfavorable del edificio, para los tres periodos del
dia. Fuente IAG Ingenieria Acustica Garcia-Calderon.

El informe concluye que “Dado que las superaciones se producen en las plantas mds altas, subir

la altura de la pantalla existente junto a la via del tren no resultaria eficaz, tampoco prolongarla.
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Para ello serd necesario la correcta insonorizacion de la construccion para cumplir con los
requisitos de aislamiento acustico establecidos en el documento bdsico DB-HR proteccion frente
al ruido del C.T.E, para cumplir con los valores de aislamiento acustico establecidos en dicho

documento, acorde con el ruido exterior producido por el ferrocarril.

Ademds de una adecuada insonorizacion de las fachadas, como sugerencia se propone construir
balconadas en las fachadas de las seis plantas mds altas (que no estdn protegidas por la pantalla
acustica) e instalar techos absorbentes en los balcones o terrazas creados, de forma que realicen,

las referidas balconadas, la funcion de pantalla acustica sobre las fachadas del edificio.

En cualquier caso, si se fuera a construir un edifico de uso residencial tipo Il, se deberia realizar
un adecuado estudio acustico una vez que esté definido el edificio a construir con altura

definitiva, retranqueos de plantas mds altas, balcones, etc.”

Teniendo en cuenta que se tomardn las medidas necesarias para cumplir con la normativa
vigente el impacto que la Modificacion produce sobre el confort sonoro se considera

COMPATIBLE.

= |mpactos sobre el cielo nocturno.

La contaminacion luminica es el brillo o resplandor de luz en el cielo nocturno producido por la
reflexion y difusién de luz artificial en los gasesy en las particulas del aire por el uso de luminarias
inadecuadas y/o excesos de iluminacion. El mal apantallamiento de la iluminacion de exteriores
envia la luz de forma directa hacia el cielo en vez de ser utilizada para iluminar el suelo, lo que
conlleva una serie de consecuencias ambientales para los humanos y la vida silvestre.

La “Guia para la Reduccidon del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de
[luminacidn establece una clasificacion de diferentes zonas en funcidn de su proteccién contra

la contaminacién luminosa.

CLASIFICACION DE LA DESCRIPCION
ZONA

Areas con Entornos Oscuros: Parques Nacionales y areas de notable belleza

El natural (donde las carreteras estan sin iluminar)

Areas de Bajo Brillo: generalmente fuera de las areas residenciales urbanas o
E2 industriales (donde las carreteras estan iluminadas).
E3 Areas de Brillo Medio: normalmente residenciales urbanas. (donde las carreteras

estan iluminadas segun las normas para calzadas con mucho trafico).

Areas de Brillo Alto: genéricamente &reas urbanas que incluyen zonas
E4 residenciales y para usos comerciales con una elevada actividad durante la franja
horaria nocturna.
Tabla 3. Zonificacion zonas de proteccion luminosa. Fuente: “Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso

Nocturno”.
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Segun esta clasificacidén la parcela T-10 se encontraria tras la modificacién en una zona de tipo E3,

mientras que en la alternativa cero nos encontrariamos en zona de tipo E4.

La modificacion cumplira con las limitaciones establecidas en la “Guia para la Reduccién del resplandor
Luminoso Nocturno” que fija para esta zona, ademads la Modificacion incluye una serie de medidas
tomando en consideracidn las directrices incluidas en la “Propuesta de modelo de Ordenanza Municipal
de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficiencia
energética” del del Comité Espanol de lluminacion y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la

Energia.

La contaminacién luminica en la alternativa propuesta es inferior a la alternativa cero. El impacto

producido resulta POSITIVO.

5.2.2  IMPACTOS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO.

5.2.2.1 Impactos sobre la poblacién.

Las caracteristicas del sector, la edificabilidad y el nimero de viviendas admitido por el Plan general,
permiten satisfacer, aunque tan solo sea una parte reducida de la misma las necesidades de vivienda

joven existentes en el municipio de Torrején.
Esto supone una mejora en el bienestar social caracterizando el impacto como POSITIVO.

5.2.2.2 Impactos sobre la economia.

= Desarrollo econédmico.

El cambio de terciario a residencial no supone una merma en la economia del municipio cuyo
sector terciario se encuentra suficientemente desarrollado y no existe una demanda en la
parcela que se deriva de |la pérdida de centralidad de |la ubicacion elegida por el Plan parcial para
el uso terciario, en favor de las dos primeras glorietas.

El impacto se considera NO SIGNIFICATIVO.

. Recursos energéticos.

El consumo energético de un edificio residencial es inferior al de un edificio de uso terciario. Por

tanto, el impacto en todo caso sera POSITIVO o NO SIGNIFICATIVO.

5.2.2.3 Impactos sobre el territorio.

=  Generacion de residuos.

Los residuos generados que corresponden a un uso residencial se clasificaran como residuos

domeésticos, de acuerdo con la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

El impacto se valora como NO SIGNIFICATIVO ya que estos residuos seran tratados siguiendo las

directrices de la normativa aplicable.
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5.3 CUANTIFICACION DE IMPACTOS.

Todos los impactos generados por la modificacion se han clasificado como NO SIGNIFICATIVOS y
POSITIVOS, exceptuando en impacto producido sobre el confort sonoro que aplicando las medidas

necesarias resulta compatible.

La modificacion no solo se considera viable desde el punto de vista medio ambiental, sino que también

resulta ventajosa.
6. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.
PGOU Torrejon de Ardoz.
La modificacién resulta perfectamente compatible con el Plan General.
Plan Nacional de Adaptacién al cambio climatico.

Este Plan Nacional de Adaptacién es el marco general de referencia para las actividades de evaluacidn
de impactos, vulnerabilidad y adaptacién al cambio, y proporciona la estructura global donde “encajan”

las diferentes evaluaciones de los sectores, los sistemas y las regiones.
La modificacién deberd desarrollarse dentro de las lineas de actuacién marcadas en el Plan.
Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020). Plan Azul+.

Desde la Comunidad de Madrid se ha considerado necesario realizar la revisién de la Estrategia de
Calidad del Aire y Cambio Climatico 2013-2020, a fin de orientar los esfuerzos a la consecucion de las
nuevas metas fijadas, a través de nuevos compromisos europeos y nacionales, a largo plazo y trabajar
en aquellos dmbitos y contaminantes que se encuentran mas alejados de los objetivos inicialmente
propuestos o han presentado superaciones en la Red de Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid.
Los objetivos de reduccidn de emisiones a 2030 quedan recogidos en el Marco de Politicas de Energiay
Cambio Climatico 2021-2030 (“Marco 2030”), cuyos principales objetivos son al menos 40% de
reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero (en relacidn con los niveles de 1990), al

menos 32% de cuota de energias renovables y al menos 32,5% de mejora de la eficiencia energética.

La Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico fue elaborada con el objetivo de mejorar la calidad
del aire de la Comunidad de Madrid, disminuir las emisiones de gases de efecto invernadero e implantar
medidas de mitigaciéon y adaptacidon al cambio climdtico, contando con la colaboracién de las
administraciones locales en el ambito de sus competencias, y muy especialmente de aquellos municipios
de méas de 100.000 habitantes, para quienes se establece en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, la

necesidad de adoptar planes y programas para el cumplimiento de los objetivos de calidad del aire.
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El proyecto de la Modificacién se ajustara a los objetivos que recoge la Estrategia mediante la
elaboracidn de un plan de medidas encaminadas a la reduccién del consumo energético y favorecer al

control de las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) y otros contaminantes a la atmosfera.
Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos 2016-2022 (PEMAR):

— Recoge la Comunicacién de la Comisién Europea, COM (2014) 445 final, “Oportunidades para un uso
mas eficiente de los recursos en el sector de la construccién”, a fin de fomentar una utilizacién mas

eficiente de los recursos naturales disponibles y la prevencién y valorizacion de los RCD.

— Establece objetivos cualitativos para incrementar la calidad del material tratado y objetivos

cuantitativos especificos sobre RCD para los aiflos 2016, 2018 y 2020.

7. MOTIVOS DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

En el dmbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacién autondmica en
materia de evaluacién ambiental en desarrollo de la normativa basica estatal, se aplicara la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, no obstante, se establece a través de la disposicién transitoria primera de la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, el régimen transitorio en materia de
evaluacién ambiental, indicando en estaque: “la determinacidon de la sujecién al procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica ordinaria o simplificada se hara conforme a lo establecido en la
legislacidon basica estatal, en los mismos casos y con los mismos requisitos”. Asi mismo especifica; “ La
evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizara de acuerdo con las siguientes reglas.
Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y especiales
que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién y los instrumentos de
planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacidn en el futuro de proyectos, no cumplan
los demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacidon ambiental, se someteran a evaluacidon ambiental estratégica simplificada, conforme a lo

previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley”.

El ambito de aplicacidn de la evaluacion ambiental estratégica se encuentra definido en el Articulo 6 de

la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:
Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica.

1. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de

Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad autéonoma, cuando:
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a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de
impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del

territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley

42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano ambiental en el

informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano ambiental, a

solicitud del promotor.
2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal,

de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos,

no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.

La modificacién puntual PGOU para la modificacion de la parcela T-10 en el SUP R-5 Torrejon de Ardoz
se considera una modificacion menor, y por tanto objeto de evaluacién ambiental estratégica

simplificada.
8. MOTIVOS DE SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

La Modificacion de la parcela T-10 surge de la necesidad del municipio de crear vivienda joven. Tal y
como se ha descrito en los apartados anteriores, el uso residencial resulta ventajoso frente al uso
terciario desde el punto de vista ambiental. Supone una reduccion del trafico y por tanto de las
emisiones GEI. Torrejon de Ardoz cuenta con un extenso desarrollo del uso terciario en su plan de
ordenacion urbana, el cambio de uso en esta parcela no implica una merma en el sector servicios o

productivo del municipio y la creacién de vivienda genera una evidente mejora en el bienestar social.
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9. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.
9.1 ADAPTACION DEL PLAN AL CAMBIO CLIMATICO.

Aunque la actuacién no revela efectos significativos en el tiempo, ni evolucién negativa consecuente,
fruto del cambio climatico, deben plantearse la medidas correctoras y mitigantes, dentro del marco de

aplicaciéon del Plan Nacional de Adaptacién al cambio climatico.
Las grandes estrategias de lucha contra el cambio climatico son:

= la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero en la atmdsfera, o mitigacién y la
adaptacion a sus efectos.

= La preservacién del suelo y una adecuada gestion y conservacion de los recursos hidricos.

Siguiendo los criterios incluidos en la Guia metodoldgica de medidas para la mitigacién y adaptacion al
cambio climatico en el planeamiento urbano, elaborada por la Red Espafiola de Ciudades por el Clima,
Seccién de la Federacion Espaiola de Municipios y Provincias, con la colaboraciéon de la Oficina Espafiola
de Cambio Climatico, se enumeran a continuacion las medidas necesarias encaminadas a la mitigacién

de los posibles efectos consecuencia del cambio climatico en la parcela T-10 objeto de la modificacion.

= Lanueva edificacidn buscard una necesaria ventilacion para luchar contra el efecto isla de calor.

= Sj fuera posible se creardn microclimas de agua, estas soluciones implican un consumo de
energia y pérdida de agua si no se gestiona adecuadamente, sin embargo, puede ser una
Solucién efectiva a implementar en dias puntuales en los que se prevea que la temperatura
puede superar unos valores determinados.

= Mejorard el consumo energético mediante la incorporacidon de sistemas de captacion vy
utilizacién de energia renovable para la produccién de agua caliente sanitaria y calefaccion.

=  Promovera la eficiencia energética de los alumbrados exteriores mediante el ahorro de energia,
sin perjuicio de la seguridad de los usuarios.

= Se establecerd un horario de uso de alumbrado que permita apagar o disminuir la intensidad
cuando no sea necesario (horario nocturno).

= Se establecerd un plan de gestion y se reservardn zonas bien ubicadas para la recogida de los
residuos generados.

= Se fomentara la movilidad sostenible a escala municipal.

= Se limitara la superficie impermeable maximizando las superficies permeables respecto de las
impermeables.

= Se estableceran adecuadas limitaciones de velocidad en los viales para evitar la emisién de

contaminantes.
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= Se supervisaradn los sistemas de climatizacién y se solicitaran los certificados de eficiencia
energética de los edificios.

= En cuanto a las medidas contra la emisién de gases y particulas contaminantes procedentes de
los motores de combustidon interna que se instalen, se aplicara la normativa vigente en esta
materia, relativa al control de emisiones de diéxido de nitrogeno (NO2), particulas (PM10),
humos negros y otros contaminantes como monodxido de carbono (CO); a la reduccién de
emisiones de precursores de ozono troposférico (03) y sus consiguientes repercusiones sobre
la salud y el medio ambiente; y la reduccion de NOX y HC para evitar los daifos causados al medio
ambiente por la acidificacion. De forma paralela, cualquiera de las medidas anteriores que
resulte en una reduccion del consumo de combustible, implica una reduccion de las emisiones
de CO2 dada la relacidn directa entre los dos parametros.

= Se potenciard la generacién renovable in situ como mecanismo para reducir la demanda
energética del exterior y, por tanto, las emisiones de contaminantes a la atmédsfera.

= Se cumplird lo dispuesto en la Ley 341/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccién de la atmédsfera y el resto de legislacion vigente en lo que se refiere a los criterios de
calidad del aire. (Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid
(2013-2020). Plan azul).

9.2 MEDIDAS DE PROTECCION CONTRA EL RUIDO.

= Se tomardn en consideracion las medidas incluidas en el estudio acustico realizado por IAG:

- Adecuada insonorizacién de las fachadas como establece el documento basico DB-HR
proteccién frente al ruido del C.T.E, acorde con el ruido exterior producido por el
ferrocarril.

- Construir balconadas en las fachadas de las seis plantas mas altas del futuro edificio
(que no estan protegidas por la pantalla acustica) de forma que hagan de pantalla
acustica sobre las fachadas del edificio.

- Se realizard un adecuado estudio acustico una vez que esté definido el edificio a
construir con altura definitiva, retranqueos de plantas mas altas, balcones, etc.

= Se limitara la velocidad de los viales.
9.3 MEDIDAS PARA PALIAR LA CONTAMINACION LUMINICA.

=  Evitar la emisién de luz directa hacia el cielo y los excesos de iluminacion para evitar dafios a
fauna, conductores, etc. reduciendo el gasto y costo energético:
a) Promover la eficiencia energética de los alumbrados exteriores mediante el ahorro de

energia, sin perjuicio de la seguridad de los usuarios.
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b) Mantener al maximo posible las condiciones naturales de las horas nocturnas, en
beneficio de los ecosistemas en general.

c) Preveniry corregir los efectos del resplandor luminoso nocturno en la vision del cielo.

d) Minimizar la intrusidén luminosa en el entorno doméstico y por tanto, disminuir sus
molestias y perjuicios.

e) Adecuar los requerimientos y caracteristicas técnicas de las instalaciones de alumbrado
exterior a las recomendaciones y normativas vigentes. Se evitard el uso de rayos de luz

dirigidos hacia el cielo.
9.4 MEDIDAS ENCAMINADAS A EVITAR LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

= Se prohibird la implantacidn de sistemas de aire acondicionado o frio que emita sustancias que
agoten la capa de ozono, conforme a los Reglamentos promulgados, considerando la lista de
sustancias cuya fabricacion o distribucién no estd permitida.

= Lasemisiones de cocinas y similares se hardn de modo que se garantice una adecuada dispersion
de gases para evitar concentracién de contaminantes a nivel de suelo, ademas de produccidn
de olores en el area.

= Se fomentara el uso de transporte publico.
9.5 MEDIDAS RELATIVAS A LA GESTION DE RESIDUOS.

El proyecto del edificio incluird un sistema de gestion, de acuerdo con la normativa vigente, de los
aceites, combustibles, cementos y otros sélidos procedentes de las zonas de instalaciones, de tal manera

gue, en ningln caso, lleguen al suelo o a los cursos de agua.

Se ajustaran a los requerimientos de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de residuos de la Comunidad de

Madrid.

Por otra parte, el destino de los residuos inertes producidos cumplira lo dispuesto tanto en el Plan Estatal
marco de Gestidn de Residuos 2016-2022, como en el Plan de Gestién Integrada de los Residuos de

Construccion y Demolicidn de la Comunidad de Madrid 2017-2024.
Se reservaran zonas bien ubicadas para la recogida de los residuos urbanos.
10. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

El Programa de Vigilancia Ambiental, también denominado, Plan de Seguimiento y Control, tiene por
objeto establecer un sistema que garantice la correcta ejecucién de las medidas protectoras vy
correctoras previstas, asi como prevenir o corregir las posibles disfunciones con respecto a las medidas

propuestas, o a la aparicion de efectos ambientales no previstos.

Es necesario establecer un Plan de Seguimiento y Control cuyos objetivos basicos son:
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- Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas correctoras
contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

- Garantizar la efectividad de las medidas protectoras y correctoras aplicadas.
Este programa tiene, ademads, otras funciones:

- Permitir comprobar la cuantia de ciertos impactos que su prediccién resulta dificil.

- Permite evaluar el grado en el que se reduce el impacto con la aplicacidon de las medidas
correctoras.

- Esunafuente de datos importante para mejorar el contenido de los futuros Estudios de Impacto
Ambiental, puesto que permite evaluar hasta qué punto las predicciones efectuadas son
correctas.

- En el programa de vigilancia se pueden detectar alteraciones no previstas en el Estudio de

Impacto Ambiental, debiendo en este caso adaptarse nuevas medidas correctoras.

Los resultados de los controles de supervision y vigilancia se incluirdn en Informes que deberan remitirse
al Organismo competente en materia medioambiental, a través del Organismo responsable de la

ejecucion de las obras.
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BIOTOPO CONSULTORES S.L. tiene establecida la politica de mantener una estricta confidencialidad
sobre la informacién y datos de los clientes a los que tenga acceso en la prestacién de sus servicios, la
aplicaciéon de esta politica obliga a todo el personal de BIOTOPO CONSULTORES S.L., a mantener una
absoluta confidencialidad sobre toda la informacién obtenida en el desempefio de sus tareas, acerca de

las actividades de sus clientes y organismos relacionados con los trabajos realizados.

El presente informe no puede reproducirse parcial, ni totalmente, sin la aprobacion de BIOTOPO
CONSULTORES S.L. y del cliente.

El presente informe consta de 69 paginas, numeradas de la 1 a la 69 correlativamente.

Madrid, 16 de junio de 2022.
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