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BLOQUE 0. INTRODUCCION.

OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto ultimo de este expediente es la modificacion de la calificacidn del suelo de la parcela
T-10, de propiedad municipal y uso terciario comercial, del Plan Parcial del Sector SUP.R-5,
(aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha 23 de febrero de 2011, publicado en
el BOCM n264 del 17 de marzo de 2011) regulada por la Ordenanza ZU-T, (Terciario) con una
edificabilidad de 6.000 m?c y 7.200 uas, a uso residencial multifamiliar protegida (superficie
inferior a 110 m?) regulada por la Ordenanza ZUR-7, Grado 22 (Vivienda multifamiliar protegida).

Dado que esta modificaciéon exige reducir al 3,5 % el porcentaje del uso terciario en la
proporcion de usos principales establecido por la Norma Urbanistica SUP-R5 del Plan General
de Ordenaciéon Urbana de Torrejon de Ardoz (Articulo 35 de sus Normas Urbanisticas
Particulares, Apartado 35.4) que fijaba un minimo del 10%, lo que supone la Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz (en adelante PGTA), aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 6 de mayo
de 1999, publicado en el BOCM n2163 de 12 de julio de 1999 y sus modificaciones posteriores
que se explicitan en el BLOQUE I. en el apartado y articulo citados.
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BLOQUE |I. DOCUMENTACION INFORMATIVA
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VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION.

CAPITULO 1. INFORMACION SOBRE EL SECTOR Y LA PARCELA OBJETO DE LA MODIFICACION
1.1 Situacion del sector.

El sector SUPR-R5 (Conexion Alcald) se situa al Norte del ferrocarril colindante con el limite Este

del Término Municipal. Cierra el desarrollo de la ciudad y del suelo urbano con el que limita en
sus linderos Norte y Oeste. (Ver esquema adjunto y plano I-1)

1.2. Situacion de la parcela en el sector.

La parcela afectada por la modificacidn se sitla en el margen sur de la Avda. de la Constitucion,
en la zona centro-este del Sector SUP-R5. Este Sector coincide con el limite municipal y se
extiende desde el suelo urbano, constituyendo, por consiguiente, parte de lo que podria
denominarse la puerta de acceso a la ciudad por el Este. La parcela objeto de estudio es simétrica
de la parcela residencial RMP-9, conformando entre ambas dos torres con una altura maxima
de 15 plantas (50 m). (Ver esquema adjunto y plano I-1).
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Si bien estan relativamente préximas a la estacion de Cercanias del Soto, las parcelas soporte de
las torres de entrada a la ciudad son las mas alejadas de la misma, y las modificaciones
introducidas como consecuencia de los proyectos de la Demarcacion de Carreteras, han
sustituido la centralidad puntual de la ultima glorieta, derivada de las determinaciones de
estructura del Plan general, por una centralidad lineal con focos en las dos glorietas anteriores,
con escasas posibilidades de prolongacién hacia el Este (ver punto 1.3).

En el esquema adjunto se superpone el plano de la ordenacién del sector, después de la Ultima
modificacién (a la que se hara referencia en puntos siguientes) sobre el plano de estructura
viaria del PGTA (en lineas azules).
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1.3. Encuadre municipal del sector.

El PGTA concede gran importancia a la propuesta de estructura urbana, entendida como
estructura del uso de la ciudad derivado de su modelo territorial. Si se observa el plano
correspondiente, del que se adjunta un esquema a continuacion, se puede comprobar que sobre
el sector no se establecen, salvo el viario, determinaciones estructurales de uso, toda vez que
las determinaciones alcanzan hasta el eje central de Soto Henares; es necesario, en
consecuencia, considerar las determinaciones de estructura incluidas en la ficha del Sector.

"=

REVISION TEL PLAN GENERAL TE sl
ORDENACITN URBANA IE TORREJON DE ARDOZ |

[ WOTEFICACIEN PUTLAL I
I 15

2

Plano de Estructura Urbana del Plan general

Las determinaciones de estructura de la ficha son las siguientes:

1- Integracién de la trama urbana con el acceso desde la N-II

2- Recuperacion del borde de la ciudad en la conexién con Alcala.

3- Coordinacion con las conexiones viarias previstas en Soto Espinillo.

4- Localizacion preferente de la actividad comercial y de oficinas en el entorno de la nueva
estacion.

5. Mantenimiento de la zona arbolada existente.

6- Compatibilizacién con el borde de “la Zarzuela” localizando viviendas multifamiliares
con bajos comerciales en un eje predominantemente peatonal.

1.4. Topografia y caracteristicas fisicas del sector y la parcela

En cuanto a las caracteristicas topograficas del terreno, el sector es sensiblemente llano,
situandose en la cota media 590 m del nivel del mar.

En la mitad Norte, la topografia va ascendiendo hasta la cota 595, alcanzando en el extremo Este
los 597, en una pequefia loma del terreno, que a medida que se acerca al limite del sector

10



Modificacién puntual del PGOU para la modificacidn de la parcela T-10 del sector SUP R-5
Torrején de Ardoz (Madrid)

(coincidente con el limite municipal) decae hasta la 586. Hacia el sur, desde Paseo de la
Constitucion hacia el ferrocarril, la cota del terreno va descendiendo. La cota maxima de la
parcela es la 590 m y desciende hacia el sur hasta llegar a la cota 588 m. (Ver esquema adjunto
y plano n2-2)

En lo que respecta a la parcela T-10, que se identifica en el esquema anterior, y cuyas
caracteristicas se describen en la ficha correspondiente del Proyecto de reparcelacién (de la que
se incluye un esquema) tiene una superficie de 2.476,01 m?:

L-18

PLAND DE PARCELA
ESCALA 1:750

Y linda:

Al Norte: con la Av. de la Constitucién en un tramo recto de 47,46m y un tramo curvo
debido a la glorieta de 15,77m.

Al Sur: con la Calle Desmond Tutu en un tramo recto de 57,50m.

Al Este: con una Zona Verde Red General, correspondiente a la parcela catastral
3296304VK6739N0000WA de titularidad municipal en un tramo recto de 35,62m.

Al Oeste: con la parcela catastral 3296302VK6739N0000UA en un tramo recto de 35,38m
y con el centro de transformacién correspondiente a la parcela catastral
3296305VK6739N0000AA en linea quebrada de dos tramos rectos de 5 metros formando
un angulo recto.

11
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Se corresponde con la parcela catastral de referencia 3296303VK6739N0000HA, propiedad del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz y, a su vez, con la Finca registral n2 76019. En el anexo n21
se incluyen la ficha de la Consulta Descriptiva y Grafica Catastral, la Copia Simple del Registro de
la Propiedad y la ficha resultante del Proyecto de Reparcelacion.

1.5 Afecciones sectoriales.

Las afecciones del entorno, con repercusién en la parcela objeto de la modificacidn, son
fundamentalmente dos: Afecciones Acusticas y Afecciones Aeronauticas Radioeléctricas.

1.5.1. Afecciones aeronauticas.

Dado que no se modifican las caracteristicas fisicas de la parcela, y si el uso de la misma, las
afecciones aeronduticas radioeléctricas se mantienen sin variacién y no repercuten de manera
diferencial sobre el nuevo uso.

En las ordenanzas del Plan parcial se establece la cota maxima de la altura de la torre en la 825,
gue es la autorizada por AESA en base a las servidumbres del Aeropuerto de Adolfo Suarez
Madrid-Barajas, sin advertir que el informe del Ministerio de Defensa, cuyo plano se incluye a
continuacion, la fija en la cota 655-656, por lo que debe ser corregida. Esta correccién no supone
ninguna restriccién a la edificacién en el sector, toda vez que, dado que la cota del terreno de la
parcela es la 590, la diferencia de 65-70 m existente no cuestiona la compatibilidad de la
servidumbre con la altura maxima permitida de 15 plantas y 50 m. (razén por la que la citada
altura fue aceptada tanto por AESA como por el Ministerio de Defensa). (ver esquemas adjuntos
y plano I-3, adjunto al final del documento).

VISTA GENERAL

MODIFICACION P Erff IALDELPGRUPARALAREASIGNAGION |
DE TRES REDES-HUBLICAS Y DEL P. PARGIAL DEL
SECTOR SUP-R.§ CONEXION ALCALA. TORREJON DE ARDOZ
PLANO SERVIDUMBRES| AERONAUTICAS i
AEROPUERTO MADRID-BARAJAS
MINISTERIO PE FOMENTO_
[
|

AEROPUERTO

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

DE LAS AERONAVES
REAL DECRETO 1

Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto Adolfo Suarez-Madrid Barajas
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Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de la base aérea.

1.5.2. Afecciones acusticas.

La parcela no esta afectada por las huellas acusticas del Aeropuerto Madrid Barajas, de manera
que las afecciones acusticas se producen por el trafico rodado y el ferrocarril.

En lo que respecta a las afecciones acusticas, si bien el uso global del sector es el residencial y
su cardcter se refuerza con la modificacion, el nivel acustico exigido para el uso residencial es
mas reducido que el del uso terciario, por lo que se han llevado a cabo unos nuevos estudios de
tréfico y acustico, cuyas conclusiones y medidas correctoras transcribimos a continuacion.

a) Conclusiones del Estudio de Trafico.

Para evaluar el impacto de la implantacién de la parcela T10 del Sector SUP R-5 “Conexion
Alcald” en Torrejon de Ardoz, se ha construido un modelo de trafico con aforos realizados
expresamente para dicho estudio y se ha realizado una estimacién de traficos futuros. Para
caracterizar el trafico actual en el dmbito de estudio, se realizé una campana de aforos el jueves
dia 19 de mayo de 2022, de donde se obtuvieron las horas punta del modelo de trafico: mafiana
de 8:00 a 9:00 y mediodia de 14:00 a 15:00.

Respecto a la situacion futura, a partir de los datos de los usos residenciales y comerciales, se
han realizado unas hipétesis de generacién y atraccion de tréaficos.

Una vez conocidos los traficos actuales, y los atraidos por los futuros desarrollos, se han
analizado los escenarios de situacion actual y futura, pudiéndose concluir lo siguiente:

¢ Niveles de congestién:

- Los niveles de congestion en situacién actual, tanto en hora punta de mafana como de
mediodia son adecuados en las vias analizadas, detectdandose algunos problemas de
capacidad en el anillo de la glorieta situada al oeste del sector.

- En situacion futura la ratio intensidad/capacidad aumentan ligeramente con respecto a la
situacién actual (aunque el aumento no se generado por el cambio de uso propuesto, que
supone una disminucion del trafico generado respecto a la situacién actual), pero sin que
esto suponga un aumento significativo en el nivel de congestién. Solo se produce un aumento

13
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del nivel de congestién 1 a 2 en hora punta del mediodia en un tramo del anillo de la glorieta
situada al este del sector.

* Niveles de servicio en glorietas:

- En situacion actual en hora punta del mediodia, el funcionamiento del trafico no es del todo
adecuado en la glorieta oeste, detectdndose un nivel de servicio general C, pero con varios
de sus ramales en nivel de servicio D. En cambio, en la glorieta oeste en hora punta de
mafianay en la glorieta este en las dos horas de andlisis los niveles de servicio son en general
mucho mejores, sin verse superado en ningun caso el nivel de servicio C.

La configuracion actual de la glorieta oeste no podra absorber adecuadamente la totalidad
de flujos futuros en hora punta del mediodia. No obstante, el nivel de servicio general de la
glorieta en el escenario mencionado es un nivel E, nivel de servicio maximo admisible en un
entorno urbano.

Este conflicto en hora punta de mediodia serd debido al elevado flujo actual y a los futuros
traficos de todos los desarrollos futuros del Sector SUP-R5, siendo importante destacar que
este impacto no se agrava con el cambio de uso de la parcela T10, ya que su recalificacion a
uso residencial es favorable desde el punto de vista del trafico, ya que la generacién y
atraccidn de vehiculos serd menor.

Debido al elevado nivel de servicio obtenido en la glorieta oeste en hora punta del mediodia,
se plantea como mejora de viario crear un giro directo entre los ramales suroeste (av. de la
Constitucién) y sur (Paseo de la Concordia), consiguiéndose reducir en hora punta del
mediodia el nivel de servicio general de la glorieta E a un nivel de servicio D.

b) Conclusiones del estudio acustico

Los valores encontrados en las fachadas mds expuestas del futuro edificio de la parcela objeto
de estudio, se encuentran por encima de los niveles maximos permitidos por la legislacion, en
las fachadas expuestas al trafico del ferrocarril y para un area del suelo de uso tipo Il
(residencial).

Dado que las superaciones se producen en las plantas mas altas, subir la altura de la planta
existente junto a la via del tren no resultaria eficaz, tampoco prolongarla. Para ello serd
necesario la correcta insonorizacidon de la construccién para cumplir con los requisitos de
aislamiento acustico establecidos en el documento basico DB-HR proteccion frente al ruido del
C.T.E, para cumplir con los valores de aislamiento acustico establecidos en dicho documento,
acorde con el ruido exterior producido por el ferrocarril.

Ademas de una adecuada insonorizacidon de las fachadas, como sugerencia se propone construir
balconadas en las fachadas de las seis plantas mas altas (que no estan protegidas por la pantalla
acustica) e instalar techos absorbentes en los balcones o terrazas creados, de forma que
realicen, las referidas balconadas, la funcién de pantalla acustica sobre las fachadas del edificio.

La imagen siguiente muestra un croquis de una balconada.

14
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absorcion del techo—

,H altura de la linea de mira
T

e |_ plano de |la fachada

fuente de ruido

En la tabla siguiente se indica la mejora o atenuacién del ruido exterior conseguida con
diferentes tipologias de balconadas, en funcion de la absorcidn del techo y de la altura de la
“linea maestra” (fuente DB-HR).

ALts

dB

Absorcion acus-

tica del techo =03 06 =209 | =03 06 =209]| =03 0,6‘ 20,9
(am)

& <«5m |4 A4 0|0 0 1|1 1 2
© ©

=5

E® 4526m 4 1 3|0 2 4|1 1 2
T8

m O

g5

€€ >25m| 1 2 3|2 3 4|1 1 2

Como se puede observar, se pueden disminuir hasta 4 dB los niveles sonoros de inmisién en la
fachada del edificio. Como, en este caso, estariamos hablando de una superacion de casi 4 dB,
se conseguiria que los niveles estuvieran por debajo de los 55 dB en periodo nocturno.

En cualquier caso, si se fuera a construir un edifico de uso residencial tipo Il, se deberia realizar
un adecuado estudio acustico una vez que esté definido el edificio a construir con altura
definitiva, retranqueos de plantas mas altas, balcones, etc.
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CAPITULO 2. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

El Sector, como se ha dicho, estd regulado en el Plan general por la Norma Urbanistica SUP-R5,
que fue modificada en el propio documento del Plan Parcial en lo que se refiere a la altura
maxima de las edificaciones singulares, una de las cuales es objeto de la presente modificacion.

Esta Norma ha sufrido diversas modificaciones desde su aprobacién por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de 6 de mayo de 1999, publicado en el BOCM N2 163 de
12 de julio de 1999, que se referencian a continuacion:

La primera modificacion dio lugar al texto refundido, aprobado definitivamente por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 1 de marzo de 2001, publicado en el BOCM
del 6 de diciembre de 2001, en la que se excluyd la determinacién del aprovechamiento sobre
el ambito del sector excluidos sistemas generales (hoy redes generales).

La segunda modificacion fue una modificacion indirecta, derivada del expediente de asignacion
de redes, aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesidn
celebrada con fecha 23 de marzo de 2004 y publicada en el BOCM n2 92 de 19 de abril de 2004,
en el que se asignaron a este sector 107.567,82 m? incluidos 7.371,23 m? de Viviendas de
Integracidn Social, para una superficie de 251.292 m?s.

En el citado expediente, con objeto de que la superficie neta fuera igual a la incluida en la ficha
de la Norma Urbanistica, se autorizé la sustitucidon en metdlico de los 7.371,23 m?s de VIS mas
19.267,09 m?s de red general de infraestructuras, y 537,48 m?s de red general de
equipamientos, con lo que la superficie neta del sector se situaba en los 80.392 establecidos en
la ficha del Plan general, con lo que se mantenia sin variacidon la Norma Urbanistica SUP-R5 del
mismo.

La tercera modificacion, aprobada por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio el 28 de mayo de 2007 y publicada en el BOCM n?2 225 el 21 de septiembre de 2007,
tenia como objeto recoger el contenido del expediente de delimitacion de la linea de deslinde
entre los términos municipales de Torrejon de Ardoz y Alcala de Henares, que no coincidia con
la del Plan General.

Como consecuencia de este ajuste, se vio afectado el limite del sector y su superficie, que quedd
reducida de 251.292 m?s a 248.339,64 m?s. Aunque no se dejé constancia en el expediente, la
superficie de redes derivada del expediente de asignacion de redes debe entenderse reducida
proporcionalmente, situdndose después de la modificacién en 106.303,99 m?Zs. Ahora bien,
como no se quiso alterar el equilibrio del suelo urbanizable que habia mantenido el expediente
de asignacion de redes, y con él la validez de la ficha del PGTA, las redes sustituidas en metalico
se redujeron “de facto” respecto a las indicadas en el citado expediente en 1.263,83 m?s. Esta
decisién debe considerarse implicita en el Plan parcial porque en el expediente no se modifica
la Norma Urbanistica SUP-R5.

No obstante lo anterior, la superficie de redes generales y supramunicipales existentes y
necesarias en el sector resultd ser muy superior a la de la ficha, alcanzando la cifra de 194.567,33
m?y aunque 56.231,42 m? eran preexistentes y no generaban aprovechamiento (tal como figura
en el Plan Parcial en el cuadro que se adjunta a continuacidn) las nuevas cesiones a realizar por
el sector eran 138.335,91 m?, una superficie bastante mayor que la resultante del expediente
de asignacion de redes.
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Superficie (m2)

TOTAL DELIMITACION DEL AMBITO 248.339,64
Viario existente (M300, A-2; Avda. Constitucién) 53.511,15

Cordel de la Legua ' 272027

TOTAL SUELOS DE TITULARIDAD PUBLICA 56.231,42
TOTAL SUELO GEN. APROVECHAMIENTO 192.108,22
TOTAL APROVECHAMIENTO GENERADO 84.527,62

Ante esta situacidn, habia dos opciones:

12 Mantener la superficie de redes generales computables a efectos de densidad,
considerada en el expediente de asignacidn de redes (80.392 m?s), con lo que se mantenia el
método de calculo establecido en la Norma SUP-5.

22 Aplicar las determinaciones de densidad establecidas por la Norma SUP-R5 recalculadas
con relacién a la superficie bruta computable, con relacién a la cual se establece también el
aprovechamiento, un procedimiento dificilmente generalizable a todos los sectores
manteniendo el modelo territorial del Plan general y, por consiguiente, inaplicable de hecho.

El Plan parcial optd, en lo que debe entenderse como una determinacidon pormenorizada, por
aplicar el coeficiente de aprovechamiento sobre la superficie bruta total computable, y la
densidad sobre una superficie neta tedrica de 157.887,00 m?2s (segun el cuadro de su memoria
que interpreta la adaptacion del sector a la correccién de los limites municipales, que se incluye
a continuacidn), que es inferior a la que resultaria manteniendo la superficie de redes generales
especificadas en la ficha.

PGOU. | MODIFICACION ;ﬁyEgs;u_C!A,z =t
| SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (m?s) 170.800,00 157.887,00 -13.013,00 | -7.61
Il SUPERFICIE $5.GG. INTERIORES 80.392,00 90.453,00 10.061,00 | 12,51
Il SUPERFICIE DEL SECTOR (I+1l) m?s 251.292,00 248.339,64 -2.952,36 | -1.17
IV APROVECHAMIENTQ TIPO (m*uRML/m?s) 0,44 0,44 0,00
V' APROVECHAMIENTQ TOTAL (HlIxiV) 110.568,00 108.270,00 -1.298,00 | 117
VI NUMERO DE VIVIENDA (1/1000) X 655/ha) 1.111,00 1.026,00 -85,00 | -7,65
" SECTORADOA A SlECUCON DE s e, | 102asess | toasssmnoe | oo
M QEE&XES%};MSEJ;Ig Eg-;:‘\I;\IFZiLBﬁER FADE 555.723,00 554.425,00 -1.208,00 || -0,23
i
X EJOE%F&BC?&C:SDGEGLS;;CUTXT os[;.)up Foh 2.041.458,00 2.020.841,00 -20.517,00 | -1,00
" ERAESTRUGTURA SANEAMIENTO © om0 | wetzam | 60000
SUPERFICIE AREA DE REPARTO 1.184.732,00 1.181.780,00 -2.952,00 | 0,25
APROVECHAMIENTO TOTAL 521.314,00 520.015,00 -1.289,00 | 025
APROVECHAMIENTO UNITARIO 0,44 0,44 0,00

Cuadro de interpretacion de la adaptacion del sector a la correccidn de limites municipales

Dado que con en el Plan parcial no modifica la Norma SUP-R5 del PGTA, estimamos que hubiera
sido mas correcta la opcién 12 de las consideradas mas arriba, que mantiene la densidad
considerada por el Plan general ajustada a la nueva superficie bruta del sector.
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La diferencia de nimero de viviendas entre las dos opciones de cdlculo tenia muy poca
trascendencia, dado que, por la disminucién de la superficie computable, el aprovechamiento
se habia reducido de manera importante (de 109.270 a 84.133,16 uas, y la superficie media por
vivienda se estimé suficiente sin necesidad de superar las 1.000 viviendas. Insistimos en que
esta decision cae dentro de lo que la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid
entiende por determinaciones pormenorizadas y su modificacion no es una modificacion del
Plan general, sino de Plan parcial.

Las determinaciones estructurantes del PGTA son las que resultarian de la ficha adaptada con
los criterios seguidos en el expediente de asignacion de redes, manteniendo la coherencia del
conjunto del suelo urbanizable aplicados a la nueva superficie del sector, lo que exige
mantener la cuantia de las redes generales interiores, con lo que la superficie neta del sector
a efectos de densidad se situaria en 167.947,54 m?s, frente a los 157.887 m? del Plan parcial.
Superficie a la que aplicada la determinacién estructurante de 65 viviendas reales/ha, neta
que consta en la Norma urbanistica del PGTA para el sector, da como resultado 1.091
viviendas, nimero inferior a las 1.111 computadas por el Plan general, pero superior ala 1.026
que establece el Plan parcial.

Dada la fuerte superficie de cesidn de redes, la reducida superficie neta real del sector y la no
sustitucion en metdlico de la superficie de redes autorizada o prevista en el expediente de
asignacion de redes, se incluyd en el Plan parcial, la elevacion de la altura maxima establecida
en la Norma SUP-R5 hasta las 15 plantas y 50 m. Cambio que fue autorizado por la Comunidad
de Madrid sin una modificacién de la Norma SUP-R5 en expediente especifico.

Finalmente, por acuerdos del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 6 y 15 de
marzo de 2018, publicados en los BOCM n279 y n262 de fechas 3 de abril y 13 de marzo de 2018,
respectivamente, se aprobd la dltima modificacién, una reasignacién del tipo de red a las
reservas del Plan parcial, asi como una correccidn de error para reflejar la superficie de los
centros de transformaciéon, modificando las fichas del Proyecto de reparcelaciéon, aprobado por
acuerdo de la Junta de Gobierno de 28 de julio de 2014, publicado en el BOCM n2 204 de 28 de
agostos de 2014.

El cuadro final de redes, resultante de esta ultima modificacién, publicado en el BOCM n? 79, se
incluye a continuacidn, junto con el esquema de calificacién del suelo:
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SUELCS DE CESICN

REDES PUBLICAS LOCALES. (RL)

suelo

RED ESPACIOS LIBRES (RL-ZV)
L-14 | 13.201,68
RED ESPACIOS VERDES (RL-ZV) 13.201 66
RED EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
D-27 2.484,68
EQUIPAMIENTC DEPORTIVE (RL-D) 248468
R-20 7.493,70
R-21 9.468,58
SUKMA RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R) 16.962,28
SUMA RED EQUIPAMIENTCS Y SERVICIOS 16.445,97
TOTAL RED LOCAL | 32.736,63
REDES PUBLICAS GENERALES. RG |
RED ESPACIOS VERDES (RG-ZV)
L-17 1.578,60
18 14.109,99
18 1.513,38
SUMA ESPACIOS VERDES (RG-ZV) 17.301,97
RED EQUIPAMIENTOS
I
EG-24 [ ] 13.456,95
SUMA EQUIPAMIENTO RED GENERAL ) 13.458,95
523 4.405,55
SUMA EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (S) 4,405,556
SUMA RED EQUIPAMIENTOS 17.862,5
RED INFRAESTRUCTURA (RV-8G) | |
RV
SUMA RED VIARIA GENERAL (RV-SG) | 96.851,41
TOTAL RED GENERAL | 132.015,88
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES. RSM |
RED DE SERVICIOS (DOCENTES)
SDC-26 | | 23.839,48
SUMA SERVICIOS (SDC) 14.800,45
RED DE VIVIENDAS PUBLICAS (VPPVIS)
RMP-VIS-4 | 5.823,34
SUMA VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS) | | 5.823,34
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL | 1 20 662 82
TOTAL SUELOS DE CESICN | 1 184.417,33
OTROS SUELOS DE CESICN
RED ESPACIOS LIBRES (RG-ELT)
L-14 1.724,85
15 5.388,71
16 1.410,25
L-19 294218
SUMA ESPACICS LIERES (RG-ELT) 11.468,06
C.T. { CENTROS DE TRANSFORMACION)
C.T.4 50,00
CT.5 50,00
CT.6 50,00
TOTAL C.T. 150,00
TOTAL OTROS SUELOS DE CESION 11.616,07
TOTAL REDES PUBLICAS DE CESICN | 206.033,40
OTRCS SUELOS
CORDEL DE LA LEGUA [ [ 2.720,27
"Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegide .
Pecuaria
SUMA TOTAL SECTCR SUP-RS [ | 248.339,64
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Al margen de que, finalmente, se recogieran las superficies anteriores; en la Gltima modificacién
del PGTA se dejd constancia de que su superficie era muy superior a la que correspondia al
aprovechamiento materializable, coincidente en cuantia con la que figuraba en el Plan parcial,
pero distribuida de manera diferente, dado que la modificacién llevé a cabo una redistribucion
del nivel de las diferentes reservas, tal como se comprueba en los cuadros adjuntos, incluidos
en el punto 7 de la modificacidn.

Redes preceptivas segln estandares y edificabilidad del sector.

A CEDER A COMUNIDAD DE MADRID AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
RESPUBL SUPRAMUNICIPALES GENERAL
UBLICA® RPB.SPM. (m%s) RPB.G. (ms) LOCAL RPBL (m's)
Comunicacion (A1)
I
(z;fRAESTRUCTURA Sociales (A2) 16.905,52
Energéticas (A3) \EEEM
11.267 53
Zonas Verdes y espacios 2 12.679,14
EQUIPAMIENTO (B) | _libres (B1) {3,831 16.905,52 (15 x M)
Sociales (B2)
Urbanos (C1) 12.679,14
SERVICIOS (C) . ; 5637.99 203929 (15 x M)
Vivienda Publica (C2) (6,67 x M)
SUMA POR REDES PUBLICAS 16.905,52 59.169,33 25.358,29
(20 x M) (70 x M) (30 x M)
TOTAL REDES PUBLICAS 101.433,14 (120 x M)
Redes en el Plan Parcial
A. CEDER A COMUNIDAD DE MAD:RF) AYUNTAMIENTO DE TGRRE.JaN DE ARDOZ
R SUPRAMUNICIPALES GENERAL
RED PUBLICA :
- : R.PB.SPM. (m’s) RPB.G. (m?s) LOCALR FR.L (')
Comunicacion (A1)
:i)FRAESTRUCTURA Sociales (A2) 43.340,26
Energéticas (A3) 13.506,95 et At
Zonas Verdes y espacios 15,98 x M 13.291,66
EQUIPAMIENTO (B) | _libres (B1) 1480197 (15,72 x M)
Sociales (B2)
Urbanos (C1) 18.446,97
SERVICIOS (C) e 5.623,34 e @3xM)
Vivienda Publica (C2) (6,89 x M)
SUMA POR REDES PUBLICAS 19330,29 88987,26 3273863
(22 87 x M) (105,27 x M) (38,73 x M)
TOTAL REDES PUBLICAS 141.056,18 (166,88 x M)
Redes en la Modificacién del Plan general
A CEDER A COMUNIDAD DE MADRID AYUNTAMIENTO DE TQRREJON DE ARDOZ ] |
. : SUPRAMUNICIPACES™ | EIGENERAL Y T bt s SRR |
RED PUBLICA RPB.SPM. () " RPBG. (m’s) /’/ LOCAL RPB.L(m’s '
INFRAESTRUCTURA gorr.'””'cmon (A1) 2 14334026, .~ i
A ociales (A2) / ‘(51 27 %My = |
Energéticas (A3) 1 23.839,48 ) i
Zonas Verdes y espacios (28,20 x M) 17.301(95 13.291,66 |
EQUIPAMIENTO (B) | _libres (B1) ; & aszzxmyia ||
Sociales (B2) y - |
Urbanos (C1) ' 19.446,97
17.862,50 ; |
SERVICIOS (C) : ” 5.823.34 y (23x M) |
Vivienda Publica (C2) (6,89 x M)
29.662,82 78/504.71 14.096,16
SUMA POR REDES PUBLICAS (35,09 x M) (92,87 x M) (166,70 x M)
TOTAL REDES PUBLICAS 141.05p,18(166,88 x M)

Las modificaciones enumeradas no pusieron en cuestidon ni las superficies de los suelos
edificables, ni el nimero de viviendas, ni el aprovechamiento; en otras palabras, las redes se
establecieron en funcidon de la edificabilidad, no en funcion del nimero de viviendas,
determinaciones que quedaron excluidas de su objeto y que, de acuerdo con el Plan parcial, son
las que se incluyen en los cuadros adjuntos.
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CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO SUELO (m%) | VIVIENDAS ; ;
SUELOS CON USO Lucnmio N
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.706,49 200 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 200 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.692,46 100 8.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) 13.038,95 500,00 40.600,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.255,96 62 5.100,00
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.443,54 63 5.133,18
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 125,00 10.233,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 3.761,10 145 9.444,44
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 2.079,63 80 5.000,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 1.453,73 60 4.000,00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 2.666,75 90 6.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 9.961, 21 375,00 24.444,44
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL| 27.699,66 1.000,00 75.672,06
T-10 Terciario 2.501,01 6.000,00
T-11 Terciario 3.608,97 1.000,00
T-12 Terciario 1.924,85 1.000,00
T-13 Terciario 1.554,18 1.000,00
SUMA TERCIARIO (T) 9.589,01 0,00 9.000,00
ES-22 Estaci6n de Servicio 2.297,31 0 250,00
SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 2.297,31 250,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 1.000,00 84.527,62

E  PARCELAS USO PORMENORIZADO EDIRIGARILIDAD | GO B e
LUCRATIVA (m?). -HUMQ.“
~ SUELOS CON USO LUCRATIVO ' -
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00| 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 8.000,00 1,00 8.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) 40.600,00 40.600,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.100,00 1,00 5.100,00
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.133,18 1,00 5.133,18
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 10.233,18 10.233,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 9.444 44 090 | 8.500,00
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 5.000,00 0,90 4.500,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 4.000,00 0,90 3.600,00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 6.000,00 0,90 5.400,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 24.444.44 22.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 75.672,06 73.227,62
T-10 Terciario 6.000,00 1,20 7.200.00
T-11 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-12 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-13 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
SUMA TERCIARIO (T) 9.000,00 10.800,00
ES-22 Estacion de Servicio 250,00 2,00 500,00
SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 250,00 500,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 84.527,62 - 84.133,18
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De los datos anteriores, queda fuera de toda duda que las superficies de redes son muy
superiores a las establecidas en la Legislacién vigente y que su calculo no tiene relacién con el
numero de viviendas sino con la edificabilidad.

No obstante lo anterior, y con objeto de dilucidar si un posible aumento del nimero de viviendas
exigiria, segun las determinaciones del Plan general, un aumento de las reservas de zonas
verdes, dado que este documento, a efectos de cesiones se refiere al Reglamento de
Planeamiento, en el que si se relacionan las redes con el nUmero de viviendas, hay que referirse
a la justificacion del plan parcial justifica (en la pagina 111 (Punto 5.2)) del cumplimiento de los
estandares del citado texto legal, que se adjunta a continuacion:

El Art. 35 NORMAS URBANISTICAS SUP-R5 de las ORDENANZAS PARTICULARES “del -
P.G.O.UT.A. en el apartado 35.3.2. Cesiones, determina que dichas Cesiones seran las previstas=
en el cuadro anejo al Anexo del Reglamento del Planeamiento. Reservas de suelo para dotaciones
en Planes Parciales.

Segun este articulo y para un nimero de viviendas de 1.000, conjunto hasta 1.000 viviendas, los
Modulos minimos de reserva para dotaciones en metros cuadrados de suelo por vivienda seran los

siguientes:

Sistemas de espacios libres de dominio y uso pUblICO .......cccvveriiecviriiiiriisiiiicians 21.000,00 m? *
Jardines (15 m3viv. x 1.000 viviendas) 15.000 m?s
Aéreas de Juego y recreo de nifios (6 m?/viv x 1000 viv.) 6.000 m?s

CBONOS UOBONIEA ... ... oo ihornss sonsas dhniassnssmmensns s sismsmpsienssrssfasisbbiinba sriirmvmemnyraviniss TEBOOB 1Y
Preescolar, guarderia (2 m*viv. x 1000 viviendas) 2.000 m?*s
E.G.B. (10 m?/viv. x 1000 viviendas) 10.000 m?®s

Servicio de interés pUblCO Y 8OCIAI .....ciuvicimiivoiiiniimivstianssisibsssasuscaansinsoiseseseionsss 12:000,00 m?
Parque deportivo (6 m?/viv. x 1000 viviendas) 6.000 m*s
Equipamiento Comercial (2 m?viv. x 1000 viviendas) 2.000 m*s
Equipamiento Social (4 m#viv. x 1000 viviendas) 4.000 m?*s

Plazas Aparcamiento (1 plaza por cada 100 m? edificacion) 110 plazas

Resumiendo las cesiones segin RP.V. serfade .........cccooeveeevcciiccncccciecnenne... 48,883,389 m*

De hecho, la superficie reservada, tanto de zonas verdes como de equipamientos: 97.565,92 m?
aplicando los estdndares del Reglamento de planeamiento (21 m?/v y 22 m?/v) es dotacién
suficiente para 2.269 viviendas, y considerando exclusivamente las zonas verdes (30.593,61 m?)
lo es para 1.457 viviendas, cifras muy superiores a las 1.091 que resultan de acuerdo con las
determinaciones del PGTA y del expediente de asignacion de redes aplicadas a la superficie real
del sector. En otras palabras, la determinacién del PGTA de la reserva de 20 m? de zona verde
por cada vivienda en exceso, lo es respecto al nimero considerado en su modelo territorial (en
este caso 1.111 viviendas) y la viabilidad del aumento del nimero de viviendas no hay que
justificarla respecto a la suficiencia de las redes reservadas, sino respecto al impacto
medioambiental a que da lugar que es la razén que justifica la reduccion a 1.000 viviendas en
el Plan parcial, que, en cualquier caso, es una determinacién pormenorizada.

La situacidon actual de la calificaciéon del suelo y las redes pueden verse en los planos |-4
“Esquema de Calificacion del suelo” e I-5 “Esquema de Redes Publicas”.
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CAPITULO 3. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS.

En documento independiente, ademas del Estudio Ambiental Estratégico (Tomo ll), se incluyen

los estudios de trafico y acustico (Tomos Il y IV), cuyas conclusiones se han transcrito en puntos
anteriores.

23



Modificacién puntual del PGOU para la modificacidn de la parcela T-10 del sector SUP R-5
Torrején de Ardoz (Madrid)

VOUMEN 2. PLANOS DE INFORMACION
indice de planos.

- I-1. Situacién y emplazamiento

- |-2. Topografia del terreno segin MDT
- |-3. Afecciones aeronduticas

- |-4. Esquema de Calificacion del suelo
- I-5. Esquema de Redes Publicas
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BLOQUE || DOCUMENTACION AMBIENTAL

El Estudio Ambiental Estratégico se incluye en documento independiente (Tomo II).
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BLOQUE Ill. DOCUMENTACION NORMATIVA.
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VOLUMEN 1. MEMORIA DE ORDENACION.
1.1. Objeto. Entidad promotora y legitimacion.

El objeto ultimo de este expediente es la modificacion de la calificacidn del suelo de la parcela
T-10 (de propiedad municipal y uso terciario comercial) del Plan Parcial del Sector 5, aprobado
definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha 23 de febrero de 2011, publicado en el BOCM
n264 del 17 de marzo de 2011 (terciario) regulada por la Ordenanza ZU-T, (Terciario) con una
edificabilidad de 6.000 m?%cr y 7.200 uas, a uso residencial multifamiliar protegida (superficie
inferior a 110 m?) regulada por la Ordenanza ZUR-7, Grado 22 (Vivienda multifamiliar protegida)

Dado que esta modificacion exige reducir al 3,5% el porcentaje del uso terciario en la
proporcion de usos principales establecido por la Norma Urbanistica SUP-R5 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz (Art. 35 de sus Normas Urbanisticas Particulares,
apartado 35.4) que fijaba un minimo del 10%, supone la Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz, aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 6 de mayo de 1999, publicado en el BOCM N2 163
de 12 de julio de 1999 y sus modificaciones posteriores que se explicitan en el BLOQUE |, en el
apartado y articulo citados.

Se trata de una Modificacién promovida por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, con
domicilio en Plaza Mayor n2 1. C.F.F. P2814800E N2 de Registro de Entidades Locales 01281489.
Administracion propietaria de la parcela, por cesién obligatoria y gratuita del 10 % de
aprovechamiento, y, por consiguiente, legitimada para llevarla a cabo. (se adjunta copia simple
registral en el anexo n21).

1.2. Alcance y contenido de la modificacién

Como se ha dicho, la presente modificacion supone una modificacidon del PGTA exclusivamente
en su determinacion relativa al porcentaje minimo de uso terciario en la composicion del uso
global, que se reduce del 10% al 3,5 % de la edificabilidad, y el ajuste de la superficie neta
reflejada en la ficha grafica a la nueva superficie del sector.

El resto son modificaciones de la ordenacion pormenorizada, competencia del Plan parcial,
incluida la modificacién del nimero de viviendas.

El contenido de la modificacidn, por consiguiente, es:

Modificacion del Plan general: cambio de Norma Urbanistica SUP-R5 del Plan general, que
mantiene todas sus determinaciones excepto la composicién del uso global en lo que se refiere
al porcentaje minimo de uso terciario, y el ajuste de la superficie bruta del sector y su
superficie neta, en la ficha de la citada Norma, manteniendo en la misma la superficie de redes
generales establecida por el Plan general, como referencia para el cdlculo de la densidad
maxima, en forma que no se rompe la coherencia del expediente de asignacion de redes, al
margen de que no se haya hecho uso de la posibilidad de sustitucion en metalico de una parte
de las mismas, autorizada por el PGTA.

Modificacion del Plan parcial en lo que se refiere a la calificacion del suelo de la parcela T-10,
que pasa a denominarse RMP-10y a la ordenanza que la regula, que pasa de la ZU-T, a la ZUR-
7,. Se modifica tanto esta ordenanza como la ZU-RM; recogiendo el cambio de calificacion de
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la torre (que en la ZU-T; supone la desaparicion del grado 22) y los cambios de superficies
correspondientes. Se corrige asimismo la altura limite establecida por las servidumbres
aeronduticas derivada de la informacién del Ministerio de Defensa.

La recalificacién a uso residencial (materializable en viviendas de superficie inferior a 110 m?c)
de la parcela terciaria T-10, que tiene una edificabilidad lucrativa de 6.000 m?c y un
aprovechamiento en el Plan parcial de 7.200 uas (dado que se ha aplicado el coeficiente del uso
comercial, en lugar del de uso terciario que es igual a la unidad) supone una reduccién del
aprovechamiento, que pasa de 7.200 uas a 5.400 uas, lo que supone que el Plan parcial admite
la construccién de viviendas de VPPL, aunque la superficie fuera inferior a 110 m?, toda vez que,
incluso con ese nivel de proteccidn, el aprovechamiento seria inferior a los 7.200 uas, (6.000
uas), siempre y cuando dicha proteccién no fuera incompatible con los objetivos de satisfaccion
de necesidades de vivienda para los jévenes que justifican el cambio de calificacién. En otras
palabras, el nivel de proteccion viene requerido por las caracteristicas de la demanda que se
pretende cubrir con las nuevas viviendas, no por una limitacidon de uso o aprovechamiento del
Plan parcial.

En lo que respecta al nimero de viviendas, si bien, como es obvio se aumenta respecto a las
previstas en el Plan parcial, (se eleva a 1.091 viv.) no se supera el n2 considerado en el Plan
general para evaluar la viabilidad de su modelo territorial, que asciende a 1.111 viviendas, 111
mas de las establecidas en el Parcial (1.000 viviendas). Tampoco se supera el limite de densidad
neta establecido por la Norma Urbanistica SUP-R5 una vez incorporadas las modificaciones del
Plan general.

Superficie bruta del sector 248.339,64 m?
Superficie neta a efectos de densidad y nimero de viviendas 167.947,54 m?
1.091v / 16,794754 has = 64,96 v/ha < 65 v/ha.

En lo que respecta al estandar comercial, salvo que se entendiera que el documento propone
un edificio comercial de quince plantas, lo que carece de sentido, el estandar comercial previsto
en el Plan parcial es de 3m2c/v (dado que las tres parcelas comerciales tienen una edificabilidad
de 3.000 mZc). La presente modificacién mantiene el estdndar y, en consecuencia, reserva un
local comercial en planta baja de superficie minima 273 mZc. (3 m?c por cada una de las 91
viviendas que exceden de las previstas en el Plan parcial inicial). Esto supone una superficie de
5.727,63 m%c para viviendas, con una superficie por vivienda de 62,93 mZc, y una superficie util
de 47,20 m?c. La superficie total de uso residencial asciende con la modificacién a 81.399,06
mZc, lo que supone un estandar (excluida la estacién) de servicio cercano a 4 m%c de uso
comercial por cada 100 m?c de uso residencial, que se estima suficiente con los estdndares
usualmente admitidos.

1.3. Justificacidn de procedencia de la modificacion.

La modificacion se justifica, por un lado, en la necesidad de viviendas para jévenes y la falta de
demanda de uso terciario e, incluso, de uso comercial, dada la proliferaciéon de superficies
comerciales de tamafio medio y grande en Torrején de Ardoz, agravada por la pérdida de
centralidad de la ubicacién del uso terciario, asi como por la creciente demanda de comercio
electroénico, y por otro, se justifica con que no existen razones medioambientales, en relacién al
modelo territorial, que la desaconsejen.
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1.3.1. Las necesidades de vivienda para jovenes y sus caracteristicas.

Cuando el 65,1% de los jovenes espafioles entre 16 y 34 afios sigue viviendo en el hogar familiar,
un porcentaje 7 puntos superior al de hace diez aios, no son necesarias muchas investigaciones
para demostrar la existencia de una importante necesidad de vivienda para este colectivo, dado
que el caso de Torrejon no es diferente del del resto de ciudades del drea metropolitana de
Madrid y del resto de Espania.

En Torrejon de Ardoz, seglin datos de la encuesta de vivienda del INE de 2011, el nimero de
hogares con hijos de edad superior a 25 afios, ascendia a 4.562, de los que 1.314 eran hogares
monoparentales, lo que supone el 10% de los hogares y unos 5.000 jévenes mayores de 25 afios
viviendo en casa de sus padres, porcentaje superior al 25%, que se ha ido incrementando hasta
la actualidad. La importancia de este numero se pone de manifiesto si se compara con el
porcentaje de hogares con una sola persona, que ascendia al 17,70% o con el porcentaje de
hogares de una pareja sin hijos, que se situaba en el 21,32%, con lo que el porcentaje de hogares
con hijos mayores de 25 afios alcanzaba el 16,7%.

% respecto al tipo % respecto al Hpgares cpn hijos
Estructura del hogar Ne .

de hogar total de hogares mayores de 25 afios
Mujer sola menor de 65 afios 2.254 19,19 5,06
Hombre solo menor de 65 afios 3.397 28,92 7,62
Mujer sola igual o mayor de 65 afios 1.675 14,26 3,76
Hombre solo igual o mayor 65 afios 565 4,81 1,27
Padre con algun hijo menor de 25 afios 614 5,23 1,38
Madre con algun hijo menor de 25 afios 1.927 16,41 4,32

Padre con algun hijo mayores 25 afios 178 1,52 0,40 295 1314
Madre con hijos mayores de 25 afios 1.136 9,67 2,55
Total hogares monoparentales 11.746 100,00 26,35
Pareja sin hijos 9.503 28,94 21,32
Pareja con un hijo mayor de 25 afios 2.258 6,88 5,06

Pareja con dos hijos, mayores de de 25 afios 845 2,57 1,90 7,29 3.248
Pareja con tres hijos, mayores de 25 afios 145 0,44 0,33
Pareja con un hijo menor de 25 afios 5.234 15,94 11,74
Pareja con dos hijos, al menos uno menorr de 25 afios 7.461 22,72 16,74
Pareja con tres hijos, al menos uno menorr de 25 afios 1.239 3,77 2,78
Pareja con un hijo menor de 25 afos y otra persona 3.010 9,17 6,75
Otro tipo de Hogar 3.141 9,57 7,05
Total hogares pluriparentales 32.836 100,00 73,65

Total hogares 44.582 100,00 1023 | 4.562,00 |

De acuerdo con el estudio realizado por la Fundacion BBVA, en el nimero 32 de su publicacion
Esenciales, del que se ha extraido el porcentaje incluido en el parrafo primero, “la emancipacion
laboral y la calidad del empleo constituyen factores relevantes para los jovenes a la hora de
tomar la decision de emancipacion” lo que explica que la tasa de emancipacién sea mayor en los
jévenes de entre 16 y 34 afios que estan ocupados en el mercado de trabajo (51,4%) frente a los
que estan en situacidon de desempleo (31,7%) o de inactividad (12,1%). Una diferencia similar
aparece entre los jovenes con contrato indefinido (con una tasa de emancipacion del 62% en
2018) frente a aquellos que poseen un contrato temporal (36,8%).

Continuando con los datos publicados por la Fundacién BBVA, el nivel de estudios alcanzado es
también una variable determinante de la tasa de emancipacién, como lo atestigua el dato de
que la tasa es mayor en los jovenes con estudios superiores (FP de grado superior y
Universitarios, 43,7% vy 47,2% respectivamente) que en estudios de grado medio (31,6% y 40,2%
para estudios obligatorios o de FP Grado Medio). Mas del 60% de los jovenes que han alcanzado
el nivel del Bachillerato contindan sus estudios reglados lo que implica retrasar su emancipacién,
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un porcentaje que disminuye al 17% cuando el nivel de estudios alcanzado es menor, nivel en el
que el 80% dan por terminada su etapa de estudiantes de formacion reglada.

El ultimo factor importante es el mercado de la vivienda. Segun la encuesta de presupuestos
familiares del INE el gasto en vivienda representa mds del 30% del gasto total de los hogares
formados por jévenes entre 16 y 34 afos, lo que suponia unos 8.000 € de media por hogar en
2021, cifra que se eleva a 9.000 € cuando la vivienda es en propiedad y desciende a 7.201 €
cuando es en alquiler. Se da la circunstancia de que el alquiler es en la actualidad la opcidn
mayoritaria de la satisfaccion de la necesidad de vivienda (60%), cuando con anterioridad a la
crisis el porcentaje era el inverso.

De acuerdo con los ultimos datos demograficos, Torrejon de Ardoz es una de las ciudades con
mayor ritmo de crecimiento del Corredor del Henares, segin puede apreciarse en el gréfico

adjunto.
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Con una pirdmide de edades con las cohortes mas numerosas entre los 35 y 50 afios y una base
bastante homogénea en las cohortes inferiores, con lo que no es esperable una variacién brusca
del numero de jévenes en los préximos veinte afios y el ensanchamiento en las cohortes de 35
a 49 afios explica el crecimiento vegetativo positivo en los Ultimos 20 aifos, con una disminucidn
debida al impacto de la crisis de la covid 19. El nUmero de jévenes entre los 20 y 35 afios era en
Torrejon de 21.897 en 2021.

POBLACION - TORREJION DE ARDOZ - 2021

HOMBRES MUJERES
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Poblacion Total en el Municipio: 132,771
Poblacion Hombres: 65.240
Poblacion Mujeres: 67.531

Fuente:INE , Grafico elaborade por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espaiia
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La pirdamide anterior es una piramide mas joven que la de los municipios colindantes San
Fernando de Henares o Coslada y, desde luego mas joven que la de Madrid, y bastante mas
equilibrada que la de los municipios de crecimiento brusco, originado por grandes desarrollos
puntuales, como es el caso de Paracuellos de Jarama, cuya pirdmide de edades es similar a la de
Coslada en los afos ochenta del pasado siglo. (ver graficos extraidos de Foro-ciudad)

i, Shofe bl it A LA e AR el

hd Zcdrid San Fernandao de
Henares
Coslada Faracuellos de Jarama

El nivel de renta de Torrejon (27.620 €), aunque ligeramente superior a los niveles de Coslada
(27.165 €) y San Fernando (26.296 €) es muy inferior al de Madrid (41.176 €) y a la de Paracuellos
del Jarama (42.879 €), pero no ha dejado de crecer desde 2013, afio en el que se situaba en
23.667€.

El nivel de desigualdad medido por la ratio que expresa la relacidén entre los ingresos totales del
20% de las personas con mayores ingresos y el los del 80% restante, se situa en 2,6, similar al de
Coslada y ligeramente superior a las de Mejorada (2,4) y San Fernando 2,5). El indice de Gini, se
situa en 29,8, siendo 1 la igualdad total, ligeramente superior al de Coslada (29,4), San Fernando
de Henares (28,00) o Mejorada del Campo (28,4), pero claramente inferior al de Madrid (38,50)
o Paracuellos (32,50).

En lo que respecta al paro, el mayor porcentaje afecta a las personas mayores de 45 afios,
seguido del de aquellas con edad comprendida entre los 25 y los 44 afios. La evolucion del paro
es positiva tal como puede apreciarse en el grafico adjunto.
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Evolucion del paro registrado en Torrejon de Ardoz
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En lo que se refiere al precio de la vivienda, el precio mas alto se alcanzé en la cima de la burbuja
inmobiliaria (2007-2008) y el mas bajo en la crisis posterior (2015) fecha a partir de la cual se
inicia una recuperacion que mds acusada en Torrejon que en los municipios colindantes Coslada

y San Fernando.
Evolucidn del precio de la vivienda

I o . Indice
Municipio Ano Precio €/m2 i
coparativo
Torreién d 2.007 2.779,00 231,58
jon de 2.015 1.200,00 100,00
Ardoz
2.019 1.916,00 159,67
2.008 3.163,00 210,87
Coslada 2.015 1.500,00 100,00
2.021 2.033,00 135,53
san Fernando de 2.008 3.227,00 169,84
2.015 1.900,00 100,00
Henares
2.021 2.007,00 94,67

(Fuente: Foro-ciudad)

El precio del alquiler se sitda en torno a los 9,50 €/m? con una variacién al alza en los Ultimos
cinco anos del 17% que no es previsible que se reduzca.

Variacion Variaci'én
Mes Afio Precio €/m2 respecto a
anual I,

aio base
Abril 2.018 8,1 1,00 1,00
Abril 2.019 8,9 1,10 1,10
Abril 2.020 9,3 1,04 1,15
Abril 2.021 8,8 0,95 1,09
Abril 2.022 9,5 1,08 1,17

(Fuente: “el idealista”).

“En 2018 los hogares jovenes que residian en régimen de alquiler aportaban de media el 28,2%
de sus ingresos para hacer frente a la cuota mensual, mientas que los hogares jovenes con
vivienda en propiedad estaban destinando un 26,9% de sus ingresos al pago de la cuota
hipotecaria. En 2°19 la cuantia de la cuota hipotecaria se ha reducido un 4,60% (si bien es
esperable un repunte debido a la inflacién) mientras que el importe mensual del alquiler ha
aumentado un 1,22%”. El riesgo de sobreendeudamiento es superior en la Comunidad de
Madrid (12,6%) al del resto de Espafia (10,1%). (Ver cuadro a continuacién)
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16-29 afios 30-34 afios

Coste efectivo de la vivienda actual (2018) 2
Importe mensual del alquiler imputado (euros) 497,35 658,15

Variacion interanual -4,60% 8,60%
%/ingresos netos de un hogar joven 26,9% 24,2%
Variacién interanual (puntos porcentuales}) 8,93 -1,07
Importe mensual del alquiler (euros) 499,68 622,52

Variacion interanual 122% 18,67%
%/ingresos netos de un hogar joven 28,2% 29,4%
Variacién interanual (puntos porcentuales) -0,55 3,24

Hogares sobreendeudados (2018)

%/hogares con propiedad con hipoteca

Variacion interanual (puntos porcentuales)

%/hogares en alquiler 15,6% 14,7%
Variacion interanual (puntos porcentuales) -4,27 -0,88
%/total hogares 12,6% 10,2%
Variacion interanual (puntos porcentuales) 0,10 -0,94

Coste de los suministros y servicios de la vivienda (2018)12

Importe mensual (euros) 18,13 139,91
Variacion interanual 1.27% 4,99%
%/ingresos netos de un hogar joven 8,5% 8,7%
Variacion interanual (puntos porcentuales) 0,03 0,64

La variacién del peso relativo de las transacciones en Torrején respecto a los municipios del
entorno se ha mantenido con oscilaciones poco significativas, situandose en 2022 en el 25,44%
la vivienda libre y el 13,9% en la vivienda protegida, diferencia debida al aumento del peso de
este tipo de vivienda en Alcala de Henares y Rivas Vaciamadrid.

Transaciones de vivienda libre

2.017 2.018 2.019 2.020 2.021
o n° % n° % n° % n° % n° %
Aalvir 27,00 0,50 60,00 101 34,00 0,52 15,00 045 54,00 0,72
Alcali de 1.950,00 36,27 2.009,00 33,91 2.509,00 38,65 1.080,00 3275 2.396,00 32,10
Henares
Coslada 528,00 0,82 638,00 10,77 503,00 7,75 296,00 8,98 758,00 10,15
Mejoradadel | 1, o 3,05 173,00 2,92 283,00 436 135,00 4,09 224,00 3,00
Campo
Paracuellos 201,00 3,74 317,00 535 313,00 482 158,00 479 219,00 2,93
de Jarama
SanFernandp| ;o 513 281,00 474 278,00 428 68,00 2,06 307,00 411
de Henares
Rivas-
: ) 875,00 16,27 1.036,00 17,49 1.163,00 17,92 732,00 22,20 1.608,00 21,54
id
Torrejonde | | 1o 00 25,22 1.410,00 23,80 1.408,00 21,69 814,00 24,68 1.899,00 2544
Ardoz
Total 5.377,00 100,00 5.924,00 100,00 6.491,00 100,00 3.298,00 100,00 7.465,00 100,00
Ti de da protegi
2.017 2.018 2.019 2.020 2.021
n° % n° % n°® % n° % n° %
Aalvir 0 0,00 1 022 0 0,00 1 012 0 0,00
Alcald de 78 12,68 62 13,66 60 12,17 460 56,17 175 27,05
Henares
Coslada 28 455 2 9,25 18 3,65 19 2,32 2 340
Mejorada del 12 1,95 16 3,52 10 2,03 1" 1,34 16 247
Campo
Paracuellos 51 8,20 11 242 15 3,04 37 452 7 1,08
de Jarama
Rivas- 363 59,02 210 46,26 344 69,78 128 15,63 336 51,93
id
San Fernando) 3 0,49 2 0,44 3 0,61 5 0,61 5 0,77
de Henares
Torrején de 80 13,01 10 24,23 43 8,72 158 19,29 86 13,29
Ardoz
Total 615 100,00 454 100,00 493 100,00 819 100,00 647 100,00

(Fuente INE: Encuesta de poblacidon y vivienda 2011)

Dentro del proceso de transacciones hay que hacer referencia al fuerte proceso de renovacion
urbana del casco, en un proceso de relocalizacién de la poblacidon al que ya se hizo referencia en
el estudio inmobiliario del Plan general. Un proceso en el que, a la obsolescencia de la edificacidn
se suma el envejecimiento de sus habitantes en viviendas infraocupadas, como lo atestigua el
siguiente cuadro, que relaciona el nUmero de personas y el de dormitorios y pone de manifiesto
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al alto porcentaje que representan las viviendas de cinco dormitorios, al margen del nimero de
personas que las habitan.

Viviendas por tamaiio del hogar segtin n2 de habitaciones

N2 Persanas B NQ_ Ne % N2 Persanas B Ng_ Ne %
Habitaciones Habitaciones
1 0 0,00 1 0 0,00
2 512 6,75 2 158 1,63
3 1.243 16,38 3 1.127 11,64
1 4 2.091 27,56 4 4 1.819 18,79
5 3.153 41,56 5 4.507 46,56
6 588 7,75 6 1.806 18,66
Mas de 6 0 0,00 Mas de 6 262 2,71
Total 7.587 100,00 Total 9.679 100,00
1 0 0,00 1 0 0,00
2 417 3,13 2 0 0,00
3 1.481 11,12 3 310 12,96
2 4 2.940 22,07 5 4 318 13,29
5 6.777 50,87 5 1.351 56,48
6 1.455 10,92 6 413 17,27
Mas de 6 252 1,89 Mas de 6 0 0,00
Total 13.322 100,00 Total 2.392 100,00
1 0 0,00
2 354 3,66
3 878 9,08
3 4 2.135 22,09
5 4.997 51,70
6 1.093 11,31
Mas de 6 208 2,15
Total 9.665 100,00

Con los datos anteriores se puede considerar que las conclusiones de los estudios existentes
referidos al total de la Comunidad de Madrid pueden ser aplicadas a Torrejon de Ardoz porque
en todo caso irilamos a favor de la seguridad.

De acuerdo con el contenido del informe del Observatorio de la Emancipacion de la Comunidad
de Madrid (2019) “la comunidad es la segunda con mayor tasa de emancipacion residencial entre
los 16 y los 29 afios, ya que el 20,6% vive fuera del hogar de origen. Sin embargo, esta aparente
mayor independencia residencial esconde algunos elementos que alertan de la fragilidad sobre
la que se construye.

Por un lado, los altos precios, tanto en venta como en alquiler hacen inviable la emancipacion
para a mayoria de las personas jévenes, porque “ni en el caso de una persona joven asalariada,
ni con los ingresos de un hogar joven, es posible destinar menos del 30% de la renta media
disponible...y para poder hacer frente a la mensualidad del arrendamiento de una vivienda libre,
seria necesario destinar mds de la totalidad del salario (105%)”. Todo ello a pesar de que, la
Comunidad de Madrid encabeza el ranking de la proporcidn de viviendas jovenes en alquiler en
2019 y tiene la mayor tasa de empleo.

En lo que se refiere al nivel de estudios, contra mas alto es el nivel, mas reduce el porcentaje de
emancipacion, lo que agrava el problema para el caso de los municipios con menor nivel de
renta. (Ver grafico adjunto a continuacién).
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Tasa de emancipacion de la poblacion entre 16 y 29 afios segun el nivel maximo de estudios alcanzados y si sigue o no estudiando.

16-22 afios 30-34 afios

anos Hoemhbras HMujenas Total

Esturdins primeriog o&in estudios 0,5 - Va0 GCEH -t B4.0%
Cours suludivs -" - _ _% _* _r

Mo cursa egtugios GL.E% * T3 B 0% v 5%

bztudios secundarlos obligatari 2z iR -* 33.2% Bl -1 -SRIk

C-urza estudios - - =T - -t G025

Mo zirsa estudise 2 AN -+ SEIH = ER= A 31,78

Eztudies secundarios pasto tligatar os T Ei% 43.2% 3.0% ALER SLeR

Curza estudioz BA% 4, 0% 281% * RIACEA E1REA

Rl zur=a zstudins &5 .7% . FRE A% ERS ETAES

E=tucios superiarss 534 0.3 % 44,4 3% 23,5% A%

Curza estudios 2205 =T 42.0% 2% 5% BOLA%

Ma curza estudios L% 13,5% 43,2% 3947 406% B2 &%

Tz Lul puablecidn 20.5% Ei% A45,497 T0.5% 235 27A%

Cursa estudios 8 ER 2EH 10 S e TEEH

Mo znrsa sstodios AT 13.8% 53,87 e [ SEL

(Fuente Observatorio de Emancipacion 22 semestre 2029)

El conjunto de datos considerados es suficiente para justificar la necesidad de vivienda joven en
la Comunidad de Madrid y en Torrejon de Ardoz, tanto en compra como en alquiler y, en
cualquiera de los dos casos viviendas de reducida superficie.

Acceso a la vivienda en alquiler. (fuente Observatorio de Emancipacion Comunidad de Madrid)
16-29 afios

30-34
afos

Total 16-24 afios 25-29 afios Hombres Mujeres Total

Accesoa la vivienda libre en alquiler

Renta media vivienda libre (euros/mes) 1.176,00
Variacién interanual 362%

s 503% | 535% | 485% | 65.8% | 484% | 454%
Variacién interanual (puntos porcentuales) 2,38

Coste de acceso alquiler (Asalariado/a)(%/salario}* | 105.0% 134.0% 937% 102.2% 108,5% 778%
Variacién interanual (puntos porcentuales) 2,28

Coste de acceso alquiler (%/ingresos ordinarios)* 238,6% 439,3% 133,9% 222,5% 262,9% 102,2%
Variacién interanual (puntos porcentuales) 3,12

Renta méaxima tolerable (Hogar joven)(euros/mes) 700,81 659,38 713,13 631,21 728,25 776.25
Variacién interanual -1.38%

Renta méxima tolerable (Asalariado/a) (euros/mes) 335,98 263,28 375,68 345,14 325,11 452,82
Variacion interanual 1.27%

Hogar joven (m?) 477 44,9 48,6 42,9 48,56 62,8
Variacion interanual -4,74%

Persona joven asalariada (m?) 22,8 17.9 25,6 235 22 30,8
Variacién interanual -217%

Renta media alquiler piso compartido (euros/mes) 425,01
Variacién interanual -5,66%

(C:(f;::i:::ﬁ?; /?"]‘;'izggf" compartido 18.2% 19,3% 17.9% 202% 17,5% 18,4%
Variacion interanual (puntos porcentuales) -0,80

(C::;; ﬁ:;:;e)ff,’;'s:'l’;ﬁ;)ﬁ's" compartido 38.0% 48,4% 33,8% 36,9% 39,2% 28,2%
Variacién interanual (puntos porcentuales) -2,74

F;ff:g‘:;a:::rs‘;::::gf)i piso compartido 855% 158,8% 48,4% 80,4% 914% 36,9%
Variacién interanual (puntos porcentuales) -6,97

Notas
(18) Superficle maxima tolerable de alquiler: metros cuadrados construidos de una vivienda libre en alquiler cuya renta mensual no supusiers mas del 30% del salario medio de una
persona joven 0 mas del 30% de los ingresos medios de un hogar joven,

*Coste deacceso al alquiler ivi i i i laNota
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Acceso a la vivienda en compra. (fuente Observatorio de Emancipacién Comunidad de Madrid)

16-23 afos 30-34 afios

Total 16-24 Biios 26-29 afics  Hombres Muleres Tomal

Pracie de venta de la vivienda

Fracia medic vivienda libre [zuros] 222.70,00
Warizcign intaranual 4,94,

Pracie viviznda [bre nueve {earos) 204.880,00
varacianinteran.al T.Eu5

Frecig vivienda I'bre segunda mano (euros) 258.420,00
Warizcign intaranual 4873

Frazin medic viviends jida (euras] 34 RRD.OC

Fracia vivienaa Ibra ! salaric parsana joven 18,9 rERy 1.7 ‘3.4 20,5 14,8
¥aracian interan.sl S.62%

Breclu vivienca lbre £ ingresos hogar joven 43 o0 94 c.2 92 (X
Wariscion intarznual B4

Accesoa la vivienda llore en propiedad zon financiacian hipotecarla

Coste acceso propledad

L2 42,77 RS i L 38%

(Hoger jevenl{/ingreses] L.t L iy iy, Bin 0% 8385
varizoidn intaranual{puntos parsentusles) | 27C |

Goste accae propiedad CELE 0% ETYiA 5% BG,5% 52,7%

[Azalarizds/all %/salarial
Usrieein intersnLal{puntos parcentusles) EE

Doste aceeso propledad

(o v resos ord narlos 168,755 F507% TEEE TR 20095 B16%
varizsidn intaranual{puntos parsantusles) | 238

Fracio maximo tolerable compra

N 199.572,59 | 1860470 Z0Z.98Z0G [ 1VE.254.0C | 20728683 22095748
{Hagar joven)teurns)

Vsrieoian intersnuzl 210%

Brecle maxvo tolerable cempra
(Asalarladeda i euros]

9382664 | 748376 | ICT.220.65 | S8.240.40 | 2233629 126.687.58

Wariacign intaranual CEa%

mporte entradainicial para la compralearos) | TRILELE

M2 vercaes ingresos anusles hagar javer 27 29 27 3c 27 i3
Wariaclon Interan.al 108%

M ye s salarioanual persona joven 57 TE @l nE o8 L2
Yariacign interanual -1BEE

“ogar jovenim’} %7 I L e TR 817
Yariacion intaranual e

Parzane joven asalariads (m*) 3.8 250 4D, JEE 4.6 432
araclan Interanual -4 20%

Notwe
[InIRartio cie sahveraias i
I i b

Asi, para la vivienda en alquiler las superficies estarian en torno a los 48 m? para un hogar joven
y entre 18 y 25 m? para una persona joven asalariada. Estas superficies se elevan, en la vivienda
en compra, hasta los 70-76 m?c para el hogar joven y 28-40 m?c para la persona joven asalariada.

Debe anotarse para terminar, el elevado porcentaje de poblacidon emigrante que en Torrejon
alcanza el 21,21% uno de los mas altos de Espania.

En conclusidn, la necesidad de vivienda joven de reducido tamaiio esta plenamente justificada
y las caracteristicas del sector, la edificabilidad y el numero de viviendas admitido por el Plan
general, permiten satisfacer, aunque tan solo sea una parte reducida de la misma, sin necesidad
de aumentar la edificabilidad o la densidad como determinaciones estructurantes, toda vez que
ha sido una determinacién pormenorizada establecida por el Plan parcial la que ha establecido
un numero de viviendas inferior al maximo que el Plan general consideré para evaluar la
idoneidad de su modelo territorial.

1.3.2. La demanda de usos terciarios.

La ausencia de un modelo territorial supramunicipal que incluya unas directrices sobre las
pautas de localizacién de los usos terciarios ha llevado a una competencia incontrolada entre
los diferentes ambitos terciarios, que ha supuesto el fracaso de todos los intentos de generar
una centralidad terciaria en las ciudades de la periferia del Area Metropolitana salvo en
localizaciones puntuales ligadas a las vias de acceso y salida de Madrid, como en el caso de la
carretera A-2 seria el poligono de las Mercedes, dado que es imposible competir con ambitos
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como el Parque de las Naciones. El fracaso de los intentos de la Rambla de Coslada es un ejemplo
paradigmatico de esta imposibilidad.

En Torrejon de Ardoz las escasas oficinas se localizan en pisos y locales situados en las zonas mas
centrales y en edificaciones ligadas a las instalaciones industriales en los poligonos de
actividades productivas. La oferta de oficinas en la T-10 carece de toda posibilidad de encontrar
una respuesta en el mercado.

Usos distintos al de oficinas, del tipo hotel o residencia de la tercera edad, no tienen una cabida
funcional apropiada debido a la escasa planta y gran altura de la edificacién, y en este ultimo
caso existe oferta en el sector del Soto de Henares, mas préxima al hospital.

Sobre las anteriores modificaciones se superpone una razén urbanistica de gran calado, que se
deriva de la pérdida de centralidad de la ubicacién elegida por el Plan parcial para el uso
terciario, en favor de las dos primeras glorietas.

Frente a esta realidad y teniendo en cuenta las necesidades de vivienda joven, que han

quedado explicitadas en el punto anterior, la modificacidn tiene un interés social indiscutible,
al margen de las medidas correctoras para paliar las afecciones acusticas.

1.3.3. Las consecuencias medioambientales de la modificacion en el modelo territorial del Plan
general.

En el Documento ambiental se efectla un analisis de los diferentes impactos del cambio de uso
con el diagndstico que se sintetiza a continuacion:

Impactos sobre el Medio fisico.

= Impactos sobre la calidad del aire y cambio climatico.

- Emisiones por Trafico rodado.
La disminucion del trafico constatada por el estudio realizado que se incluye en documento
independiente supone un descenso en cuanto a emisiones GEl y por tanto se considera que
el impacto sobre la calidad del aire y el cambio climatico POSITIVO.

- Emisiones GEI por sistemas acs.
El nuevo uso residencial generard la necesidad de instalacion de sistemas acs. Las emisiones
producidas por calefaccién y agua caliente no difieren en mucho de las necesidades de uso
terciario de la alternativa cero.
Dado que La modificacién incorporara las medidas necesarias en cumplimiento de la
normativa vigente, se considera el impacto NO SIGNIFICATIVO.

= Impactos sobre el confort sonoro.

Del estudio acustico realizado se desprende que el impacto acustico, predominantemente
del trafico de vehiculos, es de consecuencias mds negativas que en la alternativa cero. No
obstante, en el citado estudio se proponen una serie de medidas en la edificaciéon que
aplicadas logran reducir el impacto en las viviendas hasta situarlo por debajo de los limites
establecidos en la legislacion vigente.
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Teniendo en cuenta que se tomardn las medidas establecidas el impacto que la Modificaciéon
produce sobre el confort sonoro se considera COMPATIBLE.

Impactos sobre el cielo nocturno.

La contaminacion luminica en la alternativa propuesta es inferior a la alternativa cero. El
impacto producido resulta POSITIVO.

Impactos sobre el medio socioeconémico.

Impactos sobre la poblacidn.

Las caracteristicas del sector, la edificabilidad y el nimero de viviendas admitido por el Plan
general, permiten satisfacer, aunque tan solo sea una parte reducida de la misma las
necesidades de vivienda joven existentes en el municipio de Torrejon.

Esto supone una mejora en el bienestar social caracterizando el impacto como POSITIVO.

Impactos sobre la economia.

- Desarrollo econémico.
El cambio de terciario a residencial no supone una merma en la economia del municipio
cuyo sector terciario se encuentra suficientemente desarrollado y no existe una demanda
en la parcela que se deriva de la pérdida de centralidad de la ubicacién elegida por el Plan
parcial para el uso terciario, en favor de las dos primeras glorietas.
El impacto se considera NO SIGNIFICATIVO.

- Recursos energéticos.
El consumo energético de un edificio residencial es inferior al de un edificio de uso terciario.
Por tanto, el impacto en todo caso serd POSITIVO o NO SIGNIFICATIVO.

Impactos sobre el territorio.

Generacion de residuos.

Los residuos generados que corresponden a un uso residencial, se clasificaran como residuos
domésticos, de acuerdo con la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

El impacto se valora como NO SIGNIFICATIVO ya que estos residuos seran tratados siguiendo
las directrices de la normativa aplicable.

Cuantificacidon de impactos.

Todos los impactos generados por la modificacién se han clasificado como NO SIGNIFICATIVOS
y POSITIVOS, exceptuando en impacto producido sobre el confort sonoro que aplicando las
medidas necesarias resulta compatible.

La modificacion no solo se considera viable desde el punto de vista medio ambiental, sino que
también resulta ventajosa.
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1.4. Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

- PGOU Torrejon de Ardoz.
La modificacidn resulta perfectamente compatible con el Plan General.

- Plan Nacional de Adaptacion al cambio climatico.
La modificacion debera desarrollarse dentro de las lineas de actuacién marcadas en el Plan.

- Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020).
Plan Azul+
El proyecto de la Modificacidn se ajustara a los objetivos que recoge la Estrategia mediante
la elaboracién de un plan de medidas encaminadas a la reduccién del consumo energético y
favorecer al control de las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl) y otros
contaminantes a la atmdsfera.

- Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos 2016-2022 (PEMAR):
La modificacion debera cumplir los requerimientos del Plan Estatal Marco de Gestion de
Residuos.

1.5. Marco Normativo.

El presente documento de Modificaciéon del PGOU se adecua y se somete a las determinaciones
legales y normativas establecidas en los textos de referencia y su ajuste a las determinaciones
del art. 56.2 de la ley 9/2001 en cuanto a la innecesaridad de Avance, dado que la superficie,
aun incluyendo la totalidad del sector (24,8339 Has) es inferior al 10% del término municipal
32,49 Km?=3.249 Has) y a los arts. 43,67 y 69 de la Ley en cuanto a la documentacién de planes.

LEGISLACION ESTATAL

- Real Decreto 2/2008 de 20 de junio. Texto Refundido de la Ley del Suelo y Modificaciones
posteriores.

- Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre. Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo.

- Real Decreto 1/2003 de 11 de enero. Texto Refundido de Ley de Evaluacion Ambiental y
Modificaciones posteriores.

- Ley 30/2003 de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracién del impacto de
género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno.

- Texto Refundido Suelo 1976 y sus Reglamentos en su vigencia parcial.

LEGISLACION AUTONOMICA

- Ley 9/2001 de 17 de julio. Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y Modificaciones
posteriores.

- Ley 2/2002 de 19 de junio de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y
Modificaciones posteriores.

- Ley 14/2001 de 26 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 28 de
diciembre de 2001)

- Ley 9/2003 de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de viviendas protegidas de
la Comunidad de Madrid (BOCM 3 de abril de 2003)

- Ley 2/2004 de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 1 de junio de 2004)

44



Modificacién puntual del PGOU para la modificacidn de la parcela T-10 del sector SUP R-5
Torrején de Ardoz (Madrid)

- Ley 2/2005 de 12 de abril de modificacion de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid (BOCM 13 de abril de 2005)

- Ley 4/2006 de 22 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29 de diciembre
de 2006)

- Ley 3/2007 de 26 de julio de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno vy la
Administracién de la Comunidad de Madrid (BOCM 30 de julio de 2007)

- Ley 7/2007 de 21 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 28 de
diciembre de 2007)

- Ley 3/2008 de 29 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 30 de diciembre
de 2008)

- Ley 10/2009 de 23 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29 de
diciembre de 2009)

- Ley 9/2010 de 23 de diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacién del
Sector Publico (BOCM 29 de diciembre de 2010)

- Ley 6/2011 de 28 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM de 29 de
diciembre de 2011)

- Ley 2/2012 de 12 de junio de Dinamizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de
Madrid (BOCM 15 de junio 2012)

- Ley 6/2013 de 23 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM de 30 de
diciembre de 2013)

- Ley 4/2015 de 18 de diciembre de modificacidn de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de
la Comunidad de Madrid (BOCM 28 de diciembre de 2015)

NORMATIVA MUNICIPAL

- Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente en fecha 6 de mayo de 1999
asi como el Texto Refundido del mismo de fecha 1 de marzo de 2001.

- Documento de Asignacién de Redes Supramunicipales y Generales aprobado definitivamente
en fecha 23 de marzo de 2004.

- Modificacidon del PGOU de Correccion del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon
de Ardoz, para su adaptacion a la linea limite entre los términos municipales de Alcala de
Henares y Torrejon de Ardoz aprobada definitivamente en fecha 18 de mayo de 2007.

- Normas de tramitacion de licencias urbanisticas. (BOCM n2 258, 29-X-12)

- Ordenanza de proteccidn contra la contaminacién acustica ruidos y vibraciones (BOCM
n2129, 2-VI-14)

1.6. Alternativas.

No se contemplan alternativas, dado que, con soluciones diferentes, no seria posible mantener
el interés social de la Modificacion.

1.7. Modelo de ordenacion.

La Modificacidn no altera el modelo de ordenacién del Plan Parcial, y tal como se ha dicho en el
Bloque I, el aumento del nimero de viviendas no requiere la ampliacidn de la redes, toda vez
gue no se supera el nimero contabilizado en el PGTA en la justificacién de su modelo territorial,
las reservas del Plan parcial no vienen establecidas con relacidn al nimero de viviendas sino a la
edificabilidad, que no se modifica, y son superiores a las resultantes de la aplicacion de los
estandares por vivienda del Reglamento de Planeamiento.
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1.8. Cuadros de superficies.

Desglose de la superficie del sector por usos
(Tabla Plan Parcial. Pagina 105 Memoria)

Los cuadros de superficies del Plan Parcial quedan como sigue:

SUELOS CON USO LUCRATIVO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 13.038,95 5,250%
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 1,892%
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 12.462,22 5,018%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 30.200,67 12,161%
TERCIARIO (T) 7.088,00 2,854%
RED VIARIA |Estacién de Servicio (ES) 2.297,31 0,925%
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 15,940%
SUELOS DE CESION
REDES PUBLICAS LOCALES. (RL)
ESPACIOS VERDES (RL-ZV) 13.291,66 5,352%
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (RL-D) 2.484,69 1,001%
RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R) 16.962,28 6,830%
TOTAL RED LOCAL 32.738,63 13,183%
REDES PUBLICAS GENERALES. RG
ESPACIOS VERDES (RG-ZV) 17.301,97 6,967%
EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (D) 13.456,95 5,419%
EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (S) 4.405,55 1,774%
INFRAESTRUCTURA (RV-SG)
RED VIARIA GENERAL (RV-SG) 96.851,41 39,000%
TOTAL RED GENERAL 132.015,88 53,159%
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES. (RSM)
SERVICIOS DOCENTES (SDO) 23.839,48 9,600%
VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS) 5.823,34 2,345%
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL 29.662,82 11,944%
[TOTAL SUELOS DE CESION (COMPUTABLES) 194.417,33  78,287% |
|0TROS SUELOS DE CESION (RG-ELT) 11.616,07 4,677% |
ITOTAL REDES PUBLICAS DE CESION 206.033,40 82,964% |
OTROS SUELOS
L)
CORDEL DE LA LEGUA 2.720,27 1,095%
"Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido"
Pecuaria
SUMA TOTAL SECTOR SUP-R5 248.339,65 100,000%
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Superficies de suelo, n2 viviendas y edificabilidad suelos lucrativos
(Tabla Parcial. Pagina 107 Memoria.)

EDIFICABILIDA
CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO SUELO (m?s) | VIVIENDAS | D LUCRATIVA
(m?)
SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.706,49 200,00 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 200,00 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.692,46 100,00 8.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 13.038,95 500,00 40.600,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.255,96 62,00 5.100,00
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.443,54 63,00 5.133,18
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 125,00 10.233,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) | 3.761,10 145,00 9.444,44
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) | 2.079,63 80,00 5.000,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) | 1.453,73 60,00 4.000,00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) | 2.666,75 90,00 6,000,00
RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) | 2.501,01 91,00 6.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 12.462,22 466,00 24.444,44
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIARTOTAL| 30.200,67 | 1.091,00 75.277,62
T-11 Terciario 3.608,97 - 1.000,00
T-12 Terciario 1.924,85 - 1.000,00
T-13 Terclafo 1.554,18 - 1.000,00
SUMA RESIDENCIAL TERCIARIO (T)| 7.088,00 0,00 3.000,00
ES-22 Estacidn de Servicio 2.297,31 - 250,00
SUMA ESTACION SERVICIO (ES)| 2.297,31 0,00 250,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 9.385,31 1.091,00 78.527,62

Edificabilidad y aprovechamiento suelos lucrativos
(Tabla Plan Parcial. Pagina 108 Memoria).

CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO EDIFICABILIDAD | COEF. U.A.S
LUCRATIVA (m2) | HOMO. o
SUELOS CON USO LUCRATIVO

RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00 |16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00 |16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 8.000,00 1,00 | 8.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 40.600,00 40.600,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.100,00 1,00 | 5.100,00
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.133,18 1,00 5.133,18
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 10.233,18 10.233,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 9.444,44 0,90 8.500,00
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 5.000,00 0,90 4.500,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 4.000,00 0,90 3.600,00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 6.000,00 0,90 5.400,00
RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 6.000,00 0,90 5.400,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 30.444,44 27.400,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 81.277,62 78.233,18
T-11 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-12 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-13 Terclafio 1.000,00 1,20 1.200,00
SUMA RESIDENCIAL TERCIARIO (T) 3.000,00 3.600,00
ES-22 Estacidn de Servicio 250,00 2,00 500,00

SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 250,00 500,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 84.527,62 - 82.333,18
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Numero de viviendas y tipo de proteccién
(Tabla Plan Parcial. Pagina 110 Memoria).

CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO VIVIENDAS % VIVIENDAS
VIVIENDAS | CON PROTECCION
SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 100
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 500,00 45,83%
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 62
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 63
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 125,00 11,46% 21,15%
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 145
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 80
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 60
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 90
RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 91
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 466,00 42,71% 78,85%
TOTAL VIVIENDAS CON PROTECCION 591,00 54,17%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIARTOTAL| 1.091,00

Superficies edificables, aprovechamiento y viviendas de las zonas urbanisticas de
ordenacion pormenorizada
(Tabla Plan Parcial. Pagina 115 Memoria).

SUELOS CON USO LUCRATIVO

RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.706,49 | 1,895% 200 7 16.300,00 16.300,00 19,798%
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 1,868% 200 7 16.300,00 16.300,00 19,798%
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.692,46 | 1,487% 100 7 8.000,00 8.000,00 9,717%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 13.038,95 | 5,250% 500,00 40.600,00 40.600,00 49,312%
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) | 2.255,96 | 0,908% 62 7 5.100,00 5.100,00 6,194%
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) | 2.443,54 | 0,984% 63 7 5.133,18 5.133,18 6,235%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RML>110) 4.699,50 | 1,892% 125,00 10.233,18 10.233,18 12,429%
RMP-7 Residencial Multifamiliar (vPPB<110) | 3.761,10 | 1,514% 145 7 9.444,44 8.500,00 10,324%
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) | 2.079,63 | 0,837% 80 7 5.000,00 4.500,00 5,466%
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 1.453,73 0,585% 60 7 4.000,00 3.600,00 4,372%
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) | 2.666,75 1,074% 90 15 6.000,00 5.400,00 6,559%
RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) | 2.501,01 1,007% 91 15 6.000,00 5.400,00 6,559%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 12.462,22 | 5,018% 466,00 30.444,44 27.400,00 33,279%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIARTOTAL| 30.200,67 | 12,161% | 1.091,00 81.277,62 78.233,18 95,020%

T-11 Terciario 3.608,97 1,453% 3 1.000,00 1.200,00 1,457%

T-12 Terciario 1.924,85 | 0,775% 3 1.000,00 1.200,00 1,457%

T-13 Terclafio 1.554,18 | 0,626% 3 1.000,00 1.200,00 1,457%
SUMA RESIDENCIAL TERCIARIO (T)| 7.088,00 2,854% 3.000,00 3.600,00 4,372%

ES-22 Estacion de Servicio 2.297,31 | 0,925% 250,00 500,00 0,607%
SUMA ESTACION SERVICIO (ES)| 2.297,31 0,925% 250,00 500,00 0,607%

SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 | 15,940% | 1.091,00 84.527,62 82.333,18 100%
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VOLUMEN 2. NORMATIVA URBANISTICA.

Con independencia de que en anexo se incluyan los textos actuales y modificados del Plan
Parcial, incorporando las determinaciones de la Ultima Modificacion del PGTA, ademas de las de

esta Modificacion, se incluyen a continuacion la Norma y ordenanzas especificamente
modificadas en este expediente.
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CAPITULO 1. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS TOMANDO EN CONSIDERACION EL
CAMBIO CLIMATICO.

1.1 Adaptacion del plan al cambio climatico.

La nueva edificacidn buscard una necesaria ventilacion para luchar contra el efecto isla de
calor.

Si fuera posible se crearan microclimas de agua, estas soluciones implican un consumo de
energia y pérdida de agua si no se gestiona adecuadamente, sin embargo, puede ser una
Solucion efectiva a implementar en dias puntuales en los que se prevea que la
temperatura puede superar unos valores determinados.

Mejorard el consumo energético mediante la incorporacién de sistemas de captacién y
utilizacion de energia renovable para la produccion de agua caliente sanitaria vy
calefaccidn.

Promovera la eficiencia energética de los alumbrados exteriores mediante el ahorro de
energia, sin perjuicio de la seguridad de los usuarios.

Se establecera un horario de uso de alumbrado que permita apagar o disminuir la
intensidad cuando no sea necesario (horario nocturno).

Se establecera un plan de gestién y se reservaran zonas bien ubicadas para la recogida de
los residuos generados.

Se fomentara la movilidad sostenible a escala municipal.

Se limitara la superficie impermeable maximizando las superficies permeables respecto
de las impermeables.

Se estableceran adecuadas limitaciones de velocidad en los viales para evitar la emision de

contaminantes.

Se supervisaran los sistemas de climatizacion y se solicitaran los certificados de eficiencia
energética de los edificios.

En cuanto a las medidas contra la emision de gases y particulas contaminantes
procedentes de los motores de combustion interna que se instalen, se aplicard la
normativa vigente en esta materia, relativa al control de emisiones de didxido de
nitrogeno (NO2), particulas (PM10), humos negros y otros contaminantes como
monoxido de carbono (CO); a la reduccion de emisiones de precursores de ozono
troposférico (03) y sus consiguientes repercusiones sobre la salud y el medio ambiente; y
la reducciéon de NOX y HC para evitar los dafios causados al medio ambiente por la
acidificacion. De forma paralela, cualquiera de las medidas anteriores que resulte en una
reduccion del consumo de combustible, implica una reduccién de las emisiones de CO2
dada la relacién directa entre los dos parametros.

Se potenciara la generacion renovable in situ como mecanismo para reducir la demanda
energética del exterior y, por tanto, las emisiones de contaminantes a la atmdsfera.

Se cumplira lo dispuesto en la Ley 341/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmédsfera y el resto de legislacion vigente en lo que se refiere a los
criterios de calidad del aire. (Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la
Comunidad de Madrid (2013-2020). Plan azul).

1.2 Medidas de proteccién contra el ruido.

Se tomardn en consideracidn las medidas incluidas en el estudio acustico realizado por

IAG (ver Blog. I, Vol. 1, Cap. 3:

- Adecuada insonorizacién de las fachadas como establece el documento bdasico DB-HR
proteccion frente al ruido del C.T.E, acorde con el ruido exterior producido por el
ferrocarril.
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- Construir balconadas en las fachadas de las seis plantas mas altas del futuro edificio
(que no estdn protegidas por la pantalla acustica) de forma que hagan de pantalla
acustica sobre las fachadas del edificio.

- Se realizard un adecuado estudio acustico una vez que esté definido el edificio a
construir con altura definitiva, retranqueos de plantas mds altas, balcones, etc.

= Se limitard la velocidad de los viales.

1.3 Medidas para paliar la contaminacién luminica.

= Se evitard la emisidn de luz directa hacia el cielo y los excesos de iluminacién para evitar
dafios a fauna, conductores, etc. reduciendo el gasto y costo energético, para lo cual se
debera:

a) Promover la eficiencia energética de los alumbrados exteriores mediante el ahorro
de energia, sin perjuicio de la seguridad de los usuarios.

b) Mantener al maximo posible las condiciones naturales de las horas nocturnas, en
beneficio de los ecosistemas en general.

c) Preveniry corregir los efectos del resplandor luminoso nocturno en la vision del cielo.

d) Minimizar la intrusién luminosa en el entorno doméstico y por tanto, disminuir sus
molestias y perjuicios.

e) Adecuar los requerimientos y caracteristicas técnicas de las instalaciones de
alumbrado exterior a las recomendaciones y normativas vigentes. Se evitara el uso
de rayos de luz dirigidos hacia el cielo.

= E| alumbrado publico de calles y el general de los nuevos desarrollos previstos debe
incorporar las siguientes medidas: (Se tendran en cuenta las propuestas de la Guia para
la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno del Comité Espafiol de lluminacién.)

1.4 Medidas encaminadas a evitar la contaminacion atmosférica.

= Se prohibira laimplantacidn de sistemas de aire acondicionado o frio que emita sustancias
gue agoten la capa de ozono, conforme a los Reglamentos promulgados, considerando la
lista de sustancias cuya fabricacion o distribucién no esta permitida.

= Las emisiones de cocinas y similares se hardn de modo que se garantice una adecuada
dispersidn de gases para evitar concentracion de contaminantes a nivel de suelo, ademas
de produccidn de olores en el drea.

= Se fomentara el uso de transporte publico.

1.5 Medidas relativas a la gestidn de residuos.

= El Proyecto de arquitectura incluird un sistema de gestion, de acuerdo con la normativa
vigente, de los aceites, combustibles, cementos y otros sélidos procedentes de las zonas
de instalaciones, de tal manera que, en ningun caso, lleguen al suelo o a los cursos de
agua y se ajustara a los requerimientos de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de residuos de
la Comunidad de Madrid.

= Por otra parte, el destino de los residuos inertes producidos cumplird lo dispuesto tanto
en el Plan Estatal marco de Gestidn de Residuos 2016-2022, como en el Plan de Gestion
Integrada de los Residuos de Construccién y Demolicién de la Comunidad de Madrid 2017-
2024.
Se reservaran zonas bien ubicadas para la recogida de los residuos urbanos.
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1.6 Descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

= El Programa de Vigilancia Ambiental, también denominado, Plan de Seguimiento y Control,
tiene por objeto establecer un sistema que garantice la correcta ejecucién de las medidas
protectoras y correctoras previstas, asi como prevenir o corregir las posibles disfunciones con
respecto a las medidas propuestas, o a la aparicién de efectos ambientales no previstos.

= Es necesario establecer un Plan de Seguimiento y Control cuyos objetivos basicos son:

- Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas
correctoras contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

- Garantizar la efectividad de las medidas protectoras y correctoras aplicadas.

Este programa tiene, ademas, otras funciones:

- Permitir comprobar la cuantia de ciertos impactos que su prediccion resulta dificil.

- Permite evaluar el grado en el que se reduce el impacto con la aplicacion de las medidas
correctoras.

- Es una fuente de datos importante para mejorar el contenido de los futuros Estudios de
Impacto Ambiental, puesto que permite evaluar hasta qué punto las predicciones
efectuadas son correctas.

- En el programa de vigilancia se pueden detectar alteraciones no previstas en el Estudio
de Impacto Ambiental, debiendo en este caso adaptarse nuevas medidas correctoras.

Los resultados de los controles de supervisidon y vigilancia se incluirdn en Informes que
deberdn remitirse al Organismo competente en materia medioambiental, a través del
Organismo responsable de la ejecucion de las obras.
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CAPITULO 2. NORMA URBANISTICA DEL SECTOR SUP-RS5.

La Norma Urbanistica del Sector incorporando las sucesivas modificaciones, queda como sigue
en las proximas paginas.
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Art. 35. NORMA URBANISTICA SUP-R5

35.1. Definicidn

Regula el desarrollo del Sector 5 (Conexion de Alcald) del Segundo Cuatrienio.

35.2. Determinaciones de Aprovechamiento

35.2.1. Altura maxima. La altura maxima sera de 15 plantas (50,00 m.) en los edificios (torres)
que constituyan la puerta de la Ciudad desde Alcala de Henares y de 7 plantas (22,50 m.) al Sur
de la Avda. de la Constitucidn y 5 plantas al Norte.

35.2.2. Aprovechamiento. Aprovechamiento tipo. 0,440 m2/m2 de uso Residencial
Multifamiliar Libre al ambito total incluidos Sistemas Generales.

35.2.3. Condiciones de Ordenacién y disefio. Se adjunta esquema de ordenaciéon con los
condicionantes de estructura que el modelo territorial de la ciudad impone al Plan Parcial y que
se concretan en los siguientes:
1. Integracién con la trama urbana del acceso desde la N-II.
2. Recuperacion del borde de ciudad en la conexidn con Alcala.
3. Coordinacidn con las conexiones viarias previstas en Soto Espinillo.
4. Localizacidn preferente de la actividad comercial y de oficinas en el entorno de la nueva
estacion.
5. Mantenimiento de la zona arbolada existente.
6. Compatibilizacién con el borde de "La Zarzuela" localizando viviendas multifamiliares con
bajos comerciales, en un eje predominantemente peatonal.

35.2.4. Densidad. La densidad maxima sera de 65 viv. reales/Ha. sobre el ambito del Sector
excluidos Sistemas Generales.

Para la determinacion del nimero de viviendas reales, se estard a lo dispuesto en el Articulo 30
de las Ordenanzas Particulares del Plan General sin que, en ningln caso, puedan superarse las
75 viv. reales/Ha.

De acuerdo con la legislacion vigente el 50% de las viviendas tendran algun régimen de
proteccion en aplicacién del articulo 110 de la LMPSU de la Comunidad de Madrid.

35.2.5. Tipologia de la edificacidn. Bloques conformando calles y con espacios abiertos
interiores.

35.3. Determinaciones de Gestion

35.3.1. Sistema de Actuacién. Compensacion.

35.3.2. Cesiones. Las previstas en el Reglamento de Planeamiento que tendrd caracter de
gratuitas excepto la Comercial.
Sistemas Generales. (a efecto de densidad y n? de viviendas) 80.392 m?.
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35.4. Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se indican en las Ordenanzas
Generales del Plan General.

Uso Predominante. Residencial Multifamiliar.
Usos Permitidos. Dotacional, excepto Cementerio
Deportivo D.2-1, D.2-2 y D.2-3
Sanitario S.1y S.2
Servicios Administrativos A.2, A.3, A4y A5
Almacenes A.2-1
Industrial 1.1, 1.2
Terciario Industrial
Aparcamiento, excepto AP-3 y AP-4
Estaciones de Servicio
Residencial Condominios
Comercial, excepto C.4y C.6
Espectaculos, excepto E.2, E.3yE.4
Hotelero
Hostelero
Oficinas
Zonas Verdes
Proporcidn de usos principales.
Residencial MUltifamiliar........cooviiiieiiie e e minimo: 65%
Terciario, Comercial, OfiCiNasS.......ccoooiiiiiiiiiiii minimo: 3,5%.
.................................................................................... maximo: 35%

35.5. Contribucion a la Urbanizacion de Sistemas Generales

Debera contribuir a la instalacion general de depuracidn y vertido con las tasas por vivienda que
se determinen en el convenio con el Canal de Isabel II.

Deberd contribuir a la urbanizacién de Sistemas Generales en el porcentaje correspondiente al
aprovechamiento.

Esta contribucién podra realizarse en dinero o en obras de urbanizacion priorizandose esta
segunda opcidn en el caso de Sistemas Generales interiores que no formen parte de un eje que
deba ser ejecutado unitariamente.

35.6. Condiciones

Deberd instalar pantallas acusticas adecuadas, en funcidn de los tipos de ruido y altura y
distancia de las edificaciones a las fuentes de emisién de ruido que garanticen la proteccién de
las afecciones derivadas tanto de la CN-Il como del ferrocarril.

El Plan Parcial deberd incluir un estudio en el que se justifique que no se sobrepasan los niveles
sonoros medios de 55 dBA y, en su caso, se incorporan las medidas especiales de correccion
acustica que sean precisas.

En la ejecucidn del Sector debera asegurarse la conexién con el sistema integral de saneamiento,
y la capacidad de las instalaciones de depuracion para tratar los efluentes que genere.

Deberd respetarse la linea de edificacion conforme a lo dispuesto en la Ley de Carreteras y sus
Reglamentos.
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CONDICIONES DE ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO SUP-RS5.
PLAN PARCIAL.

_

\

NOMBRE: CONEXION ALCALA.

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 167.947.54 m?s

SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES: 80.392 m2.
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES: - -
SUPERFICIE DEL SECTOR: 248.339,65 m2

LOCALIZACION: AL ESTE DEL TERMINO MUNICIPAL, JUNTO AL BARRIO DE LA
ZARZUELA.

P
A S.U.N.P.-T2 Y

PLANO DE SITUACION

SISTEMA GENERAL VIARIO

SISTEMA GENERAL VIA PECUARIA A MODIFICAR

TRAZADO ACTUAL ViA PECUARIA MODIFICADO
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CONDICIONES DE DISENO
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CAPITULO 3. ORDENANZAS PARTICULARES.

La Ordenanza ZUR-7; (residencial) aplicable a la parcela TC-10, que se redenomina RMP-10,
gueda como sigue en las proximas pdginas.

Se incluye también la ordenanza ZU-T, (Terciario) una vez recalificada la TC-10 a uso residencial.
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ORDENANZA ZUR-72 (Residencial)

1. Definicion
Regula la edificacion en las parcelas de uso residencial multifamiliar.
2. Clasificacidon

Se distinguen dos usos especificos:
- Vivienda multifamiliar libre.
- Vivienda multifamiliar protegida.

3. Tipologia edificatoria

Cabe distinguir dos grados 1° en manzana cerrada o abierta cumpliendo las determinaciones
sobre alineaciones y retranqueos, y grado 2° en edificacién en torre cumpliendo las
determinaciones sobre alineaciones y retranqueos.

4. Determinaciones de Aprovechamiento
4.1 Alineaciones

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial. Se
distinguen dos tipos de alineaciones exteriores:

a) Alineaciones exteriores obligatorias respecto a las que no se permite retranqueo de
edificacion y que deberan definirse con edificacién (coincidencia de linea de edificacidn,
fachada, con alineacién).

b) Alineaciones exteriores maximas respecto a las que se permite retranqueos y que pueden
delimitarse con cerramiento de valla o espacio libre abierto.

4.2 Accesos a la edificacion. Portales

Los accesos a la edificacidon se realizardn desde la red viaria colindante o desde el
espacio libre interior a juicio del autor del proyecto. A este respecto si la parcela diera
frente a una calle peatonal, los accesos peatonales se realizaran desde ésta, tanto si los
portales se ubican en ella, como si se ubican en el espacio libre de parcela.

4.3 Altura maxima

La altura maxima sera de 7 plantas mas atico, 22,50 m para el grado 1° y de 15 plantas,
50,00 m medidos desde la rasante hasta la linea de interseccién del plano de fachada con
la cara inferior del forjado de cubierta, sin sobrepasar con ningun elemento la altura
topogréfica de 655 m maxima admisible segun las servidumbres radioeléctricas del
aeropuerto de la Base Aérea.

Con objeto de aislar la edificacién, o evitar las viviendas situadas en planta baja con
ventanas excesivamente bajas se permitira elevar el forjado de dichas viviendas sin
sobrepasarla altura maxima del edificio.
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4.4 Aprovechamiento

1. Edificabilidad maxima. Es la capacidad del sélido capaz definido por las condiciones de

altura, ocupacidn y numero de plantas de la ordenacién. Su concrecién en
aprovechamiento por encima del asignado requiere la transferencia desde otra parcela
situada en el sector conforme a lo explicitado en las Ordenanzas Generales del Plan
Parcial.

2. Asignado.- El aprovechamiento asignado a cada parcela sera el indicado a continuacién

por cada uso caracteristico:

Identificacion Uso caracteristico Edificabilidad (m2)| Aprovechamiento
de parcela (UAS)
RML-1 Residencial 16.300,00 16.300,00
Multifamiliar Libre (VL)
RML-2 Residencial 16.300,00 16.300,00
Multifamiliar Libre (VL)
RML-3 Residencial 8.000,00 8.000,00
Multifamiliar Libre (VL)
RMP-5 Residencial 5.100,00 5.100,00
Multifamiliar (VPPL+110)
RMP-6 Residencial 5.133,18 5.133,18
Multifamiliar (VPPL+110)
RMP-7 Residencial 9.444,44 8.500,00
Multifamiliar (VPPB-110)
RMP-BA Residencial 5.000,00 4.500,00
Multifamiliar (VPPB-110)
RMP-8B Residencial 4.000,00 3.600,00
Multifamiliar (VPPB-110)
RMP-9 Residencial 6.000,00 5.400,00
Multifamiliar (VPPB-110)
RMP-10 Residencial 6.000,00 5.400,00
Multifamiliar (VPPB-110) (*)

(*) El tipo de proteccidn en funcidn del aprovechamiento maximo establecido por el Plan
Parcial puede ser el correspondiente a VPPL, siempre que se alcance el objetivo que
justifica el cambio de calificacion.

Se autorizan transferencias conforme se indica en las Ordenanzas Generales del Plan Parcial
sin sobrepasar el sélido capaz definido por la ocupacidn, altura maxima permitida y nimero
de plantas.

. Patrimonializable. El Plan Parcial prevé que parte de la cesién del 10% de aprovechamiento
se realice en las manzanas RMP-8A (2.079,63 m?s / 5.000,00 mZcr / 4.500,00 m?%ch) y en la
RMP-9 (2.666,75 m2s / 6.000,00 m%cr / 5.400,00 m2ch) en estas cifras se incluyen, el
aprovechamiento generado por los suelos aportados por el Ayuntamiento de Torrejon de
Ardoz., siendo el proyecto de reparcelacién el que lo concrete definitivamente, para el resto
de manzanas sera igual al asignado.
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4.5 Edificacion en planta baja.
Se permite dejar la planta baja libre de edificacidn.
4.6 Cubierta.

El espacio bajo cubierta podrd destinarse a la instalacidn de elementos comunes del edificio
computando aprovechamiento a partir de una altura libre de 1,65 m. siempre que estén
iluminados con luz natural o sean susceptibles de iluminacién y se destinen a usos distintos
al de infraestructuras al servicio del edificio y trasteros hasta una superficie de 12 m?, por
trastero. El espacio bajo cubierta podra dedicarse a usos vivideros siempre que esté
asignado a la planta inferior y comunicado directamente con ella, computando
aprovechamiento a partir de una altura libre de 1,65 m., la inclinacion maxima serd de 35°
en pendiente continua, prohibiéndose las mansardas.

Se permite la ejecucion de solarium sin computar edificabilidad.

4.7 Fachada maxima.

La fachada maxima sera de 70 m., superada esta distancia, el disefio de la edificacién debera
presentar un corte compositivo.

4.8 Fachada minima.
La fachada minima sera de 30 m.
4.9 Ocupaciéon maxima.

La ocupacién maxima sobre rasante serd del 50%. Bajo rasante la ocupacion maxima sera
del 100%.

4.10 Parcela minima.

La parcela minima serd de 500 m?s.

Se podra autorizar segregaciones por debajo de la superficie anterior pero deberan
mancomunarse los garajes subterraneos y los espacios libres interiores que se proyectaran
con un disefio unitario.

Podra autorizarse la construccion del garaje o espacio libre mancomunado por fases,
siempre que el disefio y la coordinacidn topografica garantice la accesibilidad y caracter
unitario del resultado final.

Cuando la parcela sea inferior a la manzana la ordenacidn del conjunto debera definirse en
Estudio de Detalle. Este documento debera, asimismo, establecer la ubicacidon de las
acometidas generales de las distintas infraestructuras urbanas en su interior.

4.11 Patios

De parcela: Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de
Torrejon de Ardoz.

De manzana: Debera urbanizarse dotandoles de mobiliario e instalaciones para su correcto
uso. Se estard a lo dispuesto en el Reglamento vigente de Proteccidn contra incendios. Se
podra adscribir el uso de una franja de anchura maxima de 5 m a la vivienda de planta baja.
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4.12 Retranqueos de la edificacion sobre rasante

La edificacién debera ajustarse a las alineaciones vinculantes definidas en el plano de
alineaciones y rasantes, y para el caso de edificaciones discontinuas, la separacion entre ellas
sera:

De una vez la altura de cornisa, si abren dependencias vivideras.

De 1/3 de la altura si las dependencias no son vivideras o los paramentos sean ciegos.

En el espacio de retranqueo se admiten la existencia de instalaciones y usos no
consumidores de volumen que no impidan el cumplimiento de la legislacién sobre
incendios.

La separacion a otras parcelas no sera obligatoria en caso de dar frente a la alineacién
obligatoria y por tanto se adosan las edificaciones en su medianeria.

4.13 Salientes y vuelos

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de Torrejon.

4.14 Reserva de aparcamiento

Deberan reservarse 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de
cualquier uso.

4.15 Urbanizacion

5.

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, debera presentarse un
Proyecto de Obras de Urbanizacidn anexo e independiente al Proyecto de Construccién de
la edificacion, cuyas calidades serdn similares a las de las zonas publicas. Los mdédulos de
aplicacion seran como minimo los utilizados en el Estudio Econdmico-Financiero del Plan
General, debidamente actualizados.

Condiciones Estéticas

5.1 Composicion

Cuando se trate de promociones distintas dentro de una misma manzana deberd procurarse una
composicion estéticamente coherente de la edificacion a lo largo de las fachadas a una misma
via pudiéndose establecer ritmos distintos siempre que se mantenga una relacién compositiva
apreciable visualmente sin dificultad. Se estara a lo dispuesto por las determinaciones estéticas
de las ordenanzas generales del Plan General.

Fachadas
La longitud de la fachada serd la fijada en los planos y normas, sin sobrepasar los
70,00 metros.

Cubiertas
Podran ser planas o inclinadas, de forma libre, teniendo en consideracién la
relacién con las edificaciones existentes en su entorno.

Salientes v vuelos
Estan sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad y modelacién citados en

los parrafos anteriores, asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales
del Plan General.
El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los setenta y cinco (75) centimetros).
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5.2 Materiales
La composicion de la edificacién, materiales, color y tratamiento seran libres, teniendo
siempre en cuenta la relacidn con las edificaciones existentes, en cualquier caso, el
Ayuntamiento podrd denegar cualquier licencia porque el proyecto presentado incumpla
la condicién de adecuacién al entorno.
5.3 Medianeras
Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberan tratarse como fachadas.
6. Condiciones higiénicas de la edificacion
Se estard a lo dispuesto en el Plan General de Torrejon de Ardoz y al CTE.

7. Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se indican en las
Ordenanzas Generales del Plan General de Torrejon de Ardoz.

Uso global:
Residencial.

Uso predominante:
Residencial multifamiliar libre, en grado 1¢
Residencial multifamiliar protegida en grado 12 y/o 22

Usos complementarios:
Los compatibles autorizados en planta baja
Planta primera para el uso de oficinas

Usos compatibles compartidos:

Se autorizan los indicados a continuacidn prohibiéndose los no especificados.
El terciario, comercial, oficinas y dotacional en todas sus clases y categorias.
El industrial, en su clase de talleres pequefiios.
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ORDENANZA ZU-T; (Terciario)

1.

Definicion

Ordenanza que regula la edificacion en zonas calificadas con uso terciario-comercial,
oficinas y ocio.

2.

Tipologia edificatoria

En bloque abierto cumpliendo las determinaciones sobre alineaciones y retranqueos.

3.

Determinaciones de aprovechamiento

3.1. Alineaciones

Son las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial. Se distinguen dos
tipos de alineaciones exteriores:

a) Alineaciones exteriores obligatorias respecto a las que no se permite retranqueo de

edificacién y deberdn definirse con edificacién (coincidencia de linea de edificacién,
fachada, con alineacion).

b) Alineaciones exteriores maximas respecto a las que se permiten retranqueos y que

pueden delimitarse con cerramiento de valla.

3.2. Altura maxima

La altura maxima serd de 3 plantas, 12,00 m.

3.3. Aprovechamiento

1. Real. Serd igual al asignado. Respetando la cabida del sélido capaz se admiten

transferencias de aprovechamiento entre parcelas de la misma calificacion por el
procedimiento previsto en las Ordenanzas Generales, manteniendo en consecuencia
el aprovechamiento y edificabilidad maxima del conjunto de las parcelas.

. Asignado. El aprovechamiento asignado a cada parcela serd el indicado a

continuacién por cada uso caracteristico terciario, comercial, de oficinas y
hotelero.

Identificacion Uso Edificabilidad Coeficiente de Aprovechamiento
de la parcela | caracteristico (m2c) homogeneizacion (uas)
T-11 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-12 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-13 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
Total Terciario 3.000,00 1,20 3.600,00

. Patrimonializable. ElI Plan Parcial prevé que parte de la cesién del 10% de

aprovechamiento se realice en las manzanas T-10 (2501,01m?s/ 6.000,00m?cr) en estas
cifras se incluyen, el aprovechamiento generado por los suelos aportados por el
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, siendo el proyecto de reparcelacién el que lo
concrete definitivamente, para el resto de manzanas serd igual al asignado.
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3.4. Fachada maxima

No se establece.

3.5. Fachada minima

La fachada minima serd de 25m.
3.6. Ocupacion maxima

La ocupaciéon maxima sobre rasante sera del 100%
Bajo rasante la ocupacién maxima sera del 100%

3.7. Posicion de la edificacion

En el plano correspondiente se incluye un disefo indicativo de la edificacién en la parcela que
podra modificarse respetando las condiciones incluidas en esta Ordenanza.

3.8. Parcela

a) Tamafio. La parcela minima serd de 1.000 m?%s. No se admitirdn segregaciones
que dejen restos de parcela de superficie o fachada inferiores a la minima o
gue no garanticen la mancomunidad de garaje.

b) Separacién entre edificaciones en el interior de la parcela. Sera la establecida por las
ordenanzas generales del Plan General.

3.9. Patios

De parcela. Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General
de Torrején de Ardoz.

De manzana. Se estard a lo dispuesto por la normativa vigente en cuanto a la
proteccion contra incendios. El acceso principal se ubicara necesariamente en las
vias de trafico rodado

3.10. Retranqueos de la edificacion sobre rasante

No se establecen retranqueos, si se realizan los usos permitidos en el espacio de retranqueo son
los siguientes:

Permitido No permitido

Carga y descarga Almacenes

Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de Vehiculos Depdsito de residuos no controlados

Caseta de vigilancia no mayor de 10m?

En el espacio de retranqueo se admiten la existencia de instalaciones y usos no consumidores
de volumen que no impidan el cumplimiento de la legislacidn sobre incendios.
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3.11. Salientes y vuelos
Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de Torrejon de Ardoz.
3.12. Reserva de aparcamiento

Deberd reservarse 1,5 plaza de aparcamiento por cada 100m?c edificables o fraccion de
cualquier uso.

3.13. Urbanizacion

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, deberd presentarse un
Proyecto de Obras de Urbanizacién anexo e independiente al Proyecto de Construccién de la
edificacidn, cuyas calidades serdn similares a las de las zonas publicas. Los mddulos de
aplicacién seran como minimo los utilizados en el Estudio Econémico-Financiero del Plan
General, debidamente actualizados.

4. Condiciones estéticas
4.1. Composicion

La composicién serd libre, teniendo en consideraciéon la relacion con las edificaciones
existentes en su entorno. La arquitectura serd clara, de formas puras y precisas que
constituyan espacios serenos, limpios de gestos innecesarios.

Fachadas
La longitud de la fachada sera fijada en los planos y normas

Cubiertas
Seran planas, de forma libre, teniendo en consideracién la relacién con las edificaciones
existentes en su entorno y no permitiéndose en ningun caso los sobreaticos

Salientes y vuelos

Estaran sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad y modelacién citados en los
parrafos anteriores, asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los cien (100) centimetros.

4.2. Materiales

La composicién de la edificacién, materiales, color y tratamiento seran libres, teniendo
siempre en cuenta la relacién con las edificaciones existentes, en cualquier caso, el
Ayuntamiento podra denegar cualquier licencia porque el proyecto presentado incumpla la
condicion de adecuacién al entorno.

4.3. Medianeras

Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberdn tratarse como fachadas.
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4.4. Condiciones higiénicas de la edificacién

Se estard a lo dispuesto en el Plan General de Torrején de Ardoz.

5. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso del Plan General de Torrején de Ardoz.

L0 LYo 1 =4 (o] o Y- R UURR Terciario
Usos predominantes. .......ccccceeeeeeecccnieieeeeeeeenen, Terciario de oficinas, comercial, hotelero, ocio.
Usos complementarios. ......cccceeeeeennnes Los ligados funcionalmente al uso predominante- 50%
Usos compatibles. ......ccccovvveeeeiiiiccnnnns Comercial, excepto C-4 y C-6, sin limite de porcentaje.
En edificio exclusiVo: .......cccoeeevecieeeieciieees Dotacional privado (sin limitacion de porcentaje)

.................................................................. Residencial multifamiliar (50%)
.......................... Hostelero, Ocio, Espectaculos sin limitacién porcentaje

En caso de optarse por algunos de los usos compatibles en edificio exclusivo se estard a lo
dispuesto en las determinaciones de uso de la Ordenanza correspondiente, es decir:

Usos compartidos.......ccceecvveeeeiiieeesiiieeeesieeeeesveeeen Los indicados en el cuadro del P.G.O.U.T.A

Se prohiben los usos no especificados.
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CAPITULO 4. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

No se modifica lo previsto en el Plan Parcial.
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CAPITULO 5. SOSTENIBILIDAD DEL MODELO DE DESARROLLO PROPUESTO.
No se modifica ninguna determinacién que pueda afectar a la viabilidad del sector.

En lo que se refiere a la sostenibilidad, dado que se trata de una parcela propiedad del
Ayuntamiento de Torrejon, el cambio de calificacion no altera la sostenibilidad del desarrollo y
supone un beneficio para la ciudad, toda vez que se satisface, en la medida en que alcanza el
reducido aprovechamiento de la parcela, una necesidad existente en la poblacién joven del
municipio, beneficio que el Ayuntamiento considera superior al que pudiera derivarse de la
enajenacion de la parcela de uso terciario inicial, para la que, en cualquier caso, no existia
demanda.
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CAPITULO 6. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO.

Dado que el uso residencial multifamiliar protegido es existe en el sector, no se modifican los
requerimientos derivados de la Memoria de Impacto Normativo de los documentos anteriores.
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VOLUMEN 3. PLANOS DE ORDENACION.
indice de planos:

Calificacion del suelo. Plano original.
Calificacion del suelo. Plano modificado.
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ANEXO n21. Copia Simple del Registro de la Propiedad, Consulta descriptiva y Grafica Catastral y
Ficha del Proyecto de Reparcelacion.
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Registro da la Propiedad de Torrejon de Ardoz N° 3
OF Marquesas, S

ZEES0 TCRREJON DE ARD

Tifn.: 91 660 00 43 Fax: 91 856 32 10 -
Facha de Emisién: DIEZ DE MARZO DEL ANO HOS MIL (GINCE s
Solicitante:

FINCA DE TORREJON DE ARDOZ N°: 76019
IDENTIFICADOR UNICQ DE FINCA REGISTRAL {IDUFIR): 28188000802476

DESCRIPCION DE LA FINCA |

URBANA, PARCELA T-10. Solar en término municipal de Torrején de Ardoz, Sector SUP-RS “CONEXION ALCALAY, de
forma irregular, con una superficie de DOS KMIL CUATROCIENTOS: SETENTA Y SEIS METROS UN DECIMBTRO CURDRADOS, que
linda: al Norte, en linea mixta compuesta por un tramo recto de‘._fl'?,%' metyres y oun brame curve con un desarrcllo
de 15,77 metros, respectivamente, con parcela RV propiedad del:Ayuntamiento de Torreién de Ardoz; al Este, en
linea recta de 3%, 62 wetros, con parcelas KV y L-18 propiedad del Ayuntamiento de Torrvejdn de Ardoz; al Sur, en
linea vecta de 57,30 metros, con parcelas L-18 y RV propiedad del syuntaminnto de Torrején de Ardoz: y al Oeste,
en linea quebrada compuesta por tres tramos rectos de 5,00 metros, 5,00 metros y 135,30 metros, respectivamente,
con parcela” OTr1) - propiedad de la Junta de Compensacion SUP. R, 5 "CONEXION ALCALA" vy con partela RMP-8.A
propiedad del Ayuntamiento de Torrejon de Ardez. Superficie: 2.476,01 m2. Uso: Terciario. Edificabilidad: 8
6.0006, 00 mi/edaf. (_7.'20(3,00 URY. CUOQTA DE PARTICTRPACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: cinco snteros
oche mil cincuenta diesmilésimas por ciento. e

TLTULARIDADES
NCMBRE TITULAR ’ i : N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMTENTG Di-f"i‘ REJON DE ARDOZ P28148008 4334 1559 63 1
PARTICIPACION: 106,000000% del pleno dominio.
THMOLO: Adguirida®por AUJUBICACION en virtud de Certificacion administrariva, autorizada por Adminis./Ayunt.

AYUNTAMIENTG DE TORREJON DE ARDOZ en TORREJON DE ARDOZ, el dia 08/10/14

De conformidad con lo dispussto en el articulo %1-% de la Ley del! Suelns, se ha prosedido a comunicar a la
acion

Dire 4 General) del Suelo de la Comunidad Antdnoma de Madrid la practica de la inscripeion 1Y de repay
de esta finca.

CARGRS

LAMITACION URBANISTICA Las limitacicones derivadas del Planeamiento Yrbanistico de su Paligone.

es aeranduticas legales, por 1o que
(sgéner-@dm:z‘gs, inciuidas palas, sto
5 1% gn e pon} ¥ similares- requerird
sulta de su inser

SERVIDUMABRE : SERVIDUMBRES. Sujeta a las servidumbr
onalguler constnu OGN 0 estructura shes, antenas, ae
de  los medies n garjios para su o construsclén -incluids
rescluckfn faverable de Los Organismos compe Segun

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afos, al pago de ia liguidacién o ligurdaciones qua, wn
su case, puedan girarse por el impuesto de autoliguidada de transmisiones Torreién de Ardoz, a 95/03/2015, .
Sagiin nota al margen de la Inscyipcion/anotacion 1

Esta {inca QUEDA GRAVADA por la cantidad de 88,475,810 EURGS, importe gue le¢ corresponde, <on aireglo a
e el saldo de da cuenta do ligquidacién provisional: quedando AFPECTA al pago del salde de la
liguidacion definitiva, de la cuenta del Proyecto, segdn nota al margen de su lnsovipeion 1% v de fecha 5 de
marzo de 2015,

Segun nota al margen de )a Inscoripoidn/hnovacian

nte el as
PNLE nobaz

fientes de
A de expedio

Daerua relavivos a la finca py

Gdbro Dilario del dia anter

tados y p
a la fac

de presentacian, aj

TLER

RO hay documentos pendiente

dis de DIES Lf

AVISQ: Los dates oconsigng

antaes de la aps

MUY IMPORTANTE:
1. A dos afect
R

intcs 1077238,
an unidad de cuenta

mirre, se hace oons

4 gque se refiere lag




infarmgcion, resulta de dividir teles cantidades per ¢l tipe oficial de conversidn, que eos de 166,386

Desatas,

aciar

la libertad o
ron del registra

al tilene valor puramente Indicacivo, o© do de garantia, pue
> acrediva en perjuicio de tercare, por certific

Z.  kEsta informacion regist
gravameh de¢ los bienes Inscrites, sclo
{Articulo 225 oo la Ley Hipotecsvia)

3. Queda prohibida la incorpo ion de los daros gue constan en lé presente informacion registral & Ficheres o
bases de datos informdcicas para la consulta individuslizada de personas Fisic o Jjoridicas, incluso
gxpregsands la fpente de procedencia (Instruccidn de le D.G.RN. 17/02/98; B.Q.E. 17/02/38)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en o) ari. 354-3 del Reglamento Mipetacario,

5. A lvs efectos de la Ley Crgdpnica 15/189% de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de cardcter personal
gueda informado de gque: ’
&, Conforme 4 lo dispuesto en las cliuvsulas informativas incluidas en 2l modelo de solicitud los datos
persondles expresados en el presente documento nan side Incorporados a les libros de este Registro
cheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es ol Registrador.
. En cuanto resulbte compatible con la legislacién especifice del Reglistro, se reconcce a los interesados los

derechos de accasa, rectificacidn, cencelacidn y cpesicidén establecides en Ia Ley Orgdnica civadas podiende
ejercitarles dirigiendo un escrite @ la direccion del Regisiro.




Modificacién puntual del PGOU para la modificacidn de la parcela T-10 del sector SUP R-5

secneTan DEESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA
% GOBIERNO MINISTERIO

DEESPANA  DE HACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 3296303VK6739N0000HA

DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2476 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacidn:
CL DESMOND TUTU 15 Suelo
TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Clase: URBANO

2

- . . . g

Uso principal: Suelo sin edif. £
Superficie construida: g“%
- s o
Afio construccién: i
g8

3_ -

w2

v 5

S E

#

3

g

Zg

B

L8

EE

_ 4479630

02

463.200 Coordenadas U.TM. Huse 30 ETRS89
Este documento electronico contiens anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacion.

463 150 Escala:
i . ~ 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves, 12 de Mayo de 2022
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ANEXO n22. Hojas originales y modificadas del Plan General. Norma SUP R-5.
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(Norma original)

Art. 35. NORMA URBANISTICA SUP-RS

35.1. Definicion

Regula el desarrollo del Sector 5 (Conexion de Alcald) del Segundo Cuatrienio.

35.2. Determinaciones de Aprovechamiento

35.2.1. Altura mixima. La altura mdxima serd 7 plantas (22,50 m.) al Sur de la Avda.
de la Constitucion y 5 plantas al Norte.

35.2.2. Aprovechamiento.

Aprovechamiento tipo. 0,440 m2/m2 de uso Residencial Multifamiliar Libre al dmbito
total incluidos Sistemas Generales.

35.2.3. Condiciones de Ordenacién y disefio. Se adjunta esquema de ordenacién con
los condicionantes de estructura que el modelo territorial de la ciudad impone al Plan
Parcial y que se concretan en los siguientes:

1. Integracion con la trama urbana del acceso desde la N-II.
2. Recuperacion del borde de ciudad en la conexion con Alcala.
3. Coordinacidén con las conexiones viarias previstas en Soto Espinillo.

4. Localizacion preferente de la actividad comercial y de oficinas en el entorno
de la nueva estacion.

5. Mantenimiento de la zona arbolada existente.

6. Compatibilizacion con el borde de "La Zarzuela" localizando viviendas
multifamiliares con bajos comerciales, en un eje predominantemente peatonal.

35.2.4. Densidad. La densidad maxima sera de 65 vivs. reales/Ha. sobre el ambito del
Sector excluidos Sistemas Generales.

Para la determinacion del nimero de viviendas reales, se estard a lo dispuesto en el
Articulo 30 de las Ordenanzas Particulares del Plan General sin que, en ningin caso,
puedan superarse las 75 vivs. reales/Ha.
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De acuerdo con la legislacion vigente el 50% de las viviendas tendrdn algin régimen de
proteccion en aplicacion del articulo 110 de la LMPSU de la Comunidad de Madrid.

35.2.5. Tipologia de la edificacion.-Bloques conformando calles y con espacios abiertos
interiores.

35.3. Determinaciones de Gestion

35.3.1. Sistema de Actuacion. Compensacion.

35.3.2. Cesiones. Las previstas en el Reglamento de Planeamiento que tendra caricter
de gratuitas excepto la Comercial.

Sistemas Generales. 80.392 m2.

35.4. Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos cumplirdn las determinaciones que para los mismos se indican en las
Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso Predominante. Residencial Multifamiliar.
Usos Permitidos.

Dotacional, excepto Cementerio
Deportivo D.2-1, D.2-2 y D.2-3
Sanitario S.1y S.2
Servicios Administrativos A.2, A.3, A4y A.5
Almacenes A.2-1
Industrial 1.1, 1.2
Terciario Industrial
Aparcamiento, excepto AP-3 y AP-4
Estaciones de Servicio
Residencial Condominios
Comercial, excepto C.4y C.6
Espectéculos, excepto E.2, E.3y E.4
Hotelero
Hostelero
Oficinas
Zonas Verdes
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Proporcion de usos principales.
Residencial Multifamiliar - minimo: 65 %

Terciario, Comercial, Oficinas - maximo: 35%

minimo: 10%.

35.5. Contribucion a la Urbanizacion de Sistemas Generales

Deberd contribuir a la instalacion general de depuracion y vertido con las tasas por
vivienda que se determinen en el convenio con el Canal de Isabel II.

Deberd contribuir a la urbanizacion de Sistemas Generales en el porcentaje
correspondiente al aprovechamiento, que segun cdlculos del Estudio Econdémico-
Financiero, asciende al 19,68%.

Esta contribucion podra realizarse en dinero o en obras de urbanizacion priorizandose
esta segunda opcion en el caso de Sistemas Generales interiores que no formen parte de
un eje que deba ser ejecutado unitariamente.

35.6. Condiciones

Deberd instalar pantallas acusticas adecuadas, en funcion de los tipos de ruido y altura
y distancia de las edificaciones a las fuentes de emision de ruido que garanticen la
proteccion de las afecciones derivadas tanto de la CN-II como del ferrocarril.

El Plan Parcial debera incluir un estudio en el que se justifique que no se sobrepasan
los niveles sonoros medios de 55 dBA y, en su caso, se incorporan las medidas
especiales de correccidn acustica que sean precisas.

En la ejecucion del Sector deberd asegurarse la conexion con el sistema integral de
saneamiento, y la capacidad de las instalaciones de depuracion para tratar los efluentes

que genere.

Deberd respetarse la linea de edificacion conforme a lo dispuesto en la Ley de Carreteras
y sus Reglamentos.
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PLAN PARCIAL.
NOMBRE: CONEXION ALCALA.

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 170.900 m2.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 251.292 m2.

ZARZUELA.

SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES: 80.392 m2.
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES: - -

LOCALIZACION: AL ESTE DEL TERMINO MUNICIPAL, JUNTO AL BARRIO DE LA

CONDICIONES DE ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO SUP-R5.

PLANO DE SITUACION

SISTEMA GENERAL VIARIO

SISTEMA GENERAL VIA PECUARIA A MODIFICAR

TRAZADO ACTUAL VIA PECUARIA MODIFICADO
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Torrején de Ardoz (Madrid)

(Norma modificada)
Art. 35. NORMA URBANISTICA SUP-RS

35.1. Definicion

Regula el desarrollo del Sector 5 (Conexion de Alcald) del Segundo Cuatrienio.

35.2. Determinaciones de Aprovechamiento

35.2.1. Altura maxima.

La altura médxima serd de 15 plantas (50,00 m.) en los edificios (torres) que constituyan
la puerta de la Ciudad desde Alcald de Henares y de 7 plantas (22,50 m.) al Sur de la
Avda. de la Constitucion y 5 plantas al Norte.

35.2.2. Aprovechamiento.

Aprovechamiento tipo. 0,440 m2/m2 de uso Residencial Multifamiliar Libre al dmbito
total incluidos Sistemas Generales.

35.2.3. Condiciones de Ordenacién y disefo.

Se adjunta esquema de ordenacidn con los condicionantes de estructura que el modelo
territorial de la ciudad impone al Plan Parcial y que se concretan en los siguientes:

1. Integracion con la trama urbana del acceso desde la N-II.
2. Recuperacion del borde de ciudad en la conexion con Alcala.
3. Coordinacidn con las conexiones viarias previstas en Soto Espinillo.

4. Localizacion preferente de la actividad comercial y de oficinas en el entorno
de la nueva estacion.

5. Mantenimiento de la zona arbolada existente.

6. Compatibilizacion con el borde de "La Zarzuela" localizando viviendas
multifamiliares con bajos comerciales, en un eje predominantemente peatonal.

35.2.4. Densidad.

La densidad maxima sera de 65 viv. reales/Ha. sobre el ambito del Sector excluidos
Sistemas Generales.
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Para la determinacion del nimero de viviendas reales, se estard a lo dispuesto en el
Articulo 30 de las Ordenanzas Particulares del Plan General sin que, en ningun caso,
puedan superarse las 75 vivs. reales/Ha.
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De acuerdo con la legislacion vigente el 50% de las viviendas tendrdn algin régimen de
proteccion en aplicacion del articulo 110 de la LMPSU de la Comunidad de Madrid.

35.2.5. Tipologia de la edificacion.

Bloques conformando calles y con espacios abiertos interiores.
35.3. Determinaciones de Gestion

35.3.1. Sistema de Actuacion.

Compensacion.

35.3.2. Cesiones.

Las previstas en el Reglamento de Planeamiento que tendra caricter de gratuitas excepto
la Comercial.

Sistemas Generales.- 80.392 m2.

35.4. Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos cumplirdn las determinaciones que para los mismos se indican en las
Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso Predominante. Residencial Multifamiliar.
Usos Permitidos.

Dotacional, excepto Cementerio
Deportivo D.2-1, D.2-2 y D.2-3
Sanitario S.1y S.2
Servicios Administrativos A.2, A.3, A4y A.5

Almacenes A.2-1

Industrial 1.1, 1.2

Terciario Industrial

Aparcamiento, excepto AP-3 y AP-4

Estaciones de Servicio

Residencial Condominios

Comercial, excepto C.4y C.6

Espectéculos, excepto E.2, E.3y E.4

Hotelero

Hostelero

Oficinas

Zonas Verdes
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Residencial Multifamiliar - minimo: 65 %

Terciario, Comercial, Oficinas - maximo: 35%
minimo: 3,5%.

35.5. Contribucion a la Urbanizacion de Sistemas Generales

Deberd contribuir a la instalacion general de depuracion y vertido con las tasas por
vivienda que se determinen en el convenio con el Canal de Isabel II.

Deberd contribuir a la urbanizacion de Sistemas Generales en el porcentaje
correspondiente al aprovechamiento.

Esta contribucion podra realizarse en dinero o en obras de urbanizacion priorizindose
esta segunda opcion en el caso de Sistemas Generales interiores que no formen parte de
un eje que deba ser ejecutado unitariamente.

35.6. Condiciones

Deberd instalar pantallas acusticas adecuadas, en funcion de los tipos de ruido y altura
y distancia de las edificaciones a las fuentes de emision de ruido que garanticen la
proteccion de las afecciones derivadas tanto de la CN-II como del ferrocarril.

El Plan Parcial debera incluir un estudio en el que se justifique que no se sobrepasan
los niveles sonoros medios de 55 dBA y, en su caso, se incorporan las medidas
especiales de correccidn acustica que sean precisas.

En la ejecucion del Sector deberd asegurarse la conexion con el sistema integral de
saneamiento, y la capacidad de las instalaciones de depuracion para tratar los efluentes

que genere.

Debera respetarse la linea de edificacion conforme a lo dispuesto en la Ley de Carreteras
y sus Reglamentos.
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CONDICIONES DE ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO SUP-R5.
PLAN PARCIAL.

NOMBRE: CONEXION ALCALA.

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 167.947,54 m3s

SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES: 80.392 m2.
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES: - -
SUPERFICIE DEL SECTOR: 38 339,65 m2

LOCALIZACION: AL ESTE DEL TERMINO MUNICIPAL, JUNTO AL BARRIO DE LA

ZARZUELA.

’
B S.UN.P.-T2 Y

PLANO DE SITUACION

SISTEMA GENERAL VIARIO

SISTEMA GENERAL ViA PECUARIA A MODIFICAR

TRAZADO ACTUAL ViA PECUARIA MODIFICADO
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ANEXO n23. Hojas originales y modificadas del Plan Parcial.

Se adjuntan, seguidas una de la otra, las hojas originales y modificadas del Plan Parcial, tanto de
la Memoria como de las Normas Urbanisticas.
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De la Memoria:

- Pag.72

- Pag.98

- Pag. 100
- Pag.101
- Pag. 103
- Pag. 105
- Pag. 107
- Pag.108
- Pag. 109
- Pag. 110
- Pag. 115
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DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ
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(Hoja original)
Espectaculos, excepto E.2, E3 yE 4.

Hotelero.

Dficinas.

Zonas Verdes.

Proporcion de usos principales. Residencial Multifamiliar, minimo 65%. Terciario, Comercial,

Oficinas, menor del 35% y mayor del 10%.

1.3.4 Contribucién a la urbanizacién de Sistemas Generales.

Instalaciéon general de depuracidn y vertido con las tasas por vivienda que se determinen en el
Convenio con el Canal de Isabel Il (CYil} y Adenda.

A la urbanizacién de $5.GG., en el porcentaje correspondiente al aprovechamiento que segun
calculos del Estudio Econdémico-Financiero del Programa de Actuacién del P.G.O.U.T A. asciende al
19,68%. Dicha contribucién podra hacerse en dinero o en obras de urbanizacion, priorizandose esta
segunda opcidn en el caso de Sistemas Generales Interiores que no formen parte de un eje que
debe ser ejecutado unitariamente.

1.3.5 Condiciones.

Instalaciones de pantallas acdsticas adecuadas, en funcion de los tipos de ruidos, altura v distancia
de las edificaciones a las fuentes de emisién de ruido que garanticen la proteccion de las
afectaciones derivadas tanto de 1a Carretera N-ll como del ferrocarril.

El Plan Parcial deberd incluir estudio en el que se justifique que no se sobrepasan los niveles
sonaoros medios de 55 dBA y, en su caso, se incorporen las medidas especiales de correccién que
sean precisas.

Asegurar la conexién con el sistema integral de saneamiento y la capacidad de las instalaciones de
depuracidn para tratar los afluentes que genere.

Respecto a las lineas de edificacién conforme a lo dispuesto en la Ley de Carreteras y sus
Reglameantos.

14 REGIMEN LEGAL APLICABLE. CONTENIDO DOCUMENTAL Y
TRAMITACION

1.4.1 Contenido documental y tramitacién

El Plan Parcial desarrolla el Plan General para establecer la ordenacién pormenorizada, de la
totalidad del Sector SUP R-5 “CONEXION ALCALA®, respetando las determinaciones estructurantas
de aguel, y pudiendo modificar, para su mejora, cualesquiera determinaciones de ordenacion
pormencrizada establecidas por el Plan General, siempre que ello se justifique convenientemente y
alo establecidoen la L.S.C.M.

-
-
N

. En relacién a las determinaciones estructurantes y pormenorizadas.

Segln lo establecido por el Articulo 48 de la L.S.C.M,, el Plan Parcial debe contener todas las
determinaciones pormenorizadas de ordenacion urbanistica que se enumeran y regulan en el
Capltulo Il {Determinaciones de la ordenacién urbanistica), del Titulo Il (Planeamiento urbanistico)
de la misma.

En este sentido, se entiende por determinaciones pormmenorizadas de la ordenacién urbanistica,
aquellas que tienen el grado de precisién suficiente para legitimar |a realizacion de actos concretos
de ejecucion material. Tienen este caracter las siguientes (Art. 35.4 L.S.C.M.):
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(Hoja modificada)
Espectaculos, excepto E.2, EE 3y E4.

Hotelero.
Oficinas.
Zonas Verdes,

Proporcion de usos principales. Residencial Multifamiliar, minimo 85%. Comercial y Oficinas,
menor del 35% y mayor del 10%. Terciario menor del 35% y mayor del 3,5%

1.3.4 Contribucién a la urbanizacion de Sistemas Generales.
Instalacion general de depuracidn y veriido con las tasas por vivienda que se determinen en el
Convenio con el Canal de Isabel Il (CYII) y Adenda.
A la urbanizacién de §S5.GG., en el porcentaje correspondiente al aprovechamiento que segin
célculos del Estudio Econdmico-Financiero del Programa de Actuacion del P.G.O.U.T.A. asciende al
19,68%. Dicha contribucidn podra hacerse en dinero ¢ en obras de urbanizacion, priorizandose esta
segunda opcién en el caso de Sistemas Generales Interiores que no formen parte de un eje que
debe ser ejecutado unitariamente.

1.3.5 Condiciones.

Instalaciones de pantallas acusticas adecuadas, en funcion de los tipos de ruidos, altura y distancia
de las edificaciones a las fuentes de emision de ruido que garanticen la proteccion de las
afectaciones derivadas tanto de la Carretera N-1l como del ferrocarril.

El Plan Farcial debera incluir estudic en el que se justifique que no se sobrepasan los niveles
sonoros medios de 55 dBA y, en su caso, se incorporen las medidas especizles de correccidn que
sean precisas.

Asegurar la conexién con el sistema integral de saneamiento y la capacidad de las instalaciones de
depuracidn para tratar los afluentes que genere,

Respecto a las lineas de edificacion conforme a lo dispuesto en la Ley de Carreteras y sus
Reglamentos.

1.4 REGIMEN LEGAL APLICABLE. CONTENIDO DOCUMENTAL Y
TRAMITACION

1.4.1 Contenido documental y tramitacién

El Plan Parcial desarrolla el Plan General para establecer la ordenacidn pormenorizada, de la
totalidad del Sector SUP R-5 "“CONEXION ALCALA®, respetando las determinaciones estructurantes
de aquel, y pudiendo modificar, para su mejora, cualesquiera determinaciones de ordenacién
pormenorizada establecidas por el Plan General, siempre que ello se justifique convenientemente y
alo establecido en la L.S.C.M,

-
-9
L)

En relacidn a las determinaciones estructurantes y pormenorizadas,

Segln lo establecido por el Articulo 48 de la L.S.C.M., el Plan Parcial debe contener todas las
determinaciones pormenorizadas de ordenacion urbanistica que se enumeran y regulan en el
Capftulo Il {Determinaciones de la ordenacién urbanistica), del Titulo Il (Flaneamiento urbanistica)
de la misma,

En este sentido, se entiende por determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica,
aquellas que tienen el grado de precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos
de ejecucion material. Tienen este caracter las siguientes (Art. 35.4 L.S.C.M.):
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

S (Hoja original)

5//DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

“"5.1 INTRODUCCION

|

e o

La propuesta de Plan Parcial del Sector SUP-R5 se refiere a un ambito que estéd perfectamente
delimitado en el apartado 3.1.1 DELIMITACION ¥ SUPERFICIE y en el plana I-2 LEVANTAMIENTOQ
TOPOGRAFICO, cuya superficie es de 248.339,64 m?

En la documentacion grafica que se acompana, gueda suficientemente especificada en la
Delimitacion del Sector SUP-RS “CONEXION ALCALA" del P.G.O.UTA, objetc de este Plan
Parcial.

Conferme aparece en los planos del Plan Parcial, |a propuesia presentada presenta un trazado con
las siguientes caracteristicas:

La Compasicidn parte de un potente_eie que define la Avda. de la Constitucién.

El trazado viario interior define las manzanas edificatorias a ambos lados de este eje, y ubicadas en
dos zonas perfectamente diferenciadas una al este y otra al oeste del eje perpendicular a la Avda. de
la Constitucién y que sirve de enlace con el sector de Soto del Henares.

La ubicacidn de los espacios libres ajardinados y arbolados, es para la proteccion de las viviendas,
frente a la N.II, y al ferrocarril.

El Plan Parcial, se articula en base a lgs cinco tipologias edificatorias principales;

Tipologia Residencial Multifamiliar de Viviendas Colectivas en blogue abierto de siete alturas, en
parcelas ajustadas al viario.

Tipologla Residencial Multifamiliar de Viviendas Colectivas en torre, al este del sector.

Tipologia de uso Terciario, alineados al eje de la Avda. de la Constitucién, en el frente de la nueva
estacion,

Tipologia de use Terciario, al este del sector en disposicién de torre.
Tipologia de Estacién de Servicio.
Se organiza interrelacionando los distintos ambitos.

Las dotaciones se agrupan en dos zonas, una primera con la agrupacion de los usos docantes,
guarderias, deportivo y social (que agrupados tisnen mayor entidad que aislados) y una segunda
zona para el equipamiento singular de aparcamiento vinculado a la futura estacion de metro.

El sisterma de espacios libres se plantea en distintas zonas, una con la creacién de un gran parque
de esparcimiento, separado de toda edificacién, otra como praoteccién de arbolado frente ala NI, y
el ferrocarril, y otra como areas de juego junto a las viviendas.

La localizacién de la parcela de Estacitn de Servicio, se determina considerando el facil acceso
rodado, en conexion con la zona residencial, pero suficientemente separada de las viviendas.

5.2 ESTUCTURA VIARIA

5.2.1 Estructura viaria.

Los elementos vinculantes sefalados en la Ficha def P.G.O.U.T.A., formalizan el trazado ya descrito.

El viario proyectado esta claramente diferenciado en dos clases diferentes:
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(Hoja modificada)

.5.'DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

5.1 INTRODUCCION

La propuesta de Plan Parcial del Sector SUP-R5 se refiere a un ambito que estd perfectamente
delimitado en e! apartado 3.1.1 DELIMITACION ¥ SUPERFICIE y en el plana I-2 LEVANTAMIENTOQ
TOPOGRAFICO, cuya superficie es de 248.339,64 m?

En la documentacion grafica que se acompana, gueda suficientemente especificada en la
Delimitacién del Sector SUP-R5 “CONEXION ALCALA” del P.G.O.UTA., objeto de este Plan
Parcial.

Conforme aparece en los plancs del Plan Parcial, la propuesta presentada presenta un trazado cen
las siguientes caracteristicas:

La Compasicién parte de un potente_eie que define la Avda. de la Constitucién.

El trazado viario interior define las manzanas edificatorias a ambos lados de este eje, y ubicadas en
dos zonas perfectamente diferenciadas una al este y otra al oeste del eje perpendicular a la Avda. de
la Constitucién y que sirve de enlace con el sector de Soto del Henares.

La ubicacidn de los espacios libres ajardinados y arbolados, es para la proteccion de las viviendas,
frente ala N.II, v al ferrocarril.

El Plan Parcial, se articula en base a lgs cinco tipologias edificatorias principales;

Tipologia Residencial Multifamiliar de Viviendas Colectivas en blogue abierto de siete alturas, en
parcelas ajustadas al viario.

Tipologia Residencial Multifamiliar de Viviendas Colectivas en torre, al este del sector.

Tipologia de uso Terciario, alineados al eje de la Avda. de la Constitucion, en el frente de la nueva
estacion,

Tipologia de uso Terciario, al este del sector en disposicién de torre.

Se organiza interrelacionando los distintos ambitos.

Las dotaciones se agrupan en dos zonas, una primera con la agrupacion de los usos docentes,
guarderias, deportivo y social (que agrupados tienen mayor entidad que aislados) y una segunda
zona para el equipamiento singular de aparcamiento vinculado a la futura estacion de metro.

El sisterma de espacios libres se plantea en distintas zonas, una con la creacién de un gran parque
de esparcimiento, separado de toda edificacién, otra como proteccién de arbolado frente ala NI, y
el ferrocarril, y otra como areas de juego junto a las viviendas.

La localizacion de la parcela de Estacién de Servicio, se determina considerando el facil acceso
rodade, en conexion con la zona residencial, pero suficientemente separada de las viviendas.

5.2 ESTUCTURA VIARIA

5.2.1 Estructura viaria.

Los elementos vinculantes sefalados en la Ficha def P.G.O.U.T.A., formalizan el trazado ya descrito.

El viario proyectado esté claramente diferenciado en dos clases diferentes:
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o (Hoja original)
5.3 ZONIFICACION

PRELIMINARES.
El Plan Parcial propone una estructura de zonificacién muy ajustada a las tipologias edificatorias,

Segin sea su fitularidad final, una vez desarrollado y gestionado el Plan Parcial, los terrenos
delimitados seran privados o piblicos (es decir, pertenecientes a la Administracion en sus tres
niveles: municipal, autondmico o estatal). Entre los que denominamos privados incluimos, asimismo,
aquellos suelos receptores del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento (10% AT), asi
como entre los piblicos quedan incluides aguellos que, en la actualidad, ya pertenecan a la
Administracién (y gue no generan aprovechamiento): via pecuaria, suelos ya adquiridos por
expropiacién y pago consumado para la construccidn de las Conexiones exteriores de Torrejon de
Ardoz con la A-2 y M-300, tramos de la M-300 ya existentes, Avda. de la Constitucién {dominio
publico).

El Plan Parcial establece la distincion entre los primeros —que conforme a la LS.C.M.
denominaremos Redes Plblicas, y los restantes, entre los que se incluyen aquellas urbanizados
aptes para materializar el 10% del aprovechamiento urbanistico total del Sector para cesion al
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, en concepto de recuperacién por el Sector Publico de las
plusvalias generadas por el planeamiento.

Se delimitan las zonas de ordenacion pormenorizada siguientes:
3.1 Residencial.

Residencial Multifamiliar.

Conforme se determina en el articulo 35. NORMA URBANISTICA SUP-R5, apartado 4.
Determinaciones sobre ! uso y destino de la edificacion y del suelo, de las Ordenanzas Particulares
del P.G.O.U. de Torrejon de Ardoz, el uso predominante es el Residencial Multifamiliar que se
resume en varias tipologias de vivienda colectiva dependiendo de clasificacién denominadas grado 1
y grado 2.

Para las manzanas de grado 1 las viviendas colectivas, ya sean libres o protegidas, se ubican en
parcelas 0 manzanas medianamente grandes, desde 2.443 m? hasta 4.706 m? de superficie, que
permiten una disposicidn en viviendas, en grupos desde 62 hasta 200 viviendas.

Para las manzanas de grado 2 se ubican en parcela de 2.079 m?, que pemite la disposicién de 80
viviendas protegidas VPPB.

La edificabilidad asignada a cada parcela o manzana se adjudica de forma absolufa, gque queda
definido en los planos y cuadros de aprovechamiento,

Las alturas permitidas seran de un maximo de 7 plantas con 22,50 m. de altura de comisa en las
manzanas de grado 1 y de 15 plantas con 50,00 m en el grade 2, sin rebasar ia cota topografica de
825 respecto del nivel det mar.

Las parcelas o manzanas definidas en este Plan Parcial, con uso Residencial Multifamiliar Libre son
los nimeros RML-1 a RML-3, con uso Residencial Multifamiliar Protegida {VFPL) RMP-5 y RMP-§,
con uso Residencial Multifamiliar Protegida (VPPB) RMP-7, RMP-8A, RMP-8E y RMP-9; total 9
parcelas o manzanas, estando destinada a vivienda publica o de integracién social la RMP-VIS-4
dentro de la Red Supramunicipal. Siendo las cuantias de superficie edificada y numero de viviendas
las que se describen con detalle en el CUADRO DE SUPERFICIES EDIFICABLES,
APROVECHAMIENTO Y VIVIENDAS DE LAS ZONAS URBANISTICAS DE ORDENACION
PORMENORIZADA del Apartado 5.12 RESUMEN DE LAS PRINGCIPALES CARACTERISTICAS
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-R5.

Se fijan una serie de alingaciones de fachadas obligatorias para conseguir unas alineaciones de las
edificaciones que definan las calles urbanas.
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5.3 ZONIFICACION

[4]

PRELIMINARES.
El Plan Parcial propone una estructura de zonificacién muy ajustada a las tipologias edificatorias,

Segin sea su fitularidad final, una vez desarrollado y gestionado el Plan Parcial, los terrenos
delimitados serdn privados o pablicos {(es decir, pertenacientes a la Administracion en sus tres
niveles: municipal, autondmico o estatal). Entre los que denominamos privados incluimos, asimismo,
aquellos suelos receptores del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento (10% AT), asi
como entre los piblicos quedan incluides aguellos que, en la actualidad, ya pertenecan a la
Administracién (y gue no generan aprovechamiento): via pecuaria, suelos ya adquiridos por
expropiacién y pago consumado para la construccidn de las Conexiones exteriores de Torrejon de
Ardoz con la A-2 y M-300, tramos de ta M-300 ya existentes, Avda. de la Constitucién {dominio
publico).

El Plan Parcial establece la distincion entre los primeros —que conforme a la LS.C.M.
denominaremos Redes Plblicas, y los restantes, entre los que se incluyen aquellas urbanizados
aptes para materializar el 10% del aprovechamiento urban(stico total del Sector para cesion al
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, en concepto de recuperacion por el Sector Publico de las
plusvalias generadas por el planeamiento.

Se delimitan las zonas de ordenacion pormenorizada siguientes:
Residencial.

Residencial Multifamiliar.

Conforme se determina en el articulo 35. NORMA URBANISTICA SUP-R5, apartado 4.
Determinaciones sobre ! uso y destino de la edificacion y del suelo, de las Ordenanzas Particulares
del P.G.O.U. de Torrejon de Ardoz, el uso predominante es el Residencial Multifamiliar que se
resume en varias tipologias de vivienda colectiva dependiendo de clasificacién denominadas grado 1
y grado 2.

Para las manzanas de grado 1 las viviendas colectivas, ya sean libres o protegidas, se ubican en
parcelas 0 manzanas medianamente grandes, desde 2.443 m? hasta 4.706 m? de superficie, que
permiten una disposicidn en viviendas, en grupos desde 62 hasta 200 viviendas.

Para las manzanas de grado 2, se ubican en las parcelas de 2.666,74m?y 2.501,01m?, que permiten
la disposicién de 171 viviendas protegidas de VPPB.

La edificabilidad asignada a cada parcela o manzana se adjudica de forma absolufa, gque queda
definido en los planos y cuadros de aprovechamiento,

Las alturas permitidas serdn de un maximo de 7 plantas con 22,50 m. de altura de comisa en las
manzanas de grado 1 y de 15 plantas con 50,00 m en el grade 2, sin rebasar ia cota topografica de
825 respecto del nivel det mar.

Las parcelas o manzanas definidas en este Plan Parcial, con uso Residencial Multifamiliar Libre son
los nimeros RML-1 a RML-3, con uso Residencial Multifamiliar Protegida {VFPL) RMP-5 y RMP-§,

con uso Residencial Multifamiliar Protegida (VPPB) RMP-7, RMP-8A, RMP-8B, RMP-9 y RMP-10;
total 10 parcelas o0 manzanas, estando destinada a vivienda publica o de integracion social la RMP-
VIS-4 dentro de la Red Supramunicipal. Siendo las cuantias de superficie edificada y namero de
viviendas las que se describen con detalle en el CUADRO DE SUPERFICIES EDIFICABLES,
APROVECHAMIENTO Y VIVIENDAS DE LAS ZONAS URBANISTICAS DE ORDENACION
PORMENORIZADA del Apartado 5.12 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-R5.

Se fijan una serie de alingaciones de fachadas obligatorias para conseguir unas alineaciones de las
edificaciones que definan las calles urbanas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCfX
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDQZ

Terciario.

Terciario Comercial; Oficinas; Hotelero

Otro uso gue se define en este Plan Parcial para el aprovechamiento lucrativo es el de Terciario.

El uso Terciario exclusivo, se divide en dos grados, grado 1 estd agrupade en las tres parcelas o
manzahas (ntimercs T-11; T-12 y, T-13, estando estas ubicadas frente a la nueva estacion y sobre el
futuro aparcamiento subterraneo de MINTRA); y el grado 2 parcela numero T-10 ubicada al este del
sector en configuracién de torre.

Se fija por composicion de estos edificios comerciales o terciarios, que las alineaciones de la
edificacion se definen y sean vinculantes,

Se proyectaran con un méximo de 3 plantas, con 12 m. de altura de cornisa el terciario de grado 1, ¥
con un maxime de 15 plantas 50,00 m de altura sin rebasar la cota topografica de 825 respecto del
nivel del mar el grade 2. Con |a posibilidad de crear conjuntos comerciales con calles peatonales
interiores, con cubiertas transilcidas que no contabilizaran en la edificabilidad.

Las caracteristicas y determinaciones de este uso estdn definidas en las Normas y Ordenanzas de
este Plan Parcial.

La edificabilicdad esta fijada con valores absolutos a cada una de las parcelas o manzanas, y el resto
de condicionanies estan perfectamente definidos en las Normas y Ordenanzas de este Plan Parcial.

Dotaciones y Servicios.

El conjunto de dotaciones para equipamientos yfo servicios, estd dimensionado para dar
cumplimiento a lo exigido por el Reglamento de Planeamiento. Las previsiones de estas dotaciones
san las siguientes.

Docente (EGB, Preescolar y Guarderia) 15.000,45 m*
Deportivo (De uso compartido con el Docente) 8.939,03 m?
Socio Cultural 4.405.55 m*
Todos ellos integrados en la Red General. 28.345,03 m*
Deportivo ligado a la zona verde.. 2.484 69 m?
Reserva de Equipamientos y servicios. 16.962,28 m?
Estos ultimos integrados en la red local. 19.446,97 m*

La edificabilidad prevista para estos equipamientos es de 2,00 m¥m® en Docente, Preescolar y
Socio-Cultural con una altura méxima de tres plantas y 12 metros de altura de cornisa.

El resto de condicionantes y determinaciones de esta edificabilidad, estd definido en las Normas y
Ordenanzas.
Se hace constar que el equipamiento escolar y de guarderia, se proyecta ubicado junto con parque

deportivo, para potenciar en un conjunto la importancia del mismo, y facilitar la posible utilizacién de
todas estas instalaciones en conjunto.

Servicios administrativos: 13.506,95 m?

El eguipamiento para albergar servicios administrativos estara vinculado a la futura estacién de
metro y al aparcamiento subterrdneo con tres sétanos hajo rasante que se proyectard, formando
parte de la red supramunicipal.

La edificabilidad prevista para estos equipamientos es de 1 m¥m? con una altura maxima de tres
plantas y 12 metros de altura de cornisa.

El resto de condicicnantes y determinaciones de esta edificabilidad, esta definido en las Normas y
Ordenanzas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

(Hoja modificada)
Terciario.

Terciario Comercial; Oficinas; Hotelero

Otro uso gue se define en este Plan Parcial para el aprovechamiento lucrativo es el de Terciario.

El uso terciario exclusivo, esta agrupado en las tres parcelas o manzanas (numeros T-11; T-12; T-13,
estando estas ubicadas frente a la nueva estacion y sobre el futuro aparcamiento de MINTRA).

Se fija por composicion de estos edificios comerciales o terciarios, que las alineaciones de la
edificacion se definen y sean vinculantes,

Se proyectaran con un maximo de 3 plantas, con 12m. de altura de cornisa sin rebasar la cota
topografica de 655 respecto del nivel del mar. Con la posibilidad de crear conjuntos comerciales con
calles peatonales interiores, con cubiertas translicidas que no contabilizaran en la edificabilidad.

Las caracteristicas y determinaciones de este uso estdn definidas en las Normas y Ordenanzas de
este Plan Parcial.

La edificabilidad esta fijada con valores absolutes a cada una de las parcelas 0 manzanas, y el resto
de condicionanies estan perfectamente definidos en las Normas y Ordenanzas de este Plan Parcial.

Dotaciones vy Servicios.

El conjunto de dotacicnes para equipamienios y/o servicios, estd dimensionado para dar
cumnplimiento a lo exigido por el Reglamento de Planeamiento. Las previsiones de estas dotaciones
son las siguientes;

Docente (EGB, Preescolar y Guarderia) 15.000,45 m*
Depottivo (De uso compartido con el Docente) 8.939,03 m?
Socio Cultural 4.405,55 m®
Todos ellos integrados en la Red General. 28.345,03 m?
Deportivo ligado a la zona verde.. 2.484 69 m?
Reserva de Equipamientos v servicios. 16.962 28 m?
Estos ultimos integrados en la red local. 19.446,97 m?

La edificabilidad prevista para estos equipamientos es de 2,00 m%m?® en Docente, Preescolar y
Socio-Cultural con una altura méxima de tres plantas y 12 metros de altura de cornisa.

El resto de condicionantes y determinaciones de esta edificabilidad, estd definido en las Normas y
Ordenanzas.
Se hace constar que el equipamiento escolar y de guarderia, se proyecta ubicado junto con parque

deportivo, para potenciar en un conjunto la importancia del mismo, y facilitar la posible utilizacion de
todas estas instalaciones en conjunto.

Servicios administrativos: 13.508,95 m?

El equipamiento para albergar servicios administrativos estara vinculade a la futura estacién de
metro y al aparcamiento subterrdneo con tres sétanos bajo rasante que se proyectard, formando
parte de la red supramunicipal.

La edificabilidad prevista para estos equipamientos es de 1 m#m? con una altura méxima de tres
plantas y 12 metros de altura de comisa.

El resto de condicionantes y determinaciones de esta edificabilidad, estd definido en las Normas y
Ordenanzas.
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5.4 USOS DEL SUELO LUCRATIVOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 "CONEXION DE ALCA{;«»
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDQZ:"”

Incluyen cuatro categorias o calificaciones, caracterizados bésicamente en funcién del uso a que sex ..

destinan y a la tipologia edificatoria:

Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Libres en Parcelas o Manzanas susceptibles de ser
parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m2, con un frente de fachada minimo

Uso Predominante Residencial Multifamiliar Protegida, (Clave RMP}).

Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Protegidas en Parcelas 0 Manzanas susceptibles de
ser parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m? con un frente de fachada
minimo de 18 m. y un maximo siete plantas de altura, para el grado 1 y de 15 alturas para el grado 2.

En este uso cabe distinguir el tipo de proteccién en cuanto a la vivienda, siendo VPPL en las
manzanas RMP-5 y RMP-6, VPPB en las manzanas RMP-7, RMP-8a, RMP-8b y RMP-9.

Con uso de locales comerciales, y de oficinas u otros usos en plantas altas, o de centro comercial
(nico, en unas parcelas o manzanas indivisibles, con desarrollo en proyecto unitario {edificio
singular), y un méximo de fres plantas de altura para el grado 1 y de 15 plantas para ¢l grado 2.

Con uso de Estacion de servicio del Automovil, con uso principal de gasolinera, y otros
complementarios, en una Unica parcela, y una sola altura de edificacién,

La definicion se hace en estricto paralelismo con las categorias utilizadas a efectos de reservas y
cesiones por € Reglamento de Planeamiento, y son los Dotacionales divididos en:

Uso Predominante Residencial Multifamiliar Protegida, (Clave RMP-VIS).

Con Uso predominante de Viviendas Coleclivas Protegidas o Vivienda de Integracion en Parcelas o
Manzanas susceptibles de ser parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m?, con
un frente de fachada minimo de 18 m. y un maximo siete plantas de altura. En la parcela RMP-4.

Junte con Guarderia o Preescolar. Con destino preferente a un Centro de E.G.B., Preescolar y
Guarderia infantil, con una edificabilidad de 2,00 m¥m? sobre parcala neta, con tres plantas de altura

5.4.1 Uso Residencial Multifamiliar Libre, (Clave RML).
de 18 m. y un maximo siete plantas de altura.
5.4.2
5.4.3 Uso Terciario, (Clave T).
5.4.4 Uso de Estacion De Servicio {Clave ES).
5.5 USOS DEL SUELO NO LUCRATIVOS.
5.5.1
Dicha parcela forma parte de las cesiones Supramunicipales.
5.5.2 Dotacional Docente (Clave DO}.
maxima.
5.5.3 Dotacional Socio-Cultural {(Clave S).

Para albergar preferentemente los servicios y prestaciones de indole socio-cultural o asistencial, con
una edificabilidad de 2,00 m%m? sobre parcela neta, con una superficie minima de parcela de 500 m?
y una altura méxima de tres plantas.
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(Hoja modificada)

5.4 USOS DEL SUELO LUCRATIVOS

Incluyen cuatro categorias o calificaciones, caracterizados basicamente en funcion del uso a que s
destinan y a la tipologia edificatoria:

Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Libres en Parcelas o Manzanas susceptibles de ser
parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m?, con un frente de fachada minimo

Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Protegidas en Parcelas 0 Manzanas suscepfibles de
ser parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m2, con un frente de fachada
minimo de 18 m. y un méaximo siete plantas de altura, para el grado 1 y de 15 alturas para el grado 2.

En este uso cabe distinguir el tipo de proteccién en cuanto a la vivienda, siendo VPPL en las
manzanas RMP-5 y RMP-6, VPPB en las manzanas RMP-7, RMP-8a, RMP-8by  RMmP-9 y RMP-10.

Con uso de locales comerciales, y de oficinas u otros usos en plantas altas, o de centro comercial
Unico, en unas parcelas o manzanas indivisibles, con desarrollo en proyecto unitario (edificio
singular), y un maximo de tres plantas de altura para el grado 1 y de 15 plantas para el grado 2.

Con uso de Estacién de servicio del Automdvil, con uso principal de gasoclinera, y otros

La definicién se hace en estricto paralelismo con las categerias utilizadas a efectos de reservas y

Uso Predominante Residencial Multifamiliar Protegida, (Clave RMP-VIS).

Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Proteqidas o Vivienda de Integracién en Parcelas o
Manzanas susceptibles de ser parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m?, con
un frente de fachada minimo de 18 m. y un maximo siete planias de altura. En la parcela RMP-4.

Junto con Guarderia o Preescolar. Con destino preferente a un Centro de E.G.B., Preescolar y
Guarderia infantil, con una edificabilidad de 2,00 m*m? sobre parcela neta, con tres plantas de altura

5.4.1 Uso Residencial Multifamiliar Libre, (Clave RML).
de 18 m. y un maximo siete plantas de altura.
5.4.2 Uso Predominante Residencial Multifamiliar Protegida, (Clave RMP).
5.4.3 Uso Terciario, (Clave T).
5.4.4 Uso de Estacion De Servicio (Clave ™
complementarios, en una Unica parcela, y una sola altura de edificacion,
5.5 USOS DEL SUELO NO LUCRATIVOS.
cesiones por ¢! Reglamento de Planeamiento, y son los Dotacionales divididos en:
5.5.1
Dicha parcela forma parte de las cesiones Supramunicipales.
5.5.2 Dotacional Docente {(Clave DO).
maxima.
5.5.3 Dotacional Socio-Cultural (Clave S).

Para albergar preferentemente los servicios y prestaciones de indole socio-cultural ¢ asistencial, con
una edificabilidad de 2,00 m%m? sobre parcela neta, con una superficie minima de parcela de 500 m?
y una altura méxima de tres plantas.
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5.7 DESGLOSE DEL SECTOR POR USOS WS
o b ‘\‘-"..
En el siguiente cuadro se muestra el desglose de la superficie total del sector, conforme a las™o
distintas zonas o usos pormenorizados enumerados anteriormente, con los porcentajes de cada uno '
de ellos, sobre |a superficie total de la actuacién con y sin sistema general incluido.
[ SORMENT ; |
SUELOS CON USO LUCRATIVO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) 13.038,95 5,25%
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 1,892%
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 9.961,21 | 4011%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 27.699,66 | 11,154%
TERCIARIO (T) 9.589,01 3,861%
RED VIARIA | Estacidn de Servicio (ES) 2.297,31 0,925%
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO | 39.585,98 | 15940%
SUELOS DE CESION
REDES PUBLICAS LOCALES. (RL)
ESPACIOS VERDES (RL-ZV) 13.201,66 5,352%
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (RL-D) 2.484,69 1,001%
RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R) 16.962,28 6,830%
TOTAL RED LOCAL 32.738,63  13,183%
REDES PUBLICAS GENERALES. RG
ESPACIOS VERDES (RG-ZV) 17.301,97 6,967%
EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (D) 8.939,03 3,600%
EQUIPAMIENTO DOCENTE (DO) 15.000,45 6,040%
EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (S) 4,405,55 1,774%
INFRAESTRUCTURA (RV-SG)
RED VIARIA GENERAL (RV-5G) 96.851,41 39,000%
TOTAL RED GENERAL 14249841  57,380%
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES. (RSM)
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS (SA) 13.506,95 5,439%
VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS) 5.823,34 2,345%
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL 19.330,29  7,784%
TOTAL SUELOS DE CESION (COMPUTABLES) 194.567,33  78,347%
I |
[ OTROS SUELOS DE CESION (RG-ELT) 11.661,63  4,696%
[ TOTAL REDES PUBLICAS DE CESION 206.228,96  83,043% |
OTROS SUELOS
CORDEL DE LA LEGUA 2.720,27 1,095% s ™
"Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido ". i‘\ﬁ g 5
Pecuaria

[ SUMA TOTAL SECTOR SUP-R5 248.339,64 100,000% |
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5.7 DESGLOSE DEL SECTOR POR USOS

(Hoja modificada)

En el siguiente cuadro se muestra el desglose de la superficie total del sector, conforme a las’
distintas zonas o usos pormenorizados enumerados anteriormente, con los porcentajes de cada uno
de ellos, sobre |a superficie total de la actuacién con y sin sistema general incluido.

SUELOS CON USO LUCRATIVO

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 13038,95 5,250%
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4699,50 1,892%
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 12462,22 5,018%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 30200,67 12,161%
TERCIARIO (T) 7088,00 2,854%
RED VIARIA | Estacion de Servicio (ES) 2297,31 0,925%
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39585,98 15,940%
SUELOS DE CESION
REDES PUBLICAS LOCALES. (RL)
ESPACIOS VERDES (RL-ZV) 13291,66 5,352%
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (RL-D) 2484,69 1,001%
RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R) 16962,28 6,830%
TOTAL RED LOCAL 32738,63 13,183%
REDES PUBLICAS GENERALES. RG
ESPACIOS VERDES (RG-ZV) 17301,97 6,967%
EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTO 13456,95 5,419%
EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (S) 4405,55 1,774%
INFRAESTRUCTURA (RV-SG)
RED VIARIA GENERAL (RV-SG) 96851,41 39,000%
TOTAL RED GENERAL 132015,88 53,159%
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES. (RSM)
SERVICIOS DOCENTES (SDO) 23839,48 9,600%
VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS) 5823,34 2,345%
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL 29662,82 11,944%
| TOTAL SUELOS DE CESION (COMPUTABLES) 194417,33 78,287% |
[ OTROS SUELOS DE CESION (RG-ELT) 11616,07 4,677% |
[ TOTAL REDES PUBLICAS DE CESION 206033,4 82,964% |
OTROS SUELOS
CORDEL DE LA LEGUA 2720,27 1,095%
"Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido”
Pecuaria
[ SUMA TOTAL SECTOR SUP-R5 248339,65 100,000% |

e ——————
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA" i
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

(Hoja drié@nal)

CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO SUELO (m?s) \
SUELOS CON USO LUCRATIVO — =
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.706,49 200 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 200 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.692,46 100 8.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) 13.038,95 500,00 40.600,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.255,96 62 5,100,00
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.443,54 63 5.133,18
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 125,00 10.233,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 3.761,10 145 9.444,44
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 2.079,63 80 5.000,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 1.453,73 60 4.000,00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 2.666,75 90 6.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 9.961, 21 375,00 24.444,44
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL| 27.699,66 1.000,00 75.672,06
T-10 Terciario 2.501,01 6.000,00
T-11 Terciario 3.608,97 1.000,00
T-12 Terciario 1.924,85 1.000,00
T-13 Terciario 1.554,18 1.000,00
SUMA TERCIARIO (T) 9.589,01 0,00 9.000,00
ES-22 Estacidn de Servicio 2.297,31 0 250,00
SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 2.297,31 250,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 1.000,00 84.527,62

Se homogeneizara cada superficie edificable mediante el coeficiente de ponderacién de cada uso
pormenorizado (especifico) con relacién al uso caracteristico del Sector.

Los coeficientes que determina el P.G.O.U.T A. son los siguientes:

Uso Residencial Multifamiliar:

Vivienda Libre

Vivienda Proteccion Publica Precio Limitado

Vivienda con Proteccién Publica Basica
Uso Terciario

Uso Estacién de Servicio

1,00
1,00
0,90
1,20
2,00

BD

La superficie edificable homogeneizada para cada uso pormenorizada, para cada zona urbanistica y
del sector se expresan en el cuadro siguiente; en este sentido y con carécter previo, se debe aclarar
que segun los datos del Plan Parcial las unidades de aprovechamiento del Sector son:

248.339,64 ~ 56.231,42" = 192.108,22 x 0,44 = 84.527,62 m2.

en consecuencia, se cumple con la condicion establecida por el articulo 39 de la L.S.C.M..

" Incluye los sistemas generales actuales y pendiente de la delimitacién del Cordel de la Legua
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ
——_——

(Hoja modificada)
EDIFICABILIDAD
CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO | SUELO (m?s) | VIVIENDAS LUCRATIVA (m?)
SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.706,49 200,00 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 200,00 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.692,46 100,00 8.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 13.038,95 500,00 40.600,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.255,96 62,00 5.100,00
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 244354 63,00 5.133,18
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 125,00 10.233,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 3.761,10 145,00 9.444.44
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 2.079,63 80,00 5.000,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 1.453,73 60,00 4.000,00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 2.666,75 90,00 6,000,00
RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 2.501,01 91,00 6.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 12.462,22 466,00 24.444,44
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 30.200,67 1.091,00 75.277,62
T-11 Terciario 3.608,97 1.000,00
T-12 Terciario 1.924,85 1.000,00
T13 Terciario 1.554,18 1.000,00
SUMA RESIDENCIAL TERCIARIO (T) 7.088,00 0,00 3.000,00
ES-22 Estacion de Servicio 2.297,31 0,00 250,00
SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 2.297,31 250,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 1.000,00 84.527,62

Se homogeneizara cada superficie edificable mediante el coeficiente de ponderacion de cada uso

pormenorizado (especifico) con relacion al uso caracteristico del Sector

Los coeficientes que determina el P.G.O.U.T.A. son los siguientes:

Uso Residencial Multifamiliar:

Vivienda Libre

Vivienda Proteccién Publica Precio Limitado

Vivienda con Proteccién Publica Béasica

Uso Terciario

Uso Estacion de Servicio

1,00
1,00
0,90
1,20
2,00

La superficie edificable homogeneizada para cada uso pormenorizada, para cada zona urbanistica y
del sector se expresan en el cuadro siguiente; en este sentido y con caracter previo, se debe aclarar
que segun los datos del Plan Parcial las unidades de aprovechamiento del Sector son:

248.339,64 — 56.231,42" = 192.108,22 x 0,44 = 84.527,62 m2.

en consecuencia, se cumple con la condicion establecida por el articulo 39 de la L.S.C.M..

! Incluye los sistemas generales actuales y pendiente de la delimitacién del Cordel de la Legua
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N PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA"

= DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ
¢v'|} =" —  — — —— ——— —— ——  ———— —————_—— "}
| (Hoja original)

CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO ED'FIQAB"_'[D%D GOEF"_ UAS.
LUCRATIVA (m%) | HOMO.
'SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00 | 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00| 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 8.000,00 1,00 8.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) 40.600,00 40.600,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.100,00 1,00 5.100,00
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.133,18 1,00 5.133,18
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 10.233,18 10.233,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 9.444 44 0,90 8.500,00
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 5.000,00 0,90 4.500,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 4.000,00 0,90 3.600,00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 6.000,00 090| 5.400,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 24.444.44 22.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 75.672,06 73.227,62
T-10 Terciario 6.000,00 1,20 7.200.00
T-11 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-12 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-13 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
SUMA TERCIARIO (T) 9.000,00 10.800,00
ES-22 Estacion de Servicio 250,00 2,00 500,00
SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 250,00 500,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 84.527,62 - 84.133,18
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA"
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

(Hoja modificada)

EDIFICABILIDAD COEF.
CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO LUCRATIVA (m?) | HOmoO. U.A.S
SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00 | 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 8.000,00 1,00 8.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 40.600,00 40.600,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.100,00 1,00 5.100,00
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.133,18 1,00 5.133,18
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 10.233,18 10.233,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 9.444,44 0,90 8.500,00
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 5.000,00 0,90 4.500,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 4.000,00 0,90 3.600,00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 6.000,00 0,90 5.400,00
RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 6.000,00 0,90 5.400,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 30.444,44 27.400,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 81.277,62 78.233,18
T-11 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-12 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T13 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
SUMA RESIDENCIAL TERCIARIO (T) 3.000,00 3.600,00
ES-22 Estacién de Servicio 250,00 2,00 500,00
SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 250,00 500,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 84.527,62 82.333,18
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5.9 NUMERO DE VIVIENDAS

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA’ |
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

El art. 35 NORMA URBANISTICA SUP-R5 determina, en su apartade 35.2.4 Densidad, quet‘lé"
densidad maxima que determina el P.G.O.U.T.A. es de 85 viviendas por hectarea aplicada sobre la
superficie del ambito del Sector excluidos los Sistemas Generales Interiores, que para la
determinacién del nimero de viviendas reales, se estara a lo dispuesto en el Articulo 30 de las
Ordenanzas Particulares del P.G.O.U.T.A. sin que, en ninglin caso, puedan superarse las 75
viviendas por hectarea, si hien para este Plan Parcial se fija el nimero maximo de viviendas en
1.0040.

En cuanto at nimero de viviendas con algiin tipo de proteccidn, el P.G.Q.U.T.A. determina gue “de
acuerde con la legislacion vigente el 50% de las viviendas tendran algdn régimen de proteccion”.

JUSTIFICACIGN DE LA DENSIDAD DE VIVIENDAS EN EL SECTOR SUP R-5 “CONEXION NORTE”
TORREJON DE ARDOZ

De acuerdo con lo dispuesto en el Plan General (Morma SUP-R5) la densidad maxima es de 65
viviendas reales por Ha. Excluido SSGG, con un tope maximo de 75 viviendas tipo por Ha.

Superficie total del &mbito 24,83 Ha
Superficie de S8GG 562 Ha
Total superficie 19,21 Ha

El Articulo 30 de las Ordenanzas Particulares del Plan General sefiala el procedimiento para el
calculo del nimero de viviendas reales, que se transcribe a continuacién:

Siendo la vivienda tipo y la vivienda multifamiliar con superficie 0til comprendida entre 60 y 120 m2,
ia equivalencia en viviendas tipo del resto de usos residenciales es la siguiente:

Vivienda unifamiliar 1,50
Vivienda multifamiliar con sup. Util mayor o igual a 120 m2 1,25
Vivienda multifamiliar con sup. Util igua! o menor de 60 m2 0,75
Resto de vivienda multifamiliares 1,00

El numero total de viviendas tipo en base a las viviendas reales sera:

N° Viviendas tipo = (1) x 1,50 + (2) x 1,25 + (3) x 0,75 + (4) x 1,00.
En ningln case el nimero de viviendas tipo puede ser mayor de 1.440,75 viviendas.
En ningun caso (1) + (2} + (3) + (4) puede ser mayor de 1.248,65

El Plan Parcial lleva a cabo una subdivisién en manzanas con asignacién de aprovechamiento,
numere maximo de viviendas tipo y nimero maximo de viviendas reales.

Las manzanas consideradas son las siguientes y se grafian en el plano correspondiente.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA’ |
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ '

(Hoja modificada)

5.9 NUMERO DE VIVIENDAS

El art. 35 NORMA URBANISTICA SUP-R5 determina, en su apartado 35.2.4 Densidad, que %a
densidad maxima que determina el P.G.0O.U.T.A. es de 85 viviendas por hectdrea aplicada sebre la
superficie del ambito del Sector excluidos los Sistemas Generales Interiores, que para la
determinacién del nimero de viviendas reales, se estara a lo dispuesto en el Articulo 30 de las
Ordenanzas Particulares del P.G.O.UT.A. sin que, en ninglin caso, puedan superarse las 75
viviendas por hectarea, si hien para este Plan Parcial se fija el nitmero maximo de viviendas en

1.091

En cuanto at nimero de viviendas con algin tipe de proteccién, el P.G.O.U.T.A. determina que “de
acuerdo con la legislacién vigente el 50% de las viviendas tendrén algan régimen de proteccion”.

JUSTIFICACION DE LA DENSIDAD DE VIVIENDAS EN EL SECTOR SUP R-5 “CONEXION NORTE”
TORREJON DE ARDOL.

De acuerdo con lo dispuesto en el Plan General {Norma SUP-R5) la densidad maxima es de 65
viviendas reales por Ha. Excluido S5GG, con un tope maximo de 75 viviendas tipo por Ha.

Superficie total del ambito 24 83 Ha
Superficie de S5GG 562 Ha
Total superficie 19,21 Ha

El Articulo 30 de las QOrdenanzas Particulares del Plan General sefiala el procedimiento para el
calculo del nimero de viviendas reales, que se transcribe a continuacion:

Siendo la vivienda tipo y la vivienda multifamiliar con superficie (til comprendida entre 60 y 120 m2,
fa equivalencia en viviendas tipo del resto de usos residenciales es la siguiente:

Vivienda unifamiliar 1,50
Vivienda multifamiliar con sup. Util mayor o igual a 120 m2 1,25
Vivienda multifamiliar con sup. Util igual o menor de 60 m2 0,75
Resto de vivienda multifamiliares 1,00

El nimero total de viviendas tipo en base a las viviendas reales sera:

N° Viviendas tipo = (1) x 1,50 + (2) x 1,25 + (3) x 0,75 + (4) x 1,00.
En ningln caso el nimero de viviendas tipo puede ser mayor de 1.440,75 viviendas.
En ningun caso (1) + {2} + (3} + (4) puede ser mayor de 1.248,65

El Plan Parcial lleva a cabo una subdivisién en manzanas con asignacién de aprovechamiento,
numere maxime de viviendas tipo y nlimero maximo de viviendas reales.

Las manzanas consideradas son las siguientes y se grafian en el plano correspondiente.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA"

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ
Bl e e

(Hoja original)

| NI |
SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 100
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) 500,00 50,00%
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 62
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 63
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 125,00 12,50% 25,00%
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 145
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 80
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 60
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 80
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 375,00 37,50% 75,00%
TOTAL VIVIENDAS CON PROTECCION 500,00 50,00%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 1.000,00

Por otro lado el nuevo DECRETO 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas con Protecciéon Publica de la Comunidad de Madrid, determina como Concepto de
Vivienda con Proteccion Publica:

Es aquella que, de conformidad con lo establecido en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion
Plblica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, sea calificada como tal por la Comunidad de
Madrid a través de la Consejeria competente en materia de vivienda, por cumplir los siguientes
requisitos de superficie, destino y precio méximo:

a) Superficie. Tendrd una superficie construida méaxima de 150 metros cuadrados, con la Unica
excepcion de la Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcién de Compra para
Joévenes, que tendrd una superficie construida méaxima de 70 metros cuadrados.

b) Destino. Podra estar destinada a la venta o uso propio, al arrendamiento o al arrendamiento con
opcién de compra.

c¢) Precio mé&ximo. Estaré sujeta a un precio maximo de venta o adjudicacién que podra ser un precio
basico o limitado. La Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento con Opgcién de Compra
para Jovenes estara sujeta en cualquier caso al precio basico.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA”

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ
el — =

(Hoja modificada)

% %VIVIENDAS
CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO | VIVIENDAS VIVIENDAS | CON PROTECCION
SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 100
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 500 45,83%
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 62
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 63
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 125 11,46% 21,15%
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 145
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 80
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 60
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 90
RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 91
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 466 42,71% 78,85%
TOTAL VIVIENDAS CON PROTECCION 591 54,17%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 1.091

Por otro lado el nuevo DECRETO 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas con Proteccion Plblica de la Comunidad de Madrid, determina como Concepto de
Vivienda con Proteccién Publica:

Es aguella que, de conformidad con lo establecido en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion
Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, sea calificada como tal por la Comunidad de
Madrid a traveés de la Consejeria competente en materia de vivienda, por cumplir los siguientes
requisitos de superficie, destino y precio maximo:

a) Superficie. Tendra una superficie construida maxima de 150 metros cuadrados, con la Unica
excepcion de la Vivienda con Proteccidn Publica para Arrendamiento con Opcién de Compra para
Jovenes, que tendra una superficie construida maxima de 70 metros cuadrados.

b) Destino, Podra estar destinada a la venta o uso propio, al arrendamiento o al arrendamiento con
opcién de compra.

¢) Precio maximo. Estara sujeta a un precio maximo de venta o adjudicacién que podra ser un precio
basico o limitado. La Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcién de Compra
para Jovenes estara sujeta en cualquier caso al precio basico.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALOALA"
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDQZ -

CUADRO DE SUPERFICIES EDIFICABILIDADES, APROVECHAMIENTO Y VIVIENDA
ZONAS URBANISITICAS DE ORDENACION PORMENORIZADA.

SUELOS DE CESION

REDES PUBLICAS LOCALES. (RL) | suelo
RED ESPACIOS LIBRES (RL-ZV)
L-14 | 13.291,66
RED ESPACIOS VERDES (RL-ZV) 13,291,686
RED EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
D-27 2.484,69
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (RL-D) 2.484,69
R-20 7.493,70
R-21 9.468,58
SUMA RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R) 16.962,28
SUMA RED EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS 19.446,97
TOTAL RED LOCAL [ 32.738,63
REDES PUBLICAS GENERALES. RG |
RED ESPACIOS VERDES (RG-2V)
L-17 1.678,60
L-18 14.109,99
L-19 1.513,38
SUMA ESPACIOS VERDES (RG-ZV) 17.301,97
RED EQUIPAMIENTOS
D-25 | 8.939,03
SUMA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (D) 8.939,03
DO-24 [ ] 15.000,45
SUMA EQUIPAMIENTO DOCENTE (DQ) 15.000,45
5-23 [ 4.,405,55
SUMA EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (5) 4.405,55
SUMA RED EQUIPAMIENTOS 28.345,03
RED INFRAESTRUCTURA (RV-SG) | |
RV
SUMA RED VIARIA GENERAL (RV-SG) | 96.851 41
TOTAL RED GENERAL | 142.498,41
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES, RSM |
RED DE SERVICIOS (ADMINISTRATIVO)
SA-26 [ 13.506,95
SUMA SERVICIOS (SA) 13.506,95
RED DE VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS)
RMP-VIS-4 5.823,34
SUMA VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS) | | 5.823,34
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL [} 19.330,29
TOTAL SUELOS DE CESION =1 194.567,33
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CLAVE PAR{ELAS. ,I | |
SUELOS CON USO LUCRATIVO R
RML- Residencial Multifamiliar Libre (VL) A.706,45 1,895% 200 ¥ 1633-0,00 16.300,00 19,374%
RML-. Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 1,868% 200 7 16.300,00 16.300,00 19,374%
RML- Reswencial Multifamiiar Libre (VL) 3.692,4 1,487% 100 7 000,00 8.000,00 9,509%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) I.'l 038,95 5,25% 500,00 41.600,00 40.600,00 48,257%
RMP-5 | Residencial Multifamiliar VPP>110 2.255,96 {1,908% 62 7 .100,00 .100,00 6,062%
RMP-6 Residencial Multifam|liar (VPFZ'IIE_]} 2. 4-1J 54 0,984% &3 7 ,133,18 .133,18 6,101%
SUMA RESIDENCIAL MUL‘I'I‘A_I!I_ILI.ARLI'.{‘MP>11H] 4,699, S50 1,892% 125,00 10.23,18 10.233,18 &153%
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPP <110) 3. 75“ 10 ,514% 145 7 944444 500,00 10,103%
RMP-BA Residencial Multifamifiar (VPP < lg] 2.079,63 8_;7% 80 7 5.000,00 4.500,00 5,349%
RMP-8B Residancial Multifamiliar (VPP <110} 1.453,73 585% 9_0 7 4,000,00 3,600, 4,279%
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPP <110) 2.666,75 ,074% 90 15 6.000,00 5.400,0( 6,418%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 9.961,21 4,011% 375,00 24.444,44 22.000,00 26,145%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 27.699,66 11,154% 1,000,00 75.672,06 73.227,62 86,569%
= lerciaric 501,01 0075 15 6.000,00 7.200,00 3,558%
=: erciario 608,97 . 4539% 1.000,00 LZm,E A26%
- Terciario 1.924,85 775% 1.000,00 I.ZO(IQGL |, 426%
-13 Terciario 1554,18 626 1.000,00 1.200,00 1,426%
_ SUMA TERCIARIO (T) 5.589,01 3,861% 5.000,00 _10.800,00 12,837%
£5-22 T Estacitn de Servicio 2257,31 0,925% 750,00 500,00 0,551% |
SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 2.207,31 0,925% 250,00 500,00 0,594% |
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 15,940% 1.000,00 = B84.527,62 84.133,18 100,000%

=
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALON,A"
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDQZ

(Hoja modificada)
CUADRO DE SUPERFICIES EDIFICABILIDADES, APROVECHAMIENTO Y VIVIENDAS\DE LAS

ZONAS URBANISITICAS DE ORDENACION PORMENORIZADA.

SUELOS CON uso
LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.706.49 1.895% 200 7 16.300.00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 1,868% 200 7 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.692,46 1.487% 100 7 8.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 13.038,95 5.250% 500,00 40.600,00
RMP-5 | Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.255,96 0.908% 62 7 5.100.00
rvP-o [ Restaencial Muttitamitiar (/PPL=110) > aas.54 0.084% s z ERECRE
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 1.892% 125,00 10.233,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 3.761,10 1,514% 1as 7 9.444,44
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB=110) 2.079.63 0.837% 80 7 5.000,00
RMP-88 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 1.453,73 0.585% 60 7 4.000.00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 2.666,75 1,074% 20 15 6.000,00
RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB=110) 2.501,01 1,007 % o1 15 6.000,00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 12.462,22 5.018% 466,00 30.444,44
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL | 30.200,67 12,161% 1.091,00 81.277,62
T-11 Terciario 3.608,97 1.453% 3 1.000.00
T-12 Terciario 1.924.85 0.775% 3 1.000,00
T-13 Terclano 1.554.18 0.626% 3 1.000.00
SUMA RESIDENCIAL TERCIARIO (T) | 7.088,00 2,854% 3.000,00
Es-22 Estacion de Servicio 2.297.31 0.925% 250.00
SUMA ESTACION SERVICIO (ES) | 2.297,31 0,925% 250,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 15,940% 1.091,00 84.527.62

SUELOS DE CESION

Versién 3

REDES PUBLICAS LOCALES. (RL) | suelo
RED ESPACIOS LIBRES (RL-ZV)
L-14 | 13.291,66
RED ESPACIOS VERDES (RL-ZV) 13.201,66
RED EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
D-27 2.484,60
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (RL-D) 2.484,69
R-20 7.493,70
R-21 9.468,58
SUMA RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R) 16.962,28
SUMA RED EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS 19.446,97
TOTAL RED LOCAL [ 32.738,63
[REDES PUBLICAS GENERALES. RG |
RED ESPACIOS VERDES (RG-ZV)
L-17 1.678,60
L-18 14.109,99
L-19 1.513,38
SUMA ESPACIOS VERDES (RG-ZV) 17.301,97
RED EQUIPAMIENTOS
D-25 | 8.939,03
SUMA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. (D) 8.939,03
DO-24 [ 1 15.000,45
SUMA EQUIPAMIENTO DOCENTE (DO) 15.000,45
5-23 4,405,55
SUMA EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (S) 4.405,55
SUMA RED EQUIPAMIENTOS 28.345,03
RED INFRAESTRUCTURA (RV-SG) |
RV
SUMA RED VIARIA GENERAL (RV-SG) | 96.851 .41
TOTAL RED GENERAL | 142.498,41
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES, RSM |
RED DE SERVICIOS (ADMINISTRATIVO)
SA-26 | 13.506,95
SUMA SERVICIOS (SA) 13.506,95
RED DE VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS)
RMP-VIS-4 5.823,34
SUMA VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS) | | 5.823,34
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL [ | 19,330,29
TOTAL SUELOS DE CESION | | 194.567,33
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 "“CONEXION DE ALCALA"

i DEL PLAN GENERAL DE ORDENACICON URBANA DE TORREJON DE ARDOZ
- .-~ ]
(Hoja original)

El Plan Parcial contempla las siguientes Qrdenanzas Particulares:
- Residencial Multifamiliar- ZUR-75.
Regula |a edificacidn en las zonas de uso predominante residencial multifamiliar.
- Terciario-Oficinas.- ZU-Ta.
Regula la edificacidn en las zonas de uso predominante terciario comercial, oficinas y ocio.
- Estacién de Servicio.- ZU-ES,.
Regula |a edificacién en las zonas de uso exclusivo de Estacidn de Servicio.
- Dotacional.- ZU-Ez.
Regula la edificacidn en las zonas de uso predominante dotacional.
- Verde .- ZU-ZVy.
Regula la edificacién en {as zonas de uso predominante zona verde y espacios libres.
- Viario.- ZU-RV..

Regula la edificacién y el disefic de las zonas de uso predominante red viaria y
aparcamiento.

- Vias pecuarias.- ZU-PVs,
Regula el use y disefio de las zonas de uso via pecuaria.
- Infraestructuras.- ZU-INF.

Regula el uso y destino de las zonas destinadas a infraestructuras.

9.2 ORDENANZA ZUR-7,(Residencial)

1. Definicién
Regula la edificacion en las parcelas de uso residencial multifamiliar.
2. Clasificacion
Se distinguen dos usos especificos:
- - Vivienda multifamiliar libre.
- - Vivienda multifarniliar protegida.
3. Tipologia edificatoria

Cabe distinguir dos grados 1° en manzana cerrada o abierta cumpliendo las determinaciones sobre
alineaciones y retranqueos, y grado 2° en edificacion en torre cumpliendo las determinaciones sobre
alineaciocnes y retranqueos.

4, Determinaciones de Aprovechamiento
4.1. Alineaciones
Seran las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial.

Se distinguen dos tipos de alineaciones exteriores:
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PLANVARERn penoR B RAH ONTEN SECTOR dS R N EXIONDERRSALA"
) DE TORREJON DE ARDOZ

(Hoja modificada)

9. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
9.1 ORDENANZAS PARTICULARES

El Plan Parcial contempla las siguientes Ordenanzas Particulares:
Residencial Multifamiliar.ZUR-72¢
Regula la edificacidn en las zonas de uso predominante residencial multifamiliar. Terciario-Oficinas.-
ZU-T2.
Regula la edificacion en las zonas de uso predominante terciario comercial, oficinas y ocio.
Estacion de Servicio. ZU-ES.
Regula la edificacion en las zonas de uso exclusivo de Estacién de Servicio.
Dotacional. ZU-E2.
Regula la edificacion en las zonas de uso predominante dotacional.
Verde. ZU-ZV2+
Regula la edificacion en las zonas de uso predominante zona verde y espacios libres. Viario.- ZU-
RV,.
Regula la edificacion el disefio de las zonas de uso predominante red viaria y aparcamiento.
Vias pecuarias. ZU-PVa.
Regula el uso y disefio de las zonas de uso via pecuaria.
Infraestructuras. ZU-INF,.

Regula el uso y destino de las zonas destinadas a infraestructuras.

9.2 ORDENANZA ZUR-72(Residencial)
1. Definicién
Regula la edificacion en las parcelas de uso residencial multifamiliar.
2. Clasificacion
Se distinguen dos usos especificos:
- Vivienda multifamiliar libre.
- Vivienda multifamiliar protegida.
3. Tipologia edificatoria
Cabe distinguir dos grados 1° en manzana cerrada o abierta cumpliendo las determinaciones
sobre alineaciones y retranqueos, y grado 2° en edificacion en torre cumpliendo las
determinaciones sobre alineaciones y retranqueos.
4. Determinaciones de Aprovechamiento
4.1. Alineaciones
Seran las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial. Se distinguen dos

tipos de alineaciones exteriores:
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con alineacién). Vi

,

. W
b) Alineaciones exteriores maximas respecto a las que se permite retranqueos y que qucLe
delimitarse con cerramiento de valla o espacio libre ahierto.

4.2. Accesos a la edificacion. Portales

Los accesos a la edificacién se realizaran desde la red viaria colindante o desde el espacio libre
interior a juicio del autor del proyecto. A este respecto si la parcela diera frente a una calle peatonal,
los accesos peatonales se realizaran desde ésta, tanto si los portales se ubican en ella, como si se
ubican en el espacio libre de parcela.

4.3. Aliura maxima

La altura maxima sera de 7 plantas mas atico, 22,50 m para el grado 1° y de 15 plantas, 50,00 m sin
sobrepasar ningun elemento la attura topografica de 825 m medidos desde la rasante hasta la linea
de interseccién del plano de fachada con la cara inferior del forjado de cubierta.

Con objeto de aislar la edificacién, o evitar las viviendas situadas en planta baja con ventanas
excesivamente bajas se permitird elevar el forjado de dichas viviendas sin sobrepasar la altura
maxima del edificio.

4.4, Aprovechamiento

1. Edificabilidad méxima.- Es la capacidad del sélido capaz definido por las condiciones de
altura, ocupacién y ndmero de plantas de la ordenacién. Su concrecidén en aprovechamiento por
encima del asignado requiere la transferencia desde otra parcela situada en el sector conforme a lo
explicitado en las Ordenanzas Generales del Plan Parcial.

2, Asignado.- El aprovechamiento asignado a cada parcela sera el indicado a continuacién por
cada use caracieristico;
Aprovechamiento
1dentificaclén de parcela Uso caracteristico Aprovechamienty (m2) {UAS)

RML-1 Residencial Multifamiliar tibre (VL) 16.300,00 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamifiar Libre (VL) 16.300,00 16.300,00
RML-3 Residendial Multifamiliar Libre (VL) 8.000,00 8.000,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL+110) 5.100,00 5.100,G0
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL+110) 5.133,18 5.133,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB -110}) 9.444 44 £.500,00
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB -110) 5.000,00 4,500,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPE -110) 4.000,00 3.600,00
RMP-9 Residendlal Multifamiliar (VPP - 110} £.000,00 5.400,00
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Alineaciones exteriores obligatorias respecto a las que no se permite retranqueo de edificacion
y que deberan definirse con edificacion (coincidencia de linea de edificacion, fachada, con
alineacion).

a) Alineaciones exteriores maximas respecto a las que se permite retranqueos y que
pueden delimitarse con cerramiento de valla o espacio libre abierto.

4.2. Accesos a la edificacion. Portales

Los accesos a la edificacion se realizaran desde la red viaria colindante o desde el
espacio libre interior a juicio del autor del proyecto. A este respecto si la parcela diera
frente a una calle peatonal, los accesos peatonales se realizaran desde ésta, tanto si
los portales se ubican en ella, como si se ubican en el espacio libre de parcela.

43. Altura maxima

La altura maxima sera de 7 plantas mas atico, 22,50 m para el grado 1° y de 15 plantas,
50,00 m medidos desde la rasante hasta la linea de interseccion del plano de fachada con la
cara inferior del forjado de cubierta, sin sobrepasar con ningin elemento la altura topografica
de 655 m méaxima admisible segun las servidumbres radioeléctricas del aeropuerto de la
Base Aérea.

Con objeto de aislar la edificacion, o evitar las viviendas situadas en planta baja con ventanas
excesivamente bajas se permitira elevar el forjado de dichas viviendas sin sobrepasarla altura
méaxima del edificio.

4.4. Aprovechamiento

1.  Edificabilidad maxima. Es la capacidad del sélido capaz definido por las condiciones
de altura, ocupaciéon y nuamero de plantas de la ordenacion. Su concrecion en
aprovechamiento por encima del asignado requiere la transferencia desde otra parcela
situada en el sector conforme a lo explicitado en las Ordenanzas Generales del Plan
Parcial.

2. Asignado. -El aprovechamiento asignado a cada parcela sera el indicado a
continuacion por cada uso caracteristico:

Identificacion de parcela Uso caracteristico Aprovechamiento (m2) Aprovechamiento (UAS)
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 8.000,00 8.000,00
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL+110) 5.100,00 5.100,00
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL+110) 5.133,18 5.133,18
RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB-110) 9.444,44 8.500,00
RMP-BA Residencial Multifamiliar (VPPB-110) 5.000,00 4.500,00
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB-110) 4.000,00 3.600,00
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB-110) 6.000,00 5.400,00
RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB-110) (*) 6.000,00 5.400,00

(*) El tipo de proteccién en funciéon del aprovechamiento maximo establecido por el Plan Parcial puede ser el
correspondiente a VPPL, siempre que se alcance el objetivo que justifica el cambio de calificacién

L/
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: / Se autorizan fransferencias conforme se indica en las Ordenanzas Generales del Plan
- Parmal sin sobrepasar el sélido capaz definido por la ocupacion, altura maxima permitida y nimero
de plantas.

3 Patrimonializable.- El Plan Parcial prevé que parte de la cesion del 10% de
aprovechamiento se realice en las manzanas RMP-8A (2.079,63 m’s / 5.000,00 m’cr / 4.500,00
mZch) y en la RMP-9 (2.666,75 m?s / 6.000,00 m2cr / 5.400,00 mzch) en estas cifras se incluyen, &l
aprovechamiento generado por los suelos aportados por el Ayuntamiento de Tormrején de Ardoz.,
siendo el proyecto de reparcelacion el que lo concrete definitivamente, para el resto de manzanas
sera igual al asignado.

4.5. Edificacion en planta baja
Se permite dejar la planta baja libre de edificacién.
4.6. Cubierta

El espacio bajo cubierta podrd destinarse a la instalacion de elementos comunes del edificio
computando aprovechamiento a partir de una altura libre de 1,65 m. siempre que estén iluminados
con luz natural o sean susceptibles de iluminacidn y se destinen a usos distintos al de
infraestructuras al servicio del edificio y trasteros hasta una superficie de 12 m?, por trastero. El
espacio bajo cubierta podra dedicarse a usos vivideros siempre que esté asignadoe a la planta inferior
y comunicado directamente con ella, computando aprovechamiento a partir de una altura libre de
1,65 m., la inclinacién maxima sera de 35° en pendiente continua, prohibiéndose las mansardas.

Se permite la ejecucioén de solarium sin computar edificabilidad.
4.7. Fachada méxima

La fachada maxima serd de 70 m., superada esta distancia, el disefio de la edificacion deberd
presentar un corte compositivo.

4.8. Fachada minima

La fachada minima sera de 30 m.

4.9. Ocupacion maxima

La ocupacidn maxima sobre rasante sera del 50%.
Bajo rasante la ocupacion maxima sera del 100%.
4.10. Parcela minima

La parcela minima sera de 500 m’s.

Se podra autorizar segregaciones por debajo de la superficie anterior pero deberdn mancomunarse
los garajes subterraneos y los espacios libres interiores que se proyectaran con un disefio unitario,

Podra autorizarse la construccion del garaje o espacio libre mancomunado por fases, siempre que el
disefio y la coordinacion topogréafica garantice la accesibilidad y caracter unitario del resultado final.

Cuando la parcela sea inferior a la manzana la ordenacin del conjunto deberé definirse en Estudio
de Detalle. Este documento debera, asimismo, establecer Ja ubicacién de las acometidas generales
de las distintas infraestructuras urbanas en su interior.

4.11. Patios
De parcela.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de
Tarrején de Ardoz.

De manzana.- Debera urbanizarse dotandoles de mobiliario e instalaciones para su correcto uso.
Se estara a lo dispuesto en el Reglamento vigente de Proteccién contra incendios

Se podra adscribir el uso de una franja de anchura méaxima de 5 m. a la vivienda de planta baja.

4.12. Retranquens de [a edificacion sobre rasante
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Se autorizan transferencias conforme se indica en las Ordenanzas Generales del Plan
Parcial sin sobrepasar el sélido capaz definido por la ocupacion, altura maxima permitida y
numero de plantas.

3. Patrimonializable. ElI Plan Parcial prevé que parte de la cesion del 10% de
aprovechamiento se realice en las manzanas RMP-8A (2.079,63 m2s / 5.000,00 m2cr /
4.500,00 m2ch) y en la RMP-9 (2.666,75 m2s / 6.000,00 m2cr / 5.400,00 m2ch) en estas
cifras se incluyen, el aprovechamiento generado por los suelos aportados por el
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz., siendo el proyecto de reparcelacion el que lo
concrete definitivamente, para el resto de manzanas sera igual al asignado.

4.5. Edificacion en planta baja

Se permite dejar la planta baja libre de edificacién.
4.6. Cubierta

El espacio bajo cubierta podra destinarse a la instalacion de elementos comunes del edificio
computando aprovechamiento a partir de una altura libre de 1,65 m. siempre que estén
iluminados con luz natural o sean susceptibles de iluminacién y se destinen a usos distintos al
de infraestructuras al servicio del edificio y trasteros hasta una superficie de 12 m?, por trastero.
El espacio bajo cubierta podra dedicarse a usos vivideros siempre que esté asignado a la planta
inferior y comunicado directamente con ella, computando aprovechamiento a partir de una altura
libre de 1,65 m., la inclinacién maxima sera de 35° en pendiente continua, prohibiéndose las
mansardas.

Se permite la ejecucion de solarium sin computar edificabilidad.
4.7. Fachada maxima

La fachada maxima sera de 70 m., superada esta distancia, el disefio de la edificacion debera
presentar un corte compositivo.
4.8. Fachada minima

La fachada minima sera de 30 m.
4.9. Ocupacién maxima

La ocupacion maxima sobre rasante sera del 50%. Bajo rasante la ocupacion maxima sera del
100%.

4.10. Parcela minima

La parcela minima sera de 500 m?s.

Se podra autorizar segregaciones por debajo de la superficie anterior pero deberan
mancomunarse los garajes subterraneos y los espacios libres interiores que se proyectaran con
un disefio unitario.

Podra autorizarse la construccion del garaje o espacio libre mancomunado por fases, siempre que
el disefo y la coordinacion topografica garantice la accesibilidad y caracter unitario del resultado
final.

Cuando la parcela sea inferior a la manzana la ordenacion del conjunto debera definirse en
Estudio de Detalle. Este documento deberda, asimismo, establecer la ubicacion de las acometidas
generales de las distintas infraestructuras urbanas en su interior.

4.11. Patios

De parcela. Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de
Torrejon de Ardoz.

De manzana. Debera urbanizarse dotandoles de mobiliario e instalaciones para su correcto uso.
Se estara a lo dispuesto en el Reglamento vigente de Proteccion contra incendios

Se podra adscribir el uso de una franja de anchura méaxima de 5 m. a la vivienda de planta baja.

4.12. Retranqueos de la edificaciéon sobre rasante
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La edificacion debera ajustarse a las alineaciones vinculantes definidas en el plano de allneacmnesy
rasantes, y para el caso de edificaciones discontuinuas, la separacion entre ellas sera: 5

De una vez la altura de cornisa, si abren dependencias vivideras.

De 1/3 de la altura si las dependencias no son vivideras o los paramentos sean ciegos.”

En el espacio de retranqueo se admiten la existencia de instalaciones y usos no consumidores de
volumen que no impidan el cumplimiento de la legislacién sobre incendios.

La separacion a otras parcelas no serd obligatoria en caso de dar frente a la alineacién abligatoria y por
tanto se adosan las edificaciones en su medianeria.

4.13. Salientes y vuelos
Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales de! Plan General de Torrején.
4.14. Reserva de aparcamiento

Deberan reservarse 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccion de cualquier
uso.

4.15. Urbanizacion

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, deberé presentarse un Proyecio de
Obras de Urbanizacion anexo e independiente al Proyecto de Construccién de la edificacion, cuyas
calidades seran similares a las de las zonas plblicas. Los modulos de aplicacién, seran como
minime los utlizados en el Estudio Econdmico-Financiero del Plan General, debidamente
actualizados.

5. Condiciones Estéticas
5.1. Composicién

Cuando se trate de promociones distintas dentro de una misma manzana debera procurarse una
composicion estéticamente coherente de la edificacién a lo largo de las fachadas a una misma via
pudiéndose establecer ritmos distintos siempre que se mantenga una relacion compositiva
apreciable visualmente sin dificultad. Se estara a lo dispuesto por ias determinaciones estéticas de
las ordenanzas generales del Plan General.

Fachadas
La longitud de la fachada seré la fijada en los planos y normas, sin sobrepasar los 70,00 metros.
Cubiertas

Podran ser planas o inclinadas, de forma libre, teniendo en consideracion la relacion con las
edificaciones existentes en su entorne.

Salientes y vuelos

Estan sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad y modelacién citados en los parrafos
anteriores, asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General.

El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los setenta y cinco (75) centimetros).
5.2. Materiales

La composicion de la edificacién, materiales, color y tratamiento seran libres, teniendo siempre en
cuenta la relacion con las edificaciones existentes, en cualquier caso, el Ayuntamiento podré
denegar cualguier licencia porque el proyecto presentado incumpla la condicien de adecuacién al
entorno.

5.3, Medianeras
Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberan fratarse como fachadas.

6. Condicicnes higiénicas de la edificacidn

Modificacion de la ordenacién pormenerizada TEXTO REFUNDIDO 3 QORDENANZAS Pégina 153

Version 3




PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 "CONEXION DE ALCALA"

DEBERIG R RER AT ﬁ@g%ﬁﬁ@&?&ﬂ%g%ﬂi\ﬁﬁaﬁé TORKESRDE RRBOZ

(Hoja modificada)
La edificacion debera ajustarse a las alineaciones vinculantes definidas en el plano de

alineaciones y rasantes, y para el caso de edificaciones discontinuas la separacion entre
ellas sera:

De una vez la altura de cornisa, si abren dependencias vivideras.
De 1/3 de la altura si las dependencias no son vivideras o los paramentos sean ciegos.

En el espacio de retranqueo se admiten la existencia de instalaciones y usos no
consumidores de volumen que no impidan el cumplimiento de la legislacion sobre
incendios.

La separacioén a otras parcelas no sera obligatoria en caso de dar frente a la alineacion
obligatoria y por tanto se adosan las edificaciones en su medianeria.
4.13. Salientes y vuelos

Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de Torrejon.
414, Reserva de aparcamiento

Deberan reservarse 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de
cualquier uso.
4.15. Urbanizacion

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, debera presentarse un Proyecto
de Obras de Urbanizacion anexo e independiente al Proyecto de Construccion de la edificacion,
cuyas calidades seran similares a las de las zonas publicas. Los mddulos de aplicacion, seran
como minimo los utilizados en el Estudio Econdmico-Financiero del Plan General,
debidamente actualizados.

5. Condiciones Estéticas

5.1.  Composicion

Cuando se trate de promociones distintas dentro de una misma manzana debera procurarse
una composicion estéticamente coherente de la edificacion a lo largo de las fachadas a una
misma via pudiéndose establecer ritmos distintos siempre que se mantenga una relacion
compositiva apreciable visualmente sin dificultad. Se estara a lo dispuesto por las
determinaciones estéticas de las ordenanzas generales del Plan General.

Eachadas

La longitud de la fachada sera la fijada en los planos y normas, sin sobrepasar los 70,00
metros. Cubiertas

Podran ser planas o inclinadas, de forma libre, teniendo en consideracion la relacién con
las edificaciones existentes en su entorno.
Salientes v vuelos

Estan sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad y modelaciéon citados en los parrafos
anteriores, asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General.

El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los setenta y cinco (75) centimetros).
5.2. Materiales

La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento seran libres, teniendo siempre
en cuenta la relacién con las edificaciones existentes, en cualquier caso, el Ayuntamiento
podra denegar cualquier licencia porque el proyecto presentado incumpla la condicion de
adecuacion al entorno.

5.3. Medianeras

Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberan tratarse como fachadas.
6. Condiciones higiénicas de la edificacion
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(Hoja original)

- ' Se estara a lo dispuesto en &} Plan General de Torrején de Ardoz y al CTE.
7. Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el suglo

Todos los usos cumpliran [as determinaciones que para los mismos se indican en las Ordenanzas
Generales del Plan General de Torrejon de Ardoz.

Uso global. - Residencial.
Uso predominante. - Residencial multifamiliar libre, en grado 1%
Residencial multifamiliar protegida en grado 1° y/o 2°,

Usos complementarios.- Los compatibles autorizados en planta baja, planta primera para el uso de
oficinas.

Usos compatibles en edificio exclusive.- Ninguno excepto en las manzanas del grado 1° en las que
se admite el uso residencial multifamiliar protegida sin limitacién de porcentaje.

Usos compatibles compartidos.-  Se autorizan los indicados a continuacién prohibiéndose los no
especificados.

El terciario, comercial, oficinas y dotacional en todas sus clases y categorias.

El industrial, en su clase de talleres pequenos.

9.3 ORDENANZA ZU-T, (Terciario)

1. Definicién
Ordenanza que regula la edificacién en zonas calificadas con uso terciario-comercial, oficinas y ocio.
2. Tipologia edificatoria

Cabe distinguir dos grados 1° en hlogue abierto cumpliendo las determinaciones sobre alineaciones
y retranqueos, y grado 2° en edificacién en torre cumpliendo las determinaciones sobre alineaciones
y retrangqueos.

3. Determinaciones de aprovechamiento

3.1. Alineacignes

Son las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial.
Se distinguen dos tipos de alineaciones exteriores:

a) Alineaciones exieriores obligatorias respecto a las que no se permmite retranqueo de
edificacién y deberan definirse con edificacion (coincidencia de linea de edificacion, fachada, con
alineacion).

) Alineaciones exteriores maximas respecto a las que se permiten retranqueos y gue pueden
delimitarse con cerramiento de valla,

3.2. Altura maxima

La altura maxima serd de 3 plantas, 12,00 m para el grado 1° vy de 15 plantas, 50,00 m sin
scbrepasar ningun elemento la altura topografica de 825 m medidos desde la rasante hasta la linea
de interseccion del plano de fachada con |a cara inferior del forjado de cubierta, para el grado 2°,

3.3. Aprovechamiento

1. Rezl- Sera igual al asignado. Respetando la cabida del sélido capaz se admiten
transferencias de aprovechamiento entre parcelas de la misma calificacién por el procedimiento
previsto en las Ordenanzas Generales, manteniendo en consecuencia el aprovechamiento y
edificabilidad maxima de! conjunto de las parcefas.

2. Asignado.- El aprovechamiento asignado a cada parcela serd el indicado a continuacién por
cada uso caracteristico ferciarie, comercial, de oficinas y hotelero.
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Se estara a lo dispuesto en el Plan General de Torrejon de Ardoz y al CTE.
7. Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacién y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se indican en las
Ordenanzas Generales del Plan General de Torrejon de Ardoz.

Uso global. Residencial.

Uso predominante. Residencial multifamiliar libre, en grado 1°-
Residencial multifamiliar protegida en grado 12 y/o 22

Usos complementarios. Los compatibles autorizados en planta baja, planta primera para el
uso de oficinas.

Usos compatibles en edificio exclusivo. Ninguno excepto en las manzanas del grado 1° en las
que se admite el uso residencial multifamiliar protegida sin limitacion de porcentaje.
Usos compatibles compartidos- Se autorizan los indicados a continuacion prohibiéndose los no
especificados.

El terciario, comercial, oficinas y dotacional en todas sus clases y categorias.

El industrial, en su clase de talleres pequefios.

9.3 ORDENANZA ZU-T2 (Terciario)

1. Definicién

Ordenanza que regula la edificacion en zonas calificadas con uso terciario-comercial, oficinas y

ocio.

2. Tipologia edificatoria

En bloque abierto cumpliendo las determinaciones sobre alineaciones y retranqueos.

3. Determinaciones de aprovechamiento

3.1.  Alineaciones

Son las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial. Se distinguen dos tipos

de alineaciones exteriores:
a) Alineaciones exteriores obligatorias respecto a las que no se permite retranqueo de
edificacion y deberan definirse con edificacion (coincidencia de linea de edificacion, fachada,
con alineacion).
b) Alineaciones exteriores maximas respecto a las que se permiten retranqueos y que
pueden delimitarse con cerramiento de valla.

3.2.  Altura maxima

La altura maxima sera de 3 plantas, 12,00 m.

3.3.  Aprovechamiento
1. Real. Sera igual al asignado. Respetando la cabida del sélido capaz se admiten
transferencias de aprovechamiento entre parcelas de la misma calificacion por el
procedimiento previsto en las Ordenanzas Generales, manteniendo en consecuencia el
aprovechamiento y edificabilidad maxima del conjunto de las parcelas.
2. Asignado. El aprovechamiento asignado a cada parcela sera el indicado a continuacion

por cada uso caracteristico terciario, comercial, de oficinas y hotelero.
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(Hoja original) -/

Identificacién de parcela Uso caracteristion Apravechamiento (m2) | Aprovechamiento (UAS) 1V ¢
T-10 Terciario 6.000,00 7.200,00
T-11 Terciario 1.000,00 120000
T-12 Terciaria 1.000,00 1.200,00
T-13 Terciario 1.000,00 1.200,00
SUMA TERCIARIO (T) 9.000,00 10.800,00

Patrimonializable.- El Plan Parcial prevé que parte de la cesidn del 10% de
aprovechamiento se realice en las manzanas T-10 (2.501,01 m?s / 6.000,00 m%er / 7.200,00 m?ch)
en estas cifras se incluyen, el aprovechamiento generado por los suelos aportados por el
Ayuntamiento de Tomején de Ardoz., siendo el proyecto de reparcelacion el que lo concrete
definitivamente, para el resto de manzanas seré iguat al asignado.

3.4. Fachada méxima

No se establece.

3.5. Fachada minima

La fachada minima sera de 25 m.

3.6. Ocupacién maxima

La ocupacion maxima sobre rasante sera del 100%.
Bajo rasante la ocupacién maxima sera del 100%.
3.7. Posicién de la edificacion

En el plano correspondiente se incluye un disefio indicativo de la edificacion en la parcela que podra
modificarse respetando las condiciones incluidas en esta Ordenanza.

3.8. Parcela

a} Tamafio.- La parcela minima sera de 1.000 m?s. No se admitiran segregaciones que
dejen restos de parcela de superficie o fachada inferiores a la minima o que no garanticen la
mancomunidad de garaje.

Paodréd autorizarse la construccién del garaje mancomunado por fases siempre gue el disefio y la
coordinacion topografica garantice la accesibilidad y caracter unitario del resultado final.

b} Separacién entre edificaciones en el interior de la parcela. Serd la establecida por las
ordenanzas generales del Plan General

3.9. Patios

De parcela.- Se estara a lo dispuesto en las Qrdenanzas Generales del Plan General de Torrejon de
Ardoz.

De manzana.- Se estara a lo dispuesto por la normativa vigente en cuanto a la proteccién contra
incendios. El accaso principal se ubicard necesariamente en las vias de tréfico rodado.

3.10. Retranqueos de la edificacion sobre rasante

No se establecen retranqueos, si se realizan los usos permitidos en el espacio de retrangueo son los
siguientes:
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Identificacion Uso Edificabilidad Coeficiente de | Aprovechamiento
de la parcela | caracteristico (m2c) homogeneizacion (uas)
T-11 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-12 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-13 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
Total Terciario 3.000,00 1,20 3.600,00

Patrimonializable. El Plan Parcial prevé que parte de la cesién del 10% de
aprovechamiento se realice en las manzanas T-10 {2.501,01 m2s / 6.000,00 mZ2cr)
en estas cifras se incluyen, el aprovechamiento generado por los suelos aportados por el
Ayuntamiento de Torrejéon de Ardoz., siendo el proyecto de reparcelacién el que lo concrete
definitivamente, para el resto de manzanas sera igual al asignado.

3.4. Fachada maxima
No se establece.

3.5. Fachada minima
La fachada minima sera de 25 m.

3.6. Ocupacién maxima
La ocupacion maxima sobre rasante sera del 100%.
Bajo rasante la ocupacion maxima sera del 100%.

3.7.  Posicion de la edificacion
En el plano correspondiente se incluye un disefio indicativo de la edificacion en la parcela que
podra modificarse respetando las condiciones incluidas en esta Ordenanza.

3.8. Parcela
a) Tamao. La parcela minima sera de 1.000 m2s. No se admitiran segregaciones que dejen
restos de parcela de superficie o fachada inferiores a la minima o que no garanticen la
mancomunidad de garaje.
b} Separacion entre edificaciones en el interior de la parcela. Sera la establecida por las
ordenanzas generales del Plan General

3.9. Patios
De parcela. Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de
Torrejon de Ardoz.
De manzana. Se estara a lo dispuesto por la normativa vigente en cuanto a la proteccion contra
incendios. El acceso principal se ubicara necesariamente en las vias de trafico rodado.

3.10. Retranqueos de la edificacién sobre rasante
No se establecen retranqueos, si se realizan los usos permitidos en el espacio de retranqueo

son los siguientes:
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Permitido No permitido

Carga y descarga Almacenes

Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de Vehiculos Depésito de residuos no controlados

Casefa de vigilancia no mayor de 10 m?

En el espacio de retrangueo se admiten la existencia de instalaciones vy usos no consumidores de
volumen que no impidan el cumplimiento de la legislacion sobre incendios.

3.11. Salientes y vuelos
Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de Torrej6n de Ardoz.
3.12. Reserva de aparcamientio

Debera reservarse 1,5 plaza de aparcamiento por cada 100 m°c edificables o fraccién de cualquier
uso.

3.13. Urbanizacion

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, deberd presentarse un Proyecto de
Obras de Urbanizacion anexo e independiente al Proyecto de Construccion de la edificacién, cuyas
calidades seran similares a las de las zonas puablicas. Los mddulos de aplicacion, seran como
minimo los utilizados en el Estudio Econdmico-Financierc del Plan General, debidamente
actualizados.

4. Condicignes Estéticas
4.1. Composicion

La composicién serd libre, teniendo en consideracion la relacion con las edificaciones existentes en
su entorno. La arquitectura serd clara, de formas puras y precisas, que constituyan espacios
serenos, limpios de gestos innecesarios,

Fachadas
La longitud de la fachada ser4 |a fiada en los planos y normas.
Cubjertas

Seran planas, de forma libre, teniendo en consideracian la relacién con las edificaciones existentes
en su entorno y no permitiéndose en ningan caso los sobreéticos.

Salientes v vuelos

Estaran sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad y modelacién citados en los parrafos
anteriores, asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

El zaliente maximo de cornisas y aleros no superard los cien (100) centimetros.
4.2, Materiales

La composicién de la edificacidn, materiales, color y tratamiento serén libres, teniendo siempre en
cuenta la relacion con las edificaciones existentes, en cualguier caso, el Ayuntamiento podra
denegar cualquier licencia porque el proyecto presentado incumpla la condicion de adecuacién al
entormno.

4.3. Medianeras
Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberan tratarse como fachadas.

4.4, Condicienes higiénicas de la edificacion
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Permitido No permitido

Carga y descarga Almacenes

Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de Vehiculos Depdsito de residuos no controlados

Caseta de vigilancia no mayor de 10m2

En el espacio de retranqueo se admiten la existencia de instalaciones y usos no consumidores
de volumen que no impidan el cumplimiento de la legislacién sobre incendios.

3.11. Salientes y vuelos
Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de Torrejéon de Ardoz.

3.12. Reserva de aparcamiento
Debera reservarse 1,5 plaza de aparcamiento por cada 100 m2c edificables o fraccién de
cualquier
USoO.

3.13. Urbanizacién
Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, debera presentarse un Proyecto
de Obras de Urbanizacién anexo e independiente al Proyecto de Construccion de la edificacion,
cuyas calidades seran similares a las de las zonas publicas. Los médulos de aplicacién, seran
como minimo los utilizados en el Estudio Econémico-Financiero del Plan General, debidamente
actualizados.

4. Condiciones Estéticas

4.1. Composicion
La composicion sera libre, teniendo en consideracion la relacion con las edificaciones
existentes en su entorno. La arquitectura sera clara, de formas puras y precisas, que
constituyan espacios serenos, limpios de gestos innecesarios.
Fachadas
La longitud de la fachada sera la fijada en los planos y normas. Cubiertas
Seran planas, de forma libre, teniendo en consideracién la relacion con las edificaciones
existentes en su entorno y no permitiéndose en ningln caso los sobreaticos.
Salientes y vuelos
Estaran sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad y modelacion citados en los parrafos
anteriores, asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los cien (100) centimetros.

4.2. Materiales
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento seran libres, teniendo siempre
en cuenta la relacion con las edificaciones existentes, en cualquier caso, el Ayuntamiento podra
denegar cualquier licencia porque el proyecto presentado incumpla la condiciéon de adecuacién
al entorno.

4.3. Medianeras
Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberan tratarse como fachadas.

4.4, Condiciones higiénicas de la edificacion
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Modificacién puntual del PGOU para la modificacidn de la parcela T-10 del sector SUP R-5
Torrején de Ardoz (Madrid)

ANEXO n24. Hojas originales y modificadas de |a ultima modificacién.

De las Normas Urbanisticas, modificado posteriormente por la Modificacién Puntual del PGOU

para la reasignacion de tres Redes Publicas y del Plan Parcial del Sector SUP.R5 “Conexion
Alcald”:

- Pag.161

130



Articulo 4.3. Usos Pormenorizados G

El Plan Parcial segun se expone en el plano correspondiente de calificacion da‘é.lelo,
contempla las siguientes zonas con las superficies que se indican a continuaciéon: ~ "1 T e

3 1 ENF 2718 /

Uso residencial multifamiliar libre

Suelo
Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado
N° de viviendas reales

N° de viviendas tipo

Uso residencial multifamiliar VPPL

Suelo

Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado
N° de viviendas reales

N° de viviendas tipo

Uso residencial multifamiliar VPPB

Suelo

Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado
N° de viviendas reales

N° de viviendas tipo

Uso residencial multifamiliar VPP/VIS

Suelo
Aprovechamiento:
N° de viviendas:

Uso terciario oficinas y comercial

Suelo
Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado

Uso Estacién de servicio

Suelo
Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado

Uso dotacional , equipamientos y servicios

Grado 1°.- En edificacion abierta:
Suelo

Aprovechamlento 2 m% m? para redes supramunicipales y generales y 1 m%

m? para redes locales.

Fecnia

10 TCHAEION DF A9D 02 ¢

THOJa orlglnal)

.038,95 m’sr

/40,600,00 m’ch
/ / 500
500

)
1%

4.699,50 m’sc
10.133,18 mcr
10.183.18 m%ch

125
125

9.961,21 m’sc
24.444 44 mcr
22.000,00 m?%ch

375
375

5.823,34 m?sc
eI necesario para su funcion
el necesario para su funcién

8.562.61 m°sr
9.000,00 m?cr
10.800,00 m%ch

2.297,31 m’sr
250,00 m?cr
500,00 m’ch

58.814,26 m’s

2" Aprobaci6n Provisional Modificacion Puntual del PGOU para la reasignacion de tres Redes Pablicas y del Plan Parcial del

Sector SUP.R5 “Conexiéon Alcala™

0.600,00 m%cri v A

—
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Articulo 4.3. Usos Pormenorizados

(Hoja modificada)

El Plan Parcial seglin se expone en el plano correspondiente de calificacion del suelo, contempla

las siguientes zonas con las superficies que se indican a continuacion:

Uso residencial multifamiliar libre

Suelo

Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado
N2 de viviendas reales

N de viviendas tipo

Uso residencial multifamiliar VPPL

Suelo

Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado
N2 de viviendas reales

N de viviendas tipo

Uso residencial multifamiliar VPPB

Suelo

Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado
N2 de viviendas reales

N de viviendas tipo

Uso residencial multifamiliar VPP/VIS

Suelo
Aprovechamiento:
N2 de viviendas:

Uso terciario oficinas y comercial

Uso Estacién de servicio

Suelo
Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado

Suelo
Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado

Uso dotacional , equipamientos y servicios

Grado 12.- En edificacidn abierta:
Suelo

13.038,95 m?sr
40.600,00 m3cr
40.600,00 m3ch
500
500

4.699,50 m?sc
10.133,18 m?cr
10.133,18 m?ch

125
125

12.462,22 m?sc
30.444,44 m?cr
27.400,00 m%ch
466
466

5.823,34 m?sc
el necesario para su funcion
el necesario para su funcion

7.088,00 m?sr
3.000,00 m3cr
00,00 m?ch

2.297,31 m?3sr
250,00 mZcr
500,00 m%ch

58.814,26 m?’s

Aprovechamiento: 2 m?/ m? para redes supramunicipales y generales y 1 m?/

m? para redes locales.
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