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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA URGENTE CELEBRADA POR LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 05 DE JUNIO DE 2026

En el Salon de Plenillos de la Casa Consistorial de Torrejon de Ardoz, a
cinco de junio de dos mil veintiséis, bajo la presidencia del Alcalde D. Alejando
Navarro Prieto, se reiinen los sefiores que a continuacion se detallan y que forman parte
de Junta de Gobierno Local, para celebrar sesion extraordinaria urgente, en primera
convocatoria.

4 El documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo d

Sres. Concejales

D. Valeriano Diaz Baz

D. Jose Luis Navarro Coronado

D. Marcos Lopez Alvarez

D. Rubén Martinez Martin

Diia. Miriam Gutiérrez Parra

Diia. M Esperanza Fernandez de Mesa
D. José Alberto Cantalejo Manzanares
Diia. Ana Veronica Gonzalez Pindado

No esta presente D. José Miguel Martin Criado, estando debidamente
excusado.
Se encuentra presente el Interventor accidental, D. Carlos Mouliaa Ariza.

Da fe del acto Dia. Elisa Rodelgo Gémez, Secretaria General Accidental del
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz.

Abierto el acto por la Presidencia, a las doce horas y quince minutos, de
conformidad con el Orden del Dia, se adoptaron los siguientes acuerdos.

1°.- Aprobacidn. si procede. de la declaracion de la urgencia de la convocatoria
para celebrar Junta de Gobierno Extraordinaria Urgente.

s Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:33:30 del dia 5 de Junio de 2026 Elisa Rodelgo Gémez y por Alcakde(Algjandro Navarro Prieto) de

Por unanimidad, queda aprobada la urgencia descrita.

2°.- Mocion del Concejal Delegado de Obras, Limpieza Urbana, Administracion y

Contratacion, para proponer a la Junta de Gobierno Local el inicio del expediente
de contratacion PA 77/2026 ENAJENACION DE ENAJENACION DE DOS

PARCELAS MUNICIPALES (J-2Y J-2.1 DEL SECTOR UE.SUP.CE.1 LA ZARZUELA)
EN UN SOLO LOTE DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
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Se aprueba, por unanimidad, la mociéon del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz,
se ha remitido al Servicio de Contratacion, el informe de valoracion de varias parcelas,
a efectos de iniciar los tramites necesarios para la “‘ENAJENACION DE DOS PARCELAS
MUNICIPALES (J-2Y J-2.1 DEL SECTOR UE.SUP.CE.1 LA ZARZUELA) EN UN SOLO
LOTE DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ”, Expediente de contratacion
PA 77/2026. Por tal motivo, se propone a la Junta de Gobierno Local, apruebe acuerdo
en el siguiente sentido:
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PRIMERO.- Aprobar el inicio de expediente, valoracion de las parcelas, asi como el
pliego de condiciones econdmico administrativas, que han de regir la licitacion del
expediente de contratacion PA 77/2026 ENAJENACION DE DOS PARCELAS
MUNICIPALES (J-2 Y J-2.1 DEL SECTOR UE.SUP.CE.1 LAZARZUELA) EN UN SOLO
LOTE DELAYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ.

En relacién con la valoracién de las parcelas J-2 y J-2.1 del sector UE.SUP.CE.1 La
Zarzuela, solicitada por el concejal delegado de urbanismo, vivienda y juventud, este
técnico que suscribe tiene a bien informar:

Que por acuerdo de Pleno de fecha 15 de febrero de 1991 se aprobé el Plan Parcial del
Sector La Zarzuela y en fecha 16 de junio de 1998 se aprobé definitivamente la
Modificacion del Plan Parcial.

Que la parcela J-2 y J-2.1 son de titularidad municipal segun consulta al Departamento
de Patrimonio.

Que la parcela J-2 se encuentra sujeta a las condiciones de la ordenanza ZU.I2
“Industria Aislada”.

Que segun ficha del proyecto de compensacion tiene una superficie de 1.748,24 m2
(1.690 m2 segun catastro) siendo su aprovechamiento asignado 1.307 m2.

Que la parcela J-2.1 se encuentra sujeta a las condiciones de la ordenanza ZU.I2
“Industria Aislada”.

Que segun ficha del proyecto de compensacion tiene una superficie de 1.657,15 m2
(1.573 m2 segun catastro) siendo su aprovechamiento asignado 1.238,88.

sa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:33:30 del dia 5 de Junio de 2026 Elisa Rodelgo Gémez y por Aicakde(Algjandro Navarro Prieto) de

Asimismo, el vigente PGOU establece para esta ordenanza una edificabilidad de 0,75
m2/m2.

Que se acompaiia ficha con las condiciones de la finca y la ordenanza de aplicacion.

A i,

Que conforme a los valores de referencia recientemente aprobados en Junta de
Gobierno Local de fecha 1 de junio de 2026, considerando que el valor de referencia
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correspondiente al uso industrial es de 487,58 €/m2, las parcelas tienen los siguientes

valores:
o Parcela J-2: 639.305,14 €
o Parcela J-2.1: 605.993,68 €
TOTAL: 1.245.298,82 €

Se hace constar que el aparcamiento municipal actualmente existente nen la parcela
debera mantenerse en funcionamiento hasta que el adjudicatario obtenga la
correspondiente licencia, momento a partir del cual podra cesar dicho uso

SEGUNDO.- El presupuesto base de licitacion se establece UN MILLON DOSCIENTOS
CUARENTAY CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTAY OCHO EUROS CON OCHENTA
Y DOS CENTIMOS (1.245.298,82 €) mas IVA.

4 El documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo d

TERCERO.- el expediente ha sido fiscalizado de conformidad mediante informe de la
Intervencion, consta en el expediente informe juridico de la Secretaria Accidental.

CUARTO.- Convocar licitacion, mediante Procedimiento Abierto, conforme a lo establecido
en el articulo 156 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espariol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 con un plazo de presentacion de ofertas de plazo de TREINTA DIAS
NATURALES contados a partir del siguiente al de la publicacion del anuncio de licitacion
en el PERFIL DEL CONTRATANTE, www.ayto-torrejon.es-perfil del contratante y a
través de la Platafooma de  Contratacion del Sector  Publico
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/licitaciones.

QUINTO.- Comunicar el presente acuerdo a los Departamentos de Contratacion,
Intervencion, Patrimonio y Urbanismo.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

En Torrején de Ardoz, documento firmado electrénicamente con Cédigo de Verificacion
Segura (CVS) por Valeriano Diaz Baz ver fecha y firma al margen.”

3°.- Mocion del Concejal Delegado de Obras, Limpieza Urbana, Administracion y

Contratacion, para proponer a la Junta de Gobierno Local el inicio del expediente
de contratacion PA 80/2026 ENAJENACION DE LA PARCELA “D” UBICADA EN EL

CENTRO DE SERVICIOS ESTACION DE SOTO DEL HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ

sa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:33:30 del dia 5 de Junio de 2026 Elisa Rodelgo Gémez y por Aicakde(Algjandro Navarro Prieto) de

Se aprueba, por unanimidad, la mociéon del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

A i,

“Por el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz,
se ha remitido al Servicio de Contratacion, el informe de valoracién de varias parcelas,
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a efectos de iniciar los tramites necesarios para la “ENAJENACION DE LA PARCELA*D”
UBICADA EN EL CENTRO DE SERVICIOS ESTACION DE SOTO DEL HENARES DE
TORREJON DE ARDOZ, Expediente de contratacion PA 80/2026. Por tal motivo, se
propone a la Junta de Gobierno Local, apruebe acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO.- Aprobar el inicio de expediente, valoracion de las parcelas asi como el
pliego de condiciones econémico administrativas, que han de regir la licitacién del
expediente de contratacion PA 80/2026 ENAJENACION DE LA PARCELA “D” UBICADA
EN EL CENTRO DE SERVICIOS ESTACION DE SOTO DEL HENARES DE
TORREJON DE ARDOZ.

Descripcion: Parcela urbana, de forma irregular, con una superficie de cuatro mil metros
cuadrados, situada en el término municipal de Torrejon de Ardoz en el ambito del
Estudio de Detalle del Centro de Servicios de la Estacion de Soto del Henares.

4 El documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo d

Superficie: 4.000 m2

Ordenanza: Terciario y oficinas grado 2.

Superficie maxima edificable total: 6.146 m2

Linda:

- Al Norte, con Viario Sur, en linea quebrada de rectas de 15,58 m 11,75 m y 38,63 m.
- Al Sur en tramos rectos de 27,61 m y 5.84 m con Avda. Jorge Oteiza.

- Al Este en tramos rectos de 3,65 m, 4,26 m y 80,84 m con Viario Sur Estacién

- Al Oeste en tramos rectos de 21,64 m, 6,65 m, 3,89 m, 3,89 m, 35,75 m, 3,15 m, 3,82
m, 1.76 m, 1,67 m, 2,33 m; 6,27 m y 21,48 m con P°. de la Democracia.

Cargas: Condiciones de Edificacion y Urbanizacion del Estudio de Detalle (apartados 9
y 10)

En fecha 25 de mayo de 2001 y por acuerdo plenario, se aprobé el Plan Parcial del
citado ambito y en las fechas que se indican las siguientes modificaciones:

sa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:33:30 del dia 5 de Junio de 2026 Elisa Rodelgo Gémez y por Aicakde(Algjandro Navarro Prieto) de

Modif. 12 aprobacion definitiva en fecha 27 de septiembre de 2006.
Modif. 22 aprobacion definitiva en fecha 26 de septiembre de 2007.
Modif. 32 aprobacion definitiva en fecha 30 de enero de 2008.
Modif. 42 aprobacion definitiva en fecha 25 de junio de 2008.

A i,

Modif. 52 aprobacion definitiva en fecha 25 de marzo de 2009.
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Modif. 62 aprobacion definitiva en fecha 18 de julio de 2024.

Por acuerdo plenario de fecha 25 de septiembre de 2019 se aprobé Estudio de Detalle
de la Estacion y en fecha 23 de mayo de 2022 se aprobd en Junta de Gobiemno el
Proyecto de Reparcelacion del Centro de Servicios Estaciéon Soto del Henares.

Con fecha 1 de septiembre de 2025 se aprob6 en junta de gobiemno local la modificacion
del proindiviso de la citada parcela, quedando el proindiviso de la parcela D con los
siguientes porcentajes de participacion:

- Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz: 71,0390 %;

4 El documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo d

- Planifica Madrid: 28,9610 %
CONDICIONES URBANISTICAS
Condiciones particulares:
*Se deberan crear 123 plazas de aparcamiento.

*Plazoleta de la Estaciéon: se ampliara para facilitar la parada de taxis y la
subida/bajada de viajeros, asi como un aparcamiento de bicis, y si cabe, de
motocicletas.

*Mejora de Accesos peatonales a la Estacion: el Proyecto de Edificacion
potenciara tanto la acera del lindero Este, con posible soportal, como el itinerario
peatonal desde la parada del Bus del lindero Oeste.

*El espacio entre areas de movimiento se destinara preferentemente a
aparcamiento para discapacitados y de motocicletas y bicis.

+ Ajardinamiento y plantaciones del espacio libre interior y perimetral.

Que con fecha 28 de junio de 2024 la Asamblea de Madrid aprobé la Ley 3/2024, de 28
de junio, de medidas urbanisticas para la promocién de vivienda protegida.

Que en su “Articulo segundo. Régimen especial de cambio de uso en los suelos
calificados con uso terciario para la implantacién de viviendas sujetas a algun régimen
de proteccion publica.” dice lo siguiente:

sa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:33:30 del dia 5 de Junio de 2026 Elisa Rodelgo Gémez y por Aicakde(Algjandro Navarro Prieto) de

1. En aquellas parcelas, incluso edificadas, situadas en suelo urbano
consolidado, en suelo urbano no consolidado o en suelo urbanizable sectorizado que
cuenten con ordenacion pormenorizada suficiente para llevar a cabo su ejecucion, con
una calificacion de uso terciario oficinas y siempre que sean aptas para la edificacion
o cuenten con un régimen de simultaneidad en la urbanizacién, se autoriza la
implantacion del uso residencial como alternativo debiendo destinarse a alguna de las
modalidades de vivienda protegida en arrendamiento aplicable en la Comunidad de

A
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Madrid mientras se mantenga el régimen de proteccion.

La implantacion del uso lo sera para el conjunto de la edificacion, sin que
pueda implantarse de forma parcial y sin perjuicio del régimen de compatibilidad de usos
de las distintas ordenanzas de aplicacién a las parcelas.

El uso alternativo de vivienda protegida en arrendamiento que se implante
en los términos previstos en este articulo en ninglin caso podra superar el 30 por ciento
de la edificabilidad del uso global terciario del @mbito o sector.

2. Las solicitudes de licencia deberan presentarse en el plazo de dos afios
una vez transcurrido el plazo previsto en el apartado 7 de este articulo, y las obras
deberan estar ejecutadas, debidamente terminadas y aptas segun la normativa
urbanistica, ambiental y de seguridad para su destino especifico en un plazo maximo de
tres afios desde el inicio de las mismas. Los plazos previstos en el presente apartado
podran ser ampliables motivadamente por acuerdo del Consejo de Gobierno.

4 El documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo d

3. La posibilidad de implantacién de este uso residencial alternativo al
terciario oficinas tendra eficacia inmediata desde la entrada en vigor de esta ley y no
precisara modificacion del planeamiento urbanistico siempre que se den las condiciones
previstas en el primer apartado. Al efecto, se aplicaran las condiciones de edificabilidad,
altura y demas condiciones urbanisticas de ordenacién de la parcela correspondiente,
asi como las condiciones establecidas en la nomativa sectorial de vivienda protegida
que corresponda.

Las nuevas viviendas deberan cumplir con las condiciones de habitabilidad
y edificacion que resulten aplicables para este uso. Como uso altemativo al terciario
oficinas caracteristico de la parcela, la implantacion del uso de vivienda protegida no
supondra un incremento ni disminucion del aprovechamiento reconocido por el
planeamiento, ni computara a efectos de densidad en aquellos supuestos en los que el
planeamiento establezca respecto al ambito urbanistico de referencia un limite maximo
de viviendas.

4. El cambio de uso permitido por el presente articulo exigira ajustarse a lo
dispuesto en el articulo 19.bis.2.d).4.0 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid siendo posible, en su caso, monetizar el deber de entregar a la
administracion competente el suelo para redes publicas locales. La cesion de las redes,
una vez materializada, quedara consolidada.

5. Las licencias que se concedan describiran el nuevo uso alternativo y el
régimen de arrendamiento recogido en el presente precepto, debiendo inscribirse en el
registro de la propiedad el nuevo uso alternativo y sus caracteristicas, en los términos
previstos en la legislacion estatal.

s Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:33:30 del dia 5 de Junio de 2026 Elkisa Rodelgo Gémez y por Alcakie(Algjandro Navamo Prieto) de

A

Se entendera como uso alternativo aquel que puede sustituir al uso principal
de una parcela y desarrollar la edificabilidad especifica regulada, en su caso, para su
implantacién. Cuando se implante el uso alternativo, el régimen de usos asociados y
complementarios sera el admitido en la ordenanza particular de aplicacion para el uso
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principal, sin que pueda exceder del 20 % de la edificabilidad que se materialice.

6. Si, como consecuencia de la implantacion de este uso residencial, fuera
necesario ampliar las infraestructuras y redes publicas exteriores a la parcela, la
responsabilidad y los costes de la ejecucion de las mismas correra a cargo del solicitante
de la licencia.

7. Los ayuntamientos podran, en el plazo de cuatro meses desde la entrada
en vigor de la ley y mediante un acuerdo de Pleno, decidir no aplicar en su término
municipal el régimen previsto en el presente articulo, asi como establecer condiciones
adicionales o definir los ambitos territoriales para su implantacién. Los interesados
podran solicitar las licencias necesarias para la materializacion del régimen previsto en
este articulo transcurrido el plazo de cuatro meses desde la entrada en vigor de la
presente ley.

4 El documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo d

Que por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 9 de febrero de 2026 se
aprobaron los nuevos valores correspondientes al afio 2026 con las condiciones fijadas
en la citada Junta.

Que los citados valores se han obtenido y actualizado conforme a la Orden ECO
805/2003 de 27 de marzo conforme al Método Residual Estatico.

Uso Comercial/Espectaculos/ Hostelero/Hotelero/oficinas.
Valor referencia 525,75 €/m2

Que teniendo en cuenta la ya mencionada Ley 3/2024, de 28 de junio, de medidas
urbanisticas para la promocién de vivienda protegida se autoriza el uso residencial como
alternativo debiendo destinarse a alguna de las modalidades de vivienda protegida en
arrendamiento aplicable en la Comunidad de Madrid mientras se mantenga el régimen
de proteccion.

Uso Residencial Multifamiliar Libre.
Valor de referencia 1.044,75 €/m2

No obstante, dado que la implantacion del uso residencial presenta limitaciones
normativas derivadas de su caracter de vivienda protegida en arrendamiento, del limite
maximo de implantacién previsto legalmente y de su naturaleza de uso alterativo
respecto del uso terciario caracteristico de la parcela, se considera procedente aplicar
prudencialmente una ponderacién correctora sobre ambos valores de referencia.

s Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:33:30 del dia 5 de Junio de 2026 Elkisa Rodelgo Gémez y por Alcakie(Algjandro Navamo Prieto) de

A

En consecuencia, se adopta una ponderacion del 50 % para el valor terciario y del 50 %
para el valor residencial de referencia, obteniéndose un valor unitario estimado de
repercusion de 785,25 €/m? edificable.
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La presente valoracion parte de la hipotesis de viabilidad urbanistica del uso alternativo
residencial previsto en la Ley 3/2024, condicionado en todo caso al cumplimiento de los
requisitos y limitaciones establecidos en la normativa aplicable.

Por lo tanto, se alcanza un valor estimado para el uso correspondiente de la parcela de
785,25 €/m2

Que, dado que la parcela dispone de una edificabilidad de 6.146 m2, supone un valor
de 4.826.146,50 €, y atendiendo a los porcentajes de participacion del proindiviso queda
como sigue:

4 El documento estd FIRMADO. Mediante el cddigo d

e Parcela D (en proindiviso): 4.826.146,50 €
o Ayuntamiento (71,0390 %): 3.428.446,21 €
o Planifica Madrid (28,9610 %): 1.397.700,29 €

SEGUNDO.- El presupuesto base de licitacion se establece CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTISEISMIL CIENTO CUARENTA Y SEIS EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS (4.826.146,50) mas IVA.

TERCERO.- el expediente ha sido fiscalizado de conformidad mediante informe de la
Intervencion, consta en el expediente informe juridico de la Secretaria Accidental.

CUARTO.- Convocar licitacion, mediante Procedimiento Abierto, conforme a lo establecido
en el articulo 156 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 con un plazo de presentacion de ofertas de plazo de TREINTA DIAS
NATURALES contados a partir del siguiente al de la publicacion del anuncio de licitacion
en el PERFIL DEL CONTRATANTE, www.ayto-torrejon.es-perfil del contratante y a
través de la Platafooma de  Contratacion del Sector  Publico
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/licitaciones.

QUINTO.- Comunicar el presente acuerdo a los Departamentos de Contratacion,
Intervencién, Patrimonio y Urbanismo.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

En Torrejon de Ardoz, documento firmado electronicamente con Caédigo de Verificacion
Segura (CVS) por Valeriano Diaz Baz ver fecha y firma al margen.”

sa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:33:30 del dia 5 de Junio de 2026 Elisa Rodelgo Gémez y por Aicakde(Algjandro Navarro Prieto) de

No habiendo més asuntos para tratar, por el Alcalde se levanté la sesion a
las doce horas y treinta minutos, de todo lo cual, como Secretaria, doy fe.

A i,

Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion
(CSV). Ver fecha y firma al margen.
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