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BLOQUE II.- DOCUMENTACION DE LA PROPUESTA DE
ORDENACION

VOLUMEN 3. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

CAPITULO 1. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

INTRODUCCION

El presente documento se constituye como el Documento Inicial Estratégico del Plan de
Sectorizacion del Sector SUNP-T1, del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz (Madrid),
realizado conforme a las especificaciones establecidas en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental al tratarse de un plan que puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente y que debe
ser aprobado por una Administracion publica (Art. 3), ademas de a las exigencias recogidas en la normativa
de la Comunidad de Madrid relativa a la Evaluacién Ambiental de planes: Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Este Sector se sitla al norte del término municipal de Torrejon de Ardoz, en unos terrenos
clasificados por el Plan General de Ordenacion Urbana vigente en el municipio como Suelo Urbanizable No
Sectorizado SUNP-T1 y a los que, conforme a lo dispuesto en Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el articulo
23, apartado 2, dispone que “Mientras no se produzca el cambio de categoria ..., en el suelo
urbanizable no sectorizado sera de aplicacion el régimen del suelo no urbanizable de proteccién en
todo lo no previsto en este capitulo.”

1.1. MARCO NORMATIVO DE REFERENCIA

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (LEA) establece el procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA), que permite introducir criterios de sostenibilidad en la toma de
decisiones estratégicas a través de la evaluacién de planes, programas y proyectos. La evaluacion de impacto
ambiental se aplica sobre los proyectos (Art.7) mientras que la evaluacion ambiental estratégica se aplica
sobre los planes y programas (Art.6).

Los objetivos de esta Ley son garantizar la maxima proteccion ambiental, simplificar y agilizar los
procedimientos administrativos y dar mayor seguridad juridica. A su vez considera nuevos aspectos a tener
en cuenta en la evaluacion ambiental como es el cambio climatico e incluye nuevos proyectos con
importantes impactos ambientales que deben someterse a este procedimiento.

Asi, la Ley 21/2013 obliga a los planes, los programas y los proyectos incluidos en el &mbito de
aplicacion a someterse a una evaluacion ambiental antes de su adopcion, aprobacion, autorizacion, o bien,
si procede, en el caso de proyectos, antes de la presentacion de una declaracion responsable o de una
comunicacion previa.
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En el articulo 18 de la Ley 21/2013 se especifica el contenido del documento inicial estratégico
correspondiente a la evaluacion ambiental estratégica ordinaria, que debe contener, al menos, la siguiente

informacion:
a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables, técnica
y ambientalmente viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

e) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

f) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Hasta la aparicion de la Ley 21/2013, en el &mbito regional era de aplicacion la Ley 2/2002, de 19
de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. Sin embargo, la mayor parte de esta
ley ha quedado sin aplicacién de acuerdo a lo recogido en la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014,
de 22 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas, donde se especifica que, hasta que se apruebe
una nueva legislacién autonémica en materia de evaluacion ambiental de desarrollo de la normativa basica
estatal, se aplicara la Ley 21/2013 en los términos previstos en la disposicion. No obstante, lo dispuesto en
el Titulo IV, y los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptimay el Anexo Quinto de la Ley 2/2002
contintan siendo de aplicacion.

Posteriormente se aprueba la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el
Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de
Madrid, conocida como “Ley Omnibus”, la cual modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid (LSCM) sobre la regulacion de las actuaciones de dotacién, mediante un
reequilibrio de las dotaciones publicas existentes en la zona, permitiendo el cambio de uso o el aumento de
la edificabilidad de solares o edificios.

Normativa Sectorial
Asimismo, en la elaboracion del presente DIE se ha tenido presente la siguiente normativa especifica
(solo se cita la principal):

e Adaptacion al Cambio Climatico: Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climéatico 2021-2030
(PNACC 2021-2030), que no es en si una norma, pero que sefiala la necesidad de integrar este
aspecto en los procesos de evaluacién ambiental estratégica de planes y programas, y que se
desarrolla en relacion con los objetivos de la Agenda Urbana Espafiola (AUE 2019).

e Evaluacion ambiental e IPPC: Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion; Ley
2/2002, de 19 de junio, de evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid (derogada
parcialmente); Real Decreto 509/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el
desarrollo y ejecucion de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la
contaminacion; Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental; Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental; Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales

y Administrativas; Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
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diciembre, de evaluacion ambiental; Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley
43/2003, de 21 de noviembre, de Montes; Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen
del comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Espacios naturales, floray fauna: Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el
Catélogo Nacional de Especies Amenazadas; Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion de la
Faunay la Flora Silvestres en la Comunidad de Madrid, modificada parcialmente por la Ley 7/2024,
de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y
ordenacion del territorio en la Comunidad de Madrid; Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que
se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres y se crea la
categoria de arboles singulares; Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres; Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se
modifica el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la
flora y fauna silvestres; Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad modificada por la Ley 39/2015, de 21 de septiembre; Real Decreto 139/2011, de 4
de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial
y del Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas; Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se
modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad; Orden
68/2015, de 20 de enero, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, por la
que se modifica el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la
Comunidad de Madrid, en su categoria de “Arboles Singulares”; Ley 7/2018, de 20 de julio, de
modificacion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
Montes y terrenos forestales: Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza
de la Comunidad de Madrid; Decreto 50/1999, de 8 de abril, del Consejo de Gobierno, por el que
se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad de Madrid; Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes; Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes.

Vias pecuarias: Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias; Ley 8/1998, de 15 de junio, de vias
pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Patrimonio Cultural: Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol; Ley 8/2023,
de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid. (BOCM num. 86, de 12 de
abril de 2023).

Habitats: Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la

fauna y flora silvestres.
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Hidrologia: Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid; Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas; Real Decreto 9/2008, de 11 de enero,
por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril; Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccion
de las aguas subterraneas contra la contaminacién y el deterioro; Real Decreto 1/2016 de 8 de enero,
por el que se aprueba la revision de los Planes Hidroldgicos de las demarcaciones hidrogréficas del
Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las
demarcaciones hidrogréficas del Cantébrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro; Ley
7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio
ambiente y ordenacidn del territorio en la Comunidad de Madrid.

Suelo y residuos: Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos; Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid (que incluye varias determinaciones sobre suelos
contaminados), parcialmente modificada por la Ley 9/2015, de 28 de diciembre, de Medidas fiscales
y administrativas; Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados; Orden 2726/2009, de 16 de Julio, por la que se regula la gestion de los
residuos de construccion y demolicion de la Comunidad de Madrid; Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados; Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion; Ley
1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid. Ordenanza Municipal de
Medioambiente del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

Arbolado urbano: Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano
en la Comunidad de Madrid, modificada parcialmente por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de
Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacion del territorio en
la Comunidad de Madrid.

Calidad atmosférica: Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera; Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmésfera y se establecen las disposiciones basicas para su
aplicacion; Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire; Real
Decreto 678/2014, de 1 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero,
relativo a la mejora de la calidad del aire; Orden 665/2014, de 3 de abril, del Consejero de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se aprueba la estrategia de calidad del aire y
cambio climético de la Comunidad de Madrid 2013-2020; Estrategia de Energia, Climay Aire 2023-
2030, aprobada por Orden 2126/2023, de 29 de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente,

Agricultura e Interior.
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e Calidad acustica: Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre; Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, de Ruido; Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental;
Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de
febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas
de uso al aire libre; Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas; Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece el régimen legal de proteccidn contra la contaminacidn acustica en la Comunidad de
Madrid; Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007;
Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por lo que se modifica el Anexo Il del Real Decreto
1513/2005.

e Contaminacion luminica / protecciéon del cielo nocturno: Real Decreto 1890/2008 de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de
Alumbrado Exterior; Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, en relacion a que tanto los
sistemas de iluminacidon exterior de las nuevas redes viarias de urbanizacion como los del propio
trafico que circule por ellas, no deberan producir deslumbramientos al trafico de la Red de
Carreteras del Estado.

e Contaminacion electromagnética: Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras
eléctricas; Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas; Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones. Ordenanza Reguladora de la Instalacion y
Funcionamiento de Radiocomunicaciones del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

e Movilidad: Ordenanza municipal del ayuntamiento de Torrejon de Ardoz para favorecer la fluidez
del trafico, control en su amplio concepto de espacios publicos, parques, espacios verdes y jardines

y su regulacion en la mejora y control de medios de forma mas eficaz de los medios publicos.

1.2.JUSTIFICACION DE LA TRAMITACION POR EL PROCEDIMIENTO ORDINARIO

El Plan de Sectorizacion que se redacta, se encontraria entre los supuestos recogidos en los que
procede plantear una evaluacion ambiental estratégica ordinaria, en tanto que puede “establecer el marco
para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental que se
refieran (entre otros) a la ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo", todo ello de acuerdo
con lo establecido en el articulo 6.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
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Por ello, el presente documento se elabora con el objetivo de atender lo establecido en el articulo 18
de la Ley 21/2013, donde se indican los requisitos para la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica ordinaria:

“I. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacion del plan o programa el
promotor presentard ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria,
acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico (...).”

1.3.EQUIPO REDACTOR DEL ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégico ha sido realizado por Virginia Ruiz
Martinez, Ingeniero Técnico Agricola con nimero de Colegiado 7476, en representacion de la mercantil
Uppol Business Development S.L. con C.I.F. B-86589694 y domicilio en C/ Orense n°18, 6°-3 de Madrid
(28020).

2.- AMBITO DE ESTUDIO

El Sector SUNP.T1 del término municipal de Torrejon de Ardoz objeto del Plan de Sectorizacion
se localiza en el extremo noroccidental de este municipio madrilefio del este de la Comunidad de Madrid,
tal y como se aprecia en la figura adjunta.

Figura 1. Situacion del Sector SUNP.T1 del municipio madrilefio de Torrejon de Ardoz.

Este ambito limita al norte con la Cafiada Real Galiana, que hace las veces de limite
municipal en este punto con el municipio de Paracuellos del Jarama; al sur por la carretera A-2 y
su enlace con la carretera M-108; al este con la propia carretera M-108 —tras la cual se localiza la
Base Aérea- y el Centro Comercial Parque Corredor; y al oeste con el término municipal de San
Fernando de Henares.

En total, el &mbito cuenta con una superficie de 2.115.199,27 m?.
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Figura 2.b. Limites del Sector SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz objeto de actuacion.
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3.- EL PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR SUNP.T1
3.1. OBJETO DEL PLAN DE SECTORIZACION

El Plan de Sectorizacion tiene por objeto el establecimiento de las determinaciones urbanisticas
necesarias para acometer la transformacion urbanizadora del Sector SUNP. T1 del término municipal
madrilefio de Torrejon de Ardoz, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 44 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Articulo 44. Funcion.

1. Los Planes de Sectorizacion son los instrumentos mediante los cuales se establecen las
determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica, necesarias para valorar la
procedencia de acometer la transformacion urbanizadora de terrenos clasificados como suelo
urbanizable no sectorizado.

2. Los Planes de Sectorizacion completan la ordenacion estructurante del correspondiente
Plan General sobre el ambito de suelo urbanizable no sectorizado que es objeto de una iniciativa
de transformacion.

Para cumplir su funcion y objeto, todo Plan de Sectorizacion debera:

a) Ser coherente, en todas sus determinaciones, con las estrategias globales regionales y municipales
para el desarrollo sostenible del territorio.

b) Resolver la adecuada integracion de la nueva propuesta urbanistica en la estructura de ordenacion
municipal definida por el correspondiente Plan General.

c) Vincular sus determinaciones propias de caracter estructurante a las pormenorizadas propias del
Plan Parcial y de los instrumentos de gestion necesarios para la ejecucion.

Este sector, como indica su nombre, esta clasificado por la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente en el municipio madrilefio como Suelo Urbanizable No Sectorizado, por lo que, conforme
a los dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid, le es de aplicacién el régimen urbanistico establecido en la misma para el Suelo
Urbanizable No Sectorizado.

3.2. DELIMITACION DEL SECTOR SUNP. T1

El Sector SUNP. T1 de Torrején de Ardoz, objeto del Plan estudiado en el presente Estudio de
Evaluacion Ambiental Estratégico, se localiza, tal y como se ha analizado en el apartado anterior, al norte
del término municipal de Torrejon de Ardoz, limitando al norte con la Cafiada Real Galiana; al sur por la
carretera A-2 y su enlace con la carretera M-108; al este con la propia carretera M-108 y el Centro Comercial
Parque Corredor; y al oeste con el término municipal de San Fernando de Henares.

Segun medicién topografica el sector tiene una superficie estimada de 2.003.169,27 m3s, que junto

con los Sistemas Generales (112.030m?) da una superficie total del sector de 2.115.199,27 mzs.

@ pag. 11



Por lo que en este caso el Aprovechamiento Global maximo del Sector asciende a:
2.115.199,27 m2s -32.044,36 m2s = 2.083.154,91 m3s
2.083.154,91 m23s x 0,440 m2?/ m2 = 916.588,16 uas

3.3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

El Plan de Sectorizacion del Sector SUNP. T1 evaluado ambientalmente en el presente documento
propone un uso industrial para este sector (tanto industrial puro como industrial terciario), acompafado de
usos terciarios tales como una estacion de servicio, hoteles, oficinas y comercios.

La distribucion de estos usos lucrativos en el Sector SUNP. T1 se resumen en la siguiente tabla en
la que se muestra, tanto la superficie destinada a cada uno de ellos, como su edificabilidad y
aprovechamiento.

Por su parte, y en lo que respecta a las cesiones dentro del Sector SUNP. T1, en la siguiente tabla
se resumen las cifras que las caracterizan.

IL Industrial Logistico 1.099.458,87 0,608 668.470,99 1,00 668.470,99
TI Terciario Industrial 115.600,00 0,900 104.040,00 1,00 104.040,00
TO Terciario Oficinas 51.600,00 1,500 77.400,00 0,80 61.920,00
TC Terciario Comercial 25.000,00 0,900 22.500,00 1,20 27.000,00
TH-1 Terciario Hotelero (grado 1°) 10.000,00 1,000 10.000,00 1,00 10.000,00
TH-2 Terciario Hotelero (grado 2°) 20.000,00 1,900 38.000,00 1,00 38.000,00
ES Estacion de Servicio 7.000,00 0,250 1.750,00 2,00 3.500,00
SI-1 Servicios e Infraestructuras (1°) 6.000,00 0,100 600,00 1,00 600,00
SI-2 Servicios e Infraestructuras (2°) 6.000,00 0,400 2.400,00 1,00 2.400,00
VG Zonas Verdes (SG) 406.190,00
ZVL Zonas Verdes (SL) 38.874,97
RVG Red viaria (SG) 135.934,90
RVL Red viaria (SL) 49.466,17
VP Vias Pecuarias 32.044,36
TOTAL SUPERFICIE SECTOR (sin SSGG exteriores) | | 2.003.169,27 925.160,99 ‘ ‘ 915.930,99
916.588 max
SSGG Sistemas Generales Exteriores 112.030,00
TOTAL CON SSGG ext 2.115.699,27
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MUNICIPIO Torrején de Arzoz
NOMBRE DEL AMBITO SUNP-T1 "Noroeste"
PLANO / HOJA 4/5-A

CARACTERISTICAS DEL AREA DE REPARTO (SEGUN PGOU)
USO GLOBAL Productivo. Actividades econémicas

Almacenes e industrias. Estaciones de transporte:1,00
Terciario Industrial: 1,00

Terciario Comercial: 1,20

Terciario Hostelero-Ocio: 1,20

Terciario Hotelero: 1,00

Terciario Oficinas: 0,80

Estaciones de Servicio: 2,00

USOS PORMENORIZADOS - TIPOLOGIA/ COEFICIENTES DE
HOMOGENEIZACION:

SUPERFICIE DE SUELO (m2s) 1.965.832 m%s
SUPERFICIE DE SUELO NETA (m2sn) 1.853.802 m%s
APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO (m2ctugAR/m2sn) 0,44
SUPERFICIE EDIFICABLE HOMOGENEIZADA (m2ctugAR) 855.064,76 m?/uas

CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION (SEGUN PLAN DE SECTORIZACION)

Transformacion de Suelo Urbanizable No Sectorizado a

ELESYENZEC ALY Suelo urbanizable Sectrorizado

USO GLOBAL Productivo. Actividades econdmicas
SUPERFICIE DE SUELO (m2s) 2.115.199,27 m%s

SUPERFICIE DE SUELO NETA (m2sn) 2.003.169,27 m%s

SUPERFICIE EDIFICABLE (m2ct) 925.160,99 m%c
APROVECHAMIENTO UNITARIO (m2ctugS 6 ugAR/m2sn) 0,44

SUPERFICIE EDIFICABLE HOMOGENEIZADA AMBITO (m2ctugS) 915.930,99 m?/uas

SUPERFICIE EDIFICABLE HOMOGENEIZADA MAXIMA (m2ctug$) 916.588,16 m?/uas

En la siguiente figura, asi como en la cartografia adjunta al presente documento se muestra la
distribucién de estos usos dentro del Sector SUNP. T1 objeto de estudio.

TERMINO MUNICIPAL
PARACUELLOS DEL JARAMA

Figura 3.3.a. Propuesta del Plan de Sectorizacion ‘de/ Sector SUNP. T1 de Torrejon de Ardoz.
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Las caracteristicas pormenorizadas de cada uno de estos usos lucrativos se resumen en la
siguiente tabla.

SECTOR SUNP T1 "INDUSTRIAL NOROESTE"

Superficie SSGE 112,030,080 m*
Superficie S§GI d 428.692,00 m*
V.Pecuaria 22.502,00 m*
ZEINV 406.190,00 m*
Superficie neta del Sector 1.425.109,00 m*
Superficie total del Sector (inc. SSGG interiores+exteriores) 1.965.831,00 m*
| Superficie Total % S/Total Sector  Superficie de ZZVY

SECTOR 1 (51) 90545320 m* 45200 183.602,08 m*

SECTOR 1 (52) 48882450 m* 24,400 99.120,74 m*

INDRA (ITH) 608 EIL,5T m? 30,400 123.467,18 m*

TOTAL]  2.003.169.27m* | 100,00% | 406.190,00 m*

4.- PRINCIPALES CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL
AMBITO

La descripcion del medio natural contenida en el presente apartado parte con la finalidad de definir
e identificar los factores ambientales mas significativos del ambito territorial donde se ubica la actuacion
objeto del estudio.

Asimismo, y con el fin de determinar las potenciales afecciones que pueden sufrir los elementos
culturales de este entorno como consecuencia de la ejecucion del proyecto, se analiza el patrimonio cultural
existente en el entorno del &mbito de actuacion, incluyendo lo referido a las vias pecuarias.

Finalmente, se realiza una descripcion de las caracteristicas basicas del medio socioeconémico y de
las infraestructuras existentes en el ambito de actuacion.

4.1. CLIMATOLOGIA

Las caracteristicas climaticas de este territorio determinan un clima mediterraneo templado
fresco, segln la clasificacion de Papadakis y definido a partir de los registros realizados en la estacion
meteorologica de “Base Aérea de Torrejon de Ardoz”, la cual se localiza a latitud 40°29°00"" y a longitud
3°27°01"" y a una altitud de 611 m.

En este territorio la estacionalidad estd muy marcada, con unas temperaturas frias en los meses de
invierno y muy célidas en los de verano y una pluviometria bastante distribuida en los diferentes meses del
afo, si bien los meses de verano son menos lluviosos.
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4.1.1. TEMPERATURAS

Los valores de las temperaturas medias mensuales (T), de las medias mensuales de las temperaturas
maximas diarias (TM) y de las medias mensuales de las temperaturas minimas diarias (Tm) para la estacién

meteoroldgica sefialada se recogen en la siguiente tabla. Estos datos ponen de manifiesto que enero es el
mes mas frio y los meses de julio y agosto los mas calidos.

TABLA 4.1.1.A. TEMPERATURAS MEDIAS MENSUALES (T), MEDIAS MENSUALES DE LAS TEMPERATURAS MAXIMAS DIARIAS ™ Y MEDIAS

MENSUALES DE LAS TEMPERATURAS MiNIMAS DIARIAS ™
Estacion meteoroldgica "Base Aérea de Torrejon de Ardoz"

ENERO |FEBRERO [MARZO |ABRIL |MAYO |JUNIO |JULIO [AGOSTO |SEPTIEMBRE [OCTUBRE |NOVIEMBRE |DICIEMBRE [ANO
T(2) 5,4 7,2 9,8/ 11,8 15,7 20,7| 24,5 24,2 20,2 14,4 9,3 6,5 14,1
TM (2C) 10,5 12,9 16,4 18,1 22,3| 28,1 32,0 32,0 27,3 20,4 14,6 11,0 20,5
Tm (2C) 0,3 1,5 33 54/ 91| 13,3 16,4 16,4 13,1 8,5 4,0 1,9 7,8
Fuente: Agencia Estatal de Meteorologia

Con el fin de comprobar la evolucion de las temperaturas en el municipio madrilefio de Torrejon de

Ardoz, en el siguiente grafico se recoge la evolucion de las medias, medias de las maximas y medias de las
minimas a lo largo del afio.

EVOLUCION DE LAS TEMPERATURAS A LO LARGO DEL ANO
EN TORREJON DE ARDOZ

35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0

T (2¢) T™ (2C) Tm (°C)

Figura 4.1.1.a. Evaluacién de las temperaturas a lo largo del afio en el municipio de Torrejon de
Ardoz. Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos de la Agencia Estatal de Meteorologia.

4.1.2. PRECIPITACIONES

Los valores de las precipitaciones medias mensuales (P) y de la precipitacion maxima en 24 horas

(P24) registradas en la estacion meteoroldgica de la Base Aérea de Torrejon de Ardoz se recogen en la tabla
que se muestra a continuacion.

El valor medio de precipitacion anual asciende a 378 mm, de los cuales, la mayor parte se recogen
en los meses de abril y mayo, asi como en los meses otofiales, resultando mayo el mes més lluvioso.
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Por su parte, es en el mes de noviembre en el que se registran unos valores medios mas elevados de
precipitacion maxima en 24 h, con 21 mm.

TABLA 4.1.2.A. PRECIPITACIONES MEDIAS MENSUALES (P) Y PRECIPITACION MAXIMA EN 24 HORAS (P24)

Estacion meteoroldgica "Base Aérea de Torrejon de Ardoz"

ENERO |FEBRERO | MARZO |ABRIL [MAYO |JUNIO |JULIO |AGOSTO |SEPTIEMBRE [OCTUBRE |[NOVIEMBRE |DICIEMBRE |ANO
P (mm) 31 30 22 40 47 24 14, 12 36 40 46 45 387
P24 (MM) 12 14 12 15 14 9 8 7 14, 14 21 13 30

Fuente: Agencia Estatal de Meteorologia

Al igual que ya se ha mostrado para el caso de las temperaturas, a continuacion, se muestra
graficamente la evolucion de los valores registrados de precipitacion a lo largo del afio.

EVOLUCION DE LAS PRECIPITACIONES A LO
LARGO DEL ANO EN TORREJON DE ARDOZ
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Figura 4.1.2.a. Evaluacién de las precipitaciones a lo largo del afio en el municipio de Torrejon de Ardoz.
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la Agencia Estatal de Meteorologia

Este grafico pone de manifiesto que las precipitaciones, a lo largo del afio, registran unos valores
bajos, que no sobrepasan los 20 mm mensuales, a excepcion de en el mes de noviembre. Por su parte, las
precipitaciones méaximas en 24 h presentan dos picos a lo largo del afio: en los meses de mayo y noviembre.
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4.1.3. CLIMOGRAMA DE GAUSSEN

Para conocer el régimen ombrotérmico del entorno del &mbito de actuacion, en el presente apartado
se hace uso del climograma de Gaussen, en el que las escalas estan establecidas de tal manera que los valores
de la temperatura media mensual se corresponden con el doble de la precipitacion. De esta forma se puede
estimar la duracion y la intensidad de la sequia, que se concentra basicamente en los meses de verano.

CLIMOGRAMA DE GAUSSEN DE LA ESTACION
METEOROLOGICA DE TORREJON DE ARDOZ

30,0
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@ 200 2
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©
k= 50 o
a —
2 0,0
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Titulo del eje

BT (%) WP (mm)

Figura 4.1.3. Climograma de Gaussen de la estacion meteoroldgica de Torrejon de Ardoz.
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la Agencia Espafiola de Meteorologia

4.1.4. BALANCE HIDRICO

El balance hidrico refleja el ritmo de las precipitaciones y permite conocer las épocas del afio en
que existe un déficit de agua o, por el contrario, se produce escorrentia tras cubrirse las necesidades del
medio edafico. Para la realizacion del balance hidrico, ademas de la precipitacion registrada, se requiere
conocer el valor de la evapotranspiracion, con el fin de establecer las necesidades hidricas del terreno y
poder, entre otras cosas, determinar los cultivos mas apropiados para un territorio.

La evapotranspiracion potencial media calculada a lo largo, determinada por el método de
Thornthwaite a partir de los datos registrados en la estacion meteoroldgica de “Base Aérea de Torrejon de
Ardoz” se recoge en la siguiente tabla.

TABLA 4.1.4.A. EVAPOTRANSPIRACION POTENCIAL CALCULADA POR EL METODO DE

THORNTHWAITE (ETP)

Estacion meteoroldgica "Base Aérea de Torrejon de Ardoz"

NE EB AR B AY UN UL GO EP CT ov IC NO

TP
(mm) 14| 5,6 93| 39 6,5/ 14,2| 50,0| 36,7| 39| 41 32| 23| 61,0
Fuente: Agencia Estatal de Meteorologia
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A continuacién, se muestra el diagrama de balance hidrico de la zona en estudio, elaborado a partir
de los datos de la estacion meteorologica de “Base Aérea de Torrejon de Ardoz” donde se comparan las
precipitaciones medias registradas en cada uno de los meses con la ETP de los mismos. Este contraste
permite conocer de forma orientativa en qué momento del afio hay un déficit hidrico, un excedente o se hace
uso de las reservas del suelo.

BALANCE HiDRICO DE LA ESTACION METEOROLOGICA DE
TORREJON DE ARDOZ

Consumo de la
reserva

déficit excedente
excedente

AB MAY  JUN JUL AGO SEP OCT NOV

ETP (mm) P (mm)

Figura 4.1.4.a. Diagrama de balance hidrico. Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de
la Agencia Estatal de Meteorologia

A la vista de este balance hidrico se comprueba como el déficit hidrico en esta localidad madrilefia
comienza en el mes de junio, extendiéndose hasta el mes de octubre, consumiéndose la reserva de agua del
suelo durante los meses de abril y mayo, y siendo el resto del afio excedentario.

4.1.5. REGIMEN DE VIENTOS

Los vientos dominantes en la zona son los que soplan en direccion suroeste, y en todo el Corredor
del Henares tienden a canalizarse en la direccion longitudinal del valle, es decir, en la direccion SW-NE.

Los valores mensuales de las rachas méaximas de viento para el periodo 1971-2000 de esta estacion
meteoroldgica se recogen en la tabla y grafico siguientes.

TABLA 4.1.5.A. RACHAS MAXIMAS DE VIENTO (km/h)
Estacion meteoroldgica "Base Aérea de Torrejon de Ardoz"
ENE FEB MAR AB MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ANO
(Km/h) 84,0 107,0 111,0 76,0 85,0 88,0 109,0 102,0 76,0 73,0] 96,0, 104,0 92,6
Fuente: Agencia Estatal de Meteorologia

@ pag. 18



RACHAS MAXIMAS DE VIENTO(KM/H)
EN TORREJON DE ARDOZ

ENE FEB MAR AB MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Figura 4.1.5.a. Rachas maximas de viento en el término municipal madrilefio de Torrejon de
Ardoz. Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la Agencia Estatal de Meteorologia

4.2. GEOLOGIA Y LITOLOGIA

Desde el punto de vista geoldgico, la préctica totalidad del término municipal de Torrejon de Ardoz,
con caracter general, y el ambito de actuacién, de forma particular, esta condicionado por la presencia del
rio Henares y sus afluentes, constituyéndose este territorio por materiales del Pleistoceno Medio
(Cuaternario), en las denominadas terrazas del rio Henares.

Los materiales que conforman el ambito de actuacion —fundamentalmente gravas y cantos
poligénicos, arenas arcillosas y fangos- se disponen en conos de deyeccion, los cuales aparecen relacionados
con barrancos y torrenteras, estando instalados al pie de las vertientes de caida rapida. En concreto, en la
zona de estudio los conos deyectan sus productos sobre la alta terraza de Campifia del Henares.

En la siguiente figura, tomada del MAGNA del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (hoja 560),
se representan las caracteristicas geoldgicas del entorno de la zona de actuacion
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Figura 4.2.a. Caracteristicas geologicas del entorno de la zona de actuacion. Fuente: Instituto
Geoldgico y Minero de Espafia.

Desde el punto de vista geomorfolégico la zona de actuacion se enmarca dentro del
denominado “Corredor del Henares”, depresion de direccion noreste abierta por el rio Henares
entre el paramo de rafia de El Casar de Salamanca y el paramo de Campo Real.

Es caracteristica de este entorno la morfologia tipicamente fluvial, representada en conos
de deyeccion, tal y como se ha sefialado anteriormente y se muestra en la siguiente figura, tomada
del Mapa Geomorfolégico del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia.
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42 Gravas, cantos y arenas y limo-arcillas
arenosas (canales y meandros abandonados)

41 Gravas, cantos y arenas. (Barras aluviales)

40 Gravas y cantos poligénicos, arenas y
arenas limo-arcillceas. (Fondos de valle
y lechos de canales)

39 Gravas y cantos poligénicos, arenas y arenas
limo-arcillosas. (Llanuras de inundacidn)

38 Limo-arcillas arenosas con cantos dispersos.
(Depdsitos de los fondes de dolina)

37 Arcillas y limo-arcillas. (Fondos endomei-

HOLOCENO

SUPERIOR

cos

35 Gra{fas y cantos poligénicos. Arenas arci-
llosas, fangos. Limos yesiferes con can-
tos y blogues al pie de formaciones yesi-
feras. (Coluviones y depdsitos de pie de
talud)

34 y 36 Gravas y cantos poligénicos, arenas,
arenas arcillosas y fangos.

(Conos de deyeccidn)

32 Gravas y cantos poligénicos de caliza y
cuarcita, arenas y arenas limo-arcillosas.
Localmente cementados. (Rio Pantuefia).
Depositos de glacis

33 Gravas y cantos poligénicos (cuarcita y
caliza), arenas, arcillas arenosas, car-
bonatos. Cementaciones locales. (Terrazas
de Mejorada y rios Pantuefia y Anchuelo)

31,30, 29, 28, 27, 26, 25,24, 23, 22, 21,

INFERIOR 20,19, 18y 17 Gravas y cantos poligéni-

cos, arenas, arcillas arenosas, pseumi-

celios nddulos de carbonatos y costras

MEDIO

CUATERNARIO

PLEISTOCEND

" calizas. (Terrazas de los rics Henares y
Jarama)
L 16 Principales afioramientos de cosfras lami-
— - nares
FLIOCENC B G N J 15 Calizas y costras laminares
= e == 14 Conglomerados cuarciticos, arcosas, arci-
Q TURONIENSE llas y calizas limol itico-arenosas
ﬁ 13 Calizas dolomiticas con pseudomorfos de
] VALLESIENSE ~[[7-r-aramm=srer=presssasas e yeso. Silex

12 Arcillas, margas, calizas margosas y cali-
zas dolomiticas
11 Arcillas y margas yesiferas. Yesos
10 Arcillas y margas yesiferas, yesos. Litar-
cosas
B Arcillas mamones y grises. Arenas arcd-
sicas micaceas
8 Litarcosas, fangos, arcillas. Paleocanales
carbonatados
7 Arcosas, imos y arcillas
& Arcosas gruesas
5 Arcosas y fangos arcésicos mamones. Cali-
zas, silex. Sepiclita
4 y 4a Arcillas grizes, margas calcareas.
Siex y sepiclita
3 Arcillas mamones y arenas finas micdceas
aris verdosas
2 Arcillas marmones y grises. Cristales de

yeso y yeso diagenético
1 Yesos masivos y yesos tableados

ASTARACIENSE

TERGCIARIO
NEOGEND
MIDCEND

MEDIO

ORLEAMIENSE

Figura 4.2.b. Caracteristicas geomorfoldgicas del entorno de la zona de actuacion. Fuente:
Instituto Geoldgico y Minero de Espafia.
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4.3. TOPOGRAFIA

El territorio objeto de actuacidn se presenta en un terreno practicamente Ilano, donde las pendientes
estan comprendidas entre el 0,6% y el 1,2%, si bien existe una leve inclinacién hacia el noroeste-sureste.

La cota mas elevada, 605 m, se localiza en el extremo noroeste del ambito, mientras que la més baja
-593 m- se sitlia en el borde suroeste del mismo.

Tales circunstancias se ponen de manifiesto en las siguientes imagenes del ambito.

Imagen 4.3.a. Panoramicas del Sector SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz en donde se
comprueba el relieve eminentemente Ilano del mismo.

4.4. EDAFOLOGIA
4.4.1. TIPOLOGIA DE SUELOS

La zona de actuacion, desde el punto de vista edéfico y de acuerdo con la clasificacion de la Soil
Taxonomy (USDA, 1987), se localiza sobre las siguientes tipologias de suelo:
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TABLA 4.4.A. TIPOLOGIA DE SUELOS EN EL AMBITO DE ACTUACION

Orden Suborden Grupo Asociacion
51 Entisol Orthent Xerorthent/Xerofluvent | Xerochrept
83EG | Inceptisol ! Ochrept | Xerochrept in/a

o000

Fuente: Mapa de suelos digitalizado a partir del mapa 1:2.000.000 del Atlas Nacional de Espafa
(Edafologia) publicado por el IGN (1992). Clasificacion "Soil Taxonomy” (USDA, 1987) CSIC/IRNAS. Sevilla
2

INCEPTISOLES
Aquept Floggept Tropept
Humilropegt
Sembritropept
Usropept
Eutropopt
-
Ochrept
Andept [Andisoles] Frogiocheept
e Durachept
Cryondegt Cryochrept
- Durandeot Ustochrest
Fydeondept Xorochropt
Pocardapt [
i Dyseccherpt

ENTISOLES

Aguent Arent Psamment Fluvent Orthent
Sulfaquent Cryopsamment Cryofluvent Cryorthent
Hydraquent Tor fi g
Cryaquent Quarkzipsamment Torrifluvent Xerorthent
Fluvoquent Udi Tropofl Troporthent
Tropaguent Tropopsomment Udifluvent Udorthent
Psammagquent Xeropsamment Ustifluvent Ustorthent
Haplaguent Usfipsomment

En color rojo los suelos cartografiados en el mapa de Espaiia 1:2 250,000

Mientras que la primera tipologia de suelos abarca gran parte de la parcela objeto de estudio, en el
extremo septentrional de la misma de localiza la segunda tipologia de suelos, tal y como se aprecia en la

figura adjunta.
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ESCALA 1:7.000.000

Fuente de informacién: Vicente Gémez-Miguel (ETSIA-UPM)

Asociacién de suelos
dominante

B 5o peincpel
B suclo secundario

Asociacién de suelos
secundaria

[ primer suelo
:l Segundo suelo.

Inclusiones

INCEPTISO

ESCALA 1:7.000.000

Fuente de informacién: Vicente Gémez Migue! (ETSIA-UPM)

Figura 4.4.1.a. Tipologia de suelos de la parcela objeto de estudio (clasificacion Soil Taxonomy).
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Los entisoles presentan las caracteristicas de un suelo poco evolucionado (perfil tipo: AC), con
caracteristicas muy determinadas por el material original, presentandose sobre depésitos naturales recientes
0 antrépicos, superficiales, generalmente en vertientes, altiplanos y zonas de montafia.

Por su parte, los inceptisoles constituyen suelos recientes, poco evolucionados, con débil desarrollo
de horizontes (perfil tipo AbwC), pero moderadamente profundos y de fertilidad media.

En los Inceptisoles de la zona de estudio, ademas, se localizan inclusiones de
Haploxeralf+Rhodoxeralf.

4.4.2. APROVECHAMIENTO DE LOS SUELOS

La zona en estudio ha tenido tradicionalmente un uso agricola, dedicado al cultivo de cereales, tanto
en regadio como en secano, asi como a frutales y huertas.

Este uso agricola se mantiene en la actualidad, tal y como se aprecia en la imagen area del Sector
SUNP.T1, si bien se encuentran en este sector algunas edificaciones con usos variados (ver apartado 5.
Situacion actual del sector SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz).

Figura 4.4. 2.a. Imagen aérea de lal zona de actuacion donde se aprecia el uso agrario de la misma.
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Imagen 4.4.2.b. Barbecho en el Sector SNUP. T1

4.4.3. CONTAMINACION DE LOS SUELOS

Con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente, el presente Estudio de
Evaluaciéon Ambiental Estratégico incorpora un Estudio de Contaminaciéon de Suelos (ver Anejo 6 del
presente documento).

4.5. HIDROLOGIA
4.5.1. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El término municipal de Torrejon de Ardoz se encuentra dentro del territorio gestionado, desde el
punto de vista hidrolégico, por la Confederacion Hidrogréafica del Tajo.

La principal corriente de agua que discurre por este municipio madrilefio es el rio Henares, que
recorre el extremo meridional del término municipal. De este modo, la zona de estudio se encuentra ubicada
sobre las terrazas fluviales de este rio.

No obstante, no se localiza ninguna corriente fluvial relevante en el sector objeto de estudio, si bien
en el Estudio hidroldgico-hidraulico recogido en el Anejo n°5 del presente documento se analizan aquellos
cauces que pueden incidir en los usos previstos en el Sector SUNP.T1 (arroyo de las Pefiuelas y arroyo de
la Cafada de Juan Bravo).
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4.5.2. HIDROLOGIA SUBTERRANEA

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, la mitad septentrional del término municipal de Torrejon
de Ardoz donde se localiza el Sector SUNP.T1 objeto de estudio se sitta sobre la Unidad Hidrogeoldgica
03.04 Guadalajara, tal y como se observa en la figura adjunta.

FORMACIONES DETRITICAS PERMEABLES EN GENERAL NO

MINISTERIO DE CIENCIA Y TECNOLOGIA v‘? CONSOLIDADAS

¥ INSTITUTO TECNOLOGICO
';' GEOMINERO DE ESPANA

T Aculferos generalmente extensos, muy pefmeables y
S productivos.

| Acuiferos extensos, discontinuos y locales de permeabilidad
= | yproduccion moderadas

(No excluyen la existencia en profundidad de otros acuiferos
cautivos y mas productivos)

UNIDAD HIDROGEOLOGICA 03.04 GUADALAJARA
FORMACIONES C, TADAS ES POR 0
CUENCA HIDROGRAFICA 03 TAJO KARSTIFICACION
Acuife imente extensos, muy permeables y
SUPERFICIE (km?):  Poligonal 2140,88 Aflorante 1800 ool

l Acuiferos extensos, discontinuos y locales de permeabllidad

y
{No excluyen la existencia en profundidad de otros acuiferos
cautivos y més productivos)

FORMACIONES PERMEABLES EN TERRENOS VOLCANICOS

[ | Acuiferos muy permeables y productives.

Acuiferos de permeabilidad y produccién moderadas.

Formaciones parmeables con acuiferos colgados y/o en
contacto con otras formaciones.

FORMACIONES DE BAJA PERMEABILIDAD O IMPERMEABLES

Formaclones generalmente extensas, en general de baja
permezbilicad, que pueden albergar

en profundidad acuiferos de mayor permeabilidad y
productvidad, incluso de interés regional.

Formaciones generalmente impermeables o de muy baja
permeabilidad, que pueden albergar a acuiferos
superficiales por alteracién o fisuracion, en general poco
extensos y de baja productividad, aunque pueden

tener localmente un gran interés. Los modemos pueden
recubrir en certos casos a acuiferos cautivos productivos.

Figura 4.5.2.a. Caracteristicas hidrogeoldgicas del ambito de actuacién. Fuente: Instituto

Tecnolbégico Geominero de Espafia.

La entrada de esta unidad tiene su origen en el agua de lluvia, que proporcionan al acuifero un
volumen de 102 hm3/afio. Por su parte, La principal salida es por drenaje a los rios, con un volumen de 5
hma3/afio, si bien existe también algo de descarga a través de los rios, segin la informacién proporcionada
por el Instituto Tecnoldgico y Geominero-Junta de Castilla La Mancha (1997) y la Direccion General de
Obras Hidraulicas-Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (1988).

Los principales usos que se le dan al agua extraida de esta unidad son para abastecimiento urbano
(2,6 hm3/afio), uso agricola (4,4 hm3/afio) y uso industrial (6,4 hm3/afio).

Las caracteristicas de la calidad de las aguas de esta unidad hidrogeol6gica, la cual se considera apta
para el abastecimiento y el riego, asi como sus facies hidroguimicas se resumen en la siguiente tabla.
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TABLA 4.5.2.A. CARACTERISTICAS DE LA CALIDAD DEL AGUA Y DE LAS

FACIES HIDROQUIMICAS DE LA U.H. 03.04

Calidad

Parametros Minimo Maximo
Conductividad (pS/cm) 357 1986
Nitratos (mg/I) 1 25 108

Facies hidroguimicas

Bicarbonatada calcica | Bicarbonatada sodica

Fuente:DGOHCA-ITGE (1998), DGOH-IGME (1988)

Las principales fuentes de contaminacion, asi como los contaminantes que més afectan a esta unidad
hidrogeolodgica se resumen en la siguiente tabla.

TABLA 4.5.2.B. PRINCIPALES FUENTES DE CONTAMINACION DE LA U.H. 03.04

GUADALAJARA
Foco | Localizacidn | Contaminante | Fuente de datos (*)
) ) . MOPTMA (1993), DGOH-
Agricola Disperso Nitratos IGME (1988)

{ MOPTMA (1993), DGOH-

Urbano Disperso Nitratos, multiples | IGME (1988)
Industrial | Zonas industriales | Maltiples, metales: DGOH-IGME (1988)
| | pesados |

: Proximidades facies de: Sulfatos : MOPTMA (1993), DGOH-
. transicion l* = . IGME (1988)

(*) Nota: MOPTMA: Ministerio de Obras Publicas, Transporte y Medio Ambiente
DGOH-IGME: Direccién General de Obras Hidraulicas-Instituto Geolégico y Minero

Natural

Por su parte, dentro de esta Unidad Hidrogeoldgica, y afectando al area en estudio se encuentra el
acuifero Guadalajara (n°14, segun el sistema ITGE), el cual esta constituido litol6gicamente por lentejones
de arenas con matriz limo arcillosa de discontinuo local de produccion y permeabilidad moderada.

La direccion de flujo en el Sector SUNP.T1 objeto de estudio es de norte a sur, en direccion al rio
Henares que, tal y como se ha sefialado anteriormente, discurre por el sur del término municipal madrilefio.

En el &mbito de estudio los depdsitos aluviales formados por secuencias de gravas, arenas y limos
constituyen un acuifero libre con nivel de agua entorno a 4 metros y espesores saturados pequefios. Este
acuifero es explotado para el uso agricola a nivel local, haciendo uso de pozos.

4.6. RIESGOS

En el presente apartado se resumen los principales riesgos naturales que pueden producirse en la
parcela objeto de actuacion. De este modo, y en primer lugar, se analiza la erosionabilidad e inundabilidad
del Sector SUNP.T1 de Torrején de Ardoz para, en un segundo apartado, valorar los potenciales riesgos
geotécnicos que concurren en este territorio.

Por ultimo, se analiza la vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos subterraneos.

@ pag. 28



4.6.1. EROSIONABILIDAD E INUNDABILIDAD

De acuerdo con lo indicado en el Mapa de Erosionabilidad e Inundabilidad del Instituto Geoldgico
y Minero de Espafia, en el Sector SUNP.T1 objeto de actuacion no se ha identificado una erosionabilidad
potencial significativa.

Asimismo, est4 zona no es un area con exceso de agua temporal, permanente o potencialmente
inundable, tal y como se aprecia en la siguiente figura.

Figura 4.6. 1.a. Erosionabilidad potencial e inundabilidad en el entorno de la zona de actuacion.
Fuente: Mapa de erosionabilidad e inundabilidad del IGME.

4.6.2. CARACTERISTICAS GEOTECNICAS

El sustrato arcilloso sobre el que se asienta la finca pertenece a la Unidad Geotécnica de las Arcosas
Inferiores Toscos que, en general, posee una capacidad portante media, pudiendo aparecer asientos de
magnitud media en los primeros momentos de entrada en carga del terreno.

Por tanto, se consideran las condiciones constructivas del Sector SUNP.T1 de Torrejéon de Ardoz
como favorables, si bien pueden aparecer problemas de tipo litologico y geotécnico.
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INES CONSTRUCTIVAS
FAVORABLES

Problemas de tipo
Geotéenico (p.d.)

Problemus de tpy
Geomariolégico y
Geotécnico (pd.|

Problemas de tpo
Litologico y Geo-
técnico (p.d.)

Problemas de tpo
litaténico, Geomor
foldgico y Geotée-
nica (p.a.)

13 17§ g === e Yl

Figura 4.6.2.a. Caracteristicas geotécnicas en el entorno de la zona de actuacion. Fuente: Mapa
geotécnico del IGME (hoja 45 M Madrid).

4.6.3. VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE LOS ACUIFEROS SUBTERRANEOS

El Sector SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz, objeto de estudio presenta una vulnerabilidad a la
contaminacion de acuiferos muy alta, como consecuencia de la permeabilidad por porosidad y figuracion
de los materiales presentes. Ademas, el acuifero sobre el que se asienta este territorio presenta una elevada
conectividad con los cauces de agua del entorno.

Tales circunstancias se ponen de manifiesto en la siguiente figura, de elaboracion propia basada en
el Mapa de vulnerabilidad a la contaminacion del IGME.
" A

5 ASE

X

Figura 4.6. 3.a. Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos en el entorno de la zona de
actuacion.
Fuente: Mapa de vulnerabilidad a la contaminacion del IGME.
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4.7. VEGETACION

En el presente apartado se describe la vegetacion del entorno de la zona de actuacion desde dos
puntos de vista: en primer lugar, se analiza la vegetacion que potencialmente existiria en este territorio para,
en segundo lugar, describir la vegetacion gue actualmente se desarrolla en esta zona.

4.7.1. VEGETACION POTENCIAL

Biogeograficamente, Torrejon de Ardoz se encuentra localizado en la Region Mediterranea,
Provincia Castellano-Maestrazgo-Manchega y Sector Manchego. En el término municipal de Torrejon de
Ardoz, y de acuerdo con lo sefialado en el “Mapa de Series de Vegetacion de Espafia (Madrid, 1987) de
Rivas Martinez”, se desarrollan dos series potenciales de vegetacion.

Por una parte, en la préactica totalidad del municipio —incluyendo el sector objeto de estudio esta
representada la Serie mesomediterranea manchega y aragonesa basofila de Quercus rotundifolia o encina.
En esta serie, el carrascal o encinar, que representa la etapa madura de la serie, lleva un cierto nimero de
arbustos esclerofilos en el sotobosque (Quercus coccifera, Rhamnus alaternus var. parvifolia, Rhamnus
lyciodes subs. Lyciodes, etc), que tras la total o parcial desaparicion o destruccion de la encina, aumentan
su biomasa y restan como etapa de garriga en muchos puntos.

Por otro lado, en las riberas del rio Henares se desarrolla la serie edaf6fila Geomacroserie riparia
baséfila mediterranea (olmedas).

T Vqanoeve = 5
s\dalaTorre
'

N

¥

sno dif
orote//ff

At

| 22
5P aracuellds:
A el Jaranipe

Vi Geomacroserie riparia basofila mediterranea.
N (Olmedas).

/ -
< = ] 2 Serie mesomediterranea manchega y aragonesa basofila
e — b de Quercus rotundifolia o encina. (Bupleuro rigich-Querceto
Lssr - *“* San M rotundifoliae sigmetum) VP, encinargs.

de ta Vega JFRR(r" .. I =N Y 8\ Nehee g SRR

Figura 4.7.1.a. Vegetacion potencial del entorno del ambito de actuacion.Fuente: Mapa de Series
de Vegetacion de Espafia (Madrid, 1987) de Rivas Martinez.
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En la tabla que se muestra a continuacion se sefialan las etapas de regresion de la Serie
mesomediterrdnea manchega y aragonesa basofila de Quercus rotundifolia o encina.

TABLA 4.7.1.A. ETAPAS DE REGRESION DE LA SERIE MESOMEDITERRANEA MACHEGA Y
ARAGONESA DE LA ENCINA

Nombre de la serie Catellano-aragonesa de la encina
Arbol dominante Quercus rotundifolia
Nombre fitosociolégico Bupleuro rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum

Quercus rotundifolia
I Bosque Buplel_Jrum .rigidlfm
Teucrium pinnatifidum
Thalictrum tuberosum
Quercus coccidera
Rhamnus lycioides
Jasminum fruticans
Retama sphaerocarpa
Genista scorpius
Teucrium capitatum
Lavandula latifolia

II. Matorral denso

[1I. Matorral degradado

Helianthemum rubellum

Stipa tenacisima

IV. Pastizales Brachypodium ramosum

Brachypodium distachyon

Fuente: Mapa de Series de Vegetacion de Espafa (Madrid, 1987) de Rivas Martinez

4.7.2. VEGETACION ACTUAL

Tal y como se ha sefialado en el apartado 4.7.3. Aprovechamiento de los suelos del presente
documento, la zona en estudio ha tenido tradicionalmente un uso agricola, dedicado al cultivo de cereales,
tanto en regadio como en secano, asi como a frutales y huertas.

No obstante, en el sector objeto de estudio existen algunas plantaciones de porte arboreo,
fundamentalmente asociadas a las edificaciones existentes dentro del sector tanto en el interior de las
parcelas como en los linderos de las mismas, asi como frutales, en las diversas huertas que se encuentran en
este ambito.
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Imagenes 4.7. 2.a. Muestras de arbolado en el Sector SUNP T1 de Torrejon de Ardoz.

Asimismo, una importante superficie del Sector SUNP.T1 est& ocupada por eriales, tal y como se
muestra en la siguiente imagen.
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Imagen 4.7.2.b. Eriales en el Sector SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz.

Por ultimo, se ha de sefialar que a ambos margenes de la Cafiada Real de la Senda Galiana por
Torrején a Fresno de Torote se ha realizado la plantacién de sendas alineaciones, que se aprecia en la imagen
adjunta.

Imagen 4.7.2.c. Plantaciones en los margenes de la Cafiada Real de la Senda Galiana por Torrején a Fresno de Torote
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4.8. FAUNA

En el &mbito de estudio no se ha identificado ninguna especie faunistica de especial interés que haya
llevado a la inclusion de este entorno en algin Espacio Natural Protegido de la Comunidad Auténoma de
Madrid o alguno definido en el &mbito estatal, 0 en alguna Zona de Especial Proteccién para las Aves
(ZEPA) —segun lo establecido en la Directiva 2009/147/CE del Parlamento europeo y del Consejo de 30 de
noviembre de 2009, relativa a la conservacién de las aves silvestres y en su modificacién del 2019 por el
Reglamento (UE) 2019/1010 que adapta y racionaliza las obligaciones de informacion en el &mbito del
Derecho ambiental., o en algin Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) —de acuerdo a los criterios
definidos en la Directiva 92/43/CE, de proteccién de los habitat naturales y de la fauna y flora silvestre.

No obstante, el Sector SUNP.T1 objeto de estudio limita por su extremo occidental con el Area de
Importancia para las Aves (IBA) n°74 Talamanca-Camarma.

Esta IBA acoge a la mejor poblacion de Avutarda Comun (Otis tarda) de Madrid, y es importante
asimismo para otras aves esteparias como Aguilucho Palido (Circus cyaneus) -90% de la poblacion
madrilefia- y Aguilucho Cenizo (Circus pygargus), Cernicalo Primilla (Falco haumanni), Alcaravan Comun
(Burhinus oedicnemus), Sisén Comun (Tetrax tetrax) y Ganga Ortega (Pterocles orientalis).

Ademas, se trata de una importante zona de alimentacién y de dispersion juvenil de rapaces como
Buitre Negro (Aegypius monachus), Aguila Imperial Ibérica (Aquila adalberti), Aguila Real (Aquila
chrysaetos) y Aguila-azor Perdicera (Hieraaetus fasciatus). También cria la Cigiiefia Blanca (Ciconia
ciconia) e inverna la Lechuza Campestre (Asio flammeus).

Por otro lado, a continuacion se recogen una tabla en la que se incluyen las especies faunisticas
incluidas en el Atlas de Fauna del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente que pueden
estar presentes en el ambito de actuacion. No obstante, se ha de considerar que este Atlas se ha realizado
haciendo el inventario para cuadriculas de 10 x 10 km, estando ademas el Sector SUNP.T1 objeto de estudio
entre dos de estas cuadriculas, tal y como se aprecia en la siguiente figura.
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Figura 4.8.a. Cuadriculas del Atlas de Fauna del Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y
Marino que afectan al Sector SUNP.T1 objeto de estudio.

Por ello, la informacidn que se recoge a continuacion ha de considerarse con sumo cuidado y con la
prudencia de que, si bien el Atlas oficial del que se extrae la informacién sefiala como presentes las especies
indicadas, es probable que se encuentren en otras zonas de estas cuadriculas.
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TABLA 4.8.1.A. AVES INVENTARIADAS EN EL

ENTORNO DE LA ZONA DE ESTUDIO

Especie Nombre cientifico
Abejaruco europeo Merops apiaster
Abubilla Upupa epops
Agateador comun Certhia brachydactyla
Aguilucho cenizo Circus pygargus

Aguilucho lagunero occidental

Circus aeruginosus

Aguilucho palido

Circus cyaneus

Alcaravan comun

Burhinus oedicnemus

Alcauddn comun Lanius senator
Alcauddn real Lanius excubitor
Anade azulén Anas platyrhynchos
Anade friso Anas strepera
Autillo europeo Otus scops

Avefria europea

Vanellus vanellus

Avetorillo comun

Ixobrychus minutus

Avién comuln

Delichon urbicum

Avidn zapador

Riparia riparia

Avutarda comun

Otis tarda

Bengali rojo Amandava amandava
Bisbita campestre Anthus campestris
Buho chico Asio otus

Buho real Bubo bubo

Buitrén Cisticola juncidis
Busardo ratonero Buteo buteo

Calamoén comun Porphyrio porphyrio

Calandria comun

Melanocorypha calandra

Carabo comun

Strix aluco

Carbonero comun

Parus major

Carraca euro pea

Coracias garrulus

Carricero comun

Acrocephalus scirpaceus

Carricero tordal

Acrocephalus arundinaceus

Cernicalo vulgar

Falco tinnunculus

Chochin

Troglodytes troglodytes

Chorlitejo chico

Charadrius dubius

Chotacabras cuellirojo

Caprimulgus ruficollis

Ciglieiia blanca

Ciconia ciconia

Cigliefiuela comun

Himantopus himantopus

Codorniz comun

Coturnix coturnix

Cogujada comun

Galerida cristata

Colirrojo tizén

Phoenicurus ochruros
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TABLA 4.8.1.A. AVES INVENTARIADAS EN EL

ENTORNO DE LA ZONA DE ESTUDIO

Especie

Nombre cientifico

Collalba gris

Oenanthe oenanthe

Collalba negra

Oenanthe leucura

Collalba rubia

Oenanthe hispanica

Corneja

Corvus corone

Cotorra de Kramer

Psittacula krameri

Crialo europeo

Clamator glandarius

Cuchara comun

Anas clypeata

Cuco comun

Cuculus canorus

Curruca cabecinegra

Sylvia melanocephala

Curruca capirotada

Sylvia atricapilla

Curruca carrasqueia

Sylvia cantillans

Curruca rabilarga

Sylvia undata

Estornino negro

Sturnus unicolor

Focha comun

Fulica atra

Gallineta comun

Gallinula chloropus

Ganga ortega

Pterocles orientalis

Garceta comun Egretta garzetta
Garcilla bueyera Bubulcus ibis
Garza imperial Ardea purpurea

Golondrina comun

Hirundo rustica

Gorrion chillén

Petronia petronia

Gorrion comun

Passer domesticus

Gorrién molinero

Passer montanus

Grajilla

Corvus monedula

Halcdén peregrino

Falco peregrinus

Herrerillo comun

Parus caeruleus

Jilguero

Carduelis carduelis

Lavandera blanca Motacilla alba
Lechuza comun Tyto alba

Martin pescador comun Alcedo atthis
Martinete comun Nycticorax nycticorax

Milano negro

Milvus migrans

Mirlo comun

Turdus merula

Mito Aegithalos caudatus
Mochuelo europeo Athene noctua
Oropéndola Oriolus oriolus

Pajaro moscén

Remiz pendulinus

Paloma bravia/doméstica

Columba livia/domestica

Paloma doméstica

Columba domestica

Paloma torcaz

Columba palumbus
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TABLA 4.8.1.A. AVES INVENTARIADAS EN EL

ENTORNO DE LA ZONA DE ESTUDIO

Especie

Nombre cientifico

Pardillo comun

Carduelis cannabina

Perdiz roja Alectoris rufa

Pico picapinos Dendrocopos major
Pito real Picus viridis

Porrén europeo Aythya ferina
Rascdon europeo Rallus aquaticus
Ruisefior bastardo Cettia cetti

Ruisefior comun

Luscinia megarhynchos

Sisén comun

Tetrax tetrax

Somormujo lavanco

Podiceps cristatus

Tarabilla comun

Saxicola torquatus

Terrera comun

Calandrella brachydactyla

Torcecuello euroasiatico

Jynx torquilla

Tértola comun

Streptopelia turtur

Toértola turca

Streptopelia decaocto

Triguero Emberiza calandra
Urraca Pica pica

Vencejo comun Apus apus
Verdecillo Serinus serinus

Verderdn comun

Carduelis chloris

Zampullin comun

Tachybaptus ruficollis

Zarcero comun

Hippolais polyglotta

Zorzal charlo

Turdus viscivorus

Fuente: Atlas de Fauna del Ministerio de Agricultura,
Alimentacién y Medio Ambiente.

TABLA 4.8.1.B. ANFIBIOS INVENTARIADAS EN EL ENTORNO
DE LA ZONA DE ESTUDIO

Especie Nombre cientifico
Rana comun Rana perezi

Sapillo moteado comun Pelodytes punctatus
Sapo comun Bufo bufo

Sapo corredor

Bufo calamita

Sapo de espuelas

Pelobates cultripes

Medio Ambiente.

Fuente: Atlas de Fauna del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y
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TABLA 4.8.1.D. MAMIFEROS INVENTARIADAS EN EL

ENTORNO DE LA ZONA DE ESTUDIO

Especie

Nombre cientifico

Culebra bastarda

Malpolon monspessulanus

Culebra de cogulla

Macroprotodon brevis

Culebra de collar

Natrix natrix

Culebra de escalera

Rhinechis scalaris

Culebra lisa meridional

Coronella girondica

Culebra viperina

Natrix maura

Culebrilla ciega

Blanus cinereus

Eslizén tridactilo

Chalcides striatus

Galdpago de Florida

Trachemys scripta

Galdpago leproso

Mauremys leprosa

Lagartija cenicienta

Psammodromus hispanicus

Lagartija ibérica

Podarcis hispanica

Lagarto ocelado

Lacerta lepida

Fuente: Atlas de Fauna del Ministerio de Agricultura,
Alimentacidon y Medio Ambiente.

TABLA 4.8.1.D. MAMIFEROS INVENTARIADAS

EN EL ENTORNO DE LA ZONA DE ESTUDIO

Especie Nombre cientifico
Conejo Oryctolagus cuniculus
Erizo europeo Erinaceus europaeus
Garduna Martes foina

Gineta Genetta genetta

Liebre ibérica

Lepus granatensis

Murciélago de borde

claro Pipistrellus kuhlii
Nutria paleartica Lutra lutra
Rata negra Rattus rattus
Rata parda Rattus norvegicus
Raton casero Mus musculus
Tejon Meles meles
Topillo campesino Microtus arvalis
Microtus
Topillo mediterraneo duodecimcostatus
Turén Mustela putorius
Visén americano Neovison vison
Zorro Vulpes vulpes

Fuente: Atlas de Fauna del Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente.
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4.9. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Dentro de la superficie del ambito SUNP.T1 no se encuentra ninguno de los habitats naturales de
interés comunitario inventariados de acuerdo a las especificaciones recogidas en la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres.

Asimismo, tampoco se incluye dentro del &mbito en estudio ningin espacio incluido dentro de la
denominada Red Natura 2000 (considerados Espacios Naturales Protegidos segln la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad), tanto Lugares de Importancia Comunitaria (LIC)
—definidos de acuerdo a lo establecido en la citada Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1992-, como Zonas de Especial Proteccion para lasAves (ZEPA) —definidas segun las especificaciones de
la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de 2009 relativa a la
conservacion de las aves silvestres.

Los LIC mas préximos se localizan a mas de un kildmetro del ambito de estudio. De este modo, el
LIC Cuencas de los rios Jarama y Henares se localiza al norte, este y oeste del SUNP.T1, sin estar en
ningin punto a menos de un kildmetro de distancia del entorno de aplicacion del Plan. Asimismo, el LIC
Vegas, cuestas y paramos del sureste se sita a las de dos kilémetros al sur del &mbito de estudio.

Por su parte, la ZEPA mas proxima, la denominada ZEPA Estepas cerealistas de los rios Jaramay
Henares se localiza a mas de dos kilémetros al norte del SUNP.T1, situandose la ZEPA Cortados y cantiles
de los rios Jarama y Manzanares a aproximadamente dos kilémetros al sur del &mbito.

Tampoco se encuentra dentro del &mbito SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz ningin Espacio Natural
Protegido de los definidos en el &mbito de la Comunidad de Madrid, siendo el Parque Regional en torno a
los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama el mas proximo al &mbito en cuestion,
localizandose a méas de dos kilémetros y medio al sur del mismo.

Por Gltimo, se ha de sefalar que la zona de estudio tampoco se encuentra incluida en ninguno de los
espacios que la prestigiosa organizacion internacional SEO Birdlife define como Area de Importancia para
las Aves (IBA). No obstante, limita por sus extremos septentrional y occidental con la IBA n°74 Talamanca-
Camarma.

Tales circunstancias se ponen de manifiesto en la cartografia adjunta al presente documento.

4.10. PAISAJE

En el presente apartado se analiza el paisaje del Sector SUNP.T1 del término municipal madrilefio
de Torrején de Ardoz desde dos puntos de vista. De este modo, en primer lugar, se estudia la calidad del
paisaje, resultante de la combinacion de factores tales como las clases de usos del suelo presentes, la
diversidad de estos usos, y por ultimo, el relieve de la zona. A continuacion, se analiza la fragilidad
paisajistica de este entorno.
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4.10.1. CALIDAD DEL PAISAJE

La calidad del paisaje se define como el atractivo visual que se deriva de las caracteristicas propias
de cada unidad o punto del territorio.

Debido a lo subjetivo de su determinacion, se ha aplicado una metodologia, utilizando como
herramienta el Arc GIS, en el que se integran aspectos tales como la calidad de los usos del suelo, la
diversidad de paisajes y las caracteristicas del relieve. El esquema seguido se muestra a continuacion:

Calidad de usos

Coberturas ‘ | CALIDAD ANADIDA |
vegetales ‘ | |
Diversidad del

patsaje CALIDAD DEL
PAISAJE

| CALIDAD DEL ‘
RELIEVE

Topografia Pendientes

Figura 4.10.1.a. Esquema del estudio de la calidad del paisaje realizado. Fu

La calidad de usos resulta de la consideracién de aspectos tales como la preferencia del espectador,
la complejidad ecoldgica, la rareza o la madurez del uso definido, obteniéndose una clasificacion del

territorio en cinco categorias, segin la calidad de los usos que en él se desarrollan (muy baja, baja, moderada,
alta, muy alta).

TABLA 4.10.1.A. CALIDAD DEL PAISAJE EN FUNCION DEL

USO DEL SUELO

Calidad del paisaje Uso de suelo

Arhfmal
Mmena escombreras y vertedemg

Muy baja

Agrlccu |z ¥y prados art|1"t:|a|e5

Baja MDEEIICD arbolado sobre cultn.r::u
Moderada S T e
Bosque de plantacien
Alta Matorral
Agu.'.?! IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
Muy alta Bosque

Bosque adehesado

El Sector SUNP.T1 de Torrejon objeto de estudio estd dedicado en la actualidad a usos agricolas y
prados artificiales, como se ha analizado en el apartado 4.4.2. Aprovechamiento de los suelos del presente
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documento, por lo que la calidad del paisaje en funcidn del uso del suelo en el entorno de la zona de actuacion
se valora como baja.

Por su parte, la diversidad del paisaje hace referencia a los diferentes usos presentes en un territorio,
ya que estan mejor valorados las paisajes diversos y fraccionados. Tras el analisis de la fragmentacion del
paisaje -numero de paisajes que hay en un punto del territorio, considerando un radio de 3.000 m alrededor

del mismo-, se clasifica también el territorio en cinco categorias, segun su diversidad de usos (muy baja,
baja, moderada, alta y muy alta).

TABLA 4.10.1.B. CALIDAD DEL PAISAJE EN FUNCION DE

LA DIVERSIDAD DE USOS

Calidad del paisaje 245 pii%?:s por unidad de

Muy baja <2 ........................................
Baja L 2-<a
Moderada “4-<
e P
Muy alta >=8 IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
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La zona de actuacion, en base a lo sefialado, presenta una calidad del paisaje en funcién de la
diversidad de usos moderada. Es decir, en un circulo de radio 3.000 m desde cada punto del area en estudio,
se encuentran entre cuatro y seis usos de suelo diferentes (terrenos agricolas, nicleo urbano-Base Aérea,
matorral, bosque de plantacién, agua y A.M.F. riberas), tal y como se aprecia en la figura adjunta.

BUFFER DE 3.000 M

LEYENDA
Urrite del término municipal de Torrefén de Ardoz
s Sector SUNP.T1 objeto de actuacion

~———— Buffer de 3 km entorno al Sector SUNP. T1

I e

[T saricola v praces artiicales
4 I vatomar

B oosistes y eutovias
[ A riberas

[ sneria y escombreras

- Mosaico desarbolado sobre cultivo

- Bosque de plantacion
-

Fuente: Mapa Forestal 1:50.000

Figura 4.10.1.b. Usos del suelo en un radio de 3.000 m alrededor del Sector SUNP.T1 del término
municipal de Torrejon de Ardoz.

De la combinacion de la calidad de usos y de la diversidad del paisaje, resulta el mapa de calidad
afiadida, que también clasifica el territorio en cinco categorias: muy baja, baja, moderada, alta, muy alta.
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TABLA 4.10.1.C. CALIDAD ANADIDA

| Calidad del uso

_ Muybajia . Baja . Moderada | Ata . Muyalta |
5 | Muybaja | Muybaja | Muybaja ""Eéja_"'_"'_"']' Moderada | Alta
E lBa;]a Muy baja BaJa Moderada Alta Muy alta
S Moderada | Muy baia [ Moderada | Alta | Muyala |
§F (Ate  [Muybaja iBaja i Moderads {Aka i Muale |
a3 A MJV alta . Baja A Modelada _ Alta A Muy alta _ Muy alta

Por tanto, el ambito de estudio presenta una calidad afiadida baja.

Por otro lado, la calidad del relieve se obtiene a partir del mapa de pendientes, elaborado haciendo
uso del Modelo Digital del Terreno de la zona en estudio. Esta calidad del relieve también clasifica el

territorio en cinco categorias: muy baja, baja, moderada, alta y muy alta. La calidad del relieve es mayor,
cuanto mas escarpado es el mismo.

TABLA 4.10.1.D. CALIDAD DEL PAISAJE EN FUNCION DEL RELIEVE

Pendiente del terreno i Lahdad Geomorfo!ogra

< 5% Muy.f ba_]a. Fondo de valle, Ilanura
5% - 15% | Baja S | Relieve Ilgeramente ondulade
15% - <30% {Moderoda | Releveconcolines
30 - <45% |a@ | Parameras, laderasdesiera
>=450, i Muy alta { Zonas montafiosas

El Sector SUNP. T1 de Torrejon de Ardoz, tal y como se ha descrito en el apartado 4.3. Topografia
del presente documento, presenta en un terreno practicamente llano, donde las pendientes estan

comprendidas entre el 0,6% y el 1,2%, lo que hace que la calidad del paisaje en funcion del relieve sea muy
baja.

La combinacién de la calidad afiadida y de la calidad del relieve permite obtener la calidad del

paisaje que, al igual que el resto de las clasificaciones referidas con anterioridad, clasifica el territorio segun
la calidad paisajistica en muy baja, baja, moderada, alta y muy alta.

TABLA 4.10.1.E. CALIDAD DEL PAISAJE

Calidad afiadida
[ Muybaja | Baja [ Moderada | ata  [muyalta |
[Muybaja | Muybaja | Muybaja | Baja | Moderada | Ala_____|
. Baja_ Muybaja :Baja  : Moderada : Alta : Muyalt
" [ Moderada | Muybaja | Baja | Moderada | Alta | Muyalta |
@ :Alta IIIIIIIIIIII Muy baja BaJa L Maderada Altal Muy alta
;‘;’ | Muy alta Baja Modelada Alta Muy alta Muy alta

De este modo, se puede concluir que la calidad paisajistica del Sector SUNP. T1 del municipio
madrilefio de Torrejon de Ardoz es muy baja.
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4.10.2. FRAGILIDAD DEL PAISAJE

Se entiende como fragilidad del paisaje, la susceptibilidad de éste al cambio. Esta fragilidad, tiene
dos componentes:

e Fragilidad intrinseca: se refiere a la capacidad de absorcion visual del medio debida a la vegetacion,
la pendiente y la orientacion.

e Fragilidad extrinseca: se refiere a la posibilidad del paisaje de ser observado (accesibilidad a
observar el paisaje).

Para la obtencién del mapa de fragilidad se ha seguido el esquema que se muestra a continuacion.

Usos de suelo Fragilidad
Coberturas de uso
vegetales

Pendientes

FRAGILIDAD
INTRINSECA |

Fragilidad del relieve

EDT Fragilidad

topografica

FRAGILIDAD DEL

Fragilidad de orientacion PAISAIE

Orientaciones

| FRAGILIDAD
Infraestructuras Accesibilidad visual | EXTRINSECA |

Figura 4.10.2.a. Esquema del estudio de la fragilidad del paisaje realizado.

Fragilidad intrinseca

En primer lugar, se define la fragilidad de uso a partir de los usos del suelo-coberturas vegetales de
la zona de actuacion. Y es que, a mayor talla de la vegetacién o mayor complejidad estructural del paisaje,
hay una mayor capacidad de acogida de actividades antrépicas.

Dado que en la localizacion objeto de estudio, tal y como se ha sefialado con anterioridad, el uso
mayoritario es agricola y prados artificiales, la fragilidad del paisaje en funcion del uso de suelo en esta area
es alta.

A continuacién, se define la fragilidad del relieve, a partir de la pendiente existente en cada uno de
los puntos del territorio estudio. Y es que se debe entender la pendiente como el &ngulo de incidencia visual
del observador, de modo que, a mayor pendiente, hay méas incidencia visual y, por tanto, menor capacidad
de ocultacion y mayor fragilidad.
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TABLA 4.10.2.B. FRAGILIDAD DEL PAISAJE EN FUNCION DEL RELIEVE

Pendiente del terreno Capacidad de ocultacion Fragilidad
< 5% Muy alta Muy bzja
5% - 13% Alta Baja

15% - <30% i Moderada i Moderada
30 - <45% . Baja . Alta
>=45% | Muy baja | Muy alta

Como se ha sefialado con anterioridad, el sector objeto de estudio presenta una pendiente

comprendida entre el 0,6% y el 1,2%, por lo que la fragilidad del paisaje en funcion del relieve es muy baja,
siendo la capacidad de ocultacion muy alta.

Por su parte, la fragilidad de la orientacion se define a partir de las orientaciones, las cuales hacen
referencia a la iluminacion de la escena, de modo que, a mayor iluminacién, mayor incidencia visual y, por
tanto, menor capacidad de ocultacion y mas fragilidad del paisaje.

TABLA 4.10.2.C. FRAGILIDAD DEL PAISAJE EN FUNCION

DE LA ORIENTACION

Orientacion | Fragilidad
Zonas planas Hitaﬂu
Sur ﬁ.itam

Oeste Ir‘l-':llc:-::i;raluéll.la
Norte | Bai
Este i Moderada

Dado que la zona de estudio es practicamente plana, la fragilidad del paisaje en esta zona en funcion
de la orientacion es predominantemente alta.

La combinacion de la fragilidad del relieve y de la orientacion, permite obtener la fragilidad
topografica, que, al igual que el resto de las clasificaciones referidas con anterioridad, clasifica el territorio
segun la su fragilidad en muy baja, baja, moderada, alta y muy alta.

TABLA 4.10.2.D. FRAGILIDAD TOPOGRAFICA

! Fragilidad del relieve
_ [wuyba  jewa [ Modesda fata  [muyake |
PN - L NN
ﬁg Moderada | Baja Moderada Moderada Alta Alta
g% | Alta Moderada | Moderada . Alta I Alta Muy alta

En base a lo expuesto con anterioridad, y a los resultados de esta matriz, se puede concluir que en
la parcela objeto de actuacion, la fragilidad topogréafica es moderada.

@)
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Por Gltimo, la combinacion de la fragilidad de uso y la fragilidad topografica permite obtener la
fragilidad intrinseca, de acuerdo a lo sefialado en la siguiente matriz.

TABLA 4.10.2.E. FRAGILIDAD INTRINSECA

! Fragilidad derivada de la cobertura vegetal
-M_U?EBJEI__BEIJB IE Moderada  ; Alta . Muy alta
* Muy baja * Muy baja I'\'1w;-r b;ia Co Baja " Moderada 7 Alta
- o Baja Muy baja Ba]a Moderada Alta Muy alta
g f‘@ Moderada Muy baja Ba]a o Moderada Alta Muy alta
‘j‘.-‘ = Alta Muy baja mBa;ij: o Maoderada Alta Muy alta
E § | Muy alta | Baja | Moderada | Alta | Muy alta | Muy alta

De este modo, se puede sefialar que la fragilidad intrinseca en la zona de actuacion es alta.

Fragilidad extrinseca

La fragilidad extrinseca hace referencia a la accesibilidad visual del territorio. Para determinar ésta,
se ha utilizado la distancia a poblaciones y carreteras, siendo la fragilidad mayor cuento mas cerca se
encuentre el punto de una poblacién y/o carretera.

El Sector SUNP. T1 de Torrején de Ardoz esta limitado o préximo a diversas vias de comunicacién
de la envergadura de la M-115, M-108 y, sobre todo, M-50 y A-2, con miles de observadores potenciales.

Ademas, el nicleo urbano se localiza a menos de 150 m al sur del &mbito en estudio, tal y como se observa
en la siguiente figura.

Figura 4.10.2.b. Carreteras entorno al Sector SUNP. T1
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Por todo ello, la fragilidad extrinseca de la zona de actuacion es muy alta.
Como resultado de la combinacion de la fragilidad intrinseca y la fragilidad extrinseca o

accesibilidad visual, se obtiene la fragilidad. En base a esto se puede decir que la zona de actuacién presenta
una fragilidad muy alta.

TABLA 4.10.2.G. FRAGILIDAD

| Fragilidad intrinseca
 Muybaja . Baja . Moderada . Alta . Muyalta |
i Muybaja | Muybaja | Muybaja | Baja | Baja | Moderada
on S fEwa  TMuybaa lean  [sa Moderada | Alt
Sg S |Moderada |Baja | Baja | Moderada | Moderada | Al
};E ] Alta i Baja i Moderada Moderada i Alta i Muy alta
E% 5 “Muyalta | Moderada | Moderada | Aka  Muyalta | Muyalta

4.11. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y CULTURAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley 16/85 del Patrimonio Historico Espafiol (BOE,14/09/1990)
"forman parte del patrimonio Histérico Espafiol los bienes muebles o inmuebles de caracter historico,
susceptibles de ser estudiados con metodologia argueoldgica, hayan sido 0 no extraidos y tanto si se
encuentran en el subsuelo, en el mar territorial o en la plataforma continental”, asi como “los elementos

geoldgicos y paleontoldgicos relacionados con la historia del hombre y sus origenes y antecedentes™ (Art.
40.1).

"A efectos de la presente Ley se entiende por expoliacion toda accion u omision que ponga
en peligro de pérdida o destruccion todos o algunos de los valores de los bienes que integran el
Patrimonio Histdrico Espafiol o perturbe el cumplimiento de su funcién social..." (Art. 4).

De acuerdo con el Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid, se establece la plenitud de
funcion legislativa en “patrimonio historico, artistico, monumental, arqueoldgico, arquitectonico y
cientifico de interés para la Comunidad de Madrid, que no sean de titularidad estatal” (Art.26.1.19).

Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid. (BOCM num. 86,
de 12 de abril de 2023) recoge, en el Titulo VI, Capitulos | y II, las normas especificas de proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico, paleontoldgico y etnoldgico. En él se define el concepto de patrimonio
arqueoldgico y se establecen las diferentes categorias de proteccién sobre el mismo; por otro lado, se regulan
las diferentes actuaciones en caso de descubrimiento de restos de interés cultural y de intervencion
arqueoldgica o paleontoldgica.

De acuerdo con el articulo 34 del PGOU de Torrejon de Ardoz del 12 de julio de 1999 (suplemento
al BOCM n° 163), se incluye dentro de la categoria de suelo no urbanizable aquéllas areas del término
municipal que se excluyen del desarrollo urbano por alguna de las razones siguientes:
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[...] Porque el Plan general considere necesario preservar los valores agricolas,
paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales, forestales o
ganaderos, o bien por sus riquezas naturales o de interés ecologico [ ...]

[...] En aquellas zonas en las que se detecta la existencia de restos arqueoldgicos
catalogables, se delimitaré el area de proteccion incluida en estas disposiciones. Para los
gue en un futuro pudieran descubrirse, el &rea de proteccion minima sera de 125 m en torno
al yacimiento [...]

[...] Queda prohibida toda actividad edificatoria o de transformacion del medio
gue modifique las condiciones del yacimiento. También se prohibe la extraccion o
alteracion de cualquier objeto arqueologico [ ...]

Cualquier obra que afecte a un yacimiento no podra ser realizada sin el previo
estudio cientifico del mismo, que conlleva la excavacion e investigacion de los restos
materiales hallados [ ...]

[...] Cuando se produjeran des cubrimientos arqueologicos [...] los terrenos
afectados quedaradn automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las
autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la
necesaria modificacion del planeamiento para alterar la regulacion de modo que se ajuste
a la nueva situacion o sea denegada por ser contraria al interés general. [...]

[...] El drea de proteccion sera la mayor de las que resulte aplicando los dos
procedimientos siguientes:

Circulo con centro en el yacimiento y radio R.
Franja de anchura R/2 en torno al yacimiento.

Con el objetivo de proteger el patrimonio cultural y disminuir el dafio que la ejecucién de la obras
propuestas pudiera provocar sobre el mismo, se solicitara a la Direccion General de Patrimonio Histdrico
de la Comunidad de Madrid Hoja Informativa para la aplicacion de los planes de proteccion pertinentes.

4.12. VIAS PECUARIAS

En el término municipal de Torrejon de Ardoz, se encuentran inventariadas las vias que se muestran
a continuacion:
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Madrid

Figura 4.12.a. Vias pecuarias del Término Municipal de Torrejon de Ardoz.

Fuente: Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de

TABLA 4.12.A. CABACTERfSTICAS DE LAS VIAS PECUARIAS QUE DISCURREN POR
EL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ

Ne | Nombre Z’zcsl;gcadén g;a‘:mra
01 Cafiada Real Galiana 27-03-1946 75,00
02 | Colada del Camino del Rio | 27-03-1946 10,00
03 : Vereda del Pozo . 27-03-1946 :
04 Colada del Camino del Rey 27/03/1946

05 Cordel del Cristo 27/03/1946

08 Cafiada de Castil de Lobos 27/03/1946

i Cordel de La Legua o de:

09 Bilbao 27/03/1946
200 | D_escansadero de los | 27/03/1946
: Picones H
010 | Cordel de las Vifias | 27/03/1946
011 ° Vereda del Camino de? 27/03/1946
: Paracuellos
[Vereda del Camino de|
012 | psaivir | 27/03/1946 20
013 | Vereda de la Ventosilla | 27/03/1946 120
014 Cordel de Pelayo 27/03/1946 -
015 Vereda del Camino de la 27/03/1946 50
Sclana
Colada del Camino de
016 Galapagar 27/03/1946 10 | NO
017 Cafiada de |z Senda Galiana | 27/03/1946 75 1.880 NO NO

Fuente: Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid
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En las siguientes figuras, se observan las vias pecuarias localizadas en el sector objeto de estudio y
su entorno proximo. La primera de ellas es de elaboracion propia a partir de la cartografia proporcionada
con carécter informativo por el 6rgano competente en materia de vias pecuarias, Area de Vias Pecuarias
(Subdireccion General de Desarrollo Rural. Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid). En la segunda, se muestra la
localizacion de las vias pecuarias sobre la fotografia aérea del Sector SUNP. T1 de Torrejon de Ardoz.

De este modo, las vias pecuarias que potencialmente podrian resultar afectadas por las
intervenciones derivadas del Plan de Sectorizacion del Ambito SUNP.T1 son: la Vereda del Camino de
Paracuellos (11) y la Vereda de la Ventosilla (13). Asimismo, el sector en estudio, como ya se ha
especificado, limita con la Cafiada Galiana (1).
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Figura 4.12.b. Vias pecuarias del Sector SUNP.T1 del término municipal de Torrejon de Ardoz.
Fuente: Elaboracion propia a partir de la informacion proporcionada por el Area de Vias Pecuarias
(Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacidn del Territorio de la Comunidad de Madrid).
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- \‘ - r"l ‘\’.‘ Y\ - - - -
Figura 4.12.c. Vias pecuarias del entorno del Sector SUNP.T1 del término municipal de Torrejon

de Ardoz sobre la imagen aérea de la zona. Fuente: Elaboracion propia a partir de la informacién
recogida en la web http://www.viaspecuariasdemadrid.org/

Respecto a estas vias pecuarias se ha de sefialar que, mediante la Orden 960/1997 de 1 de abril, de
la Consejeria de Economia y Empleo, se aprueba la modificacion de la clasificacion de las vias pecuarias
del término municipal de Torrejon de Ardoz, cambidndose la denominacion de esta Cafiada Real de la Senda
Galiana a Cafiada Real de la Senda Galiana por Torrejon a Fresno de Torote y otros.

En la actualidad en el ambito de estudio se encuentra sembrada de cereal por los agricultores
colindantes, si bien éstos reconocen su existencia y muestran su disposicion a retirarse cuando sea preciso,
solicitando una ocupacion anual para cultivar estas tierras.

La Cafada Real sirve de limite norte del Sector SUNP. T1, quedando su superficie integramente
fuera del mismo.
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Imagen 4.12.a. Cafada Real de la Senda Galiana por Torrejon a Fresno de Torote y otros a su paso por el
Sector SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz donde hace las veces de limite septentrional.

Asimismo, se ha de destacar que la Vereda del Camino de Paracuellos a Torrejon o Camino Hondo
y la Vereda del Camino de la Ventosilla se encuentran recogidas en el planeamiento urbanistico vigente en
Torrejon de Ardoz (Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz, aprobado
mediante Resolucidn de 13 de mayo de 1999) con una anchura de 10 m, de acuerdo con lo establecido en la
Orden 960/1991, de la Consejeria de Economia y Empleo por la que se aprueba la modificacion de la
calificacion de las vias pecuarias de término municipal de Torrejon de Ardoz y en la que se proponia una
reduccion del ancho oficial de 20 m de ancho a 10 m.
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Imagen 4.12.b. Vereda de la Ventosilla en las proximidades de su confluencia con la carretera M-108,
donde se presenta asfaltada.

Imagenes 4.12.c. Vereda del Camino de Paracuellos.
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4.13. MEDIO SOCIOECONOMICO

En este apartado se resumen las principales caracteristicas socioecondémicas del término municipal
de Torrejon de Ardoz donde se localiza el Sector SUNP. T1 objeto de estudio, comparandolas asimismo,
con las caracteristicas de las zonas a las que pertenece el municipio (Zona Este Metropolitanol), y con las
de la Comunidad de Madrid, de acuerdo con los datos obtenidos en el Instituto Madrilefio de Estadistica.
4.13.1. POBLACION

Los conceptos que se resumen y comparan en la siguiente tabla, son los que se definen a
continuacion:

e Poblacion empadronada: Personas residentes habitualmente en el municipio a fecha 1 de enero.

e Crecimiento relativo de la poblacion: Es la variacion relativa de la poblacion de un afio (t-1) a otro
(). La poblacion utilizada es a fecha 1 de enero.

e Grado de juventud: Porcentaje de la poblacion comprendida entre 0 y 14 afios y la poblacion total.
La poblacion utilizada es a fecha 1 de enero.

e Grado de envejecimiento: Porcentaje de la poblacion de 65 y méas afios y la poblacidn total. La
poblacion utilizada es a fecha 1 de enero.

e Proporcién de dependencia: Es el resultado de dividir la poblacién menor de 15 afios mas la
poblacién mayor de 64 afios, y la poblacion de 15 a 64 afios. La poblacion utilizada es a fecha 1 de
enero.

e Proporcién de reemplazamiento: Es el resultado de dividir la poblacion de 15 a 39 afios y la
poblacién de 40 a 64 afios. La poblacion utilizada es a fecha 1 de enero.

e Razon de progresividad: Es el porcentaje de la poblacién de 0 a 4 afios y la poblacion de 5 a 9 afios.
La poblacion utilizada es a fecha 1 de enero.

e Tasa de feminidad: Es el resultado de dividir la poblacion femenina entre la poblacion masculina.
La poblacidn utilizada es a fecha 1 de enero.

TABLA 4.13.1.A. POBLACION

T.M.
Conceptos (ano) Torrejon de Ardoz Zona Este Metropolitano
2024 2024
Poblacién empadronada 141.047 692.181
Hombres 69.164 338.773
Mujeres 71.883 353.408
Crecimiento relativo poblacion (incremento
acumulado 200952024 = (692.181-626.041)/626.041
x100 = 10,56%) 0,19% 10,56%
Grado de la juventud (2009) 15,04% 14,81%
Grado de envejecimiento (2009) 16,14% 16,78%
Proporcion de dependencia (2009) 0,45 0,46
Proporcion de reemplazamiento (2009) 0,76 0,75
Razoén de progresividad (2009) 77,22 77,42
Tasa de feminidad (2009) 1,04 1,04

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.
Nota (1) La Zona Estadistica del Este Metropolitano, segun el Instituto Madrilefio de Estadistica comprende los municipios madrilefios
de, ademas de Torrejon de Ardoz, Aljalvir, Alcala de Henares, Arganda del Rey, Coslada; Mejorada del Campo, Paracuellos del Jarama, Rivas-
Vaciamadrid, San Fernando de Henares y Velilla de San Antonio.
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4.13.2. MOVIMIENTO NATURAL DE POBLACION

Movimiento natural (afio 2023, datos municipales)

o Nacimientos (2023): 1.013.
o Defunciones (2023): 711.
e Crecimiento vegetativo (nacimientos — defunciones, 2023): +302 personas.

4.13.3. MERCADO DE TRABAJO

En este apartado se muestran los datos referidos al mundo laboral en el municipio de Torrejon de
Ardoz, asi como los correspondientes al conjunto de municipios englobados en la Zona Este Metropolitano,
y los totales de la Comunidad de Madrid:

Los conceptos que se analizan son los siguientes:

e Paro registrado por 100 habitantes: Total de parados registrados en las oficinas de empleo por cada
100 habitantes.

e Evolucién del porcentaje de paro registrado: Es la variacion del porcentaje de paro registrado de
un afio (t-1) a otro (t). La poblacidn utilizada es a fecha 1 de enero.

e Afiliados a la Seguridad Social por 1.000 habitantes: Trabajadores afiliados a la Seguridad Social
en todos los regimenes por cada 1.000 habitantes

e Tasa de actividad femenina: Es el cociente entre las mujeres activas de 16 y mas afios y el total de
poblacién femenina de 16 afios y mas y multiplicado por 100.

TABLA 4.13.3.A. MERCADO DE TRABAJO

Conceptos (afio) Z.rﬂjéz'!'orrején de ﬁz?fogzi‘eil’ano C.A.M.
Paro registrado

Por 100 hab. (2008) 4,86 4,35 4,01
Menores de 25 anos (%) (2010) 12,83 13,04 11,35
Variacion relativa (%) (2010) 17,65 15,97 18,33
Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Paro registrado (por 100 habitantes): 5,04 (afio 2024, ficha municipal).
4.13.4. ACTIVIDAD ECONOMICA

Actividad econémica / empleo por sectores (Ultimos datos municipales disponibles)
La ficha municipal de la Comunidad de Madrid desglosa afiliados/ocupados por ramas y muestra que
el sector servicios (sumando distribucion/hosteleria, servicios a empresas y otros servicios)
constituye la porcion principal del empleo en el municipio. Desglose reportado en la ficha (valores
absolutos y porcentuales por rama, afio 2024/2022 segun tabla):

e Servicios de distribucién y hosteleria: *15.001 afiliados / 27,8% (indicado en la ficha).
e Servicios a empresas y financieros: ~6.018 afiliados / 5,7% (formato de ficha).
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e Otros servicios: #7.931 afiliados / 15,75%. Sumando estas partidas, la proporcion de empleo en
servicios ronda =49% del empleo total municipal (estimacion a partir de los subgrupos que la ficha
municipal publica).

4.14. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

En el término municipal de Torrejon de Ardoz el planeamiento urbanistico vigente es la Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz, cuyo Acuerdo de Aprobacion se realiz
mediante la Resolucién de 13 de mayo de 1999.

En este instrumento de planeamiento el Sector SUNP. T1 se encuentra clasificado como Suelo
Urbanizable No Programado, tal y como se aprecia en la siguiente figura, el cual es definido de la siguiente
manera “Suelo Urbanizable No Sectorizado: Aquel cuya urbanizacion adn no siendo incompatible con el
modelo territorial previsto no se considera esencial para la consolidacion del mismo. Corresponde al que
en la LMPSU/95 se identifica como Suelo Urbanizable No Programado SUNP”.

S.N.U. D

S.N.U, =Pl eomeccin curss v vaamons
S.N.U,-P2 reomermn e vis pecseias
S.N.U.-P3 rrovexion e sumos e ivremes evwenocra
S.N.U.-P4 morerin =

Figura 4.14.a. Clasificacion de suelo del Sector SUNP. T1 segln el planeamiento vigente en el
municipio de Torrejon de Ardoz.
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5- SITUACION ACTUAL DEL SECTOR SUNP.T1 DE
TORREJON DE ARDOZ

En la actualidad, y tal y como se ha analizado en el apartado 4.4.2. Aprovechamiento de los suelos
del presente documento, la zona en estudio ha tenido tradicionalmente un uso agricola, dedicado al cultivo
de cereales, tanto en regadio como en secano, asi como a frutales y huertas, tal y como se muestra en las
siguientes iméagenes.
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Imdgenes 5.a. Uso agricola del Sector SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz.

Ademas, en el ambito aparecen una serie de edificaciones que se relacionan a continuacién, junto
con su localizacion segun la definicion del Catastro, que se muestra en la figura adjunta:

e Casa privada con huerta en la parcela 7.

Imégenes 5.b. Casa privada con huerta en la parcela 7.
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e Aparcamiento y almacén/venta de madera de encina en la parcela 9.

Imégenes 5.c. Aparcamiento y almacén/venta de madera de encina en la parcela 9.

e Edificacion rural con huertas en parcela 10.

Imdagenes 5.d. Edificacion rural con huertas en la parcela 10.
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e Edificacion semirrural en la parcela 18.

Imdagenes 5.e. Edificacion semirrural en la parcela 18.

e Finca privada “Los Menhires” en la parcela 85.

FINCA
PRIVADA
LOS

Imagenes 5.f. Finca privada "Los Menhires” en la parcela 85.
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¢ Nave de almacenamiento en la parcela 11.

Imdagenes 5.g. Nave de almacenamiento en la parcela 11.

e Conjunto de edificaciones industriales MECA SERVICIOS S.A. y DISASA S.L. y vivienda aneja en
la parcela 28.

T T

sissasifiinnms..

Imdgenes 5.h. Conjunto de edificaciones industriales MECA SERVICIOS S.A. y DISASA S.L. y vivienda aneja
en la parcela 28.
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e Almacén con huerta en la parcela 18.

Iméagenes 5.i. Almacén con huerta en la parcela 18.

e  Almacén de chatarra en parcela 80.

Imégenes 5.j. Almacén de chatarra en parcela 80
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e  Explotaciones Coronado G.B. Agricola y ganadera ovino ASSAF en las parcelas 86 y 78.

Iméagenes 5.k. Explotaciones Coronado G.B. Agricola y ganadera ovino ASSAF en las parcelas 86y 78.

e  Explotacidn agricola con diferentes edificaciones en parcela 1 (Explotacion agropecuaria Los Villares)

Imégenes 5.1. Explotacién agricola con diferentes edificaciones en parcela 1 (Explotacion agropecuaria Los Villares).

@ pag. 65



e Instalacion en ruinas en la parcela 58.

Imagen 5.m. Instalacion en ruinas en la parcela 58

e  Centro ecuestre Coronado en la parcela 60.

Iméagenes 5.n. Centro ecuestre Coronado en la parcela 60.

e  Pequefia edificacion con caballos en la parcela 64.

Iméagenes 5.1. Pequefia edificacion con caballos en la parcela 64.
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Por otra parte, y en lo que se refiere a las infraestructuras existentes en el entorno préximo al Sector
SUNP.T1, se ha de destacar las importantes vias de circulacion que lo circundan.

Asi, al norte del sector se encuentra la M-50 y la M-115; por su parte, al este, y haciendo las veces
de limite del ambito discurre la M-108; por ultimo, y cerrando el sector por el sur se encuentra la A-2.

Imégenes 5.0. Vistas de la M-108 desde el interior del Sector SUNP.T1
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6.- CONDICIONANTES AMBIENTALES AL PLAN DE
SECTORIZACION. ESTUDIOS SECTORIALES

En el marco de los requerimientos que establece la normativa sectorial vigente se han elaborado una
serie de estudios del Sector SUNP.T1 referidos a los niveles acUsticos, a la potencial contaminacion
electromagnética, a las caracteristicas hidroldgicas-hidraulicas, a la potencial contaminacion de los suelos y
atmosférica, a las caracteristicas geomorfoldgicas y geotécnicas del ambito, al potencial arqueolégico del
mismo, asi como a los previsibles residuos generados y gestionados en este Sector.

Estos estudios sectoriales se recogen integramente en diferentes anejos del presente documento,

Anejo n.° 3: Estudio acustico y servidumbres aeronauticas
Anejo n.° 4: Estudio de contaminacion electromagnética
Anejo n.° 5: Estudio hidrolégico-hidraulico

Anejo n.° 6: Estudio de contaminacion de suelos

Anejo n.° 7: Estudio de contaminacion atmosférica.
Anejo n.° 8: Estudio de geomorfologia y geotecnia

Anejo n.° 9: Estudio de residuos,

AN N N N NN

resumiéndose en los siguientes apartados la metodologia utilizada y principales conclusiones
extraidas de cada uno de ellos.

6.1. ESTUDIO ACUSTICO Y SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El Estudio Acustico recogido en el Anejo n° 3 del presente Estudio de Evaluacion Ambiental
Estratégico se ha realizado ajustado a los requerimientos establecidos en la normativa de referencia, con
especial ajuste a lo definido en la Ordenanza de proteccién contra la contaminacion acustica, ruidos y
vibraciones, que establece los requerimientos de calidad acUstica mas exigentes.

La modelizacion acustica en el &mbito del Plan de Sectorizacion ha permitido la identificacion de
los enclaves y areas en los que se podrian haber planteado conflictos de uso atendiendo a los objetivos
acusticos planteados.

La reordenacion del trafico debida a la creacion de nuevos viarios en la zona de actuacion permite
resolver los problemas acusticos generados por las principales fuentes de ruido identificadas (autovia A-2 'y
autopista M-50), posibilitando comprobar que la asignacion de usos en el ambito es acorde con los objetivos
de calidad acustica que establece la normativa.

La plasmacion final de objetivos de calidad acstica se ha concretado en el mapa de Areas de
Sensibilidad Acustica, donde el &mbito del Plan Sectorizacion concreta una zonificacion interior para un
escenario de usos futuros acorde con los requerimientos legales de la normativa de aplicacion y que
posibilita un uso ordenado y adecuado de los distintos espacios, satisfaciendo los requerimientos
urbanisticos planteados para el ambito.

El Estudio Acustico realizado para el ambito del Plan de Sectorizacion del Sector SUNP T1, en el
término municipal de Torrejon de Ardoz, permite concluir que la ordenacion urbanistica presentada cumple
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rigurosamente la normativa sectorial acustica de aplicacion, y que los usos previstos son adecuados a la
zonificacién acustica planteada considerando objetivos de calidad acustica que la normativa establece.

Asimismo, se ha realizado un anélisis de las servidumbres aeronduticas relativas a los aeropuertos
de Madrid/Barajas y Torrejon de Ardoz, atendiendo a la normativa de aplicacién, de manera que puedan
concretarse en la propuesta urbanistica las limitaciones de usos derivadas, asi como la tramitacion necesaria
por parte del Ayuntamiento de Torrejon ante las autoridades competentes (Ministerio de Fomento y
Ministerio de Defensa) para autorizar construcciones o instalaciones.

6.2. ESTUDIO DE CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA

En el Anejo n°. 4 del presente documento se recoge el Estudio de contaminacion electromagnética,
en el que se han analizado aspectos tales como las redes eléctricas actuales que discurren por el ambito de
estudio, antenas de telefonia, y normativa de referencia; asi como una breve introduccion a la contaminacion
electromagnética.

Asi, en este estudio se concluyen los siguientes aspectos:

v Los campos eléctricos y magnéticos generados por las lineas presentes en el Sector SUNP.T1, no
superan los niveles recomendados para el publico por el Consejo de la Unién Europea al igual que
el resto de las empleadas para el transporte de la energia eléctrica en Espafia. Con la base cientifica
actual, no puede afirmarse que la exposicion a campos electromagnéticos dentro de los limites
establecidos por la normativa, produzca efectos adversos para la salud humana.

v Par solventar el problema de la contaminacién electromagnética en los futuros desarrollos
industriales puros e industriales terciarios, se prevé el soterramiento de las lineas de mediabaja
tension presentes en la zona del Sector SUNP.T1, de forma que todas discurran por todo el viario
interior previsto, minimizando la afeccion que generan los campos eléctricos y electromagnéticos.

v" Asimismo, cabe destacar que sera en fases posteriores de la tramitacion de los proyectos que se
deriven del Plan de Sectorizacion del Sector SUNP.T1, cuando las nuevas lineas eléctricas, y
antenas de telefonia movil, que puedan implantarse, tengan que someterse o0 no, a un procedimiento
reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental, si asi lo determina la normativa vigente o el érgano
ambiental competente.

v' A este respecto se ha de destacar que los impactos que se puedan generar consecuencia de las
acciones de soterramiento de lineas eléctricas, o construccion de subestaciones y antenas de
telefonia, ya han sido valorados en este Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégico, como por
ejemplo, desbroce y despeje del terreno, movimientos de tierras, etc. puesto que estas acciones se
van a desarrollar de forma conjunta en el momento de desarrollo del Sector SUNP.T1.

6.3. ESTUDIO HIDROLOGICO-HIDRAULICO

En el Anejo n° 5 del presente Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégico se recoge el Estudio
hidrol6gicohidraulico realizado con objeto de determinar la capacidad hidrica del sector y dar una solucién
factible a su saneamiento de acuerdo con la normativa legal vigente (Decreto 170/1998, de 1 de Octubre,
sobre la Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid
y las Normas del Plan Hidrolégico del Tajo, aprobado por Real Decreto 270/2014, de 11 de abril, aprueba
un nuevo Plan Hidroldgico para la parte espafiola de la demarcacion hidrogréafica del Tajo).
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Las principales conclusiones obtenidas del estudio realizado son las que se sefialan a continuacién:

v La red que se proyecta es de tipo separativo, esto es, recogera de forma independiente las aguas
negras y las aguas de lluvia, tal y como se representa en los planos de planta, ajustandose ajusta a
las Normas del Plan Hidroldgico del Tajo, que en su articulo 38.2, aprobado por Real Decreto
1664/98, de 24 de Julio, indica que “[...] los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer
preferentemente redes de saneamiento separativas para aguas negras y pluviales [...]"..

v Elinforme de Canal de Isabel Il indica que las aguas residuales generadas por el sector seran tratadas
en la EDAR de Torrejon de Ardoz que se encuentra al sur del SUNPI-1 “Los Almendros”, ambito
del propio municipio.

v Lametodologia empleada para dimensionar los SUDS es la conocida como Small Storm Hydrology,
la cual asume que el tratamiento y la detencion prolongada de los eventos pequefios y frecuentes se
traduce en una reduccion de los impactos de la escorrentia. Para obtener los pardmetros basicos de
dicha metodologia es necesario un estudio pluviométrico y, para esta guia, se utiliza de referencia
Sordo-Ward et al. (pp2019), que los calcula estos volimenes a partir de los episodios identificados
de la serie 10-minutal de un registro de 10 afios de la estacion Madrid-Retiro (umbral = 0 mm,
tiempo entre eventos de 24 horas). La red de nueva ejecucién proyectada en el presente documento
estara formada por secciones con colectores circulares de PVC de didmetro 400, 500 630,800 y
1.000 mm; y colectores circulares de Hormigén Armado de 1.800 mm.

v' Para el disefio de los sistemas de drenaje urbano sostenible se ha seguido la “Guia Béasica de Disefio
de Sistemas de Gestidn Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros Espacios Libres”
del Ayuntamiento de Madrid.

v Debido a la fase del planeamiento en la que se engloba el presente documento, las caracteristicas de
las redes de saneamiento proyectadas, tanto de aguas residuales como pluviales, precisaran ser
detalladas en el Proyecto de Urbanizacién de la parcela, siendo necesaria la obtencion de las
autorizaciones de los organismos correspondientes durante la tramitacion del mismo, tanto para la
conexion a la red existe de saneamiento como para el vertido a cauce publico.

6.4. ESTUDIO DE CONTAMINACION DE SUELOS

Durante la visita al &mbito no se observaron indicios visuales de residuos peligrosos, sustancias o
combustibles en parcelas ni viales. No obstante, los analisis realizados han mostrado que los materiales
predominantes son gravas poligénicas, arenas arcillosas y fangos en conos de deyeccion, lo que implica una
permeabilidad elevada y una conectividad significativa con los cursos de agua subterranea circundantes.
Asi, este sector presenta muy alta vulnerabilidad frente a posibles episodios de contaminacién del suelo.

En cuanto a los riesgos para los receptores, los usos previstos en el sector SUNP.T1 (industrial y
terciario) excluyen la exposicion residencial. Por lo tanto, los principales receptores potenciales serian los
trabajadores de las futuras instalaciones, quienes podrian verse afectados si se produce migracion de
contaminantes a través del agua subterranea. El tipo de exposicion dependera tanto de las propiedades de
los contaminantes (volatilidad, toxicidad, etc.) como del uso que se haga del agua subterranea (por ejemplo,
para riego o0 en procesos industriales).

Desde el punto de vista normativo, la gestion de la calidad del suelo se enmarca en la Ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, que establece obligaciones
para las actividades potencialmente contaminantes y criterios para declarar suelos contaminados. Ademas,
el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, define dichas actividades y los estandares para la declaracion de
suelos contaminados.
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En el ambito autondmico, debe tenerse en cuenta el Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, que
regula el régimen juridico de suelos contaminados en la Comunidad de Madrid.

Por ultimo, la Ley 1/2024, de 17 de abril, de la Comunidad de Madrid, introduce disposiciones
transitorias relativas al régimen de suelos contaminados, adaptando los plazos y obligaciones de informe.

Por todo lo anterior, aunque no hay evidencia actual de contaminacion activa, la vulnerabilidad
intrinseca del medio obliga a adoptar un enfogue preventivo riguroso. En particular, se recomienda realizar
un andlisis de riesgos cuantitativo para evaluar la necesidad de medidas de control, vigilancia o posibles
actuaciones de remediacion futura, en linea con los procedimientos previstos en la normativa mencionada.

6.5. ESTUDIO DE CONTAMINACION ATMOSFERICA

En el presente Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégico se incluye un estudio de contaminacién
atmosférica que tiene como finalidad la caracterizacion estimativa de las emisiones de gases atmosféricos
producidas en el &mbito de estudio del Plan de Sectorizacién del Sector SUNP-T1, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz (Madrid), para los escenarios pre-operacional y postoperacional
(ver Anejo n°7 del presente documento).

De los resultados obtenidos en el citado estudio se desprende que no se producird un cambio
significativo en las emisiones atmosféricas en el estado post-operacional respecto a la situacion actual. Las
principales emisiones esperadas estaran debidas al trafico que se generara como consecuencia de la actividad
econdmica que se desarrolle en el Sector SUNP.T1. Y es que, dada la tipologia de actividad esperada, de
tipo industrial e industrial-terciario, se espera la presencia de un importante nimero de vehiculos de gran
tonelaje. Ademas, el hecho de que esté prevista la implantacidén de una estacion de servicio, incrementa el
trafico previsto en este &mbito. No obstante, la importancia de las vias de comunicacién colindantes al
ambito de estudio (como, por ejemplo, la M-40), minimiza el efecto contaminante del nuevo tréfico
generado.

Por su parte, el deterioro de la calidad atmosférica como consecuencia de la actividad industrial e
industrial-terciaria se considera poco significativo respecto a la debida al trafico, como consecuencia de la
naturaleza de las industrias y otras actividades terciarias previstas en el Sector SUNP.T1.

6.6. ESTUDIO DE GEOMORFOLOGIA Y GEOTECNIA

En el Anejo n°. 8 del presente documento se recoge el Estudio de geomorfologia y geotecnia, en el
gue se han analizado aspectos tales como la geologia —incluyendo, ademas del encuadre geoldgico del
entorno de actuacion, aspectos tales como la historia geoldgica, los puntos de interés geoldgico, la
erosionabilidad e inundabilidad y la peligrosidad geoldgica-, la litologia, el relieve

v' fisiografia y topografia, geomorfologia y tectonica- y las caracteristicas geotécnicas del ambito.
Asi, en este estudio se concluyen los siguientes aspectos:

v Desde el punto de vista geolégico, la zona de actuacion se sitla dentro de la cuenca Meso-Terciaria
del Tajo o Cuenca de Madrid en la zona de transicion de las facies intermedias a centro de la cuenca.
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La préctica totalidad del término municipal de Torrején de Ardoz, con caracter general, y el &mbito
de actuacion, de forma particular, estd condicionado por la presencia del rio Henares y sus afluentes,
constituyéndose este territorio por materiales del Pleistoceno Medio (Cuaternario), en las
denominadas terrazas del rio Henares.

Los materiales que conforman el ambito de actuacion —fundamentalmente gravas y cantos
poligénicos, arenas arcillosas y fangos- se disponen en conos de deyeccion, los cuales aparecen
relacionados con barrancos y torrenteras, estando instalados al pie de las vertientes de caida rapida.
En concreto, en la zona de estudio los conos deyectan sus productos sobre la alta terraza de Campifia
del Henares (conos de deyeccion).

No existe en el sector ni en sus alrededores inmediatos, ningin punto de interés geoldgico.

En la zona de estudio no existe ningun tipo de riesgo asociado a pardmetros de erosionabilidad e
inundabilidad, si bien, desde el punto de vista de peligrosidad geoldgica, se comprueba que en la
zona de estudio se dan dos zonas claramente diferenciadas: aproximadamente, la primera de ellas
se sitla en la mitad norte de la parcela, junto a la carretera M-115 y presenta zonas con riesgo
moderado de arcillas expansivas; mientras que en la mitad sur, no se aprecia ninguna zona de riesgo.
En cuanto a la litologia de los materiales existentes en la zona de actuacién, se desarrolla una
asociacion en la que los Luvisoles son los suelos dominantes, localizdndose mayoritariamente sobre
formaciones superficiales poco consolidadas. Los materiales que constituyen la litologia dominante
son arcillas, arenas y cantos, basicamente.

Las caracteristicas fisiogréaficas y topograficas que definen el territorio del término municipal de
Torrejon de Ardoz vienen determinadas por la presencia de llanuras aluviales y terrazas (fondos de
valle); lomas y campifias en yesos (lomas y planicies divisorias); vertientes-glacis; cerros y cabezos,
entre otras formaciones de interés. Es caracteristica de este entorno la morfologia tipicamente
fluvial, representada en conos de deyeccién.

Desde el punto de vista geotécnico, la zona de estudio donde se localiza el Sector SUNP.T1, se sitGa
sobre una regién de recintos hundidos dentro de la Submeseta sur y en un area con formas de relieve
llanas (l11), siendo las condiciones constructivas de la zona son favorables, con algunos problemas
de tipo litolégico y geotécnico, tales como, por ejemplo, heterogeneidad litoldgica, asientos
elevados o diferenciales, expansividad, o niveles freéticos a escasa profundidad o en el area de
cimentacion.

6.7. ESTUDIO DE RESIDUOS

En el Anejo n°. 9 del presente Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégico se incluye un Estudio

de Residuos, debido a que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental., establece “tipos y
cantidades de residuos”, esa obligacion se entiende incluida dentro de los apartados ¢) y d): En el apartado
¢), cuando habla de “bienes materiales” y “efectos significativos en el medio ambiente”. En el apartado d),
cuando se exigen medidas para prevenir o reducir efectos negativos (como la generacion de residuos).

Ademas, el Anexo IV de la Ley 21/2013 (criterios para determinar los posibles efectos significativos

sobre el medio ambiente) se menciona los residuos de forma explicita: Anexo IV. Criterios para determinar
los posibles efectos significativos en el medio ambiente: Se consideraran, entre otros:

La magnitud y extension espacial de los efectos.
La produccion de residuos.
La contaminacion y las molestias.
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e El riesgo de accidentes, etc..

Asimismo, en base al articulo 33 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid Planificacion urbanistica municipal: “Los instrumentos de planeamiento urbanistico
de las entidades locales sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica deberan incluir un
estudio sobre la generacion y la gestion de los residuos domésticos ... concordante con los planes ... de
residuos ...”.

El objetivo general de la realizacion del Estudio de Residuos es disponer de las directrices y
mecanismos de control, revisién y modificacion necesarios para garantizar que la gestion de los residuos se
lleve a cabo sin poner en peligro la salud de las personas y sin perjudicar el medio ambiente, obteniendo un
alto nivel de proteccidn de este y fomentando unas practicas de gestion empresarial razonables, sostenibles
y siempre de acuerdo con la legislacién vigente.

De este modo, en primer lugar, se han identificado las diferentes tipologias de residuos que se
generaran en la ejecucion del Plan de Sectorizacion, haciéndose asi mismo, una estimacion de la cantidad
de cada tipo de residuo generado. Todos los residuos que pueden producirse en la ejecucién han sido
codificados segun la Lista Europea de Residuos, publicada en el articulo 6 de Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de Residuos . En ese articulo se establece que la
identificacion y clasificacion de residuos debe hacerse “de conformidad con la Decision 2014/955/UE de la
Comision.

Asimismo, el estudio realizado incluye una aproximacion a la gestion de los residuos generados
como consecuencia de la ejecucion del Plan de Sectorizacién, entendiendo como tal todas las operaciones
realizadas desde su generacion hasta su destino final méas adecuado desde el punto de vista ambiental y
sanitario, de acuerdo con sus caracteristicas, volumen, procedencia, costes, posibilidades de recuperacion y
comercializacion y directrices administrativas.

De este modo, se incluye una serie de medidas destinadas a la prevencion y minimizacion de la
generacion de residuos, que se han de aplicar en momentos tales como el derribo de edificaciones
preexistentes, la compra y aprovisionamiento de materiales o el almacenamiento de materiales.

Asimismo, se adjuntan una serie de medidas de segregacion, ya que, el primer paso para la correcta
gestion de los residuos en las obras de construccion y demolicion es una separacion selectiva de los mismos.
De este modo, es posible clasificar los residuos en origen, diferenciando entre aquellos residuos reutilizables
en la propia obra, de aquellos susceptibles de ser reciclados o valorizados (maderas, plasticos, etc.) y los
gue requieren una gestion especifica, como es el caso de los Residuos Peligrosos (RP). Ademas, se sefialan
una serie de medidas orientadas a la reutilizacién y reciclaje de los residuos.

Por otro lado, el estudio incluye una serie de prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones
técnicas de cada proyecto que se derive del Plan, en relacion con el almacenamiento, manejo y, en su caso,
otras operaciones de gestion de los residuos de construccién y demolicion en obra.

Por ultimo, el estudio realizado incluye las normas de cumplimiento para las diferentes categorias
de residuos, incluyendo las obligaciones del productor y del poseedor de los residuos, las normas aplicables
a los residuos de construccién y demolicidn, las obligaciones en materia de entrega de residuos urbanos, las
obligaciones de los productores de residuos peligrosos y las normas relacionadas con los residuos inertes.
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7.- ANALISIS DE LAS PRINCIPALES AFECCIONES
POTENCIALES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE DERIVADAS
DEL PLAN DE SECTORIZACION

En el presente apartado se realiza un analisis de las principales afecciones potenciales sobre el medio
ambiente derivadas del Plan de Sectorizacion del Sector SUNP.T1 desde dos puntos de vista:

En primer lugar, y dada la naturaleza del Plan de Sectorizacion en estudio como herramienta de
planificacion, se analiza el grado de ajuste de la nueva clasificacion y usos propuesta con la realidad del
territorio.

A continuacidn, se realiza una identificacion y valoracion de los impactos sobre los diferentes
factores ambientales que concurren en el territorio del Sector SUNP.T1 derivados de las acciones que trae
consigo el desarrollo del Plan de Sectorizacion.

Y es que el Plan de Sectorizacién define una serie de usos en este sector para los cuales hacen falta
una serie de condiciones del medio, las cuales se consiguen gracias a la ejecucion de una serie de actuaciones
cuya intensidad depende de las caracteristicas del territorio.

Asimismo, se hace una primera aproximacion a los impactos derivados de la explotacion de los
nuevos usos previstos en el &ambito, fundamentalmente industriales y terciarios, si bien esto no es 6bice para
gue, en fases posteriores de la tramitacion de los proyectos que se deriven del Plan de Sectorizacién, éstos
tengan que someterse a un procedimiento reglado de impacto ambiental, si asi lo determina la normativa
vigente o el 6rgano ambiental competente.

7.1. ANALISIS DE LA ORDENACION PROPUESTA FRENTE A LA
REALIDAD TERRITORIAL DEL SECTOR

En la actualidad, y tal y como se ha descrito en el apartado 5. Situacion actual del Sector SUNP.T1
de Torrejon de Ardoz del presente documento, el sector objeto de estudio esta ocupado de forma mayoritaria
por grandes parcelas dedicadas a cultivos, tanto de secano como de regadio.

Asimismo, a lo largo del sector se localizan una serie de edificaciones e instalaciones privadas, en
namero inferior a la veintena, dedicadas a diferentes usos (actividad econémica, vivienda, construcciones
asociadas a los cultivos, zonas de recreo, etc.). A esto hay que afiadir el hecho de que el Sector SUNP.T1
limita con el Centro Comercial Parque Corredor.

Ademas, el Sector SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz estd delimitado por vias de comunicacion de la
importancia de la A-2, la M-50, la M-108 o la M-115, no pudiéndose obviar tampoco el hecho de que el
sector estudiado se localiza junto al ndcleo urbano de Torrejon de Ardoz, urbe de relevancia econémica en
el este de la Comunidad de Madrid.

Por tanto, el grado de antropizacion de este sector es elevado, no en vano, no quedan restos de
vegetacion natural en este &mbito y la fauna que habita en él no presenta un interés especial.
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Tales circunstancias hacen que este Sector SUNP.T1 no se localice dentro de los limites de ningln
Espacio Natural Protegido (ni de los declarados por la Comunidad de Madrid o el Estado, ni los espacios
Red Natura 2000 -Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) y Zona de Especial Proteccion para las Aves
(ZEPA)-).

De este modo, y a pesar que la ordenacion propuesta supondra una alteracion completa de las
caracteristicas que presenta en la actualidad este territorio, el grado de antropizacion del mismo, y la
ausencia de valores naturales destacables del sector hacen que lo ordenacion prevista no esté confrontada
con la realidad del sector.

No obstante, dentro del Sector SUNP.T1 concurren dos tipologias de elementos cuya importancia e
interés natural-cultural han sido considerados en la sectorizacion de este &mbito desde las primeras fases de
disefio.

Por una parte, se ha de destacar la presencia de varias vias pecuarias que recorren el Sector SUNP.T1
objeto de estudio. Asi, el sector limita por su extremo septentrional con la Cafiada Real Galiana, siendo
ademas atravesado por la Vereda del Camino de Paracuellos y la Vereda de la Ventosilla. El uso de estas
vias para el transito de ganado, asi como su funcién de corredor ecolégico determinan la importancia y valor
de estos caminos, siendo preciso en todo momento dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley 8/1998, de 15
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, asi como a las especificaciones establecidas por
el 6rgano competente.

Por otro lado, dentro del Sector SUNP.T1 se ha identificado un Area de Proteccion Arqueoldgica
A, entendiéndose como tal aquella en las que esta probada la existencia de restos arqueolégicos de valor
relevante. Esta area se sitda junto al nudo de acceso y a las actuales instalaciones del Centro Comercial.

Respecto a las vias pecuarias se ha de destacar que la ordenacion propuesta, con el &nimo de proteger
estos caminos, ha incluido tanto la Vereda del Camino de Paracuellos como la Vereda de la Ventosilla que
atraviesan este sector dentro de la categoria de Sistema General de Vias Pecuarias, libres de usos industriales
y terciarios, e insertas dentro de las zonas verdes definidas por el Plan de Sectorizacion, de forma que su
naturaleza y su uso quede garantizado cuando entren en funcionamiento las actividades del Sector SUNP.T1
de Torrején de Ardoz.

Por su parte, desde la ordenacion del Sector SUNP.T1 se ha intentado que la mayor superficie
posible del Area de Proteccion Arqueoldgica A que afecta al sector estuviera incluida dentro de la zona
definida como Zonas Verdes y Sistema General de Equipamientos. Sin embargo, la importante extension de
esta Area de Proteccion implica que parte de la misma esté incluida en otros usos. No obstante, y con el fin
de garantizar la proteccién de los potenciales yacimientos arqueoldgicos que pudieran existir en este
territorio, se atendera en todo momento a las especificaciones que desde el 6rgano competente (Direccion
General de Patrimonio Historico. Vicepresidencia, Consejeria de Cultura y Deporte y Portavocia del
Gobierno de la Comunidad de Madrid) se establezcan.

Al margen de los condicionantes que trae consigo la presencia de estos elementos de interés, se han
de destacar las siguientes consideraciones, como aspectos positivos de la nueva ordenacion:

v La concentracion de zonas verdes en el entorno del centro Comercial Parque Corredor permite
generar un parque periurbano, una zona que complementa perfectamente las actividades que se
realizan en dicho centro. Las zonas verdes exteriores al sector forman parte del sistema de grandes
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parques disefiado por el Plan General de Ordenacion Urbana del municipio madrilefio de Torrejon
de Ardoz.

v' La industria logistica se sitla en la zona de contacto con San Fernando de Henares, dando
continuidad a los poligonos de este municipio que se especializan en ese uso.

7.2. ANALISIS DE LOS IMPACTOS DERIVADOS DE LAS ACCIONES QUE
TRAE CONSIGO EL DESARROLLO DEL PLAN DE SECTORIZACION
SOBRE LOS FACTORES AMBIENTALES

En el presente apartado se realiza una identificacion y valoracion de los impactos sobre los diferentes
factores ambientales que concurren en el territorio del Sector SUNP.T1 del término municipal madrilefio de
Torrején de Ardoz derivados de las acciones que trae consigo la ejecucion y puesta en marcha de los usos y
actividades definidos en el Plan de Sectorizacion propuesto.

Esta evaluacion puede realizarse en este momento de desarrollo del Plan de Sectorizacion ya que
éste implica la definicion de unos nuevos usos del suelo de un territorio, para los cuales hacen falta una serie
de condiciones del medio, las cuales se consiguen gracias a la ejecucion de una serie de actuaciones cuya
intensidad depende de las caracteristicas del territorio.

Asimismo, se hace una primera aproximacion a los impactos derivados de la explotacion de los
nuevos usos previstos en el ambito, fundamentalmente industriales y terciarios, si bien esto no es 6bice para
que, en fases posteriores de la tramitacion de los proyectos que se deriven del Plan de Sectorizacién, éstos
tengan que someterse a un procedimiento reglado de evaluacién de impacto ambiental, si asi lo determina
la normativa vigente o el 6rgano ambiental competente.

7.2.1. ACCIONES SUSCEPTIBLES DE GENERAR IMPACTOS AMBIENTALES

En el presente apartado se identifican las acciones susceptibles de generar impactos ambientales
sobre los distintos factores del medio que concurren en el Sector SUNP.T1 objeto de estudio como
consecuencia del Plan de Sectorizacién propuesto.

Este Plan de Sectorizacion define un cambio en el uso de suelo de este territorio, pasando del actual
uso (agricola con edificaciones y actividades econdémicas diversas) a un uso industrial terciario.

Este cambio en el uso de suelo, y las actuaciones necesarias para su consecucion, son los
responsables de las potenciales afecciones ambientales, directas o indirectas, que pueden darse en este
entorno. Por ello, las acciones derivadas de la implementacion del Plan de Sectorizacion que se han
considerado susceptibles de producir impactos son las siguientes, habiéndose hecho una diferenciacion entre
la fase de construccion de las nuevas instalaciones y la fase de explotacion de las mismas.

FASE DE CONSTRUCCION.
Ocupacién del suelo.

El cambio en el uso de suelo del Sector SUNP.T1 propuesto en el Plan de Sectorizacion supondra
la ocupacion de toda la superficie del mismo durante la ejecucion de las obras de establecimiento de los
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nuevos usos Y actividades, no en vano, se prevé la transformacion de la totalidad de este sector del municipio
madrilefio de Torrejon de Ardoz.

Despeje del terreno y desbroce

Eliminacién de la cubierta vegetal y de pies arbdreos para el establecimiento de los nuevos usos. En
la actualidad, tal y como se ha visto en apartados anteriores del presente documento, la préctica totalidad
del sector SUNP.T1 esta ocupado por cultivos —tanto de secano como de regadio-, encontrandose asimismo
arbolado ornamental dentro de las fincas y en los caminos.

Demoliciones

Sera precisa la demolicidn de las edificaciones existentes en el Sector SUNP.T1 (edificios, naves,
etc.), a los que se ha hecho referencia en el apartado 5. Situacién actual del Sector SUNP.T1 de Torrején de
Ardoz.

Movimiento de tierras

Engloba los procesos de excavacion y relleno para la explanacion. En todo caso se ha de destacar
gue el Sector SUNP.T1 en cuestion presenta un relieve practicamente plano. Asimismo, se incluyen en estos
movimientos de tierra los necesarios para la cimentacion de las edificaciones previstas.

Préstamos y vertederos

Estos dos tipos de &reas se hacen necesarias en el caso de obras con balances de tierras
descompensados. En todos los casos la procedencia de los materiales se realizara de explotaciones
autorizadas. Los materiales sobrantes seran reutilizados en la propia obra; de no ser posible se llevaran a la
instalacion de tratamiento mas cercana o se emplearan en el relleno y restauracion de actividades extractivas
del entorno, una vez que hayan sido aceptadas para ello por parte del 6rgano ambiental. Como Gltima opcion,
se trasladaran a vertederos autorizados, después de haber sido sometidos a un tratamiento por gestor
autorizado.

Instalaciones auxiliares

Se consideran las reas destinadas a infraestructuras basicas necesarias dentro de la obra; almacenes,
areas de acopio de materiales, servicios de personal, oficinas, parque de maquinaria y otras de similar
envergadura, que requieren la ocupacién y preparacion de terrenos y movimientos de tierras adicionales.
Todas estas areas se localizaran en el interior del sector objeto de la actuacion, siendo finalmente recuperadas
e incorporadas al desarrollo de la misma.

Vertidos accidentales

En cualquier proceso constructivo de la magnitud de la modificacion de planeamiento considerado,
existe un riesgo potencial de escape de sustancias contaminantes del tipo de aceites, combustibles, coladas
de hormigoneras, aguas de lavado de maquinas de perforacion, procesos de cimentacion, etc. Estas
afecciones son de aparicion previsible en zonas especificas de la obra como las zonas provisionales de
acopio de materiales y parques de maquinaria.

Transito de maquinaria pesada
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La ejecucion de los trabajos de establecimiento de las instalaciones proyectadas va a suponer un
incremento de transito de vehiculos y maquinaria de obra, por las vias circundantes al &mbito de actuacion,
en especial en las préximas al mismo carretera M-108 o la M-115.

Con el fin de prever alteraciones y molestias al usuario habitual del sistema de circulacion local es
necesario prever las contingencias asociadas al desarrollo de la obra asi como plantear la necesidad de
mejorar el viario tras las alteraciones que puede sufrir debido al paso de la maquinaria pesada asociada a la
obra.

FASE DE EXPLOTACION

La fase de explotacion u operacidn del sector originada con el desarrollo del Plan de Sectorizacion
presentara una incidencia ambiental vinculada al tipo de usos y actividades que se desarrollen en el Sector
SUNP.T1, fundamentalmente industriales y terciarios.

De este modo, los desarrollos parciales derivados del Plan de Sectorizacion propuesto y la ejecucion
de cada actuaciéon que lo componen deberan ajustarse a las directrices medioambientales generales del
planeamiento urbanistico vigente en el municipio madrilefio de Torrejon de Ardoz, asi como dar
cumplimiento preciso de la normativa y demandas medioambientales. En cualquier caso el desarrollo
particular de cada actuacién debera someterse al correspondiente procedimiento ambiental, segun las
determinaciones de la normativa vigente.

Al margen de estas indicaciones, las acciones susceptibles de generar impactos ambientales durante
la fase de funcionamiento de los usos y actividades definidas por el Plan de Sectorizacion son las siguientes:

Presencia de edificios y construcciones

Los nuevos usos definidos en el Sector SUNP.T1 por el Plan de Sectorizacion analizado en el
presente documento implicaran el establecimiento de una serie de construcciones gque, dada la naturaleza de
las actividades a implantar, presentaran importantes volimenes lo cual tendra una clara incidencia sobre
este entorno, fundamentalmente paisajistico.

Funcionamiento del area industrial/terciaria y mantenimiento

El desarrollo normal de las actividades previstas en el Sector SUNP.T1, principalmente industriales
y terciarias, tendré incidencia sobre diferentes aspectos del medio, no obstante, estas actividades requeriran
de recursos naturales para su funcionamiento, origindndose previsiblemente asimismo emisiones, vertidos,
ruidos, etc., como consecuencia de las actividades implantadas.

7.2.2. IDENTIFICACION DE LOS FACTORES DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR
IMPACTOS

Los factores del medio susceptibles de recibir impactos como consecuencia del cambio de uso de
suelo y las actividades en el previstas se resumen en la siguiente tabla.

CALIDAD DEL AIRE

v Contaminacién quimica
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v" Polvo
v" Ruido

FACTOR TIERRA'Y SUELO

v" Relieve
Capacidad agrologica del suelo. Usos del suelo
v Contaminacion del suelo

<

MEDIO HIDRICO

v Agua superficial
v Agua subterranea

VEGETACION
v Formaciones vegetales
FAUNA

v' Habitats faunisticos
v" Especies silvestres

PAISAJE
v’ Calidad paisajistica
PATRIMONIO HISTORICO Y VIAS PECUARIAS

v Areas arqueoldgicas
v Vias pecuarias

MEDIO SOCIOECONOMICO

v Usos del suelo y actividades econémicas
v Infraestructuras y servicios afectados
v Aceptacion social

7.2.3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En primer lugar, en el presente apartado se identifican los impactos ambientales que se producen,
por una parte, durante la fase de construccion de las instalaciones previstas como consecuencia del desarrollo
del Plan de Sectorizacion del Sector SUNP.T1 de Torrejon de Ardoz y, por otra, en la fase de explotacion
de las mismas, cuando las nuevas actividades entren en funcionamiento. Para ello, se hace uso de una matriz
en las que se muestra las interacciones existentes entre los distintos aspectos del medio y las acciones
derivadas del establecimiento y funcionamiento de las instalaciones propuestas.

A continuacion, se describen y valoran los impactos identificados anteriormente haciendo uso los
descriptores sefialados en la normativa vigente (En la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental hay obligaciones de “identificacion y valoracion” de impactos para los estudios de impacto

@ pag. 80



ambiental. Por ejemplo: En su articulo correspondiente al contenido del estudio se exige “identificacion,
cuantificacion y valoracion de los efectos significativos previsibles ...” En el Anexo VI de la Ley 21/2013
(“Estudio de Impacto Ambiental y criterios técnicos”) también aparece que uno de los apartados
obligatorios es la “identificacion y valor