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PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS
DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL DEL
PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

1.0BJETO

Por encargo del concejal Delgado de Urbanismo, se redacta el presente Plan Especial tiene por
objeto la optimizacion y el reajuste parcial de las reservas dotacionales y zonas verdes en el entorno
del Parque de los Deportes (V-2) dentro del ambito del Plan Parcial Soto de Henares en Torrejon de
Ardoz (Madrid).

La actuacion que se propone consiste en la reordenacion de las reservas dotacionales E-2 y E-3,
integradas dentro de la zona verde V-2, configurada en el Plan Parcial del Soto de Henares como el
Parque de los Deportes. Dicha reordenacion se materializa en la unificacion de ambas parcelas
dotacionales en una unica reserva, con el objetivo de viabilizar la implantacion efectiva de
equipamientos publicos. Desde el desarrollo del sector, la disposicion y caracteristicas actuales de las
dos reservas han demostrado ser ineficaces, no alcanzando los fines para los que fueron
proyectadas, por lo que esta actuaciébn se plantea como una solucion de optimizacién y
racionalizacion del suelo dotacional, manteniendo en todo momento la superficie total destinada a
zonas verdes y equipamientos prevista en el planeamiento vigente.

A fin de dar cumplimiento a los objetivos establecidos por el Plan Parcial, se propone que la nueva
configuracion de la zona verde permita acoger distintos paquetes de suelo destinados a
equipamientos publicos, concebidos de manera integrada y complementaria entre si, potenciando su
uso conjunto y la eficiencia de su gestion. Esta reorganizacion favorecera la conexién funcional y
espacial con el Centro de Servicios de la Estacion, configurando un ambito coherente y continuo que
refuerce el caracter central del Parque de los Deportes como espacio vertebrador de las dotaciones
deportivas, recreativas y comunitarias. 2

Estos objetivos genéricos se concretan en:

o Unificar las reservas dotacionales E-2 (4554 m?) y E-3 (4553 m?) situadas dentro de la
zona verde V-2, configurada como el Parque de los Deportes en el Plan Parcial del Soto de
Henares, en una unica parcela dotacional, con el fin de viabilizar la implantacion de
equipamientos publicos de mayor escala y funcionalidad. La disposicion actual,
fragmentada y de dificil aprovechamiento, ha demostrado ser ineficaz desde el desarrollo del
sector, por lo que la unificacion se plantea como una medida correctora que permita optimizar
el uso del suelo y cumplir con los fines dotacionales previstos.

¢ Reordenar la delimitacion interior de la zona verde V-2, manteniendo la superficie total
destinada a espacios libres, pero ajustando su configuracion para mejorar la
accesibilidad y conexion directa con la nueva reserva dotacional resultante. Esta
modificacion refuerza su papel como nodo de actividades deportivas y comunitarias.

e Establecer la vinculacion directa entre la nueva reserva dotacional unificada y el Centro
de Servicios de la Estacion, de modo que se genere un conjunto continuo de
equipamientos publicos interrelacionados, que optimice la gestion, el uso y la eficiencia
del sistema dotacional del Soto de Henares, dando cumplimiento a los objetivos de cohesion
urbana y funcional previstos en el planeamiento.

El presente Plan Especial se redacta en aplicacion del articulo 50 y siguientes de la Ley 09/2001, del
suelo de la Comunidad de Madrid.
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2.ANTECEDENTES

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz aprobado definitivamente
en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001, delimitd el desarrollo del
Soto del Henares a través de la Norma Urbanistica SUNP-R1.

El Plan de Actuaciéon Urbanistica de Soto del Henares se aprobd definitivamente en fecha 19 de
febrero de 2001 por acuerdo de Consejo de Gobierno.

El Plan Parcial de Soto del Henares fue aprobado definitivamente en fecha 25 de mayo de 2001 y
posteriormente se aprob6 la 12 modificacion del Plan Parcial para la adecuacion de algunas
determinaciones de articulos de sus normas urbanisticas por acuerdo de fecha 27 de septiembre de
2006 y en fecha 26 de septiembre de 2007, la 2% modificacion del Plan Parcial para posibilitar el
desarrollo de las condiciones complementarias para la edificaciéon en condominio y en fecha 30 de
enero de 2008, la 32 Modificacion para la adaptacion de la Ordenanza en la parcela E-5 para la
implantacién de un hospital y en fecha 25 de junio de 2008, la 4* Modificacién para el cambio de
numero y tipologia de viviendas protegidas y la inclusion de usos no previstos en el Plan Parcial y la
adecuacion de la superficie de equipamientos. En fecha 25 de marzo de 2009 se aprobd
definitivamente la Modificacion 5% y en fecha 18 de julio de 2024 se aprobd definitivamente la
Modificacion 62 , que excluye el Uso Genérico Funerario en su categoria CM-2 en las Condiciones de
los Usos de Uso Global Dotacional y Servicios Urbanos.

En fecha 22 de Octubre de 2002 se aprobo el Proyecto de Compensacion y modificaciones de fecha
15 de junio de 2004 y 30 de noviembre de 2004.

En fecha 31 de octubre de 2007 se recepcionaron las obras de urbanizacion del Sector Soto del
Henares y en fecha 22 de octubre de 2002 se aprobé el Proyecto de Urbanizacién por acuerdo de la
Comisién de Gobierno.

En el Sector Soto del Henares se han aprobado los siguientes Planes Especiales:

Plan Especial Reservas Dotacionales Grado 2°, aprobado por el pleno de fecha 25/4/12

Plan Especial de Reforma Interior de las parcelas U.33A y U.33B, aprobado en fecha 13/7/15
Plan Especial Adecuacion Usos Terciarios en Ordenanza multifamiliar, aprobado en fecha 13/7/15

Plan Especial de Reservas dotaciones de las parcelas E.15 y E.16, aprobado por acuerdo plenario en
fecha 20/12/17

Proyecto de Ajuste a las determinaciones aprobadas en la modificacion 42 del Plan Parcial y al Plan
Especial de Reservas Dotacionales E.15 y E.16, aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
en fecha 15/2/18.

Plan Especial de Ajustes de reservas dotacionales parcelas V4, V7, V29, E7,E8, y E13, con
aprobacion definitiva en pleno el 26/9/18.

Plan Especial de Ajuste de la parcela terciaria T2, aprobado definitivamente por acuerdo plenario de
fecha 26/3/21.

Plan Especial para la adecuacién de las Parcelas T-3,T-4,T-5,T-6 Y T-7 del Plan Parcial, con
aprobacion definitiva en pleno el 28/02/2024

Plan Especial de Optimizacién y Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el
entorno del Centro de Servicios de la Estacion del Plan Parcial del Soto de Henares de Torrejon de
Ardoz, con aprobacion definitiva en el pleno el 26/09/2018.
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OTROS DATOS

3. JUSTIFICACION.

El presente Plan Especial tiene por objeto la reordenacion de las reservas dotacionales E-2 y E-3
situadas dentro de la zona verde V-2, configurada como el Parque de los Deportes en el Plan Parcial
del Soto de Henares, proponiéndose su unificacion en una Unica parcela dotacional con el fin de
viabilizar la implantacion efectiva de equipamientos publicos. La actuacion se plantea como respuesta
a la situacién actual del ambito, en la que la disposiciéon fragmentada y la configuracién irregular de
las dos reservas han resultado ineficaces desde el desarrollo del sector, impidiendo la materializacion
de los objetivos previstos en el planeamiento.

El fundamento del presente Plan Especial reside en la necesidad de optimizar la estructura y
funcionalidad del sistema dotacional y de zonas verdes del Soto de Henares, mejorando la
organizacion, accesibilidad e integracion urbana de los equipamientos existentes y de los que puedan
desarrollarse en el futuro. La unificacion de las reservas dotacionales E-2 y E-3 permite configurar un
ambito continuo, accesible y de mayor capacidad funcional, en coherencia con los objetivos del Plan
Parcial, sin que ello suponga reduccién alguna de la superficie total destinada a zonas verdes o
equipamientos publicos.

La disposicion actual de las reservas, separadas por trazas viarias y zonas verdes intermedias,
genera discontinuidades y una fragmentacién espacial que dificultan la implantacién de dotaciones de
escala adecuada y la integracion de los usos publicos en el entorno urbano. En este contexto, la
reordenacién propuesta se plantea como una solucion correctora y racionalizadora, que favorece la
continuidad fisica y visual dentro del Parque de los Deportes y refuerza su papel como eje
vertebrador del sistema local de espacios libres y dotacionales del sector.

La actuacion planteada se limita a ajustar las determinaciones pormenorizadas de la Ordenanza
Dotacional del Plan Parcial del Soto de Henares, manteniendo las superficies globales y los
parametros urbanisticos generales del ambito. El Plan Especial, ademas, se alinea con los objetivos
estructurantes del Plan Parcial, al fomentar la coherencia y funcionalidad del sistema de espacios 4
libres, y potenciar las actuaciones en el Parque de los Deportes como sistema local de referencia del
sector, en el que confluyen los principales equipamientos publicos, deportivos y recreativos.

Esta reordenacion responde, por tanto, a diversos criterios urbanisticos que justifican su conveniencia
y oportunidad:

* Optimizacion de la implantacion dotacional:

La unificacion de las reservas E-2 y E-3 en una unica parcela facilita la implantacion de
equipamientos de mayor escala, mejorando la gestion del suelo y garantizando una mayor
versatilidad de uso en funcion de las necesidades municipales. La configuracion resultante posibilita
un mejor aprovechamiento de la superficie dotacional, evitando las dificultades que hasta ahora han
limitado su desarrollo.

* Coherencia con el modelo de ordenacion existente:

La ordenacion propuesta respeta la estructura general del Plan Parcial y las determinaciones del
planeamiento vigente, asegurando la continuidad entre el tejido urbano, los sistemas generales y
locales, y los espacios verdes estructurantes. De este modo, se garantiza la compatibilidad entre los
nuevos usos dotacionales y la red de espacios libres del sector, preservando los valores ambientales
y urbanos del Soto de Henares.

« Cumplimiento de las medidas de proteccién acustica:

Asimismo, el Plan Especial suscribe las medidas de proteccion acustica establecidas en el Plan
Parcial y las determinaciones del Estudio de Impacto Acustico, conforme a las cuales:
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OTROS DATOS

“Los edificios destinados a usos dotacionales docente, sanitario o socio-cultural que se localicen en el
Area de Sensibilidad Actstica Ill se proyectaran con medidas especiales de aislamiento actistico y
distribucién interior, a fin de garantizar el cumplimiento de los niveles de inmisién de ruido previstos
en el articulo 22 del Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid.”

En definitiva, la propuesta de reordenacién y unificacion de las reservas dotacionales E-2 y E-3
contenida en este Plan Especial responde a la necesidad de optimizar el sistema dotacional y de
espacios libres del Soto de Henares, alineandose con los objetivos del Plan Parcial, y fomentando
actuaciones integradas en el Parque de los Deportes como sistema local estructurante del sector, en
beneficio de la funcionalidad, accesibilidad y calidad urbana del conjunto.
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OTROS DATOS

| 4. ADECUACION NORMATIVA.

Segun se establece en el art.3 de la Ley 9/2001 son fines de la ordenacion urbanistica:

c) el aseguramiento, en el medio urbano de la suficiencia y funcionalidad de los espacio,
infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las edificabilidades y los usos
restantes, una densidad ordenada al bienestar individual y colectivo.

Por otra parte, segun se desprende del art.35, son determinaciones estructurantes y
determinaciones pormenorizadas:

2.Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo caso
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria de suelo.

b) La definicién de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

c¢) La division del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores, con el sefialamiento
para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacién: usos globales, areas de reparto,
edificabilidades y aprovechamiento s urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

3.Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas que tienen el grado de
precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucion material.

4. Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios.
Y son determinaciones pormenorizadas:

a) La definicion detallada de la conformacién espacial de cada area homogénea, ambito de actuacion
o sector, y especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucion material.

c) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones,
las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados, los coeficientes de ponderacion entre ellos, su
proporcién con relacion al uso global, y las intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

)
-~

La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin
considerarse parte de ellas.

f) La delimitacion, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion o modificacion de los
sistemas de ejecucion y gestién urbanistica.

Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinaciones
estructurantes de la ordenacion urbanistica.

«
-

Se establece, asimismo, en el art.50 de la Ley 9/2001 que el Plan Especial podra:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad
publica o privada.

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracion
y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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OTROS DATOS

El presente Plan Especial afecta exclusivamente a la ordenacién pormenorizada de las reservas
dotacionales E2 'y E3 y la reserva de Zona Verde V-2 del Sector SUNP R-1 Soto de Henares

Asimismo y de acuerdo al articulo 51 de la ley 9/2001, Los Planes Especiales contendran las
determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas, incluyendo la justificacion de su propia
conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenaciéon del territorio y del
planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacién. En todo caso, el Plan Especial
contendra, segun proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico, en su
funcion de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas las
establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Se cumplimentan, asimismo, las condiciones establecidas en el art.13 de la Ley 11/2022 de
Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la Administracion
de la Comunidad de Madrid.

Asimismo, el presente documento cumple con la normativa sectorial aplicable en materia de
proteccién frente a la contaminacion acustica. En este sentido, se ajusta a las condiciones
establecidas en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, de la Comunidad de Madrid, por el que se
regulaba la proteccién contra la contaminacion acustica, cuyas determinaciones fueron tenidas en
cuenta en el Plan Parcial del Soto de Henares y en su correspondiente Estudio de Impacto Acustico.

Debe sefialarse que dicho Decreto 78/1999 fue derogado en el afio 2012, en el marco del proceso
de simplificacion normativa y con el fin de adecuar la normativa autonémica a la legislacién basica
estatal en materia de ruido, establecida por la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y por su
desarrollo reglamentario. 7

En consecuencia, el Plan Especial se ajusta a las disposiciones vigentes de la Ley 37/2003, asi
como a su normativa de desarrollo, en lo relativo a la evaluacion, prevencion y correccion de la
contaminacion acustica.

Por otra parte, dado que la parcela objeto de ordenaciéon se encuentra en colindancia con la
infraestructura ferroviaria, el Plan Especial se adecua igualmente a lo dispuesto en la Ley 38/2015, de
29 de septiembre, del Sector Ferroviario, y en el Reglamento del Sector Ferroviario, en especial a lo
previsto en su articulo 15.2, relativo a las zonas de proteccién y limitaciones de uso en los margenes
de la linea ferroviaria. En cumplimiento de dicha normativa, las actuaciones contempladas en este
Plan deberan respetar las distancias, condiciones constructivas y restricciones derivadas de la
servidumbre ferroviaria, garantizando la seguridad de la infraestructura y la compatibilidad de los
futuros usos con la explotacion ferroviaria.

Al margen de lo definido en la normativa y en el presente documento, debera justificarse en el
correspondiente proyecto de ejecucion del edificio el cumplimiento efectivo de los parametros
acusticos establecidos en la legislacion vigente, asi como proponer e incorporar las medidas técnicas
necesarias para asegurar la correcta adecuacion del edificio a dichos requerimientos, tanto en fase de
disefio como de construccion y uso.
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OTROS DATOS

5. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial tiene por objeto optimizar y reordenar las reservas dotacionales E-2 y E-3,
situadas en el interior de la Zona Verde V-2, configurada como el Parque de los Deportes en el
ambito del Plan Parcial del Soto de Henares. Para ello, se plantea la agrupacion de ambas parcelas
en una unica reserva dotacional, con la intencion de viabilizar la implantacion de cualquier tipo de
equipamiento publico en una parcela de mayor superficie, dada la situacion existente desde el origen
del sector, en la que la configuraciéon y dimensiones de las dos parcelas independientes no han
permitido acometer la funcién dotacional prevista en el Plan Parcial.

La reordenacién propuesta mantiene el equilibrio entre suelo dotacional y zona verde, garantizando la
coherencia con el modelo urbanistico vigente y mejorando la accesibilidad, la integracion paisajistica
y la funcionalidad del conjunto. Con ello se posibilita la implantacién de dotaciones publicas de
caracter deportivo, educativo o socio-cultural, coherentes con el papel estructurante del Parque de los
Deportes como sistema local del sector.

A la parcela dotacional resultante de la agrupacion se le aplicara el Grado 1 de la Ordenanza
Dotacional del Plan Parcial del Soto de Henares, incorporando los ajustes necesarios en las
determinaciones pormenorizadas en atencién al condicionante existente de la linea de edificacion
maxima impuesta por la presencia de la linea férrea adyacente. Dichas determinaciones aseguran
que la futura implantacién de edificaciones dotacionales se realice con criterios de integracién urbana,
seguridad y adecuacion funcional.

Estas condiciones, desarrolladas en el presente Plan Especial, constituyen el marco normativo de
referencia para la ordenacion y el desarrollo de la nueva parcela dotacional agrupada, garantizando
su coherencia urbanistica, su compatibilidad con el sistema de espacios libres y su adecuacion a los
parametros establecidos en el planeamiento vigente, en cumplimiento de los objetivos de
sostenibilidad, accesibilidad y calidad urbana que inspiran el Plan Parcial del Soto de Henares. 3

Los parametros que se recogen en el presente documento afectan a los siguientes aspectos:

1. No se aumenta la edificabilidad del sector (lucrativa y no lucrativa), manteniendo la
edificabilidad total establecida tanto en el Plan Parcial del Soto de Henares, asi como en el
Estudio de Detalle del Centro de Servicios de la Estacién Soto del Henares.

2. Se procede a la unificacién de las reservas dotacionales E-2 (4554 m2) y E-3 (4553 m2) en
una Unica parcela dotacional agrupada (9107 m2), con el fin de viabilizar la implantacién de
futuros equipamientos publicos en una superficie de mayor entidad, ante la constatada
ineficacia funcional de las dos parcelas independientes originalmente definidas en el Plan
Parcial, que no han cumplido la finalidad dotacional prevista desde su desarrollo.

3. No se altera la proporcion entre suelo dotacional y zonas verdes, manteniéndose el
equilibrio global del sistema de espacios publicos del ambito. La reordenacion se limita a la
agrupacion y reajuste interno de las reservas, con el objetivo de optimizar su accesibilidad,
funcionalidad y aprovechamiento, garantizando la coherencia con el modelo urbanistico vigente.

4. Se aplicara el Grado 1 de la Ordenanza Dotacional del Plan Parcial del Soto de Henares a
la nueva parcela agrupada.

5. En aplicacion del Grado 1 de la Ordenanza Dotacional del Plan Parcial y de las Condiciones
de Edificacion definidas en dicha normativa, el disefio de la futura edificacion debera atender
a criterios de implantacion racional y funcional, priorizando, siempre que la naturaleza de los
usos o actividades previstos lo permita, su ubicacion preferente en el extremo sur de la
parcela, con el fin de maximizar la distancia respecto a las vias ferroviarias colindantes.
Esta disposicion permitira minimizar la exposicion acustica y vibratoria, mejorar la
accesibilidad desde el sistema viario y el parque, y optimizar la integracion visual y
paisajistica del conjunto dentro del &mbito del Parque de los Deportes (Zona Verde V-2).
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OTROS DATOS

Con la consideracion de los criterios expuestos, el presente Plan Especial afecta a las Condiciones
Particulares de la Edificacion y los Usos del Uso Global Dotacional y de Servicios Urbanos de
Grado 1, aplicables a las parcelas dotacionales E-2 y E-3, que mediante esta actuacion se unifican
en una uUnica reserva dotacional con el fin de viabilizar la implantacién de futuros equipamientos
publicos. La modificacion planteada no implica alteracion alguna de las Determinaciones
Estructurantes del Plan Parcial del Soto de Henares, manteniéndose inalterado el modelo general
de ordenacion, la estructura de espacios libres y el equilibrio entre las superficies destinadas a uso
dotacional y a zona verde.

El presente documento supone, por tanto, el ajuste en la disposicion de las parcelas dotacionales
E-2 y E-3, que se unifican en una Unica reserva con el fin de optimizar su funcionalidad y viabilizar la
implantacién de futuros equipamientos publicos de mayor entidad y coherencia urbanistica.
Asimismo, el Plan Especial ajusta la disposicion de la edificacién dentro de la nueva parcela
resultante, atendiendo a las determinaciones establecidas en el Plan Parcial del Soto de
Henares y a las condiciones impuestas por la legislaciéon vigente del sector ferroviario,
garantizando la adecuada distancia respecto a la infraestructura ferroviaria, la seguridad de las
edificaciones y la correcta integracion del conjunto en el sistema de espacios libres y dotacionales del
sector.
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OTROS DATOS

—
————

6.AMBITO Y TITULARIDAD DE LAS PARCELAS AFECTADAS
El presente Plan Especial afecta exclusivamente a las parcelas dotacionales E-2 y E-3,
integradas en la Zona Verde V-2 del Plan Parcial del Soto de Henares, ambito constituido como
Parque de los Deportes, y ambas de titularidad municipal, tal y como se acredita en el Proyecto
de Compensacion del Soto de Henares. La actuacion se limita, por tanto, al reajuste de dichas
reservas dotacionales dentro del sistema local de espacios libres, sin afectar a otros ambitos del
planeamiento vigente ni modificar los limites de propiedad definidos en los instrumentos de gestién
aprobados..
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OTROS DATOS

7. FICHAS CATASTRALES

B CERTIFICACION CATASTRAL

. TS PRPIERA DEL GOBERNG -
TS = e —— DESCRIPTIVAY GRAFICA

Referencia catastral:  2593312VK672950001LH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Lecalizacion: CLVIAL 10 2[E] Suelo 2850 TORREION DE ARDOZ [MADRID]

clase: Urbano Valor catastral: [2025] 127.937,02€
Uso principal: Suele sin edif valor catastral suelo: 12793702€
Valor catastral construcdon: 0.00€
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razdn social MIF/MIE Derecho Domicilic
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ PIEI4BOCE  10000%de  PZMAYOR 1 TORRENIN ARD
[ —— 28850 TORREION DE ARDOZ [MADRID]

PARCELA CATASTRAL

superficie grafica: 553 m2
N
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Esta cartf nafieja kos dates oo 24 Base de Dotos def Cotastr. Soks podrd utiizarse pors & sjercicio de i3 competancias ol selicitnts.
Selicitante: AVUNTAMIENTC DE TORREION DE ARDOZ [MADRID]
Finalidad: Actusciones de Flaneamientn Urganisticn
Fecha de emision: 03/11/2023
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'. [ EmErD PREFMERA DEL GOBELNG D HCoeig .
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Referencia catastral:  2593312VK672950001LH

CION DE PARCELAS COLI NTES

Referencia eatastral: 2553308VKET2950001PH

Localizacién: 4y CARMEN LAFORET 23 Km2,00
TORREION DE ARDOZ [MADRID]

Titularidad principal

Apallides Mombre / Razdn social NIF Domicilio

AYUNTAMIENTD DE TORREION FREL42008  FIMAYOR L TOAREION ARD

DE ARDOZ 25350 TORREION DE ARDOZ [MADRID]

Referencia catastral: 2553313VKE7T255——

Localizacién: Av CARMEN LAFDRET 7 H2-3
TORREION DE ARDOZ [MADRID]

Titularidad principal
Apellides Nombre / Razén social NIF Domicilic
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

12

& Genersl del Catasiro
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ENTORNO DEL DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE .
ARDOZ (MADRID)
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s
DE HACIENDA DEL CATHETRD:

Referencia catastral:  2593308VK672950001LH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: AV JORGE OTEIZA 15[8] Suelo Km:2,00 28350 TORREION DE ARDOZ [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral: [2025] 1783702
Uso principal: Svelo sin edif Valor catastral suelo: 12793702 €
valor catastral construccdn: o.00E
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domidilic
AYUNTAMUENTO DE TORREION DE ARDOT P2B14300E 100,005 de PZ MAYOR 1 TORREION ARD
penpiedad 28850 TORRENON DE ARDOZ [MADSID]

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL
ENTORNO DEL DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID)
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L] B HACIENDA DEL CATASTRO

B}

Referencia catastral: ~ 2593305VK672950001LH

Referencia catastral: 2583308VHET2950001PH

Localizaciéng &V CARMEN LAFORET 23 Km2,00
TORREION DE ARDOZ [MADRID]

Trtularidad principal

Apallides Mombra | Razdn sacial NI Demicilio

AYUNTAMIENTD DE TORREION FREL4200E  FIMAYOR 1TORREION ARD

DE ARDOZ 2EE230 TORREJON DE ARDDZ [MADRID]

Referencia catastral: 2393320V ieT285——

Localizacién: av CARMEN LAFDRET 13
TORREION DE ARDOZ [MADRID]

Titularidad principal
Apallidos Mombre [ Razdn sacial NiF Domicilio

OOMUNIDAD DE FROPIETARIOS
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== 3 ceema o S DESCRIPTIVA Y GRAFICA

— 1DE HADIENDS, OO CATAATAO

—— Referencia catastral: 2503308VK672050001PH

=

Localizacion: A CARMEN LAFORET 23 PI:00 P01 K200 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

clase: Urbano Valor catastral: [ 2023 ]: 34995548 €
Uso principal: Deportivo valor catastral suelo: 22008048 €
Superficie construida: 1.230 m2 Ano construccion: 2006 valor catastral construcdon: 120.875.00 €
Titularidad:
° Nomisre / Ruzi socal MIF/NIE  Derecho Domicilic
° AYUNTAMIENTC DE TORREJON DE ARDOZ F28142D0E  100,00% de FZMAYOR 1 TORREJON ARD
81 propiedad 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
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OTROS DATOS

8. DOCUMENTACION

Se incluye en el presente Plan Especial la documentacion acorde a la norme fijada en el art.51 y
art.52. de la Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y Modificadas.
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OTROS DATOS

9. PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES

Los parametros urbanisticos de las parcelas afectadas por el presente Plan Especial son los
siguientes:

- Parcela E2 Y E3. (Uso Global Dotacional y Servicios Urbanos)

- Reserva de Zona Verde V-2 del Plan Parcial Soto de Henares. (Zonas Verdes y Espacios

Libres)
Parcela Ordenanza Superficie suelo (m2) Edificabilidad | Titularidad
Asignada
(m2c)
E2 Dotacional y 4.554,00 1,00 m2/m2 | Ayuntamiento de
Servicios 4.554,00 Torrejon de
Urbanos Ardoz
E3 Dotacional y 4.553,00 1,00 m2/m2 | Ayuntamiento de
Servicios 4.553,00 Torrejon de
Urbanos Ardoz
Reserva Zona | Zonas Verdesy | 38.717,00 (s/Plan Parcial) | s/Ordenanza | Ayuntamiento de
Verde V-2 Espacios Libres 38.636,41 (s/Catastro) Torrejon de
Ardoz
Total 47.824,00 (s/Plan Parcial) 9.107,00
47.743,00 (s/Catastro) *

*Ante las discrepancias entre las superficies reflejadas en el Plan Parcial y las obtenidas mediante las
validaciones catastrales, se adopta la superficie catastral como superficie real, al ser la que refleja
con mayor precision la realidad fisica del ambito.

38.636,41 m2 corresponde con la superficie de la zona verde V-2 de la que ya ha descontado la 17
superficie correspondiente a la reserva dotacional E 19 de superficie 1.005,59 m2 procedente del
Plan Especial de Optimizacién y Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el
entorno del Centro de Servicios de la Estacion del Plan Parcial del Soto de Henares de Torrején de
Ardoz, con aprobacion definitiva en el pleno el 26/09/2018. A fecha de redaccion del presente
documento, no se ha materializado la alteracion catastral con CSV KSQVHJ4W8862JG9G, figurando
todavia la superficie de zona verde V2 de 39.642 m2.

Se aporta IVG con CSV MH63DF3CB7NH42TG en la que se incluye nuevamente la parcela E19
procedente del PE aprobado definitivamente , que no es objeto del presente PE y que a fecha de
redaccion del presente documento no se encuentra grafiada en el visor catastral, pero resulta de la
ordenacion definitiva del ambito quedando por tanto superado el IVG con CSV
KSQVHJ4W8862JG9G asignado al PE ya aprobado .

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL by
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IDENTIFICADORES

FIRMAS

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 03/11/2025 10:33

ESTADO

10. PARAMETROS URBANISTICOS DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial afecta exclusivamente a las parcelas dotacionales E-2 y E-3, ambas
integradas en la Zona Verde V-2 del Plan Parcial del Soto de Henares. Mediante la presente
ordenacion, dichas reservas se unifican en una tnica parcela dotacional que pasa a denominarse
E-2’, manteniendo la edificabilidad asignada a las parcelas afectadas y al sector, asi como la

superficie total

de las mismas.

Parcela Ordenanza Superficie suelo (m2) Edificabilidad | Titularidad
Asignada
(m2)
Reserva E > Dotacional y 9.107,00 9.107,00 Ayuntamiento de
Servicios Torrejon de
Urbanos. Grado 1 Ardoz
Reserva Zona | Zonas Verdes vy 38.636,41 (s/Catastro) Segun Ayuntamiento de
Verde V-2~ Espacios Libres Ordenanza | Torrejon de
Ardoz
Total 47.743,00 (s/Catastro) 9.107,00
PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL yakay
ENTORNO DEL DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID)
Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

FIRMADO
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| 11. EQUIPAMIENTOS ANTERIORES AL PLAN ESPECIAL

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL DOTACIONAL
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UNIDAD DE SUPERFICIE .
ORDENACION| USOS PREFERENTES | GRADO (m2) OCUPACION |  EDIFICABILIDAD
indice
(m2/m2) Total (m2)

8 E-1 INFRAESTRUCTURAS | 10 1.320 100% 1 1.320
B E-2 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 4.554 50% 1 4.554
g E-3 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 4.553 50% 1 4.553
o
< E-4 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 6.094 50% 1 6.094
3 E-5 HOSPITALARIO 20 62.396 50% 2 124.792
2 ASISTENCIAL/
3 - o 0,
g E-6 SOCIOCULTURAL 1 1.692 100% 15 2.538
g E-7,8,13 DEPORTIVO 10 3.060 100% 1,5 4.590
g E-9 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 17.200 50% 1 17.200
E
£ ASISTENCIAL
5 _ 0 0,
E-11 1SOCIOCULTURAL 1 5.594 100% 1,5 8.391
F E-14 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 16.046 50% 1 16.046
§ E-16 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 18.446 50% 1 18.446
8 E-17 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 27.670 50% 1 27.670
23 E-18 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 14.100 50% 1 14.100
8¢ ASISTENCIAL/
28 DOCENTE/
£ RELIGIOSO/SANITARIO
NG - o 0 -
x E-19 ISERVICIOS 1 1005,59 100 % 3571,27
e ADMINISTRATIVOS/
5 SOCIOCULTURAL
;L-' § En Centro de Servicios de la Estacion 6428,73
2 TOTAL - - - - - | 260.204
é S PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL yakay
T E ENTORNO DEL DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
g @ ARDOZ (MADRID)
B Torrejon de Ardoz
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OTROS DATOS

[ 12. EQUIPAMIENTOS POSTERIORES AL PLAN ESPECIAL
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL DOTACIONAL
UNIDAD DE SUPERFICIE .
ORDENACION| USOS PREFERENTES | GRADO m2) OCUPACION|  EDIFICABILIDAD
indice
(m2/m2) Total (m2)

8 E-1 INFRAESTRUCTURAS | 10 1.320 100% 1 1.320
3 ASISTENCIAL/
g DOCENTE/DEPORTIVO
g RELIGIOSO/SANITARIO
: ) o 0,
: E-2 ISERVICIOS 1 9.107 100% 1 9.107
: ADMINISTRATIVOS/
3 SOCIOCULTURAL
g E-4 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 6.094 50% 1 6.094
g E-5 HOSPITALARIO 20 62.396 50% 2 124.792
H ASISTENCIAL/ o ,
: E-6 SOCIOCULTURAL 1 1.692 100% 1,5 2.538
E
£ E-7,8,13 DEPORTIVO 10 3.060 100% 1,5 4.590
5 20
g E-9 DOCENTE/DEPORTIVO |  2° 17.200 50% 1 17.200
E ASISTENCIAL . .
: E-11 1SOCIOCULTURAL 1 5.594 100% 1,5 8.391
¢ E-14 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 16.046 50% 1 16.046
58 E-16 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 18.446 50% 1 18.446
2e E-17 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 27.670 50% 1 27.670
Se
8¢ E-18 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 14.100 50% 1 14.100
g ASISTENCIAL/
s DOCENTE/
€ RELIGIOSO/SANITARIO
a % - (o] 0, -
be E-19 ISERVICIOS 1 1005,59 100 % 3571,27
5s ADMINISTRATIVOS/
53 SOCIOCULTURAL
%g En Centro de Servicios de la Estacion 6428,73
£ TOTAL - . - - - | 260.204
é S PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL yakay
o] E ENTORNO DEL DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
g @ ARDOZ (MADRID)
B Torrejon de Ardoz
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13.ZONAS VERDES ANTERIORES AL PLAN ESPECIAL

ARDOZ (MADRID)

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE ZONAS VERDES

UNIDAD DE ORDENACION SUPERFICIE (m2)
V-1 3260
vz 383683761,4711*
V-3 2795
V-4 15180
V-5 1845
V-6 5805
V-7 6645
V-8 1275
V-9 9105
V-10 1510
V-11 2395
V-12 3265
V-13 2775
V-14 2615
V-15 19585
V-16 2280
V-17 1585
V-18 8310
V-19 2405
V-20 2565
V-21 22420
V-22 1435
V-23 1395
V-24 2500
V-25 2500
V-26 2530
V-27 2530
V-28 18349
V-29 4291
V-30 3550
V-31 2805
V-32 22700
V-33 14285
TOTAL ESPACIOLSOIéiTES DE SISTEMA 236213
ZONAS VERDES DE PROTECCION DE 21664
INFRAESTRUCTURAS
SISTEMA GEI\LIII;F;AELSEE ESPACIOS 167848
TOTAL ZONASC/IEF:{ESS Y ESPACIOS 246982
CENTRO DEETSAEg:gﬁlOS DELA (S minima iﬁi’:ga ((-.’Snrliiaclt)w de EDN1
Plan Parcia de Soto de Henares 6055 m2)

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL
ENTORNO DEL DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE

yatbay

Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO
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OTROS DATOS

14.ZONAS VERDES POSTERIORES AL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial no modifica la ordenacion ni la cuantificacién de las zonas verdes del ambito,
manteniéndose integramente las superficies destinadas al sistema local de espacios libres. La
actuacién afecta exclusivamente a la configuracion interna de las reservas dotacionales E-2 y E-3,
ajustando su disposiciéon y delimitacién para conformar una Unica parcela dotacional continua, sin
alterar el equilibrio entre suelos dotacionales y zonas verdes establecido en el planeamiento vigente.

22
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OTROS DATOS

15. CARACTERISTICAS DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES ACTUALES

Se incluyen en el presente apartado las Condiciones Particulares de la Edificacion y los Usos del Uso
Global Dotacional y Servicios Urbanos del Plan Parcial del Soto de Henares.

Capitulo 4. DOTACIONAL.

Articulo 61. Ambito y tipologia

1.Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en el plano de calificacion del suelo.

2.Su tipologia responde a la edificacién dotacional aislada.

SECCION 12: CONDICIONES DE USO

Articulo 62. Usos predominantes.

Cualquiera de los usos pormenorizados dentro del uso global Dotacional y Servicios Urbanos
considerados en el articulo 12 de las presentes Normas con las preferencias que se establecen en el
cuadro de caracteristicas al final de este capitulo.

Articulo 63. Usos compatibles

En todas las parcelas calificadas para usos dotacionales se considera compatible la vivienda de quien

guarde la instalacion.

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
23

Articulo 64. Clasificacion en grados

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion en la zona se distinguen
dos grados, que corresponden, cada uno de ellos a los terrenos de la zona sefialados en el plan de
calificacion del suelo con los cédigos 1°y 2°.

Articulo 65. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion exterior

1. En el grado 1° la linea de edificacién maxima en todas las plantas se grafia en los planos de la
serie 2 red viaria, alineaciones y rasantes.

2. En el grado 2° se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.
Articulo 66. Separacion a linderos

En los dos grados la separaciéon a los linderos sera igual o superior a la mitad de su altura de
coronacién (H/2) con un minimo de cinco (5) metros.

Articulo 67. Ocupacion de la parcela

La edificaciéon no podra ocupar, sobre y bajo rasante, una superficie de parcela superior a la que se
determina para cada grado:

Grado 12: cien por cien (100%)
Grado 2°: cincuenta por ciento (50%)

Articulo 68. Altura de la edificacion

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL by
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OTROS DATOS

La altura maxima de la edificacion se establece en tres (3) plantas y once (11) metros para la altura
de cornisa que podra superarse de forma justificada.

Articulo 69. Condiciones de la edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela se establece para cada grado:

Grado 1°: uno con cinco (1,5) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela salvo en
la Unidad de Ordenacion E-1 en que se permite un (1) metro cuadrado construido por metro cuadrado
de parcela.

Grado 2°: cero con cinco (0,5) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela salvo en
la Unidad de Ordenacion E.18 en que se permite un (1) metro cuadrado construido por metro
cuadrado de parcela.

Articulo 70. Condiciones estéticas

En los casos que se prevea el cerramiento de las parcelas, éste se materializara obligatoriamente
mediante muro macizo con una altura minima de sesenta (60) centimetros y maxima de un (1) metro,
en ladrillo rojo o comun tratamiento similar al de la fachada de la edificacion. EI muro se rematara con
celosia, metalica o de madera, y vegetacion hasta una altura maxima de dos con treinta (2,30)
metros.

Articulo 71. Condiciones de accesibilidad y medioambientales

1. Todas las edificaciones incorporaran las determinaciones de la Ley 8/1993 de 22 de junio sobre
Promocion de la Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitecténicas y su Modificacién por Decreto
138/1998 de 23 de julio.

2. Los espacios libres resultantes tendran un tratamiento ajardinado en, al menos, el 20% de su 24
superficie en el que sera preferente la plantacion de arbolado. En su pavimentacion se utilizaran
preferentemente superficies permeables, admitiéndose también el aparcamiento en superficie con
arbolado frondoso.

3. Las edificaciones se orientaran adecuadamente con el objetivo de cumplir las siguientes
condiciones:

a) Al menos la mitad de la fachada del espacio habitable debe recibir tres horas de sol el 22 de
diciembre por encima de un plano horizontal situado un metro por encima del suelo de la planta baja y
con un angulo de incidencia superior a 17 grados.

c) Entre las 10 y las 14 horas solares de un 22 de diciembre, al menos un 20% de la superficie de
suelo libre de la parcela, y en posicién adyacente a las fachadas de los edificios, debera permanecer
soleada.
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16. CARACTERISTICAS DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES PLAN ESPECIAL

El Plan Especial no introduce modificacién alguna en la ordenanza de aplicacién definida en el Plan
Parcial del Soto de Henares, que permanece inalterada en todos sus términos. Las condiciones
urbanisticas, edificatorias y de uso contindian siendo las establecidas para el Uso Global Dotacional y
de Servicios Urbanos conforme a la Ordenanza Dotacional de Grado 1 del Plan Parcial. La unica
adaptacion que incorpora este documento se limita a aplicar dicho Grado 1 a la nueva parcela
resultante E-2’, procedente de la agrupacion de las reservas dotacionales primitivas E-2 y E-3, con el
fin de asegurar la coherencia normativa y posibilitar la implantacion de futuras edificaciones
dotacionales bajo los mismos pardmetros urbanisticos vigentes en el ambito.
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17. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

A efectos de sometimiento del documento a evaluacion ambiental se debe considerar lo dispuesto en
el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre,
de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la
Administracion de la Comunidad de Madrid, conforme al cual guedan excluidos en todo caso del
procedimiento de evaluacion ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo
urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso
concreto, a la aplicacién del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su
escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica.

Por tanto, queda excluido del procedimiento de evaluaciéon ambiental.
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OTROS DATOS

18. ESTUDIO ECONOMICO.

El RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacién urbana establece
ensu art. 22.4:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

Dado que el ambito del Plan Especial es un suelo urbano consolidado totalmente en la trama urbana
y sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacién no supone ninguna
alteracion al balance de gastos e ingresos establecidos, manteniéndose el mismo que antes del
presente Plan Especial.
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OTROS DATOS

19. ANALISIS DE IMPACTOS TRANSVERSALES.

13.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

El objeto del presente Plan Especial es la reordenacion y unificacién de las reservas dotacionales E-2
(4554,00 m2) y E-3 (4.553 ,00 m2) situadas dentro de la Zona Verde V-2 del Plan Parcial del Soto de
Henares, ambito configurado como el Parque de los Deportes. La actuaciéon tiene por finalidad
optimizar la organizacién del sistema dotacional y de espacios libres, consolidando ambas reservas
en una Unica parcela dotacional, denominada E-2' (9.107,00 m2), que permita viabilizar la
implantacion de futuros equipamientos publicos en condiciones adecuadas de superficie,
funcionalidad y accesibilidad.

Con esta intervencidon se mejora la coherencia de la ordenacion urbana y se refuerza la integracion
del sistema local de espacios libres, favoreciendo la continuidad paisajistica y la relacion funcional
entre las dotaciones existentes y el conjunto del Parque de los Deportes. La unificacion de las
reservas no implica modificacion en la superficie total de suelo dotacional ni en la cuantificacion de las
zonas verdes, manteniéndose los parametros urbanisticos establecidos por el Plan Parcial.

Asimismo, se garantiza la adecuacion de la nueva ordenacion a las determinaciones de la legislacion
ferroviaria vigente y a las condiciones de la Ordenanza Dotacional de Grado 1, aplicable a la nueva
parcela E-2’, posibilitando la implantaciéon de edificaciones dotacionales bajo criterios de seguridad,
integracion paisajistica y compatibilidad con el entorno. En definitiva, el presente Plan Especial se
justifica por la mejora funcional, urbana y social que introduce en el ambito, reforzando la red de
dotaciones publicas y contribuyendo a la consolidacion del Parque de los Deportes como un espacio
civico de referencia dentro del Soto de Henares.

El impacto del presente documento en materia de infancia, adolescencia y familia es nulo.
13.2. IMPACTO SOBRE LA ACCESABILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD 28

De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de junio Promocion de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas en su disposicion adicional décima en su punto
1° se establece:

“Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
Reglamentos correspondientes” ...

La autorizacion del presente documento supone la adecuacion del uso y parametros urbanisticos de
una parcelas y terreno totalmente urbanizados.

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como las
especificaciones del CTE-DBSUA, Cddigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de Seguridad
en la Utilizacién y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.
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OTROS DATOS

20. RESUMEN EJECUTIVO

Segun se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobacion o de alteracion de
instrumentos de planeamiento se debera incluir un resumen ejecutivo en los siguientes extremos:

A) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente con un
plano de situacion y alcance de dicha alteracion.

El ambito del presente Plan Especial se circunscribe exclusivamente a las reservas
dotacionales E-2 y E-3 del Plan Parcial del Soto de Henares, integradas dentro de la Zona
Verde V-2, conocida como el Parque de los Deportes. La actuacién tiene por objeto unificar
ambas parcelas en una Unica reserva dotacional, denominada E-2’, con el fin de optimizar la
ordenacion del sistema dotacional del sector y posibilitar la implantacion de equipamientos
publicos de mayor escala y funcionalidad, en coherencia con los objetivos definidos por el
planeamiento vigente.

La operacion se limita a un reajuste interno de la disposicion y delimitacion de las reservas,
sin que se produzcan modificaciones en la superficie total de suelo dotacional ni en la
cuantificacion de las zonas verdes, manteniéndose inalterado el equilibrio de usos y
parametros urbanisticos establecidos por el Plan Parcial. Asimismo, la totalidad del ambito se
encuentra clasificada como suelo urbano consolidado y no se altera ninguna de las
determinaciones estructurantes del planeamiento, conservando la ordenacion general, los
sistemas locales y las conexiones funcionales con el entorno urbano. La actuacion se
desarrolla, por tanto, dentro del marco normativo vigente y constituye un ajuste técnico
puntual orientado a mejorar la eficiencia, la accesibilidad y la coherencia del sistema
dotacional del Soto de Henares.

B) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de 29
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Quedan suspendidas las licencias de obra en el ambito del presente Plan Especial hasta
tanto se apruebe definitivamente el Plan Especial. No obstante, podra concederse licencia
para edificaciones cuyas caracteristicas respeten las determinaciones de la ordenacion
definida en el presente Plan Especial.

Torrejon de Ardoz, noviembre de 2025
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OTROS DATOS

21. PLANOS

01. CALIFICACION DEL SUELO DEL AMBITO SOTO DE HENARES ANTERIOR AL PLAN
ESPECIAL.

02. CALIFICACION DEL SUELO DEL AMBITO SOTO DE HENARES ANTERIOR AL PLAN
ESPECIAL.

03. AFECCIONES

04. SERVICIOS EXISTENTES
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RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

VPPA/VPPA-OC (Vivienda con Proteccion Pablica para Arrendamiento
y para Arrendamiento con Opcion a Compra Jévenes y Mayores)

VPPB (Vivienda con Proteccion Publica Basica)

VPPL (Vivienda con Proteccién Publica de Precio Limitado)

jenn

VL (Vivienda Colectiva en Régimen Libre)
RESIDENCIALUNIFAMILIAR

[ 1 crabo1

[ crapo2

TERCIARIO

@@ TerciARO

[ cENTRO DE SERVICIOS ESTACION FFCC

DOTACIONAL

[ oporacionaL

RESIDENCIALUNIFAMILIAR

[ZZ7] ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL

[ zonas VERDES DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
[EE==] SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y VIAS PECUARIAS
REDES PUBLICAS DE NIVEL LOCAL

] EQUIPAMIENTO Y CIUDAD DEPORTIVA

1 zonasverDEs

REDES PUBLICAS DE NIVEL SUPRAMUNICIPAL

BEE  viaPecuarA

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS
DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL

PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
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FIRMAS
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PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS
ARISTA EXTERIOR DE LA PLATAFORMA DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL
LINEA LIMITE DE EDIFICACION LEY 38/2015, DE 29 DE SEPTIEMBRE, DEL SECTOR FERROVIARIO PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
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DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL

PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
—— RED DE ABASTECIMIENTO @ 150 FUNDICION DUCTIL
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OTROS DATOS

22. FICHAS DE LAS PARCELAS ACTUALES

- RESERVA DOTACIONAL E-2

- RESERVA DOTACIONAL E-3

- RESERVA ZONA VERDE V-2

- RESERVA Eqg
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PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL
ENTORNO DEL DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID)

Torrejon de Ardoz
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Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 5510050 DHSX7-P4TP2-DEV46 A0027A98D9A6DD7949EBBAOAF882452FC515229F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-torrejon.es
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OTROS DATOS

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3
EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA INICIAL E-2

SITUACION PROPIETARIO:
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA: DOTACIONES Y SERVICIOS URBANOS
GRADO 2°

SUPERFICIE DE SUELO:
4.554,00 m*

EDIFICABILIDAD:
1 m?*m? 4.554,00m?

CARGAS:
17000 LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS LINDEROS
X Y Norte: Con la zona verde V-2.
1 462086.16, 4479047.46 Sur:  Con la finca M-1.
2 462093.94, 4479067.19 Este: Con la zona verde V.2.
3 462163.83, 4479097.57 Oeste: Con la zona verde V.2.
4 462183.55, 4479089.79
5 462195.50, 4479062.28
6 462195.05, 4479062.08
7 462149.62, 4479042.34
8 462118.95, 4479029.01
) 462116.58, 4479027.98
10 462098.12, 4479019.95

4

ESCALA : 1/1000
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Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 5510050 DHSX7-P4TP2-DEV46 A0027A98D9A6DD7949EBBAOAF882452FC515229F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-torrejon.es
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FIRMAS ESTADO
1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 03/11/2025 10:33 FIRMADO
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PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3
EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA INICIAL E-3

SITUACION PROPIETARIO:
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA: DOTACIONES Y SERVICIOS URBANOS
GRADO 2°

SUPERFICIE DE SUELO:
4.553,00 m*

EDIFICABILIDAD:
1 m?m? 4.553,00m?

CARGAS:
1:7000 LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS LINDEROS
X Y Norte: Con la zona verde V-2.
462261.14,4479123.51 Sur:  Con la finca M-2.
462268.93, 4479143.24 Este: Con la zona verde V.2.
A62338.82, 4479173.62 Oeste: Con la zona verde V.2.
462358.54,4479165.84

462370.50, 4479138.33
462306.58, 4479110.55
462273.10, 4479095.99
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ESTADO

FIRMADO

03/11/2025 10:33

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3
EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA INICIAL

RESERVA V-2

SITUACION

PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA:

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

SUPERFICIE DE SUELO:

S/ CATASTRO 38.636,41 m?
EDIFICABILIDAD:
S/ ORDENANZA
CARGAS:
LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS LINDEROS
X | Al X | Y Norte: En linea recta desde el punto 1 al punto 2 con zona verde
1 461938.70, 4479045.71 24 462195.50, 4479062.28 V-P1-1.
2 | 462444.91,4479262.60 25 | 462183.55,4479089.79
3 46245712, 4479235.06 26 | 462163.83,4479097.57 Sur: En linea quebrad; desde el punto 6 al punto 38 con fincas M-1,
4 | 462480.63, 4479182.57 27 | 462093.94, 4479067.19 M-2, E-2, E-3 y Vial 10.
5 462487.51, 4479166.82 28 | 462086.16,4479047.46 Este: En linea recta desde el punto 2 al punto 5 con @mbito Centro de
6 | 462487.71,4479166.37 29 | 462098.12,4479019.95 Servicios de la Estacién Soto de Henares.
7 | 462378.88, 4479119.08 30 | 462099.81,4479016.04 Oeste: En linea recta desde el punto 38 al punto 1 con limite de
8 | 462370.50, 4479138.33 31 | 462106.48, 4479000.68 UE-DB-19.
9 462358.54, 4479165.84 32 462058.19, 4478979.69
10 | 462338.82,4479173.62 33 | 462052.82,4478992.11
11 462268.93, 4479143.24 34 462069.61, 4478999.41
12 462261.14, 4479123.51 35 462058.57,4479024.77
13 462273.10, 4479095.99 36 462026.87,4478997.81
14 | 462263.35,4479091.76 37 | 462047.69,4478975.14 )
15 462261.82, 4479091.09 38 462030.98, 4478967.93
16 462258.64, 4479089.71 39 462030.36, 4478968.45
17 462251.04, 4479086.41 40 462029.81, 4478968.91 3
18 | 462243.94, 4479083.32 41 | 462028.58,4478969.95
19 462247.25, 4479075.70 42 461991.42, 4479056.48
20 462252.31, 4479064.06 43 462011.16, 4479066.26
21 462233.05, 4479055.70 44 462049.24,4479021.12
22 462224.68, 4479074.96 45 462032.91, 4479007 .35 4
23 462206.79, 4479067.18 10 5
9 6
11 8
12
7
2% 13
25 18 15
43
2 27 23 2 20
1 28 21
44 29
35 30
45
36 33 34 31
41 a7 ¥
4038

ESCALA : 1/3000
ETRS89.UTM-30N

»
3
o
1=
)
o
S
o
o
=
g
o
=
o
[
<
=
x
w
©
@
8
2
=
1)
E
5
3
o
3
o
g
o
°
]
E
iy
]
S
E
E
k=)
=
=
h=]
S
[+
o
a
5
s
=
o
8
<
3
g
8
2
1<)
Y
iy
=
N
S
wn
9
wn
(o]
w
&
w
<
S
«Q
S
L
<
=]
<
s3]
m
w
=)
<
o
2
[a)
a
©
<
f=
[a)
@
2]
<
N
o
j=3
(=]
<
©
NS
>
w
Q
&
[
E
<
a
I
x
(%)
I
a
o
wn
[=}
o
S
wn
w
B
4
o
=]
=
S
3
<
[
2
=
1]
£
5
3
g
3
o
©
[
B
o
5
£
g
Q
o
8
©
g
S
2
8
o
@
w

0
bt
c

k=X
3

S
£
©
)

°
1

2
1)
j=N

£

E

=
[
5
c

2
S
3
2

£

Kol
c
5}
0
(=]

o
]
E
7y

L
4
1)
£
E
3
o

3
@

o
(]

©
@

L
c

e
k]

k)
o
@
E

Kol
(]

o
N
(]

k=]

©
2

Kl
3

8
[
s
£
o
8
@

°
o
3
2
c

h=]
S
&

k)
3
>




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMAS ESTADO
1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 03/11/2025 10:33 FIRMADO

Cédigo para validacion: DHSX7-P4TP2-DEV46 03/11/2025 10:33

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES

EN EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA INICIAL E-19

SITUACION PROPIETARIO:
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA DOTACIONES Y SERVICIOS URBANOS

USO PREFERENTE ASISTENCIAL / DOCENTE / RELIGIOSO /
SANITARIO / SARVICIOS ADMINISTRATIVOS / SOCIOCULTURAL

SUPERFICIE DE SUELO: 1 00559 m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 3.571,27 m?
17000 | | CARGAS LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS LINDEROS
X N Norte: En linea recta desde el punto 1 al punto 2 con parcela Reserva V-2'.

462026.87, 4478997.81
462058.57, 4479024.77
462069.61, 4478999.41
462052.82, 4478992.11
462058.19, 4478979.69
462047.69, 4478975.14

Sur:  Enlinea recta desde el punto 5 al punto 6 con Av. Carmen Laforet.

Este: En linea recta desde el punto 2 al punto 5 con parcela Reserva V-2'.

Oeste: En linea recta desde el punto 6 al punto 1 con parcela Reserva V-2'.

(<20 O - WUV IR T

N

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 5510050 DHSX7-P4TP2-DEV46 A0027A98D9A6DD7949EBBAOAF882452FC515229F) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PLAN: PE_RESERVA DOTACIONALES E2y E3 SOTO

FIRMAS ESTADO
1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 03/11/2025 10:33 FIRMADO

Cédigo para validacion: DHSX7-P4TP2-DEV46 03/11/2025 10:33

23. FICHAS DE LAS PARCELAS MODIFICADAS

- RESERVA DOTACIONAL E-2°

- RESERVA ZONA VERDE V-2

32

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3 EN EL
ENTORNO DEL DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID)

Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 5510050 DHSX7-P4TP2-DEV46 A0027A98D9A6DD7949EBBAOAF882452FC515229F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PLAN: PE_RESERVA DOTACIONALES E2y E3 SOTO

FIRMAS ESTADO

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 03/11/2025 10:33 FIRMADO
Cédigo para validacion: DHSX7-P4TP2-DEV46 03/11/2025 10:33
Fecha de emision: 3 de Noviembre de 2025 a las 10:37:32
Péagina 47 de 56

OTROS DATOS

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3
EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE E-2'

SITUACION PROPIETARIO:
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA: DOTACIONES Y SERVICIOS URBANOS
GRADO 1°

USO PREFERENTE:
ASISTENCIAL/DOCENTE/DEPORTIVO/RELIGIOSO/SANITARIO/SERVICIOS ADMINISTRATIVOS/SOCIOCULTURAL

SUPERFICIE DE SUELO: 9.107,00 m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 1m?m2 9.107,00m?
17000 | | CARGAS: LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS LINDEROS
X iy Norte: En linea recta desde el punto 1 al punto 2 con parcela Reserva V-2.

462067.03, 4479091.49 . .

Sur:  Enlinea recta desde el punto 3 al punto 9 con parcela catastral
462174.10, 4479138.02 2593313VK6729S0002YJ .
462205.19, 4479066.49

462195.50, 4479062.28
462195.05, 4479062.08
462149.62, 4479042.34
462118.95, 4479029.01
462116.58, 4479027.98
462098.12, 4479019.95 2

Este: En linea recta desde el punto 2 al punto 3 con parcela Reserva V-2.

Oeste: En linea recta desde el punto 9 al punto 1 con parcela Reserva V-2.

O |N|[o|un]h|WIN |-

54

7
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Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 5510050 DHSX7-P4TP2-DEV46 A0027A98D9A6DD7949EBBAOAF882452FC515229F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de
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ESTADO

FIRMADO

03/11/2025 10:33

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES E2 Y E3
EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS DEPORTES (V-2) DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 5510050 DHSX7-P4TP2-DEV46 A0027A98D9A6DD7949EBBAOAF882452FC515229F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-torrejon.es

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE

SITUACION

PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA:

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

SUPERFICIE DE SUELO:

S/ CATASTRO 38.636,41 m?
EDIFICABILIDAD:
S/ ORDENANZA
CARGAS:
1:7000 LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS LINDEROS
X Y X Y Norte: En linea recta desde el punto 1 al punto 2 con zona verde
1 | 461938.70, 4479045.71 21 | 462205.19, 4479066.49 V-P1-1.
2 | 462444.91, 4479262.60 22 | 462174.10, 4479138.02 sur Enii brada desde ¢l ounto 6 al ounto 33 |
3 | 462457.12, 4479235.06 23 | 462067.03, 4479091.49 ur: ”t mt‘aalqqu?s;3?/1:739%%%82Yj punto 33 con parcelas
4 | 462480.63, 4479182.57 24 | 462098.12, 4479019.95 225383?0(\3/8K672980002WJ o cora 19 v Vial 10
5 | 462487.51, 4479166.82 25 | 462099.81, 4479016.04 ' 19y Vial 1b.
6 462487.71, 4479166.37 26 | 462106.48, 4479000.68 Este: En linea recta desde el punto 2 al punto 6 con ambito Centro de
7 | 462378.88, 4479119.08 27 | 462058.19, 4478979.69 Servicios de la Estacion Soto de Henares.
8 | 462370.50, 4479138.33 28 | 462052.82, 4478992.11 Oeste: En linea recta desde el punto 33 al punto 1 con limite de ambito
9 | 462306.58, 4479110.55 29 | 462069.61, 4478999.41 UE-DB-19.
10 | 462273.10, 4479095.99 30 | 462058.57, 4479024.77
11 | 462263.35, 4479091.76 31 | 462026.87, 4478997.81
12 | 462261.82, 4479091.09 32 | 462047.69, 4478975.14
13 | 462258.64, 4479089.71 33 | 462030.98, 4478967.93
14 | 462251.04, 4479086.41 34 | 462030.36, 447896845 )
15 | 462243.94, 447908332 35 | 462029.81, 4478968 91
16 | 462247.25, 4479075.70 36 | 462028.58, 4478969.95
17 | 462252.31, 4479064.06 37 | 461991.42, 4479056.48 3
18 | 462233.05, 4479055.70 38 | 462011.16, 4479066.26
19 | 462224.68, 4479074.96 39 | 462049.24, 4479021.12
20 | 462206.79, 4479067.18 40 | 46203291, 4479007.35
4
5
6
22 3
5 7
- 10
25 s
38 T
37 2120 17
1 18
39 24
20 25
40
35 20 26
27
36 32
3533

ESCALA : 1/3000
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33
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y redne

los requisitos téenicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas

dictadas en desarrollo del articule 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articula 36.2 del texto refundido POSITIVO
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
lasoperaciones juridicas que danlugar a la nueva configuracidn de las parcelas se ajusten a lalegalidad

vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracidn o autoridad piiblica
correspondiente.

La representacion grafica objeto de este informe, respeta |a delimitacidn de la finca matriz o del @
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