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Torrejon de Ardoz, Madrid
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[S0%] memoria

I 1 IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

1.1 OBJETO DEL TRABAJO

El presente documento, tiene por objeto la formulacion del ESTUDIO DE DETALLE de las Parcelas TO-1 y TO-2
clasificadas como Terciario Oficinas-Hotelero segun el Plan Parcial del SUP.R-2 del término municipal de Torrejon de
Ardoz, (Madrid), y sobre las que se estan redactando sendos Proyectos Basicos de Apartotel, que conformaran un solo
centro hotelero con espacios de uso colectivo repartidos entre las dos parcelas.

Se redacta de acuerdo a la ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid de 17 de julio, donde se definen los Estudios
de Detalle como instrumentos que complementan las determinaciones del planeamiento general o de desarrollo, relativas a
alineaciones y rasantes, u ordenacion de volimenes.

El objeto del presente Estudio de Detalle es la redistribucion de la edificabilidad entre ambas parcelas, realizando
una transferencia de edificabilidad de la parcela TO-2 hacia la parcela TO-1, y organizando asimismo una
redistribucion entre dichas parcelas de la dotacion obligatoria de aparcamiento, cumpliendo con las disposiciones
estipuladas en el plan Parcial SUP R-2 del ambito SUP.R-2 “ALDOVEA” del término municipal de Torrején de Ardoz
y el Plan General de Ordenacion Urbana de Torrején de Ardoz.

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

1.2 AGENTES

El redactor del Estudio de Detalle es el Arquitecto, Carlos Lamela de Vargas, con N° 5969 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid, en representacién de ESTUDIO LAMELA S.L.P., con N° 70586 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Madrid.

CERES, O

Su redaccién se efecttia por encargo de la mercantil CITYPULSE DEVELOPMENT S.L.U.

1.3 FORMULACION Y TRAMITACION

Se redacta en virtud de lo establecido por la Ley del Suelo 9/2001, de 17 de julio, de la Comunidad de Madrid, relativo a
suelo urbano.

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

Los terrenos afectados por la ordenacién se acogen, por tanto, al régimen de suelo urbano

VATES-B97449532, CN:
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| 2 JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La redaccion de este Estudio de detalle se justifica ante la necesidad de transferir la edificabilidad de la parcela TO-2
(Parcela transmisora) a la parcela TO-1 (parcela receptora), en virtud del articulo 3.3 Transferencia de aprovechamiento de
la Seccion Il Determinaciones generales de volumen y del articulo 5.4. Estudios de Detalle, de la Seccién V. Instrumentos
de ejecucion ambos del Plan Parcial del @ambito SUP.R-2 “ALDOVEA” del término municipal de Torrején de Ardoz, (Madrid).

Este estudio de detalle se limita a realizar aclaraciones en determinados aspectos del Plan Parcial, a tener en
consideracion.

Las parcelas transmisora y receptora, cumplen con las condiciones exigidas para realizar dicha transferencia de
aprovechamiento en m? de edificabilidad al producirse entre parcelas de la misma tipologia edificatoria de uso TERCIARIO
OFICINAS-HOTELERO (ZU-TO.2).

| 3 DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO. PARAMETROS URBANISTICOS

Las parcelas objeto del presente estudio de detalle estan calificadas en el Plan Parcial del SUP-R2 de Torrején de Ardoz,
(Madrid) como Terciario Oficinas-Hotelero ZU-TO.2.

La parcela TO-1, es producto de la agrupacion de las parcelas TO-1.1 y TO-1.2 definidas en la Reparcelacién asociada al Plan
Parcial SUP-R2.

Parcela Edificabilidad (m?)
PLAN PARCIAL ESTUDIO DE DETALLE
(+ AGRUPACION)
PARCELA TO-1 7.000,00 7.924,00
PARCELA TO-2 5.924,00 5.000,00
TOTAL 12.924,00 12.924,00

Asimismo, es objeto de este Estudio de Detalle la reorganizacion de la dotacién de aparcamiento entre las dos parcelas, con la
finalidad de agrupar mayor cantidad de aparcamiento en superficie, en la urbanizacién de la parcela TO-2, con gran afeccion
visual de la gasolinera anexa, liberando espacio de urbanizacion en la TO-1 para localizar la piscina y zonas ajardinadas del
conjunto hotelero.

Respecto a la dotacién de plazas de aparcamiento de vehiculos, esta definida en la ordenanza ZU-TO2 del Plan Parcial en el
art. 3.12, donde se especifica que deberan reservarse “1,5 plazas de aparcamiento de vehiculos por cada 100 m?c edificables o
fraccion de cualquier uso”.

También se define, en el Art. V.11.3.3.3. de las Ordenanzas Generales del PGOU de Torrejon de Ardoz, la obligatoriedad de
reservar una plaza por cada 3 camas en establecimientos de uso hotelero.

En concreto, el articulo del Plan Parcial indica la obligatoriedad de una reserva total de:

- 119 plazas en parcela TO-1, considerando la edificabilidad de 7.924,00 m? establecida en este Estudio de Detalle, y
aplicando el articulo del Plan Parcial (1,5xm2E/100), siendo condicién mas restrictiva que las 78 plazas exigibles por el
articulo del PGOU para el numero de apartamentos que se pretende realizar (179, siendo 55 de ellos de 2 dormitorios)

- 75 plazas en parcela TO-2, considerando la edificabilidad de 5.000,00 m? establecida en este Estudio de Detalle, y

aplicando el articulo del Plan Parcial (1,5xm2E/100), siendo condicién mas restrictiva que las 48 plazas exigibles por el
articulo del PGOU para el numero de apartamentos que se pretende realizar (121, siendo 21 de ellos de 2 dormitorios).

En suma, la dotacion obligatoria para el conjunto de las dos parcelas (TO-1y TO-2) es de 194 plazas de aparcamiento.
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4 CARACTERISTICAS DE PARCELA RECEPTORA. TO-1

41  DESCRIPCION

“Solar en término municipal de Torrején de Ardoz (Madrid), en la Unidad de Ejecuciéon SUP-R2 "ALDOVEA", y producto de
Proyecto de Agrupacién de las parcelas TO-1.1 y TO-1.2 definidas en la Reparcelacion asociada al Plan Parcial. De forma
sensiblemente rectangular, con una superficie de 4.375,98 metros cuadrados, que linda: Al Norte, en linea ligeramente
quebrada de 63,1077 metros (6,1880+56.9197), con el limite del sector y la parcela ZVL-9, propiedad del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz y destinada a zona verde; al Este, en linea ligeramente quebrada de 68,3433 metros (31,6584+36,6849),
con parcela RVL-3, destinada a red viaria local, propiedad del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz; al Sur, en linea recta de
64,8695 metros, con parcela ZVL-8, destinada a zona verde, propiedad del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz; y al Oeste, en
linea ligeramente quebrada de 68,4551 metros (33,4250+35,0301), con parcela RVL-2, destinada a red viaria local, propiedad
del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz”.

4.2 COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA PARCELA RECEPTORA

N° X y
1 460.636,5157 4.476.837,7275
G 2 460.582,1600 4.476.802,3226
§ e 3 460.563,0418 4.476.831,6740
[ 4 460.544,7981 4.476.859,6828
Zé 5 460.549,9869 4.476.863,0468
z § 6 460.597,7509 4.476.894,0133
4= 7 460.615,7052 4.476.867,9440
g
20
zd 4.3 TRANSFERENCIAS DE LA PARCELA RECEPTORA
i3
E El presente estudio de detalle plantea transferir edificabilidad de la parcela TO-2 (Parcela transmisora) a la parcela TO-1
z (parcela receptora). La parcela TO-1, segun el Proyecto de Agrupacién (agrupa las parcelas originales TO-1.1 y TO-1.2), tiene

una edificabilidad de 7.000,00 m. Se transfieren 924 m? de edificabilidad contando con una edificabilidad resultante en la
parcela receptora TO-1 de 7.924 m2.

CERES, O

En el plano ED-03, se recoge la nueva ficha de la parcela TO-1 consignando la edificabilidad de origen y la resultante.

Con respecto a la dotacion de aparcamiento, serd 81 plazas en parcela TO-1, con 2 plazas para minusvalidos, en
cumplimiento de la proporcién de una plaza por cada 50 o fraccion, segun lo dispuesto en el PGOU, resultando menor en 38
unidades que la dotacién exigida para su edificabilidad asignada. Las 38 plazas restantes se ubicaran en la parcela TO2, en
cumplimiento de la dotacién exigida en el PGOU.
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5 CARACTERISTICAS DE PARCELA TRANSMISORA. TO-2

5.1 DESCRIPCION

“Solar en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid), en la Unidad de Ejecucién SUP-R2 "ALDOVEA", de forma irregular,
con una superficie de 4.486,68 metros cuadrados, que linda: Al Norte, en linea quebrada compuesta por cuatro tramos rectos
de 26,3207 metros, 64,8286 metros, 46,6374 metros y 11,0543 metros, respectivamente, con limite del Sector; al Este, en linea
quebrada compuesta por dos tramos rectos de 7,7167 metros y 29,1753 metros, respectivamente con parcela RVL-4,
destinada a red viaria local, propiedad del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz; al Sur, en linea recta de 82,3850 metros, con
parcela ZVL-10, destinada a zona verde, propiedad del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz; y al Oeste, en linea quebrada
compuesta por dos tramos rectos de 76,8937 metros y 15,2566 metros, respectivamente con parcela RVL-3, destinada a red
viaria local, propiedad del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz”

5.2 COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA PARCELA TRANSMISORA

N° X y
1 460652.0225 4476847.8279
2 460608.4078 4476911.1556
Jdg 3 460599.9944 4476923.8827
23 4 460616.7082 4476944.2156
i 5 460653.0910 4476890.5589
o8 6 460691.5841 4476916.8901
gs 7 460700.4756 4476923.4581
o 8 460704.7757 4476917.0506
Z s 9 460721.0337 4476892.8251
£
E 5.3 TRANSFERENCIAS DE LA PARCELA TRANSMISORA
=
4
z

El presente estudio de detalle plantea transferir edificabilidad de la parcela TO-2 (Parcela transmisora) a la parcela TO-1
(parcela receptora). La parcela TO-2, en su ficha tiene una edificabilidad de 5.924,00 m?. Se transfieren un total de 924 m? de
edificabilidad a la parcela receptora contando con una edificabilidad resultante en la parcela TO-2 de 5.000,00 m2.

CERES, O

En el plano ED-04, se recoge la nueva ficha de la parcela TO-2 consignando la edificabilidad de origen y la resultante.

Con respecto a la dotacién de aparcamiento, seréd de 113 plazas en parcela TO-2, con 3 plazas para minusvalidos, en
cumplimiento de la proporcién de una plaza por cada 50 o fraccion, segun lo dispuesto en el PGOU, resultando mayor en 38
unidades que la dotacion exigida para su edificabilidad asignada, con la finalidad de completar la dotacién de aparcamientos
exigida para la parcela TO-1.
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6 ACLARACIONES AL CUERPO NORMATIVO

6.1 VOLUMETRIA, RETRANQUEOS Y ALINEACIONES OBLIGATORIAS

Las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector SUP-R2 de aplicacién ZU-TO2, y el Plan General de Ordenacion Urbana de
Torrejon de Ardoz, establecen las condiciones de edificabilidad, ocupacién, retranqueos, alturas maximas, dotacién de
aparcamiento y demds parametros urbanisticos de aplicacion.

Las condiciones de reparto de edificabilidad y de dotacion de aparcamiento de las dos parcelas afectadas, TO-1 y TO-2,
establecidas en este Estudio de Detalle, son enteramente compatibles con el cumplimiento de las Ordenanzas del Plan Parcial
y el articulado del PGOU.

En los planos ED-05 y ED-06 se presenta una posible volumetria de las edificaciones que, dando respuesta a la nueva
distribucion de edificabilidad y dotacién de aparcamiento, garantiza el cumplimiento de las alineaciones obligatorias, asi como
el retranqueo hacia la Carretera de Loeches, establecidos en el Plan Parcial.
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ES) el 23/09/2025 14:38:36.
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FNMT-RCM, C
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29199320S PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:

VATES-B97449532, CN:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

Entre los anexos de este documento, se encuentra el “Certificado de Viabilidad Urbanistica y Geométrica” en el que se certifica
la cabida del trasvase de edificabilidad sobre la parcela TO1 y del exceso de dotacion de aparcamiento sobre la parcela TO2,
en toda compatibilidad con el cumplimiento de las condiciones de edificabilidad, ocupacion, retranqueos, alturas maximas,
dotacién de aparcamiento y demas parametros urbanisticos de aplicacion.
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6.2 REDES DE SUMINISTRO

Conociendo las redes de suministro previstas en el Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial, y a la vista de los planos As
Built, se ha llevado a cabo un estudio y analisis con el fin de detectar posibles incompatibilidades en la parcela TO-1, debido a
su incremento de edificabilidad.

La red de saneamiento de fecales tiende 4 acometidas de @315mm, procedentes de los pozos R5A6, R5A4, R5A1 y R511, que
resultan suficientes para el uso previsto y la superficie edificable establecida en este Estudio de Detalle. Ademas, existen otros
dos pozos en su perimetro, sobre los que eventualmente podria solicitarse un enganche, si por las condiciones geométricas el
proyecto técnico asi lo requiriese.

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

Proyecto as Built de la Urbanizacién. Esquema de red de saneamiento de fecales
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2 Igualmente, la red de saneamiento de pluviales tiende 4 acometidas de @315mm, procedentes de los pozos P5A5, P5A3, P5A1
% y P512, que resultan suficientes para el uso previsto y la superficie edificable establecida en este Estudio de Detalle. Ademas,
3 existen otros dos pozos en su perimetro, sobre los que eventualmente podria solicitarse un enganche, si por las condiciones
§ geométricas el proyecto técnico asi lo requiriese. De cualquier modo, al no cambiar la superficie de parcela, el caudal previsto
o no varia a pesar de que aumenten los metros cuadrados edificables.
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Acerca de la red de suministro eléctrico, se prevén dos acometidas en baja tension (Nimeros 14 y 15 del plano abajo)
procedentes del Centro de Transformacion N°9. El proyecto Basico en desarrollo, prevé en cambio conectarse a la red de

Media Tensién, instalando un CT de abonado en local.
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Proyecto as Built de la Urbanizacién. Esquema de red de media tension.
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La red de suministro de gas bordea el margen oriental de la parcela en tuberia general DN-90, resultando suficiente para un
eventual suministro de la parcela TO-1, aun teniendo en cuenta el aumento de su superficie edificable.
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'5(_: & Proyecto as Built de la Urbanizacion. Esquema de red de gas.
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I O
X
1S La red de suministro de telecomunicaciones bordea el margen oriental y meridional de la parcela, resultando suficiente para un
g eventual suministro de la parcela TO-1, alin teniendo en cuenta el aumento de su superficie edificable.
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Proyecto as Built de la Urbanizacién. Esquema de red de telecomunicaciones.
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Entre los anexos de este documento, se encuentra el “Certificado de Idoneidad de las Redes de Suministro” en el que se
certifica que la modificacion del parametro de edificabilidad de las parcelas, no supone un detrimento en la funcionalidad de las
redes de suministro existentes seguin estan descritas en el Proyecto de Urbanizacion As Built.
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PR-480

|
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| | | |
Q' A I
ORDENACIGN DEL ESPACIO S. A

PARCELA TO-1.1

1. Descripcion ¢ "Solar en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid), en
la Unidad de Ejecucién SUP-R2 "ALDOVEA", de forma
sensiblemente rectangular, con una superficie de 2.066,78
metros cuadrados, que linda: Al Norte, en linea recta de
63,1077 metros con limite del Sector y parcela ZVL-9,

destinada a zona verde, propiedad del Ayuntamiento de

%g Torrejon de Ardoz; al Este, en linea recta de 31,6538 metros,
Eg con parcela RVL-3, destinada a red viaria local, propiedad del
gg Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz; al Sur, en linea recta de
§§ 63,9449 metros, con parcela TO-1.2, propiedad de
gg “TORREJOLAND DEVELOPMENTS, S.L.U." y al Oeste, en
ig linea recta de 33,4264 metros, con parcela RVL-2, destinada a
gi red viaria local, propiedad del Ayuntamiento de Torrejon de
g% Ardoz".

§§ 2. Superficie 1 2.066,78 m2.

=5

93 3. Uso :  Terciario Oficinas-Hotelero

2 % 4. Edificabilidad : 3.306,09 m2/edif. (1.851,41 UE)

§§ 5. Titular :  Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

6. Cuenta de liquidacion provisional ;
6.1. Cuota de participacion : 0,970498%, correspondiente a 1.121,11 UE
6.2. Afeccion econdmica : 195.305,34 Euros

VATES-B97449532, CN:

7. Finca de procedencia :
A) En cuanto al 39,4456% -equivalente a 730,30 UE- sin

aportacion. Adjudicada en concepto de cesion obligatoria, libre

y gratuita del 10% del aprovechamiento urbanistico

B) En cuanto al 22,6309% -equivalente a 418,99 UE-, Finca
numero 10 D, no inscrita

C) En cuanto al 22,5493% -equivalente a 417,48 UE-, Finca
nimero 12 PE, no inscrita

D) En cuanto al 15,3742% -equivalente a 284,64 UE-

adjudicada en concepto de exceso de aprovechamiento

URBEMED INGENIERIA Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97
Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

ES, O

IDCES-291993208, Description:

=
o
3
c
hel
5]
o
2
£
8
c
o
@
o
o
©
£
7
2
£
o
E
E
o
o
°
@
K=l
()
<
©
je)
c
bl
°
2
o
©
£
&
&
®
°
N
()
=
©
>
o
I3
2
S
<3
8
()
o
o
3
a
c
9
5}
o]
o
[}
>
o
<
o
2
3
©
2
£
Kl
o
o
=
)
©
£
2
S
o
o
©
E
&
o
>
2
3
£
2
£
o
E
5
3
o
]
i}
3
q
o
(=]
©
g
g
<
e}
©
>
a)
o
3
[=]
<
«©
]
N
3
©
w
[
«©
I
~
)
~
3]
&)
©
Q
3
«©
z
g
@
I
>
w
Q
2]
4
o~
)
o
N
(=]
2]
)

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

39

Numero de la anotacion: 41072, Fecha de entrada: 23/09/2025 14:

00

FIRMAS

.pd?

TORREJON_SIGNED

ESTUDIO: ESTUDIO_DE_DETALLE_TO1_Y_TO2

ESTADO

OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: KSGEY-HBQN8-4AG18

Fecha de emision: 20 de Octubre de 2025 a las 14:22:38

Pagina 14 de 70

PR-481

ORDENACION DEL ESPACIO S_A

Libre

8. Cargas y afecciones

9. Afeccion urbanistica

10. Observaciones :
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UMIDAD DE EJECUCION SUP.R-2 ALDGVEA
TORREJON DE ARDGZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA PARCELA RESULTANTE

TO-1.1

ADJUDICATARIO:
- AYUNTAMIENTO BE TORREJGN DE ARDOZ
SUPERFICGIE DE SUELO:
Uso: TERCIARIO
TIPOLOGIA: OFICINAS-HOTELERO 2.086,78
ORDENANZA: zU-10,2

1:30.000

APROVECHAMIENTO:

1.851,41 ue

EDIFICABILIDAD:

3.306,09 m*c J

v

4505M, 7981

460549.986%

AB059T,7509

460615.705%

450563.0415

4476859.6828

44768ILE40

ESCALA : 1/500
ETRS89.UTM-30N
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| PR-476
Q fadesd
PARCELA TO-1.2
1. Descripcién : "Solar en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid), en

la Unidad de Ejecucion SUP-R2 "ALDOVEA", de forma
sensiblemente rectangular, con una superficie de 2.309,20
metros cuadrados, que linda: Al Norte, en linea recta de
63,9449 metros, con parcela TO-1.1, propiedad del

Ayuntamiento de Torrején de Ardoz; al Este, en linea recta de

§§ 36,6895 metros, con parcela RVL-3, destinada a red viaria
§§ local, propiedad del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz; al Sur,
%% en linea recta de 64,8695 metros, con parcela ZVL-8, destinada
Eu% a zona verde, propiedad del Ayuntamiento de Torrejéon de
Eg Ardoz; y al Oeste, en linea recta de 35,0287 metros, con
2; parcela RVL-2, destinada a red viaria local, propiedad del
EE Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz".

ig 2. Superficie  : 2.309,20 m2.

%é 3. Uso 3 Terciario Oficinas-Hotelero

%% 4. Edificabilidad: 3.693,91 m2/edif. (2.068,59 UE)

83 5. Titular : “TORREJOLAND DEVELOPMENTS, S.L.U.”

22

6. Cuenta de liquidacion provisional :

6.1. Cuota de participacion : 1,790692%
6.2. Afeccion econémica : 322.968,53 Euros

7. Finca de procedencia :

VATES-B97449532, CN:

A) En cuanto al 9,9493%, Finca numero 8 PE (registral
nimero 3.975 respecto al 56,2768% de 1/4 parte
indivisa).

B) En cuanto al 90,0507%, Finca nimero @ PE (registral
numero 25 respecto al 53,9527%).

8. Cargas y afecciones :
A) Por razon de procedencia de 1/4 parte indivisa de la finca

registral nimero 3.975:

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97
Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

a) Afecta durante el plazo de cinco afos, al pago de

ES, O

IDCES-291993208, Description:

la liguidacion o liquidaciones que, en su caso,

puedan girarse por el impuesto de exenta de
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

i PR-477

‘[ UCHdA

ORDENACION DEL ESPACIO S.A.

transmisiones, segin nota al margen de la

inscripcion 12 de 1 de junio de 2.016.

b)  Afecta durante el plazo de cinco afios, al pago de
la liquidacion ¢ liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el impuesto de exenta de
transmisiones, segun nota al margen de la
inscripcion 12 de 1 de junio de 2.016.

c) Afecta durante el plazo de cinco afios, al pago de

la liquidacién & liquidaciones que, en su caso,

PABLO,

puedan girarse por el impuesto de autoliquidada de

transmisiones, segun nota al margen de la

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

inscripcion 13 de 12 de febrero de 2.018.

MARTIN DEL BARRIO, G:

d) Afecta durante el plazo de cinco afics, al pago de

la liquidacién 6 liquidaciones que, en su caso,

FNMT-RCM, C

puedan girarse por el impuesto de exenta de
transmisiones, segun nota al margen de la |
inscripcion 13 de 12 de febrero de 2.018.

B) Porrazén de procedencia de la finca registral nimero 25:

CERES, O

a) Afecta durante el plazo de cinco afios, al pago de

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

la liquidacion & liguidaciones que, en su caso,

puedan girarse por el impuesto de exenta de
transmisiones, seglin nota al margen de la
inscripcion 16 de 12 de febrero de 2.018.

b)  Afecta durante el plazo de cinco afios, al pago de

VATES-B97449532, CN:

la liquidacién 6 liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el impuesto de autoliquidada de
transmisiones, con una cantidad liberada de 80.220
Euros, segln nota al margen de la inscripcion 17 de
21 de febrero de 2.018.

9. Afeccion urbanistica :

10. Observaciones :

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97
Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

=ES, O

IDCES-291993208, Description:

=
o
3
c
hel
5]
o
2
£
8
c
o
@
o
o
©
£
s
2
£
o
E
5
o
o
°
@
K=l
()
<
©
je)
c
bl
°
2
o
©
£
&
&
®
°
N
()
=
©
>
o
I3
2
S
<3
8
()
o
o
E}
a
c
9
5}
o]
o
[}
2
o
<
o
2
3
©
2
£
Kl
o
o
=
)
©
£
2
S
o
o
©
E
&
o
>
2
3
£
2
£
o
E
5
3
o
]
i}
3
q
o
(=]
©
g
g
<
e}
8
>
a)
o
3
[=]
S
«©
]
N
3
©
w
[
«©
I
R
)
~
3]
&)
©
Q
3
«©
z
g
@
I
>
w
Q
2]
4
o~
1)
o
N
(=]
2]
3

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES
_ESTUDIO: ESTUDIO_DE_DETALLE_TO1_Y_TO2 Ndamero de la anotacién: 41072, Fecha de entrada: 23/09/2025 14:39
_TORREJON_SIGNED.pdf 00

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: KSGEY-HBQN8-4AG18

Fecha de emision: 20 de Octubre de 2025 a las 14:22:38
Pagina 18 de 70

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION SUPR-2 ALDOVEA
TORREJON DE ARDOZ (MADRID}

REPRESENTACION GRAFICA DE LA PARCELA RESULTANTE TO"1 5 2

ADJUBICATARIO:
- TORREJOLAND DEVELGPMENTS, SL.U.
BUPERFICIE DE SUELO:
uso: TERCIARIO
TIPOLOGIA: FICINASHOTELERD 230020 7
ORDENANZA: ZU-T0.2
- APROVECHAMIENTO: il EDIFICABILIDAD:
29
8 2.068,59 ue 3.683,91 m%c
(‘.ID b 1:30.000
-0
o8
xrq o X ¥
g ¥ 4606157052 | 4476367040
oS 2 4606365157 2476837.7275
o R 3 460567.1600 44768023225
o? 1 wossios | ssmiene ]
zon
Eu
=°
==
1] O
X
u
=
z
w

CERES, O

AC Representacion, OU:

29199320S PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:

VATES-B97449532, CN:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:

ES, O

IDCES-291993208, Description:

ESCALA : 1/500

ETRS89.UTM-30N
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN PARCIAL SUP-R2
TORREJON DE ARDOZ
PROYECTO DE AGRUPACION DE PARCELAS

PARCELA RESULTANTE TO-1

Parcela en el término municipal de Torrejon de Ardoz, constituida por las parcelas resultantes

= Localizacion TO-1.1y TO-1.2 del Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial SUP-R2
§ Forma Tiene forma irregular
g Superficie 4.375,98 m?
g " Norte Linea ligeramente quebrada de 63,1077 m (6,1880+56.9197) con parcela ZVL-9 (zona verde)
»E % Sur Linea recta de 64,8695 m con parcela ZVL-8, destinada a zona verde
E 2 Este Linea ligeramente quebrada de 68,3433 m (31,6584+36,6849) con parcela RVL-3 (red viaria local)
36 =
§§ & Oeste Linea ligeramente quebrada de 68,4551 m (33,4250+35,0301) con parcela RVL-2 (red viaria local)
;§ Sg Descrlpt':l?n Conforme a la base grafica que se incorpora, las coordenadas UTM son:
tzg Cartografica
9me
E g 3 1 460.636,5157 4.476.837,7275
“_E z @ 2 460.582,1600 4.476.802,3226
852 3 4605630418 44768316740
258 4 460.5447981  4.476.859,6828
‘—f; % % 5 460.549,9869 4476.863,0468
‘gg ° 6 460.597,7509 4.476.894,0133
8 P E 7 460.615,7052 4.476.867,9440
L-gs)
gz g
g2s -
ERE: Uso Caracteristico Terciario Edificabilidad 7.000,00 m2/edif
821
é% Tipologia Oficinas-Hotelero
E . Cuota Titularidad Parcela
8 < Titular
H 100 %
2 CITYPULSE ’
S DEVELOPMENT SLU

Cuota de Participacion 2.76119%
Afeccion Econdmica 520.840,97 €

Libre de cargas, a excepcion de las afecciones fiscales vigentes

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

La suma de las superficies registrales de las parcelas origen es 4.375,98 m?
La suma de las superficies catastrales de las parcelas origen es 4.376 m2
La superficie real de la parcela en el plano aportado, y segun las coordenadas UTM indicadas arriba, es de 4.376,27 m?

ES, O

IDCES-291993208, Description:

Memoria Junio 2025

5392052 KSGEY-HBQN8-4AG18 CC7B7985E642C899410D1191155A02A20800B54A EI
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Il PR-478
Ve I MC M)
Q] utcod
ORDENACION DEL ESPACIO S.A.
PARCELA TO-2
1. Descripcion : "Solar en término municipal de Torrején de Ardoz (Madrid), en

la Unidad de Ejecuciéon SUP-R2 "ALDOVEA", de forma
irregular, con una superficie 4.486,68 metros cuadrados, que
linda: Al Norte, en linea quebrada compuesta por cuatro tramos
rectos de 26,3207 metros, 64,8286 metros, 46,6374 metros y

11,0543 metros, respectivamente, con limite del Sector; al

%g Este, en linea quebrada compuesta por dos tramos rectos de
gg 7,7167 metros y 29,1753 metros, respectivamente con parcela
§§ RVL-4, destinada a red viaria local, propiedad del Ayuntamiento
g% de Torrejon de Ardoz; al Sur, en linea recta de 82,3850 metros,
E; con parcela ZVL-10, destinada a zona verde, propiedad del
ig Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz; y al Oeste, en linea
§§ quebrada compuesta por dos tramos rectos de 76,8937 metros
g% y 15,2566 metros, respectivamente con parcela RVL-3,
§§ destinada a red viaria local, propiedad del Ayuntamiento de
§§ Torrejon de Ardoz".
2t 2. Superficie :  4.486,68 m2.
g% 3. Uso : Terciario Oficinas-Hotelero
“ 4. Edificabilidad: 5.924,00 m2/edif. (3.317,44 UE)

5. Titular : “TORREJOLAND DEVELOPMENTS, S.L.U.”

6. Cuenta de liquidacién provisional :
6.1. Cuota de participacion : 2,871769%
6.2, Afeccién econémica: 517.951,13 Euros

VATES-B97449532, CN:

7. Finca de procedencia :
A) En cuanto al 47,9237%, Finca nimerc 9 PE (registral
numero 25 respecto al 46,0473%).
B) En cuanto al 52,0763%, Finca numero 10 PE (registral
numero 1.200 respecto al 51,1241%)

8. Cargas y afecciones :

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97
Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

A) Porrazon de procedencia de la finca registral nimero 25:

ES, O

IDCES-291993208, Description:

a) Afecta durante el plazo de cinco afios, al pago de

la liquidacion ¢ liquidaciones que, en su caso,
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

\ PR-479

ORDENACION DEL ESPACIO S.A.

puedan girarse por el impuesto de exenta de

transmisiones, segun nota al margen de la

inscripcion 16 de 12 de febrero de 2.018.

b)  Afecta durante el plazo de cinco afics, al pago de
la liquidacién 6 liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el impuesto de autoliquidada de
transmisiones, con una cantidad liberada de 80.220
Euros, seguin nota al margen de la inscripcion 17 de
21 de febrero de 2.018.

B) Por razén de procedencia de la finca registral nimero 1.200:

PABLO,

Afecta durante el plazo de cinco afios, al pago de la

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

girarse por el impuesto de autcliqguidada de

transmisiones, segun nota al margen de la inscripcién 24
de 19 de marzo de 2.018.

C)  Servidumbre de paso:

CERES, O

Sobre la parcela TO-2 descrita se constituye servidumbre
de paso de vehiculos sobre una porcion de suelo de

42,61 m2. a favor, como predio dominante, de la finca

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

registral nimero 49.316 del Registro de la Propiedad

numero 1 de Torrején de Ardoz. La servidumbre se
constituye con la finalidad de mantener la actual salida

de los vehiculos de la Estacion de Servicio implantada en

VATES-B97449532, CN:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

la finca registral nimero 49.316, que parcialmente y
respecto a la indicada superficie se sitlia sobre la parcela
TO-2, que constituye predio sirviente.

i) Descripcion: Porcién de terreno de la parcela
resultante TO-2 de la Unidad de Ejecucion SUP R-2
“ALDOVEA", en término municipal de Torrejon de
Ardoz, destinada a paso de vehiculos procedentes

de las instalaciones de la Estacion de Servicio

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:

od emplazada en la finca registral nimero 49.316 del
" c
w.o
58 Registro de la Propiedad nimero 1 de Torrejon de
g
z,— Ardoz, hasta su conexién con el viario publico
&
i
Q
a
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

i PR-480

2

I'(

ORDEHACION DEL ESPACIO S.A,

(Carretera de Loeches). Tiene una superficie de

42,61 m2., forma triangular y linda: Norte, en linea

recta de 11,0543 metros, con limite de la parcela
TO-2, que a su vez constituye lindero medianero
con la finca registral nimero 49.316: Este, en linea
recta de 7,7167 metros, con limite de la parcela TO-
2, que a su vez constituye lindero medianero con la

parcela RVL-4, destinada a viario publico (Carretera

PABLO,

de Loeches); Suroeste, en linea recta de 13,1926

metros, con resto de la parcela TO-2.

i) Predio sirviente: Parcela TO-2 de la Unidad de
Ejecucion SUP R-2 “ALDOVEA”.

i) Predio dominante: Finca registral niimero 49.316

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

del Registro de la Propiedad nimero 1 de Torrejon ‘
de Ardoz.

iv) Objeto de la servidumbre: La servidumbre se

CERES, O

constituye con la finalidad de mantener y, en
consecuencia, posibilitar y permitir la salida de

vehiculos procedentes de la Estacion de Servicio

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

ubicada en el predio dominante hasta su conexién

con el viario publico colindante con el ambito de la
servidumbre. Para tal finalidad, el titular del predio

dominante o del derecho de superficie constituido

VATES-B97449532, CN:

sobre el mismo, podra realizar a su costa en el

ambito de la servidumbre las obras y trabajos
necesarios para el correcto funcionamiento y el
mantenimiento del acceso de vehiculos a través del
predio sirviente.

v) Extincién de la servidumbre: la servidumbre se

extinguird en caso de cambio de uso o de la

actividad de estacion de servicio del predio

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97
Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

od dominante.

n c

ul .o . 5 s 3

58 vi) Representacion gréfica: La ficha de la parcela TO-2
- define la porcion de la misma sobre la que se
g
i
8
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

m MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

| 1 IMPACTO POR RAZON DE GENERO

1.1 OBJETO

El presente informe se redacta con la finalidad de evaluar el posible impacto por razén de género del Estudio de Detalle del
ambito SUP.R-2 “Aldovea”, y en concreto, el andlisis de la trasformacion del territorio como elemento potenciador de la
igualdad entre mujeres y hombres, y desincentivador de un trato no igualitario.

1.2 MARCO LEGAL

Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracién de impacto de género en las disposiciones
normativas que elabore el Gobierno, que introdujo la obligacién de que todo proyecto normativo vaya acompafiado de un
informe de impacto por razén de género de las medias que se establezcan en el mismo.

Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, establecié en su art. 19, que los
proyectos de disposiciones de caracter general, los planes especiales de relevancia econdmica, social y artistica, que se
sometan a aprobacién del Consejo de Ministros, deban incorporar un informe sobre su impacto por razén de género.

PABLO,

Leyes especificas de evaluacién de impacto de género como la Ley Estatal 30/2003, de 13 de octubre.

Ley 2/2016, de 29 de marzo, de identidad y Expresién de Género e Igualdad Social y no discriminacién de la Comunidad de
Madrid.

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

1.3 EL URBANISMO POR PERSPECTIVA DE GENERO

El urbanismo es una actividad que tiene por objetivo la intervencion sobre la realidad urbana para orientar su transformacion.
Esta intervencion ha ido evolucionando y adaptandose a lo largo de los afios de forma gradual, de forma paralela a la propia
evolucion de las sociedades a las que sirve. En tal sentido, la ideologia de género, desde la perspectiva de la consecucion de
la plena igualdad entre mujeres y hombres, no puede ser considerada como un elemento estanco, sino mas bien como una
suerte de principios o garantias aplicables a todas las esferas de las relaciones humanas y avances sociales.

CERES, O

En tal sentido, el urbanismo como perspectiva de género se incardina en los procedimientos de tramitacion de instrumentos de
planeamiento desde un punto de vista de sostenibilidad, equidad, proteccién del medio ambiente, y su incidencia sobre la
discriminacion sobre los distintos grupos y personas, en busca del equilibrio desde el punto de vista de la calidad de vida.

AC Representacion, OU:

29199320S PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:

Asi las cosas, desde practicamente mitad del siglo pasado, la sociedad ha identificado el rol de género en base a dos
vertientes, por un lado, la vinculada al género femenino con la asignacién del cuidado de la familia y tareas domésticas; y al
masculino, con el trabajo productivo (el que se realiza a cambio de un salario). No cabe duda de que estos roles han ido
cambiando de forma sobrevenida durante el paso del tiempo como consecuencia de los avances sociales, y principalmente con
la incorporacién de la mujer al mercado laboral, lo que ocasiona que los hombres puedan cuidar de los hijos, y la mujer formar
parte del trabajo productivo. Sin embargo, en muchos casos no ha entrafiado un reparto equitativo de las labores domésticas, y
origin6 el efecto denominado “doble carga de trabajo o doble presencia”.

VATES-B97449532, CN:

El urbanismo con perspectiva de género concibe el espacio publico como un lugar donde desempefiar estas tareas
domeésticas, tales como acompafiar personas enfermas a los servicios sanitarios, llevar a los hijos a la escuela, o prever
espacios para que jueguen.

Por dltimo, la percepcion o realidad de la inseguridad es otro factor altamente restrictivo de la movilidad. La percepcion de
inseguridad es una variable que presenta grandes diferencias entre hombres y mujeres. Esto tiene que ver con la gravedad,
para la integridad fisica y emocional de la persona, que tienen los delitos de naturaleza sexual.

1.4  CONCLUSIONES

Dada la naturaleza y alcance del resto de aspectos de los que trata el Estudio de Detalle (transferencia de edificabilidad entre
parcelas), las posibilidades de actuacion e influencia en las personas y en sus ideologias desde este instrumento urbanistico
son limitadas. Por tanto, concluyo que el presente Estudio de Detalle tiene un impacto neutro en los derechos y a la igualdad
social de las personas objeto de proteccién de las Leyes mencionadas supra.
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2 IMPACTO EN MATERIA DE FAMILIA, INFANCIA Y ADOLESCENCIA

21 OBJETO

El presente informe se redacta con la finalidad de evaluar el posible impacto en materia de familia, infancia y adolescencia del
Estudio de Detalle del ambito SUP.R-2 “Aldovea”. Para ello se va a analizar y valorar lo relativo a la diversidad de los sujetos
que habitan y usan el espacio urbano, haciendo hincapié en los colectivos con mayores necesidades. Asi, en referencia a la
infancia, adolescencia y la familia, los aspectos a valorar se basan en los parametros de proximidad, seguridad y dotacion.

2.2 MARCO LEGAL

Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor.

Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion de Familias numerosas.

Las leyes anteriores estan modificadas por la Ley 26/2015, de 28 de julio de modificacion del sistema de proteccion a la
infancia y a la adolescencia.

PABLO,

2.3  CONCLUSIONES

Desde el punto de vista urbanistico, la intervencion favorece la mezcla de diferentes tipologias de unidades de alojamiento que
den respuesta a la diversidad de necesidades que se dan actualmente en la sociedad.

Una vez se acometa la fase edificatoria, se tendra en cuenta favorecer la flexibilidad y adaptabilidad de las unidades dando
respuesta a las distintas etapas que a lo largo de los afios atraviesan las familias y sus miembros.

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

Dada la naturaleza y alcance del resto de aspectos de los que trata el Estudio de Detalle (transferencia de edificabilidad entre
parcelas), las posibilidades de actuacion e influencia sobre materias de familia, infancia y adolescencia son limitadas. Por tanto,
concluyo que el presente Estudio de Detalle tiene un impacto neutro en los derechos y a la igualdad social de las personas
objeto de proteccion de las Leyes mencionadas supra.

CERES, O

AC Representacion, OU:

29199320S PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:

VATES-B97449532, CN=.
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3 IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL, IDENTIDAD O EXPRESION DE GENERO

3.1 OBJETO

El objetivo de este informe es evaluar el impacto sobre por razén de orientacion sexual, identidad o expresién de género del
Estudio de Detalle del &mbito SUP.R-2 “Aldovea”.

3.2 MARCO LEGAL

Ley 2/2016, de 29 de marzo, de identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no discriminacion de la Comunidad
de Madrid.

Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBIfobia y la Discriminacion por Razén de Orientacion e
Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid.

3.3  CONCLUSIONES

Dada la naturaleza y alcance de los aspectos de los que trata el Estudio de Detalle (transferencia de edificabilidad entre
parcelas), las posibilidades de actuacion e influencia en las personas en lo relativo a la orientaciéon sexual, identidad o
expresion de género, son limitadas. Por tanto, concluyo que el presente Estudio de Detalle tiene un impacto neutro en los
derechos y a la igualdad social de las personas objeto de proteccion de las Leyes mencionadas supra.

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

=FNMT-RCM, C:

CERES, O

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:
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4 INFORME RELATIVO A LA SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

4.1 OBJETO

El objetivo de este informe es evaluar el impacto relativo a la supresién de barreras arquitecténicas del Estudio de Detalle del
ambito SUP.R-2 “Aldovea”.

4.2 MARCO LEGAL

Se analiza el presente informe de acuerdo a Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de
Barreras Arquitectonicas, en su documento actualizado a marzo del 2009.

Se incorpora en el texto las modificaciones efectuadas por la legislacion siguiente:

0.- Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas (BOCM n°
152, de 29 de junio de 1993, pags. 3 a 13)

1.- Ley 10/1996, de 29 de noviembre, por la que se modifica la composicién del Consejo para la Promocion de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras (BOCM n° 295, de 12 de diciembre de 1996).

PABLO,

2.- Decreto 138/1998, de 23 de julio, por el que se modifican determinadas especificaciones técnicas de la Ley 8/1993
(BOCM n° 179 de 30 de julio de 1998).

3.- Ley 23/1998, de 21 de diciembre, por la que se regula el acceso de las personas ciegas o con deficiencia visual
usuarios de perro guia al entorno (BOE n° 124, de 25 de mayo de 1999).

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

4.- Ley 24/1999, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM n°® 309, de 30 de diciembre de
1999).

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

5.- Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM n° 308, de 28 de diciembre de
2001).

6.- Decreto 7/2007, de 20 de junio, de la Presidenta de la Comunidad de Madrid, por el que se establece el numero y
denominacion de las Consejerias de la Comunidad de Madrid (BOCM n° 156, de 21 de junio de 2007).

CERES, O

7.-Decreto 40/2007, de 28 de junio por el que se modifican parcialmente las estructuras de las diferentes Consejerias
de la Comunidad de Madrid (BOCM n° 159, de 6 de julio de 2007).

8.- Orden 63/2007, de 10 de septiembre, de la Consejeria de Vivienda, por la que se delega en el titular de la
Viceconsejeria de Vivienda el ejercicio de las funciones de Presidencia del Consejo para la Promocion de la
Accesibilidad y la Supresién de Barreras (BOCM n° 230, de 27 de septiembre de 2007).

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

Se incluyen como comentarios los acuerdos adoptados por el Consejo para la Promocion de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras de la Comunidad de Madrid, relativos a la adopcion de criterios comunes, siguientes:

1.- Acuerdo adoptado, en fecha 20 de octubre de 1997, relativo a la adopcion de criterio comdn en la aplicacion del
articulo 17 de la presente Ley.

VATES-B97449532, CN:

2.- Acuerdo adoptado, en fecha 22 de octubre de 2001, relativo a la adopcién de criterio comun referente a la solucion
de accesibilidad vertical en edificios de uso publico a que se refiere la letra c) del apartado 2 del articulo 21 de la
presente Ley.

Al no poseer estos acuerdos caracter normativo, se presentan con el tipo de letra de aclaracion informativa.

4.3  CONCLUSIONES

Se respetaran las determinaciones de la normativa autonémica y estatal en materia de accesibilidad para las obras de
urbanizacion y edificacion aqui descritas de acuerdo a la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas, asi como las actualizaciones y disposiciones adicionales de los documentos descritos
en el capitulo 2 del presente informe.

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97
Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

Sin perjuicio de la aplicacion de disposiciones adicionales requeridas por el Ayuntamiento, la Comunidad de Madrid, u otras
legislaciones aplicables, se recopila en los siguientes capitulos las disposiciones de aplicacion.
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4.4 DISPOSICIONES SOBRE EL DISENO DE LOS ELEMENTOS DE LA URBANIZACION

Las disposiciones de aplicacion al proyecto del CAPITULO | afecta Ginicamente a los posibles vados que se puedan ejecutar en
el futuro puesto que el Estudio de Detalle no afecta al espacio publico urbano:

Articulo 7. Vados.

El disefio y trazado de los vados tendra en cuenta la inclinacién de las pendientes, el enlace de las mismas, la anchura y el
pavimento empleado. A efectos de la presente Ley se consideraran dos tipos de vados: los destinados a la entrada y salida de
vehiculos a través de itinerarios peatonales, y los destinados, especificamente, a la supresion de barreras arquitectdnicas en
los itinerarios peatonales.

Las especificaciones técnicas concretas de disefio y trazado seran:

Todos los vados de un itinerario peatonal son vados destinados a la supresién de barreras y se disefiaran de forma que los dos
niveles a comunicar se enlacen por planos inclinados cuyas pendientes longitudinal y transversal sea como maximo 8% y 2%
respectivamente. Su anchura sera como minimo de 1,80 metros y el pavimento se diferenciara en textura y color del resto del
pavimento del itinerario. Sus condiciones de sefializacion, localizacion e iluminacién seran las adecuadas.

Los destinados a entrada y salida de vehiculos que formen parte de un itinerario peatonal, se solucionaran de forma que no
afecte a este en su pendiente transversal, siendo la pendiente longitudinal maxima del 8%. Sus condiciones de sefalizacion,
localizacion e iluminacion seran las adecuadas.

PABLO,

4.5  DISPOSICIONES SOBRE BARRERAS ARQUITECTONICAS EN EDIFICIOS

Las disposiciones de aplicacion al proyecto del CAPITULO Il son la siguientes:

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

Articulo 17. Accesibilidad en los edificios de uso publico.

1. La construccion, ampliacién y reforma de los edificios publicos o privados destinados a un uso publico se efectuara de forma
que resulten adaptados.

CERES, O

2. Los edificios de uso publico deberan permitir el acceso y uso de los mismos, a las personas en situacion de limitacién o
movilidad reducida.

3. Los edificios comprendidos en este apartado, asi como cualesquiera otros de analoga naturaleza, tienen la obligacion de
observar las prescripciones de esta Ley, conforme a los minimos que reglamentariamente se determinen:

AC Representacion, OU:

Edificios publicos y de servicios de las Administraciones Publicas.

29199320S PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:

Centros sanitarios y asistenciales.
Estaciones ferroviarias, de metro y de autobuses.

Puertos, aeropuertos y helipuertos.

VATES-B97449532, CN:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

Centros de ensefianza.

Garajes y aparcamientos.

Museos y salas de exposiciones.

Teatros, salas de cine y espectaculos.

Instalaciones deportivas.

Establecimientos comerciales a partir de 500 metros cuadrados de superficie.
Centros religiosos.

Instalaciones hoteleras, a partir del nimero de plazas que reglamentariamente se determine.

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:

Centro de trabajo.

ES, O
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Articulo 18. Aparcamientos en edificios.

1. En los garajes o aparcamientos de uso publico, situados en superficie o al interior de edificios, que estén al servicio de
edificaciones de uso publico, se reservaran plazas de estacionamiento para vehiculos que transporten a personas con
movilidad reducida.

2. Su posicién, nimero de plazas de reserva y especificaciones técnicas concretas, se estableceran reglamentariamente.

3. En los edificios destinados a uso Administrativo (Centro de la Administracién y Oficinas de compafias de suministro y de
servicios publicos) o Sanitario y Asistencial (Hospitales y clinicas, centros sanitarios y de atencion primaria) que no dispongan
de aparcamiento o garaje de uso publico, se reservara lo mas cerca posible del acceso y en la via publica, al menos una plaza
de estacionamiento que reuna las condiciones indicadas en el articulo 12.2 de la presente Ley.

Articulo 19. Accesos al interior de la edificacion.

Uno, al menos, de los accesos al interior de la edificacion debera estar desprovisto de barreras arquitectonicas y obstaculos
que impidan o dificulten la accesibilidad.

En el caso de un conjunto de edificios e instalaciones, uno, al menos, de los itinerarios peatonales que los unan entre siy con
la via publica debera cumplir las condiciones establecidas para dichos itinerarios y debera estar debidamente sefializado.

PABLO,

Articulo 20. Comunicacidén horizontal.

1. Al menos uno de los itinerarios que comuniquen horizontalmente todas las dependencias y servicios del edificio, entre si y
con el exterior, debera ser accesible.

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

2. Las especificaciones técnicas de disefio y trazado seran:

a) Posee el grado de itinerario horizontal adaptado, el volumen de desarrollo continuo formado por la longitud del itinerario
y un area perpendicular al suelo de 1,20 m de ancho y 2,10 m de altura, en el que no existe ningin obstaculo que
reduzca o altere su tamafio, desde el acceso a la edificacién o desde un itinerario peatonal, hasta su encuentro con las
dependencias y servicios que une, con pendiente longitudinal no mayor del 12% de acuerdo con el articulo 10.c, sin
resaltes ni rehundidos, ni peldafos aislados o escaleras y con visibilidad suficiente del encuentro con otros itinerarios.
Su encuentro con otros itinerarios debera permitir inscribir un circulo de 1,50 m de didametro. Solo se permite su
estrechamiento en los huecos de paso situados en su recorrido, siempre que estos sean mayores de 0,80m libres de
obstaculos y dispongan de espacio no obstruido por el movimiento de las puertas, antes y después del mismo de 1,20
m de fondo.

CERES, O

b) Las caracteristicas del pavimento, iluminacién, sefializacidon y elementos que se sitian en su recorrido seran las
adecuadas.

AC Representacion, OU:

29199320S PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:

Articulo 21. Comunicacién vertical.

1. Al menos uno de los itinerarios que unan las dependencias y servicios en sentido vertical debera ser accesible, teniendo en
cuenta para ello y como minimo el disefio y trazado de escaleras, ascensores, tapices rodantes y espacios de acceso.

VATES-B97449532, CN:

2. Las especificaciones técnicas concretas seran las siguientes:

Posee el grado de itinerario vertical adaptado, aquel que permite el acceso y evacuacién con fiabilidad, tal como aquel que
dispone de rampas y ascensores.

Se pondran ascensores cuando la solucién permita garantizar su disponibilidad y exista un plan de evacuacién que detalle las
condiciones de acceso de personas en funcion de la exigencia de evacuacion, y siempre que al menos uno de los ascensores
tendra un fondo minimo de cabina, en el sentido del acceso, de 1,20 metros, con un ancho minimo de cabina de 0,90 metros y
una superficie minima de 1,20 metros cuadrados. Las puertas en recinto y cabina seran automaticas, tendran un minimo de
0,80 metros y los botones de mando en los espacios de acceso e interior de cabina se colocaran a una altura inferior a 1,20
metros y contaran con sistemas de informacién alternativos a la numeracién arabiga, ademas de ésta. Los botones de alarma
deberan ser identificados visual y tactimente. En las paredes de las cabinas se contara con pasamanos a una altura de 0,90
metros.

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:
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En la reforma de edificios de uso publico, el itinerario vertical adaptado podra disponer de elementos mecanicos o soluciones
técnicas distintas a los anteriores para facilitar su acceso y evacuacién, de acuerdo con las exigencias que reglamentariamente
se establezcan.

IDCES-291993208, Description:
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Articulo 22. Aseos.

1. Al menos uno de los aseos que se dispongan en los edificios de uso publico debera ser accesible, disponiéndose sus
elementos de manera que puedan ser usados por cualquier persona.

2. Las especificaciones técnicas concretas seran:

a) La posicion en el edificio reducira el desplazamiento de las personas de acuerdo con la intensidad de uso previsto.

b) Sus condiciones dimensionales, facilidades funcionales y caracteristicas de los elementos y dotaciones, seran los
adecuados.

c) La proporcién de aseos adaptados dependera del aforo de personas.

Articulo 26. Accesibilidad en los Edificios de uso privado.

1.Los edificios de uso privado de nueva construccién en los que sea obligatoria la instalacion de ascensor, deberan cumplir los
siguientes requisitos minimos de accesibilidad:

« Dispondran de un itinerario practicable que una las entidades o viviendas con el exterior y con las dependencias de

g g uso comunitario que estan a su servicio.

£8

(‘52 « Dispondran de un itinerario practicable que una la edificacién con la via publica, con edificaciones o servicios anexos
g S de uso comunitario y con edificios vecinos.

g

° Q o La cabina del ascensor, asi como sus puertas de entrada, seran practicables para personas con movilidad reducida o
wg n . . .

= % cualquier otra limitacion.

Eu

<§t;’. 2.Cuando estos edificios de nueva construccion tengan una altura superior a planta baja y piso, a excepcion de las viviendas
%g unifamiliares, y no estén obligados a la instalaciéon de ascensor, se dispondran las especificaciones técnicas y de disefio que
<k faciliten la posible instalacién de un ascensor practicable. El resto de los elementos comunes de estos edificios deberan
@ N . . e

By ﬁ reunir los requisitos de practicabilidad.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

D. Carlos Lamela De Vargas

con numero de colegiado 5969 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid,

perteneciente a la sociedad ESTUDIO LAMELA S.L.P., n° de colegiado 70.586 COAM.

DECLARA:

PABLO,

Que de la lectura de la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el

Impulso de la Actividad Econdomica Y La Modernizacion de la Administracion de la

Comunidad de Madrid, en su articulo 10 y su apartado primero, se deduce la exclusién de

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

los Estudios de Detalle, del sometimiento al procedimiento de Evaluacion Ambiental de

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

acuerdo con las determinaciones de esta.

En Madrid, a 30 de junio de dos mil veinticinco.

CERES, O

El Arquitecto

L

D. Carlos Lamela de Vargas COAM 5969,

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

Perteneciente a la sociedad

ESTUDIO LAMELA S.L.P. COAM 70.586
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D. Carlos Lamela De Vargas
con numero de colegiado 5969 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid,

perteneciente a la sociedad ESTUDIO LAMELA S.L.P., n° de colegiado 70.586 COAM.

CERTIFICO:

La viabilidad urbanistica y geométrica de las parcelas resultantes TO-1 y TO-2 planteadas
en este Estudio de Detalle, conforme a lo establecido en las Ordenanzas del Plan Parcial
del Sector SUP-R2 de aplicacion ZU-TO2, en el cumplimiento de las condiciones de

edificabilidad, ocupacion, retranqueos, alturas maximas, dotacion de aparcamiento y

S

g% demas parametros urbanisticos de aplicacion.

K

o8

£S5

§§ En concreto, la parcela TO-1, receptora del trasvase de edificabilidad desde la parcela
g2 . . o - .

z® TO2 establecido en este Estudio de Detalle, es capaz de alojar dicha edificabilidad sin que
Ed

< - . . ape . .

i3 se produzca incompatibilidad alguna con el cumplimiento de las Ordenanzas del Plan
il .

8= Parcial.

sk

Fo

2d

0 1)

E# La parcela TO-2, donde se alojaran las 38 plazas de aparcamiento, que rebasando su
ED

x O

£ dotacidn exigida vendran a completar la dotacion normativa para la parcela TO-1, es
98

Eg capaz de alojarlas sin que se produzca incompatibilidad alguna con el cumplimiento de
Q5

(=} 5] 3

gg las Ordenanzas del Plan Parcial.

<

o Il

]

En Madrid, a 30 de junio de dos mil veinticinco.

VATES-B97449532, CN:

El Arquitecto

L

D. Carlos Lamela de Vargas COAM 5969,

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:
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ESTUDIO LAMELA S.L.P. COAM 70.586
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D. Carlos Lamela De Vargas
con numero de colegiado 5969 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid,

perteneciente a la sociedad ESTUDIO LAMELA S.L.P., n° de colegiado 70.586 COAM.

CERTIFICO:

Que la modificacidon que el presente Estudio de Detalle establece sobre los parametros de
edificabilidad y dotacién de aparcamiento de las parcelas TO-1 y TO-2, no supone un
detrimento en la funcionalidad las redes de suministro de saneamiento, abastecimiento

de agua, red eléctrica, gas natural o telecomunicaciones, conservandose el caracter de

S
e} . oy . . . . .
28 plena viabilidad sin que sea necesaria la ampliacién de las mismas.
<
&%
oy
&5
B En Madrid, a 30 de junio de dos mil veinticinco.
L3
zn
£
g0
i3
E El Arquitecto
z
z

CERES, O

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

D. Carlos Lamela de Vargas COAM 5969,

Perteneciente a la sociedad

ESTUDIO LAMELA S.L.P. COAM 70.586
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:

GONZALO ALVAREZDE LARA Y MAZA

S
§§ Registrador/a de la Propiedad titular de TORREJON DE ARDOZ N° 1
a3
g8 CANTALARRANA, 33
z< 28850 - TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
e Teléfono: 916752856
Sa Fax: 916564413
E ﬁ Correo electrénico: torrejondeardoz@registrodelapropiedad.org
£
I E
£ correspondiente a la solicitud formulada por:
z

THINK LEGAL ABOGADOS SL

CERES, O

con DNI/CIF: B86964368

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

VATES-B97449532, CN:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q13TM19P

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacién)
Su referencia: Finca 83248 (kronos) Torrejoland

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:

ES, O

IDCES-291993208, Description:

LT R VW REGISTRADORES ORG Pag. 1 de 4
C.S.V.: 2281322791334F06
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DON GONZALO ALVAREZ DE LARA Y MAZA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERO UNO DE TORREJON DE ARDOZ Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

CERTIFICA: Que en vista de la precedente instancia suscrita por THINK LEGAL
ABOGADOS SIL, presentada en este Registro el dia 01/07/2025, a las 11:25:35,
segin el asiento 2144 del Diario 2025, para que le sea expedida certificacién
que acredite la titularidad registral de la FINCA NUMERO 83248 DE TORREJON DE
ARDOZ-cuyo cédigo registral udnico es 28132000871468-, he examinado en todo lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién tomada de su inscripcién 1%, es como sigue:

URBANA.- PARCELA TO-1.1l. Solar en término municipal de Torrejdén de Ardoz -
Madrid-, en la Unidad de Ejecucidén SUP-R2 ALDOVEA, de forma sensiblemente
rectangular, con una superficie de 2.066,78 metros cuadrados, que linda: Al
Norte, en linea recta de 63,1077 metros con limite del Sector y parcela ZVL-9,
destinada a zona verde, propiedad del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz; al
Este, en linea recta de 31,6538 metros, con parcela RVL-3, destinada a red
viaria local, propiedad del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz; al Sur, en linea
recta de 63,9449 metros, con parcela TO-1.2, propiedad de TORREJOLAND
DEVELOPMENTS, S.L.U.; y al Oeste, en linea recta de 33,4264 metros, con parcela
RVL-2, destinada a red viaria local, propiedad del Ayuntamiento de Torrején de
Ardoz. Superficie: 2.066,78 m2. Uso: Terciario Oficinas-Hotelero.
Edificabilidad: 3.306,09 m2/edif. -1.851,41 UE-.

Referencia Catastral:NO CONSTA.

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

=FNMT-RCM, C:

CERES, O

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

Al

VATES-B97449532, CN:

SRID=25830;MULTIPOLYGON (((460615.71 4476867.94, 460563.04 4476831.67, 460544.8
4476859.68, 460549.99 4476863.05, 460597.75 4476894.01, 460615.71 4476867.94)))

Al dia de 1la fecha, esta finca se encuentra No coordinado con catastro
COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, en los términos del articulo 10 de la
Ley Hipotecaria, reformado por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de AYUNTAMIENTO DE
TORREJON DE ARDOZ, con C.I.F. numero P2814800E, con domicilio en la plaza Mayor,
Torrején de Ardoz, titular del pleno dominio dela totalidad de esta finca por
titulo de Reparcelacion, formalizada segun Certificacidén del documento de
formalizacidén administrativa del Proyecto de Reparcelacidén referido a la Unidad
de Actuacién del Sector SUP-R2 "Aldovea", expedida el siete de julio de dos mil
veinte, por don Saturio Hernandez de Marco, Secretario General del Ayuntamiento
de Torrején de Ardoz, con el Visto Bueno del Alcalde Presidente, acompafiado del
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Proyecto de Reparcelacidén redactado en enero de dos mil veinte por el Arquitecto
don Julio Aguifiiga Benito, compuesto de diez tomos, -gque queda archivado
digitalmente en este Registro- y que en unién de los Planos de las fincas que
también quedan archivados en este Registro en su legajo correspondiente y de los
Archivos GML de 1los fincas resultantes , autorizada en TORREJON DE ARDOZ,
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ,, segun la Inscripcién 12, del tomo 4.493,
libro 1.718, folio 136 con fecha 27/07/2020 ;

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
Numero 1816 del Diario 2025 de fecha 05/06/2025, COMPRAVENTA del notario DON
ANGEL JOSE VARELA ESCUDERO.
Se presenta a las dieciséis horas y diez minutos documento remitido
telematicamente, el dia de hoy, por el Notario de TORREJON DE ARDOZ, DON ANGEL

S

@ . . . . ~ .
§$ JOSE VARELA ESCUDERO, otorgada el dia cinco de Jjunio del afio dos mil
5% veinticinco, con el numero de protocolo 1123/2025, en el que se considera como
%g presentante a ANGEL JOSE VARELA ESCUDERO, por la que AYUNTAMIENTO DE TORREJON
§§ DE ARDOZ VENDE a CITYPULSE DEVELOPMENT S.L., la finca numero 83248 del término
g% municipal de Torrejon de Ardoz.
zon
EW
=°
==

”O

&

il

s

[

Lo que antecede estd conforme con los asientos relacionados, y no existiendo
ningin otro asiento vigente de dominio ni de gravamenes en los Libros de
Inscripciones ni en el Libro Diario que restrinja, condicione o modifique 1lo
expuesto, extiendo la presente, que firmo en Torrején de Ardoz, el dia de hoy,
antes de la apertura del Diario.INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL

CERES, O

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio
registral solicitado incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en
materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado. Derechos: La legislacién hipotecaria vy
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estaréd a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccidn
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria.Resto de informacién de protecciédn de datos: Disponible
en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en funcién del tipo de servicio registral solicitado. CONDICIONES DE USO DE LA
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

INFORMACION. La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y
tiene carécter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para
la finalidad por 1la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral
a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por GONZALO ALVAREZ DE LARA Y MAZA

S

§g registrador/a titular de TORREJON DE ARDOZ N° 1 a dia dos de julio del dos mil veinticinco.

&3

&3

-0

- ‘l ”l ‘l ‘l“ ||‘|H

ZS

x o

<O

oo

ﬁ% (*) C.S.V. : 2281322791334F06

a

zon

E‘-‘,-' Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

Zo

g

"§ (*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
il Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
% electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de

documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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29199320S PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:

VATES-B97449532, CN=.

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:

ES, O

IDCES-291993208, Description:

IR AR VW REGISTRADORES. ORG Pag. 4 de 4
: 2281322791334F06

5392052 KSGEY-HBQN8-4AG18 CC7B7985E642C899410D1191155A02A20800B54A El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_ESTUDIO: ESTUDIO_DE_DETALLE_TO1_Y_TO2 Numero de la anotacion: 41072, Fecha de entrada: 23/09/2025 14:39
_TORREJON_SIGNED.pdf 00

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: KSGEY-HBQN8-4AG18
Fecha de emision: 20 de Octubre de 2025 a las 14:22:38
Pagina 50 de 70

INCLUYE FIRMA EXTERNA
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Certificacion Registral expedida por:

GONZALO ALVAREZDE LARA Y MAZA

S
§§ Registrador/a de la Propiedad titular de TORREJON DE ARDOZ N° 1
a3
g8 CANTALARRANA, 33
z< 28850 - TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
e Teléfono: 916752856
Sa Fax: 916564413
E ﬁ Correo electrénico: torrejondeardoz@registrodelapropiedad.org
£
I E
£ correspondiente a la solicitud formulada por:
z

THINK LEGAL ABOGADOS SL

CERES, O

con DNI/CIF: B86964368

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

VATES-B97449532, CN:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q13TH62H

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacién)
Su referencia: Finca 83250 (Kronos) Torrejoland
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DON GONZALO ALVAREZ DE LARA Y MAZA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERO UNO DE TORREJON DE ARDOZ Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

CERTIFICA: Que en vista de la precedente instancia suscrita por THINK LEGAL
ABOGADOS SIL, presentada en este Registro el dia 01/07/2025, a las 11:20:28,
segin el asiento 2142 del Diario 2025, para que le sea expedida certificacién
que acredite la titularidad registral de la FINCA NUMERO 83250 DE TORREJON DE
ARDOZ-cuyo cédigo registral udnico es 28132000871475-, he examinado en todo lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién tomada de su inscripcién 1%, es como sigue:

URBANA.- PARCELA TO-1.2. Solar en término municipal de Torrejdén de Ardoz -
Madrid-, en la Unidad de Ejecucidén SUP-R2 ALDOVEA, de forma sensiblemente
rectangular, con una superficie de 2.309,20 metros cuadrados, que linda: Al
Norte, en linea recta de 63,9449 metros, con parcela TO-1.1, propiedad del
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz; al Este, en linea recta de 36,6895 metros,
con parcela RVL-3, destinada a red viaria local, propiedad del Ayuntamiento de
Torrején de Ardoz; al Sur, en linea recta de 64,8695 metros, con parcela ZzZVL-8,
destinada a zona verde, propiedad del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz; y al
QOeste, en linea recta de 35,0287 metros, con parcela RVL-2, destinada a red
viaria local, propiedad del Ayuntamiento de Torrejdén de Ardoz. Superficie:

2.309,20 m2. Uso: Terciario Oficinas-Hotelero. Edificabilidad: 3.693,91
m2/edif. -2.068,59 UE-
Referencia Catastral:NO CONSTA.

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

CERES, O

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

VATES-B97449532, CN:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

e

1 e Ty i WE S e
SRID=25830;MULTIPOLYGON (((460636.52 4476837.73, 460582.16 4476802.32, 460563.04
4476831.67, 460615.71 4476867.94, 460636.52 4476837.73)))

Al dia de la fecha, esta finca se encuentra No coordinado con catastro en los
términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria, reformado por la Ley 13/2015, de
24 de junio.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de TORREJOLAND
DEVELOPMENTS SLU, con C.I.F. numero B87829933, con domicilio en 1la calle
Serrano, Madrid, titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca por
titulo de Reparcelacion, formalizada segun Certificacidén del documento de
formalizacidén administrativa del Proyecto de Reparcelaciédn referido a la Unidad
de Actuacién del Sector SUP-R2 "Aldovea", expedida el siete de julio de dos mil
veinte, por don Saturio Hernadndez de Marco, Secretario General del Ayuntamiento
de Torrején de Ardoz, con el Visto Bueno del Alcalde Presidente, acompafiado del
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Proyecto de Reparcelacidén redactado en enero de dos mil veinte por el Arquitecto
don Julio Aguifiiga Benito, compuesto de diez tomos, -gque dqueda archivado
digitalmente en este Registro- y que en unién de los Planos de las fincas que
también quedan archivados en este Registro en su legajo correspondiente y de los
Archivos GML de los fincas resultantes; autorizada en TORREJON DE ARDOZ,
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ, segun la Inscripcidén 1?2, del tomo 4.493,
libro 1.718, folio 141 con fecha 27/07/2020

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes de
despacho

Lo que antecede esta conforme con los asientos relacionados, y no existiendo
ningln otro asiento vigente de dominio ni de gravamenes en los Libros de
Inscripciones ni en el Libro Diario que restrinja, condicione o modifique 1lo
expuesto, extiendo la presente, que firmo en Torrején de Ardoz, el dia de hoy,
antes de la apertura del Diario.INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio
registral solicitado incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en
materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado. Derechos: La legislacién hipotecaria vy
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidén de proteccidn
de datos a los titulares de 1los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccidén de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria.Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible
en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en funcién del tipo de servicio registral solicitado. CONDICIONES DE USO DE LA
INFORMACION. La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y
tiene caréacter intransferible y confidencial y tuUnicamente podrd utilizarse para
la finalidad por 1la gque se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidbn
General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral
a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

CERES, O

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

VATES-B97449532, CN=.
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(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de

gg documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
g% consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
63 electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
(5§ el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
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LR
C.s.V.: 2281322

Registradores

Registrador/a de la Propiedad titular de TORREJON DE ARDOZ N° 1

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.
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CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:

GONZALO ALVAREZDE LARA Y MAZA

CANTALARRANA, 33
28850 - TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
Teléfono: 916752856
Fax: 916564413
Correo electrénico: torrejondeardoz@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
THINK LEGAL ABOGADOS SL

con DNI/CIF: B86964368

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q13TH87F

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacién)
Su referencia: Finca 83252 (Kronos) Torrejoland
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DON GONZALO ALVAREZ DE LARA Y MAZA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERO UNO DE TORREJON DE ARDOZ Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

CERTIFICA: Que en vista de la precedente instancia suscrita por THINK LEGAL
ABOGADOS SL, presentada en este Registro el dia 01/07/2025, a las 11:22:53,
segin el asiento 2143 del Diario 2025, para que le sea expedida certificacién
que acredite la titularidad registral de la FINCA NUMERO 83252 DE TORREJON DE
ARDOZ-cuyo cédigo registral dnico es 28132000871482-, he examinado en todo 1lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién tomada de su inscripcién 1%, es como sigue:

URBANA.- PARCELA TO-2. Solar en término municipal de Torrején de Ardoz -
Madrid-, en la Unidad de Ejecucidén SUP-R2 ALDOVEA, de forma irregular, con una
superficie 4.486,68 metros cuadrados, que linda: Al Norte, en linea quebrada
compuesta por cuatro tramos rectos de 26,3207 metros, 64,8286 metros, 46,6374
metros y 11,0543 metros, respectivamente, con limite del Sector; al Este, en
linea quebrada compuesta por dos tramos rectos de 7,7167 metros y 29,1753
metros, respectivamente con parcela RVL-4, destinada a red viaria 1local,
propiedad del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz; al Sur, en linea recta de
82,3850 metros, con parcela ZVL-10, destinada a =zona verde, propiedad del
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz; y al Oeste, en linea quebrada compuesta por
dos tramos rectos de 76,8937 metros y 15,2566 metros, respectivamente con
parcela RVL-3, destinada a red viaria 1local, propiedad del Ayuntamiento de
Torrején de Ardoz. Superficie: 4.486,68 m2. Uso: Terciario  Oficinas-
Hotelero. Edificabilidad: 5.924,00 m2/edif. -3.317,44 UE-.

Referencia Catastral:NO CONSTA.

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

=FNMT-RCM, C:

CERES, O

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

VATES-B97449532, CN=.

R [ b
l.ll '1;‘;'_-225“._! . "L.f.'._'-j Dot Hiad:

SRID=25830;MULTIPOLYGON (((460721.03 4476892.83, 460652.02 4476847.83, 460608.41
4476911.16, 460599.99 4476923.88, 460616.71 4476944.22, 460653.09 4476890.56,
460691.58 4476916.89, 460700.48 4476923.46, 460704.78 4476917.05, 460721.03

4476892.83)))

Al dia de la fecha, esta finca se encuentra No coordinado con catastro en los
términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria, reformado por la Ley 13/2015, de
24 de junio.

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97
Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de TORREJOLAND
DEVELOPMENTS SLU, con C.I.F. nUGmero B87829933, con domicilio en 1la calle
Serrano, Madrid, titular del pleno dominio dela totalidad de esta finca por
titulo de Reparcelacion, formalizada segin Certificacién del documento de

=ES, O=
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IDCES-291993208, Description:
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

formalizacidén administrativa del Proyecto de Reparcelacién referido a la Unidad
de Actuacién del Sector SUP-R2 "Aldovea", expedida el siete de julio de dos mil
veinte, por don Saturio Hernandez de Marco, Secretario General del Ayuntamiento
de Torrején de Ardoz, con el Visto Bueno del Alcalde Presidente, acompafiado del
Proyecto de Reparcelacién redactado en enero de dos mil veinte por el Arquitecto
don Julio Aguifiiga Benito, compuesto de diez tomos, -que queda archivado
digitalmente en este Registro- en unién de los Planos de las fincas que también
quedan archivados en este Registro en su legajo correspondiente y de los
Archivos GML de los fincas resultantes, autorizada en TORREJON DE ARDOZ,
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ, segun la Inscripcidén 12, del tomo 4.493,
libro 1.718, folio 146 con fecha 27/07/2020

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

Lo que antecede esta conforme con los asientos relacionados, y no existiendo
ningln otro asiento vigente de dominio ni de gravamenes en los Libros de
Inscripciones ni en el Libro Diario que restrinja, condicione o modifique lo
expuesto, extiendo la presente, que firmo en Torrején de Ardoz, el dia de hoy,
antes de la apertura del Diario.

CERES, O

AC Representacion, OU:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

29199320S PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio
registral solicitado incluyendo la préctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacidén del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blangueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado. Derechos: La legislacién hipotecaria vy
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de protecciédn
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccidén de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante

VATES-B97449532, CN:

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97
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legal, Gestoria/Asesoria.Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible
en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en funcién del tipo de servicio registral solicitado. CONDICIONES DE USO DE LA
INFORMACION. La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y
tiene carécter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para
la finalidad por 1la gque se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral
a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

O o
38
38
I <
On
gg Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por GONZALO ALVAREZ DE LARA Y MAZA
Déé registrador/a titular de TORREJON DE ARDOZ N° 1 a dia dos de julio del dos mil veinticinco.
g [}
zon
Zu
)
Tz (*) C.S.V. : 22813227AE6AOF59
©
ha
; Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv
fre

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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COLEGIO
OFICIAL
ARQUITECTOS
DE MADRID

COAM

CERTIFICA:

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

MADRID

2025

CERES, O

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

VATES-B97449532, CN:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:
Fecha 30/06/2025

Col. 5969

ES, O

IDCES-291993208, Description:

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM,
06135/2025

Para verificar su validez, utilice estos cédigos en la siguiente direccién:
https://coamdigital.coam.org/COAMdigital/verificar.do

profesidn hasta el dia de la fecha.

"%N‘ REGISTRO DE SALIDA COAM
%
§% RN OO

N
)
J%lby
s
®®<="No REGISTRO:(D) 06135/2025 FECHA: 30/06/2025 11:29:22

DESTINO: CARLOS LAMELA DEVARGAS
REMITENTE: SECRETARIA GENERAL

DONA M2 EUGENIA DEL RiO VILLAR,ARQUITECTO,
SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID

Que, segun los antecedentes obrantes en la Secretaria de esta Corporacion Profesional, se desprende que el
Arquitecto CARLOS LAMELA DE VARGAS de nacionalidad ESPAﬂOLA, con DNI/NIF/NIE 50288680P con
residencia en MADRID(MADRID) y Titulo expedido por ESCUELA TECNICA SUPERIOR DE ARQUITECTURA de
MADRID obtenido con fecha 17 Julio de 1981 se encuentra colegiado en este Colegio Oficial de Arquitectos con
el nimero 5969 desde el dia 21 Octubre de 1981 teniendo una antiguedad efectiva de colegiacion de 43 afios,

8 meses, 11 dias, no constando en su expediente nota desfavorable alguna en relacion con el ejercicio de la

Asimismo, se desprende que su direccion Profesional/Principal es AV ARROYO DEL SANTO N°24 C.P 28042

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente certificado que firmo-en-Madrid a 30 Junio de

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID

c/Hortaleza 63 28004 Madrid www.coam.org
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RESUMEN EJECUTIVO

PABLO,

ESTUDIO DE DETALLE

TRANSFERENCIA DE EDIFICABILIDAD

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

MARTIN DEL BARRIO, G:

FNMT-RCM, C

Situacion: Parcelas TO-1y TO-2
Plan Parcial SUP-R2

Torrejon de Ardoz, Madrid
Localidad: MADRID (MADRID)

M EMORIA PROMOTOR:

CITYPULSE DEVELOPMENT S.L.U.

PROYECTISTA:
2 0 2 5 CARLOS LAMELA Y DE VARGAS

ESTUDIO LAMELA S.L.P.

CERES, O

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

5 JUNIO

o

g

3

3

8' El presente documento es copia de su original del que es

'<>‘< autor el proyectista que suscribe el documento. Su En MADRID, a JUNIO del 2025

I produccion o cesion a terceros requerira la previa Estudio Lamela S.L.P. n° COAM 70.586
autorizacion expresa de su autor, quedando en todo caso Carlos Lamela de Vargas n° COAM 5.969

prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

——

Vg

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97
Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

=ES, O=

IDCES-291993208, Description:

ESTUDIO LAMELA [ 1|

AEQUITICTOS

=
o
3
c
hel
5]
o
2
£
8
c
o
@
o
o
©
£
7
2
£
o
E
E
o
o
°
@
K=l
()
<
©
je)
c
bl
°
2
o
©
£
&
&
®
°
N
()
=
©
>
o
I3
2
S
<3
8
()
o
o
3
a
c
9
5}
o]
o
[}
>
o
<
o
2
3
©
2
£
Kl
o
o
=
)
©
£
2
S
o
o
©
E
&
o
>
2
3
£
2
£
o
E
5
3
o
]
i}
3
q
o
(=]
©
g
g
<
e}
©
>
a)
o
3
[=]
<
«©
]
N
3
©
w
[
«©
I
~
)
~
3]
&)
©
Q
3
«©
z
g
@
I
>
w
Q
2]
4
o~
)
o
N
(=]
2]
)

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_ESTUDIO: ESTUDIO_DE_DETALLE_TO1_Y_TO2 Ndamero de la anotacién: 41072, Fecha de entrada: 23/09/2025 14:39
_TORREJON_SIGNED.pdf 00
OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

Cédigo para validacion: KSGEY-HBQN8-4AG18 INCLUYE FIRMA EXTERNA

Fecha de emision: 20 de Octubre de 2025 a las 14:22:38
Pagina 61 de 70

INDICE
1 MEMORIA
1. CONTENIDO Y ALCANCE
2. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
4. PARAMETROS URBANISTICOS GLOBALES DE APLICACION

2 PLANOS
ED-01 SITUACION
ED-02 PLAN PARCIAL SUP-R2. ALINEACIONES Y ALTURAS DE LA EDIFICACION

9@5 ED-03 PARCELA RECEPTORA
@
% § ED-04 PARCELA TRANSMISORA
o= .
g§ ED-05 VOLUMETRIA NO VINCULANTE
% § ED-06 VOLUMETRIA NO VINCULANTE
22
UDJ K
zn
£
g0
2=
I O

x

"

=

g

CERES, O

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

VATES-B97449532, CN=.

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:

ES, O

IDCES-291993208, Description:

ESTUDIO LAMELA [ 2 |

AEQuUITECTOS

=
o
3
c
hel
5]
o
2
£
8
c
o
@
o
o
©
£
7
2
£
o
E
E
o
o
°
@
K=l
()
<
©
je)
c
bl
°
2
o
©
£
&
&
®
°
N
()
=
©
>
o
I3
2
S
<3
8
()
o
o
3
a
c
9
5}
o]
o
[}
>
o
<
o
2
3
o
©
2
£
Kl
o
o
=
)
©
£
2
S
o
o
©
E
&
o
>
2
3
£
2
£
o
E
5
3
o
]
i}
3
q
o
(=]
©
g
g
<
e}
©
>
a)
o
3
[=]
<
«©
]
N
3
©
w
[
«©
I
~
)
~
3]
&)
©
Q
3
«©
z
g
@
I
>
w
Q
7]
4
o~
)
o
N
(=]
2]
)

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_ESTUDIO: ESTUDIO_DE_DETALLE_TO1_Y_TO2 Numero de la anotacion: 41072, Fecha de entrada: 23/09/2025 14:39
_TORREJON_SIGNED.pdf 00

Cédigo para validacion: KSGEY-HBQN8-4AG18

Fecha de emision: 20 de Octubre de 2025 a las 14:22:38
Pagina 62 de 70

INCLUYE FIRMA EXTERNA

=] memoria

I 1 CONTENIDO Y ALCANCE

El presente documento, tiene por objeto la formulacién del ESTUDIO DE DETALLE de las Parcelas TO-1y TO-2 clasificadas
como Terciario Oficinas-Hotelero segun el Plan Parcial del SUP.R-2 del término municipal de Torrején de Ardoz, (Madrid), y
sobre las que se estan redactando sendos Proyectos Basicos de Apartotel, que conformaran un solo centro hotelero con
espacios de uso colectivo repartidos entre las dos parcelas.

Se redacta de acuerdo a la ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid de 17 de julio, donde se definen los Estudios de
Detalle como instrumentos que complementan las determinaciones del planeamiento general o de desarrollo, relativas a
alineaciones y rasantes, u ordenacién de volimenes.

El objeto del presente Estudio de Detalle es la redistribucion de la edificabilidad entre ambas parcelas, realizando una
transferencia de edificabilidad de la parcela TO-2 hacia la parcela TO-1, y organizando asimismo una redistribucion
entre dichas parcelas de la dotacion obligatoria de aparcamiento, cumpliendo con las disposiciones estipuladas en el
plan Parcial SUP R-2 del ambito SUP.R-2 “ALDOVEA” del término municipal de Torrején de Ardoz y el Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz.

PABLO,

ES) el 23/09/2025 14:38:36.

2 AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE |

MARTIN DEL BARRIO, G:

La redaccion de este Estudio de detalle se justifica ante la necesidad de transferir la edificabilidad de la parcela TO-2 (Parcela
transmisora) a la parcela TO-1 (parcela receptora), en virtud del articulo 3.3 Transferencia de aprovechamiento de la Seccién llI
Determinaciones generales de volumen y del articulo 5.4. Estudios de Detalle, de la Seccién V. Instrumentos de ejecucion
ambos del Plan Parcial del &mbito SUP.R-2 “ALDOVEA” del término municipal de Torrején de Ardoz, (Madrid).

=FNMT-RCM, C:

CERES, O

Este estudio de detalle se limita a realizar aclaraciones en determinados aspectos del Plan Parcial, a tener en consideracion.

Las parcelas transmisora y receptora cumplen con las condiciones exigidas para realizar dicha transferencia de
aprovechamiento en m? de edificabilidad al producirse entre parcelas de la misma tipologia edificatoria de uso TERCIARIO
OFICINAS-HOTELERO (ZU-TO.2).

291993208 PABLO MARTIN (R: B97449532), SN:
AC Representacion, OU:

| 3 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Las parcelas objeto del presente estudio de detalle estan calificadas en el Plan Parcial del SUP-R2 de Torrejon de Ardoz,
(Madrid) como Terciario Oficinas-Hotelero ZU-TO.2. La parcela TO-1, es producto de la agrupacion de las parcelas TO-1.1y
TO-1.2 definidas en origen, en la Reparcelacion asociada al Plan Parcial SUP-R2.

VATES-B97449532, CN:

Reg:46030 /Hoja:V-97224 /Tomo:7820 /Folio:77 /Fecha:01/03/2012 /Inscripcién:7 (CN:

El presente estudio de detalle establece la transferencia de 924m? edificabilidad de la parcela TO-2 (Parcela transmisora) a la
parcela TO-1 (parcela receptora).

La parcela TO-1, segun el Proyecto de Agrupacion (agrupa las parcelas originales TO-1.1 y TO-1.2), tiene una edificabilidad de
7.000,00 m?. Se transfieren 924 m? de edificabilidad contando con una edificabilidad resultante en la parcela receptora
TO-1 de 7.924 m=.

La parcela TO-2, en su ficha tiene una edificabilidad de 5.924,00 m? Se transfieren un total de 924 m? de edificabilidad a la
parcela receptora contando con una edificabilidad resultante en la parcela TO-2 de 5.000,00 m?.

Asimismo, es objeto de este Estudio de Detalle la reorganizacion de la dotacion de aparcamiento entre las dos parcelas, con la
finalidad de agrupar mayor cantidad de aparcamiento en superficie, en la urbanizacién de la parcela TO-2, con gran afeccion
visual de la gasolinera anexa, liberando espacio de urbanizacién en la TO-1 para localizar la piscina y zonas ajardinadas del
conjunto hotelero.

URBEMED INGENIERIA'Y PAISAJE SL, OID.2.5.4.97:
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En concreto, el articulo del Plan Parcial indica la obligatoriedad de una reserva total de:

—

- 119 plazas en parcela TO-1, considerando la edificabilidad de 7.924,00 m? establecida en este Estudio de Detalle, y

— aplicando el articulo del Plan Parcial (1,5xm2E/100), siendo condicién mas restrictiva que las 78 plazas exigibles por el
—_— articulo del PGOU para el numero de apartamentos que se pretende realizar (179, siendo 55 de ellos de 2 dormitorios)

- 75 plazas en parcela TO-2, considerando la edificabilidad de 5.000,00 m? establecida en este Estudio de Detalle, y

aplicando el articulo del Plan Parcial (1,5xm2E/100), siendo condicién mas restrictiva que las 48 plazas exigibles por el
articulo del PGOU para el nimero de apartamentos que se pretende realizar (121, siendo 21 de ellos de 2 dormitorios).

En suma, la dotacién obligatoria para el conjunto de las dos parcelas (TO-1 y TO-2) es de 194 plazas de aparcamiento. El
presente Estudio de Detalle establece la siguiente redistribucion

La dotacién de aparcamiento sera de 81 plazas en parcela TO-1, con 2 plazas para minusvalidos, en cumplimiento de la
proporcién de una plaza por cada 50 o fraccién, segun lo dispuesto en el PGOU, resultando menor en 38 unidades que la
dotacion exigida para su edificabilidad asignada. Las 38 plazas restantes se ubicaran en la parcela TO2, en cumplimiento de
la dotacion exigida en el PGOU.

En la parcela TO-2, la dotacion de aparcamiento sera de 113 plazas, con 3 plazas para minusvalidos, en cumplimiento de
la proporcion de una plaza por cada 50 o fraccién, segun lo dispuesto en el PGOU, resultando mayor en 38 unidades que la
dotacion exigida para su edificabilidad asignada, con la finalidad de completar la dotacién de aparcamientos exigida para la

ES, O

IDCES-291993208, Description:
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u‘:gg En la siguiente tabla se establece una comparativa entre los datos que recogen las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector
2 15 SUP-R2 de aplicacion ZU-TO2, y los parametros establecidos y derivados del presente Estudio de Detalle:
NZS
g I O
T é,‘f PLAN PARCIAL ESTUDIO DE DETALLE
Tt; g % (+ AGRUPACION TO-1)
°30 me E . ) - )
": ”» EDIFICABILIDAD (m?e) PARCELA TO-1 7.000,00 7.924,00
§ % ﬁ EDIFICABILIDAD (m?e) PARCELA TO-2 5.924,00 5.000,00
3 sz/g TOTAL SUMA EDIFICABILIDAD (m?Z) 12.924,00 12.924,00
%E é DOTACION APARCAMIENTO TO-1 119 81
§< 5 DOTACION APARCAMIENTO TO-2 75 113
_é % 3 TOTAL DOTACION APARCAMIENTO 194 194
s25
o~
3 % %
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IDENTIFICADORES

SITUACION

1:20.000

COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

n° X -y ]
1 460.636,5157 4.476.837,7275

2 460.582,1600 4.476.802,3226

3 460.563,0418 4.476.831,6740

4 460.544,7981 4.476.859,6828

5 460.549,9869 4.476.863,0468

6 460.597,7509 4.476.894,0133

x4 460.615,7052 4.476.867,9440

ADJUDICATORIO

TORREJOLAND DEVELOPMENTS, S.L.U.

LEYENDA
USO: TERCIARIO SUPERFICIE DEL SUELO:
TIPOLOGIA: OFICINAS / HOTELERO 4.375,98 m?
ORDENANZA: ZU-TO.2

N

&

AREA DE MOVIMIENTO SEGUN ORDENANZAS

LEYENDA

EDIFICABILIDAD DE ORIGEN: EDIFICABILIDAD RESULTANTE:

7.000,00 m? 7.924,00 m?

LIMITE DE PARCELA

e = ALINEACION OBLIGATORIA

.pd?

: CLIENTE:

ESTUDIO LAMELA
ARQUITECTOS W—A_NOZOW

:NUMERO DE PROYECTO: :POBLACION: :FASE: NOMBRE DEL PLANO: NUM. PLANO:
2406 TORREJON DE ARDOZ ESTUDIO DE DETALLE PARCELA
wo_mmoo_oz Wﬂom,\_ﬁo ORIGINAL: :TIPO DE PLANO: RECEPTORA

o A4 ARQUITECTURA

m‘anI? MZOy\_mmm DE FICHERO:

US' MADRID - ESPARA -
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JUNIO 2025
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

00

FIRMAS

Numero de la anotacion: 41072, Fecha de entrada: 23/09/2025 14

IDENTIFICADORES

SITUACION

1:20.000

COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

n° X -y ]
1 460652,0225 4476847,8279
2 460608,4078 4476911,1556
3 460599,9944 4476923,8827
4 460616,7082 4476944,2156
5 460653,0910 4476890,5589
6 460691,5841 4476916,8901
7 460700,4756 4476923,4581
8 460704,7757 4476917,0506
9 460721,0337 4476892,8251

ADJUDICATORIO

TORREJOLAND DEVELOPMENTS, S.L.U.

LEYENDA
USO: TERCIARIO SUPERFICIE DEL SUELO:
TIPOLOGIA: OFICINAS / HOTELERO 4.486,68 m?
N
ORDENANZA: ZU-TO.2

@

AREA DE MOVIMIENTO SEGUN ORDENANZAS

LEYENDA
EDIFICABILIDAD DE ORIGEN: EDIFICABILIDAD RESULTANTE:
LIMITE DE PARCELA

5.924,00 m? 5.000,00 m?

ALINEACION OBLIGATORIA

SERVIDUMBRE DE PASO GASOLINERA (42,61 m?)

.pd?

: CLIENTE:

ESTUDIO LAMELA
ARQUITECTOS W—A_NOZOW

:POBLACION: :FASE: NOMBRE DEL PLANO:

PARCELA !
TRANSMISORA

ED-04
1/1000

:NUMERO DE PROYECTO: NUM. PLANO:

2406 TORREJON DE ARDOZ ESTUDIO DE DETALLE
mﬂO_NZ_>._.O ORIGINAL: M.:_uO DE PLANO:
-1 A4 ARQUITECTURA

m‘anI? MZOy\_mmm DE FICHERO:

‘DIRECCION:

‘PROVINCIA + PAIS: “ESCALA

US: MADRID - ESPANA JUNIO 2025

ESTUDIO: ESTUDIO_DE_DETALLE_TO1_Y_TO2

TORREJON_SIGNED

Cédigo para validacion: KSGEY-HBQN8-4AG18

Fecha de emision: 20 de Octubre de 2025 a las 14:22:38

Pagina 68 de 70

DOCUMENTO

OTROS DATOS

Carlos Lamela
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

Numero de la anotacion: 41072, Fecha de entrada: 23/09/2025 14

00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

.pd?

TORREJON_SIGNED

ESTUDIO: ESTUDIO_DE_DETALLE_TO1_Y_TO2

Fecha de emision: 20 de Octubre de 2025 a las 14:22:38

Pagina 69 de 70

Cédigo para validacion: KSGEY-HBQN8-4AG18

DOCUMENTO
OTROS DATOS

........ ALINEACION OBLIGATORIA

|||||||| RETRANQUEO OBLIGATORIO

: CLIENTE: :NUMERO DE PROYECTO: :POBLACION: FASE: NOMBRE DEL PLANO: NUM. PLANO:

ESTUDIO LAMELA [ 2406  TORREJON DE ARDOZ ESTUDIO DE DETALLE VOLUMETRIA
RGO TEETES KRONOS wo_mmoo_oz Wﬂom,\_ﬁo ORIGINAL: :TIPO DE PLANO: NO VINCULANTE

: - Ad ARQUITECTURA
% PROYECTO: M_um0<_zo_>+ PAIS: m‘anI? .‘zOy\_mmm DE FICHERO: <mm0>_|> : m D om
v : US: MADRID - ESPANA JUNIO 2025

Carlos Lamela
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

Numero de la anotacion: 41072, Fecha de entrada: 23/09/2025 14

00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

.pd?

TORREJON_SIGNED

ESTUDIO: ESTUDIO_DE_DETALLE_TO1_Y_TO2

Fecha de emision: 20 de Octubre de 2025 a las 14:22:38

Pagina 70 de 70

Cédigo para validacion: KSGEY-HBQN8-4AG18

DOCUMENTO
OTROS DATOS

........ ALINEACION OBLIGATORIA

|||||||| RETRANQUEO OBLIGATORIO

: CLIENTE: :NUMERO DE PROYECTO: :POBLACION: FASE: NOMBRE DEL PLANO: NUM. PLANO:

ESTUDIO LAMELA [ 2406  TORREJON DE ARDOZ ESTUDIO DE DETALLE VOLUMETRIA
RGO TEETES KRONOS wo_mmoo_oz Wﬂom,\_ﬁo ORIGINAL: :TIPO DE PLANO: NO VINCULANTE

: - Ad ARQUITECTURA
% PROYECTO: M_um0<_zo_>+ PAIS: m‘anI? .‘ZOy\_mmm DE FICHERO: <mm0>_|> : m D om
v : US: MADRID - ESPANA JUNIO 2025

Carlos Lamela

"9E18EY L SZOZ/BO/ET 10 (ST=0 ‘NO¥-LNN==0 'STHID=NO ‘UoIBjUssaIdey OV=NO) L:U9IdLOSUI/ ZLOZ/E0/L0:BYIRL/ L2:0lI0-/ 0Z8LIOWOL/ ¥ZZ.6-A\BloH/ 0509Y:Boxi=uonduosaq 'S0zZE66162-S30AI=HITWNNTVINIS
'078Vd=0 'Ol¥dVE 130 NILYVIN=NS (Z€56p.69 H) NILYVIN O18Vd S0ZE66L62=ND ‘Z€56vr268-STLYA=L6"Y'S'Z'AIO IS AVSIVA A VIYIINIONI GIWIFHN=0 'S3=0 "} : lod opewwl4 se'uofeLi0}-0lke apas//:sdny
XM UQIo0aIIP B US SOPELLIY SOJUSLINOOP SO| 8P EILOIOSI B E| 3P Z3PIfeA | Jeqoudwwod apand Uoloealian op 0BIPQO [o SjUBIPS| "SEWsIXe SeuLly aAnjoul 0jusWNoop 13 V¥SE00802YZ0VSSLL6L LA0LYE680ZY9TS86.8.00 8LOVY-ENDEH-ATDSH Z5026€S




