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PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS
PARCELAS P1Y P2 DE LA U.E.D.B.-14, Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I LAS
MONJAS DE TORREJON DE ARDOZ PARA IMPLANTACION Y AMPLIACION DE LA DOTACION
DE PARQUE DE BOMBEROS

1.0BJETO

Por encargo del Concejal Delgado de Urbanismo, se redacta la presente Plan Especial con el objeto
de redefinir las condiciones urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la U.E.D.B.-14,

con referencias catastrales 9078642VK5797N0001UD y 9078641VK5797N0001ZD y de las parcelas
311,312

con referencias catastrales 8873204VK5787S0001MJ y 8873205VK5787S00010J. y V-12

con referencia catastral 8673708VK5787S0001EJ del Poligono Industrial Las Monjas en el municipio
de Torrejon de Ardoz para posibilitar la implantacion de la dotacién correspondiente a un edificio de
Bomberos.

La presente Modificacion se redacta en aplicacion del articulo 50 y siguientes de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.ANTECEDENTES

El Plan Parcial del Sector Industrial Las Monjas se aprob6 definitivamente el 5/5/1987 y el Proyecto
de Parcelacion el 16/4/1990 y por acuerdo plenario de fecha 15/5/1992 se recepcionaron con caracter
definitivo las obras de urbanizacion.

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz aprobado definitivamente
en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001, incluyé el suelo
correspondiente al Sector Industrial “Las Monjas” como urbano consolidado con la inclusiéon de la
ordenanza del PGOU con la correspondencia especifica al sector industrial y delimito la Unidad de
Ejecucion Acceso a las Monjas (UE.DB.14). Un ambito de titularidad de la Comunidad de Madrid y el
Ayuntamiento.

El Plan Especial de Mejora Urbana para la ordenanza ZU.I1 se aprobd definitivamente por acuerdo
plenario en fecha 30/6/2010 y en fecha 31/10/2012 se aprobé de forma definitiva una Modificacion de
dicho Plan Especial.

El Plan Especial de la UE.DB.14 se aprob6 definitivamente por acuerdo plenario de fecha 9/1/15 y el
Proyecto de Reparcelacion por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 27/7/15.

La Modificacion del Plan Especial de la U.E.D.B-14 “Acceso a las Monjas” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz se aprobd definitivamente por acuerdo plenario en fecha 26
de octubre de 2022.

El Plan Especial para la reasignacion de las condiciones urbanisticas de las parcelas P7 de la
UE.DB.14 y la parcela 122 del Sector Industrial Las Monjas se aprob6 definitivamente por acuerdo
plenario en fecha 28 de febrero de 2024.
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[ 3. AMBITO Y TITULARIDADES.

El ambito del presente Plan Especial se circunscribe a:
-Las Parcelas P1y P2 de la U.E.D.B-14 de titularidad del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz.

-Las Parcelas 311 Y 312 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las Monjas con,
correspondientes al actual Parque de Bomberos de Torrejon de Ardoz y de titularidad de la
Comunidad de Madrid.

-La Parcela V-12 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las Monjas, de titularidad
municipal.
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| 4. JUSTIFICACION

El Plan Parcial de Las Monjas, aprobado en 1987 recogi6 las cesiones establecidas en el
planeamiento, dotaciones, zonas verdes, asi como la cesion de 10% del aprovechamiento. La
necesidad de inclusion de nuevas zonas de equipamiento en el municipio, asi como la ubicacién de
algunas de ellas en las zonas industriales de este sector, motivé que el PGOU recogiera algunas de
esas parcelas en la ordenanza de equipamientos.

La necesidad de renovar el actual parque de bomberos sito en esta localidad, que debido a su
antigiiedad y su disefo, presenta muchos problemas para poder adaptarlo a un parque de bomberos
moderno que se adapte a las necesidades de municipio, cuya necesidad actual y futura debe cubrir
las necesidades de una ciudad, al menos, de unos 250.000 habitantes.

Se pretende por tanto en el presente documento viabilizar la implantacion de la dotacién
correspondiente a un edificio de bomberos en el borde sur-oeste del sector industrial de Las
Monjas, en una parcela de uso dotacional, asi como facilitar una posible, futura ampliacién en
una parcela lucrativa de uso terciario, (ambas colindantes entre ellas).

La ubicacion que se plantea y cuyas parcelas son objeto de este Plan Especial, permitiran contar con
la idoneidad de esta ubicacion y el acceso directo a las vias principales del municipio y a otras
grandes vias de comunicacién. Asimismo, la situacion junto a parcelas industriales, permite su
coexistencia en una zona sin edificaciones residenciales limitrofes.

El desarrollo de este Plan Especial, supone adicionalmente una reagrupaciéon de zonas verdes
manteniendo los estandares establecidos en el sector, en colindancia con la Zona Verde
correspondiente a la Parcela P3 del la UE.DB. -14 que sirve exclusivamente como zona de
proteccién de la rotonda de acceso al poligono, para generar una zona verde continua y estancial de
4952 m2 de superficie al servicio de la industria y los trabajadores de las mismas.

La situacion actual de un sector como el “Poligono de las Monjas”,que ha sido uno de los principales
motores industriales del municipio, estando totalmente consolidado y con una antigiiedad mayor a
los 35 afos y cuyos servicios se proyectaron hace casi 50 afos, hace que sea necesario e
imprescindible la regeneracion e implantacién de nuevos servicios y dotaciones que dignifiquen y
complementen sus carencias.

Por este motivo al mismo tiempo que se genera el suelo idoneo para una futura instalacién de un
edificio de bomberos, se genera igualmente en las parcelas donde actualmente se ubica el parque de
bomberos, un nuevo espacio con un caracter eminentemente de zona verde, donde se “incrusta” una
instalacion de uso terciaario, generando asi un nuevo espacio de calidad ambiental, que sin duda
servird para regenerar y aportar una zona de calidad y funcionalidad, distinta al industrial que
dignifiquen el ya deteriorado y carente espacio de convivencia.

La actual Ordenanza de aplicaciéon a Las parcela lucrativas del Sector Industrial Las Monjas ZU.l14
“Terciario Industrial”, solo incluye como usos compatibles en edificio exclusivo el uso administrativo en
su categoria A.1 (Administracion).

Tampoco se incluye dentro de los usos compatibles compartidos con el predominante el uso Servicios
Administrativos. Se hace por tanto necesaria la inclusiéon de la categoria A.2 para posibilitar una
posible futura ampliacion de un edifico de bomberos en la ubicacion que se plantea.

La Modificacion del Plan Especial de la UE.DB.14 ya incluy¢ la categoria A.2 en los usos compatibles
de la Ordenanza ZUI-4 de aplicacién a las parcelas lucrativas P1'Y P2 de la UE.DB.-14 por lo que
resulta razonable conservar la inclusién de esta categoria A2 (Servicio de Bomberos) en los
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Se hace por tanto necesaria la ubicacion de la superficie correspondiente a Dotacion-Servicios
Administrativos para posibilitar la implantacién de un edificio de Bomberos en la actual parcela V-12
del Sector, correspondiente con el borde sur-oeste del mismo.

El presente documento se realiza conforme al art.50 de la Ley 9/2001, modifica la ordenanza ZU-I4
para las parcelas lucrativas de este uso en el Sector Industrial de Las Monjas, estando la totalidad de
las parcelas afectadas por el presente Plan Especial estan calificadas como suelo urbano
consolidado.

El presente Plan Especial supone una sustancial mejora respecto a la situacion actual al posibilitar la
implantacién de una dotacion correspondiente a un Edificio de Bomberos, asi como viabilizar la
posible ampliacién del mismo con la inclusién de la categoria A.2 de los Servicios de Bomberos en un
lugar idéneo para su implantacion, dotacion indispensable para el Municipio y perfectamente
integrado tanto en el Sector como en la Ciudad. También se generara un nuevo espacio de zona
verde, con una edificacién de uso terciario, que reordenara y completara parte de las nuevas
necesidades del “Poligono”.

Presume adicionalmente aprovechar parcelas de titularidad publica con destino a uso lucrativo y
disponer de la posibilidad de un uso dotacional.
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El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacion de Condiciones
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Monjas para y Ampliacion de
OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
h - El documento ha sido firmado por : FIRMADO
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_— P prii L e CERTIFICACION CATASTRAL
DEERANS  yreronn ——— DESCRIPTIVA 'Y GRAFICA
DE HALIEMDA, L, CATARSTRS
Referencia catastral: 2673702VKE78TS0001ES
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: CL ECUADOR DEL 42 Suelo 25850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 5475959 €
Uso principal: Sweko sin edif. ‘Valor catastral suelo: 54.TE0E0 €
Valor catastral construccion: 0.00€
Titularidad:
Mombre | Razdn social MIFfMIE ~ Derecho Damiciia
AYUNTAMIENTC DE TORREJON DE ARDOZ P2E14800E  100.00% d= PZMAYOR 1 TORREJON ARD
propledad 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
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Este certiicado refieja los datas Incovporados a ia Base de Datos del Catasto. Soks podrd wiiizarse para ef ejerciclo de a5 competencias del solicitants.
Solicitante-AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
Finalidsd- Dasamoilo de un documento de planeamiento de promocién munlclpal
Fechn de emisisn: 1770772024
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Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS

4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en PI

Monjas para y jacion de
OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por : FIRMADO

Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27
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e e CERTIFICACION CATASTRAL

P o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8873204VKS78750001MJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV ESTACIONES DE LAS 15 22850 TORREJON DE ARDOZ [MADRIC]

clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 |- 28T T2483 €
Uso principal: AlmEst UsolNDUS Valor catastral suslo: 180682 1B €
Superficie construida: 537 m2 Ao construceion: 1800 valor catastral construccidn: 10703275 €
Titularidad:

Momibre | Razdn socl MIF/NIE ~ Derecho Domiciio
COMUNIDAD DE MADRID STEDODOIE  I0OS0% e P2 CHAMBSERIS PLZFETS

propiedad 38010 MADRID [MADRID]
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en PI

Monjas para y iacién de
OTROS DATOS FIRMAS o ESTADO
) o El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
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Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.I.F. P2814800E
N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR3 L01281489

e S e ST CERTIFICACION CATASTRAL
3 S e — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8873205VKS787500010J

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV ESTACIONES DE LAS 13 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

clase: Urbano Valor catastral:[ 2024 |- HMITIZIIE
Uso principal; Industrial walor catastral suelo: 182.076,86 €
Superficie construida: 1.131 m2 Afo construceion: 1000 walor catastral construccion: 13771537 €
Titularidad:

Mombre | Rezdn socsl NIFfNIE Derecho Domicilio
GOMUNIDAD DE MADRID STEDOOCME  1000% o= PZCHAMSERIS PI2FETS

propizdad 28010 MADRID [MAGRID]
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Facha de frna 170772024
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Ests cerificado rensa Jos (3105 NCPorados 4 s Base e Datos d8i Catasto. Soio Podrd LUNZErse Pars & JEricio 08 55 Competencias del solciants.
Salicitamte- AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
Finalidsd: Desaruilo de un documento de planeamiento de promocion municlpal
Fechn de emisisn: 170772024

Hoa 11
PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14 k-5
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y 5
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS ————
Torrején de Ardoz
AYUNTAMIENTO

4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
i

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

https://sede.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en PI

Monjas para y iacién de
OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27
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S FE R DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE HACIEMDA B, CATRETRS
Referencia catastral: 807864 1VK5797NODO1ZD
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacian: A ESTACIONES DE LAS 2[D] Suelo 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
clasa: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 20461045 €
uso principal: Sueldo sin edif. valor catastral susho: 204 61045 €
walor catastral construccign: 0.00E
Titularidad:
Apellidos Nombre | Rezdn socsl NIF/NIE Derecho Domiciio
AYUNTAMIENTC DE TORREJON DE ARDOZ P2E14800E 100.00% de FZ MAYOR 1 TORREJON ARD
pronkedad 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
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Fecha de emisicn: 17/07/2024
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Este Certificado rengfa Jos U3foS NCOPOTados s Base o Datos 08l Catasto. SOl podrd LANZarse Pars of SjEmicio 08 35 COmpEEncias del Solcitante.
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OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
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e 28850 Torrejon de Ardoz
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C.I.F. P2814800E
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e P e T CERTIFICACION CATASTRAL
L — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

CE HACIEMDA OB CATASTARD
Referencia catastral: 2078642VKSTOTNODOTUD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV SOL DEL 32 Suelo 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 20461045 €
Uso principal: Sueko sin edif. Valor catastral suelo: 2461045 €
Valor catastral construccion: 0.0D€
Titularidad:
Apellidas Nombre { Razdn socisl MIFfNIE  Derecho Domiciio
ATUNTAMIENTS DE TORREJON DE ARDCEZ PIR14300F 100.00% d=  FZMAYOR 1 TORREXIN ARD
propiedad 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID)

Este cemiicado refieja 105 03105 MCOPOrados 3 ke Base de Datos 02l CatsSin. Solo Poora LNZarse Para &f Sfercicio o8 I35 competencias del solctante.
Salicitante- AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
Finalidad- desamolo de un documenta da planeamiento de promocion municipal
Fechn de emisicn: 17/07/2024

Hoja 11

Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.| DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14 x
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS —‘g—
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2 311,312y V-12 en PI
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS . .

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
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\'5*4' Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.I.F. P2814800E

Torrején de Ardoz N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

| 6. PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES \

El Plan Especial incluye para:
- Las Parcelas P1Y P2 de la UE.DB. -14 z, la ordenanza ZUI-4 ( Terciario Industrial y Oficinas).

- Las Parcelas 311 y 312 del Proyecto de Reparcelacién del Sector Industrial Las Monjas, la
ordenanza ZU-E SA (Equipamientos)

- La parcela V-12 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las Monjas, la ordenanza ZU-V
(Zonas Verdes y espacios libres)

Parcela Ordenanza Superficie  suelo | Edificabilidad Titularidad
(m2) Asignada (m2)

P1 ZU-14 (UE.DB.14) | 2.475,55 2.372,705 Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz

P2 ZU-14 (UE.DB.14) | 2.475,55 2.372,705 Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz

311 ZU-E SA 2603,00 5.206,00 Comunidad  de
Madrid

312 ZU-E SA 2623,00 5.246,00 Comunidad  de
Madrid

V-12 ZU-V-2 13.809,00 966,63 Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz

Total 23.986,1 16.164,04

12

wabay

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS

Torrején de Ardoz

AYUNTAMIENTO

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
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DOCUMENTO

PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P

Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y
Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
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FIRMAS

El documento ha sido firmado por :

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27

ESTADO

FIRMADO
11/10/2024 13:27
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Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

C.I.F. P2814800E

N° Registro Entidades Locales 01281489

DIR3 L01281489

| 7. PARAMETROS URBANISTICOS PLAN ESPECIAL

El Plan Especial determina una reasignacién de las condiciones urbanisticas de las parcelas
afectadas y propone la siguiente ordenaciéon y determinacion de parcelas manteniendo la
edificabilidad asignada a las parcelas y al sector, asi como la superficie total de las mismas:

Parcela Ordenanza Superficie  suelo | Edificabilidad Titularidad
(m2) Asignada (m2)
A ZU-14" 2.177,10 2.177,10 Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz
B ZU-14’ 2.773,32 2.568,31 Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz
C ZU-E’ SA 5226,03 10.452 Comunidad de
Madrid
ZV-1 ZU-Vv’ 4951,10 346,57 Comunidad de
(s/Ordenanza) Madrid
ZV-2 ZU-V’ 3048,90 213,49 Ayuntamiento de
(s/Ordenanza) Torrejon de Ardoz
ZV-3 ZU-V’ 5809,64 406,67 Ayuntamiento de
(s/Ordenanza) Torrejon de Ardoz
Total 23.986,1 16.164,04

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y

AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS

13

wabay

Torrején de Ardoz

AYUNTAMIENTO

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2 311,312y V-12 en PI
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

| 8. ORDENANZAS VIGENTES

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27
Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
Péagina 16 de 69
]
—
_ \'5*4' Plaza Mayor, 1
—— e 28850 Torrejon de Ardoz
] Madrid
e T . 2 d A d C.l.F. P2814800E
—— Ol’l'ejon e r OZ N° Registro Entidades Locales 01281489

La Ordenanza actual ZUI-4 (UE.DB.-14) de aplicacion a las parcelas lucrativas P1 y P2 es la
siguiente:

ORDENANZA ZUI-4 (Terciario Industrial y oficinas)

1. Definicion

Regula la edificacion en zonas de uso mixto terciario industrial y oficinas.

2. Determinaciones de Aprovechamiento

2.1. Alineaciones y Rasantes.- Seran las indicadas en el plano correspondiente.
2.2. Altura méaxima.- La altura maxima sera 12 m. (4 plantas).

2.3. Aprovechamiento.-

1. Real: La capacidad del solido definido por la aplicacion de las determinaciones de ocupacion y
altura maxima. En UE-SUP-CE.1, 2La Zarzuela?, igual al asignado.

2. Asignado: Cada parcela tendra una edificabilidad de 2.372,705 m2
Parcela Edificabilidad asignada
Parcela 1 2.372,705 m2
Parcela 2 2.372,705 m2

3. Patrimonializable: Igual al asignado.
2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera 30 metros.

2.5. Ocupaciéon maxima.- La ocupacion maxima viene definida por las lineas que delimitan el area de
movimiento de la edificacion reflejada en el plano O3

2.6. Parcela.-
a) Tamafio.

La parcela minima sera de 2.000 m2. Se Admite la parcelacion de cada una de las parcelas
lucrativas, parcela 1 y parcela 2,en dos parcelas superiores a 1.00m2,siempre que se garantice el
acceso de ambas subparcelas desde la via publica, mediante el instrumento urbanistico y/o juridico
suficiente.

b) Forma.

Para que una parcela de nueva creacion sea edificable debera poderse instalar en su interior un
circulo de radio 15 m.
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c) Ajardinamiento.
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Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de 1 arbol por cada 100 m2 de parcela no ocupada
por la edificacion.

Una franja ajardinada en torno a linderos de 1 m, salvo en la zona de lindero en que se permite que la
edificacion se situe sin retranqueo sobre la linde.

d) Separacién entre edificios en el interior de la parcela.

Sera de 6 m.

e) Edificacion bajo rasante.

Se permite la construccion de planta bajo rasante con las mismas condiciones de ocupacién que las
parcelas sobre rasante con destino a aparcamientos, almacén, y servicios complementarios ligados a
la planta baja.

f) Cerramiento.

Linderos exteriores.- Se recomienda un lindero integrado con la acera (caso de industria escaparate o
similar) o separado por setos de baja altura, o, cuando sean necesarios por motivos de seguridad,

cerramientos de base maciza de 0,50 m. de altura como maximo y una altura total de 2,50 m2.

Linderos laterales y traseros.- Se recomienda cerramientos vegetales. Se admiten cerramientos de
pantallas sdnicas y similares en linderos con el ferrocarril con altura maxima de 4 m.

g) Frente edificado.
Sera como maximo 100 m.
2.7. Retranqueos.- Se refleja en el plano 4.
A lindero lateral: 5 metros.
A lindero posterior: 5 metros.
Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

A alineacion exterior:

Permitido No permitido

Carga y descarga Almacenamiento

Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos Deposito de residuos no controlados

Caseta de vigilancia no mayor de 10 m2
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A linderos laterales y trasero:

Permitido No permitido

Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiento Depésito de residuos controlados
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos
Instalaciones auxiliares (*)
Almacenamiento (*)

(*) Deberan dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en planta con altura libre de 4,50 m. para permitir
el paso a los camiones de bomberos.

11.2.8. Urbanizacion.- Debera presentarse un proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion
Interior, cuando el impacto urbano de la parcela industrial asi lo aconseje, que se presentara como
anexo al proyecto de edificacion y debera ajustarse a los médulos econdémicos del Estudio Econdmico
Financiero del Plan General debidamente actualizados.

3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Terciario.
Uso predominante.-

Terciario Industrial

Oficinas

Comercial C.2,C.3,C.6,C.7yC.8
Hotelero

Usos complementarios.-
Los ligados funcionalmente al uso principal y sin acceso independiente desde el exterior.
Usos compatibles.-

En edificio exclusivo:

Industrial (1.1, 1.2)

Almacenes (AL.1y AL.2) -->(I.1, 1.2)
Estaciones de Servicio

Docente (DO.5)

Administrativo (A.1)(A.2)

Hostelero (HO.1y HO.3)

Sanitario (excepto S-1)

Compartidos.- Los indicados en el cuadro adjunto.

Se prohiben los usos no especificados.
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Tanto los usos predominantes como compatibles en edificio exclusivo se admiten compartidos en
cualquier situacion siempre que se integren en un edificio concebido como totalidad funcional y
cumpla las exigencias legales de la actividad especifica de que se trate.

El Modelo Territorial del Plan General admite la modificacion del uso predominante industrial a
residencial con una edificabilidad de 1 m2/m2, previa la tramitacién de la modificacién puntual
correspondiente y la reserva de un minimo de 20 m2/viv. de zona verde (con una dimensiéon minima
de 30 m. que en las parcelas colindantes con el ferrocarril debera adosarse a su trazado) salvo que
dicha zona verde viniera ya localizada en el Plan General (Unidades de Ejecucién).
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1. Definicién

Regula la edificacion en zonas calificadas con uso equipamientos excepto el cementerio.

El Plan General asigna un uso que tiene caracter indicativo e informa de la estrategia del Plan
General para satisfacer la necesidad de la poblacion.

La Comisién de Gobierno podra asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las
necesidades reales de la poblacion afectada que, l6gicamente, son cambiantes a lo largo del tiempo.

2. Determinaciones sobre Aprovechamiento

16.2.1. Alineaciones.- Seran las indicas en el plano de Alineaciones del Plan General, en la ficha de la
Unidad de Ejecucion o las que se determinen en el planeamiento de desarrollo (PERI, ED) que deba
redactarse.

16.2.2. Altura maxima.- La altura maxima en suelos de uso especifico tres plantas (12 m.) medidos a
la parte inferior del forjado de cubierta.
En reservas incluidas en la trama urbana la fijada en las Ordenanzas de la zona.

16.2.3. Aprovechamientos.- En reservas incluidas en la trama urbana sera el fijado en la Ordenanza
de la zona, con uso caracteristico dotacional.

En suelos de uso especifico:
1. Real: El sélido capaz definido por las condiciones de altura maxima y ocupacion maxima.

2. Asignado: El resultado de aplicar una edificabilidad de 2,00 m2/m2 de uso caracteristico
dotacional sobre la parcela neta inicial.

3. Patrimonializable: En suelos consolidados y dotaciones publicas igual al asignado.
En suelos no consolidados de dotaciones privadas el 90% del asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera de 20 m.

2.5. Ocupacion maxima.- Para dotaciones incluidas en la trama urbana la fijada en la Ordenanza de la
zona. Para suelos de uso especifico sera igual al 70% de la parcela neta.

2.6. Parcela minima.- Sera la necesaria para la instalacion dotacional de que se trate con un minimo
de 1.000 m2 o la existente y fuera menor.

2.7. Retranqueos.- En reservas incluidas en la trama urbana se estara a lo dispuesto en la ordenanza
correspondiente. En reservas de uso especifico se exigira un retranqueo de 5 m. a linderos excepto
que en el Plano de Alineaciones se reflejen retranqueos menores.

2.8. Salientes y Vuelos.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o, en su caso, a la
particular de la zona.
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3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Dotacional.

Uso predominante.- Dotacional.

Usos complementarios.- Los necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion.
Usos compatibles.-

En edificio exclusivo: Ninguno.

Compartidos: Sélo se admite el residencial (1 vivienda para vigilancia de la instalaciéon y el garaje-
aparcamiento ademas, légicamente, del resto de las dotaciones excepto el cementerio).

En el equipamiento administrativo y en el religioso se admite en edificio exclusivo y compartido el uso
vivienda para residentes (militares, guardias civiles, religiosos... etc.).
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1. Definicion

Regula la edificacion, uso y urbanizacién de las zonas verdes publicas
2, Clasificacion

Se distinguen cuatro clases de zonas verdes:

1. Espacios libres.- Areas proximas a vivienda, pequefias zonas verdes locales y de uso publico,
generalmente con un alto porcentaje de pavimentacion.

2. Zonas verdes de barrio.- Areas de esparcimiento relativamente préximas a vivienda y
excepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en
jornadas de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento semejante a los espacios libres las de
menor tamafio y las de mayor tamafio se asemejan mas a las zonas verdes de ciudad.

3. Parques de ciudad.- Son parques de tamafio superior a las tres Has. o, excepcionalmente inferior
pero situados en puntos estratégicos para el modelo territorial, utilizables en jornadas de ocio con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son parques urbanos con altas dosis de disefio
pero que incluyen equipamientos singulares como estanques, foros, auditorios, etc.

4. Parque de proteccién.- Son zonas basicamente forestales que constituyen "pulmones" de la ciudad
y tienen escaso tratamiento urbano. Se asimilan a este tipo de parque las zonas de proteccién de las
autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmente las zonas
verdes del tipo 3 cumplen, ademas, las funciones de las de los tipos 1y 2 para las areas edificadas
mas proximas.

En las zonas verdes y espacios libres colindantes con carreteras, se admite por modificacion de
accesos Yy salidas, reestructuracion de nudos... etc., pequefios cambios de perimetro, apertura de
vias, etc., siempre que en conjunto no supongan una disminucién de la superficie calificada mayor del
5%.

3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

El volumen maximo edificable para los usos previstos en esta Ordenanza sera el resultado de aplicar
una edificabilidad de 0,07 m2/m2 al ambito de la zona en las de tipo 1 y 2, 0,03 m2/m2 para las del
tipo 3y 0,02 m2/m2 para las del tipo 4.

4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Se permiten:

- Pequenos almacenes para guarderia de herramientas, aperos y utiles de jardineria.

- Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del parque.

- Quioscos de periédicos, puestos de flores, bares o restaurantes.
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- Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en parque de los tipos 2
(con superficie mayor de 2 Has.) y 3 y 4 hasta un maximo del 5% de la superficie total del parque.

- Aparcamientos subterraneos en el tipo 1 y aparcamientos en superficie en los tipos 2, 3 y 4 al
servicio del parque con una ocupacion maxima del 5% de su superficie.

- Oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3 y 4.

- Salas de reunion, pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas que no consuman
volumen edificado (foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trafico, etc.).

- Pequefios puestos de socorro.

- Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del parque.
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| 9. ORDENANZAS PLAN ESPECIAL (MODIFICADAS)
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La ordenanza ZU.I4 de aplicacion a las parcelas lucrativas del Sector Industrial Las Monjas conforme
al reajuste establecido por el presente Plan Especial , es la siguiente:

ORDENANZA ZUI-4 MODIFICADA (Terciario Industrial y oficinas)

1. Definicion

Regula la edificacion en zonas de uso mixto terciario industrial y oficinas.

2. Determinaciones de Aprovechamiento

2.1. Alineaciones y Rasantes.- Seran las indicadas en el plano correspondiente.
2.2. Altura méaxima.- La altura maxima sera 12 m. (4 plantas).

2.3. Aprovechamiento.-

1. Real: La capacidad del solido definido por la aplicacion de las determinaciones de ocupacion y
altura maxima. En UE-SUP-CE.1, 2La Zarzuela?, igual al asignado.

2. Asignado: Parcela Edificabilidad asignada
Parcela A ....... 2177,10 m2
ParcelaB ....... 2.568,31 m2
3. Patrimonializable: Igual al asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera 30 metros.

2.5. Ocupacion maxima.- La ocupacién maxima viene definida por las lineas que delimitan el area de
movimiento de la edificacion reflejada en las fichas de las parcelas resultantes.

2.6. Parcela.-

a) Tamafo.

La parcela minima sera de 2.000 m2.
b) Forma.

Para que una parcela de nueva creacion sea edificable debera poderse instalar en su interior un
circulo de radio 15 m.

c) Ajardinamiento.

Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de 1 arbol por cada 100 m2 de parcela no ocupada
por la edificacion.

Una franja ajardinada en torno a linderos de 1 m, salvo en la zona de lindero en que se permite que la
edificacion se site sin retranqueo sobre la linde.
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d) Separacion entre edificios en el interior de la parcela.
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Sera de 6 m.

e) Edificacion bajo rasante.

Se permite la construccién de planta bajo rasante con las mismas condiciones de ocupacion que las
parcelas sobre rasante con destino a aparcamientos, almacén, y servicios complementarios ligados a
la planta baja.

f) Cerramiento.

Linderos exteriores.- Se recomienda un lindero integrado con la acera (caso de industria escaparate o
similar) o separado por setos de baja altura, o, cuando sean necesarios por motivos de seguridad,

cerramientos de base maciza de 0,50 m. de altura como maximo y una altura total de 2,50 m2.

Linderos laterales y traseros.- Se recomienda cerramientos vegetales. Se admiten cerramientos de
pantallas so6nicas y similares en linderos con el ferrocarril con altura maxima de 4 m.

g) Frente edificado.
Sera como maximo 100 m.
2.7. Retranqueos.- A alineacion exterior: Sera como minimo 5 m.

A lindero lateral: 5 metros.

A lindero posterior: 5 metros.
No se establecen retranqueos en aquellas parcelas colindantes en su totalidad por zonas
verdes y que no cuenten con acceso desde las mismas. En caso de Proyectos de Edificacion
Unitarios cuando exista compromiso (reflejado en acta notarial) entre colindantes podra
construirse adosando la edificacion a dichos linderos

Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

A alineacién exterior:

Permitido No permitido
Carga y descarga Almacenamiento
Ajardinamiento Depésito de residuos no controlados

Aparcamiento

Paso de vehiculos

Caseta de vigilancia no mayor de 10 m
Instalaciones Auxiliares y

Construcciones Auxiliares (*) (Tales como
Torres de Maniobras o similares)

A linderos laterales y trasero:
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— Permitido No permitido

1 Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
ES Ajardinamiento Depésito de residuos controlados

Aparcamiento

Paso de vehiculos

Instalaciones auxiliares (*)

Y Construcciones Auxiliares (Tales como
Torres de Maniobras o similares
Almacenamiento (*)

(*) Deberan dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en planta con altura libre de 4,50 m. para permitir
el paso a los camiones de bomberos.

Las instalaciones y construcciones auxiliares (tales como Torres de Maniobras o similares)
con la altura necesaria para el cumplimiento de sus funciones hasta un maximo de 35m ,
deberan cumplir con las determinaciones normativas obligatorias y contar con los informes
favorables preceptivos de los organismos afectados.

2.8. Urbanizacién.- Debera presentarse un proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion
Interior, cuando el impacto urbano de la parcela industrial asi lo aconseje, que se presentara como
anexo al proyecto de edificaciéon y debera ajustarse a los médulos econémicos del Estudio Econdmico
Financiero del Plan General debidamente actualizados.

3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Terciario.
Uso predominante.-

Terciario Industrial

Oficinas

Comercial C.2,C.3,C.6,C.7yC.8
Hotelero

Usos complementarios.-
Los ligados funcionalmente al uso principal y sin acceso independiente desde el exterior.
Usos compatibles.-

En edificio exclusivo:

Industrial (1.1, 1.2)

Almacenes (AL.1y AL.2) -->(I.1, 1.2)
Estaciones de Servicio

Docente (DO.5)

Administrativo (A.1)(A.2)

Hostelero (HO.1 y HO.3)

Sanitario (excepto S-1)
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Compartidos.- Los indicados en el cuadro adjunto.

Se prohiben los usos no especificados.

Tanto los usos predominantes como compatibles en edificio exclusivo se admiten compartidos en
cualquier situacion siempre que se integren en un edificio concebido como totalidad funcional y
cumpla las exigencias legales de la actividad especifica de que se trate.

El Modelo Territorial del Plan General admite la modificacion del uso predominante industrial a
residencial con una edificabilidad de 1 m2/m2, previa la tramitaciéon de la modificacion puntual
correspondiente y la reserva de un minimo de 20 m2/viv. de zona verde (con una dimensiéon minima
de 30 m. que en las parcelas colindantes con el ferrocarril debera adosarse a su trazado) salvo que
dicha zona verde viniera ya localizada en el Plan General (Unidades de Ejecucion).
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La Ordenanza ZU-E de aplicacion para las parcelas de uso dotacional en colindancia con
Zonas Verdes del presente Plan Especial en el Sector Industrial de Las Monjas es la siguiente:

ORDENANZA ZU-E MODIFICADA (Equipamientos)

1. Definicién

Regula la edificacion en zonas calificadas con uso equipamientos excepto el cementerio.

El Plan General asigna un uso que tiene caracter indicativo e informa de la estrategia del Plan
General para satisfacer la necesidad de la poblacion.

La Comision de Gobierno podra asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las
necesidades reales de la poblacion afectada que, légicamente, son cambiantes a lo largo del tiempo.

2. Determinaciones sobre Aprovechamiento

2.1. Alineaciones.- Seran las indicas en el plano de Alineaciones del Plan General, en la ficha de la
Unidad de Ejecucion o las que se determinen en el planeamiento de desarrollo (PERI, ED) que deba
redactarse.

2.2. Altura maxima.- La altura maxima en suelos de uso especifico tres plantas (12 m.) medidos a la
parte inferior del forjado de cubierta.
En reservas incluidas en la trama urbana la fijada en las Ordenanzas de la zona.

2.3. Aprovechamientos.- En reservas incluidas en la trama urbana sera el fijado en la Ordenanza de
la zona, con uso caracteristico dotacional.

En suelos de uso especifico:
1. Real: El s¢lido capaz definido por las condiciones de altura y ocupacion maximas.

2. Asignado: El resultado de aplicar una edificabilidad de 2,00 m2/m2 de uso caracteristico
dotacional sobre la parcela neta inicial.

3. Patrimonializable: En suelos consolidados y dotaciones publicas igual al asignado.
En suelos no consolidados de dotaciones privadas el 90% del asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera de 20 m.

2.5. Ocupacion maxima.- Para dotaciones incluidas en la trama urbana la fijada en la Ordenanza de la
zona. Para suelos de uso especifico sera igual al 70% de la parcela neta.

2.6. Parcela minima.- Sera la necesaria para la instalaciéon dotacional de que se trate con un minimo
de 1.000 m2 o la existente y fuera menor.

2.7. Retranqueos.- En reservas incluidas en la trama urbana se estara a lo dispuesto en la ordenanza
correspondiente. En reservas de uso especifico se exigird un retranqueo de 5 m. a linderos excepto
que en el Plano de Alineaciones se reflejen retranqueos menores, a_excepciéon de las parcelas
colindantes con zonas verdes en las que no se establecen retranqueos a linderos. En caso de
Proyectos de Edificaciéon Unitarios cuando exista compromiso (reflejado en acta notarial) entre
colindantes podra construirse adosando la edificacion a dichos linderos y podra reducirse el
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2.8. Salientes y Vuelos.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o, en su caso, a la
particular de la zona.
3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Dotacional.

Uso predominante.- Dotacional.

Usos complementarios.- Los necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion.
Usos compatibles.-

En edificio exclusivo: Ninguno.

Compartidos: Sélo se admite el residencial (1 vivienda para vigilancia de la instalacién y el garaje-
aparcamiento ademas, légicamente, del resto de las dotaciones excepto el cementerio).

En el equipamiento administrativo y en el religioso se admite en edificio exclusivo y compartido el uso
vivienda para residentes (militares, guardias civiles, religiosos... etc.).
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ORDENANZA ZU-V MODIFICADA (Zonas Verdes y espacios libres)
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1. Definicion

Regula la edificacion, uso y urbanizacién de las zonas verdes publicas
2, Clasificacion

Se distinguen cuatro clases de zonas verdes:

1. Espacios libres.- Areas proximas a vivienda, pequefias zonas verdes locales y de uso publico,
generalmente con un alto porcentaje de pavimentacion.

2. Zonas verdes de barrio.- Areas de esparcimiento relativamente préximas a vivienda y
excepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en
jornadas de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento semejante a los espacios libres las de
menor tamafio y las de mayor tamafio se asemejan mas a las zonas verdes de ciudad.

3. Parques de ciudad.- Son parques de tamafio superior a las tres Has. o, excepcionalmente inferior
pero situados en puntos estratégicos para el modelo territorial, utilizables en jornadas de ocio con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son parques urbanos con altas dosis de disefio
pero que incluyen equipamientos singulares como estanques, foros, auditorios, etc.

4. Parque de proteccién.- Son zonas basicamente forestales que constituyen "pulmones" de la ciudad
y tienen escaso tratamiento urbano. Se asimilan a este tipo de parque las zonas de proteccién de las
autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmente las zonas
verdes del tipo 3 cumplen, ademas, las funciones de las de los tipos 1y 2 para las areas edificadas
mas proximas.

En las zonas verdes y espacios libres colindantes con carreteras, se admite por modificacion de
accesos Yy salidas, reestructuracion de nudos... etc., pequefios cambios de perimetro, apertura de
vias, etc., siempre que en conjunto no supongan una disminucién de la superficie calificada mayor del
5%.

3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

El volumen maximo edificable para los usos previstos en esta Ordenanza sera el resultado de aplicar
una edificabilidad de 0,07 m2/m2 al ambito de la zona en las de tipo 1 y 2, 0,03 m2/m2 para las del
tipo 3y 0,02 m2/m2 para las del tipo 4.

4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Se permiten:

- Pequenos almacenes para guarderia de herramientas, aperos y utiles de jardineria.

- Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del parque.

- Quioscos de periédicos, puestos de flores, bares o restaurantes.

30

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14 y
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS

Torrején de Ardoz

AYUNTAMIENTO

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2 311,312y V-12 en PI
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

- Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.
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- Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en parque de los tipos 2
(con superficie mayor de 2 Has.) y 3 y 4 hasta un maximo del 5% de la superficie total del parque.

Las edificaciones auxiliares existentes en zonas verdes deberan destinarse a instalaciones de
uso deportivo, sin que estas supongan consumo de edificabilidad y no dispondran de
cerramiento que pueda generar uso interior de la misma

- Aparcamientos subterraneos en el tipo 1 y aparcamientos en superficie en los tipos 2, 3 y 4 al
servicio del parque con una ocupacion maxima del 5% de su superficie.

- Oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3 y 4.

- Salas de reunion, pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas que no consuman
volumen edificado (foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trafico, etc.).

- Pequenios puestos de socorro.

- Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del parque.
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| 10. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

El presente documento pretende viabilizar la implantacion de la dotacion correspondiente a un edificio
de bomberos en el borde sur-oeste del sector industrial de Las Monjas en una parcela de uso
dotacional asi como una posible futura ampliacién en una parcela lucrativa de uso terciario, a través
de la reasignacion de las condiciones urbanisticas pormenorizadas de varias parcelas del S.| Las
Monjas calificadas como suelo urbano consolidado, sin suponer alteracién de la ordenacion definida
en el Sector.

Para la elaboracion del presente Plan Especial, se han respetado los parametros definidos en la
ordenanzas de aplicacion ZU-14 del Plan Especial de la UEDB-14 y Modificacién del mismo, ZU-E y
ZU-V del PGOU, ajustando ciertas determinaciones pormenorizadas de las mencionadas ordenanzas
a fin de impulsar la implantacion del Servicio de Bomberos y una posible futura ampliacion del mismo
que pueda cubrir las necesidades de la ciudad.

Los parametros que se recogen en el presente documento afectan a los siguientes aspectos:

1. No se aumenta la edificabilidad lucrativa del sector, manteniendo la establecida tanto en el
Plan Parcial como a establecida en el Proyecto de Parcelacién del Poligono Industrial Las
Monjas.

2. Se Mantiene la dotacién de Zonas Verdes y Equipamiento del Sector.

3. Se ajusta el retranqueo de la Ordenanza modificada ZUI-4" en el Presente Plan Especial,
no estableciendo retranqueos en parcelas colindantes en su totalidad con Zonas Verdes y
sin acceso desde las mismas, y también cuando se trate de Proyectos de Edificacion
Unitarios y exista compromiso de adosamiento. Se define la ocupacion maxima de
parcela.

4. Se ajustan los retranqueos, no estableciendo los mismos en la Ordenanza ZU-E" de
aplicacion a parcelas de uso dotacional colindantes con zonas verdes, y sin acceso desde
las mismas, y también cuando se trate de Proyectos de Edificacién Unitarios y exista
compromiso de adosamiento, pudiendo reducirse el retranqueo minimo a los linderos
laterales si el proyecto de edificacion asi lo requiriese para garantizar su correcto
funcionamiento.

5. Se modifican las Determinaciones sobre uso de la Ordenanza ZU-V, estableciendo que las
edificaciones auxiliares existentes en zonas verdes deberan destinarse a instalaciones de uso
deportivo, sin que estas supongan consumo de edificabilidad y no dispondran de cerramiento
que pueda generar uso interior de la misma.

6. En los usos permitidos en los espacios de retranqueos exteriores, laterales y posteriores
de la ordenanza ZU-l4 Modificada (Terciario Industrial y Oficinas) se incluye el uso
correspondiente a Instalaciones Auxiliares y Construcciones Auxiliares (tales como
Torres de Maniobras o similares) con la altura necesaria para el cumplimiento de sus
funciones hasta un maximo de 35 metros, y debera cumplir con las determinaciones normativas
obligatorias y contar con los informes favorables preceptivos de los organismos afectados.
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[ 11. DOCUMENTACION.

Se incluye en la presente Modificacion la documentacion acorde con la norma fijada en el art. 52 de la
Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y Modificadas.
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| 12. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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A efectos de sometimiento del documento a evaluacion ambiental se debe considerar lo dispuesto en
el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre,
de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econdémica y la Modernizaciéon de la
Administracién de la Comunidad de Madrid, conforme al cual guedan excluidos en todo caso del
procedimiento de evaluacion ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo
urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso
concreto, a la aplicacién del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su
escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica.

Por tanto, queda excluido del procedimiento de evaluaciéon ambiental.
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[ 13. ESTUDIO ECONOMICO.
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El RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacién urbana establece
en su art. 22.4:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

Dado que el ambito del Plan Especial es un suelo urbano consolidado totalmente en la trama urbana
y sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacién no supone ninguna
alteracion al balance de gastos e ingresos establecidos, manteniéndose el mismo que antes del
presente Plan Especial.
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14.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

El objeto del presente Plan Especial se basa en la redefiniciéon de las condiciones urbanisticas de las
Parcelas P1 y P2 de la U.E.D.B.-14, con referencias catastrales 9078642VK5797N0001UD y
9078641VK5797N0001ZD y de las parcelas 311,312 con referencias catastrales
8873204VK5787S0001MJ y  8873205VK5787S00010J. y V-12 con referencia catastral
8673708VK5787S0001EJ del Poligono Industrial Las Monjas en el municipio de Torrejon de Ardoz
para posibilitar la implantacién y ampliacion de la dotacion correspondiente a un edificio de
Bomberos. Se justifica por tanto la finalidad del presente Plan Especial con el impacto que tendra
para todo tipo de poblacion, infancia, adolescencia y familia

El impacto del presente documento en materia de género es nulo.
14.2. IMPACTO SOBRE LA ACCESABILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD

De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de junio Promocién de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas en su disposicion adicional décima en su punto
1° se establece:

“Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucién que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
Reglamentos correspondientes” ...

La autorizacién del presente documento supone la adecuacion del uso y parametros urbanisticos de
una parcelas y terreno totalmente urbanizados.

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como las
especificaciones del CTE-DBSUA, Cédigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de Seguridad
en la Utilizacion y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.
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Segun se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobacién o de alteracién de
instrumentos de planeamiento se debera incluir un resumen ejecutivo en los siguientes extremos:

A) Delimitaciéon de los ambitos en los que la ordenaciéon proyectada altera la vigente con un
plano de situacién y alcance de dicha alteracion.

El ambito del presente Plan Especial se basa exclusivamente la reasignacion de las
condiciones urbanisticas pormenorizadas de varias parcelas del S.I Las Monjas para la
implantacién y ampliacién de la dotacion del Servicio de Bomberos, todas ellas calificadas
como suelo urbano consolidado, sin suponer alteracion de la ordenacién definida en el
Sector.

B) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Quedan suspendidas las licencias de obra en el ambito del presente Plan Especial hasta
tanto se apruebe definitivamente el Plan Especial. No obstante, podra concederse licencia
para edificaciones cuyas caracteristicas respeten las determinaciones de la ordenacion
definida en el presente Plan Especial.

Torrejon de Ardoz, octubre de 2024
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| 16. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Se incluyen las fichas de las fincas recogidas en el Proyecto de Reparcelacion y Plano 03 y 04 del
Plan Especial UEDB-14
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FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV. R4D15TBGESH3CQCE

Fecha de frma: 24 072024

Resultado de la validacion

La representacidn grifica objeto de este informe, respeta la delimitacidn de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y redne
las requisitos técnicos necesarios que permiten su incarporacion al Catastro, conforme a las narmas POSITYO

dictadas en desarrolla del articule 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido PURICG AFECTADE)

de la Ley del Catastro Inmobiliario. Mo obstante, el resultado positiva de este informe no supone que
las operaciones juridicas gue dan lugar ala nueva eonfiguracidn de |las parcelas se ajusten ala legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracidn o autoridad piblica
correspondiente.

Tipo de operacion

CEV: RAD1ST BGESHICOCSE (werificable en hifps i ww sede o asfro gob es |

REPARCELACION

I lllll Dveurnents firmada con GEY ¥ sslio de la Dirsccidn General del Catasiro

=
—_—
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CSV: R4D157BGEOH3ICOCE

Nueva parcelacion

Provincia: MADRID Municipio: TORREJON DE ARDOZ

4524198 | 447T0ET)

4

Fecha de frmac 24077

P v sl e fasio goboes |
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!
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g
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:
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CEV: RADISTEGESHICOCE (wenficable en hips.

(428418 ; 447E853) (458164 ; AaTE8Y)
ESCALA 1:4000
100m 0 100 200m
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Parcelacion catastral

Provincia: MADRID Mur . TORREJON DE ARDOZ
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Fecha de frmac 24072024

Documenio firmado con C3V v selo de [a Dinecckdn General ded Catasio
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(488418 ; 447E853) (458164 ; A47683)

ESCALA 1:4000
100m ] 100 200m

Hoja 38

46

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14 y
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y

AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS = S
Torrején de Ardoz

AYUNTAMIENTO

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P

Monjas para y iacion de
OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
: : El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27
Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
Péagina 49 de 69
——
vaday Plaza Mayor, 1
e 28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.I.F. P2814800E

Torrején de Ardoz N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

’iﬁ conm e e ""“ a INFORME DE VALIDACION GRAFICA
. s FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

- £ W S
CS5V: R4D1578GEIHICOCE

Superposicion con cartografia catastral

Provincia; MADRID MWunicipio: TORREJON DE ARDOZ

458418 ; 447T063)

Fecha de frma 24072024
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100m 0 100 200m

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion gréfica aportada
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C5V: R4D157BGESHICOCE

Parcelas catastrales afectadas

R Referencia Catastral: 8673708VKSTE7S
/ ".\ Direccion CL ECUADOR DEL 42
/ Y TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

BETATOBVKS AFECTADA TOTALMENTE

1]
|

| -+

= §

5

Feferencia Catastral: 8873205VKSTATS g

=\ Direccion AV ESTACIONES DE LAS 13 ;

\ \ TORREJON DE ARDOZ [MADRID] g

LY

\ AFECTADA TOTALMENTE T
Y b g )
\ \ LE
4 i @ 5
X 3
H
Referencia Catastral: 8B7I204VKSTETS ‘EE
i"-’_ﬂ"- Direccion AV ESTACIONES DE LAS 15 E
\ \ TORREJON DE ARDOZ [MADRID] c
4 n
55:‘?!@:4'»44&,- 7875 4
Y \ AFECTADA TOTALMENTE o
\ By
P a8
A 4]
L § ;
i
Referencia Catastral: 9078641VKSTITH ‘EE
\\__ Direccion AV ESTAGIONES DE LAS 2 [D] =
Ty TORREJON DE ARDOZ [MADRID] i@
541 VKSTHTN —
| \ AFECTADA TOTALMENTE —
L1 | 3
\ | —
\ 1 ——3
.\‘_}__,J
. Referencia Catastral: 9078642VK5797TN =
T\
e \ Direccidn AV SOL DEL 38 =
=t \". TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
" G07BB4ZVKSTTN -
/ AFECTADA TOTALMENTE
< L
e
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Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastra

Direccidn Dominio pldblico o ferreno no incorporado
a la cartografia catastral.
TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Superficie afectada Menor que 1 m2

Facha de frmac 240772024

o s s e s s i |

ourn e firmado con C8Y y selo de |a Direccidn General del Catasino
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OTROS DATOS

\'5*4' Plaza Mayor, 1
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CSV. R4D157BGEOHICOCS

]
a £ WAl

Parcelas resultantes

Parcela iF
superficie 2177 m2

LINDEROS LOCALES
1G

Parcela 1E
superficie 4952 m2

Fecha de frma: 24072024

LINDEROS LOCALES LINDEROS EXTERNOS
9078643VKETITH
907861BVKETITH
S0TAE24VKETITH
9073613VKETITN

Parcela D
superficie 2774 m2

LINDEROS LOCALES LINDEROS EXTERNOS
ic
1B

Dacumenta firmada con S8V y selo de |a Dinsction General del Catasiro
CEV. RAD1S TEGEMHICOCE (wenficable en hips \wwy sed em asio go b es |

'. Parcela 1c
ey ‘-\ superficie 5226 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
D
1B
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e 28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.I.F. P2814800E

Torrején de Ardoz N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

VI, S [ P -
;'ﬁ'& otena ::m “.""'wl Tl INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

Parcela 1B
" superficie 5808 m2

LINDEROS LOCALES LINDEROS EXTERNOS

iD BETITOIVKETETS

ic B6TITO2VKETETS
BETITOTVKETETS

Parcela 1G
superficie 3049 m2

Fecha de frma- 24072024

LINDEROS LOCALES LINDEROS EXTERNOS

1F BBT3227VKETETS
B8T3226VKETETS
B8T3225VKETATS
BBT3224VKETETS
B88T3208VKETETS
B8T73228VKETETS
BBT3203VK5TETS
B88T73218VKETETS
B8T320TVKSTATS

Do cumertia firmado con CSY y sello de la Direccidn Genersl del Cstasiro
G5 R4DNSTSGESHIC OCE (werificable en hifips-\www sed em tasio gobes |

Hoja 818
. o yadbay 51
PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14 Ny
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS —
Torrején de Ardoz
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2 311,312y V-12 en PI
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

FIRMAS ESTADO

OTROSBATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27
Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
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\'5*4' Plaza Mayor, 1

e 28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

C.I.F. P2814800E

Torrején de Ardoz N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

| 18. PLANOS.

01. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

02. CALIFICACION VIGENTE

03. CALIFICACION PLAN ESPECIAL

04. FICHA PARCELAS ESTADO ACTUAL

-P1

-P2

- Parcela 311
- Parcela 312
-V-12

05. FICHAS PARCELAS RESULTANTES PLAN ESPECIAL

- Parcela A
- Parcela B
- Parcelac
- ZV-1
-2ZV-2
-2ZV-3

52

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14 y
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS

Torrején de Ardoz

AYUNTAMIENTO

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es
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) o El documento ha sido firmado por : FIRMADO
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ZU-I-1

ZU-1-2

ZU-1-4

ZU-T-1

ZU-v-1

ZU-v-2

ZU-E-S

ZU-E-SA

ZU-E-DB

P.E. PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS
DE LA PARCELA P7 DE LA U.E.D.B-14 Y LA PARCELA 122, AMBAS
DEL SECTOR INDUSTRIAL "LAS MONJAS". TORREJON DE ARDOZ

REFUNDIDO CALIFICACION
ESTADO ACTUAL

ocT-24 | 2

ATOS
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

FIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27
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OTROS DATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA P.1

SITUACION PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

uso: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS

ZU-I-4 (UE.DB-14)
SUPERFICIE DE SUELO: 2.475,77 m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.372,705 m?
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

COORDENADAS
X Y
459031.73, 4477476.79
459031.83, 4477476.82
459032.01, 4477476.87
459074.81, 4477488.88
459083.46, 4477491.31
459093.93, 4477494.25
459094.73, 4477494.47
459117.64, 4477501.24
459117.74,4477500.93
459123.25, 4477483.24
459123.45, 4477482.59
459123.51, 4477482.39
459123.52, 4477482.37
459119.88, 4477480.46
459118.65, 4477479.80
459118.37,4477479.63
459115.93, 4477478.22
459113.33, 4477476.55
459111.43, 4477475.21
459108.31, 4477472.85
459106.14, 4477471.14
459102.75, 4477468.20
459102.04, 4477467.55
459100.40, 4477465.99
459097.61, 4477463.08
459095.76, 4477461.10
459095.26, 4477460.52
459092.94, 4477457.53
459067.28, 4477449.91
459056.04, 4477456.11 {&
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459034.48, 4477467.26

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N

4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
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~

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
https://sede.ayto-torrejon.es
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PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
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OTROS DATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA P.2

SITUACION PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

uso: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS

ZU-I-4 (UE.DB-14)
SUPERFICIE DE SUELO: 2.475,55 m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.372,705 m?
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

COORDENADAS
X Y
459022.19, 4477474.12
459023.54, 4477474.49
459031.54, 4477476.74
459031.73, 4477476.79
459034.48, 4477467.26
459056.04, 4477456.11
459067.28, 4477449.91
459076.30, 4477422.49
459075.55, 4477418.55
459074.80, 4477412.83
459074.63, 4477410.92
459074.38, 4477403.25
459074.80, 4477395.58
459074.58, 4477395.51
459050.33, 4477387.60
459049.51, 4477390.12
459049.44, 4477390.35
459045.59, 4477402.17
459029.89, 4477450.48
459026.50, 4477460.90
459025.20, 4477464.86
459023.99, 4477468.58
459022.23, 4477474.00
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
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OTROS DATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA 311

SITUACION PROPIETARIO:

COMUNIDAD DE MADRID

Uso:

EQUIPAMIENTOS ZU-E (SA)
SUPERFICIE DE SUELO: 2.603,00 m?
EDIFICABILIDAD: 5.206,00 m?
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

COORDENADAS
X Y
1 458699.46, 4477228.55
2 458728.08, 4477237.82
3 458729.20, 4477234.30
4 458730.96, 4477228.76
5 458732.18, 4477224.91
6 458736.32,4477211.85
7 458739.98, 4477200.33
8 458740.17,4477199.74
9 458743.63,4477188.81
10 458754.29, 4477155.24
11 458725.79, 4477145.93
12 458708.62, 4477199.82
13 458703.63, 4477215.49
14 458700.59, 4477224.99

)

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N
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Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P
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FIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
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OTROS DATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA 312

SITUACION PROPIETARIO:

COMUNIDAD DE MADRID

Uso:

EQUIPAMIENTOS ZU-E (SA)
SUPERFICIE DE SUELO: 2.623,00 m?
EDIFICABILIDAD: 5.246,00 m?
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

COORDENADAS
X Y
458728.08, 4477237.82
458756.93, 4477247.17
458760.86, 4477234.75
458761.03, 4477234.22
458764.95, 4477221.80
458768.61, 4477210.26
458771.95, 4477199.66
458772.17,4477198.98
458775.82,4477187.46
458779.42,4477176.06
458783.04, 4477164.64
458754.29, 4477155.24
458743.63,4477188.81
458740.17,4477199.74
458739.98, 4477200.33
458736.32,4477211.85
458732.18, 447722491
458730.96, 4477228.76
458729.20, 4477234.30
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

OTROS DATOS FIRMAS . . FerAne
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
Péagina 62 de 69

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA V-12

SITUACION PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

uso:

ZU-V (2) ZONAS VERDES
SUPERFICIE DE SUELO: 13.809,00 m?
EDIFICABILIDAD: S/ ORDENANZA
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

COORDENADAS
X [ y

458517.26, 4477164.38
458518.38, 4477160.92
458524.48, 4477141.96
458527.26, 4477133.35
458533.40, 4477114.25
458536.14, 4477105.77
458539.08, 4477096.62
458541.01, 4477090.65
458542.29, 4477086.67
458560.00, 4477031.64
458564.84, 4477016.60
458576.07, 4476981.74
458572.44, 4476980.63
458511.24, 4476961.88
458496.99, 4476957.52
458489.32, 4476955.17
458480.19, 4476956.29
458472.27, 4476959.33
458466.79, 4476963.75
458464.05, 4476968.01
458462.15, 4476974.89
458461.45, 4476979.62
458460.64, 4476985.09
458461.02, 4476998.69
458462.15, 4477011.16
458466.69, 4477038.36
45847236, 4477060.28
458480.67, 4477085.21
458492.78, 4477115.81
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30 458496.51, 4477123.31
31 458497.09, 4477124.45
32 458500.91, 4477131.99
33 458506.30, 4477142.70
34 458511.36, 4477152.83
35 458511.70, 4477153.51
36 458515.83, 4477161.74 ESCALA : 1/1500
37 458516.81, 4477163.67 ETRS89.UTM-30N
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DOCUMENTO

PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P

Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
Péagina 63 de 69

IDENTIFICADORES

FIRMAS
El documento ha sido firmado por :

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27

ESTADO
FIRMADO
11/10/2024 13:27

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA
U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION

DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE

ZV-1

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDO?Z a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
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SITUACION

PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

USso:

ZU-V (2) ZONAS VERDES

SUPERFICIE DE SUELO:

4.951,10 m?

CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

Norte:
1:10.000

Este:

Sur:

Oeste:

En linea Recta desde el p'.mto 1 al punto 11 con parcelas
201 del Proyecto de Repafcelacion del Parque Industrial de

las Monjas

En linea recta desde el pu

del Sol, en linea recta desde el punto 32 al 33 y en linea

quebrada desde el punto

Proyecto de Reparcelacion de la UEDB-14

En linea quebrada desde el punto 15 al 31 y en linea recta

desde el punto 31 al 32 ca
Reparcelacion de la UEDE

punto 38 al 40 con parcelg 4 del Proyecto de Reparcelacion
del Parque Industrial de Ias Monjas destinada a vial ¢/

Estaciones

En linea recta desde el pu

Proyecto de Reparcelacién del Parque Industrial de las

Monjas

nto 11 al punto 13 con Avenida

3 al 38 con Parcela 3 del

n Parcela 3 del Proyecto de
-14, y en linea recta desde el

nto 1 al 40 con la parcela 301 del

11

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P
Monjas para Implantacién y Ampliacién de Bomberos

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
Péagina 64 de 69

OTROS DATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZV-1.

SITUACION PROPIETARIO:
“ AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

USso:
ZU-V (2) ZONAS VERDES

SUPERFICIE DE SUELO:
4.951,10 m?

CARGAS:
LIBRE DE CARGAS

g

£
st
68
53 COORDENADAS
7 X | y X y
8¢ 1 459022.19, 4477474.12 25 459102.75, 4477468.20
8= 2 459023.54, 4477474.49 26 459102.04, 4477467.55
£y 3 459031.54, 4477476.74 27 459100.40, 4477465.99
o 4 459031.73, 4477476.79 28 459097.61, 4477463.08
22 5 459031.83, 4477476.82 29 459095.76, 4477461.10
] 6 459032.01, 4477476.87 30 459095.26, 4477460.52
2% 7 459074.81, 4477488.88 31 459092.94, 4477457.53
98 8 459083.46, 447749131 32 459067.28, 4477449.91
55 9 459093.93, 4477494.25 33 459076.30, 4477422.49
g3 10 459094.73, 447749447 34 459075.55, 4477418.55
] 11 459117.64, 4477501.24 35 459074.80, 4477412.83
iF 12 459117.74, 4477500.93 36 459074.63, 4477410.92
£ 13 459123.25, 4477483.24 37 459074.38, 4477403.25
58 14 459123.45, 4477482.59 38 459074.80, 4477395.58
i 15 459123.51, 4477482.39 39 459074.58, 4477395.51
28 16 |  459123.52,4477482.37 40 | 459050.33, 4477387.60
z5 17 459119.88, 4477480.46 41 459049.51, 4477390.12
28 18 459118.65, 4477479.80 42 459049.44, 4477390.35
55 19 459118.37, 4477479.63 43 45904559, 4477402.17
g 20 459115.93, 4477478.22 44 459029.89, 4477450.48
s 21 459113.33, 4477476.55 45 459026.50, 4477460.90
35 22 459111.43, 447747521 46 459025.20, 4477464.86
i3 23 459108.31, 4477472.85 47 459023.99, 4477468.58
Z§ 24 459106.14, 4477471.14 48 459022.23, 4477474.00
52 ESCALA : 1/1000
EE ETRS89.UTM-30N
S
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2 311,312y V-12 en PI
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS . .

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
Péagina 65 de 69

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZV-2

SITUACION PROPIETARIO:
\ AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

uso:

ZU-V (2) ZONAS VERDES (MODIFICADA)
SUPERFICIE DE SUELO: 3.048,90 m?
EDIFICABILIDAD: S/ ORDENANZA
CARGAS

LIBRE DE CARGAS

Norte: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 2 y desde el
punto 9 hasta el punto 10 con vial c/Estaciones y en linea
recta desde el punto 5 hasta el punto 6 con parcela A de
uso terciario industrial oficinas con superficie de 2177,10 m?

Este: En linea recta desde el punto 2 hasta el punto 3 y desde el
X | Y cos
punto 4 hasta el punto 5 con parcela A de uso terciario
1 458699.46, 4477228.55 industrial oficinas con superficie de 2177,10 m?y en linea
2 458713.62,4477233.13 recta desde el punto 10 hasta el punto 19 con las parcelas
3 458716.52, 4477224.18 51 ,52,52,54,55_ y 56 del Proy'ecto de Reparcelacion del
Parque Industrial de las Monjas
2 45810946, 437722184 Sur:  En linea recta desde el punto 3 hasta el punto 4 y desde el
5 458722.13, 4477182.01 punto 7 hasta el punto 8 con parcela A de uso terciario
6 458765.12, 4477195.63 industrial oficinas con superficie de 2177,10 m?y en linea
recta desde el punto 19 hasta el punto 21 con parcela 240
7 458752.46, 4477235.56 del Proyecto de Reparcelacién del Parque Industrial de las
8 458745.36,4477233.31 Monjas
9 458742.39, 4477242.46 Oeste: En linea recta desde el punto 6 hasta el punto 7 y desde el
10 458756.93, 4477247.17 punto 8 hasta el punto 9 con parcela A de uso terciario

industrial oficinas con superficie de 2177,10 m?y en linea

11 458760.86, 4477234.75 recta desde el punto 1 hasta el punto 21 con parcela 310 del
12 458761.03, 4477234.22 Proyecto de Reparcelacion del Parque Industrial de las
13 458764.95, 4477221.80 Monjas
14 458768.61, 4477210.26 10
15 458771.95, 4477199.66 9
16 458772.17, 4477198.98 5 11
17 458775.82, 4477187.46 1 g 7 (2
458779.42, 4477176.06
19 458783.04, 4477164.64 2 i 13
20 458754.29, 4477155.24 ’s
21 458725.79, 4477145.93 "
22 458708.62, 4477199.82
23 458703.63, 4477215.49 5
24 458700.59, 4477224.99 22 6 16
17
5
18
19 #
20
ESCALA : 1/1000
21 ETRS89.UTM-30N
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

FIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27
Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
Péagina 66 de 69

OTROS DATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZV-3

SITUACION PROPIETARIO:
“ AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

uso:

ZU-V (2) ZONAS VERDES
SUPERFICIE DE SUELO: 5.809,64 m?
EDIFICABILIDAD: S/ ORDENANZA
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

Norte: En linea quebrada desde el punto 1 hasta el punto 18 con
vial ¢/ del Término

Este: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 12 con
parcela M2,235,236 y 113|del Proyecto de Reparcelacion
COORDENADAS del Parque Industrial de las Monjas

Sur:  Enlinea recta desde el punto 12 hasta el punto 14 con vial

X Y c/ del Ecuador
458517.26,4477164.38 )
Oeste: En linea quebrada desde el punto 16 hasta el punto 18 con
458518.38, 4477160.92 parcela C de uso dotacional y una superficie de 5226,03 m?
458524.48,4477141.96 (Servicios Administrativos) y en linea quebrada desde el
458527.26. 4477133.35 punto 14 hasta el punto 16 con parcela B de uso terciario

industrial oficinas con superficie de 2773,32m?

458533.40, 4477114.25
458536.14, 4477105.77
458539.08, 4477096.62
458541.01, 4477090.65
458542.29, 4477086.67
458560.00, 4477031.64
458564.84, 4477016.60
458576.07, 4476981.74
458572.44, 4476980.63
458530.90, 4476967.90
458528.07, 4476976.74
458552.16, 4477003.27
458537.21, 4477049.92
458479.63, 4477082.11
458480.67, 4477085.21
458492.78,4477115.81
458496.51, 4477123.31
458497.09, 4477124.45
458500.91, 4477131.99
458506.30, 4477142.70
458511.36, 4477152.83
458511.70, 4477153.51
458515.83, 4477161.74
458516.81, 4477163.67
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

OTROS DATOS FIRMAS . . FerAne
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
Péagina 67 de 69

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE PARCELA A

SITUACION PROPIETARIO:
“ AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

uso: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS
ZU-1-4 (MODIFICADA)

SUPERFICIE DE SUELO: 2.177,10 m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.177,10 m?
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

Norte: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 2 con vial ¢/

1:10.000 Estaciones y en linea recta desde el punto 3 hasta el punto
4y desde el punto 7 hastg el punto 8 con parcela Zona
Verde ZV-2
Este: En linea recta desde el punto2 hasta el punto 3 y desde el
COORDENADAS punto 4 hasta el punto 5 con parcela Zona Verde ZV-2
X Y Sur:  Enlinea recta desde el punto 5 hasta el punto 6 con parcela
458713.62, 4477233.13 Zona Verds ZV-2
458742.39, 4477242.46 Oeste: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 8 y desde el
458745.36, 4477233.31 punto 6 hasta el punto 7 con parcela Zona Verde ZV-2

458752.46, 4477235.56
458765.12, 4477195.63
458722.13,4477182.01
458709.46, 4477221.94
458716.52,4477224.18

O |IN|[O| | |W|IN|-

)

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_P.E. Reasignacion de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en P
Monjas para Implantacién y Ampliacion de Bomberos

OTROS DATOS FIRMAS . . FerAne
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:42:57
Péagina 68 de 69

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE PARCELA B

SITUACION PROPIETARIO:
“ AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

uso: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS
ZU-1-4 (MODIFICADA)

SUPERFICIE DE SUELO: 2.773,32 m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.568,31 m?
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

Norte: En linea recta desde el punto 2 hasta el punto 3 con parcela
C de uso dotacional y una|superficie de 5226,03 m?
(Servicios Administrativos

Este: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 2 con parcela

C de uso dotacional y una|superficie de 5226,03 m?
COORDENADAS (Servicios Administrativos) y en linea quebrada desde el
X Y punto 3 hasta el punto 5 con parcela Zona Verde ZV-3
458467.41, 4477041.15 Sur:  Enlinea recta desde el punto 5 hasta el punto 8 con vial ¢/
458486.32, 4476982.17 del Ecuador
458552.16, 4477003.27 Oeste: En linea quebrada desde el punto 8 hasta el punto 13 con
458528.07, 4476976.74 vial ¢/ del Ecuador y en linea quebrada desde el punto 1

hasta el punto 13 con vial c/del término

458530.90, 4476967.90
458511.24, 4476961.88
458496.99, 4476957.52
458489.32, 4476955.17
458480.19, 4476956.29
458472.27,4476959.33
458466.79, 4476963.75
458464.05, 4476968.01
458462.15, 4476974.89
458461.45, 4476979.62
458460.64, 4476985.09
458461.02, 4476998.69
458462.15,4477011.16
458466.69, 4477038.36
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IDENTIFICADORES

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: OP4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE PARCELA C

SITUACION PROPIETARIO:
\ COMUNIDAD DE MADRID

Uso:

EQUIPAMIENTOS ZU-E SA (MODIFICADO)
SUPERFICIE DE SUELO: 5.226,03 m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 10.452,00 m?
CARGAS

LIBRE DE CARGAS

Norte: En linea quebrada desde el punto 1 hasta el punto 5 con
vial ¢/ del Término y desde el punto 1 hasta el punto 2 con
parcela Zona verde ZV-3

Este: En linea recta desde el punto 2 hasta el punto 3 con parcela

COORDENADAS Zona verde ZV-3
Sur:  Enlinea recta desde el punto 3 hasta el punto 4 con parcela
X X o ) ) -
B de uso terciario industrial oficinas con superficie de
1 458479.63, 4477082.11 2773,32m?
2 458537.21, 4477049.92 Oeste: En linea recta desde el punto 4 hasta el punto 5 con parcela
3 458552.16, 4477003.27 B de uso terciario industrial oficinas con superficie de
4 458486.32, 4476982.17 2773,32m?
5 458467.41, 4477041.15
6 458472.36, 4477060.28
1
6
2
5
3

4
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