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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

l.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Antecedentes

JOSE LUIS,

El Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Torrején de Ardoz fue
aprobado definitivamente el 6 de mayo de 1999 y su Texto refundido el 1 de
marzo de 2001, siendo ambas aprobaciones publicadas en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid (BOCAM) con fecha 12 de julio de 1999 y 15 de junio
de 2001, respectivamente. Mediante acuerdo adoptado por el pleno del
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, en sesion celebrada con fecha 31 de
octubre de 2012, se aprobaron definitivamente tanto la delimitacion de las
categorias de suelo urbano en la AE-OD-1 “Barrio de San Benito” como la
Delimitacion de la Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano No Consolidado AE-
OD-1 y el Plan Especial de ajuste normativo en Suelo Urbano Consolidado del
Barrio de San Benito, siendo ambas aprobaciones publicadas en el BOCAM
Num. 294 de fecha 10 de diciembre de 2012.

FERNANDEZ DEL VISO, G

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

El objeto del referido Plan Especial es establecer las condiciones
concretas de aplicacion de la Ordenanza ZUR-3 del Plan General, a las tres sub-
zonas que conforman el Barrio de San Benito y la definicion de un tejido urbano
compatible con el establecido en el Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI) de
Suelo Urbano No Consolidado Barrio de San Benito, definiendo los tramos
viarios que, junto con los establecidos en el referido Plan Parcial, conforman el
tejido urbano del inicial AE-OD-1, delimitado por el Plan General, incluida una
calle transversal de nueva apertura que viene a garantizar la funcionalidad del
PPRI.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C:

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

La obtencidn del suelo para la ejecucion de la calle de nueva apertura se
realizara por expropiacion y como indica el Informe Juridico emitido por la Jefe
del Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo, dicha expropiacién
sera a cargo de la Junta de Compensacion Barrio de San Benito, que asumira
tanto el coste de redaccion del preceptivo Proyecto de Expropiacién, que
determinara la valoracion de los bienes y derechos afectados, asi como el
importe del justiprecio que resulte del tramite expropiatorio, reservandose los
aprovechamientos que pudieran corresponderle que no se materializan dentro
del Suelo Urbano No Consolidado, y otorgando la titularidad del suelo que se
contempla como vial a esta administracion. Estas circunstancias quedan
acreditadas tanto en el acta de la asamblea de la citada Junta de fecha 4 de
marzo de 2025 (acuerdo tercero, reg. Entrada 19317/25), como en lo recogido
en la cuenta de liquidacion provisional contenida en el Proyecto de
Reparcelacién aprobado en el seno de la mencionada Junta de Compensacion,
y presentado para su tramitacion municipal en fecha 3 de junio de 2025 (reg.
entrada 26047/25).

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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JOSE LUIS,

FERNANDEZ DEL VISO, G=

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|
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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

2. Objeto

El presente proyecto de expropiacion tiene por objeto obtener, por el
procedimiento de tasacion conjunta, los suelos necesarios para garantizar la
ejecucion del Plan Especial de ajuste normativo en el suelo urbano no
consolidado Barrio de San Benito y, con ello, la coherencia funcional del PPRI
antes referido.

El Ambito requiere para poder garantizar tal coherencia e, incluso, la
viabilidad practica de las redes de infraestructuras, conectar los suelos situados
a un lado y al otro de la calle San Francisco. Y a tal fin, en el Plan Especial de
Ajuste Normativo se prevé la apertura de una via transversal a la calle
anteriormente citada, cuya ejecucion exige la expropiacién de las parcelas
situadas en la calle San Francisco numeros 1, 20 y 22; expropiaciéon que,
conforme prevé el indicado Plan Especial y el propio PPRI, debe ser realizada
por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz con cargo al indicado Ambito.

Como expresamente indica el citado Plan Especial:

“Las parcelas afectadas por el nuevo tramo viario, constituyen el ambito
de una actuacioén puntual expropiatoria cuyo coste debe ser asumido por
el Plan Parcial del Suelo Urbano No Consolidado, toda vez que la
conexion es necesaria para garantizar la funcionalidad de su tejido urbano
y de las redes de infraestructuras”

Y como se refleja en los planos adjuntos al referido Plan Especial, las
fincas afectadas por la ejecucion del referido viario son las que se resefan:
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3. Beneficiario de la expropiacion.

3.1. Declaracion de utilidad publica y necesidad de ocupacion.
Planeamiento aprobado definitivamente.

JOSE LUIS,

Conforme dispone el articulo 42.2 de RDL 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
en adelante TRLSyRU:

“La aprobacion de los instrumentos de la ordenacion territorial y
urbanistica que determine su legislacion reguladora conllevara la
declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los bienes
y derechos correspondientes, cuando dichos instrumentos habiliten para
Su ejecucion y ésta deba producirse por expropiacion”.

FERNANDEZ DEL VISO, G

Y conforme establece el articulo 64.1.e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante LSCM:

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

“La entrada en vigor de los Planes de Ordenacién Urbanistica producira,
de conformidad con su contenido, todos o algunos de los siguientes
efectos:

FNMT-RCM, C

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los
terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones
correspondientes, cuando prevean obras publicas ordinarias o delimiten
ambitos de actuacién, sectores o unidades de ejecucion para cuya
realizacién sea precisa la expropiacion. Se entenderan incluidos en todo
caso los precisos para las conexiones exteriores con las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publico”.

VATES-V70694690, CN

AC Representacion, OU:

En este mismo sentido, el articulo 9 de la Ley de Expropiacién Forzosa
dispone:

“Para proceder a la expropiacion forzosa, sera indispensable la previa
declaracion de utilidad publica o interés social del fin a que haya de
afectarse el objeto expropiado”; afiadiendo el articulo 10 de la misma que
“La utilidad publica se entiende implicita, en relacion con la expropiacion
de inmuebles, en todos los planes de obras y servicios del Estado,
Provincia y Municipio”.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

En el caso que nos ocupa, el Plan Especial de ajuste normativo en Suelo
Urbano Consolidado del Barrio de San Benito prevé la expropiacion de las
parcelas situadas en la calle San Francisco numeros 1, 20 y 22, por lo que

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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habiendo sido aprobado dicho Plan Especial, como ya se ha dicho,
definitivamente, dicha aprobacion conlleva, conforme a la legislacion trascrita, la
declaracion de utilidad publica y necesidad de ocupacion de los bienes y
derechos necesarios para su ejecucion.

JOSE LUIS,

3.2, Organo expropiante y beneficiario.

Segun dispone el articulo 2 de la Ley de Expropiacion Forzosa:

“La expropiacion forzosa sélo podra ser acordada por el Estado, la
Provincia y el Municipio.

Ademas, podran ser beneficiarios de la expropiacion forzosa por causa de
utilidad publica las Entidades y concesionarios a los que se reconozca
legalmente esta condicién.”

FERNANDEZ DEL VISO, G

Y segun disponen los articulos 3 y 4 del Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa:

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

Articulo 3:

“1. A los efectos del presente Reglamento, se entiende por expropiante el
titular de la potestad expropiatoria; por beneficiario, el sujeto que
representa el interés publico o social para cuya realizacion esta autorizado
a instar de la Administracion expropiante el ejercicio de la potestad
expropiatoria, y que adquiere el bien o derecho expropiados, y por
expropiado, al propietario o titular de derechos reales e intereses
economicos directos sobre la cosa expropiable, o titular del derecho objeto
de la expropiacion.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C:

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

2. El Estado, la Provincia o Municipio, dentro de sus respectivas
competencias, son los unicos titulares de la potestad de expropiar.

3. El Estado ejercita esta potestad por medio de sus 6rganos competentes
en cada caso. Corresponde al Gobernador Civil la representacion
ordinaria del Estado en los expedientes expropiatorios, salvo en los casos
en que la Ley este Reglamento o norma especial con rango de Decreto
hayan establecido la competencia de autoridad distinta.

4. Cuando expropie la Provincia o el Municipio, corresponde,
respectivamente, a la Diputacion Provincial o al Ayuntamiento en Pleno
adoptar los acuerdos en materia de expropiacion que conforme a la Ley o
a este Reglamento tengan caracter de recurribles en via administrativa o
contenciosa. En los demas casos, la representacion de estas entidades
corresponde al Presidente de la Diputacion y al Alcalde, sin perjuicio de la
competencia del Gobernador Civil en el supuesto regulado por el art. 18

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:
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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

de la Ley General. Estos principios no seran de aplicacién en cuanto las
normas de régimen local o de urbanismo, a que se refiere el art. 85 de la
Ley, establezcan criterios especiales de competencia.”

Articulo 4:

JOSE LUIS,

“Cuando no concurran en el mismo sujeto las cualidades de expropiante
y beneficiario, al titular de la potestad expropiatoria correspondera
gfercerla a favor del beneficiario a instancia del mismo; decidir
gfecutoriamente en cuanto a la procedencia y extension de las
obligaciones del beneficiario y adoptar todas las demas resoluciones que
impliquen ejercicio de dicha potestad, sin perjuicio de la intervencion,
facultades y obligaciones que al beneficiario atribuye el articulo siguiente”.

FERNANDEZ DEL VISO, G

En el caso que nos ocupa, la potestad expropiatoria corresponde al
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, que es, ademas, el beneficiario de la misma
respecto del suelo expropiado. Sin embargo, del aprovechamiento
correspondiente a las fincas expropiadas sera beneficiaria la Junta de
Compensacién del Barrio San Benito de Torrejon de Ardoz, solicitandose en el
epigrafe correspondiente la inscripcion a su favor en folio independiente.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|

4. Procedimiento.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

Conforme establece el articulo 43 del TRLSyRU, el justiprecio de los
bienes y derechos expropiados se fijara conforme a los criterios de valoracion de
esta ley mediante expediente individualizado o por el procedimiento de tasacién
conjunta y, de aplicarse este ultimo, como es el caso, la Administracién formara
el expediente de expropiacion que contendra, al menos, los siguientes
documentos (articulo 202 y 203 del Reglamento de Gestion Urbanistica y articulo
44 del TRLSyRU):

VATES-V70694690, CN

AC Representacion, OU:

a) Determinacion del poligono, segun la delimitacion ya aprobada, con los
documentos que lo identifiquen en cuanto a situacion, superficie y
linderos, acompanados de un plano de situacién en el término municipal
a escala 1:50.000 del término municipal y de un plano parcelario a escala
1:2.000 a 1:5.000.

b) Fijacion de los precios del suelo con la clasificacion razonada del suelo,
segun su calificacion urbanistica.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

c) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las que se contendra
no soélo el valor del suelo, sino también el correspondiente a las
edificaciones, obras, instalaciones y plantaciones.

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.

Presentado el Proyecto, con la documentacién sefalada, se
cumplimentaran los siguientes tramites:

JOSE LUIS,

1. El Proyecto sera expuesto al publico por término de un mes para que
quienes puedan resultar interesados formulen la observaciones vy
reclamaciones que estimen convenientes, en particular en lo que
concierne a titularidad o valoracién de sus respectivos derechos.

2. Lainformacion publica se efectuard mediante la insercion de anuncios en
el Boletin Oficial del Estado, en el de la respectiva provincia y en un
periodico de los de mayor circulacion de la provincia,

FERNANDEZ DEL VISO, G

3. Las tasaciones se notificaran individualmente a quienes aparezcan como
titulares de los bienes y derechos en el expediente, mediante traslado
literal de la hoja de aprecio y de la propuesta de fijacion de los criterios de
valoracion, para que puedan formular alegaciones en el plazo de un mes,
contado a partir de la fecha de la notificacion.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

Para los casos en los que se tenga constancia de la existencia de
propietarios en ignorado paradero, conforme a lo previsto en el articulo 5
de la Ley de Expropiaciéon Forzosa, se seguiran las diligencias oportunas
con el Ministerio Fiscal.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C:

CERES, O

4. De formularse alegaciones, debera emitirse informe por el Consistorio.

VATES-V70694690, CN

5. Cumplido este tramite, se sometera el expediente a la aprobacién de la
Comisién Provincial de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, cuya
resolucién implicara la declaracion de urgencia de la ocupacion de los
bienes y derechos afectados.

AC Representacion, OU:

6. La resolucion aprobatoria del expediente se publicara en el Boletin Oficial
del Estado, en el de la Provincia y en un periédico de los de mayor
circulacion de la provincia y se notificara a las personas titulares de bienes
y derechos que figuren en el mismo, otorgandoles un plazo de veinte dias
para que puedan manifestar por escrito ante la Comision Provincial de
Urbanismo su disconformidad con la valoracién establecida.

7. Si los interesados formularan oposicién a la valoracién, la Comision
Provincial de Urbanismo dara traslado del expediente y la hoja de aprecio
impugnada al Jurado Territorial de Expropiacion de la Comunidad de
Madrid, a efectos de fijar el justiprecio que, en todo caso, se hara de
acuerdo con los criterios de valoracion establecidos en la Ley del Suelo.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:
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8. Silos interesados no formularan oposicién a la valoracién, se entendera
ésta aceptada, entendiéndose determinado el justiprecio definitivamente
y de conformidad.

JOSE LUIS,

9. El pago o depdsito del importe de la valoracién establecida en el acto de
aprobacion del expediente producira los efectos previstos en los nimeros
6, 7'y 8 del articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, sin perjuicio de
la valoracién definitiva, en su caso, por el Jurado Territorial de
Expropiacion de la Comunidad de Madrid y de que puedan seguir
tramitandose los recursos procedentes respecto a la fijacion del
justiprecio.

FERNANDEZ DEL VISO, G=

10.El acta de ocupacién para cada finca o bien afectado por el procedimiento

%
53 expropiatorio sera titulo inscribible siempre que incorpore su descripcion,
£y su identificacion conforme a la legislacion hipotecaria, su referencia
ég catastral y su representacion grafica mediante un sistema de coordenadas
£s y que se acompafie del acta de pago o justificante de la consignacion del
g@ precio correspondiente.
J0
0
gz
£8
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i
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sq
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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

I.- DETERMINACION DEL AMBITO EXPROPIATORIO

1. Emplazamiento.

JOSE LUIS,

Torrején de Ardoz es un municipio de la comunidad auténoma de Madrid

§’ que limita al Norte con Ajalvir y Daganzo, al noroeste con Paracuellos del
% Jarama, al Oeste y al Sur con San Fernando de Henares y al Este con Alcala de
y Henares. Tiene una poblacién de 141.047 habitantes y su término municipal tiene
z una extension de 32,49 km?.
: Tres Cantos ¢
5 Algete A Alov
iy Azuguec
£ Daganzo de Henar
ég AlCObendaS Arriba ;- <l
i Paracuellos de
Jarama Alcala de
98 I
gs Torrn de Henares
g lo.de ARdo
o8 ton : Coslada
g9 Madrid !
g5 Mejorada del
3 Campo
<: , Rivas-
Q on Vaciamadrid
Leganes
Getafe Arganda del
1labrada REY
- 1 Ninea

El “Barrio de San Benito”, segun el Plan Especial de Ajuste Normativo
repetidamente citado, lo conforman tres sub-zonas:

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

e Sub-zona 1.- Calle San Francisco.
e Sub-zona 2.- Calle San Benito.
e Sub-zona 3.- Calle San Antonio.

=ES, O=

10

IDCES-50075066H, Description:
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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

En nuestro caso, las fincas afectadas por el presente Proyecto se sitian
en la Sub-zona 1, Calle de San Francisco; Sub-zona que linda al Norte, con el
Sector SUP-R2; al Sur, con la parcela sita en la calle San Francisco n°® 48, con
el resto de la calle San Francisco y con la parcela 12 del Plan Parcial, parcela
catastral 05734 52; al Este, con la parcela catastral 05734 49, con la actual Calle
de San Benito y con la parcela 4 del Plan Parcial, parcela catastral 08682 14; y
al Oeste, con el Sector SUP-R2 y con la parcela n° 1 del Plan Parcial, parcela
catastral 07689 28.

JOSE LUIS,

FERNANDEZ DEL VISO, G=

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C=|

CERES, O

=VATES-V70694690, CN
AC Representacion, OU=

La actuacién expropiatoria engloba un total de cuatro fincas registrales y
catastrales situadas, como ya se ha indicado, en la calle San Francisco nimeros
1, 20 y 22 (dividida en propiedad horizontal) y tienen una superficie, segin
medicion 100,90 m?, 90,10 m? y 92,58 m?, respectivamente.

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

=ES, O=
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AC Representacion, OU=CERES, O
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2. Relacion de las parcelas afectadas por la expropiacion.
Las parcelas que deben ser expropiadas son las siguientes:
o Datos registrales
L Ref. Catastral = 9 : =
Orden Finca | Tomo | Libro | Folio
1 0768911VK6706N0002TL | 54.434 3540 818 199
2 0768911VK6706NO001RK | 54.436 3540 818 202
3 0768910VK6706N0001KK | 44.351 4471 1696 206
4 0868201VK6706N0001BK |  7.552 3743 968 1

3. Relacién de propietarios de las parcelas afectadas.

La relacion de propietarios de las fincas que resultan afectadas por la
ejecucioén del Proyecto y sus domicilios es la que se detalla en el cuadro que

seguidamente se

inserta.

12
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Conforme a lo previsto en el articulo 3 de la Ley de Expropiacion Forzosa,
deberan considerarse propietarios a quienes consten con este caracter en el
Registro de la Propiedad y, en su defecto, a quienes aparezcan como tales en el
Catastro:

JOSE LUIS,

DIRECCION A
EFECTOS DE
NOTIFICACIONES

Ne | PROPIETARIOS CATASTRALES | PROPIETARIOS REGISTRALES

Orden

Nombre DNI Nombre DNI

FERNANDEZ DEL VISO, G

D. José Maria
Turrero Moreno

D. José Maria
Turrero Moreno

=z

%]

s

3

< .

3a

Eg

RS

28

22

5 T

<@

ou

33{ D2, Maria Begona D2, Maria Begoha

§5 Turrero Moreno Turrero Moreno
14

Sc

Tk

2

S

g°

w0

z D. Marco Vinicio D. Marco Vinicio

sq Mejia Aules Mejia Aules

3

g 2

S D Laura D2 Laura

z Emperatriz Emperatriz

[ Salazar Lara Salazar Lara

>

Coral Homes, Coral Homes,
S.L.U. S.L.U.
D. Mariano

D. Mariano

Navarro Martinez

D2. Maria del Pilar
Alonso Sanz

Navarro Martinez
y D2. Maria Pilar
Alonso Sanz

4. Relacion de titulares de derechos reales sobre las fincas objeto del
presente Proyecto de expropiacion.

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97
Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN=AC Representacién, OU:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

Las personas titulares de derechos reales sobre las fincas objeto de
expropiacion son las siguientes:

13
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— b Flpca Titular derecho real CIF Domicilio
_— Orden | registral
2 54436 Bgnco Santander Central | o_39000013 | Santander (Cantabria), Paseo
Hispano, S.A. de Pereda, 9-12, CP 39004

JOSE LUIS,

5. ldentificacion de las parcelas objeto de la presente expropiacion.

Los suelos necesarios para garantizar la coherencia funcional del Plan
Parcial de Reforma Interior del suelo urbano no consolidado Barrio de “San
Benito” y, por tanto, para ejecutar el viario de conexion entre los suelos situados
a uno y otro lado de la calle San Francisco, son los que seguidamente se
describen:

FERNANDEZ DEL VISO, G

| N° DE ORDEN: 01

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FINCA REGISTRAL 54.434

FNMT-RCM, C

Titulares registrales y catastrales:

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

Municipio
Provincia

Propietarios DNI Direccion

VATES-V70694690, CN

D. José Maria Turrero
Moreno

AC Representacion, OU:

D2. Maria Begofia Turrero
Moreno

Titulares de otros derechos reales o interesados: Se desconocen.
Descripcién:

Urbana. Finca numero uno. VIVIENDA EN PLANTA BAJA del edificio con acceso
independiente en la calle San Francisco, nimero dieciocho, de Torrejon de
Ardoz. Ocupa una superficie de noventa y tres metros cuadrados, distribuidos en
diversas habitaciones y dependencias. Linda: frente, calle de su situacion;
derecha, José Barranco Romero; izquierda, Juan Davila Benitez; y fondo, PPRI

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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“San Benito”. CUOTA: Cincuenta enteros por ciento. Procede por divisién
horizontal de la finca 44.849.

Como se detalla en el apartado V de este Proyecto, denominado “Operaciones
registrales que se solicitan”, esta finca esta afectada por el Proyecto de
Expropiacion de losbienes y derechos de titulares no adheridos a la Junta de
Compensacioén del Plan Parcial del Suelo Urbano no consolidado AU-OS-1
“Barrio de San Benito”, que actualmente esta en tramitacién, por lo que la
descripcion que se ha realizado en el parrafo anterior, coincide con laque en
dicho Proyecto se solicita sea inscrita como finca resto tras la expropiacién que
en él se realiza.

JOSE LUIS,

Datos inscripcion en el Registro:

FERNANDEZ DEL VISO, G

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrejon de Ardoz n°® 1, tomo 3.540,
libro 818, folio 199.

Edificaciones: Superficie construida de noventa y dos con cincuenta y ocho
metros cuadrados (92,58 m?).

Cargas:

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

— Limitaciéon urbanistica: Limitaciones del Régimen de Propiedad
Horizontal constituida sobre la total casa o finca matriz de que forma parte.

FNMT-RCM, C

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

— Afeccion al sistema de Compensacion: Segun la certificacion registral,
una porcion de esta finca de 27,31 metros cuadrados queda AFECTA al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al Sistema de Compensacion
al estar la misma incluida en el Sector PERI 1 San Benito, Plan Parcial de
Reforma Interior del Suelo Urbano No Consolidado Barrio “San Benito”
del término municipal de Torrejon de Ardoz, expidiéndose al propio tiempo
certificacion de dominio y cargas de esta finca, segun consta al margen
de su inscripcion 22, de fecha diecisiete de julio de dos mil veinticuatro. La
superficie realmente afecta, segun reciente medicion, es de 35 m? como
se hace constar en la siguiente finca en relacion al mismo patio.

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

Arrendatarios y ocupantes: No constan arrendatarios u ocupantes diferentes
de los propietarios de la finca.

Referencia catastral: 0768911VK6706N0002TL.

Superficie real del suelo sobre el que se asienta la edificacion dividida en
propiedad horizontal: 92,58 mZ.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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JOSE LUIS,

FERNANDEZ DEL VISO, G=

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C=|

CERES, O

=VATES-V70694690, CN
AC Representacion, OU=

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

=ES, O
IDCES-50075066H, Description=|

PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

Superficie expropiada:

Ocupacion Ocupacion temporal Servidumbre
permanente (m? (m? Paso (m?) | Vuelo (m?)
92,58 - - -
20
130 O
i ! 2
6]
(2]
Q
=2
\ ) M
‘. outses 0 I 4 B
| Sup: 92,58 m2 —~— ~
\ Ty & 0.
g 3
| s e}
/J , 3
‘\ 2 1208
24

Coordenadas georreferenciadas:
Superficie: 92,58 m?

Punto X

Y |

460650.980

4476669584 |

480650.888

4476661.661 |

460662.935

AATERELA%5 |

o | L3 B —

460662.250

A4TE670402 |
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| N° DE ORDEN: 02

FINCA REGISTRAL 54.436

Titulares registrales y catastrales:

JOSE LUIS,

Municipio

Propietarios DNI Direccién Provinci
rovincia

D. Marco Vinicio Mejia
Aules

D2. Laura Emperatriz
Salazar Lara

FERNANDEZ DEL VISO, G

Titulares de otros derechos reales o interesados: Banco Santander Central
Hispano, S.A.

Descripcién registral:

Urbana. Finca numero dos. VIVIENDA EN PLANTA PRIMERA del edificio con
acceso independiente por escalera de acceso que arranca de la planta baja, en
la calle San Francisco, numero dieciocho, de Torrejon de Ardoz. Tiene una
superficie total construida de noventa y tres metros cuadrados, distribuidos en
diversas habitaciones y dependencias. Linda: frente, calle de su situacion;
derecha, José Barranco Romero; izquierda, Juan Davila Benitez; y fondo, Juana
Gavifa. A esta finca le corresponde el uso y disfrute exclusivo de la zona bajo
cubierta del edificio. CUOTA: Cincuenta enteros por ciento. Procede por division
horizontal de la finca 44.849.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

Datosinscripcion en el Registro: Inscrita en el Registrode la Propiedad de
Torrején de Ardoz n° 1, tomo 3.540, libro 818, folio 202.

VATES-V70694690, CN

AC Representacion, OU:

Edificaciones: Superficie construida de noventa y dos con cincuenta y ocho
metros cuadrados (92,58 m?).

Cargas:

— Limitacion urbanistica: Limitaciones del Régimen de Propiedad
Horizontal constituida sobre la total casa o finca matriz de que forma parte.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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JOSE LUIS,

FERNANDEZ DEL VISO, G=

Afeccion al sistema de Compensacion: Una porcidn de la finca matriz de la
que ésta procede de 35 metros cuadrados queda AFECTA al cumplimiento de
las obligaciones inherentes al Sistema de Compensacion al estar la misma
incluida en el Sector PERI 1 San Benito, Plan Parcial de Reforma Interior del
Suelo Urbano No Consolidado Barrio “San Benito” del término municipal de

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

8 Torrejon de Ardoz, expidiéndose al propio tiempo certificacion de dominio y
§ cargas de esta finca, segun consta al margen de su inscripcion 72, de fecha
s diecisiete de julio de dos mil veinticuatro.
é Arrendatarios y ocupantes: No constan arrendatarios u ocupantes diferentes
%Q de los propietarios de la finca.
ga Referencia catastral: 0768911VK6706N0001RK.
g; Superficie real del suelo sobre el que se asienta la edificacion dividida en
X propiedad horizontal: 92,58 m2.

Superficie expropiada:

Ocupacion Ocupacion temporal Servidumbre
permanente (m? (m?) Paso (m? | Vuelo (m?)
92,58 - - -

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

| N° DE ORDEN: 03

FINCA REGISTRAL 44.351

JOSE LUIS,

Titular registral y catastral:

Municipio

Propietarios CIF Direccion Provinci
rovincia

Avda. Burgos, 12,

Coral Homes, S.L.U. B-88178694 Planta 15

28036 Madrid

FERNANDEZ DEL VISO, G

Titulares de otros derechos reales o interesados: Se desconocen.
Descripcién registral:

Urbana — VIVIENDA UNIFAMILIAR, en término de Torrején de Ardoz, en el
Barrio de San Benito, en la calle de San Francisco, nimero dieciséis. Consta de
una sola planta, que ocupa una superficie construida aproximada de ochenta
metros cuadrados y esta distribuida en comedor-estar, cocina, cuarto de bafio y
tres dormitorios. El resto de la superficie de la parcela no ocupada por la
edificacion se destina a patio al fondo. Esta dotada de los servicios generales de
agua corriente, luz eléctrica y alcantarillado. Toda la finca ocupa una superficie
de noventa metros cuadros y linda: frente, por donde tiene acceso, calle de su
situacion; derecha entrando, Martin Fernandez; lzquierda, José Dominguez y
fondo, Juana Gavifia.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C=|

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

Datos inscripcion en el Registro: Inscrita en el Registro de la Propiedad de
Torrejéon de Ardoz n° 1, tomo 4.471, libro 1696, folio 206, a nombre de Coral
Homes, S.L. Unipersonal.

Edificaciones: Superficie construida de ochenta metros cuadrados (80 m?).
Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Arrendatarios y ocupantes: No constan arrendatarios u ocupantes diferentes
de los propietarios de la finca.

Referencia catastral: 0768910VK6706N0001KK.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

Superficie real del suelo: 90,10 mZ.

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

Superficie expropiada:
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—— Ocupacion Ocupacion temporal Servidumbre

- permanente (m? (m?) Paso (m?) | Vuelo (m?)
90,10 - - -
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Coordenadas georreferenciadas:

Superficie: 90,1 m?

Punto X Y

460650.980 | 4476669.584
450662 250 | 4476670402
450661767 | 4476678.229
460651.513 | 4476677 602
460650.774 | 4476677 556
450650 528 | 4476669 540
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IDCES-50075066H, Description:
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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

| N° DE ORDEN: 04

FINCA REGISTRAL 7.552

JOSE LUIS,

Titulares registrales y catastrales:

Municipio

Propietarios DNI Direccion Provinci
rovincia

D. Mariano Navarro
Martinez y D?. Maria Pilar
Alonso Sanz

FERNANDEZ DEL VISO, G

Titulares de otros derechos reales o interesados: Se desconocen.

Descripcién registral:

Urbana. NAVE INDUSTRIAL, en término de Torrejon de Ardoz, en el Cerro de
San Benito, situado en la Calle denominada San Francisco, sefialada con el
numero 1. Consta de dos plantas, denominadas baja y primera, totalmente
diafanas, con una superficie construida cada una de ellas de cien metros
cuadrados. La nave en planta baja tiene su acceso directamente desde la calle
de su situacién y la nave en planta alta tiene su acceso a través de una escalera
independiente que arranca de la calle de su situacién. La estructura es de hierro,
los forjados de hormigoén, la cubierta de hierro y uralita, la fachada de ladrillo
macizo de un pie, pavimento de hormigdn y la carpinteria exterior e interior
metalica. Cuenta con los servicios generales de agua corriente, luz eléctrica y
alcantarillado. Toda la finca ocupa una superficie de cien metros cuadrados.
Linda: Norte calle particular sin nombre; Este, finca de Gregorio Maron; Sur, resto
de finca matriz y Oeste, otra calle particular sin nombre.

Procede por segregacion de la finca 6514.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C=|

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

Datosinscripcion en el Registro: Inscrita en el Registrode la Propiedad de
Torrejon de Ardoz n° 1, tomo 3.743, libro 968, folio 1.

Edificaciones:
Superficie construida de doscientos metros cuadrados (200 m?2).
Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Arrendatarios y ocupantes: No constan arrendatarios u ocupantes diferentes
de los propietarios de la finca.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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Referencia catastral: 0868201VK6706N0001BK.

Superficie real del suelo: 100,9 m2.

JOSE LUIS,

Superficie expropiada:

Ocupacion permanente Ocupacién temporal (m?) Servidumbre
(m?) . - Paso (m? | Vuelo (m?)

100,9 i - -
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ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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Superficie: 100,9 m?
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ll.- CRITERIOS DE VALORACION DE LOS BIENES Y
DERECHOS AFECTADOS

JOSE LUIS,

1. Antecedentes

La valoracion de los bienes y derechos afectados por el presente proyecto
de expropiacion se realizara conforme a los criterios establecidos en el TRLSyRU
y en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, en adelante RV.

FERNANDEZ DEL VISO, G

Segun dispone el articulo 34 del TRLSyRU:

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y
edificaciones, y los derechos constituidos sobre o en relacion con ellos,
se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto: (...)

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

b) La fijacién del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la
finalidad de ésta y la legislacion que la motive. {(...)

FNMT-RCM, C

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

2. Las valoraciones se entienden referidas. (..)

CERES, O

b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciacion
del expediente de justiprecio individualizado o de exposicion al
publico del proyecto de expropiacion si se sigue el procedimiento de
tasacion conjunta. (...)".

VATES-V70694690, CN

AC Representacion, OU:

El mismo texto legal, en su articulo 35.2, establece que el suelo se tasara,
segun su situacion, suelo rural o suelo urbanizado, y con independencia de la
causa o el instrumento legal que motive la valoracion; explicando el articulo 21.1
que:

1. Esta en la situacién de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y
urbanistica de su transformacién mediante la urbanizacién, que
debera incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha
transformacion por la legislacién de proteccién o policia del dominio
publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban
quedar sujetos a tal proteccion conforme a la ordenacion territorial y
urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los
ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi
como aquéllos con riesgos naturales o tecnologicos, incluidos los de

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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inundacion o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la
legislacion de ordenacién territorial o urbanistica.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica prevean o permitan su paso a la situacion de suelo
urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de
urbanizacion, y cualquier otro que no reuna los requisitos a que se
refiere el apartado siguiente.

JOSE LUIS,

. Se encuentra en la situacién de suelo urbanizado el que, estando
legalmente integrado en una malla urbana conformada por una red de
viales, dotaciones y parcelas propia del nucleo o asentamiento de
poblacién del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes
condiciones:

FERNANDEZ DEL VISO, G
w

a) Haber sido urbanizado en ejecuciéon del correspondiente
instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la
legislacién urbanistica aplicable, las infraestructuras y los servicios
necesarios, mediante su conexién en red, para satisfacer la
demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la
ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras
obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes. El
hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de
circunvalacion o con vias de comunicacion interurbanas no
comportara, por si mismo, su consideracion como suelo
urbanizado.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

=CERES, O

VATES-V70694690, CN

¢) Estar ocupado por la edificacién, en el porcentaje de los espacios
aptos para ella que determine la legislacion de ordenacién territorial
0 urbanistica, segun la ordenacién propuesta por el instrumento de
planificacion correspondiente.

AC Representacion, OU:

4. También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido
en los nucleos rurales tradicionales legalmente asentados en el medio
rural, siempre que la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica
les atribuya la condicion de suelo urbano o asimilada y cuando, de
conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y
servicios requeridos al efecto.

En el caso que nos ocupa, nos encontramos con un suelo en SITUACION
DE SUELO URBANIZADO QUE ESTA EDIFICADO, por lo que para su
valoracion habra que estar a lo previsto en el articulo 37 del TRLSyRU y en el
articulo 23 del RV, conforme a los cuales el valor de tasacion sera el superior de
los siguientes:

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion
existente que se ajuste a la legalidad, por el método de comparacion,
aplicado exclusivamente a los usos de la edificacidon existente o la
construccion ya realizada.

JOSE LUIS,

b) EI determinado por el método residual, aplicado exclusivamente al
suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la construccion
ya realizada.

Teniendo en cuenta lo anterior, sera necesario calcular el valor del suelo
por cada uno de los métodos previstos, a los efectos de adoptar, para el calculo
del justiprecio, el que, de los dos, arroje mayor valor.

FERNANDEZ DEL VISO, G

o0

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C=|

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

IV.- VALORACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Calculado, conforme exige el articulo 23 del RV, el valor del suelo
conforme al método de tasacion conjunta por comparacion y por el método
residual resulta, como consta en la valoracién que adjunta a este Proyecto como
anexo 2, que el mayor valor de tasacion, para las fincas de orden n® 1 a 3, es el
obtenido por el método de comparacion y, para la finca de orden n° 4, el
resultante del método residual.

JOSE LUIS,

FERNANDEZ DEL VISO, G

El siguiente cuadro detalla el importe total que, en concepto de justiprecio,
debe percibir cada propietario en compensaciéon por la expropiacion de los
bienes y derechos objeto del presente proyecto, si bien debe tenerse en cuenta:

1. Que no se incluye el posible derecho al realojo de las fincas de orden,
puesto que esta solicitud se tramita en un proyecto administrativo
diferente que debe ser tramitado al amparo de lo previsto en el articulo
19.4 de TRLSyRU.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

Al encontrarse la finca de orden n° 2 gravada con una hipoteca, el articulo
35.4 del RDL 7/2015 del 30 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana permite a la
Administracion expropiante elegir entre fijar el justiprecio de cada uno de
los derechos que concurren con el dominio, para distribuirlo entre los
titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en su conjunto y
consignar su importe en poder del 6rgano judicial, para que este fije y
distribuya, por el tramite de los incidentes, la proporcién que corresponda
a los respectivos interesados. En este caso, desconociendo por el
momento el importe que corresponderia a cada uno de los interesados,
parece oportuno optar por la segunda opcion, considerando que sera muy
sencillo determinar el valor del derecho real de hipoteca al tiempo que
deba ser satisfecho el justiprecio, mediante una certificacion bancaria del
saldo pendiente de pago.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C:
N

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

El cuadro al que nos referimos es el siguiente:

%

o .
N° Orden Titulares Propiedad

Justiprecio | Premio Afeccion Total

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

1 D. Joss Marfa Turrero 57.653,27 2.882,66 60.535,93
Moreno

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

=CERES, O

VATES-V70694690, CN

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:
Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN=AC Representacién, OU:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

A J h"ﬂf
P
PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA ViA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO
. % . . . L
0
N° Orden Titulares Propiedad Justiprecio | Premio Afeccion Total
a ] -
D?. Maria Begofia 57.653,27 2.882,66 60.535,93
Turrero Moreno
D. Marco Vinicio Mejia
a
2 Aules y D" Laura 115.306,53 5.765,33 121.071,86
Emperatriz Salazar
Lara
3 Coral Homes, S.L.U. 99.638,40 4.981,92 104.620,32
D. Mariano Navarro
4 Martinez y D2. Maria 88.185,41 4.409,27 92.594,68

del Pilar Alonso Sanz
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Teniendo en cuenta lo anterior, el presupuesto total, por todos los
conceptos, incluido el premio de afeccion, asciende a la cantidad de
CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y

OCHO EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS (439.358,72.-€).
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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

V.- OPERACIONES REGISTRALES QUE SE SOLICITAN

A la vista del contenido del presente Proyecto de Expropiacion se solicita
del llmo. Sr. Registrador titular del Registro de la Propiedad se sirva verificar
operaciones registrales procedentes y, entre ellas, las siguientes:

JOSE LUIS,

1. Segregacion de la finca registral 44.849, matriz de las fincas expropiadas
con numero de orden 1y 2.

Como se ha indicado en el apartado 1.5 de este Proyecto, las fincas de
orden 1y 2, tienen su origen en la division horizontal de la finca registral
44 .849 que en el Registro de la Propiedad se describe como sigue:

FERNANDEZ DEL VISO, G

URBANA. VIVIENDA DE DOS PLANTAS, en la calle San Francisco,
numero dieciocho, de Torrejon de Ardoz. Consta de dos plantas, baja y
primera, con una superficie total construida cada una de noventa y tres
metros cuadrados, distribuidos en diversas habitaciones y dependencias
destinandose diez metros de la planta baja a acceso y escalera la planta
alta, siendo la superficie total construida de ciento ochenta y seis metros
cuadrados, estando la parte de la vivienda no edificada, de treinta y cinco
metros cuadrados, destinada a patio al fondo de la vivienda. Consta de
los servicios generales de agua corriente, luz eléctrica y alcantarillado.
Toda la finca ocupa una superficie de ciento ocho metros cuadrados y
linda: Frente, calle de San Francisco; Derecha entrando, José Barranco
Romero; Izquierda, Juan Davila Benitez; y Fondo, Juana Gavifia.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

Y como también se ha indicado, la referida finca fue dividida en propiedad
horizontal, formando dos fincas independientes -la vivienda en planta alta
y la vivienda en planta baja, a cada una de las cuales se atribuyd una
cuota de participacion del 50%.

VATES-V70694690, CN

AC Representacion, OU:

El Proyecto de Expropiacion de los bienes y derechos de titulares no
adheridos a la Junta de Compensacién del Plan Parcial del Suelo Urbano
no consolidado AU-OS-1 “Barrio de San Benito” Norma NSU-PERI-1.
Torrejon de Ardoz (Madrid), que esta en tramitacion, prevé la expropiacion
de la superficie que corresponde al patio de la finca descrita, que si bien
se pactd que era de uso exclusivo de la vivienda en planta baja, es
propiedad de los dos inmuebles, patio que en el referido Proyecto se
describe de la siguiente forma:

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

Tierra en Torrejon de Ardoz, incluida integramente en el ambito del PPRI
“BARRIO DE SAN BENITQ”, con una superficie de TREINTA'Y CINCO
METROS CUADRADOS (35,00 m3s). Linda: Al Norte, con finca aportada
n°1 del proyecto de reparcelacién en una longitud de 4,34 metros; al Sur,

=ES, O
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con finca aportada n°1 del proyecto de reparcelacién en una longitud de
4,47 metros; al Este, con finca de la que se segrega en una longitud de
7,92 metros; y al Oeste, con finca aportada n° 1 del proyecto de
reparcelacion en una longitud de 8,12 metros.

JOSE LUIS,

Teniendo en cuenta lo anterior, para el supuesto de que el Proyecto de
Expropiacion tramitado a instancia de la indicada Junta de Compensacion
tuviera acceso al Registro de la Propiedad antes que el que ahora nos
ocupa, las fincas objeto de expropiacion en el presente Proyecto (nimero
de orden 1y 2) serian las descritas en el apartado I1.5 del mismo.

FERNANDEZ DEL VISO, G=

Por el contrario, de acceder primero al Registro de la Propiedad el
presente Proyecto de Expropiacion, la finca matriz de la que proceden las
fincas de orden 1y 2, deberia ser objeto de previa segregacion, tal y como
se describe a continuacion:

e Finca registral 44.849 que debe ser segregada:

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

URBANA. VIVIENDA DE DOS PLANTAS, en la calle San Francisco,
namero dieciocho, de Torrejon de Ardoz. Consta de dos plantas, baja y
primera, con una superficie total construida cada una de noventa y tres
metros cuadrados, distribuidos en diversas habitaciones y dependencias
destinandose diez metros de la planta baja a acceso y escalera la planta
alta, siendo la superficie total construida de ciento ochenta y seis metros
cuadrados. Consta de los servicios generales de agua corriente, luz
eléctrica y alcantarillado. Toda la finca ocupa una superficie de ciento ocho
metros cuadrados y linda: Frente, calle de San Francisco; Derecha
entrando, José Barranco Romero; Izquierda, Juan Davila Benitez; y
Fondo, finca segregada de ésta.

FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

¢ Resto de la finca registral 44.849, una vez efectuada la segregacion:

Tierra en Torrejon de Ardoz, incluida integramente en el ambito del PPRI
“BARRIO DE SAN BENITO?”, con una superficie de TREINTA'Y CINCO
METROS CUADRADOS (35,00 m3s). Linda: Al Norte, con finca aportada
n°1 del proyecto de reparcelacion en una longitud de 4,34 metros; al Sur,
con finca aportada n°1 del proyecto de reparcelacion en una longitud de
4,47 metros; al Este, con finca de la que se segrega en una longitud de
7,92 metros; y al Oeste, con finca aportada n° 1 del proyecto de
reparcelacion en una longitud de 8,12 metros.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

Realizada la segregacién de la finca matriz, la descripcion de las fincas
procedentes de ella por division horizontal seria la siguiente:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

FINCA REGISTRAL 54.434: Urbana. Finca numero uno. VIVIENDA EN
PLANTA BAJA del edificio con acceso independiente en la calle San
Francisco, numero dieciocho, de Torrejon de Ardoz. Ocupa una superficie
de noventa y tres metros cuadrados, distribuidos en diversas habitaciones
y dependencias. Linda: frente, calle de su situacion; derecha, José
Barranco Romero; izquierda, Juan Davila Benitez; y fondo, PPRI “San
Benito”. CUOTA: Cincuenta enteros por ciento. Procede por division
horizontal de la finca 44.849.

JOSE LUIS,

FINCA REGISTRAL 54.436: Urbana. Finca niumero dos. VIVIENDA EN
PLANTA PRIMERA del edificio con acceso independiente por escalera de
acceso que arranca de la planta baja, en la calle San Francisco, numero
dieciocho, de Torrejon de Ardoz. Tiene una superficie total construida de
noventa y tres metros cuadrados, distribuidos en diversas habitaciones y
dependencias. Linda: frente, calle de su situacion; derecha, José Barranco
Romero; izquierda, Juan Davila Benitez; y fondo, Juana Gavifia. A esta
finca le corresponde el uso y disfrute exclusivo de la zona bajo cubierta
del edificio. CUOTA: Cincuenta enteros por ciento. Procede por divisién
horizontal de la finca 44.849.

FERNANDEZ DEL VISO, G

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

Inscripcion de las fincas expropiadas a favor del Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz, libre de cargas y gravamenes como fincas independientes y
pasan a formar parte de los bienes de dominio publico afectos al uso
publico de red viaria.

FNMT-RCM, C
N

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

3. Inscripcion en un folio independiente de los aprovechamientos
provenientes de las fincas expropiadas a favor de la Junta de
Compensacion de Barrio San Benito de Torrejon de Ardoz, domiciliada en
Calle Arturo Soria, n°® 65, C.P. 28027 Madrid y con NIF V70694690, libres
de toda carga o gravamen.

VATES-V70694690, CN

AC Representacion, OU:

El aprovechamiento total que se solicita sea inscrito en folio independiente
seria 996,83 m? de uso residencial multifamiliar que proceden de las fincas
registrales que se indican en el cuadro siguiente:

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

N° de Finca Registral Edificabilidad
Orden . (m?)
1 54.434 303,98
2 54.436
Y. 3 44.351 300,34
4 7.552 392,51
Total 996,83

IDCES-50075066H, Description:

33

5284459 78520-F9A4V-DT8ZE B82F4852EBF30FE788E5D1947F404175FDFE3D7D El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_PROYECTO: PROYECTO_EXPROPIACION_NUEVA_caLLeNUMero de la anotacion: 35079, Fecha de entrada: 05/08/2025 7:54
pdf :00

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 78520-F9A4V-DT8ZE

Fecha de emision: 9 de Octubre de 2025 a las 9:47:22
Pagina 34 de 71

vabay

PROYECTO DE EXPROPIACION - APERTURA VIA DE CONEXION CALLE SAN FRANCISCO

La inscripcion debe hacerse a favor de la Junta de Compensacion dicha,
toda vez que es esta Entidad la que viene legalmente obligada a sufragar
el justiprecio expropiatorio, de modo que correlativamente debe ser
beneficiaria de los aprovechamientos provenientes de las fincas
expropiadas, toda vez que estas por su destino publico no permiten
materializar aprovechamiento alguno. Asi resulta de lo recogido en la
cuenta de liquidacion provisional contenida en el Proyecto de
Reparcelacién aprobado en el seno de la mencionada Junta de
Compensacion, y presentado para su tramitacién municipal en fecha 3 de
junio de 2025 (reg. entrada 26047/25).

JOSE LUIS,

FERNANDEZ DEL VISO, G

4. Finalmente, y para dar cumplimento del Articulo 98.3 de la Ley
7/2022, de 8 de abril, de Residuos y suelos contaminados para una
economia_circular, se manifiesta de forma expresa que no consta al
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz que se haya realizado en las fincas
que son objeto de expropiacion en este proyecto, ninguna actividad
potencialmente contaminante del suelo.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

Equipo Redactor

FNMT-RCM, C

Memoria juridica y valoracién de suelo.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

Rodrigo Abogados, S.L.P.
p-p.

VATES-V70694690, CN
AC Representacion, OU=CERES, O

Luis Rodrigo Sanchez

Abogado urbanista

Valoracion de suelo y documentacion gréfica.

PLANIFICACION URBANA SOSTENIBLE, S.L.
p.p.

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

D. Pablo Fernandez Bea

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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l.- CALCULO DEL VALOR DEL SUELO URBANIZADO EDIFICADO POR
TASACION CONJUNTA DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION, CONFORME
AL METODO DE COMPARACION

JOSE LUIS,

Segun dispone el articulo 23 del RV:

“Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de
la tasacion sera el superior de los siguientes:

FERNANDEZ DEL VISO, G

a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion
existente que se ajuste a la legalidad segtn lo establecido en el articulo
5 de este Reglamento, por el método de comparacioén, aplicado
exclusivamente a los usos de la edificacion existente o la construccion
ya realizada, de acuerdo con el articulo 24 de este Reglamento.

b)(...)"

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

(6]
=
Q
E Para calcular el valor por tasaciéon conjunta del suelo y de la edificacion
E se aplica el método de comparacion a partir de muestras de mercado de
if) inmuebles similares. A efectos de localizar dichos inmuebles similares se tiene
;f en cuenta las siguientes caracteristicas, segun los datos catastrales, de las
§° viviendas afectadas por el presente proyecto de expropiacion:
g
g
$5
~
28 N de Finca Superficie Afio de Estado de Calidad
g§ Orden | Registral construida (m?) construccion conservacion edificacion
ES
zZg
o 8 1 54.434 92,58 1.968 Regular Regular
Ee
5%
Zo
§ @ 2 54.436 92,58 1.968 Regular Regular
2
Eé 3 44.351 80,00 1.968 Regular Regular
3z
ok 4 7.552 200 1.981 Deficiente Deficiente

IDCES-50075066H, Description:
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Fincas n° de orden 1y 2 Finca n° de orden 3

JOSE LUIS,

FERNANDEZ DEL VISO, G=

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

Finca n° de orden 4

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C:

CERES, O

=VATES-V70694690, CN
AC Representacion, OU=

1.1. Calculo del valor del suelo urbanizado edificado por tasacion
conjunta del suelo y de la edificacion, conforme al método de
comparacion (Fincas de Orden 1 a 3).

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

Entre la informacién de mercado disponible, hemos seleccionado aquellas
ofertas que corresponden a inmuebles que pueden considerarse comparables
con los que deben ser valorados.
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Las muestras de mercado seleccionadas son las siguientes:

5
2
] - i Superf.
Su n° Municipio Direccion it Antlg_uedad oF . ".o Constr. P Euros/m?
£3 construcc. (afios) dormit. | bafios (m?) (euros)
S
cn
['Re} .,
0 Torrejon de Las
é g 1 | Ardow Fuentes 1973 52 3 1 73 139.9000€ | 1.916,44 €
=0 .. .
2> 2 ;°"e‘°” de | C/Ciudad 1971 54 3 1 85 170.000€ | 2.000,00 €
50 rdoz Real, 2
5 N
3w Torrejon de c/ Lisboa,
g8 3 | Ardon 57 1973 52 3 1 68 155.500 € | 2.286,76 €
22
8o Torrejon de C/ Buenos
H E 4 | prdod Aires, 15 1988 37 3 1 75 140.000€ | 1.866,67 €
5% —
5s 5 |Tormeionde | cetano 1972 53 3 2 78 140.000€ | 1.794,87 €
28 Ardoz
E § < Colonia
583 Torrejon de | Ciudad
sS W
s ; £ 6 | Ardon Jardin del 1973 52 3 1 63 155.000 € | 2.460,32 €
ing Rosario, 16
S0%
Sz
e
EEo
oo
Suu - . sz o
5 2 & n° Municipio | Direccion |Estado | Calidad |Garaje | Trastero Terra.za Fuente 2 TS I ST L
o= patio (URL)
gog
ST .
\: = T . N
3 é £ 1 Aor;r:ion de Las Fuentes |Normal [Media [NO NO S| API _p—::/t silf Wb‘:v ;’: ggg:gﬁtj‘;o
€56 m/inmueble/107080147/
gey Torrejon de C/ Ciudad https://w w w .idealista.co
é §§ 2 | Ardoz Real, 2 Normal [Media [NO  [NO S| APl minmueble/108293988/
5oL — -
9L . . . . .
850 3 |Torende 1o | isboa, 27 [Normal |Media [N [NO sl AP [Dos/hwww folocasa.es
0S8 Ardoz /es/c_omgrar/v|V|enda/torr
’S}é T i6n d c/B NUpsS.//W W W .TOloCasd.es
30 2 4 orrejon de . uenos Normal |Media NO NO Sl APl [es/comprar/vivienda/torr
= 2 g Ardoz AIFeS, 15 sinn-da-ardnz/aira.
%i ﬁ o SR I =de- iro.
g E € 5 Torrejon de C/Metano Normal |Media  INo No S| APl http&//wvvvvv‘.fotocasa.e;/es/
F A Ardoz comprar/vivienda/torrejon-
aNg . R . .
8 % % Colonia ;mg/s wwvs; floltocdas/zta es
= " . D
= o"i" Torrejon de Ciudad ) . e§ comprar/viviendaa/torr
ZE § 6 Ard Jardin del Normal |Media No No Si API ejon-de-ardoz/no-
2z % rdoz ardin de amueblado/186407077/d?
2 ”ZJ § Rosario, 16 )
533 fromelist

o o
303
gz 3
S
=]
8892 L,
og 1.1.1. Proceso de homogenizacion.
Qw2
FES . . .
g 5 g De entre las caracteristicas obtenidas hemos elegido para la
To< . . . . . .
K homogeneizacién aquellas que entendemos explican mejor las diferencias entre
e . .
8z los precios obtenidos.
&
W g 1 . i .
L5 Para ponderar dichas caracteristicas y equipararlas a las que presentan
2dse
i g los inmuebles a valorar, a excepcion de lo referente a la antigiiedad que se
250 . o g
WL o®© El
L2 onderara conforme a los criterios que establece el RV, se ha definido una escala
0 T O
4t
g
oci 5
>94
L
B3s
~ 5 %
843
Sam
SEG
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con un intervalo de +0,02/0,04 con base en un valor 1,00. Este valor 1,00 se debe
entender como que esa muestra reune caracteristicas similares a la del producto
inmobiliario a valorar, a partir del cual, y con base a lo que se ha podido observar
en la documentacion de cada muestra y a la experiencia profesional, se corrige,
al alza o a la baja, para homogenizarlo.

JOSE LUIS,

Las caracteristicas seleccionadas son las siguientes:

- VARIABLE 1: LOCALIZACION. Tiene que ver con la ubicacién de la
muestra seleccionada respecto del inmueble valorado. La ponderacion se
realiza como un porcentaje que comprende la mejor o peor ubicacion de
la muestra para equipararla con los inmuebles a valorar. Teniendo en
cuenta la mayor o menor proximidad de los inmuebles a centro urbano de
Torrejon de Ardoz y, en concreto a su Ayuntamiento (lo que permite
determinar el grado de consolidacién del suelo, la calidad de su
urbanizacion, la proximidad a los servicios publicos y privados y el acceso
al transporte publico), se establecen los siguientes coeficientes que
permitiran homogenizar el valor de las muestras con el de los inmuebles
objeto de valoracién que se encuentran ubicados a 4,4 kildbmetros del
centro de la localidad.

FERNANDEZ DEL VISO, G

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

5% Rango Coeficiente
g; De 1 kma 1,5km 0,76
De 1,5 kma 2 km 0,80
De 2 km a 2,5 km 0,84
De 2,5 km a 3 km 0,88
: De 3 km a 3,5 km 0,02
De 3,5kma4 km 0,96
De 4 km a 4,5 km 1

- VARIABLE 2: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS. Tiene que ver
con materiales y condiciones generales de la estructura, terminaciones,
mejoras, servicios, puesta en obra, calidad de materiales, etc., de la
muestra seleccionada respecto de los inmuebles a valorar. La
ponderacién se realiza como un porcentaje que compense las mejores o
peores caracteristicas de la muestra para equipararla con el producto
inmobiliario planteado. Las caracteristicas constructivas del inmueble
valorado se han definido como de una calidad regular y la de las muestras
como media, por lo que se establecen los siguientes coeficientes que

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:
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permitiran homogenizar el valor de las muestras con el de los inmuebles
objeto de valoracion:

’ Rango Coeficiente

Buena 0,92

Media 0,96
Regular 1,00
Deficiente 1,04

- VARIABLE 3: SUPERFICIE. Compara la mayor o menor superficie de la
muestra con la de los inmuebles a valorar. A mayor superficie resulta un
menor valor unitario de mercado. La ponderacion se realiza como un
porcentaje que compense la mayor o menor superficie de la muestra para
equipararla con la de los inmuebles a valorar. Con base a estos criterios,
los coeficientes para homogenizar las muestras resultan:

FERNANDEZ DEL VISO, G

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

j Rango Coeficiente
8 De 40,00 a 60,00 m? 0,92
De 60,00 a 80,00 m? 0,96
De 80,00 a 100,00 m? 1,00

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

VARIABLE 4: MARGEN DE NEGOCIACION, que refleja una estimacion
de la variacion entre el precio de oferta y el precio en el que se cierra la
operacion. Intenta reflejar el resultado de la negociacion en el valor en
venta que existe, en general, entre el propietario y el posible comprador y
el margen que puede significar el pago a quien comercializa el inmueble.
Se contempla que en el caso de que comercialice de forma directa por el
promotor se pondere un coeficiente de 1,00, si comercializa un particular
o propietario un coeficiente de 0,96 y en el caso que comercialice un
agente de la propiedad inmobiliaria (API) un coeficiente de 0,92.

VATES-V70694690, CN

AC Representacion, OU:

- VARIABLE 5: ESTADO Y ANTIGUEDAD. Compara la antigiiledad de la
muestra con la de los inmuebles a valorar y permite compensar la
diferencia de la edad. La ponderacién se realiza con base a los criterios
que fija el RV, en el apartado 2 del articulo 24, de acuerdo con la siguiente
féormula:

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

1—-R«F
—_
1—-Ri*F

Vv' =Vv

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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Vv'=Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigiiedad y estado
de conservacion, en euros por m?,

Vv = Valor en venta del inmueble, en euros por m?.

F = Factor relacién del valor estimado de las construcciones, respecto al
valor total de la propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto
por uno.

R = Coeficiente corrector por antigiedad y estado de conservacion del
inmueble objeto de valoracion.

Ri = Coeficiente corrector por antigiedad y estado de conservacion de la
muestra.

Alos efectos de la determinacion del coeficiente R se seguiran los criterios
establecidos en el apartado 4 del articulo 18 del RV.

JOSE LUIS,

FERNANDEZ DEL VISO, G=

a) Célculo del Factor F.

El factor F de la anterior férmula se calcula conforme a la siguiente:

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

_Vc
Vv

FNMT-RCM, C

Donde:
V¢ = valor de la construccion.
Vv = Valor en venta.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

Para calcular el valor de la construccién (Vc) utilizamos el documento
“Costes de referencia de edificacion, actualizado al afio 2022”, ultimo
publicado por Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion, Area de
Normativa Técnica, Supervisién y Control de la Consejeria de Vivienda y
Administracion Local de la Comunidad de Madrid
(https://gestiona.comunidad.madrid/cred inter/resources/pdf/Metodo det
erminacion _costes referencia_edificacion 2022.pdf).

VATES-V70694690, CN

AC Representacion, OU:

Para actualizar el coste de referencia al afio 2025, se recurre a la variacion
del IPC en el periodo enero de 2022 (fecha de resefia de la ultima
publicacion de los costes de referencia) a enero de 2025, que en el
periodo ha variado un 12,7%.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:
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I
Instituto Nacional de Estadistica

Productos y Servicios / Calculo de variaci... / ¢Cuénto ha variado el IPC desde...?

JOSE LUIS,

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)

Variacion del Indice General Nacional segun el sistema IPC base 2021 desde

Enero de 2022 hasta Enero de 2025
12,7

FERNANDEZ DEL VISO, G

Segun el referido documento el coste de referencia para la ejecucion
material de una vivienda unifamiliar adosada oscila entre 927 y 1.133 €/m2
En nuestro caso, adoptamos como coste de referencia la media entre el
valor maximo y minimo antes indicados (1.030 €/m?), le aplicamos la
variacién del IPC (12,7%) y le sumamos un 6% en concepto de beneficio
industrial, un 13% en concepto de gastos generales y un 16% en concepto
de honorarios técnicos y otros gastos necesarios para la construccion, de
lo que resulta que el valor de la construccion asciende a 1.521,31 €/m>.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

El valor en venta (Vv) se calcula conforme a la siguiente formula:

Vv = (VRS +VC) *K

VATES-V70694690, CN

Donde:

VRS = Valor de repercusion del suelo.

Vv = Valor en venta.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, que
tendra con caracter general un valor de 1,40

El valor de repercusion del suelo lo obtenemos recurriendo al acuerdo
adoptado, el 10 de marzo de 2025, por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, que determind el valor de referencia
del suelo segun los usos previstos por el planeamiento.

En el caso que nos ocupa, el uso al que se destina el suelo afectado por
este proyecto de expropiacion, en lo que se refiere a las fincas de orden
1 a 3, es “Residencial Unifamiliar Adosado”, por lo que, conforme a la
resolucién antes referida, el valor de repercusion seria 297,42 €/m2.

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97
Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN=AC Representacion, OU

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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Aplicando los valores obtenidos a la férmula antes indicada, resulta que
el valor en venta asciende a 2.546,22 €/m?, por lo que si, como se ha
indicado con anterioridad, el factor F se calcula conforme a la siguiente

férmula:
@ Ve
o = —
a Vv
g Resulta:
) _1s2131_
z T 254622

b) Calculo del coeficiente B y Bi.

Conforme establece el articulo 243 del RV, para la determinaciéon del
coeficiente B se seguiran los criterios establecidos en el apartado 4 del
articulo 18 del RV, que remite al anexo 2 del mismo texto legal.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

Teniendo en cuenta que la antigiiedad de los inmuebles a valorar es de

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

2 57 anos en las fincas de orden n® 1 a 3, el coeficiente B sera 0,5303.
@)
4
o . -
2 Y teniendo en cuenta la antigledad de las muestras de mercado
S estudiadas, el coeficiente Ri seria el siguiente:
4
ouw
s
g CD’, n° Municipio Direccion (e Lt Antigiiedad | [}
85 valoracién | construccién
>3
" c
3 1 |Torreionde | o¢ Fuentes 2025 1973 52 0,3952
i d% Ardoz '
@0 L. .
:r’: £ P Torrejon de C/ Ciudad 2025 1971 54 04158
N3 Ardoz Real, 2
°og i
g8 3 I\""eJ"” de | ¢/ Lisboa, 27 2025 1973 52 0,3952
=g rdoz
w o
ES
Zm
25
oS Torrejon de C/ Buenos
: 2 4 | prdod Aires, 15 2025 1988 37 0,2535
a3
Zzo
oF
o4 o
32 5 |Torejonde | o petang 2025 1972 53 0,4055
5 Ardoz
i3
-
w é Colonia
<= Torrején de Ciudad Jardin
£5 6 | Ardon del Rosario, 2025 1973 52 0,3952
is 16

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

c) Calculo de la variable de antigliedad.

10
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Como se ha indicado anteriormente, el célculo de la variable de
antigliedad se realiza con la siguiente formula:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

11
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1.1.2. Calculo del valor de las fincas de orden 1 a 3 por tasacion conjunta
del suelo y de la edificacion.

Teniendo en cuenta todo el proceso detallado en el epigrafe anterior, del
mismo resulta que el valor unitario del suelo urbanizado de uso residencial, por
tasacion conjunta del suelo y la edificacion, asciende a 1.245,48 €/m?, que es la
media del valor unitario homogeneizado.

JOSE LUIS,

(0]
o
0
2 Multiplicado éste por la superficie de los bienes objeto de valoracion, con
a . . ’ . .
N uso residencial, resulta que el valor de éstos es el siguiente:
i N° de Finca Superficie
. . Valor Total (€
% Orden | Registral construida (m?) ®)
2x 1 | 54.434 92,58 115.306,54
28 2 54.436 92,58 115.306,54
36
gg 3 44.351 80,00 99.638,40
14
gz
w0
i
28 o0
" c
g
$5
@
?
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1.2. Calculo del valor del suelo urbanizado edificado por tasacién
conjunta del suelo y de la edificacion, conforme al método de
comparacion (Finca de Orden 4).

Entre la informacion de mercado disponible hemos seleccionado aquellas
ofertas que corresponden a inmuebles que pueden considerarse comparables

JOSE LUIS,

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

13
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1.2.1. Proceso de homogenizacion.

De entre las caracteristicas obtenidas hemos elegido para la
homogeneizacion aquellas que entendemos explican mejor las diferencias entre
los precios obtenidos.

JOSE LUIS,

Para ponderar dichas caracteristicas y equipararlas a las que presenta el
inmueble a valorar, a excepcion de lo referente a la antigiiedad que se ponderara
conforme a los criterios que establece el RV, se ha definido una escala con un
intervalo de 0,04 con base en un valor 1,00. Este valor 1,00 se debe entender
como que esa muestra reune caracteristicas similares a la del producto
inmobiliario a valorar, a partir del cual, y con base a lo que se ha podido observar
en la documentacion de cada muestra y a la experiencia profesional, se corrige,
al alza o a la baja, para homogenizarlo.

FERNANDEZ DEL VISO, G=

Las caracteristicas seleccionadas son las siguientes:

- VARIABLE 1: LOCALIZACION. Tiene que ver con la ubicacién de la
muestra seleccionada respecto del inmueble valorado. La ponderacion se
realiza como un porcentaje que comprende la mejor o peor ubicaciéon de
la muestra para equipararla con el inmueble a valorar. Teniendo en cuenta
la mayor o menor proximidad de los inmuebles a centro urbano de
Torrejéon de Ardoz y, en concreto a su Ayuntamiento (lo que permite
determinar el grado de consolidacion del suelo, la calidad de su
urbanizacion, la proximidad a los servicios publicos y privados y el acceso
al transporte publico), se establecen los siguientes coeficientes que
permitiran homogenizar el valor de las muestras con el de los inmuebles
objeto de valoracion que se encuentran ubicados a 4,4 kildmetros del
centro de la localidad.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
=FNMT-RCM, C=|

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

gé Rango Coeficiente
De 1kma 1,5 km 0,76
De 1,5 km a 2 km 0,80
De 2 km a 2,5 km 0,84

De 2,5 km a 3 km 0,88

De 3kma 3,5 km 0,92

De 3,5 km a 4 km 0,96

De 4 km a 4,5 km 1

IDCES-50075066H, Description:
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- VARIABLE 2: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS. Tiene que ver
con materiales y condiciones generales de la estructura, terminaciones,
mejoras, servicios, puesta en obra, calidad de materiales, etc., de la
muestra seleccionada respecto del inmueble a valorar. La ponderacion se
realiza como un porcentaje que compense las mejores o0 peores
caracteristicas de la muestra para equipararla con el producto inmobiliario
planteado. Las caracteristicas constructivas del inmueble valorado se han
definido como de una calidad regular y la de las muestras como media,
por lo que se establecen los siguientes coeficientes que permitiran
homogenizar el valor de las muestras con el de los inmuebles objeto de

JOSE LUIS,

FERNANDEZ DEL VISO, G

VARIABLE 3: SUPERFICIE. Compara la mayor o menor superficie de la
muestra con la del inmueble a valorar. A mayor superficie resulta un menor
valor unitario de mercado. La ponderacion se realiza como un porcentaje
que compense la mayor o menor superficie de la muestra para equipararla
con la del inmueble a valorar. Con base a estos criterios, los coeficientes
para homogenizar las muestras resultan:

FNMT-RCM, C
1

i valoracion:

2

gg Rango Coeficiente
g% Buena 0,88
ye Media 0,92
z<

£ Regular 0,96
Lo Deficiente 1,00
=

d

8

3

8

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

Rango Coeficiente
Hasta 3.000 m? 1,00
De 3.000 a 6.000 m? 0,96
De 6.000 a 9.000 m? 0,92
Mas de 9.000 m? 0.88

- VARIABLE 4: MARGEN DE NEGOCIACION, que refleja una estimacion
de la variacion entre el precio de oferta y el precio en el que se cierra la
operacion. Intenta reflejar el resultado de la negociacion en el valor en
venta que existe, en general, entre el propietario y el posible comprador y
el margen que puede significar el pago a quien comercializa el inmueble.
Se contempla que en el caso de que comercialice de forma directa por el
promotor se pondere un coeficiente de 1,00, si comercializa un particular
o propietario un coeficiente de 0,96 y en el caso que comercialice un
agente de la propiedad inmobiliaria (API) un coeficiente de 0,92.

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:
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- VARIABLE 5: ESTADO Y ANTIGUEDAD. Compara la antigiiledad de la
muestra con la del inmueble a valorar y permite compensar la diferencia
de la edad. La ponderacion se realiza con base a los criterios que fija el
RV, en el apartado 2 del articulo 24, de acuerdo con la siguiente formula:

JOSE LUIS,

1—-R«F
1—-Ri*F

Vv' =V«

Donde:

Vv’= Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigiiedad y estado
de conservacion, en euros por m?,

Vv = Valor en venta del inmueble, en euros por m2.

F= Factor relacion del valor estimado de las construcciones, respecto al
valor total de la propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto
por uno.

R = Coeficiente corrector por antigiedad y estado de conservacién del
inmueble objeto de valoracion.

Ri = Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion de la
muestra.

Alos efectos de la determinacion del coeficiente 3 se seguiran los criterios
establecidos en el apartado 4 del articulo 18 del RV.

FERNANDEZ DEL VISO, G

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

a) Calculo del Factor F.

El factor F se calcula conforme a la siguiente formula:

VATES-V70694690, CN

_Vc
Vv

AC Representacion, OU:

Donde:
V¢ = valor de la construccion.
Vv = Valor en venta.

Para calcular el valor de la construccién (Vc) utilizamos el documento
“Costes de referencia de edificacion, actualizado al afio 2022, ultimo
publicado por Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion, Area de
Normativa Técnica, Supervision y Control de la Consejeria de Vivienda y
Administracion Local de la Comunidad de Madrid
(https://gestiona.comunidad.madrid/cred inter/resources/pdf/Metodo det
erminacion _costes referencia_edificacion 2022.pdf).

Para actualizar el coste de referencia al ano 2025, se recurre a la variacion
del IPC en el periodo enero de 2022 (fecha de resefia de la ultima

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:
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publicacion de los costes de referencia) a enero de 2025, que en el
periodo ha variado un 12,7%.

INC

Instituto Nacional de Estadistica

JOSE LUIS,

Productos y Servicios / Calculo de variaci... / ¢Cuénto ha variado el IPC desde...?

FERNANDEZ DEL VISO, G

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)

Variacion del Indice General Nacional segun el sistema IPC base 2021 desde

Enero de 2022 hasta Enero de 2025
Porcentaje(%)
12,7

Segun el referido documento el coste de referencia para la ejecucion
material de una nave industrial oscila entre 444 y 543 €/m?. En nuestro
caso, adoptamos como coste de referencia la media entre el valor maximo
y minimo antes indicados (493,50 €/m?), le aplicamos la variacién del IPC
(12,7%) y le sumamos un 6% en concepto de beneficio industrial, un 13%
en concepto de gastos generales y un 16% en concepto de honorarios
técnicos y otros gastos necesarios para la construccion, de lo que resulta
que el valor de la construccién asciende a 728,90 €/m>.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

CERES, O

El valor en venta (Vv) se calcula conforme a la siguiente formula:

VATES-V70694690, CN

Vv=(VRS+VC(C)«K

Donde:

VRS = Valor de repercusion del suelo.

Vv = Valor en venta.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, que
tendra con caracter general un valor de 1,40

El valor de repercusién del suelo lo obtenemos recurriendo del acuerdo
adoptado, el 10 de marzo de 2025, por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, que determiné el valor de referencia
del suelo segun los usos previstos por el planeamiento.

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97
Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN=AC Representacion, OU

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

En el caso que nos ocupa, el uso al que se destina el suelo afectado por
este proyecto de expropiacion es “Almacenes, industria/talleres
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ES) el 05/08/2025 7:53:26.

FNMT-RCM, C=|

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:
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industriales”, por lo que, conforme a la resolucién antes referida, el valor

de repercusion seria 106,98 €/m?2.

Aplicando los valores obtenidos a la férmula antes indicada, resulta que
el valor en venta asciende a 1.170,23 €/m?, por lo que Si como se ha
indicado con anterioridad el factor F se calcula conforme a la siguiente

formula:
_ Ve
TV
Resulta:
_ 72890 062
117023

b) Calculo del coeficiente R y Bi.

Conforme establece el articulo 243 del RV, para la determinaciéon del
coeficiente R se seguiran los criterios establecidos en el apartado 4 del articulo

18 del RV, que remite al anexo 2 del mismo texto legal.

Teniendo en cuenta que la antigiiedad del inmueble a valorar es de 44

afos, el coeficiente [} sera 0,6584.

Y teniendo en cuenta la antigledad de las muestras de mercado

estudiadas, el coeficiente Ri seria el siguiente:

0 o 0 i Fecha Ao .

n Ll 2lecclon valoracion construccion Bi

1 |Toreiénde | Acacias, 13 2025 1973 0,3952
Ardoz
Torrején de Ctra. Loeches,

2 | Torel o 2025 1970 0,7131

3 |Torejdnde |0 pois 35 2025 1970 0,4263
Ardoz
Torrején de Avda.

4 Ardoz Constitucion, 2 2025 1992 0,2535

5 |Toreionde | o) g, 21 2025 1970 0,4263
Ardoz

g |1omeidnde o oo 5 2025 1969 0,4368
Ardoz ! !

c) Calculo de la variable de antigliedad.

18
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- Como se ha indicado anteriormente, el calculo de la variable de
antigliedad se realiza con la siguiente formula:

1.2.2. Calculo del valor de la finca de orden n° 4 por tasacion conjunta del
suelo y de la edificacion.

Teniendo en cuenta todo el proceso detallado en el epigrafe anterior, del
mismo resulta que el valor unitario en venta (Vv) que se obtiene para el uso
industrial es de 222,54 €/m?, por lo que multiplicado éste por la superficie de los
bienes objeto de valoracion, resulta lo siguiente:

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

19

5
E , 1-8+«F
Sy V' =V s ———
53 1-RixF
o4
29
g6 Variable

= P . .z H . 2,
gg n° Municipio Direccion Vv (€/m? R 8 F Vv’ (€/m?) estadoy
2> antigiiedad
=]
[Na)
] -
20 1 |Torejonde | o acacias, 13 | 338,69|0,3952| 0,6584| 062| 26549 0,78
s2 Ardoz
&3 Torrején d Ci
¥ jon de tra. Loeches,
&f 2 | prdon 77 363,37 |0,7131| 0,6584| 062| 38546 1,06
134 3 |Torejonde | poa 35 370,37| 04263 | 06584| 062| 297,93 0,80
BN Ardoz orja, : ; X ) ) )
°g
(] .
ES8 -
=S8 4 |pomeionde | Avda 381,70 | 02535 0,6584| 0,62| 268,01 0,70
EYo rdoz Constitucion, 2
~ =
INES -
828 5 [omelonde | prijuia, 21 | 407,09|0,4263| 06584| 062| 32746 0,80
FES Ardoz
T o
aouw —_ e
sua 6 Z°“eJ°" de | c/cobre, 5 422,89 04368 | 06584 | 062| 34321 0,81
E3 11 rdoz
829
o W=
TSNG
$9¢ . . . ., .
Szt Con base en las variables determinadas, la homogenizacién del conjunto
S &=
g2 de muestras es la siguiente:
gey
855
o0 . Variable Variable Variable Margen . Unitario
_15% 5 n° Direccién Vv (§m? L Va:'.lablt'eé Caracter. Superf. estado y de H Coeflcl'ente.é Homogenizado
%’J § O ocalizacion Construtivas | Construida | antigiiedad |Negociac. omogenizacion (€m?)
2R
g : g 1 |C/ Acacias, B 338,69 0,96 0,92 0,96 0,78 0,92 0,61 207,09
Jwa

w g
i <>( g Ctra.Loeches,
818 2 77 363,37 0,96 1,00 0,88 1,06 0,92 0,82 299,59
820
§ iy 3 |C/Forja,35 370,37 0,88 0,92 1,00 0,80 0,92 0,60 221,90
E 4 Avda. 381,70 0,76 0,92 0,88 0,70 0,92 0,40 151,71
E Constitucion, 2 ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
‘_;’ 5 |C/Brujula, 21 407,09 0,96 0,92 0,88 0,80 0,92 0,58 234,15
o
% 6 |C/Cobre,5 422,89 0,76 0,92 1,00 0,81 0,92 0,52 220,77
% M edia del valor unitario homogenizado 222,54
o
3
i
[T
2
©
g
5
3
a
i
3
b
[T
o
o
o
w
b
3
3
N
@
2
>
2
i
o
S
4
3
3
b
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Valor Total (€)

44.508

Superficie
construida (m?)

200

Finca
Registral

7.552

N° de
Orden

4
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Il.- CALCULO DEL VALOR DEL SUELO URBANIZADO EDIFICADO POR
EL METODO RESIDUAL

Segun dispone el articulo 23 del RV:

JOSE LUIS,

“Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de
la tasacion sera el superior de los siguientes:

a(...

b) El determinado por el método residual, requlado en el articulo 22 de
este Reglamento, aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion
de la edificacion existente o la construccion ya realizada”.

FERNANDEZ DEL VISO, G

Y segun dispone el articulo 22 del RV, el valor del suelo del suelo se
obtendra por aplicacién de la siguiente formula:

VS = Y Ei = VRSI

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

En la cual:

FNMT-RCM, C

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro
cuadrado.

Ei=  Edificabilidad, en metros cuadrados edificables por metro
cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo, en euros por metro cuadrado
edificable.

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:

VATES-V70694690, CN=!
=CERES, O

AC Representacion, OU:

El valor de repercusion del suelo lo obtenemos del acuerdo adoptado,
el 10 de marzo de 2025, por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz, que determind el valor de referencia del suelo segun los usos
previstos por el planeamiento.

En el caso que nos ocupa, el valor de referencia para cada uno de los
usos previstos seria el siguiente:

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

Uso Residencial Unifamiliar Adosado (€/m?) 297,42
Uso lilmacenes, industria/talleres industriales 106,98
(€/m")

(5 . .

gl Uso Aparcamiento y usos complementarios de 96,75

servicios del edificio (€/m?)

IDCES-50075066H, Description:

21
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Para determinar la edificabilidad de cada una de las fincas objeto de
expropiacion, acudimos a las Ordenanzas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Torrejon de Ardoz, en concreto, a la Ordenanza ZUR-3, que es la que
regula la edificacion en enclaves de asentamientos histéricos insertos en la trama
urbana.

JOSE LUIS,

Conforme a dicha Ordenanza el Barrio de San Benito se incluye en el
grado 1, para el cual el aprovechamiento urbanistico asignado es el resultado de
aplicar una edificabilidad de 2 m?m? de uso caracteristico residencial
multifamiliar libre a la franja de 10 metros paralela a la linea de fachada y en
contacto con ella.

FERNANDEZ DEL VISO, G=

Conforme se dispone en la indicada Ordenanza, bajo rasante se autoriza
la ocupacion del 100% cuando se destine a aparcamiento, salvo que existieran
especies vegetales de interés. Asimismo, se permite el aprovechamiento bajo
cubierta considerando que la cubierta sera inclinada con pendiente maxima de
30 grados, pudiendo utilizarse para habitaciones vivideras de la planta inferior
computando aprovechamiento a partir de una altura de 1,65 metros, pero
considerando como espacio de almacenamiento util el que supere 0,5 metros.

ES) el 05/08/2025 7:53:26.

Teniendo en cuenta lo anterior y el resto de las determinaciones de la
Ordenanza, la edificabilidad asignada a cada una de las fincas afectadas seria

50075066H JOSE LUIS FERNANDEZ (R: V70694690), SN:
FNMT-RCM, C

El valor de suelo se obtendria, conforme a la férmula antes indicada, de
multiplicar el valor de repercusion por los metros cuadrados edificables de cada
una de las fincas en cada uno de los usos previstos:

] la siguiente:

[%]
g9
3D g -
gz . Edificabilidad uso | 6 oilidad uso | Edificabilidad |  Edificabilidad
g2 N° de Finca residencial en . ) . B )
>3 . . aparcamiento en bajo cubierta bajo cubierta
2% Orden Registral planta primeray . 2 ) . 2 . 2
=3 2 planta sétano (m®) | residencial (m®) almacén (m”)
%‘ 3 segunda (m°?)
55
b
5 1 54.434
S 159 79,4 33,98 31,6
z 2 54.436
zZ
§ 3 44.351 157 78,5 33,6 31,24
T
['4
§ 4 7.552 200 100 47,94 44,57
8
2
s
3
8
<
e}

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:
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— Valor suelouso | Valor suelo uso .
— ’ . . . Valor suelo uso | Valor uso bajo
— N° de Finca residencialen aparcamiento . R R Total valor
- A . . bajo cubierta cubierta

s Orden | Registral | plantaprimeray |en planta sétano . . . suelo (€)

g residencial (€) almacén (€)

H segunda (€) (€)

2 1 | 54.434

=g 47.289,78 7.681,95 10.106,33 3.380,57 68.458,63

23 2 54.436

3O

%g 3 44.351 46.694,94 7.594,88 9.993,31 3.342,06 67.625,18

%é 4 7.552 59.484,00 9.675 14.258,31 4.768,10 88.185,41

ouw

Y

ESS

T X w

IR

283

£28 Memoria juridica y valoracién de suelo.

Sw_

839

2zt .

§§ Rodrigo Abogados, S.L.P.

€56

534 .p.

2L PP

SOouw

859

§82 . . .

33 ¢ Luis Rodrigo Sanchez

g3 Abogado urbanista

<2

2 N 5 .7 .7 e

53§ Valoracion de suelo y documentacion grafica.

2o¥

3ESQ .

EE S PLUS CONSULTORIA, S.L.

£z &

O < S

p.p.

s 3

T%lk

QoS

532

own

£eg

338 .

go% D. Pablo Fernandez Bea

SO0<

age . .

Bed Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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iprecio individualizadas.

Hojas de just

Anexo 3.
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Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

=ES, O=

IDCES-50075066H, Description:

HOJA DE APRECIO
PROYECTO DE EXPROPIACION POR TASACION CONJUNTA DE LOS BIENES Y DERECHOS
NECESARIOS PARA LLEVAR A CABO LA EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL DE AJUSTE
NORMATIVO EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL BARRIO DE SAN BENITO
PROVINCIA:  Madrid
e MUNICIPIO:  Torrejon de Ardoz NUMERO DE ORDEN: 1
TITULARES

5 Titular 1: José Maria Turrero Moreno
E DNI: % Prop.
Sd
Z,E ; Domicilio: Importe| 60.535,93€
g ﬁ Titular 2: Maria Begoiia Turrero Moreno
g DNI: % Prop.
5>
g8 Domicilio: 60.535,93 €
3 E Importe
23 DATOS CATASTRALES
oo
gt Ref. Catastral 0768911VK6706N0002TL
cZ
52 DATOS REGISTRALES
§ g © Finca N° Tomo Libro Folio Inscrip. | Superficie Reg. Prop.
% E E 54434 3540 818 199 1 93,00 Torrejon de Ardoz 1
T X w
3 gé Cargas:
§ 3 2 BIENES AFECTADOS
g2 VALORACION
ounuw
§2¢ Superficie
§ g § Concepto Aprovechamiento Real Importe Unit. | Total Importe
£E5 Construida
£8 § Pleno dominio Urbana 92,58m> | 1.24548€ | 115.306,54€
§’§ ﬁ SUBTOTAL1 115.306,54 €
°3°
% § g OTRAS INDEMNIZACIONES

g8
z T>f E'é- Concepto Aprovechamiento Superficie | Importe Unit. | Total Importe
233 5% de afeccion 5.765,33 €
g5
=0
290 SUBTOTAL5 5.765,33 €
Sz -
S E TOTAL VALORACION (SUMA SUBTOTALES 1+2+3+4+5) 121.071,87 €
£ § DETALLE GRAFICO CONCEPTOS VALORADOS
gz
0@
88
s
23
g
$8
54
-
i
i
B
3
3
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HOJA DE APRECIO

PROYECTO DE EXPROPIACION POR TASACION CONJUNTA DE LOS BIENES Y DERECHOS
NECESARIOS PARA LLEVAR A CABO LA EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL DE AJUSTE
NORMATIVO EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL BARRIO DE SAN BENITO

PROVINCIA:  Madrid

DETALLE GRAFICO CONCEPTOS VALORADOS

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

— MUNICIPIO:  Torrejon de Ardoz NUMERO DE ORDEN: 2
TITULARES
= Titular 1: Marco Vinicio Mejia Aules y Laura Emperatriz Salazar Lara
E DNI: % Prop.
Sy
53 Domicilio: Importe| 121.071,87€
Lw
c
§ % Titular 2:
30
£3 DNI: % Prop.
5>
i Domicilio: 0,00€
B Importe
23 DATOS CATASTRALES
oo
gt Ref. Catastral 0768911VK6706N0001RK
cZ
52 DATOS REGISTRALES
§ g © Finca N° Tomo Libro Folio Inscrip. | Superficie Reg. Prop.
= 58 54436 3540 818 202 2 93,00 Torrejon de Ardoz 1
T X w
3 gé Cargas:
g 3 2 BIENES AFECTADOS
g2 VALORACION
ounuw
§2¢ Superficie
oW .
8 g § Concepto Aprovechamiento Real Importe Unit. | Total Importe
£E5 Construida
£8 § Pleno dominio Urbana 92,58m> | 1.24548€ | 115.306,54€
§’§ ﬁ SUBTOTAL1 115.306,54 €
39
% § g OTRAS INDEMNIZACIONES
SEQ
@ T>f E'é- Concepto Aprovechamiento Superficie | Importe Unit. | Total Importe
£<9 5% de afeccion 5.765,33 €
s SUBTOTAL 5 5.765,33 €
s TOTAL VALORACION (SUMA SUBTOTALES 1+2+3+4+5) 121.071,87€
£
T
a
2
w
g
g
i
e
i
5
3
S
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HOJA DE APRECIO

PROYECTO DE EXPROPIACION POR TASACION CONJUNTA DE LOS BIENES Y DERECHOS
NECESARIOS PARA LLEVAR A CABO LA EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL DE AJUSTE
NORMATIVO EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL BARRIO DE SAN BENITO

PROVINCIA:  Madrid

DETALLE GRAFICO CONCEPTOS VALORADOS

JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97:

Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN:

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

INUm orden: 3
[Finca 44 351 7
Sup: 90,1 m2

MUNICIPIO:  Torrejon de Ardoz NUMERO DE ORDEN: 3
TITULARES
8 Titular 1: Coral Homes, S.L.
= CIF: B-88178694 % Prop. 100,00%
8y
523 . .
Su Domicilio: Avenida Burgos, 12, planta 15, 28036 Madrid Importe| 104.620,32€
(N6}
g6 Titular 2:
EQ
i DNI: % Prop.
28 Domicilio: Importe 0,00€
=
§ g DATOS CATASTRALES
) E Ref. Catastral 0768910VK6706N0001KK
@ W
5 z DATOS REGISTRALES
% g Finca N° Tomo Libro Folio Inscrip. | Superficie Reg. Prop.
£ % § 44351 4471 1696 206 11 80,00 Torrejon de Ardoz 1
AN
8e i Cargas:
ONQ
EEE BIENES AFECTADOS
< 8 z
585 VALORACION
ég @ Superficie
g Q g Concepto Aprovechamiento Real Importe Unit. | Total Importe
%3 E Construida
gse Pleno dominio Urbana 80,00m* | 1.24548¢€ 99.638,40 €
-
ez
g,gg)“f SUBTOTAL1 99.638,40 €
£ § g OTRAS INDEMNIZACIONES
§§ é Concepto Aprovechamiento Superficie | Importe Unit. | Total Importe
Ege 5% de afeccién 4.981,92€
I <
é )
< SUBTOTALS 4.981,92€
TE TOTAL VALORACION (SUMA SUBTOTALES 1+2+3+4+5) 104.620,32 €
2
T
a
2
w
g
g
i
i
&
e
I
B
3
3
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HOJA DE APRECIO

PROYECTO DE EXPROPIACION POR TASACION CONJUNTA DE LOS BIENES Y DERECHOS
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NORMATIVO EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL BARRIO DE SAN BENITO

PROVINCIA:  Madrid

DETALLE GRAFICO CONCEPTOS VALORADOS

jim orden: 4
Finca: 7.552
Fup: 100,9 m2

-JUNTA DE COMPESACION BARRIO SAN BENITO, OID.2.5.4.97
Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO 1/67501/21032024102248 (CN=AC Representacion, OU

ES, O:

IDCES-50075066H, Description:

s

MUNICIPIO:  Torrejon de Ardoz NUMERO DE ORDEN: 4
TITULARES
4 Titular 1: Mariano Navarro Martinez y Maria Pilar Alonso Sanz
é CIF: % Prop.
£s Domicilio: Importe| 92.594,68 €
Sy
c
2 2 Titular 2:
3O
£3 DNI: % Prop.
é % Domicilio: Importe 0,00€
§ E DATOS CATASTRALES
% g Ref. Catastral 0868201VK6706N0001BK
E E DATOS REGISTRALES
é ; Finca N° Tomo Libro Folio Inscrip. | Superficie Reg. Prop.
g § g 7552 3743 968 1 4 200,00 Torrejon de Ardoz 1
= E & Cargas:
EES BIENES AFECTADOS
238 VALORACION
TXx o
é [T Superficie
ounuw
g 26 Concepto Aprovechamiento Real Importe Unit. | Total Importe
g g 5 Construida
gé § Pleno dominio Residencial 200,00 m? 297,42€ 59.484,00€
g g6 Aparcamiento 100,00 m? 96,75 € 9.675,00 €
Sy
3z8 Bajo cubierta residencial 47,94 m? 297,42 14.258,31€
251 Bajo cubierta almacén 44,57 m? 106,98 4.768,10€
53
g g SUBTOTAL1 88.185,41€
5
D W
=5
g 4 OTRAS INDEMNIZACIONES
E Concepto Aprovechamiento Superficie | Importe Unit. | Total Importe
g 5% de afeccién 4.409,27 €
’é SUBTOTALS 4.409,27 €
% TOTAL VALORACION (SUMA SUBTOTALES 1+2+3+4+5) 92.594,68 €
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https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:





