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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

— Asunto: Aprobacion Definitiva Plan Especial de Optimizacién y Reajusie Parcial de las
Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el Entorno del Centro de Servicios Estacién del Plan
Parcial Soto Henares

El Plan Especial de Optimizacion y Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas
Verdes en el Entorno del Centro de Servicios Estacién del Plan Parcial Soto Henares, ha sido
redactado por los Servicios Técnicos Municipales, a solicitud del Sr. Concejal Delegado de
Urbanismo , Vivienda y Juventud, y se tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio
texto del Plan Especial se define como objeto del mismo /a transferencia de una fraccion de la
reserva dolacional remanente colindanle con el trazado ferroviario de la Parcela A, donde se
ejecuta un edificio dotacional, hacia el frente de calle de la Reserva de Zona Verde V-2,
siendo esta colindante con el dmbito ubicado al sur del trazado ferroviario del Centro de
Servicios de la Estacion, materializandose en las siguientes modificaciones:

Suprimir la fraccion no edificada de fa reserva dotacional (1005,59 m2) de la Parcela
A del Centro de Servicios la Estacién del Soto de Henares, que. por su tamafio y
ubicacion, es funcionalmente muy deficiente, transformandola en una nueva zona
verde. La superficie total relocalizada y recalificada asciende, en consecuencia, a
1005,59 m2

— Simultaneamente, recalificar a zona dotacional una superficie igual a la transformada
en zona verde (1005,59 m2), en la reserva que pasa a denominarse E19, situada en
la reserva verde V-2, cuya superficie segun ficha catastral asciende a 39.642 m2,
posibilitando de esta manera una mayor integracion, utilidad y accesibilidad a esta
nueva resesva.

— Transferencia de aprovechamiento no lucrativo correspondiente a 3571,27 m2c de la
Parcela A del Centro de Servicios de la Estacion (Cuya Edificabilidad inicial es de
10000 m2c y se reduce a 6428,73 m2c) a la nueva reserva dotacional E19.

Todo ello sin que suponga incremento en la edificabilidad del sector (lucrativa y no lucrativa), y
manteniendo la edificabilidad total establecida tanto en el Plan Parcial del Soto de Henares, asi
como en el Estudio de Detalle del Centro de Servicios de la Estacion Soto del Henares, y
advirtiendo que las parcelas afectadas son ambas de titularidad municipal.

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se advierte que
en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo
de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incomorando también el contenido y
documentacion senalado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como el los art. 76 y
ss del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento, que le son de aplicacién; en cuanlo a su tramitacion se sefiala en el Informe
Juridico que la competencia para la aprobacion definitiva del documento corresponde al Pleno
Municipal, previa aprobacion inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a
tramite de informacién publica.
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La Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 29 de abril de 2025, adoptd acuerdo
aprobando inicialmente el citado Plan Especial, sometiéndolo a tramite de informacion publica
por periodo de un mes, mediante publicacién de los correspondientes anuncios en la pagina
web municipal (05/05/2025), B.O.C.M. (06/05/2025) y Diario La Razén (07/05/2025), no
habiéndose presentado alegacion alguna durante dicho periodo de informacion publica.

De conformidad con lo manifestado en el informe emitido con objeto de la aprobacion inicial del
documento se ha incorporado al expediente informe de los servicios municipales
correspondientes respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y familia,
determinando el nulo efecto a este respecto.

Asi mismo, de conformidad con el informe juridico emitido al efecto, superado el tramite de
informacion publica en el cual se requieren tnicamente los informes de drganos y entidades
administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, se debe someter el
documento a aprobacion definitiva, cuya competencia, de conformidad con el art. 61.4 del
anledicho texto legal correspondera al Pleno del Ayuntamiento de los Municipios con
poblacién de derecho igual o superior a 15.000h para los Planes Parciales y Especiales, y sus
modificaciones.

Conforme a los antecedentes citados, en virtud de las competencias atribuidas por el articulo
61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se propone al
Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo_de aprobacion definitiva del Plan Especial de
Optimizacién y Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el
Entorno del Centro de Servicios Estacién del Plan Parcial Soto Henares.

El presente acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
incluyéndose en el anuncio el ariculado integro de la normativa, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrd, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, y demas legislacion
concordante.
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Por encargo del concejal Delgado de Urbanismo, se redacta el presente Plan Especial tiene por
objeto la optimizacion y el reajuste parcial de las reservas dotacionales y zonas verdes en el entorno
del Centro de Servicios de la Estacion, dentro del ambito del Plan Parcial Soto de Henares en
Torrejon de Ardoz (Madrid).

La actuacion propuesta contempla la transferencia de una fraccion de la reserva dotacional
remanente colindante con el trazado ferroviario de la Parcela A, donde se ejecuta un edificio
dotacional, hacia el frente de calle de la Reserva de Zona Verde V-2, siendo esta colindante con el
ambito ubicado al sur del trazado ferroviario del Centro de Servicios de la Estacion.

Asimismo, el Plan Especial propone mantener la coherencia con una ordenacion existente en el
ambito del Centro de Servicios de la Estacion, en la que se dispone una zona verde entre el trazado
ferroviario y las parcelas del &mbito, lo que permitira la creacion de una nueva zona verde al servicio
de la nueva dotacién en construccion. Esta intervencion pretende entre otros ampliar y consolidar las
reservas dotacionales existentes (E-1, E-2 y E-3) en la Reserva Verde V-2 del Plan Parcial,
mejorando la accesibilidad y facilitando el desarrollo de futuras dotaciones publicas que optimicen la
conexion y el uso del espacio urbano.
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Estos objetivos genéricos se concretan en:

- Suprimir la fraccién no edificada de la reserva dotacional (1005,59 m2) de la Parcela A del
Centro de Servicios la Estacion del Soto de Henares, que, por su tamafio y ubicacion, es 2
funcionalmente muy deficiente, transformandola en una nueva zona verde. La superficie total
relocalizada y recalificada asciende, en consecuencia, a 1005,59 m2

conla

Simultdneamente, recalificar a zona dotacional una superficie igual a la transformada en zona
verde (1005,59 m2), en la reserva que pasa a denominarse E1s, situada en la reserva verde
V-2, cuya superficie segun ficha catastral asciende a 39.642 m2, posibilitando de esta manera
una mayor integracién, utilidad y accesibilidad a esta nueva reserva.

- Transferencia de aprovechamiento no lucrativo correspondiente a 3571,27 m2c de la Parcela
A del Centro de Servicios de la Estacién (Cuya Edificabilidad inicial es de 10000 m2c y se
reduce a 6428,73 m2c) a la nueva reserva dotacional E19

El presente Plan Especial se redacta en aplicacion del articulo 50 y siguientes de la Ley 09/2001, del
suelo de la Comunidad de Madrid.
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| 2.ANTECEDENTES

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrején de Ardoz aprobado definitivamente
en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001, delimité el desarrollo del
Soto del Henares a través de la Norma Urbanistica SUNP-R1.

El Plan de Actuacién Urbanistica de Soto del Henares se aprobd definitivamente en fecha 19 de
febrero de 2001 por acuerdo de Consejo de Gobierno.

El Plan Parcial de Soto del Henares fue aprobado definitivamente en fecha 25 de mayo de 2001 y
posteriormente se aprobé la 1° modificacion del Plan Parcial para la adecuacion de algunas
determinaciones de articulos de sus normas urbanisticas por acuerdo de fecha 27 de septiembre de
2006 y en fecha 26 de septiembre de 2007, la 2* modificacién del Plan Parcial para posibilitar el
desarrollo de las condiciones complementarias para la edificacion en condominio y en fecha 30 de
enero de 2008, la 3* Modificacién para la adaptacion de la Ordenanza en la parcela E-5 para la
implantacién de un hospital y en fecha 25 de junio de 2008, la 42 Modificacion para el cambio de
numero y tipologia de viviendas protegidas y la inclusién de usos no previstos en el Plan Parcial yla
adecuacién de la superficie de equipamientos. En fecha 25 de marzo de 2009 se aprobo
definitivamente la Modificacién 5% y en fecha 18 de julio de 2024 se aprobd definitivamente la
Modificacion 62, que excluye el Uso Genérico Funerario en su categoria CM-2 en las Condiciones de
los Usos de Uso Global Dotacional y Servicios Urbanos.

En fecha 22 de Octubre de 2002 se aprobd el Proyecto de Compensacion y modificaciones de fecha
15 de junio de 2004 y 30 de noviembre de 2004.
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En fecha 31 de octubre de 2007 se recepcionaron las obras de urbanizacién del Sector Soto del
Henares y en fecha 22 de octubre de 2002 se aprobé el Proyecto de Urbanizacion por acuerdo de la
Comision de Gobierno.

ion informatica Fi

En el Sector Soto del Henares se han aprobado los siguientes Planes Especiales:

con la apll

Plan Especial Reservas Dotacionales Grado 2°, aprobado por el pleno de fecha 25/4/12

Plan Especial de Reforma Interior de las parcelas U.33A y U.33B, aprobado en fecha 13/7/15

)

Plan Especial Adecuacion Usos Terciarios en Ordenanza multifamiliar, aprobado en fecha 13/7/15

Plan Especial de Reservas dotaciones de las parcelas E.15 y E.16, aprobado por acuerdo plenario en
fecha 20/12/17

Proyecto de Ajuste a las determinaciones aprobadas en la modificacion 42 del Plan Parcial y al Plan
Especial de Reservas Dotacionales E.15 y E.16, aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
en fecha 15/2/18.

245EA7A0338580BD0D57596743F88FD,

Plan Especial de Ajustes de reservas dotacionales parcelas V4, V7, V29, E7,E8, y E13, con
aprobacién definitiva en pleno el 26/9/18.

Plan Especial de Ajuste de la parcela terciaria T2, aprobado definitivamente por acuerdo plenario de
fecha 26/3/21.

Plan Especial para la adecuacion de las Parcelas T-3,T-4,7-5,T-6 Y T-7 del Plan Parcial, con
aprobacién definitiva en pleno el 28/02/2024
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— 3. JUSTIFICACION. ]

El presente Plan Especial supone el reajuste parcial de las reservas dotacionales y zonas verdes
en el entorno del Centro de Servicios de la Estacién, dentro del ambito del Plan Parcial Soto de
Henares, en el que se contempla la transferencia de una fraccion de la reserva dotacional
remanente colindante con el trazado ferroviario de la Parcela A, hacia el frente de calle en la
zona oeste de la Reserva de Zona Verde V-2.

El presente Plan Especial encuentra su fundamento en la necesidad de optimizar la organizacion de
las reservas dotacionales y zonas verdes en el entorno del Centro de Servicios de la Estacion, dentro
del ambito del Plan Parcial Soto de Henares, con el proposito de mejorar la accesibilidad, la
conectividad y la integracién urbana de las dotaciones ptiblicas existentes y en desarrollo.

La reserva dotacional objeto de recalificacion se encuentra dispuesta de manera marginal en la parte
posterior de la parcela A del Centro de Servicios entre el trazado ferroviario y la edificacion
correspondiente la nueva dotacién en construccion, lo que condiciona notablemente su utilidad y
accesibilidad.

Esta disposicion genera una fragmentacion espacial que reduce el potencial de aprovechamiento y
dificulta la integracion funcional. En este contexto, el presente Plan Especial plantea la transferencia
de 1005,59 m2 la superficie dotacional de la Parcela A al frente de Calle de la Reserva Verde V-2,
colindante con el ambito ubicado al sur del trazado ferroviario.

Cabe destacar que la transferencia de superficie dotacional y, por ende, las calificaciones de zona a
verde a dotacién y viceversa son viables urbanisticamente, ya que la Parcela A del Centro de
Servicios de la Estacion del Soto de Henares cuenta con una superficie total de 6.000 m? y una
edificabilidad total de 10.000 m2, de los cuales tnicamente se han materializado 3.152,73 m?c en la
edificacion dotacional existente. Asimismo, este Plan Especial afecta Unicamente a las
determinaciones pormenorizadas de la Ordenanza Dotacional del Plan Parcial Soto de Henares. 4
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Esta reubicacion responde a diversos criterios urbanisticos que justifican su conveniencia y
oportunidad:

conla

¢ Mejora de la accesibilidad y conectividad:

La nueva localizacion de la reserva dotacional E19 en el frente de un eje viario principal del Sector
optimiza el acceso a la dotacién, facilitando la movilidad peatonal y vehicular a la misma,
consolidando una conexién mas eficiente con el tejido urbano circundante. La disposicién propuesta
difiere notablemente de la ubicacién original, pues la ubicacién en el retranqueo posterior de la
Parcela A del Centro de Servicios , en colindancia con el limite del trazado ferroviario supone un
desaprovechamiento de esa superficie de suelo dotacional, al encontrarse en una zona de dificil
acceso, que limita su potencial de integracién urbana y reduce las posibilidades de aprovechamiento
publico.

» Integracion paisajistica y puesta en valor del espacio publico:

La insercion de la dotacion en una reserva verde de mas de 38.000 m? refuerza la calidad ambiental
del entorno, generando un espacio de transicion natural entre las dotaciones publicas y la estacion de
Cercanias Soto de Henares. Ademas, la convivencia de la nueva reserva dotacional E19 con las
reservas existentes E-2 y E-3 potencia la integracion paisajistica del conjunto, al conformar un
entorno dotacional de escala adecuada y coherente con el paisaje urbano preexistente.

Esta disposicién contribuye a la creacién de corredores verdes que fomentan y mejoran la percepcion
ambiental del ambito, consolidando un entorno urbano mas amable y sostenible.

La relocalizacion permite potenciar el caracter civico y representativo de la dotacion, situandola en un
entorno mas visible y accesible, lo que contribuye a la consolidacién de un polo de atraccion
ciudadana.
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La integracion de la dotacién en un ambito mas accesible y conectado con las reservas existentes (E-
1, E-2 y E-3) refuerza la capacidad y funcionalidad del sistema dotacional, facilitando la implantacion
de futuras dotaciones y servicios publicos.

« Coherencia con la ordenacién urbana existente:

La ordenacion resultante del Plan Especial se ajusta al modelo de ordenacién definido en el Estudio
de Detalle del ambito del Centro de Servicios, en el cual se establece la disposicién de zonas verdes
como elementos de transicion entre el trazado ferroviario y las parcelas lucrativas y dotacionales.
Esta continuidad en la estructura preserva el espiritu del planeamiento vigente y reforzando la
funcionalidad y calidad del espacio publico.

Adicionaimente, la disposicién de una nueva zona verde al servicio la nueva dotacion en construccién
mejora la relaciéon entre el equipamiento y su entorno inmediato, favoreciendo su integracion y uso
ciudadano. Asimismo, la superficie dotacional remanente en la Parcela A queda disponible para una
futura ampliacién del equipamiento existente o la implantaciéon de nuevas dotaciones publicas, en
funcion de las necesidades municipales y de la evolucién del municipio.

La recalificacion de reserva verde en la Parcela A del Centro de Servicios de la Estacién,
concretamente en la parte posterior de la misma en colindancia con el trazado ferroviario, asi como
de la nueva reserva dotacional E19 ubicada en la Zona Verde V-4, se produce en la misma
proporcién de 1005,59 m?, sin minorar las reservas dotacionales y verdes del Plan Parcial Soto de
Henares.

B S m ‘” " N"” m m |’||||‘” ||’ I’l ||| |}

Asimismo, se produce una transferencia de aprovechamiento no lucrativo de la Parcela A del Centro

de Servicios de la Estacioén a razén de 3.571,27 m? a la nueva reserva dotacional E19, con el objetivo

de dotarla de una edificabilidad que posibilite, en su caso, el desarrollo de una edificacion integrada

de forma coherente con el entorno urbano existente en su nueva ubicacién. Esta redistribucién
garantiza que la nueva reserva cuente con el potencial necesario para albergar futuras dotaciones en
funcién de las necesidades municipales. De manera proporcional, la Parcela A, ademas de la 5
edificabilidad ya materializada en el edificio dotacional, conserva un remanente edificable de 3.276

m?, destinado a eventuales ampliaciones de la dotacion existente o a la ejecucién de nuevos
equipamientos publicos compatibles con las determinaciones urbanisticas establecidas en la
ordenanza de aplicacion.

ién informatica

En definitiva, la propuesta de optimizacion y reajuste parcial de las reservas dotacionales y zonas
verdes contenida en este Plan Especial responde a la voluntad de mejorar la accesibilidad, la
conectividad y la integracién urbana del entorno, consolidando un espacio publico de mayor calidad y
potenciando el desarrollo de dotaciones publicas al servicio de la ciudadania.

R-CGIZW-UIRWC 44CBA06D0245EA7A0338580BD0D57596743F88FD) con la apli
en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es
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['4. ADECUACION NORMATIVA.

Seglin se establece en el art.3 de la Ley 9/2001 son fines de la ordenacién urbanistica:

c) el aseguramiento, en el medio urbano de la suficiencia y funcionalidad de los espacio,
infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las edificabilidades y los usos
restantes, una densidad ordenada al bienestar individual y colectivo.

Por otra parte, segin se desprende del art.35, son determinaciones estructurantes y
determinaciones pormenorizadas:

2.Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo caso
determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica:

a) El sefalamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria de suelo.

b) La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

c) La divisién del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacién o sectores, con el sefialamiento
para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacién: usos globales, areas de reparto,
edificabilidades y aprovechamiento s urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

3.Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas que tienen el grado de
precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucion material.

4. Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios.
Y son determinaciones pormenorizadas:

a) La definicién detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea, ambito de actuacion
o sector, y especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

o
-~

Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucion material.

La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones,
las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

O
~

o
-

El régimen normativo de usos pormenorizados, los coeficientes de ponderacion entre ellos, su
proporcién con relacion al uso global, y las intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin
considerarse parte de ellas.

®
-~

f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucién y la asignacién o modificacion de los
sistemas de ejecucidn y gestion urbanistica.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinaciones
estructurantes de la ordenacion urbanistica.

Se establece, asimismo, en el art.50 de la Ley 9/2001 que el Plan Especial podré:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad
publica o privada.

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracion
y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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El presente Plan Especial afecta exclusivamente a la ordenacion pormenorizada de la Parcela A del
Centro de Servicios la Estacion y la reserva de Zona Verde V-2 del Sector SUNP R-1 Soto de
Henares

Asimismo y de acuerdo al articulo 51 de la ley 9/2001, Los Planes Especiales contendran las
determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas, incluyendo la justificacion de su propia
conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y del
planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacién. En todo caso, el Plan Especial
contendra, segun proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico, en su
funcién de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas las
establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Se cumplimentan, asimismo, las condiciones establecidas en el art.13 de la Ley 11/2022 de
Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la Administracion
de la Comunidad de Madrid.
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[ 5. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL ]

El presente Plan Especial pretende optimizar y reordenar las reservas dotacionales y zonas verdes en
el entorno del Centro de Servicios de la Estacién del Plan Parcial Soto de Henares. Para ello, se
plantea la transferencia de una superficie dotacional desde la Parcela A, colindante con el trazado
ferroviario, a la nueva reserva dotacional E19, ubicada en la Zona Verde V-2, mejorando su
accesibilidad y funcionalidad. Esta reordenacién mantiene el equilibrio entre suelo dotacional y zona
verde, garantizando la integracién paisajistica y la coherencia con el modelo urbanistico existente, al
tiempo que permite el desarrollo de futuras dotaciones publicas.

Para la elaboracién del presente Plan Especial, se han respetado los pardmetros definidos en la
ordenanzas de aplicacion del Plan Parcial Soto de Henares, ajustando ciertas determinaciones
pormenorizadas de las Condiciones Particulares de la Edificacién y los Usos del Uso Global
Dotacional y Servicios Urbanos a fin de impulsar la implantacion de una nueva reserva dotacional,
cuya edificacion materializable se integre con el entorno urbano preexistente y la ordenacion
resultante del presente Plan Especial.

En virtud de lo expuesto, dado que la Ordenanza Dotacional aplicable al Centro de Servicios de la
Estacion no establece expresamente un grado de aplicacion, sino que remite a las determinaciones
contenidas en la ficha del Estudio de Detalle N° 1 del Plan Parcial, en la nueva reserva dotacional se
aplicara el Grado 1, incorporando los ajustes necesarios en ciertas determinaciones pormenorizadas.
Dichas determinaciones, ya recogidas en el propio Plan Parcial, constituyen el marco normativo de
referencia para la ordenacién y desarrollo de las dotaciones en este ambito, garantizando asi la
coherencia urbanistica y la adecuacion a los parametros establecidos en el planeamiento vigente.

Los parametros que se recogen en el presente documento afectan a los siguientes aspectos:

1. No se aumenta la edificabilidad del sector (lucrativa y no lucrativa), manteniendo la
edificabilidad total establecida tanto en el Plan Parcial del Soto de Henares, asi como en el
Estudio de Detalle del Centro de Servicios de la Estacion Soto del Henares. 8

2. Transferencia de aprovechamiento no lucrativo correspondiente a 3571,27 m2c de la Parcela
A del Centro de Servicios de la Estacion (Cuya Edificabilidad inicial es de 10000 m2c y se reduce
a 6428,73 m2c) a la nueva reserva dotacional E19

3. Se Mantiene la dotacién de Zonas Verdes y Dotaciones del Sector. Se reubican y recalifican
simultaneamente 1005,59 m? de la fraccién no edificada de la Parcela A del Centro de Servicios
de la Estacién, transformandola en zona verde al servicio del edificio dotacional existente y
posibles futuras ampliaciones. De manera equivalente, se recalifica a dotacional una superficie
igual en la reserva verde V-2, dando lugar a la nueva reserva E19.

4. Se ajustan los retranqueos en las Condiciones Particulares de la Edificacién y los Usos
del Uso Global Dotacional y Servicios Urbanos de Grado 1, no estableciendo retranqueos
posteriores en parcelas colindantes con Zonas Verdes

Con la consideracion de los criterios expuestos, el presente Plan Especial afecta a las Condiciones
Particulares de la Edificacién y los Usos del Uso Global Dotacional y Servicios Urbanos de
Grado 1 de la Parcela A del Centro de Servicios de la Estacion y de la nueva reserva dotacional E1s.
sin suponer modificacién alguna en las Determinaciones Estructurantes del Plan Parcial Soto de
Henares.

El presente documento supone por tanto el ajuste del aprovechamiento dotacional de la Parcela A del
Centro de Servicios de la Estacién y por ende del aplicable a la nueva reserva dotacional E19 , asi
como la modificacién de ciertas Condiciones Particulares de la Edificacién y los Usos del Uso Global
Dotacional y Servicios Urbanos en Grado 1 en parcelas colindantes con Zonas Verdes.
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[ 6.AMBITO Y TITULARIDAD DE LAS PARCELAS AFECTADAS |

El presente Plan Especial afecta exclusivamente a la Parcela A (Dotacional) del Centro de Servicios
de la Estacion y la Reserva Verde V-2 del Plan Parcial de Soto de Henares, ambas de titularidad
municipal tal y como se refleja en el Proyecto de Reparcelacion del Estudio de Detalle del Centro de
Servicios de la Estacion y en el Proyecto de Compensacion de Soto de Henares respectivamente.
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7. FICHAS CATASTRALES Il

R o CERTIFICACION CATASTRAL

. ' FRMERA DI GORERND Ot
i CORTRMNO

1 S DESCRIPTIVA Y GRAFICA

B T HATINDS )€ ATALTRE)

Referencia catastral: 25057C7VK8728N00010!

AR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ;
Localizacion; AV CONSTITUCION 254 Susle 28860 TORREJCN DE ARDOZ [MADRILY]

Clasa: Urbano Valor catastral: [ 2025 ] 51585800 €

Uso pringipal: Sueio s edif valor catastral suelo: 51585800 €

valor catastral construccion: 0.00€

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén sodisl NIE/NIE  Derechoe  Domicilio

AYUNTAMIENTS OE TORREJON DEARDCZ FI814200E  100,0C% 22 EZWMAYDR 1 TORREZJON ARD

pregiecaa 23850 TORREJISN DE ARDOZ (MADRID]
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Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 5051060 18TVR-CGIZW-UIRWC 44CBA06D0245EA7A0338580BDODS7596743F88FD) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de
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g COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

E Registro: TORREJON DE ARDOZ 1 Codigo registral Gnico: 25132000378120

o Estade: nmueble sobre parcela Cooroinada Fecha: 071072022

Iy

° .

3 Este certicado reflefz 153 03005 (ncorporados 3 iz Base 02 Datos de! Catastro. Soio podra utiizarse para el sfercics de 1as compafencias el solictante.

E Solictante: AYUNTAMIENTO DE TORREJCN DE ARDOZ [MADRID]
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s | oo CERTIFICACION CATASTRAL

FRIMERA DEL COSERNG Of s

e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

OE HACTENTW Qi

Referencia catastral: 2593308VK&72650001PH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacion: A CARMEN LAFORET 23 PI:00 Ft01 Kn:2,00 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral; [2025]: 34995548 €
Uso principal: Deportvo vzlor catastral suelo: 22008048 €
Suparficie construida: 1.280 m2 AR construccién: 2008 valor catastral construccidn: 12087800 €
Titularidad:

Apeltidos Nombre / Razdn socis! NIF/MIE  Derecho Doricilio

AYUNTAMIENTC DE

'ORREJON DEARDCZ PJE145D0E  103,00% de FZMAYOR 1 TORREJON ARD
prepiecac 23850 TORREJON DEARDOZ [(MADRID]

Construccion

r‘ ) R “‘ ‘I“H'I ml | Iw” H ” ”l‘ |I|||||| || H'l“l“"”“ ||

Esc fPita./Prta. Destino Superficie it Esc./Pita./Prta. Destina Superficie m’ i
201 DEPORTWG s0 ooz DERCRTIVO 0 g
LT DEPORTHO 120 g
o
a2

£
]
PARCELA CATASTRAL £
g

R £

Parce'a construica sin divisidn horizonzal !

b4 gg
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¢ h$4

i 11
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= $
s £
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5% SIVIYOOKGHYGATOA (w019 mna ) s Zwwss sodaam

TR0 AT A Y R A1 e e 7 L €00 T e 6 114 i e T il pe i Yo 0 e
e

| Escale
| 16000

R-CGIZW-UIRWC 44CBAQ0SD0245EA7A0338580BDOD57596743F88FD)
s firmados en la direccién web: hitps://sede.ayto-torrejon.es

Este certficado reflej2 io3 03103 incorporados & is Base 02 Datos de! Carastro. S0i0 podr UNZase Para e gjercicis 08 las competancias de) saiickante.
Solicitanta: AYUNTAMIENTO DE TORREJCON DE ARDOZ [MADRID)
Finalidad: ACtuacionss de planzamienty
Fech de emizion: 12032025
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PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN
EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLANPARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID)
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8. DOCUMENTACION

web: https://sede.ayto-torrejon.es

dos en la di
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PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN
EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLANPARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID)

Se incluye en el presente Plan Especial la documentacion acorde a la norme fijada en el art.51 y
art.52. de la Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y Modificadas.
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| 9. PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES

Los parametros urbanisticos de las parcelas afectadas por el presente Plan Especial son los
siguientes:

- Parcela A del Centro de Servicios de la Estacién. (Uso Global Dotacional y Servicios
Urbanos)

- Reserva de Zona Verde V-2 del Plan Parcial Soto de Henares. (Zonas Verdes y Espacios

*Ante las discrepancias entre las superficies reflejadas en el Plan Parcial y las obtenidas mediante las
validaciones catastrales, se adopta la superficie catastral como superficie real, al ser la que refleja
con mayor precision la realidad fisica del ambito.

- Libres)
N Parcela Ordenanza Superficie suelo (m2) Edificabilidad | Titularidad
En Asignada
% (m2)
H A (Centro de | Dotacional y | 6.000,00 10.000,00 Ayuntamiento de
s Servicios) Servicios Torrején de
= Urbanos Ardoz
5 Reserva Zona | Zonas Verdes y | 38.615,00 (s/Plan Parcial) s/Ordenanza | Ayuntamiento de
z Verde V-2 Espacios Libres | 39.642,00 (s/Catastro) Torrejon de
§ Ardoz
s Total 44.615,00 (s/Plan Parcial) 10.000,00
45.642,00 (s/Catastro) *

con la

6743F8BFD) g

on.es

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN et
EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLANPARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID)

i
Torrején de Ardoz

AYUNTAMIENTO

Esta es una copia impresa del documenta electrénico (Ref: 5051060 18TVR-CGIZW-UIRWC 44CBA06D0245EA7A0338580BD0D5759!

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.aylo-torrej
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[ 10. PARAMETROS URBANISTICOS DEL PLAN ESPECIAL
El Plan Especial supone un reajuste de las reservas dotacionales y zonas verdes en el entorno del
Centro de Servicios de la Estacion, manteniendo la edificabilidad asignada a las parcelas
afectadas y al sector, asi como la superficie total de las mismas.
Parcela Ordenanza Superficie suelo (m2) Edificabilidad | Titularidad
Asignada
(m2)
A" (Centro de | Dotacional y | 4.994,41 6.428,73 Ayuntamiento de
Servicios) Servicios Urbanos Torrejon de
o Ardoz
B N
% Reserva E1g Dotacional y | 1005,59 3.571,27
3 gl
8 Servicios
H Urbanos. Grado 1
< - fl
3 Reserva Zona | Zonas Verdes y | 38.636,41 (s/Catastro) Segin Ayuntamiento de
§ Verde V-2 ° Espacios Libres Ordenanza Torrejon de
g Ardoz
E Reserva Zona | Zonas Verdes y | 1005,59 Segln Ayuntamiento de
< Verde V-P2-N Espacios Libres Ordenanza | Torrejon de
H Ardoz
g Total 45.642,00 (s/Catastro) 10.000,00
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IDENTIFICADORES

FIRMAS

ESTADO

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacion del documento 25/04/2025 09:57
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FIRMADO
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I 11. EQUIPAMIENTOS ANTERIORES AL PLAN ESPECIAL

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL DOTACIONAL

UNIDAD DE SUPERFICIE <
ORDENACION USOS PREFERENTES GRADO (m2) OCUPACION | EDIFICABILIDAD
indice | Total
(m2/m2)| (m2)
8 E-1 INFRAESTRUCTURAS 10 1.320 100% 1 1.320
g E-2 DOCENTE/DEPORTIVO 20 4.554 50% 1 4,554
E E-3 DOCENTE/DEPORTIVO 20 4,553 50% 1 4.553
E E-4 DOCENTE/DEPORTIVO 20 6.094 50% 1 6.094
8( E-5 HOSPITALARIO 29 62.396 50% 2 124.792
=
z
3 E-6 ASISTENCIAL/SOCIOCULTURAL 1°0 1.692 100% 1,5 2.538
E E-7,8,13 DEPORTIVO 1° 3.060 100% 1,5 4.590
HE{ E-9 DOCENTE/DEPORTIVO 20 17.200 50% 1 17.200
E-11 ASISTENCIAL/SOCIOCULTURAL 10 5.594 100% 1,5 8.391
E-14 DOCENTE/DEPORTIVO 29 16.046 50% 1 16.046
E-16 DOCENTE/DEPORTIVO 20 18.446 50% 1 18.446
2 E-17 DOCENTE/DEPORTIVO 20 27.670 50% 1 27.670
§
a5 E-18 DOCENTE/DEPORTIVO 20 14.100 50% 1 14.100
En Centro de Servicios de la Estacion 10.000
TOTAL - - - - - 260.294

ARDOZ (MADRID)

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN
EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLANPARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE

Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO
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| 12. EQUIPAMIENTOS POSTERIORES AL PLAN ESPECIAL
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL DOTACIONAL
UNIDAD DE SUPERFICIE .
ORDENACIGN | USOS PREFERENTES | GRADO (m2) OCUPACION |  EDIFICABILIDAD
indice
(m2/m2) Total (m2)
B E-1 INFRAESTRUCTURAS | 1° 1.320 100% 1 1.320
8
2 E-2 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 4.554 50% 1 4.554
H E-3 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 4.553 50% 1 4.553
[e]
2 E-4 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 6.094 50% 1 6.094
i1
s E-5 HOSPITALARIO 20 62.396 50% 2 124.792
ASISTENCIAL/ o .
; E-6 SOOIDEULTURSL 1 1.692 100% 1,5 2.538
E-7,8,13 DEPORTIVO 1° 3.060 100% 15 4.590
g E-9 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 17.200 50% 1 17.200
E
£ ASISTENCIAL o .
; E-11 SORIGOLITIRAL 1 5.594 100% 1,5 8391 |16
H E-14 DOCENTE/DEPORTIVO | 2° 16.046 50% 1 16.046
E-16 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 18.446 50% 1 18.446
o
£ E-17 DOCENTE/DEPORTIVO | 2° 27.670 50% 1 27.670
a3
>
23 E-18 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 14.100 50% 1 14.100
44 ASISTENCIAL/
g8 DOCENTE/
22 RELIGIOSO/SANITARIO | .
o E-19 ISERICIOS 1 1005,59 100 % 3571,27
23 ADMINISTRATIVOS/
2¢ SOCIOCULTURAL
§ é En Centro de Servicios de la Estacion 6428,73
£
8g TOTAL - . - - - 260.294
85
é 5 PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN Py
T Tﬁ EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLANPARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE \
E? ARDOZ (MADRID) Y
SE Torrejon de Ardoz
ES8 AYUNTAMIENTO
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: \.\\/ pm PARCELAS DOTACIONALES EN EL SECTOR
AR

€. N° DOTACION AMBITO SOTO DEL HENARES

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

||||| LIMITE AMBITO O SECTOR

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS
DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE
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13.ZONAS VERDES ANTERIORES AL PLAN ESPECIAL
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE ZONAS VERDES
UNIDAD DE ORDENACION SUPERFICIE (m2)
V-1 3260
39723
vi2 39642+
V-3 2795
V-4 15180
] V-5 1845
S
3 V-6 5805
2
2 V-7 6645
8
H V-8 1275
9 V-9 9105
<
z V-10 1510
w
° V-11 2395
i
g V-12 3265
g
3 V-13 2775
3
@ V-14 2615
¢
H
§ V-15 19585
T V-16 2280
v-17 1585
V-18 8310
V-19 2405 17
3 V-20 2565
=
3 v-21 22420
v-22 1435
= v-23 1395
2
g V-24 2500
28
55 V-25 2500
no
55 V-26 2530
==}
2% v-27 2530
2%
g V-28 18349
g8
SE v-29 4291
55
g8
53 V-30 3550
85
g3 v-31 2805
mg
g= V-32 22700
o6
»
z £ V-33 14285
2
2 E TOTAL ESPACIOS LIBRES DE —
Ha SISTEMA LOCAL
of ZONAS VERDES DE PROTECCION DE 51584
= INFRAESTRUCTURAS
L} -l
= SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS
»
s LIBRES* 167848
s
o m
83 TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS Py
S LIBRES
)
Q2 -
23 CENTRO DE SERVICIOS DE LA __ TA6L-(Sreal)
SE ESTACION (S minima requerida en Ficha de ED N1
% ; Plan Parcia de Soto de Henares 6055 m2)
28
ED
é s PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN st
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE ZONAS VERDES

UNIDAD DE ORDENACION SUPERFICIE (m2)
V-1 3260
v’ 38368321.21*
V-3 2795
V-4 15180
V-5 1845
V-6 5805
V-7 6645
V-8 1275
V-9 9105
V-10 1510
V-11 2395
V-12 3265
V-13 2775
V-14 2615
V-15 19585
V-16 2280
V-17 1585
V-18 8310
V-19 2405
V-20 2565
V-21 22420
V-22 1435
V-23 1395
V-24 2500
V-25 2500
V-26 2530
V-27 2530
V-28 18349
V-29 4291
V-30 3550
V-31 2805
V-32 22700
V-33 14285
™
ZONAS VERDES DE PROTECCION DE 21664
INFRAESTRUCTURAS
SISTEMA GEE:;:AELS?E ESPACIOS 167848
TOTAL ZONAS:II:I:‘IEESVESPACIOS 446982
Plan Parcia de Soto de Henares 6055 m2)
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US. CARACTERISTICAS DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES ACTUALES

Se incluyen en el presente apartado las Condiciones Particulares de la Edificacion y los Usos del Uso
Global Dotacional y Servicios Urbanos del Plan Parcial del Soto de Henares.

Capitulo 4. DOTACIONAL.
Articulo 61. Ambito y tipologia
1.Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de calificacion del suelo.

2.Su tipologia responde a la edificacion dotacional aislada.

SECCION 12: CONDICIONES DE USO

Articulo 62. Usos predominantes.

Cualquiera de los usos pormenorizados dentro del uso global Dotacional y Servicios Urbanos
considerados en el articulo 12 de las presentes Normas con las preferencias que se establecen en el
cuadro de caracteristicas al final de este capitulo.

Articulo 63. Usos compatibles

En todas las parcelas calificadas para usos dotacionales se considera compatible la vivienda de quien
guarde la instalacion.

Firmadoc. El o estd FIRMADO. Mediante el cédigo de | | | ‘

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 64. Clasificacion en grados

con la

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de la edificacion en la zona se distinguen
dos grados, que corresponden, cada uno de ellos a los terrenos de la zona sefialados en el plan de
calificacion del suelo con los codigos 1°y 2°.

)

Articulo 65. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion exterior

1. En el grado 1° la linea de edificacion maxima en todas las plantas se grafia en los planos de la
serie 2 red viaria, alineaciones y rasantes.

2. En el grado 2° se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.
Articulo 66. Separacion a linderos

En los dos grados la separacion a los linderos sera igual o superior a la mitad de su altura de
coronacion (H/2) con un minimo de cinco (5) metros.

Articulo 67. Ocupacién de la parcela

La edificacion no podra ocupar, sobre y bajo rasante, una superficie de parcela superior a la que se
determina para cada grado:

Grado 12: cien por cien (100%)
Grado 2°: cincuenta por ciento (50%)

(Ref: 5051060 18TVR-CGIZW-UIRWC 44CBA06D0245EA7A0338580BD0D57596743F88FD

Articulo 68. Altura de la edificacion
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La altura maxima de la edificacion se establece en tres (3) plantas y once (11) metros para la altura
de cornisa que podra superarse de forma justificada.

Articulo 69. Condiciones de la edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela se establece para cada grado:
Grado 1°: uno con cinco (1,5) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela salvo en

la Unidad de Ordenacion E-1 en que se permite un (1) metro cuadrado construido por metro cuadrado
de parcela.

Grado 2°: cero con cinco (0,5) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela salvo en
la Unidad de Ordenacién E.18 en que se permite un (1) metro cuadrado construido por metro
cuadrado de parcela.

Articulo 70. Condiciones estéticas

En los casos que se prevea el cerramiento de las parcelas, éste se materializara obligatoriamente
mediante muro macizo con una altura minima de sesenta (60) centimetros y maxima de un (1) metro,
en ladrillo rojo o comun tratamiento similar al de la fachada de la edificacién. EI muro se rematara con
celosia, metélica o de madera, y vegetacion hasta una altura maxima de dos con treinta (2,30)
metros.
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Articulo 71. Condiciones de accesibilidad y medioambientales

i 1. Todas las edificaciones incorporaran las determinaciones de la Ley 8/1993 de 22 de junio sobre
i Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas y su Modificacion por Decreto
138/1998 de 23 de julio.

o . . - 20
2. Los espacios libres resultantes tendran un tratamiento ajardinado en, al menos, el 20% de su

superficie en el que sera preferente la plantacion de arbolado. En su pavimentacion se utilizaran
preferentemente superficies permeables, admitiéndose también el aparcamiento en superficie con
arbolado frondoso.

con la

3. Las edificaciones se orientaran adecuadamente con el objetivo de cumplir las siguientes
condiciones:

a) Al menos la mitad de la fachada del espacio habitable debe recibir tres horas de sol el 22 de
diciembre por encima de un plano horizontal situado un metro por encima del suelo de la planta baja y
con un angulo de incidencia superior a 17 grados.

c) Entre las 10 y las 14 horas solares de un 22 de diciembre, al menos un 20% de la superficie de
suelo libre de la parcela, y en posicion adyacente a las fachadas de los edificios, debera permanecer
soleada.
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16. CARACTERISTICAS DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES PLAN ESPECIAL

Se'incluyen en el presente apartado las Condiciones Particulares de la Edificacion y los Usos del Uso
Global Dotacional y Servicios Urbanos del Plan Parcial del Soto de Henares.

Capitulo 4. DOTACIONAL.
Articulo 61. Ambito y tipologia
1.Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de calificacion del suelo.

2.Su tipologia responde a la edificacion dotacional aislada.

SECCION 12 CONDICIONES DE USO

Articulo 62. Usos predominantes.

Cualquiera de los usos pormenorizados dentro del uso global Dotacional y Servicios Urbanos
considerados en el articulo 12 de las presentes Normas con las preferencias que se establecen en el
cuadro de caracteristicas al final de este capitulo.

Articulo 63. Usos compatibles

En todas las parcelas calificadas para usos dotacionales se considera compatible la vivienda de quien
guarde la instalacion.
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SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
21
Articulo 64. Clasificacion en grados

con la

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion en la zona se distinguen
dos grados, que corresponden, cada uno de ellos a los terrenos de la zona sefialados en el plan de
calificacién del suelo con los cédigos 1°y 2°.

)

Articulo 65. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion exterior

1. En el grado 1° la linea de edificacion maxima en todas las plantas se grafia en los planos de la
serie 2 red viaria, alineaciones y rasantes.

2. En el grado 2° se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.

Articulo 66. Separacion a linderos

En los dos grados la separacion a los linderos sera igual o superior a la mitad de su altura de
coronacion (H/2) con un minimo de cinco (5) metros, a excepcion de la parcela E-19 en la que no
se establecen retranqueos a linderos.

Articulo 67. Ocupacion de la parcela

La edificacion no podra ocupar, sobre y bajo rasante, una superficie de parcela superior a la que se
determina para cada grado:

Grado 12: cien por cien (100%)
Grado 2°: cincuenta por ciento (50%)

Articulo 68. Altura de la edificacién

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN
EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLANPARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID) -

Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 5051060 18 TVR-CGIZW-UIRWC 44CBA06D0245EA7A0338580BD0D57596743F88FD!

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.aylo-torrejon.es



DCOCUMENTO IDENTIFICADORES

PLAN: PE_Reajuste Parclal de Reservas Dotaclonales y Zonas Verdes
Centro de Servicios La Estacién Soto

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 25/04/2025 08:57 FIRMADO
Cédigo para validacién: 18 TVR-CGIZW-UIRWC 25/04/2025 09:57
Fecha de emision: 25 de Abril de 2025 a las 11:48:49
Pagina 28 de 51

La altura maxima de la edificacion se establece en tres (3) plantas y once (11) metros para la altura
de cornisa que podra superarse de forma justificada, a fin de materializar la edificabilidad asignada
total de la parcela.

Articulo 69. Condiciones de la edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela se establece para cada grado:

Grado 1°: uno con cinco (1,5) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela salvo en
la Unidad de Ordenacion E-1 en que se permite un (1) metro cuadrado construido por metro cuadrado
de parcela, y en parcela E-19 la asignada en la ficha urbanistica de la misma.

Grado 2°: cero con cinco (0,5) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela salvo en
la Unidad de Ordenacién E.18 en que se permite un (1) metro cuadrado construido por metro
cuadrado de parcela.

Articulo 70. Condiciones estéticas

En los casos que se prevea el cerramiento de las parcelas, éste se materializara preferentemente
mediante muro macizo con una altura minima de sesenta (60) centimetros y méaxima de un (1) metro,
en ladrillo rojo o comun tratamiento similar al de la fachada de la edificacion. El muro se rematara con
celosia, metalica o de madera, y vegetacion hasta una altura maxima de dos con treinta (2,30)
metros.

Podran considerarse soluciones constructivas y estéticas alternativas, siempre que cuenten
con la conformidad de los servicios técnicos municipales y se ajusten a las determinaciones
urbanisticas vigentes 2

Articulo 71. Condiciones de accesibilidad y medioambientales

1. Todas las edificaciones incorporaran las determinaciones de la Ley 8/1993 de 22 de junio sobre
Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas y su Modificacion por Decreto
138/1998 de 23 de julio.

2. Los espacios libres resultantes tendran un tratamiento ajardinado en, al menos, el 20% de su
superficie en el que sera preferente la plantacion de arbolado. En su pavimentacion se utilizaran
preferentemente superficies permeables, admitiéndose también el aparcamiento en superficie con
arbolado frondoso.

3. Las edificaciones se orientaran adecuadamente con el objetivo de cumplir las siguientes
condiciones:

a) Al menos la mitad de la fachada del espacio habitable debe recibir tres horas de sol el 22 de
diciembre por encima de un plano horizontal situado un metro por encima del suelo de la planta baja y
con un angulo de incidencia superior a 17 grados.

c) Entre las 10 y las 14 horas solares de un 22 de diciembre, al menos un 20% de la superficie de
suelo libre de la parcela, y en posicion adyacente a las fachadas de los edificios, debera permanecer

soleada.
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[ 17. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. |

A efectos de sometimiento del documento a evaluacién ambiental se debe considerar lo dispuesto en
el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre,
de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econémica y la Modernizaciéon de la
Administracion de la Comunidad de Madrid, conforme al cual quedan excluidos en todo caso del
procedimiento de evaluacién ambiental los Estudios de Detalle v los Planes Especiales en suelo
urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso
concreto, a la aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su
escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica.

Por tanto, queda excluido del procedimiento de evaluacion ambiental.
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[18. ESTUDIO ECONGMICO. ]

EI RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacion urbana establece
en su art. 22.4:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberé incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Dado que el ambito del Plan Especial es un suelo urbano consolidado totalmente en la trama urbana
y sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacién no supone ninguna
alteracion al balance de gastos e ingresos establecidos, manteniéndose el mismo que antes del
presente Plan Especial.
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19. ANALISIS DE IMPACTOS TRANSVERSALES.

13.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

El objeto del presente Plan Especial es la transferencia de una fraccion de la reserva dotacional
remanente colindante con el trazado ferroviario de la Parcela A, donde se construye la reciente
dotacion, hacia el frente de calle de la Reserva de Zona Verde V-2. Esta actuacion busca consolidar y
mejorar la coherencia de la ordenacion urbana, estableciendo una nueva zona verde entre el trazado
ferroviario y las parcelas dotacionales, en linea con la planificacién del Centro de Servicios de la
Estacion. Esta actuacion implica la recalificacién de la fraccion no edificada de la reserva dotacional
de la Parcela A (1005,59 m?), transformandola en zona verde, y se recalifica una superficie
equivalente en la nueva reserva dotacional E19 dentro de la Reserva Verde V-2, favoreciendo la
integracién y accesibilidad del ambito. Ademas, se transfiere un aprovechamiento no lucrativo de
3.571,27 m? construidos de la Parcela A al nuevo ambito dotacional, ajustando su edificabilidad de
10.000 m*c a 6.428,73 m*c. Con esta intervencion, se refuerzan y amplian las dotaciones publicas
existentes (E-1, E-2 y E-3), optimizando la funcionalidad y conectividad del espacio urbano. Se
justifica por tanto la finalidad del presente Plan Especial con el impacto que tendra para todo tipo de
poblacion, infancia, adolescencia y familia

El impacto del presente documento en materia de infancia, adolescencia y familia es nulo.
13.2. IMPACTO SOBRE LA ACCESABILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD
De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de junio Promocion de la

accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas en su disposicion adicional décima en su punto
1° se establece:
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“Los planes generales de ordenacién urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se 25
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
Reglamentos correspondientes” ...

con la

La autorizacion del presente documento supone la adecuacion del uso y parametros urbanisticos de
una parcelas y terreno totalmente urbanizados.

)

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como las
especificaciones del CTE-DBSUA, Cddigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de Seguridad
en la Utilizacion y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.
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| 20. RESUMEN EJECUTIVO

Seglin se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobacion o de alteracion de
instrumentos de planeamiento se debera incluir un resumen ejecutivo en los siguientes extremos:

A) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente con un
plano de situacion y alcance de dicha alteracion.

El ambito del presente Plan Especial se basa exclusivamente en la transferencia de 1005,59
m2 de la reserva dotacional de la Parcela A del Centro de Servicios de la Estacién a la
Reserva Verde V-2, creando una nueva zona verde y recalificando una superficie equivalente
como dotacional (E19). Ademas, se trasladan 3.571,27 m?c de aprovechamiento no lucrativo,
reduciendo la edificabilidad de la Parcela A de 10.000 m% a 6.428,73 mZc., siendo ambas
parcelas afectadas calificadas como suelo urbano consolidado, sin suponer alteracion de las
determinaciones estructurantes en el Sector.

B) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Quedan suspendidas las licencias de obra en el ambito del presente Plan Especial hasta
tanto se apruebe definitivamente el Plan Especial. No obstante, podré concederse licencia

para edificaciones cuyas caracteristicas respeten las determinaciones. de la ordenacion
definida en el presente Plan Especial.

Torrejon de Ardoz, abril de 2025
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| 21. PLANOS

01. CALIFICACION DEL SUELO DEL AMBITO SOTO DE HENARES ANTERIOR AL PLAN
ESPECIAL.

02. CALIFICACION DEL SUELO DEL AMBITO SOTO DE HENARES ANTERIOR AL PLAN
ESPECIAL.

03. ACCESOS A LOS SERVICIOS EXISTENTES EN LA PARCELA V-2
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PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES
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TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA INICIAL

ap obipea |2 3juelpa "OAYINYIL BIS?

PARCELA A
SITUACION PROPIETARIO;
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
ORDENANZA: Q
DOTACIONAL Y SERVICIOS URBANOS
SUPERFICIE DE SUELO: i
6.000,00 m*
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: _
10.000,00 m”
CARGAS. x_
LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS
X | Y x| Y
1 462382.29, 4479398.56 46 | 462444.91, 447933296
2 462382.75, 4479398.75 47 | 462445.82, 4479392.58
3 462389.76, 4479401.69 4B | 462446.44, 4479392.33
B 462354.44, 4475403.62 49 | 462447.38, 4479391.98
5 462396.32, 4475404.40 50 | 462448.32, 4473391.65
[ 462400.12, 4479405.86 51 | 462449.28, 4479391.35
7 | 462412.57, 447941031 52 | 462450.23, 4473391.07
8 462413.62, 4479410.52 53 | 462451.20, 4479390.81
9 46241461, 4479410.65 54 | 462452.17, 4479390.58
10 | 46241561,4479410.73 55 | 462453.15, 4479390.37
11 | 462416.61,4479410.74 56 | 462453.57, 4479390.28
12 | 462417.61, 4473410.68 57 | 462454.55, 4479390.10
13 | 462418.60,4479410.57 58 | 462455.54, 4479389.93
14 | 462419.59,4479410.39 59 | 462456.53, 4479389.80
15 | 462420.56, 4479410.16 60 | 462457.52, 4479389.68
16 | 462421.08, 4479409.96 61 | 46245B.52, 4479389.59
17 | 462422.00, 4479403.57 62 | 462459.51, 4479389.53
18 | 462422.91, 4479409.15 63 | 462460.51, 4479389.43
19 | 462423.80, 4475408.63 64 | 462461.51, 4479389.47
20 | 46242467, 4479408.20 65 | 462462.51, 4479389.48
21 | 462425.52, 4479407.67 66 | 462463.51,4479389.51
22 | 462426.34, 4479407.11 67 | 462464.51, 4479389.57
23 | 462426.77, 4479406.79 6B | 462465.51, 4479389.65
24 | 46242755, 44759406.16 69 | 462466.59, 4479369.77
25 | 462428.31, 4475405.50 70 | 462467.59, 4479389.78
26 | 462429.03, 4479404.81 71 | 462468.59, 4479339.74
27 | 462429.68, 4475404.05 72 | 462469.58, 4479389.63
28 | 462430.35, 4479403.31 73 | 462470,57, 4479389.47
29 | 462431.03,4479402.58 74 | 462471.54, 4479389.25
30 [ 462431.73, 4479401.87 75 | 462472.50, 4479388.97
31 | 46243245, 4475401.17 76 | 462473.46, 4479388.70
32 | 462433.18, 4479400.49 77 | 462474.40, 4479388.36
33 | 462433.93,4479399.83 78 | 462475.31, 4479387.54
34 | 462434.70, 4479399.18 79 | 462476.18, 4479387.45
35 | 462435.48, 4479398.56 80 | 462477.01, 4479386.88
36 | 462436.27, 4479397.95 81 | 462477.79, 4479386.26
37 | 462437.08, 4479397.36 B2 | 462478.51, 4479385.57
38 | 462437.90,4479396.79 B3 | 462479.18, 4479384 .82
39 | 462438.74, 44759396.24 B4 | 462479.78, 4479384.03
40 | 462439.58, 4479395.71 85 | 462480.25, 4475383.31
41 | 462440.44, 4479395.20 86 | 462494.49, 4479350.28
42 | 462441.32, 44739394.71 B7 | 462417.20, 4479318.08
43 | 462442.20,4479394.24 88 | 462416.30, 4479317.71
44 | 462443.09, 4479393.80 89 | 462411.26, 447932568
45 | 462444.00, 4479393.37
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FIRMADO
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REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA INICIAL
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COORDENADAS
X | v x | v
1 [ 461938.70, 4479045.71 19 | 462247.25, 4479075.70
2 | 46244491, 4479262.60 20 | 462252.31, 4479064.06
i 3 | 462457.12, 4479235.06 21 | 462233.05, 4479055.70
g 4| 462480.63, 4479182.57 22 | 462224.68, 4479074.96
£ 5 | 462487.51, 4479166.82 23 | 462206.79, 4479067.18
= 6 | 462487.71, 4479166.37 24 | 462195.50, 4479062.28
: 7| 462378.88, 4479119.08 25 | 462183.55, 4479089.79
2 8 | 462370.50, 4479138.33 26 | 462163.83, 4479097.57
= 9 | 462358.54, 4479165.84 27 | 462093.94, 4479067.19
8 10 | 462338.82, 4479173.62 28 | 462086.16, 4479047.46
11 | 462268.93, 4479143.24 29 | 462098.12, 4479019.95
12 | 462261.14, 4479123.51 30 | 462099.81, 4479016.04
= 13 | 462273.10, 4479095.99 31 | 462106.48, 4479000.68
14 | 462263.35, 4479091.76 32 | 462049.90, 4478976.09
15 | 462261.82, 4479091.09 33 | 452030.98, 4478967.93
16 | 462258.64, 4479089.71 34 | 462030.36, 4478968.45
17 | 462251.04, 4479086.41 35 | 462029.81, 4478968.91
18 | 462243.94, 4479083.32 36 | 462028.58, 4478969.95
26
25
7
24
1 28
29
30

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 5051060 18 TVR-CGIZW-UIRWC 44CBA06D0245EA7A0338580BD0D57596743F88FD

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.aylo-torrejon.es
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PROPIETARIO:

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES
EN EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

RESERVA V-2

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA:

SUPERFICIE DE SUELO:

EDIFICABILIDAD

CARGAS

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

S/ CATASTRO 39.642,00 m?
S/ PLAN PARCIAL 38.615,00 m?
S/ ORDENANZA

LIBRE DE CARGAS

2
3
4
10 5
9 6

N

ESCALA : 1/3000
ETRS89.UTM-30N
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3. FICHAS DE LAS PARCELAS MODIFICADAS
-  PARCELA A’
- RESERVA ZONA VERDE V-P2-N
- RESERVA V-2’
-  PARCELA E-19
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LINDEROS

FIRMADO
25/04/2025 09:57

ESTADO

En linea recta desde el punto 1 al punto 7 con Av. Constitucién.
En linea recta desde el punto 86 al punto 87 con parcela
resultante Reserva Zona Verde V-PS-N.

Enlinea curva desde el punto 7 al punto 85 y en linea recta
desde el punto 85 al punto 86 con parcela Viario Norte Estacién,
En linea recta desde el punto 87 al punto 1 con parcela sita en
Av. Constitucién 234 (D).

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacion del documento 25/04/2025 09:57

IDENTIFICADORES

FIRMAS

:49

:48

ESCALA : 1/750
ETRS89.UTM-30N

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES
EN EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE

TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE

SITUACION

PROPIETARIO.

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA:
DOTACIONAL Y SERVICIOS URBANOS

SUPERFICIE DE SUELO.

499441 m?

EDIFICABILIDAD. TOTAL 6.428,73 m*
MATERIALIZADA 3.152,73 m?*

REMANENTE 3.276,00 m?*

CARGAS LIBRE DE CARGAS

COORDENADAS

X | Y

X [ Y

462382.29, 4479398.56
462382.75, 4479398.75

45 | 462444.00, 4479393.37

46 | 462444.91, 4479392.96

462389.76, 4479401.69

47 | 462445.82,4479392.58

462394.44, 4479403.62

48 | 462446.44,4479392.33

49 | 462447.38,4479391.98

462400.12, 4479405.86

50 | 462448.32, 4479391.65

462412.57, 4479410.31

51 462449.28, 4479391.35

462413.62, 4479410.52

52 462450.23, 4479391.07

1
2
3
4
5 462396.32, 4479404.40
6
7
B
9

462414.61, 4479410.65

53 | 462451.20, 4479390.81

10 462415.61, 4479410.73

54 | 462452.17, 4479390.58

11 462416.61, 3479410.74

55 | 462453.15, 4479390.37

12 462417.61, 4479410.68

56 | 462453.57, 4479390.23

13 | 462418.60, 447941057

57 462454.55, 4479390.10

14 462419.59, 4479410.39

58 | 462455.54, 4479389.93

15 | 462420.56,4479410.16

59 | 462456.53, 4479389.80

16 | 462421.08, 4479409.95

60 | 462457.52, 4479389.68

17 462422.00, 4479409.57

61 462458.52, 4479389.59

18 | 462422.91, 4479409.15

62 | 462459.51, 4479389.53

19 462423.80, 4479408.69

63 462460.51, 4479389.49

20 | 462424.67, 4479408.20

64 452461.51, 4479389.47

21 | 462425.52, 4479407.67

65 | 462462.51,4479389.48

22 | 462426.34, 4479407.11

66 | 462463.51, 4479389.51

23 | 462426.77, 4479406.79

67 | 462464.51, 4479389.57

24 462427.55, 4479406.16

68 | 462465.51, 4479389.65

25 462428.31, 4479405.50

69 | 462466.59, 4479389.77

26 | 462429.03, 4479404 81

70 | 462467.59,44791389.78

27 | 462429.68, 4479404.05

71 462468.59, 4479389.74

28 | 462430.35, 4479403.31

72 | 462469.58, 4479389.63

29 | 462431.03, 4479402.58

73 | 462470.57, 4479389.47

30 | 462431.73, 4479401.87

74 462471.54, 4479389.25

31 462432.45, 4479401.17

75 | 462472.50, 4479388.97

32 462433.18, 4479400.49

76 | 462473.46. 4479388.70

33 462433.93, 4479399.83

77 | 462474.40, 4479388.36

34 462434.70, 4479399.18

78 | 462475.31, 4479387.94

35 462435.48, 4479398.56

79 | 462476.18, 4479387.45

36 | 462436.27, 4479397.95

80 | 462477.01,4479386.88

37 | 462437.08, 447939736

81 462477.79, 4479386.26

38 462437.90, 4479396.79

82 462478.51, 4479385.57

39 | 462438.74, 4479396.24

83 462479.18, 4479384.82

40 | 462439.58,4479395.71

84 462479.78, 4479384.03

a1 462440.44, 4479395.20

85 462480.25, 4479383.31

42 462441.32, 4479394.71

86 | 462489.78, 4479361.19

43 462442.20, 4479394.24

87 462411.69, 4479328.66

44 462443.09, 4479393.80

8B | 462411.265, 4479329.68
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Fecha de emision: 25 de Abril de 2025 a las 11

Centra do Servicios La Estaclén Sato
Péagina 41 de 51

PLAN: PE_Reajus

Cédigo para validacion: 18 TVR-CGIZW-UIRWC
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PLAN: PE_Reajuste Parcial de Reservas Dotaclonales y Zonas Verdas
Centro do Servicios La Estacién Soto

FIRMAS ESTADO

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 25/04/2025 03:57 FIRMADO
Cédigo para validacién: 18 TVR-CGIZW-UIRWC 25/04/2025 09:57
Fecha de emision: 25 de Abril de 2025 a las 11:48:49
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ATOS

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES
EN EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE RESERVA ZONA VERDE V-P2-N

SITUACION PROPIETARIO:
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA:
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

SUPERFICIE DE SUELO:

1.005,59 m?
EDIFICABILIDAD
S/ ORDENANZA
CARGAS:
112000 LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS LINDEROS
X I Y Norte: En linea recta desde el punto 1 al punto 2 con parcela
1 462411.69, 4479328.66 dotacional resultante Parcela A'.
2 462489.78,4479361.19 Sur:  Enlinea recta desde el punto 3 al punto 5 con limite del trazado
3 462494.49, 4479350.28 ferroviario.
4 | 462417.20,4479318.08 Este: En linea recta desde el punto 2 al punto 3 con parcela Viario
5 462416.30, 4479317.71 Norte Estacidn.
Oeste: En linea recta desde el punto 5 al punto 1 con parcela sita en
Av. Constlitucion 234 (D).

N

ESCALA : 1/750
ETRS89.UTM-30N

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 5051060 18TVR-CGIZW-UIRWC 44CBAQ06D0245EA7A0338580BD0D57596743F88FD) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es
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DOCUMENTO

PLAN: PE_Reajuste Parclal de Reservas Dotaclonales y Zonas Verdes
Centro de Serviclos La Estaclén Soto

QIROS DATOS

Cédigo para validacién: 18 TVR-CGIZW-UIRWC
Fecha de emision: 25 de Abril de 2025 a las 11:48:49
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Firmadoc. El d  estd FIRMADO. Mediante el cédigo de “| ‘“'”u “| IH

con la

.aylo-torrejon.es

UIRWC 44CBA06D0245EA7A0338580BD0D57596743F88FD)

firmados en la direccion web: https://sede.

Esta es una copia impresa del documente electrénico (Ref: 5051060 18TVR-CGIZW-|

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos

IDENTIFICADORES

FIRMAS

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ, Aprabacion del documento 25/04/2025 09:57

ESTADO
FIRMADO
25/04/2025 09:57

PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES
EN EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE

SITUACION

RESERVA V-2'

PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

SUPERFICIE DE SUELO

S/ CATASTRO 38.636,41 m?

EDIFICABILIDAD
S/ ORDENANZA

CARGAS
1:7000 LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS LINDEROS
X l Y X | Y Norte: En linea recta desde el punto 1 al punto 2 con zona verde
1 | 461938.70, 4479045.71 22 | 462224.68, 4479074.96 V-P1-1.
2 | 462444.91, 4479262.60 23 | 462206.79, 4479067.18 ) i .
3 | 462457.12, 4479235.06 24 | 46219550, 4479062.28 Sur: ,\EA”Z' n;azq;e:rasg I"fgde el punto 6 al punto 38 con fincas M-1,
4 | 462480.63, 4479182.57 25 | 46218355, 4479089.79 menEre, Erd y Vil 40,
5 | 462487.51, 4479166.82 26 | 462163.83,4479097.57 Este: En linea recta desde el punto 2 al punto 5 con ambito Centro de
6 | 462487.71, 4479166.37 27 | 462093.94, 4479067.19 Servicios de la Estacién Soto de Henares.
7 | 462378.88, 4479119.08 28 | 462086.16, 4479047.46 Oeste: En linea recta desde el punto 38 al punto 1 con limite de
8 | 462370.50, 4479138.33 29 | 462098.12, 4479019.95 UE-DB-19.
9 | 462358.54, 4479165.84 30 | 462099.81, 4479016.04
10 | 462338.82, 4479173.62 31 | 462106.48, 4479000.68
11 | 462268.93, 4479143.24 32 | 462058.19, 4478979.69
12 | 462261.14, 4479123.51 33 | 462052.82, 4478992.11
13 | 462273.10, 4479095.99 34 | 462069.61, 4478999.41
14 | 462263.35,4479091.76 35 | 462058.57, 4479024.77 5
15 | 462261.82, 4479091.09 36 | 462026.87, 4478997.81
16 | 462258.64, 4479089.71 37 | 462047.69, 4478975.14
17 | 462251.04, 4479086.41 38 | 462030.98, 4478967.93 3
18 | 462243.94, 4479083.32 39 | 462030.36, 4478968.45
19 | 462247.25, 4479075.70 40 | 462029.81, 447896891
20 | 462252.31,4479064.06 41 | 462028.58, 4478969.95
21 | 462233.05, 4479055.70
4
10 5
9 6
ik
8
12
7
2% 13
25 18 15
22
27 '
4 23 20
1 2 21
29
35 30
36 33 % Kl
32
41 37
4038 N

ESCALA : 1/3000
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] PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES
= EN EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLAN PARCIAL SOTO DE HENARES DE
———— TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE E-19
SITUACION PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ORDENANZA: DOTACIONES Y SERVICIOS URBANOS

USO PREFERENTE: ASISTENCIAL / DOCENTE / RELIGIOSO /

SANITARIO / SARVICIOS ADMINISTRATIVOS / SOCIOCULTURAL

SUPERFICIE DE SUELO: 1.005,59 m?

EDIFICABILIDAD ASIGNADA 3.571.27 m?

17000 CARGAS: LIBRE DE CARGAS

COORDENADAS LINDEROS
X | Y Norte: En linea recta desde el punto 1 al punto 2 con parcela Reserva V-2'.

462026.87, 4478997.81
462058.57, 4479024.77
462069.61, 4478999.41
462052.82, 4478992.11
462058.19, 4478979.69
462047.69, 4478975.14

Sur:  En linea recta desde el punto 5 al punto 6 con Av. Carmen Laforet.

Este: En linea recta desde el punto 2 al punto 5 con parcela Reserva V-2'.

Oeste: En linea recta desde el punto 6 al punto 1 con parcela Reserva V-2'.

|U | B W[N] =

N

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES
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FIRMAS ESTADO
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24. INFORME DE VALIDACION GRAFICA DE LAS PARCELAS MODIFICADAS
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INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
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Resultado de |la validacion
La representacidn grafica objeto de este inferme, respeta Iz delimitacion de la finca matriz o del 4 30
e perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine v
B los requisitos técnicos necesarios que permiten suincorperacion al Catastro, conforme a fas normas
§ dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundide ~ POSITIVO
de la Ley dei Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este inferme no supona que
les operacicnesjuridicas que danlugaralanueva configuracionde las parcelas se ajusten a lalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de |2 administracién o autoridad publica

E correspondienre. v
3 p
© 5 53
dT £
&3 S
8L '[‘2
o3 " 'Y H
8% Tipo de operacion i
2z 33
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55 REPARCELACION
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PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN te
EL ENTORNO DEL CENTRO DE SERVICIOS DE LA ESTACION DEL PLANPARCIAL SOTO DE HENARES DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID) )

Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 5051060 18TVR-CGIZW-UIRWC 44CBA06D0245E,

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
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Plan Especial y su entorno, a la vista del plano de servicios existentes (que se adjunta),

que se pretenda llevar a cabo.
No obstante, cuando se presente el proyecto a desarrollar en la parcela se

deberan aportar los calculos de demanda de los servicios que necesite el equipamiento
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proyectado, por si fuera necesario la ampliacién de alguna de las redes de suministro

existentes.

(Vicente Esleban Andrés) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:37:33 del dia 25 de Abril de 2025 Vicente Esteban Andrés.
ficacién puede comprobar la validez de la
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En relacion con el PLAN ESPECIAL DE OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCIAL
DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN EL ENTORNO DEL CENTRO

Con las infraestructuras existentes en la parcela dotacional que resulta de este

y

basandonos en esta informacion, no deberian suponer un impedimento para el futuro desarrollo

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanasi

5052348 2WD5U-DSLEG-97SZZ 29E70441

https://sede.aylo-torrejon.es
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacién Inicial Plan Especial de Optimizacion y Reajuste Parcial de las Reservas
Dotacionales y Zonas Verdes en el Entorno del Centro de Servicios Estacion del Plan Parcial
Soto Henares

ion web:

El Plan Especial de Optimizacion y Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas
Verdes en el Entorno del Centro de Servicios Estacién del Plan Parcial Soto Henares, ha sido
redactado por los Servicios Técnicos Municipales, a solicitud del Sr. Concejal Delegado de
Urbanismo , Vivienda y Juventud, y se tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio
texto del Plan Especial se define como objeto del mismo /a transferencia de una fraccion de la
reserva dotacional remanente colindante con el trazado ferroviario de la Parcela A, donde se
ejecuta un edificio dotacional, hacia el frente de calle de la Reserva de Zona Verde V-2,
siendo esta colindante con el ambito ubicado al sur del trazado ferroviario del Centro de
Servicios de la Estacién, materializandose en las siguientes modificaciones:

los en la di

de los

~  Suprimir la fraccién no edificada de la reserva dotacional (1005,59 m2) de la Parcela
A del Centro de Servicios la Estacion del Soto de Henares, que, por su tamano y
ubicacion, es funcionalmente muy deficiente, transforméndola en una nueva zona
verde. La superficie total relocalizada y recalificada asciende, en consecuencia, a
1005,59 m2

Simultaneamente, recalificar a zona dotacional una superficie igual a la transformada
en zona verde (1005,59 m2), en la reserva que pasa a denominarse E1g, situada en
la reserva verde V-2, cuya superficie segun ficha catastral asciende a 39.642 m2,
posibilitando de esta manera una mayor integracion, utilidad y accesibilidad a esta
nueva reserva.

- Transferencia de aprovechamiento no lucrativo correspondiente a 3571,27 m2c de la
Parcela A del Centro de Servicios de la Estacion (Cuya Edificabilidad inicial es de
10000 m2c y se reduce a 6428,73 m2c) a la nueva reserva dotacional E19

DO. Mediante el cadigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma

Todo ello sin que suponga incremento en la edificabilidad del sector (lucrativa y no lucrativa), y
manteniendo ld edificabilidad total establecida tanto en el Plan Parcial del Soto de Henares, asi
como en el Estudio de Detalle del Centro de Servicios de la Estacion Soto del Henares, y
advirtiendo que las parcelas afectadas son ambas de titularidad municipal.

y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:17:41 del dia 28 de Abril de 2025 con certificado de

Asi mismo consta en el expediente Informe del Jefe de Infraestructuras en el que se acredita
que con las infraestructuras existentes en la parcela dotacional que resulta de este Plan
Especial y su entorno, a la vista del plano de servicios existentes (que se adjunta), y
basandonos en esta informacion, no deberian suponer un impedimento para el futuro
desarrollo que se prelenda llevar a cabo, sefialando, no obstante que cuando se presente el
proyecto a desarrollar en la parcela se deberan aportar los célculos de demanda de los
servicios que necesite el equipamiento proyectado, por si fuera necesario la ampliacion de
alguna de las redes de suministro existentes.

Tfno. 91 678 95 00 —~ www.ayto-torrejon.es ~ SAIC 010

5055152 NRK33-1X04H-PXW42 864830C60328212AFE5BB08A0A469CDBED49ES6 El documento esta FIRMA

El documento electranico ha sido aprobado por URB_Jefe de Area de Paltrimonio
hitps://sede.aylo-lorrejon.es

Adelina Dopacio Marlinez.
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En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo de
esle instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid; se han incorporado las ordenanzas vigentes y
modificadas, y fichas de cada una de las parcelas afectadas, tanto en su estado actual como el
resultante del citado plan, adaptandose su contenido y documentacion a lo sefialado en los art.
51y 52 de la citada Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi
como en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.

INNATRAARAI

ion web:

firmados en la di

El documento propuesto para su aprobacion incluye el andlisis de impactos transversales,
determinando que el mismo no supone ningun impacto diferencial respecto a la situacion
inicial, no obstante, en el periodo de informacion publica se solicitara informe a los servicios
municipales correspondientes; asi mismo se advierte que cumple con lo establecido en la Ley
8/1993 de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

de los

En relacion con la sostenibilidad econémica se advierte en el propio Plan que la aprobacion del
mismo no supondra ninguna alteracién al balance de gastos e ingresos municipales actuales,
respecto a lo contemplado con la situacion preexistente.

Respecto a las afecciones ambientales, en el documento se sefiala su exclusién del tramite de
evaluacion ambiental considerando lo dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la
disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, modificado por fa Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes
para el impulso de la Actividad Economica y la Modernizacion de la Administracion de la
Comunidad de Madrid, conforme al cual quedan excluidos en todo caso del procedimiento de
evaluacion ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que,
sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso
concreto, a la aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior,
dado su escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la
ordenacion urbanistica.

El procedimiento para su aprobacion, viene recogido en el art. 59 de la Ley 9/20017, de 17 de
julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, que nos remile al art 57 del mismo texto normativo y
atribuye la competencia para la aprobacion inicial al Alcalde, si bien cabe precisar que, en lo
referente a las competencias para la aprobacion, es de aplicacion el art. 127.1. ) del Titulo X -
Régimen de organizacion de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
requladora de las Bases del Régimen Local, conforme al cual correspondera a la Junta de
Gobierno Local la aprobacién de los proyectos de instrumentos de ordenacion urbanistica cuya
aprobacién definitiva o provisional corresponda al Pleno, como es el caso.

RMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma

Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo dispuesto en
el apartado 2 letra b del citado art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad
de Madrid se requeriran tnicamente los informes de dérganos y entidades administrativas que
estén legalmente previstos como preceptivos, por dicha Ley o la legislacién sectorial.

Tfno. 91 678 95 00 ~ www.ayto-torrejon.es — SAIC 010

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:17:41 del dia 28 de Abril de 2025 con cerlificado de

Adelina Dopacio Martinez.
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o por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Marlinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:17:41 del dia 28 de Abril de 2025 con certificado de

ha sido

El d

Adelina Dopacio Martinez.

web:

firmados en Ia dil

de los

DO. Mediante el cadigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma
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Por dltimo. sefialar que aprobado inicialmente el Plan _Especial de Optimizacion y Reajuste
Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el Entorno del Centro de Servicios
Estacion del Plan Parcial Soto Henares, de conformidad con lo dispuesto en la citada Ley
9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, en el Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y en la Ley 7/1985, de 2
de abnl, Reguladora de las Bases del Régimen Local, debera someterse a tramite de
informacion pdblica, por plazo no inferior a un mes, mediante anuncios en el BOCM, periddico,
y web municipal, asi como notificacién individualizada a todos los propietarios o titulares de
derechos afectados; de conformidad con la normativa sefialada en el parrafo anterior, en el
citado periodo de informacién publica se deberan salicitar los informes sectoriales que puedan
resultar preceptivos.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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Asunto: Aprobacion Inicial Plan Especial de Optimizacidn y Reajuste Parcial de las Reservas

Dotacionales y Zonas Verdes en el Entorno del Centro de Servicios Estacion del Plan Parcial

Soto Henares

web:

firmados en la di

reserva dotacional remanente colindante con el trazado ferroviario de la Parcela A,

de los

Servicios de la Estacion, materializandose en las siguientes modificaciones:

1005,59 m2

nueva reserva.

go de verificacion puede comprobar la validez de a firma

10000 m2c y se reduce a 6428,73 m2c) a la nueva reserva dotacional E19

advirtiendo que las parcelas afectadas son ambas de titularidad municipal.

modificados:

PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES

siguientes:

Urbanos)
- Reserva de Zona Verde V-2 del Plan Parcial Soto de Henares. (Zonas
Espacios Libres)
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El Plan Especial de Optimizacion y Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas
Verdes en el Entorno del Centro de Servicios Estacion del Plan Parcial Soto Henares, ha sido
redactado por los Servicios Técnicos Municipales, a solicitud del Sr. Concejal Delegado de
Urbanismo , Vivienda y Juventud, y se tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio
texto del Plan Especial se define como objeto del mismo /a transferencia de una fraccion de la

donde se

gjecuta un edificio dotacional, hacia el frente de calle de la Reserva de Zona Verde V-2,
siendo esta colindante con el ambito ubicado al sur del trazado ferroviario del Centro de

- Supnmir la fraccién no edificada de la reserva dotacional (1005,59 m2) de la Parcela
A del Centro de Servicios la Estacion del Soto de Henares, que, por su tamafo y
ubicacion, es funcionalmente muy deficiente, transformandola en una nueva zona
verde. La superficie total relocalizada y recalificada asciende, en consecuencia, a

- Simultdneamente, recalificar a zona dotacional una superficie igual a la transformada
en zona verde (1005,59 m2), en la reserva que pasa a denominarse E1g, situada en

la reserva verde V-2, cuya superficie segun ficha catastral asciende a 39.642 m2,
posibilitando de esta manera una mayor integracion, utilidad y accesibilidad a esta

— Transferencia de aprovechamiento no lucrativo correspondiente a 3571,27 m2c de la
Parcela A del Centro de Servicios de la Estacién (Cuya Edificabilidad inicial es de
Todo ello sin que suponga incremento en la edificabilidad del sector (lucrativa y no lucrativa), y

manteniendo la edificabilidad total establecida tanto en el Plan Parcial del Soto de Henares, asi
como en el Estudio de Detalle del Centro de Servicios de la Estacion Soto del Henares, y

A efectos de evidenciar las modificaciones propuestas se incorporan los cuadros que constan
en el propio documento de Plan Especial respecto de los parametros urbanisticos vigentes y

Los parametros urbanisticos de las parcelas afectadas por el presente Plan Especial son los

— Parcela A del Centro de Servicios de la Estacion. (Uso Global Dotacional y Servicios

Verdes y

Madrid

C.|.F. P2814800E

N° Registro Entidaces Locales 01281488

DIR3 LO1281489
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[ Parcela Ordenanza Superficie suelo (m2) Edificabilidad | Titularidad 7‘
| Asignada |
{ (m2)
| A (Centro de | Dotacional y | 6.000,00 10.000,00 Ayuntamiento de |
5 | Servicios) Servicios Torrején de Ardoz |
: Urbanos | - | |
| | Reserva Zona | Zonas Verdes y | 38.615,00 (s/Plan Parcial) | s/Ordenanza Ayuntamienlo de |
s Verde V-2 Espacios Libres | 39.642,00 (s/Catastro) Torrejon de Ardoz |
5 Total 44,615,00 (s/Plan Parcial) 10.000,00
.,f 45.642,00 (s/Catastro) *
E

*Ante las discrepancias entre |as superficies reflejadas en el Plan Parcial y las obtenidas mediante las
validaciones catastrales, se adopta la superficie catastral como superficie real, al ser la que refleja con
mayor precision la realidad fisica del &mbilo.

PARAMETROS URBANISTICOS DERIVADOS DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial supone un reajuste de las reservas dolacionales y zonas verdes en el entorno
del Centro de Servicios de la Estacion, manteniendo la edificabilidad asignada a las
parcelas afectadas y al sector, asi como la superficie total de las mismas.

| Parcela Ordenanza Superficie suelo (m2) Edificabilidad [ Titularidad
;, Asignada |
‘ (m2) |
A" (Centro de | Dotacional y | 4.994 41 6.428,73 | Ayuntamiento de
Senvicios) Senvicios Urbanos | Torrejon de Ardoz
Reserva Eqg Dotacional y | 1005,59 3.571,27 { ‘
i Senvicios  Urbanos. i 1 |
| Grado 1 | | !
[Reserva Zona | Zonas Verdes v | 38.636,41 (s/Cataslro) | S e g U n | Ayuntamiento de
| Verde V-2° Espacios Libres Ordenanza | Torrejon de Ardoz |
| Reserva Zona | Zonas Verdes y | 100559 S e g u n | Ayuntamiento de
| Verde V-P2-N | Espacios Libres Ordenanza Torrejon de Ardoz
Total 45.642,00 (s/Catastro) | 10.000,00 |
]
i

Asi mismo consta en el expediente Informe del Jefe de Infraestructuras en el que se acredita
que con las infraestructuras existentes en la parcela dotacional que resulta de este Plan
Especial y su entorno, a la vista del plano de servicios existentes (que se adjunta), y
basandonos en esta informacion, no deberian suponer un impedimento para el futuro
desarrollo que se pretenda llevar a cabo, sefialando, no obstante que cuando se presente e/
proyecto a desarrollar en la parcela se deberén aportar los calculos de demanda de los
servicios que necesite el equipamienta proyectado, por si fuera necesario la ampliacion de
alguna de las redes de suministro existentes.

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se advierte que
la justificacion del empleo de este instrumento de planeamiento deriva del articulo 50 de la
Ley 9/2001, de 17 de Julio, de! Suelo de la Comunidad de Madrid, y en citado documento se
plasman los antecedentes al mismo, incorporando también el contenido y documentacion
sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como en los art. 76 y ss. del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento,
que le son de aplicacion; en cuanto a su tramitacion se sefiala en el Informe Juridico que la
competencia para la aprobacién definitiva del documento corresponde al Pleno Municipal,

Tfno. 91 678 95 00 - www.aylo-torrejon.es - SAIC 010
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Lozano.
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Plaza Mayor. 1

28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

C.L.F. P2814800E

Torrején de ArdOZ N° Registro Entidades Locales 01281488

AYUNTAMIENTO

previa aprobacion inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de
informacion publica y emisién de los informes sectoriales preceptivos.

Teniendo en consideracién el contenido del Documento del Plan Especial de Optimizacién y
Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el Entorno del Centro de
Servicios Estacion del Plan Parcial Soto Henares, y de los Informes de Infraestructuras y

Juridico, emitidos al efecto, se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo con

el siguiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Plan Especial de Optimizacién y Reajuste Parcial de

las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en_el Entorno _del Centro de Servicios
Estacion del Plan Parcial Soto Henares, redactado por los Servicios Técnicos Municipales, y
tramitado a iniciativa de este Ayuntamiento.

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacioén publica realizandose mediante
publicacién de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal conforme lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid y
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, ademas se realizara una notificacion
individualizada a todos los propietarios y titulares de derechos afectados, y se requeriran los
informes sectoriales preceptivos; dicha informacion sera por plazo de UN MES, en el citado
periodo de informacion publica se deberan solicitar los informes sectoriales que puedan
resultar preceptivos.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen
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SG/ER/md

Dria. Elisa Rodelgo Gémez, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz (Madrid), .

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local en sesion EXTRAORDINARIA URGENTE
celebrada, en primera convocatoria, el dia veintinueve de abril de dos mil veinticinco,
adoptd entre otros el siguiente acuerdo:

en la direccién web:

3°%- Mocion del concejal delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud para
g proponer a la Junta de Gobierno Local la aprobacién inicial plan especial de
optimizacion y reajuste parcial de las reservas dotacionales y zonas verdes en el
entorno del centro de servicios estacion del Plan Parcial Soto Henares,

de los di

Se aprueba, por unanimidad la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo,
Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:
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El Plan Especial de Optimizacion y Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y
Zonas Verdes en el Entorno del Centro de Servicios Estacién del Plan Parcial Soto
Henares, ha sido redactado por los Servicios Técnicos Municipales, a solicitud del Sr.
Concejal Delegado de Urbanismo , Vivienda y Juventud, y se tramita de oficio por este
Ayuntamiento; en el propio texto del Plan Especial se define como objeto del mismo /a
transferencia de una fraccion de la reserva dotacional remanente colindante con el
trazado ferroviario de la Parcela A, donde se ejecuta un edificio dotacional, hacia el
frente de calle de la Reserva de Zona Verde V-2, siendo esta colindante con el &mbito
ubicado al sur del trazado ferroviario del Centro de Servicios de la Estacion,
materializandose en las siguientes modificaciones:

- Suprimir la fraccién no edificada de la reserva dotacional (1005,59 m2) de la
Parcela A del Centro de Servicios la Estacion del Soto de Henares, que, por su
tamafio y ubicacion, es funcionalmente muy deficiente, transforméandola en una
nueva zona verde. La superficie total relocalizada y recalificada asciende, en
consecuencia, a 1005,59 m2

cumento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma

go Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:43:42 del dia 30 de Abril de 2025 Elisa
jandro Navarro Prieto.

- Simulténeamente, recalificar a zona dotacional una superficie igual a la
transformada en zona verde (100559 m2), en la reserva que pasa a
denominarse Eis, situada en la reserva verde V-2, cuya superficie segun ficha
catastral asciende a 39.642 m2, posibilitando de esta manera una mayor
integracion, utilidad y accesibilidad a esta nueva reserva.

Elisa Rodel:

(

- Transferencia de aprovechamiento no lucrativo correspondiente a 3571,27 m2c
de la Parcela A del Centro de Servicios de la Estacion (Cuya Edificabilidad inicial
es de 10000 m2c y se reduce a 6428,73 m2c) a la nueva reserva dotacional E19

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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Todo ello sin que suponga incremento en la edificabilidad del sector (lucrativa y no
lucrativa), y manteniendo la edificabilidad total establecida tanto en el Plan Parcial del
Soto de Henares, asi como en el Estudio de Detalle del Centro de Servicios de la
Estacién Soto del Henares, y advirtiendo que las parcelas afectadas son ambas de
titularidad municipal.
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A efectos de evidenciar las modificaciones propuestas se incorporan los cuadros que
constan en el propio documento de Plan Especial respecto de los parametros
urbanisticos vigentes y modificados:

PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES

Los parametros urbanisticos de las parcelas afectadas por el presente Plan Especial
son los siguientes:

- Parcela A del Centro de Servicios de la Estacion. (Uso Global Dotacional y
Servicios Urbanos)

- Reserva de Zona Verde V-2 del Plan Parcial Soto de Henares. (Zonas Verdes y
Espacios Libres)

Parcela Ordenanza Superficie suelo (m2) Edificabilidad | Titularidad
Asignada (m2)

A (Centro de | Dotacional y | 6.000,00 10.000,00 Ayuntamiento de
Servicios) Servicios Torrejon de Ardoz
Urbanos

Reserva Zona | Zonas Verdes y | 38.615,00 (s/Plan Parcial) | s/Ordenanza Ayuntamiento de

Verde V-2 Espacios Libres Torrején de Ardoz
39.642,00 (s/Catastro)

Total 44.615,00 (s/Plan Parcial) | 10.000,00

45,642,00 (s/Catastro) *

FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web:

*Ante las discrepancias entre las superficies reflejadas en el Plan Parcial y las obtenidas mediante las
validaciones catastrales, se adopta la superficie catastral como superficie real, al ser la que refleja con
mayor precision la realidad fisica del ambito.

dro Navarro Prieto.

PARAMETROS URBANISTICOS DERIVADOS DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial supone un reajuste de las reservas dotacionales y zonas verdes en el
entorno del Centro de Servicios de la Estacién, manteniendo la edificabilidad
asignada a las parcelas afectadas y al sector, asi como la superficie total de las
mismas.

Parcela Ordenanza Superficie suelo (m2) Edificabilidad | Titularidad
Asignada (m2)
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A’ (Centro de | Dotacional y | 4.994,41 6.428,73 Ayuntamiento de
Servicios) Servicios Urbanos Torrején de Ardoz
Reserva E1g Dotacional y | 1005,59 3.571,27
z Servicios  Urbanos.
£ Grado 1
4 Reserva Zona | Zonas Verdes y | 38.636,41 (s/Catastro) Segln Ayuntamiento de
; Verde V-2 * Espacios Libres Ordenanza Torrejon de Ardoz
‘E Reserva Zona | Zonas Verdes y | 1005,59 Segun Ayuntamiento de
2 Verde V-P2-N | Espacios Libres Ordenanza Torrején de Ardoz
Total 45.642,00 (s/Catastro) | 10.000,00

Asi mismo consta en el expediente Informe del Jefe de Infraestructuras en el que se
acredita que con las infraestructuras existentes en la parcela dotacional que resulta de
este Plan Especial y su entorno, a la vista del plano de servicios existentes (que se
adjunta), y basandonos en esta informacion, no deberian suponer un impedimento para
el futuro desarrollo que se pretenda llevar a cabo, sefialando, no obstante que cuando
se presente el proyecto a desarrollar en la parcela se deberan aportar los célculos de
demanda de los servicios que necesite el equipamiento proyectado, por si fuera
necesario la ampliacion de alguna de las redes de suministro existentes.

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se
advierte que /a justificacion del empleo de este instrumento de planeamiento deriva del
articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en
citado documento se plasman los antecedentes al mismo, incorporando también el
contenido y documentacion sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como
en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacién; en cuanto a su tramitacion
se sefala en el Informe Juridico que la competencia para la aprobacion definitiva del
documento corresponde al Pleno Municipal, previa aprobacién inicial por parte de la
Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de informacion publica y emisién de
los informes sectoriales preceptivos.

Teniendo en consideraciéon el contenido del Documento del Plan Especial de
Optimizacion y Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el
Entorno del Centro de Servicios Estacion del Plan Parcial Soto Henares, y de los
Informes de Infraestructuras y Juridico, emitidos al efecto, se propone a la Junta de
Gobierno Local adopte acuerdo con el siquiente contenido:

C3C17500F El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los

Abril de 2025 Alejandro Navarro Prielo.

Primero.- Aprobar inicialmente el Plan Especial de Optimizacién y Reajuste Parcial
de las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el Entorno del Centro de
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Servicios Estacion del Plan Parcial Soto Henares, redactado por los Servicios
Técnicos Municipales, y tramitado a iniciativa de este Ayuntamiento.

R

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose mediante
publicacién de anuncios en el BOCM, periédico, y web municipal conforme lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid y
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, ademas se realizard una notificacion
individualizada a todos los propietarios y titulares de derechos afectados, y se requeriran los
informes sectoriales preceptivos; dicha informacion sera por plazo de UN MES, en el citado
periodo de informacion publica se deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar
preceptivos.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen

Y para que conste, expido la presente certificacion de orden y con el visto bueno del
Sr. Alcalde, hecha la salvedad del Art. 206 del R.O.F., y a reserva de los términos que
resulten de la aprobacién del Acta,

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CVS). Ver
fecha y firma al margen.

URBANISMO.- Expte

MADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web:

do por SEC_Secretaria Accidental(Elisa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:43:42 del dia 30 de Abril de 2025 Elisa Rodelgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto) de
Prieto.
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

90 TORREJON DE ARDOZ
URBANISMO

Por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada en fecha 29 de abril de 2025, se ha
adoptado acuerdo sobre aprobacién Inicial del Plan Especial de Optimizacién y Reajuste
Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el Entorno del Centro de Servicios
Estacién del Plan Parcial Soto Henares.

Lo que se hace publico para general conocimiento, por plazo de un mes, al objeto de
oir reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el Departamento de Urbanis-
mo y en la pdgina web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado y
formularse las alegaciones que procedan.

Torrején de Ardoz, a 30 de abril de 2025.—F] alcalde, Alejandro Navarro Prieto.
(03/6.914/25)
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Empresas

Red Eléctrica
autorizo justo
antes del apagon
la unica parada
nuclear de 2025

PLos reactores atomicos no eran
rentables por el fuerte empuje renovable

el codigo de veri i6n puede la validez de la firma elecirénica de los documentos firmados en la direccién web:

R.L.Vargas.MADRID

Justo en el momento en que al
| sistema energético espariol sele
fundieron los plomos el pasado
28 de abril y dejo de producir
energfa, tres reactores nucleares
estaban detenidos. Y lo estaban
porque, seginasegurandesde el
sector nuclear, Red Eléctrica ha-
biaautorizado unosdiasantessu
desconexién de la red, la tnica
que han solicitado en lo que va
de 2025, ante la avalancha de
energia renovable del sistema.
Seglin explicé ayer el presi-
dente de Foro Nuclear, Ignacio
Araluce, la alta fiscalidad que
soporta la energfa nuclear lleva
alas compaifas que operan las
centrales adesconectarse cuan-
do la previsién apunta a que los
precios van aestar en el entorno

tuaciones las nucleares sean

competitivas porque, aesos pre-
cios, «nonosdaniparapagarlos
impuestos», explicé Araluce.

Silas centrales nucleares des-
conectadas hubieran podido
salvara Espaiiadel gran apagon,
a pesar de que como defendio
Araluce aportan «estabilidad y
fortaleza al sistema energético,
ademds de autonomiar; es una
cuestion a dfa de hoyala que el
presidente de Foro Nuclear no
puede responder dado que, se-
glnhadicho, notiene datos para
poder demostrarlo.

Loquesies un hecho contras-
table, segiin ¢, es que las acusa-
cioneslanzadas desdeel Gobier-
no de que fueron un lastre
después de queelsistemaseres-
tablecieseson falsas. «Noentien-
doquesedigaqueenelarranque
fueronunarémoraporque hubo
que desviar mucha potencia, En

segtin asegurd Araluce.

El presidente de Fora Nuclear, Ignacio Araluce, este martes en Madrid

El presidente de la patronal
nuclear no quiso en todo caso
entrarenunaconfrontacion més
profunda con el Ejecutivo y en
concreto con el presidente del
Gobierno, Pedro Sanchez, que
tild6 de «lastre» a las nucleares
dado que, en su opinién, sélo
contribuiria a socavar el inci-
piente didlogo que han estable-
cidolascompaiifasyel Ejecutivo
en las tiltimas semanas para ha-
blar del futuro de las centrales.

Araluce cree que el apagén es
el corolariode unaseriedeacon-

tecimientos como la guerra de
Ucrania o los cambios geopoliti-
cos mds recientes que deberian
llevar a reflexionar sobre el ca-
lendario de cierre del parque
nuclearque mantiene el Gobier-
noyque se pactd en 2019. «De-
beriamos reflexionar si aquello
que hablamos debemos mante-
nerlo sf o si. Cuando ademds el
mundo entero en general si ha
vistoestasituacion, este cambio,
¥ que necesita energfas para te-
ner mayor autonomia y se ha
lanzado a una carrera por las re-
novablesy, pero también, afia-
di6, porla nuclear.

delosOeurosoinclusoennega- el apagén, se autoalimentaron- 11 Sector rechaza «El mundo se ha lanzado a 0 qe se hate pibiko paa general
tivo por el fuerte empuje delas  conequiposauténomosalimen- ~ que sean un lastre construir nucleares, todo el i P“’""‘:‘“:""I‘“'3‘:”‘“:”:‘
’ .z . . e oir reclamaciones, quedando el expediente Ge
tanologas verdes. Esa ele\'/ada tados por dxesel-ycuandolhybo y pide replantear el mundo Va por ese camino, me et Deparamenocdt Ubanims
tributacién, que Araluce calificé  redexterior, el consumomaximo . § nos Espaiia, que es el tinico en " v
. e : Calendarlo de cierre A y en la pagina web municipal para que pueda
de«gigantescan, eslaqueimpide  fue de 20 MW por unidady, que Euwropaquevaensentidocontra- ser examinado por cualquier interesado y
artificialmente que en estas si-  es una cantidad muy pequefia, de las centrales rio. Si todo el mundo va por ahi, formularse las alegationes que procedan.

habré que plantearse que no to-

dos estén equivocados. Nos pa-
rece un tanto extrafo, dijo.

Araluce pidi6 «mdstecnologia
ymenos ideologfa».

Touz-;é:\ch::w(
AYUNTAMIENTO TORREJON DE ARDOZ
ANUNCIO

Por la Junta de Gobierno Local en sesién
celebrada en fecha 29 de abril de 2025, se ha
adoptado acuerdo sobre aprobacidn Inicial del
Plan Especial de Optimizacién y Reajuste Parcial
de las Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en
el Entorno del Centro de Servicios Estacidn del
Plan Parcial Soto Henares

Torrejdn de Ardor, 0 30 de abril de 2025,
EL ALCALDE, Alejandro Navarro Prieto

5076195 WYXSM-OBJO6-KAWQR 4F70CC2EA2D62CC1C633D53FFE75246E2B5FE479 El documento no requiere firmas.

https://sede.aylo-torrejon.es







INENTIFICADIORES

DOCUMENTO

ANUNCIO: PUBLICACION ANUNCIO WEB 5.5.2025

2
E
©

S BATS

iy

Qs

NO REQUIERE FIRMAS

3XUE6-2YOOR-Z8ZLV

Fecha de emision: 4 de Junio de 2025 a las 14

Pagina 1 de 1

Cédigo para validacion

11:02

<« C o

A..mv _ Torrején de Ardoz

AYUMTAMIENT

P Buscar

.

.

.

S @ MO |@ FirmadocBPM. Mercedes Carvaj. X | (D) Inicio - Ayuntamiento de Torrejor X - Normativas en eladoraciényane X +

swwav.ayto-torrejon.es’a

AYUNTAMIENTO~ CIUDAD ~ CONCEJALIAS~ SEDE ELECTRONICA COMUNICACION ~ CONTACTO

NORMATIVAS EN ELABORACION Y ANUNCIOS DE URBANISMO Y VIVIENDA

oo de aprobacian imcial del P
Centro de Ser

1 Especal de Oplimiza
s Estacion def Plan Parci

ny Reagjuste Paccial de as Reservas Dotacionales y Zonas Vardes en ef
Soto Henares Fecha de publicacien § de mayo 2025

Anuncio de aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacion Voluntana dei ambito AQS 11 1-4 en U/Pesquera y Av Conslitucién: Fecha de publicacion: 3
de abril 2025

Anuncio de aprobacion imcial del Plan Especial que desarrol
compensacion” Fecha de publicacion 19 de marzo 2025
Anuncio de aprobacion inicial de Proyecto de Reparcelacion del Ambito Discontinuo DPF 1 1-2 AQS 11 1-2-3 ADIlI 2-3 - Curas y Jaboneria: Fecha de
publicacion: 13 de marzo 2025

Anungcio de aprobacion inicial de inicio de expedients expropiatorio de Bienes y Derechos de Titulares No Adhendos a la Junta de Gompensacion dei Plan
al del Suelo Urbano No Coensolidade AE-OD-1 "Barrio de San Benito” Fecha de publicacion. 6 de febrero 2025

Anuncio de aprobacion inicial de disolucién de la Junta de Compensacion del Sector SUNP T2 "NORESTE™ Fecha de publicacion 23 de enero 2025
Anuncio de aprobacion inicial del Plan Espacial Para la Ordenacion y Definicidn del Ambito AE-OD.3 en el que se incluye la finca conecida como "La
Casa Grande” Fecha de publicacion 02 de enero 2025

Anurncio de aprobacion inicial del Proyecto de Urbanizacidn del Suels Urbane No Conscl
de julio 2024

Anuncio de aprobacion inicial de la medificacion de la disposicion adicional octava de la ordenanza de proteccion contra la contaminacion acustica, ruido
y vibraciones: Fecha de publicacion® 28 de noviembre 2023 :

Anuncio de aprobacion inicial de la Modificacion Puniual del PGOU en of ambito AM 4 - Inventano de actividades de 1as zona
urbano. Fecha de publicacion. 10 de abril 2023

Anuncio de aprobacion inicial de la Modificacién Puntual del PGOU de las parcelas situadas en la Avda de la Constitucion 2
publicacion: 10 de abril 2023

Anuncio de aprobacion inicial del Plan Especial de la UE DB 7 Barrio San José Fecha de publicacion: 09 marzo 2023
Anuncio de aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de Actuacion de ia Junta de Compensacion UE DB.7 Barrio de San Joseé Fecha de
publicacidn. 09 marzo 2023

Anuncio de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual del PFGOU en la Manzana Ctra de Loeches, Calle del Rio. Arganday
publicacion. 21 diciembre 2022

Anuncio de aprobacion inicial de la modificacion de la disposicion adicional séptima en su punto primero (guion cinco), de la Ordenanza de Proteccién
Contra la Contaminacién Acustica, Ruido y Vibraciones en Torrejon de Ardoz. Fecha de publicacion: 05 de mayo de 2022

Mor

ta Unidad de Gestion UG DB 1 y cambio de sist

2do AE.OD 1 'Barno de San Bentu™ Fecha de publicacion: 11

262 Fecha de

chon Fecha de

Utilizamos cookies de terceras y persistentes para analizar nuestros sefvicios y mostrar publicidad relacionada con las preferencias de los usuarios en base a
Sus hAbiTos de navegacion. Pueda obtener mas Nformacion y configurar sus preferencias y las cookies pulsando aqui Mas info

VeeliE e (55 Rechazar cookies

1655

A B E = 0

se°uofoni0}-0)le-apas//sdiy

:— — _':‘:.v—z ‘V__‘ : 4—:—v =—‘ :A—E— — :—v—‘_:‘: : 4—__: ——; :A ‘qam upIo29IIp B UD 50| ap 2 ewy €] 9p Zopijen ej eqoidwiod apand ugIoEayUaA p oBIpgD |8 BjUEIpa)y “SeuLy 8ipInbal ou ojuBWINI0P |3 690VI6IAVAUBSYZLELZ0I6E9T0IEEVZIUBSEZEL ATZ8Z-HOOAZ-9INXE YHSYI0S






DOCUMENTO IDERTIFICADGRE
INFORME: INFORME PLAN E. Zonas verdes
Estacion Soto

IRMAS CETADO

(o8

A : FIRMADO
Cédigo para validacion: U5042-16CVA-1INLGR 1.-BSS_Jefa de Area de Bienestar Social y Mujer del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ 11/06/2025 09:13
Fecha de emision: 11 de Junio de 2025 a las 9:13:51
Pagina 1de 1

day v @ Avda
-’\ Torre]On de ArdOZ Virgen de Lareto n? 2 o
= 28850 To
] T Ao
T ) I'\. l. N T.:; |‘l | E 7 70‘1 CLE:P28
i N2 Repistro Entidades Locales 01281484
ASUNTO: INFORME IMPACTO GENERO SOBRE ACUERDO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN ESPECIAL DE

OPTIMIZACION Y REAJUSTE PARCU'\L DE LAS RESERVAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES EN EL ENTORNO
DEL CENTRO DE SERVICIOS ESTACION DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES.
Expt. : 2025/3

INFORME SOBRE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO E
IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION E IMPACTO EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA
FAMILIA

3
©
@
2

Aal

L FUNDAMENTACION Y OBJETO

El objeto del presente informe es el analisis y valoracidn en relacion con el impacto de género, derivado del
acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrejon de Ardoz, en 29/04/2025, sobre
aprobacion inicial del Plan Especial de referencia, con el objeto de transferir una fraccion de la reserva
dotacional remanente colindante con el trazado ferroviario de la Parcela A (parcela en la que se ejecuta el
edificio dotacional) a la zona verde V-2. Y simultdneamente se recalifica a zona dotacional una fraccion den
zana verde V-2, que pasa a denominarse E19. E19 es recalificada con igual superficie que la zona transferida a
V-2, sin que ello suponga modificacién de la edificabilidad

En virtud del art. 158 de la Ley Organica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres, todos los poderes publicos estan obligados a integrar el principio de igualdad entre mujeres y
hombres de manera transversal a su actuacion, debiendo contemplarlo de forma activa en la adopcion,
ejecucion y presupuestacion de todas sus actividades. Ademas, el art. 31 de |a citada Ley, recoge la necesidad
de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas urbanas, de ordenacion territorial y de vivienda,
sefialando especificamente que las Administraciones Pdblicas tendran en cuenta la perspectiva de género en
el disefo de la ciudad, las politicas urbanas y en la definicion y ejecucidn del planeamiento urbanistico.

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que las normas
urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A nivel autonémico, la
Estrategia Madrilefia para la Igualdad 2018-2021 (ultimo aprobado) promueve la colaboracion del Gobierno
autondmico con las entidades locales en la inclusién de la perspectiva de género en la planificacion,
organizacion y disefo de la ciudad (Medida 108).

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la finalidad de
constatar que el citado acuerdo de aprobacion inicial de 29/04/2025, incorpora el principio de igualdad entre
mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en la planificacion urbanistica. Asimismo, el informe es
instrumento para el fomento de la transversalidad de género a nivel municipal mediante el trabajo conjunto
entre el Dpto. de Urbanismo y la cancejalia de Igualdad del Ayto. de Torrején de Ardoz

Y examinado el contenido del acuerdo y refiriéndose el mismo a “una permuta” de superficies y usos entre
dos zonas en el entorno de la estacion ferroviaria de Soto del Henares, cabe concluir que, salvo mejor criterio,
No hay elementos en dicho expediente que permitan valorar la existencia vulneracion de la normativa en
materia de igualdad de género, social o discriminacion.

Y para que asi conste, a los efectos interesados en el expediente de referencia, se emite el presente informe
en Torrejon de Ardoz,

Jefa Area de Bienestar Social e Igualdad
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Asunto: Aprobacién Definitiva Plan Especial de Optimizacion y Reajuste Parcial de las
Reservas Dotacionales y Zonas Verdes en el Entorno del Centro de Servicios Estacién del Plan
Parcial Soto Henares

El Plan Especial de Optimizacion y Reajuste Parcial de las Reservas Dotacionales y Zonas
Verdes en el Entorno del Centro de Servicios Estacion del Plan Parcial Soto Henares, ha sido
redactado por los Servicios Técnicos Municipales, a solicitud del Sr. Concejal Delegado de
Urbanismo , Vivienda y Juventud, y se tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio
texto del Plan Especial se define como abjeto del mismo fa transferencia de una fraccién de la
reserva dotacional remanente colindante con el trazado ferroviario de la Parcela A, donde se
ejecuta un edificio dotacional, hacia el frente de calle de la Reserva de Zona Verde V-2,
siendo esta colindante con el ambito ubicado al sur del trazado ferroviario del Centro de
Servicios de la Estacion, materializandose en las siguientes modificaciones:

—  Supnmir la fraccién no edificada de la reserva dotacional (1005,59 m2) de la Parcela
A del Centro de Servicios la Estacion del Soto de Henares, que, por su tamano y
ubicacion, es funcionalmente muy deficiente, transformandola en una nueva zona
verde. La superficie total relocalizada y recalificada asciende, en consecuencia, a
1005,59 m2

- Simultdneamente, recalificar a zona dotacional una superficie igual a la transformada
en zona verde (1005,59 m2), en la reserva que pasa a denominarse Eqg, situada en
la reserva verde V-2, cuya superficie segun ficha catastral asciende a 39.642 m2,
posibilitando de esta manera una mayor integracion, utilidad y accesibilidad a esta
nueva reserva.

Transferencia de aprovechamiento no lucrativo correspondiente a 3571,27 m2c de la
Parcela A del Centro de Servicios de la Estacion (Cuya Edificabilidad inicial es de
10000 m2c y se reduce a 6428,73 m2c) a la nueva reserva dotacional E19

Todo ello sin que suponga incremento en la edificabilidad del sector (lucrativa y no lucrativa), y
manteniendo la edificabilidad total establecida tanto en el Plan Parcial del Soto de Henares, asi
como en el Estudio de Detalle del Centro de Servicios de la Estacion Soto del Henares, y
advirtiendo que las parcelas afectadas son ambas de titularidad municipal.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid; se han incorporado las ordenanzas vigentes y
modificadas, y fichas de cada una de las parcelas afectadas, tanto en su estado actual como el
resultante del citado plan, adaptandose su contenido y documentacién a lo sefialado en los art.
51y 52 de la citada Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi
como en los arl. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.
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La Junta de Gobierno Local en sesidon de fecha 29 de abril de 2025, adopté acuerdo
aprobando inicialmente el citado Plan Especial, sometiéndolo a tramite de informacion publica
por periodo de un mes, mediante publicacion de los correspondientes anuncios en la pagina
web municipal (05/05/2025), B.0.C.M. (06/05/2025) y Diario La Razén (07/05/2025), no
habiéndose presentado alegacién alguna durante dicho periodo de informacién publica.

web:

De conformidad con lo manifestado en el informe emitido con objeto de la aprobacién inicial del
documento se ha incorporado al expediente informe de los servicios municipales
correspondientes respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y familia,
determinando el nulo efecto a este respecto.

en la di

El procedimiento de aprobacion de los Planes Especiales viene recogido en el art. 59, en
relacion con el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
aprobado inicialmente por el ¢rgano competente (art. 127.1. Titulo X - Régimen de
organizacion de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local), y superado el trdmite de informacién publica en el cual se
requieren Unicamente los informes de drganos y entidades administrativas que estén
legalmente previstos como preceplivos, se debe someter el documento a aprobacion definitiva,
cuya competencia, de conformidad con el art. 61.4 del antedicho texto legal correspondera al
Pleno del Ayuntamiento de los Municipios con poblacion de derecho igual o superior a 15.000
para los Planes Parciales y Especiales, y sus modificaciones.

de los d

El acuerdo de aprobacion definitiva habra de publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 92001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen
Local, y demas legislacién concordante.
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