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AYUNTAMIENTO

MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: Aprobacion Definitiva Plan Especial Para la Reasignacién de las Condiciones
Urbanisticas de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector Industrial

Las Monjas

El Plan Especial Para la Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de la
Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector Industrial Las Monjas, ha
sido redactado por los Servicios Técnicos Municipales y se tramita de oficio por este
Ayuntamiento. Se define en el propio texto del Plan Especial como objeto del mismo,
dotar al Centro de Albergue de Transelntes de una zona verde anexa para dar
servicio al citado Centro... incluyendo un cambio de calificacion de los suelos
correspondientes a la parcela 122 del Sector industrial “Las Monjas” y la P7 de la
UEDB-14 “Acceso Monjas", ambas de titularidad municipal; de esta forma la citada
parcela P122 del Sector Industrial Las Monjas se transforma de ordenanza ZU.I11 —

Industria Compacta a zona verde, y en idéntica superficie (1.105m2) parte de la
parcela P7 de la UEDEB-14, actualmente zona verde, a ZU.T1.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién del
empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el
contenido y documentacion sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi
como en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.

La Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 29 de diciembre de 2023, previo
informe de los servicios técnicos municipales, adopté acuerdo aprobando inicialmente
el citado Plan Especial, sometiéndolo a tramite de informacién publica por periodo de
un mes, mediante publicacién de los correspondientes anuncios en la pagina web
municipal (29/12/2023), Diario LA RAZON (03/01/2024) y el B.O.C.M. (03/01/2024), no
habiéndose presentado alegaciones durante dicho periodo de informacién puablica; asi
mismo, tal y como se sefiald en el informe emitido con objeto de la aprobacion inicial
del documento, se ha incorporado al expediente informe de los servicios municipales
correspondientes respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y
familia, determinado el nulo efecto a este respecto.

De conformidad con el informe juridico emitido al efecto, superado el trémite de
informacién publica en el cual se requieren Unicamente los informes de o6rganos y
entidades administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, se debe
someter el documento a aprobacién definitiva, cuya competencia, de conformidad con
el art. 61.4 del antedicho texto legal correspondera al Pleno del Ayuntamiento de los
Municipios con poblacién de derecho igual o superior a 15.000 para los Planes
Parciales y Especiales.
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Conforme a los antecedentes citados, en virtud de las competencias atribuidas por el
articulo 61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
se propone al Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de aprobacién definitiva del

Plan Especial Para la Reasignacién de las Condiciones Urbanisticas de la

Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector Industrial Las Monjas
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por Concejal de Urbanismo, Vivienda y Juventud PDDA 05/09/2023(Victor Miranda Lozano) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 15:12:43 del dia 20 de Febrero de 2024 Victor Miranda Lozano.
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El presente acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
incluyéndose en el anuncio el articulado integro de la normativa, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en relacién con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local,
y demas legislacion concordante.

Torrejon de Ardoz,

Documento firmado electronicamente con Cadigo Seguro de Verificacion (CSV).

Ver fecha y firma al margen.
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacién Definitiva Plan Especial Para la Reasignacién de las Condiciones
Urbanisticas de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector Industrial

Las Monjas

El Plan Especial Para la Reasignaciéon de las Condiciones Urbanisticas de la
Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector Industrial Las Monjas, ha
sido redactado por los Servicios Técnicos Municipales y se tramita de oficio por este
Ayuntamiento. Se define en el propio texto del Plan Especial como objeto del mismo,
dotar al Centro de Albergue de Transeintes de una zona verde anexa para dar
servicio al citado Centro... incluyendo un cambio de calificacion de los suelos
correspondientes a la parcela 122 del Sector industrial “Las Monjas” y la P7 de la
UEDB-14 “Acceso Monjas”, ambas de titularidad municipal; de esta forma la citada
parcela P122 del Sector Industrial Las Monjas se transforma de ordenanza ZU.I11 —

Industria Compacta a zona verde, y en idéntica superficie (1.105m2) parte de la
parcela P7 de la UEDEB-14, actualmente zona verde, a ZU.T1.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién del
empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el
contenido y documentacion sefalado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi
como en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.

La Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 29 de diciembre de 2023, previo
informe de los servicios técnicos municipales, adopté acuerdo aprobando inicialmente
el citado Plan Especial, sometiéndolo a tramite de informacion publica por periodo de
un mes, mediante publicacion de los correspondientes anuncios en la pagina web
municipal (29/12/2023), Diario LA RAZON (03/101/2024) y el B.O.C.M. (03.01.2024),
no habiéndose presentado alegaciones durante dicho periodo de informacion publica;
asi mismo, tal y como se sefiald en el informe emitido con objeto de la aprobacion
inicial del documento, se ha incorporado al expediente informe de los servicios
municipales correspondientes respecto a las afecciones e impactos en la infancia,
adolescencia y familia, determinado el nulo efecto a este respecto.

El procedimiento de aprobacion de los Planes Especiales viene recogido en el art. 59,
en relacién con el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, aprobado inicialmente por el érgano competente (art. 127.1. Titulo X -
Régimen de organizacién de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local), y superado el tramite de
informacion publica en el cual se requieren Unicamente los informes de érganos y

por URB_Jele de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:03:16 del dia 20 de Febrero de 2024 Adelina Dopacio
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entidades administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, se debe
someter el documento a aprobacion definitiva, cuya competencia, de conformidad con
el art. 61.4 del antedicho texto legal correspondera al Pleno del Ayuntamiento de los
Municipios con poblacién de derecho igual o superior a 15.000 para los Planes
Parciales y Especiales.

El acuerdo de aprobacion definitiva habra de publicarse en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el 70.2
de la Ley de Bases de Régimen Local, y demas legislacion concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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ASUNTO: INFORME IMPACTO GENERO SOBRE ACUERDO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN ESPECIAL PARA
LA REASIGNACION DE CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA P7 DE LA UEDB-14 Y PARECELA
122 DEL SECTOR INDUSTRIAL LAS MONJAS

INFORME SOBRE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE
GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION E IMPACTO EN LA INFANCIA, LA
ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA
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L FUNDAMENTACION Y OBJETO

El objeto del presente informe es el analisis y valoracion en relacién con el impacto de género,
derivado del acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrején de Ardoz, en
29/12/2023, sobre aprobacién inicial del Plan Especial para la reasignacién de condiciones urbanisticas
de la parcela P7 de la UBDB-14 y la parcela 122 del sector industrial Las Monjas.

ica de los di

En virtud del art. 158 de la Ley Organica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres
y hombres, todos los poderes publicos estan obligados a integrar el principio de igualdad entre
mujeres y hombres de manera transversal a su actuacion, debiendo contemplarlo de forma activa en la
adopcién, ejecucidn y presupuestacion de todas sus actividades. Ademas, el art. 31 de la citada Ley,
recoge la necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas urbanas, de ordenacidn
territorial y de vivienda, sefialando especificamente que las Administraciones Publicas tendrén en
cuenta la perspectiva de género en el disefio de la ciudad, las politicas urbanas y en la definicién y
ejecucion del planeamiento urbanistico.

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que las
normas urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A nivel
autonémico, la Estrategia Madrilefia para la Igualdad 2018-2021 (ultimo aprobado) promueve la
colaboracién del Gobierno autonémico con las entidades locales en la inclusién de la perspectiva de
género en la planificacion, organizacion y disefio de la ciudad (Medida 108).

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la finalidad
de constatar que el citado acuerdo de aprobacion inicial del plan especial incorpora el principio de
igualdad entre mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en la planificacion urbanistica.
Asimismo, el informe es instrumento para el fomento de la transversalidad de género a nivel municipal
mediante el trabajo conjunto entre el Dpto. de Urbanismo y la Concejalia de Igualdad del Ayto. de
Torrejon de Ardoz

I MANDATOS GENERALES DE IGUALDAD

v Carta Europea para la Igualdad de mujeres y hombres en la vida local (2006), del Consejo de

Municipios y Regiones de Europa suscrita, entre otros, por la FEMP, se refiere a la transversalidad
de género al exponer en su Principio 5 que la dimension se integrara en “todas las actividades de
los gobiernos locales y regionales”, incluida la elaboracion de todas sus politicas, de modo que, “la
experiencia de la vida local de las mujeres, incluidas sus condiciones de vida y de trabajo, se han
de analizar y tomar en consideracion”.

3934439 0HRO2-YB5ZF-V5SBB 38373F0CED231FES4B4A0CAGE4417ECA42143AAS El documento no reguiere firnas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

hitps://seds.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

INFORME: IMPACTO DE GENERO

FIRMAS ESTADO

[ NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
| Cédigo para validacien: O0HRO2-Y85ZF-V5SBB
Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:35:35
| Pagina 2 de 2

L

vabay .o
4 Torrejon de ATdOZ Avda. Virgen de Loreto n2 2
AYUNTAMIENTO 28850 Torrejon de Ardoz- Madrid
C.I.F.: P2814800E

N Registro Entidades Locales 01281489

v Art. 9.2 de la Constitucién (1978) es el primer de los mandatos generales de igualdad que deben
observar las_Administraciones Locales en el ejercicio de sus competencias. El precepto
constitucional establece que “corresponde a los poderes publicos promover las condiciones para
que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se integra serdn reales y
efectivas; remover los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacién de
todos los ciudadanos en la vida politica, econémica, cultural y social”.

v Art. 15 de la Ley Organica de Igualdad 3/2007, en el que se incluyen los mandatos para la igualdad
efectiva entre mujeres y hombres sobre la aplicacion transversal de este principio de igualdad en
la adopcién y ejecucién de las disposiciones normativas de los poderes publicos, en la definicion
de sus disposiciones normativas, y en la definicion y presupuestacion en sus politicas publicas,
entre las que se incluye el planeamiento urbanistico.

————
e
—_—
—_—
_—
_
e
_—
—
—_—
—
—_—

P

©

3

c

i

e

5

X

c

]

§ v La Ley 3/2018, de 22 de junio, de modificacion de la Ley 2/2005, de 20 de diciembre, Integral

k contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid, introduce en el art. 17 el
reconocimiento a las victimas de violencia de género de un acceso prioritario a una vivienda con

E proteccion publica.

3

% m. MODIFICACIONES APROBADAS Y CONCLUSION

La aprobacion inicial del Plan Especial aprobada en 29/12/2023, consiste en dotar al denominado
“albergue para transelintes” (recurso de caracter municipal) de zonas verdes, con las modificaciones

o

?; del suelo pertinentes. Actuaciones, que a juicio de quien suscribe y salvo mejor criterio, NO conllevan
impacto negativo en la igualdad de género, igualdad social y no discriminacion, NI en la infancia,
adolescencia y familia.

k]

%" Y para que asi conste, a los efectos interesados en el expediente de referencia, se emite el presente

< informe en Torrejon de Ardoz,

Firmado por $$M* Isabel Pefialba del Pie, Jefa de Area de Bienestar Social y Mujer§$ el dia 19/02/2024 con un certificado emitido por
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016

Jefa Area de Bienestar Social e Igualdad
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lod decumentos exigides por 1 L
doptada en Juntas Linnersales y o
uetdo uadnime de fos tociot

Se hace tonstar expresamments, a fos electos
de o preyista en of aticulo 53 de JaANE, of
deiche que-asste 2 Tos odos y Iueesones
de-las sociedades participantes - en b “fusion
2 oblenat o txto integro de 1os duerdos ¥ I3
decion adoptades y de s Balances de Fisidn
de las socidades it al tomd of
ejercico del, darectio e proteccan, por parte
e Tos ageadors de dichay socmcader, e
o5 tétrminos dal Atticulo 13 de 13 UME, que
pueden ejercitat dentro de plaia de 1 mes paia
operaciones internas, contado 3 partir de 13
presenté fechs.

{n Borcelone, 42 de enzro de 2024,

hacer frente a la d da ac-
tualy, segin destaca.

A pesar de que esta subida del
5,1% es inferior a la de hace un
ano, que alcanzo el 7,1%, Socie-
dad de Tasacion advierte de que
Sus previsiones apuntan a que
esta umdcm:la en la subida del

di

del. danue-

ticubo 5 e
[ umu-m Satiales,

Y - (omo  condecuencis ded

mda e reduccion de capital de 13 sooedad

Telesto lnversiones, SA, ¥ 1 de'o)u(um de

aportadanes 3 determy ("
suma que habrd de abaw Ilsmmm
de 12,8617 euos pot ataidn, skma un total de
617 138 Koo

Hate constar o derechia que asiste 3 los
wreedores dela socedad 3 ejerotar etdt:«m
de oowmm duam te ny (1} mes,
tenformidad e los artic
yi!?dehhydtse(wdldﬂﬂf

1 auardo de

. ce i ek
ver ﬁnwada ol plm 1
g ejesticio del el e opaiesn
araeamu pmntn en N artking 336 de. Ia uy

de Scxhedaces de G

Toima de Mafiona, z.hk dicimbee de 2023

I Admenestiodur Unica, ASFERVR. S.1.
etvdonmente representada,

POt
Diio. Ana dotky ﬂum Feaenios.

INVERSIONS GARBET, SA'

&1 Secretario 0 (onsero de. !
“WOLASEY GRUP SIS D Jorge Lebey Jianpia
of Secretorio def Coasepo de Admintstrocion de
WIND HANDS, S.L. Socieded Unfpersanod™

. forge Gebey.

HOTELATOCHA 49, S.LU.
(Sociedad Absorbente)
MILDAHILL, S.LU.

Saciedad Absorbida)

De conformidad on fo. dispuesto en el
artiulo 10 del Real Dearelo Ley 5/2023, de
28 de unio ["ROL 5/2023"), se hace pablica
que, en fecha 30 de dicembre de 2023, los
Sacias Unicos de HOTEL ATOCHA 49, SLU.
(Sociedad  Absorbente), y de MIDAHIL
SLU. (Sodedad Absotbida), aprobaron,
uda uno de ellos, en sesion universal y

dad, I fusién de 1a Sociedad

rrad 18 Gacbet, S.A, de. k(h.l
e de. 102!. 5] ¢oma 4 adiuld
m de sa_ m ae Sodedades de Capital, se b3

unanimidad - de 103

De
I.v Fraivad
de

Abuxbul por la Sodedad Absorbente,
estando ésta titima directa e integramente
{100%) participada por fa primera, todo etio
en los timinos establecides en ef Proyécto
Camdn de fusion redactado y suscrito por fos
respectivos. Organos de Administracisn en
fecha 15 de noviembire de 2023, el cual fue
depositado en {05 Registius Mercantiles de
Tech

onts mcdam h amorizacdn. de tas
acones  Walandad AL
HE0NEY AUHERDS. WB'I.S}! % 0135993,

oferta, segun cial estd do resi va Asi, a cierre del
| convoli | primer de2024, sepro-
Socmc}a}d de superioresalosregistradosenlos  yecta un precio medio de 2.
Tasacion anospreviosa2022. Estefendme-  euros ef metro cuadrado, lo que
1o, prosigue, «se estd viendo re-  supondria un incremento anual
flejadoenelcomportamientode  del 4,6%.
o los precios de la vivienda, tanto La subida de los precios esta
R. L. Vargas. MADRID fadelosult provoc | [ndice de Ac-
trimestres. El enfriamiento del ceslbl!ldadde Sodedad deTasa-
Elano 2023 cerrd i ercado estd ejerciendo cierta  cion, qt 1 ﬂibno
tante subida del precio de 1 rl- presion sobre ellos, moderand I fio dela
vienda nueva. Segiin el Informe  su velocidad de day la capacidad de endeud
de Tendencias del Sector Inmo-  perolatendenciadel miento ad; da parala adqui-
biliario que elabora Sociedad de  en general, contintia al alzar, sicion de la misma, teniendo en
“Tasacion, el precio medio dela  apunta Villanueva. cuentala renta media de los ciu-
viviendanuevaaumentouns, 1% Enlo que serefierealavivien-  dad, lead int

durante los dltimos doce meses
hasta a!cauzar los L8" 1 eu:os el

da nueva, la experta apunta que
uno de los pnncxpales motivos
deli foes«la

consu (enderllcla descendente y
se haya situado al cierre de di-
iembre de 2023 en 73 puntos,

metro cuad
2023  pesar de la ralentizacion
del mercado,

Como explica la directora de
Institucionesy Grandes Cuentas
en Sociedad de Tasacion, Con-
suelo Villanueva, «la evolucion
del mercado residencial durante
eltltimo anoha estado marcada
por la subida de tipos de interés
y el endurecimiento de las con-
diciones en la concesion de cré-
ditos, lo que se ha traducida a su
vezen una reduceion dela com-
praventa de vivienda, firma de
hipotecas e inversions. No obs-

escasez de stock: nuevo termina-
do -especialmente visible en los
principales nucleos de pobla-

siendo el punto de equilibrio de
100 puntos.
El endurecnmiemo delas con»

cion, como Madrid o !

y en ubicaciones con fuerte un

2.871

euros por metro
cuadrado es el precio en
que cerraron 2023 este
tipo de residencias

sinembargo, que este ano se va-
van a registrar cifras de compra-
ventas mas que respetables. Se-
gun Fotocasa, en 2024 se podrin
llegara registrar mas de 450.000,
lo que supondria una vuelta a la
normalidadyaladindmica habi-
tualdelmercado despuésde que
2023 s¢ vaya a cerrar por encima
de las 500,000, uno de sus mejo-
res registros desde 2008.

averds
| de Ia mwdtd Taversions Carbet, SA,
al HNJ‘ sacl pasa 3 estal

de reduccion e

¥
de 2023, y publicados dichos depdsites en
¢l BORME de fecha 30 de noviembie de
2023, Dicha fusion, implica 1
en blogue ¥ por sucesion . universal del
de la Sociedad Absorbida a favor

pu-m_u 652 m.um,mmemaevw
ada mumpadas &
I.l Il h IOU‘éQ AnbM xmlmm h
iepresents n Gapital socal - de 652
s, totalmente SUscit Y
modificadose en consequentia ¢l sitiula F de
ok Extatutos s«m

iqualment
xusrda de tdumm ae umal dela W
Iivecsions (aké ¥ idn
aportacanes a Getenmin: o Sy Ia
surna que hated de abonaise 4 los mismos secd
de 13524 etros por 000, uendo o fotal de
1341135 atxpones alettadas,
Se hae uxnm o derecho que asiste & 105
13 soviedad a sjerityr ef desetho
d: aocmm dwm- el lm dem&l)msau

¥y hmdeS«m
i l:wudo de reduktion de (apdal sArd
:’« Mﬂﬁn& a o plazg pata
urml.a M»::;‘nje W% ilsdl'hlm
2 e
Sy de O

Folme: de M‘.W IS 6( mrh «'ID’)
Urwcn, ASPEANR. 5.1
dro-dmvnxr rm«m»«t.ﬁa ol

D Ana Moric Porery femenics.

de 1a Sociedad Absorbente, quedando fa
Sociedad Absorbida distelta y extinguida sin
nécesidad de liquidacion.

Tratdndose de una fusion por. absordon
laversay, pof tanto, de un supuesto asimilado
de absaidon de sociedad Integraments

' fa misma -podra
3 través del procedimiento  de  fusidn
{simphificado ex articulo 533 del ROL 5/2023.

Se hace cunstar expresamente el derecho
que siste a los sotios ¥ aceedores de fas
| respectivas sociedades 3 obtener el texto
fntegro de los acuerdos adoptados y de fos
balances presentados.

En Barcelonia a 30 de diembre de 2023,
Por HOTEL ATOCHA 49, S.LU.:
D, JEFFREY ANDREW COF,
Adminstrodor Unico.
Por AVIDAHIE, SLU.: 0. JEFFREY AMOREW
LOE, Administrador Unko.

-
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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

82 TORREJON DE ARDOZ
% URBANISMO
§ Por la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada en fecha 29 de diciembre de 2023,
H se ha adoptado acuerdo de aprobacién inicial del plan especial, para la reasignacion de las
& condiciones urbanisticas de Ia parcela P7 de la UE. DB. 14 y la parcela 122, del sector in-
*,‘E% dustrial Las Monjas.
A Lo que se hace ptiblico para general conocimiento, por plazo de un mes, al objeto de
E ofr reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el Departamento de Urbanis-
2 mo y en la pagina web municipal, para que pueda ser examinado por cualquier interesado
2 y formularse las alegaciones que procedan.
g Torrején de Ardoz, a 29 de diciembre de 2023.—El alcalde en funciones (firmado).
5 (03/6/24)
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Anuncio de aprobacion inicial del Plan Especial de reasignacion de las condiciones urbanisticas da la parcela P7 de

industrial Las Monjas: Fecha de publicacion: 29 de diciembre 2023

Anuncio de aprobacion inicial del Plan Especial de las parcelas T3,

2023

Anuncio de aprobacion inicial de la modificacion de la disposicién adicional octava de la ordenanza de proteccion contra la contaminacion acustica, ruido y

vibraciones. Fecha de publicacion® 28 de noviembre 2023

Anuncio de aprabacion inicial del Plan Especial de Ajuste Normativo en suelos para equipamientos (IES Isaac Peral, Pabellon Deportivo Sonia Abejon y

Colegio Publico Antonio Machado): Fecha de publicacion: 28 de noviembre 2023

0y acuerdo de Junta de Gobiemo Local de aprobacién inicial de la modificacion novena del Plan Especial de Adecuacion Usos: Fecha de

publicacion: 28 de noviembre 2023

Anuncio de aprobacion inicial del Proyeclo de Reparcelacion del ambito discontinuo constituido el DPF 1.2, el AOS 112 1.2 y el 92,¢

Plan Especial de Esponjamiento de Casco® Fecha de publicacion: 21 de septiembre 2023
( i i1 oV ! ficaic | PGOU-P T _ambito Lo ¢ . Fecha de publicacion 13 de septiembre 2023

Anuncio de aprobacion i | de la Modificacion Puntual del PGOU en el ambito AM 4 - Inventario de actividades de las zonas industriales de suelo

urbano: Fecha de publicacion: 10 de abril 2023

Anuncio de aprobacién inicial de la Medificacion Puntual del PGOU de las parcelas

publicacién: 10 de abril 2023

Anuncio de aprobacion inicial de! Plan Especial de la UE DB 7 Barrio San José: Fecha de publicacién: 09 marzo 2023

Anuncio de aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de Acluacién de la Junta de Compensacion UE.DB.7 Barrio de San José: Fecha de publicacion. 09

marzo 2023

Anuncio de aprobacion inicial de la Modificacién Puntual del PGOU en la Manzana Ctra. de Loeches, Calle del Rio, Arganda y Chinchon: Fecha de

publicacion: 21 diciembre 2022

Anuncio de aprobacion inicial de la modificacion de la disposicién adicional séplima en su punlo primero (guion cinco), de la Ordenanza de Proteccion

Conlra fa Contaminacion Acustica, Ruido y Vibraciones en Torrejon de Ardoz: Fecha de publicacién: 05 de mayo de 2022

JUE DB 14 y parcela 122 Sector

4,715, T6 y T7 del Sector Soto del Henares: Fecha de publicacion® 29 de diciembre

Yorum i

sional de

jas en la Avda de la Cons! 262 Fechade
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7 DOCUMENTO- IDENTIFICADORES

CERTIFICADQ: Certificado JGL 29.12.2023 Ext Urgente punto 10
Urbanismo Aprobaclon Iniclal Plan especial Reasignacion

IRMA: STA
QIROS DATOS TIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: VZ8N6-KYFSF-TKPOR 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 20/12/2023 13:22 20/12/2023 13:27
Fecha de emisién: 20 de Febrero de 2024 a las 13:36:20 2.- Alcalde en funciones del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 29/12/2023 13:27 :
Pagina1de 3
¥,
A Plaza Mayor, 1
i 28850 Torrején de Ardoz
Madrid

C.|.F. P2814800E

Torrej()n de ArdOZ N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

SG/ER/bvg

D? Elisa Rodelgo Gomez, Secretaria en funciones del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (Madrid),

web:

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local en sesion EXTRAORDINARIA
URGENTE celebrada, en primera convocatoria, el dia veintinueve de diciembre de
dos mil veintitrés, adopté entre otros el siguiente acuerdo:

enla

10°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local, sobre Aprobacién Inicial Plan Especial Para la Reasignacidn

de las Condiciones Urbanisticas de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122
del Sector Industrial Las Monjas.

de los d

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

“Asunto: Aprobacion Inicial Plan Especial Para la Reasignacién de las Condiciones
Urbanisticas de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector Industrial Las

Monjas

El Plan Especial Para la Reasignaciéon de las Condiciones Urbanisticas de la
Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector industrial Las Monjas, ha sido
redactado por los Servicios Técnicos Municipales y se tramita de oficio por este
Ayuntamiento. Se define en el propio texto del Plan Especial como objeto del mismo,
dotar al Centro de Albergue de Transeuntes de una zona verde anexa para dar servicio
al citado Centro... incluyendo un cambio de calificacion de los suelos correspondientes
a la parcela 122 del Sector industrial “Las Monjas” y la P7 de la UEDB-14 “Acceso
Monjas", ambas de titularidad municipal; de esta forma la citada parcela P122 del Sector
Industrial Las Monjas se transforma de ordenanza ZU.I1 — Industria Compacta a zona
verde, y en idéntica superficie (1.105m?) parte de la parcela P7 de la UEDEB-14,
actualmente zona verde, a ZU.T1.

Se incluye en el documento el siguiente cuadro resumen con las caracteristicas
urbanisticas de aplicacion en las parcelas modificadas:

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

£l documento electrénico ha sido aprobado por SEC_Secretaria Accidental(Elisa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:22:16 del dia 29 de Diciembre de 2023 Elisa Rodelgo Gémez y por a las 13:27:23 del dia 29 de

Diciembre de 2023 Valeriano Diaz Baz.
3808746 VZBNGE-KYF5F-TKPOR 573F38F82B6ES51CEECBFAD83ADC3B68EF1AC8737 El documento est4d FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

hitps://sede.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

CERTIFICADO: Cortificado JGL 29.12.2023 Ext Urgente punto 10
Urbanlsmo Aprobaclon Iniclal Plan espocial Reaslgnaclon

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Eld to ha sido firmad bad ¢
Cédigo para validacién: VZ8N6-KYF5F-TKPOR 1.- é’ééTéL‘éimirf; Accidontal do] AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 2611212023 13:22 | 29,1F 2‘72'\3;0%.27
| Fecha de emisién: 20 de Febrero de 2024 a las 13:36:20 2.- Alcaide en funciones del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 29/12/2023 13:27 :
Pagina2de 3
\'5-.4" Plaza Mayor, 1
& 28850 Torrejon de Ardoz
Madrid
' 2 C.|.F. P2814800E
TOfI'ejon de AI’dOZ Ne Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489
—— Parcela Ordenanza |Superficie suelo| Edificabilidad Propietario
(m2) asignada (m2)
.
Parcela 122 ZUV1 1.105,00 m2 s/ ordenanza Ayuntamiento
r Parcela P7 ZU.T1 1.105,00 m2 442,00 m2 Ayuntamiento
Parcela resto ZU.V1 2.901,64 m2 s/ ordenanza Ayuntamiento
P7
s Parcela P8 ZUV1 208,67 m2 s/ ordenanza Ayuntamiento
Para aprovechamiento asignado a la P7, se ha considerado el coeficiente de 0,4 m2/m2

correspondiente al Grado 3°.

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se
advierte que en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la
justificacion del empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2
de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando —~
también el contenido y documentacion sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto
legal, asi como el los art. 76 y ss del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacién; en cuanto a su
tramitacion se sefiala en el Informe Juridico que la competencia para la aprobacion
definitiva del documento corresponde al Pleno Municipal, previa aprobacion inicial por
parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de informacion publica y
emision de los informes sectoriales preceptivos.

Teniendo en consideracion el contenido del Documento del Plan Especial Para la
Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de la Parcela P7 de la UEDB-14 y
la Parcela 122 del Sector industrial Las Monjas y del Informe Juridico emitido al
efecto, se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo con el siguiente
contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Plan Especial Para la Reasignaciéon de las
Condiciones Urbanisticas de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del
Sector industrial Las Monjas, redactado por los Servicios Técnicos Municipales, y
tramitado a iniciativa de este Ayuntamiento.

por SEC_Secretaria Accidental(Elisa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:22:16 del dia 29 de Diciembre de 2023 Elisa Rodelgo Gémez y por a las 13:27:23 del dia 29 de

ha sido

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

3808746 VZBN6E-KYFSF-TKPOR 573F38F82B6ES1CEECBFA083ADC3868EF1AC8737 El documento estad FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

Diciembre de 2023 Valeriano Diaz Baz.
https://sede.ayto-torrejon.es
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DOCUMENTD’ IDENTIFICADORES

CERTIFICADO: Certificado JGL 29.12.2023 Ext Urgente punto 10
Urbanlsmo Aprobaclon Inlclal Plan especial Reaslgnacion

OTROS DATOS FIRMAS ESTADOQ

X El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: VZ8N6-KYF5F-TKPOR 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 29/12/2023 13:22 20/12/2023 13:27
Fecha de emisién: 20 de Febrero de 2024 a las 13:36:20 2.- Alcalde en funciones del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 29/12/2023 13:27 )

Pagina 3 de 3

';‘4" Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

¢ 4 C.|.F. P2814800E

Torr ejon de ArdOZ N° Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose
mediante publicacién de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal conforme lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la
Comunidad de Madrid y Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local,
ademas se realizara una notificacién individualizada a todos los propietarios vy titulares
de derechos afectados, y se requeriran los informes sectoriales preceptivos; dicha
informacién sera por plazo de UN MES, en el citado periodo de informacion publica se
deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

web:

en la di

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

Y para que conste, expido la presente certificacién de orden y con el visto bueno
del Sr. Alcalde en funciones, hecha la salvedad del Art. 206 del R.O.F., y a reserva de
los términos que resulten de la aprobacion del Acta,

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CVS).
Ver fecha y firma al margen.

go de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los
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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: Aprobacién Inicial Plan Especial Para la Reasignacién de las Condiciones Urbanisticas
de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector Industrial Las Monjas

El Plan Especial Para la Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de la Parcela P7
de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector industrial Las Monjas, ha sido redactado por los
Servicios Técnicos Municipales y se tramita de oficio por este Ayuntamiento. Se define en el
propio texto del Plan Especial como objeto del mismo, dotar al Centro de Albergue de
Transelntes de una zona verde anexa para dar servicio al citado Centro... incluyendo un
cambio de calificacion de los suelos correspondientes a la parcela 122 del Sector industrial “Las
Monjas” y la P7 de la UEDB-14 “Acceso Monjas”, ambas de titularidad municipal; de esta forma
la citada parcela P122 del Sector Industrial Las Monjas se transforma de ordenanza ZU.I1 —

Industria Compacta a zona verde, y en idéntica superficie (1.105m2) parte de la parcela P7 de
la UEDEB-14, actualmente zona verde, a ZU.T1.

Se incluye en el documento el siguiente cuadro resumen con las caracteristicas urbanisticas de
aplicacion en las parcelas modificadas:

Parcela Ordenanza Superficie suelo Edificabilidad Propietario
(m2) asignada (m2)

Parcela 122 ZU.v1 1.105,00 m2 s/ ordenanza Ayuntamiento

Parcela P7 ZU.T1 1.105,00 m2 442,00 m2 Ayuntamiento

Parcela resto P7 ZUV1 2.901,64 m2 s/ ordenanza Ayuntamiento

Parcela P8 ZUM1 208,67 m2 s/ ordenanza Ayuntamiento

Para aprovechamiento asignado a la P7, se ha considerado el coeficiente de 0,4 m2/m2
correspondiente al Grado 3°.

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se advierte que
en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el contenido y documentacion
sefalado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como el los art. 76 y ss del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son
de aplicacion; en cuanto a su tramitacion se sefiala en el Informe Juridico que la competencia
para la aprobacién definitiva del documento corresponde al Pleno Municipal, previa aprobacion
inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de informacion pablica
y emision de los informes sectoriales preceptivos.

Teniendo en consideracion el contenido del Documento del Plan Especial Para la
Reasignacién de las Condiciones Urbanisticas de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la
Parcela 122 del Sector industrial Las Monjas y del Informe Juridico emitido al efecto, se

propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo con el siquiente contenido:
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Primero.- Aprobar inicialmente el Plan Especial Para la Reasignacion de las Condiciones

Urbanisticas de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector industrial Las

Ayuntamiento.

6n web:

en la di

preceptivos.

de los d¢

por Concejal de Urbanismo, Vivienda y Juventud PDDA 05/09/2023(Victor Miranda Lozano) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:42:30 del dia 29 de Diciembre de 2023 Victor Miranda Lozano.

ha sido

Monijas, redactado por los Servicios Técnicos Municipales, y tramitado a iniciativa de este

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose mediante
publicacion de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal conforme lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid y
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, ademas se realizard una notificacion
individualizada a todos los propietarios y titulares de derechos afectados, y se requeriran los
informes sectoriales preceptivos; dicha informacion sera por plazo de UN MES, en el citado
periodo de informacion publica se deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar

Torrejon de Ardoz,

Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacién Inicial Plan Especial Para la Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas
de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector Industrial Las Monjas

web:

El Plan Especial Para la Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de la Parcela P7
de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector Industrial Las Monjas, ha sido redactado por los
Servicios Técnicos Municipales y se tramita de oficio por este Ayuntamiento. Se define en el
propio texto del Plan Especial como objeto del mismo, dofar al Centro de Albergue de
Transeuntes de una zona verde anexa para dar servicio al citado Centro... incluyendo un
cambio de calificacién de los suelos correspondientes a la parcela 122 del Sector industrial “Las
Monjas” y la P7 de la UEDB-14 “Acceso Monjas”, ambas de titularidad municipal; de esta forma
la citada parcela P122 del Sector Industrial Las Monjas se transforma de ordenanza ZU.I1 —
Industria Compacta a zona verde, y en idéntica superficie (1.105m2) parte de la parcela P7 de
la UEDEB-14, actualmente zona verde, a ZU.T1.

enla

delos

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el contenido y documentacion
sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como en los art. 76 y ss. del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que
le son de aplicacion.

El documento propuesto para su aprobacion incluye el estudio de alternativas, y el analisis
respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y familia, determinando el
nulo efecto a este respecto, no obstante, en el periodo de informacién piblica se solicitara
informe a los servicios municipales correspondientes; asi mismo se advierte que cumple con lo
establecido en la Ley 8/1993 de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas.

En relacion con la sostenibilidad econémica se advierte en el propio Plan que no supone
ninguna alteracion al balance de gastos e ingresos actualmente establecidos por las parcelas
terciarias e industriales existentes, ya que se trata dnicamente de ajustar los usos y reubicarlos
de forma més adecuada.

Respecto a las afecciones ambientales, en el documento se sefiala su exclusion del tramite de
evaluacion ambiental considerando lo dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la
disposicién transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para
el impulso de la Actividad Economica y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad
de Madrid, conforme al cual quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion
ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar
la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la
aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su escaso
alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica.

El procedimiento para su aprobacion, viene recogido en el art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de

julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, que nos remite al art 57 del mismo texto normativo y
atribuye la competencia para la aprobacion inicial al Alcalde, si bien cabe precisar que, en lo
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referente a las competencias para la aprobacién, es de aplicacion el art. 127.1. ) del Titulo X -
Régimen de organizacién de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme al cual correspondera a la Junta de
Gobierno Local la aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacién urbanistica cuya
aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno, como es el caso.

Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo dispuesto en el
apartado 2 letra b del citado art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de
Madrid se requeriran unicamente los informes de drganos y entidades administrativas que estén
legalmente previstos como preceptivos, por dicha Ley o la legislacion sectorial.

Por ultimo, sefialar que aprobado inicialmente el Plan Especial Para la Reasignacién de las
Condiciones Urbanisticas de la Parcela P7 de la UEDB-14 y la Parcela 122 del Sector
Industrial Las Monjas, de conformidad con lo dispuesto en la citada Ley 9/2001, de 17 de julio,
de Suelo de Comunidad de Madrid, en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, debera someterse a tramite de informacién publica, por plazo no
inferior a un mes, mediante anuncios en el BOCM, periédico, y web municipal, asi como
notificacion individual a todos los propietarios o titulares de derechos afectados; de conformidad
con la normativa sefialada en el parrafo anterior, en el citado periodo de informacion publica se
deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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1.- OBJETO

Por encargo del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud, se redacta el presente
Plan Especial con el objeto de dotar al Centro de albergue de Transelintes de una zona verde
anexa para dar servicio al citado Centro. De esta forma se incluye un cambio en la calificacion
de los suelos correspondientes a la Parcela 122 del Sector Industrial las Monjas y a la P7 de
la UE.DB.14.

La presente Modificacion se redacta en aplicacion del articulo 50 y siguientes de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.- ANTECEDENTES
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El Plan Parcial del Sector Industrial Las Monjas se aprobé definitivamente el 5/5/1987 y el
Proyecto de Parcelacion el 16/4/1990 y por acuerdo plenario de fecha 15/5/1992 se
recepcionaron con caracter definitivo las obras de urbanizacion.

La Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz aprobado
definitivamente en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001, incluyd
el suelo correspondiente al Sector Industrial “Las Monjas” como urbano consolidado con la
inclusién de la ordenanza del PGOU con la correspondencia especifica al sector industrial y
delimito la Unidad de Ejecucion Acceso a las Monjas (UE.DB.14). Un ambito de titularidad de la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento.

ica Firmadoc. El

El Plan Especial de la UE.DB.14 se aprobo definitivamente por acuerdo plenario de fecha 9/1/15
y el Proyecto de Reparcelacion por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 27/7/15.

Que por acuerdo plenario de fecha 30/6/2010 se aprobo el Plan Especial de Mejora Urbana para
la ordenanza ZU.I1 y en fecha 31/10/2012 una Modificacién de dicho Plan Especial.

de.ayto-torrejon.es

3.- AMBITO Y TITULARIDADES

El presente Plan Especial se circunscribe a la parcela 122 del Proyecto de Parcelacion de Las
Monjas con ordenanza ZU.I1 “Industria Compacta” y a la parcela P7 del Proyecto de
Reparcelacion de la UE.DB.14 con ordenanza ZU.V1 “Zonas verdes”.

web:

Ambas parcelas son de titularidad municipal.

enla

06285 2LGGB-6B5SDX-D63HY 1055EAE491CB0437EB75CAF2DE40ASACBBBBE649) generada con la
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POLIGONO LAB MONJAS
"m 1
L' "
DESCRIPCION
Parcela urbana, de forma irregular, con una superficie de 4.288,30 m2, situada en el término municipil
= de Torrejon de Ardoz en la Unidad de Ejecucion U.E.D.B-14 "Acceso a las Monjas".
8
Linderos:
Al Norte en linea recta de 28,67 m con la parcela 6 este Proyecto de Reparcelacion de la UEDB-14
) destinada a vial C/ Estaciones.
Al Este en linea curva de 57,86 m de desarrollo con suelos pertenecientes a la UE-SUB-CE-4,
Avenida del Sol.

Al Sur en linea curva de 95,66 m de desarrollo con C/ Trépico.
Al Oeste en linea recta de 120,12 m con la parcela 318 del Proyecto de Parcelacion del Parque
Industrial de las Monjas

CARACTERISTICAS

Uso caracteristico Zona verde

Ordenanza ZU-v-1

Superficie de parcela 4.288,30 m?

Superficie edificable Ordenanza
OBSERVACIONES

Adjudicatario Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

Cargas: Libre de cargas y gravamenes

Afeccién de la finca al cumplimiento de la obligacién de urbanizar
Cuota: 0% . Ejecucion obras complementarias de urbanziacion
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4.- ACUERDO JUNTA GOBIERNO LOCAL PARA LA REFORMA DE EDIFICIO MUNICIPAL
EN LAS MONJAS A ALBERGUE DE TRANSEUNTES
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TORREONDEARDOZ .

SG/FM/eg

DON FERNANDO MURIAS MARTIN, Oficial Mayor del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz
(Madrid), en funciones de Secretario,

CERTIFTICA: Que la Junta de Gobierno Local en sesion EXTRAORDINARIA
URGENTE, celebrada el dia veintidés de octubre de dos mil quince, adopté entre
otros el siguiente acuerdo:

2°.- Mocién de la concejal Delegada de Transparencia, Hacienda y Contratacién
para la reforma del edificio municipal, sito en calle Verano para Albergue de
Transeuntes.

Se aprueba, por unanimidad, la moci6én de la Concejal Delegada de
Transparencia, Hacienda vy Contratacién que dice, literalmente, lo
siguiente:
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“El Concejal Delegado de Seguridad y Urbanismo remitié al Departamento
de Contratacién el pliego de prescripciones técnicas para llevar a cabo
la EJECUCION DE PROYECTO DE REFORMA DEL EDIFICIO MUNICIPAL EN CALLE
VERANO PARA ALBERGUE DE TRANSEUNTES EN TORREJON DE ARDOZ con el fin de
que se realizasen los tramites oportunos para su contratacién. Expte.
PNSP 33/2015.

con la

El expediente fue informado por la Intervencién con fecha 9 de
octubre de 2015.

Invitadas varias empresas del sector con capacidad y solvencia,
finalizado el plazo de presentaciéon de ofertas y valoradas e informadas
por el arquitecto municipal D. Eugenio Lozano Goémez, se propone a la
Junta de Gobierno Local, que conforme a dicho informe, adopte acuerdo en
el siguiente sentido:

16n web: https://sede.ayto-torrejon.es

PRIMERO. - Conforme a lo establecido en el articulo 151 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector pPablico, la clasificacién de las ofertas,
atendiendo a los criterios de adjudicacién sefialados en el pliego de condiciones
econémico administrativas, es la siguiente:

Y 1055EAE491CB0437E875CAF2DE40ASAC

en la di

- LICUAS S.A.

de los d

- CAPIMA S.L.

SEGUNDO.- Adjudicar la EJECUCION DE PROYECTO DE REFORMA DEL EDIFICIO MUNICIPAL
EN CALLE VERANO PARA ALBERGUE DE TRANSEUNTES EN TORREJON DE ARDOZ a la mercantil
LICUAS S.A. con C.I.F. A78066487, .de acuerdo con el informe del Arquitecto

Municipal.

Tfno. 91 678 95 00 - Fax 91 677 14 71 - http//:www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3806285 2LGGB-6B5DX-D63H

verificacién puede comprobar la validez de la firma el



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PLAN: PLAN ESPECIAL APROB.INICIAL

OTROS DATOS ! E‘IRM"S o | £57ADO
. o documento ha sido firmado por : |
Cédigo para validacién: 2LGGB-6B5DX-D63HY 1.- URB_Arquitecto 1 del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 26/12/2023 15:20 | 23,1': ZIZMADO 1
| Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:33:44 ‘ 023715520
Pagina 10 de 45
————
W
s Plaza Mayor, 1 b
Ayuntamiento de 28850 Torrejsn de Ardoz
Madrid

TORREJON DE ARDOZ ' C.LF.: P-2814800E

N' Registro Entidades Locales
01281489

Se excluye del procedimiento de contratacién a la mercantil CONSTRUCCIONES MV
S.L. por presentar una oferta que supera el precio m&ximo del contrato (Importe
maximo del contrato: 109.018,45 euros mas IVA; Oferta de CONSTRUCCIONES MV S.L.:
124.014,69 euros mas IVA). '

TERCERO.- El importe de adjudicacién serd de CIENTO DOCE MIL SEISCIENTOS TRECE
EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS (112.613,55 €), IVA incluido. Dicho importe
se desglosa en un precio cierto de 93.069,05 euros mas 19.544,50 euros
correspondientes al IVA.
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CUARTO.- La obra debera realizarse en el plazo de DOS MESES, a contar a partir de
la fecha del Acta de Replanteo.

QUINTO.- El motivo por el que se propone la adjudicacién de la EJECUCION DE
PROYECTO DE REFORMA DEL EDIFICIO MUNICIPAL EN CALLE VERANO PARA ALBERGUE DE
TRANSEUNTES EN TORREJON DE ARDOZ a la mercantil LICUAS S.A., examinada la
= documentacién presentada y de acuerdo con la cldusula octava del pliego
econémico administrativo, es el precio, al ser su oferta la mas econdmica,
93.069,05 euros mas IVA, frente a la oferta de CAPIMA S.L. de 98.116, 60 euros
més IVA.

El d

SEXTO.- Aprobar el importe de adjudicacién establecido en el punto tercero del
presente acuerdo.

con la

SEPTIMO.- Notificar al adjudicatario, emplazéndole a la firma del contrato, asi
como a los no adjudicatarios. Se comunicara ademids a los Departamentos de
Contratacién, Intervencién, Urbanismo y Patrimonio.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordard lo que estime oportuno.

En Torrején de Ardoz, a 22 de octubre de 2015.- Fdo.: D®. Maria Dolores
Navarro Ruiz”.

Para que conste expido la presente certificacién de orden y con el visto bueno
del Sr. Alcalde-Presidente, hecha la salvedad del Art. 206 del R.D. 2568/1986,
de 28 de noviembrpiy a reserva de los términos que resulten de la aprobacién del
acta, en Torrején &e Ardoz, 22 de octubre de 2015.

:\T : Q/\/L/u»\ ;fL,/(

(Ref: 3806285 2LGGB-6BSDX-D63HY 1055EAE491CB0437E875CAF2DE40ASA

CONTRATACION.- Expte. (1 comunicacién)
INTERVENCION

URBANISMO

PATRIMONIO
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5.- JUSTIFICACION

Se trata por tanto en el presente Documento de dotar al albergue de transetntes aprobado en
Junta de Gobierno Local, dada su situacion en un entorno industrial de una dotacién verde anexa
al mismo que permita una zona de expansion colindante.

El Plan Parcial de Las Monjas, aprobado en 1987 recogio las cesiones establecidas en el
planeamiento, dotaciones, zonas verdes, asi como la cesion de 10% del aprovechamiento. La
necesidad de inclusién de nuevas zonas de equipamiento en el municipio asi como la ubicacion
de algunas de ellas en las zonas industriales de este sector, motivo que el PGOU recogiera
algunas de esas parcelas en la ordenanza de equipamientos.

En este caso se plantea junto a una de ellas, la transformacion de otra industrial en zona verde
al servicio principal de un centro de acogida de albergue de transetintes.

De igual forma, se da utilidad, dentro de los usos recogidos en el Plan General, a un espacio
publico que en la situacién actual, unicamente sirve de proteccion a la rotonda de acceso al
poligono, transformandose ésta a zona terciaria similar a las recogidas en el poligono industrial
y apoyada en un punto de mucha circulacion que posibilita su utilizacién para una actividad mejor
encuadrada en su situacion.

Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de W “" ‘N mll"” HI

En el resto de la Parcela P7, se trata de posibilitar un uso y disfrute mas real por parte de la
poblacion, repartiéndose en dos parcelas, ambas con dimensiones suficientes y proporciones
adecuadas para su uso por la poblacién, asi como de “proteccion” de la rotonda y circulaciones
de acceso.

con la

En resumen y como resultado de la REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS
recogidas en el presente documento, donde en este momento existe una Parcela Industrial, libre
de edificacion, P122, y una Zona Verde con el unico uso de servir de Proteccion a la rotonda,
P7, se posibilita la existencia de una Zona Verde anexa y como zona de expansion del albergue
de transeuntes, y junto al acceso al poligono de una Parcela Terciaria, y dos Zonas Verdes que
manteniendo su caracter de Proteccion de la Rotonda posibilitan su uso efectivo como “estancias
urbanas”, mejor caracterizadas que en su situacion actual.

Resultando ambas circunstancias una evidente mejora para su aprovechamiento, uso y
disfrute por parte de la poblacion a la que debe dar servicio.

en la direccién web: hitps://sede.ayto-torrejon.es

6.- ALTERNATIVAS

-D63HY 1055EAE491CB0437EB75CAF2DE40ASACBBBBE649)

La alternativa seria manteniendo en la situacion existente con una zona verde actual que
cumpliria exclusivamente condiciones de proteccién de glorieta sin una utilizacion valida como
zona verde al servicio de las industrias.

El presente planteamiento del Plan Especial posibilita una utilizacion directa de la zona verde al
servicio del Centro de Albergue que en la medida de lo posible mejora sus condiciones como
zona de esparcimiento, y la utilizacion de la actual zona verde, combinando el uso de la nueva
zona terciaria, con el de zona de “estancia urbana” y el de proteccion de la rotonda.

de los
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7.- FICHAS CATASTRALES

a
o
o
=2
Kl
2
1=
8
°
k]
=
o}
(=]
<
=
(=
o
b
0
o

El

con la

es

web: https://sede.ayto-t

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref; 3806285 2LGGB-6B5DX-D63HY 1055EAE491CB0437E875CAF2DE40ASAC

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la dit



DQOCUMENTO | IDENTIFICADORES

PLAN: PLAN ESPECIAL APROB.INICIAL ‘

| FIRMAS 7 ESTADO

OTROS DATOS |
El documento ha sido firmado por : FIRMADO

| Cédigo para validacién: 2LGGB-6B5DX-D63HY | 1.- URB_Arquitecto 1 del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 28/12/2023 15:20

Fecha de emisién: 20 de Febrero de 2024 a las 13:33:44 28/12/2023 15:20

bl
o
a
5
o
a
w
a
o
FS
o

Fha SECAETARIA DE ESTAOC CERTIFICACIOlN CATASTRAL

D€ HACIENDA

" % GOBIERNO MINISTERIO .
3 SRR RSB o DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DEL CATASTRO
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Referencia catastral: 8873211VK5787S0001DJ

DATOS DESCRIPTIVOS.DEL INMUEBLE
Localizacién: CL ECUADOR DEL 22 PI:00 Pt:01 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 149.573,97 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: © 127.840,20 €
Superficie construida: 119 m2 Aifio construccién: 2000 Valor catastral construccion: 21.733,77 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén soclal NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ P2814800E  100,00% de  PZ MAYOR 1 TORREJON ARD

propiedad 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID)

Construccién
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
100/01 ALMACEN 19
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SECRETARIA DE ESTADO

¥ GOBIERNO MINISTERIO sk .

B OEEANA R ncn amcconapa DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DEL CATA!

Referencia catastral: 9174914VK5797S0001RZ

DATOS DESCRIPTIVOSDEL INMUEBLE

Localizacion: Av ESTACIONES DE LAS 1(B] Suelo 26850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Valor catastral [2023):
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Apallidos Nombre / Razén soclal NIF/NIE Deracho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ P2814800E  100,00% de  PZ MAYOR 1 TORREJON ARD
propiedad 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID)

* PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 4.288 m2

17.004,06 €
17.004,06 €
0,00 €
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8.- PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES

El Plan Especial incluye para la parcela 122, la ordenanza ZU.I1 “Industria Compacta" y para la
parcela P7 de la UE.DB.14, la ordenanza ZU.V1.

Art. 8. ORDENANZA ZUI-1 (Industria compacta)

8.1. Definicion

Regula la edificacion en zonas industriales de industria compacta.
8.2. Clasificacion

Esta Ordenanza recoge las edificaciones existentes en la medida en que estan amparadas por
licencia, estableciendo unas determinaciones para industrias de nueva planta que tienden a
recuperar la calidad urbana perdida como consecuencia de los parametros inadecuados que han
regulado la construccion industrial hasta este Plan General.

8.3. Ordenanza alternativa

1°, En parcelas con frente a calles en las que en la fachada opuesta existiera uso
residencial, sera alternativa la Ordenanza ZU-T-2°, no pudiendo autorizarse los usos previstos
en la misma sin cumplir todos las determinaciones de aprovechamiento de dicha Ordenanza. Los
usos terciarios y hosteleros existentes amparados por licencia quedan recogidos dentro de
Ordenacion.

2°. Como norma transitoria para edificaciones existentes y a efectos del calculo de
la diferencia entre el aprovechamiento asignado y el real, se tendré en cuenta que la anterior
regulacion de edificabilidad se expresaba en m3/m2, de forma que las ampliaciones de superficie
edificable incluidas en el solido capaz definido por dicha edificabilidad se entenderan
patrimonializadas.

A estos efectos se indica a continuacion las correspondencias en edificabilidades
adoptadas por el Plan General:

Clave 10 - 6 m3/m2 - 1,00 m2/m2 - ZUl-1
Clave 11 - 5m3/m2 - 1,00 m2/m2 - ZUI-1
Clave 12 - 5m3/m2 - 0,70 m2/m2 - ZUlI-2
Clave 13 - 5m3m2 - 0,70 m2/m2 - ZUl-2
Clave 16 - 6 m3/m2 - 1,00 m2/m2 - ZUI-2

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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8.4. Determinaciones de Aprovechamiento

8.4.1. Alineaciones y Rasantes.-
Seran las indicadas en el plano correspondiente.

H 8.4.2. Altura maxima.-
3 La altura maxima sera de 8 m. en parcelas existentes menores o iguales de 300 m2y 12 m. en
: el resto.
Ef Se exceptian los elementos del sistema productivo que para su funcionamiento exigieran mayor
g altura.
= El nimero méaximo de plantas sera 2.
8.4.3. Aprovechamiento.-
o
1. Real.-
3 El del sélido capaz definido por las condiciones de ocupacion y altura maxima permitida para
edificaciones de nueva planta. El solido capaz construido en edificaciones existentes.
2. Asignado.-
E El resultado de aplicar una edificabilidad de 1,00 m2/m2 de uso caracteristico industrial sobre
parcela neta (Aprov. Tipo propuesto para el Area de Reparto) o el existente si fuera mayor.
En sectores de Plan General de 1986, el indicado por el Plan Parcial correspondiente.
H 3. Patrimonializable.-

i

En suelo consolidado igual al asignado.

.ayto-t

8.4.4. Fachada minima.-
La fachada minima sera de 10 metros o la existente en el momento de la Aprobacion Inicial del
Plan General si fuera menor.

web:

8.4.5. Ocupacion de parcela.-

La ocupacion de parcela para edificaciones de nueva planta sera del 70% (*). En sectores del
Plan General de 1986, la indicada en el Plan Parcial correspondiente.
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8.4.6. Parcela.-

a) Tamano.

Minima: Sera de 300 m2 (o la existente si fuera menor).
Maxima: No se establece parcela méaxima.

(*) A estos efectos, no se entenderédn como de nueva planta las edificaciones para las que se
hubiera obtenido licencia en fecha anterior a la Aprobacion Inicial, con independencia de la
vigencia de dicha licencia en la actualidad.

b) Forma.

Para que una parcela de nueva creacion sea edificable debera poderse inscribir en su interior un
circulo de radio 5 m. en parcelas de superficie menor o igual de 300 m2 y 8 m. en el resto.

c¢) Ajardinamiento.
Siempre que sea posible después del cumplimiento del estandar de aparcamiento.
Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el siguiente estandar:
— 1 arbol/100 m2 & fraccién de parcela no ocupada por edificacion.
~ Una franja ajardinada en las alineaciones a viario con anchura de 1 m. complementada

en su caso con jardineras en aquellos puntos que se fijen de acuerdo con los Servicios
Técnicos.
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d) Separacion entre edificios en el interior de la parcela.

Sera de 6 m. salvo edificaciones adosadas.

.es

e) Edificaciones bajo rasante.

Se permite la construccion de plantas bajo rasante con las mismas condiciones de ocupacion
que sobre rasante, con destino a aparcamiento, almacén y servicios complementarios, ligados a
planta baja.

i

.ayto-ti

f) Cerramiento.

i6n web: hitps:

1. Linderos exteriores.-
Se recomienda la utilizacién de cerramientos vegetales de baja altura (setos). Se permite
cuando sea necesario por motivos de seguridad otro tipo de cerramiento siempre que no
supere los 3,00 m. de altura total con una base maciza de 0,80 m. de altura siendo el
resto permeable visualmente.

2. Alinderos laterales y traseros.-
Se recomienda la utilizacién de cerramientos vegetales. Se permite ofro tipo de
cerramientos siempre que no supere los 2,00 m. de altura total.

g) Frente continuo edificado.

Sera como maximo de 100 m., salvo en el caso de una sola industria cuando se requiera mayor
dimension.

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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8.4.7. Retranqueos.-
A alineacion exterior:

Sera como minimo de 5 m. en parcelas se superficie igual o menor de 300 m2, 10 m. en parcelas
de superficie igual o menor de 2.000 m2 y 16 m. en el resto.

-~ Alindero lateral: Minimo 3 m.
— Alindero posterior: Minimo 4 m.

Los existentes se incorporan durante el periodo de vida de la edificacion.

En edificaciones adosadas no se exigen, logicamente, retranqueos laterales y tampoco
posteriores si el adosamiento es también por el lindero posterior.

Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

A alineacion exterior:

Permitido No permitido

Carga y descarga Almacenamiento

Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos Depésito de residuos no controlados

A linderos laterales y trasero:

Permitido No permitido

Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiento Depésito de residuos controlados
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos
Instalaciones auxiliares (*)
Almacenamiento (*)

(*) Deberan dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en planta con altura libre de 4,50 m. para
permitir el paso a los camiones de bomberos.

8.4.8. Urbanizacion.-

Debera presentarse un proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion Interior, cuando el

impacto urbano de la parcela industrial asi lo aconseje, que se presentard como anexo al

proyecto de edificacion y debera ajustarse a los mddulos econdmicos del Estudio Econdmico
Financiero del Plan General debidamente actualizados.
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8.5. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Productivo.

Uso/s predominante/s.-
— Industrial, Terciario Industrial y Almacenes en:

- Categoria I.1, 1.2, en cualquier situacion.

- Categoria |.3, excepto en parcelas con frente a calle limite de ordenanza
residencial.

Usos complementarios.-
Los ligados funcionalmente al uso principal sin acceso desde el exterior.

o T ‘” H.’ ‘Nw |’|” Im “mm”“m" ||~ Ih |~

Usos compatibles.-
En edificio exclusivo.

- Hostelero: HO.2 (discotecas), excepto en parcelas con frente a calle limite
de zona de ordenanza residencial, en la que se incorporan las actividades
existentes en el momento de la aprobacion inicial del Plan General.

con la

- Religioso.

Usos compartidos.-
Los indicados en el cuadro adjunto que no podran consumir mas del 25% del aprovechamiento
de la manzana.

Se prohiben los usos no especificados.

DX-D63HY 1055EAE491CB0437E87SCAF2DE40ASA
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Condiciones de compatibilidad:

Condicién 17.- Ligado a la planta baja y con acceso desde la misma.

Condicion 2%.- Con acceso independiente desde el exterior.

Condicion 3%.-

Usos al servicio del uso caracteristico o de los compatibles o complementarios situados en planta
baja.

Condicion 42.-

Exclusivamente para almacenes, trasteros... e instalaciones al servicio del uso principal o
compatible situado en planta baja.

Condicién 5%.- Con acceso desde espacios comunes y desde el exterior o sélo desde el exterior.

Condicion 6.
Siempre que cuente con espacio libre colindante en superficie minima igual a 2 m2/alumno.

Condicién 72.- Exclusivamente en planta 1? ligado a la planta baja.

Condicién 8?.-

Una vivienda (100 m2) para vigilancia de la instalacién en parcelas de superficie minima de 5.000
m2.

Condicidn 92.- Exclusivamente en el Centro de Servicios del Poligono.

Condicion 10°.- Para uso exclusivo de la instalacion industrial.

Condicién 117.-

Un restaurante y/o bar cafeteria al servicio del poligono por cada manzana con superficie igual o
superior a 15.000 m2 (reserva de aparcamiento: 1 plaza por cada 10 m2 de superficie de zona
de servicio al publico -comedores y espacios ligados a la barra del bar).

Condicion 122.- Con acceso desde espacios comunes.

Condicién 13%.- En fachadas colindantes con viario publico y acceso por zonas publicas.
Condicion 14°.- Pequenios talleres domésticos.

Condicion 15%.- Exclusivamente relacionados con el uso ferroviario y transporte.

Condicién 162.- Integrados en un conjunto unitario.

Condicién 172.- Exclusivamente en planta primera.

Condicion 182.- A una distancia de 75 m. de otra instalacion similar existente.
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USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS CON EL USO PREDOMINANTE (ZUI-1) |
Uso Patio.Espacio

Uso Global pormenorizado Semisotano P. Baja P. Superior a la baja Libre parcela
|
Tipos | Condiciones | Tipos Condiciones | Tipos | Condiciones
|
Dotacional y | Asistencial |
Servicios |
Cementerio y !
Funerario
D-1 22 D-1 D-1 1 D-1 Cd. 3?
Deportivo
Docente |
Religioso
S-4 S4
Sanitario 1 |
= A1 |20 2 A1 |2 j
Serv. Admtvos. A-3.1 | | |
: ! ‘ j
| |
Sociocultural | | | |

. Uso Caracteristico
Productivo Almacenes

Uso Caracteristico
Industrial |
[
|

Terciario

Industrial Uso Caracteristico

AP- AP-2.2 AP-1.2
21 |
Red Viaria Aparcamientos |

Estacion
Autobuses

de.ayto-torrejon.es

Est. de Servicio

Residencial Residencial

web: https:

c-8 |4 C-8 C-8

Terciario Comercial
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Espectaculos

Hotelero

HO-1 22 HO-1 77

Hostelero |
0-3 10¢ 102 0-3 100 10?
0-2 0-2

de los

Oficinas

Z.Verdesy Z. Verdes y Esp. ZVIEL ZVIEL | ZVIEL
Esp. Libres | Libres | | i
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ORDENANZA ZU-V (Zonas verdes y espacios libres)

19.1. Definicion

Regula la edificacion, uso y urbanizacion de las zonas verdes publicas.

19.2. Clasificacion
Se distinguen cuatro clases de zonas verdes:

1. Espacios libres.- Areas proximas a vivienda, pequefias zonas verdes locales y de uso
publico, generalmente con un alto porcentaje de pavimentacion.
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2. Zonas verdes de barrio.- Areas de esparcimiento relativamente proximas a vivienda y
excepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en intervalos de ocio
en jornadas de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento semejante a los espacios libres
las de menor tamano y las de mayor tamafio se asemejan mas a las zonas verdes de ciudad.

. El

3. Parques de ciudad.- Son parques de tamano superior a las tres Has. o, excepcionalmente
inferior pero situados en puntos estratégicos para el modelo territorial, utilizables en jornadas de
ocio con desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son parques urbanos con altas
dosis de disefo pero que incluyen equipamientos singulares como estanques, foros, auditorios,
etc.

4. Parque de proteccion.- Son zonas basicamente forestales que constituyen "pulmones" de
la ciudad y tienen escaso tratamiento urbano. Se asimilan a este tipo de parque las zonas de
proteccion de las autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

conla

3 Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmente las zonas
verdes del tipo 3 cumplen, ademas, las funciones de las de los tipos 1y 2 para las areas
edificadas mas proximas.

En las zonas verdes y espacios libres colindantes con carreteras, se admite por modificacion de
accesos Y salidas, reestructuracion de nudos... etc., pequefios cambios de perimetro, apertura
de vias, etc., siempre que en conjunto no supongan una disminucion de la superficie calificada
mayor del 5%.
19.3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable
El volumen maximo edificable para los usos previstos en esta Ordenanza sera el resultado de
aplicar una edificabilidad de 0,07 m2/m2 al ambito de la zona en las de tipo 1y 2, 0,03 m2/m2 para
las del tipo 3 y 0,02 m2/m2 para las del tipo 4.
19.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo
Se permiten:

— Pequenos almacenes para guarderia de herramientas, aperos y utiles de jardineria.

- Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del parque.

— Quioscos de periddicos, puestos de flores, bares o restaurantes.

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3806285 2LGGB-6B5DX-D63HY 1055EAE491CB0437E875CAF2DE40ASAC

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PLAN: PLAN ESPECIAL APROB.INICIAL

FIRMAS ESTADO

| QTROS DATOS
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
| Cédigo para validacién: 2LGGB-6B5DX-D63HY 1.- URB_Arquitecto 1 del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 28/12/2023 15:20 28/12/2023 15:20

Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:33:44
Pagina 23 de 45

‘5!1' Plaza Mayor, 1

Vi 28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

2 % C.I.LF. P2814800E

Torr ejon de Ardoz N° Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

— Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en parque de
los tipos 2 (con superficie mayor de 2 Has.) y 3 y 4 hasta un maximo del 5% de la superficie
total del parque.

-~ Aparcamientos subterraneos en el tipo 1 y aparcamientos en superficie en los tipos 2, 3 y
4 al servicio del parque con una ocupacion maxima del 5% de su superficie.

— Oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3y 4.

Salas de reunion, pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas que no
consuman volumen edificado (foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trafico, etc.).

— Pequefios puestos de socorro.

— Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del parque.

Firmadoc. El documento est4d FIRMADO. Mediante el cédigo de
|

Parcela Ordenanza Superficie suelo  Edificabilidad Propietario
(m2) asignada (m2)
Parcela 122 ZU.n 1.114,85 1.114,85 Ayuntamiento
"é Parcela 7 ZU.\V1 4.288,30 s/ ordenanza Ayuntamiento
(UE.DB.14)

jon.es
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i6n web: hitps:,

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3806285 2LGGB-6B5DX-D63HY 1055EAE431CB0437E875CAF2DE40ASACBBBBEG49)

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en Ia di



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PLAN: PLAN ESPECIAL APROB.INICIAL

FIRMAS ESTADO

| OTROS DATOS
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 2LGGB-6BSDX-D63HY | 1.- URB_Arquitecto 1 del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 28/12/2023 15:20 28/12/2023 15:20
| Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:33:44
| Pagina 24 de 45
‘:!1' Plaza Mayor, 1
., 28850 Torrején de Ardoz
Madrid
L d A d C.|.F. P2814800E
Torrejon e Araoz N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

9.- PARAMETROS URBANISTICOS PLAN ESPECIAL.

9.1.- ORDENANZA ZU.T Terciario Comercial y Ocio.

El presente Plan Especial mantiene los mismos parametros urbanisticos pero introduce la
ordenanza ZU.T1 Terciario, existente en el ambito de Las Monjas, dado que su ubicacion no
seria acorde con la realizacion de un uso industrial sino otro mas adecuado con su nueva
situacion, junto al acceso al Poligono y a la Avenida de las Estaciones.

12.1. Definicién

Ordenanza que regula la edificacion en zonas calificadas con uso terciario-comercial, oficinas y
ocio.

12.2. Clasificacion
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Se distinguen tres grados:
1°. Zonas situadas en el interior del casco urbano.
2°. Zonas comerciales insertas en tramas industriales.

3°. Zonas comerciales y de ocio periféricas.

con la

12.3. Determinaciones de Aprovechamiento

12.3.1. Alineaciones.-

Son las especificadas en el plano correspondiente del Plan General en las fichas de las Unidades
de Ejecucion o los que resulten del planeamiento subordinado que, segin dicho documento,
deba redactarse.

)

e

12.3.2. Altura maxima de la edificacion.-
La altura maxima sera de 13 metros (cuatro plantas); en UE-SUP-CE-5, 8m. (2 plantas); en UE-
SUP-CE-2, 16 m. (cuatro plantas).

12.3.3. Aprovechamiento.-

web: hitps://sede.ayto-t

1. Real: Igual al asignado.

2. Asignado:

El indicado en la ficha de la Unidad, o en el planeamiento subordinado por el que se desarrollé
el ambito en el que se encuentre en Grado 1° (UE-SUP-CE-5, 2m2/m2; UE-SUP-CE-1, 0,63
m2/m2; UE-SUP-CE-2, 1,5 m2/m2), 0,7 m2/m2 en Grado 2° de uso caracteristico
comercial/ocio/espectaculos y 0,4 m2/m2 en Grado 3°.

3. Patrimonializable: Igual al asignado.

12.3.4. Fachada minima.- La fachada minima sera 10 m.

12.3.5. Ocupacién maxima.- La ocupacion méaxima sera del 100% sobre parcela neta en Grado
1° (excepto en UE-SUP-CE.1, La Zarzuela, en que la ocupacion serd la indicada en el plano de
alineaciones), del 50%), del 50% en Grado 2° y del 30% en Grado 3° o las indicadas en el
Planeamiento Subordinado por el que se desarrolld el ambito a que pertenezcan las parcelas.
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12.3.6. Patios.-

Quedaran a juicio del autor del proyecto.

12.3.7. Parcela minima.-
La parcela minima sera la existente en Grado 1° o la fijada en el ambito de planeamiento si fuera
menor, 2.000 m2 en Grado 2° vy, la existente, resultante de la Ordenacion en Grado 3°.

12.3.8. Relacion con el entorno.-

Las instalaciones deberan integrarse sin solucién de continuidad con el entorno. Podran
autorizarse cerramientos cuando lo exigieran necesidades funcionales o de seguridad en cuyo
caso no podran tener una altura superior a 2,50 m. con un zécalo opaco de altura maxima 0,80
m.

12.3.9. Retranqueos.-

Grado 1°; No se establecen retranqueos, salvo en:

I

— UE-SUP-CE.1, La Zarzuela.- 10 m. a la alineacion a viario y 5 m. a los restantes linderos.

— UE-SUP-CE.5, Las Nieves.- 3 metros a lindero posterior.

— UE-SUP-CE.2, “Fresnos II".- 5 metros a linderos, 10 a lindero frontal.

Grado 2° 5 m. a lindero de fondo y 10 m. a lindero de acceso.

con la

Grado 3° 10 m. a linderos.

12.3.10. Salientes y Vuelos.-
Se estaré a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

.es

Ao-te

12.3.11. Urbanizacién.-

Debera presentarse un proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion Interior, cuando el
impacto urbano de la parcela industrial asi lo aconseje, que se presentara como anexo al
proyecto de edificacion y debera ajustarse a los mddulos econémicos del Estudio Econémico
Financiero del Plan General debidamente actualizados.

SEAE491CB0437E875CAF2DE40ASACBBBBEG49)
i6n web: https:,
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12.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las

Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Terciario

Usos predominantes.-

Usos complementarios.- Los ligados funcionalmente al uso caracteristico o principal.

Comercial (excepto C.4y C.7 en Grados 1°y 2°y C.7 en Grado 3°).
Espectaculos

Hostelero

Oficinas.

Usos compatibles.

En edificio exclusivo:

Administrativo (A-1y A-3)
Asistencial (categoria a)
Deportivo

Docente

Hotelero

Sanitario (excepto S-1)
Sociocultural

Terciario Industrial.

Compartidos.-
Los indicados en el cuadro adjunto.

Se prohiben los usos no especificados.

Tanto los usos predominantes como compatibles en edificio exclusivo se admiten compartidos
en cualquier situacion siempre que se integren en un edificio concebido como totalidad funcional

y cumpla las exigencias legales de la actividad especifica de que se trate.
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USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS CON EL USO PREDOMINANTE | ZUT Grado 1°y 2°
Patio.
L 3 . . Espacio
— Uso Global Uso. Semisoétano P. Baja P. Superior a la baja libre
pormenorizado
parcela
Tipos | Condiciones | Tipos | Condiciones Tipos Condiciones
o Dotacional y . ;
é‘ Servicios Asistencial
8 Cementerio y
° Funerario
H ; D1 [1° D-1 22 D-1
2 Deportivo D-2.1
‘é DO-4 DO-4
= DO-5 | - DO-5
[i4
= Docente DO-1 |62
s
°
E Religioso
H S-4 S5
= S-5 S-6
g Sanitario S-6
w
Servicios A-1 A-1
Administrativos
Sociocultural SC SC
Productivo Almacenes AL-1
AL-2
= Industrial
§ Terciario
Industrial T i Tl
St AP-
Red viaria . AP-2.2 AP-1.2
F Aparcamientos 2.1
w
w
§ 2 Estaciones de
Ss autobuses
2E Estaciones de
§ ; servicio ES
g s Residencial | Residencial R 8? R 8°
i3 Terciario C-1 C-1 C-1
i C-2 C-2
2z Comercial c-3 c-3
82 c-5 c-5
23 Cc-7 Cc-7
8 Espectaculos E1 E-1
g P E-2 E-2
8 H-1 H-1
% Hotelero H-2 H-2
i< HO-1 HO-1 HO-1
a2 Hostelero HO-2 HO-2 HO-2
§ ] HO-3 HO-3 HO-3
a3 0-2 0-2
g< Oficinas 0-3 0-3
8o
83 0-1 0-1
g8 Zonas ZVIEL ZV/EL ZV/EL
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9.2.- RESUMEN DE PARCELAS, SUPERFICIES Y ORDENANZAS DE APLICACION.
Parcela Ordenanza Superficie suelo | Edificabilidad Propietario
(m2) asignada (m2)
*;' Parcela 122 ZUv1 1.105,00 m2 s/ ordenanza Ayuntamiento
E Parcela P7 ZU.T1 1.105,00 m2 442,00 m2 Ayuntamiento
£ Parcela resto P7 ZUuVv1 2.901,64 m2 s/ ordenanza Ayuntamiento
= Parcela P8 ZUV1 208,67 m2 s/ ordenanza Ayuntamiento
g
g
3

DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS

El

3 1. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A efectos de sometimiento del documento a evaluacién ambiental se debe considerar lo
dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la
Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econémica y
la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid, conforme al cual quedan
excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacién ambiental los Estudios de Detalle v los
Planes Especiales en suelo urbano gque, sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de
viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la aplicacién del régimen de usos ya
admitidos _por un Planeamiento superior, dado su escaso alcance, entidad vy capacidad
innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica.

con la

El objetivo del Plan es exclusivamente la inclusién de la ordenanza de uso terciario ubicada y
una zona verde en la parcela 122 con la misma superficie.

Se mantiene la superficie destinada a zona verde, pasando la misma superficie de parcela
destinada de uso industrial a uso terciario, ya existente en el Sector. La ordenanza propuesta
implica una reduccion en la superficie edificable, no implicando la edificacion de vivienda alguna.

Por tanto, gueda excluido del procedimiento de evaluacién ambiental.

2. MEMORIA DE ANALISIS Y VALORACION SOBRE IMPACTOS TRANSVERSALES

La propuesta incluida en el presente Plan Especial no afecta al espacio publico, que se dispone
con las mismas caracteristicas establecidas en la ordenacién pormenorizada del plan que lo
desarrollé. No tiene en consecuencia ningin impacto diferencial respecto a la situacién
inicial, tanto en lo que se refiere a la Igualdad de Género, como a la Familia y la Infancia,
Identidad de Género y Accesibilidad.

Se trata en todo caso de modificar la ubicacion de parte de la zona verde para dar un mejor uso
a una nueva dotacién municipal.
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3. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacién urbana
establece en su art. 22.4:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos productivos.”

El presente documento de planeamiento no supone ninguna alteracién al balance de gastos e
ingresos actualmente establecidos por las parcelas terciarias e industriales existentes. Se trata
unicamente de ajustar los usos y reubicados de forma mas adecuada, manteniéndose el mismo
balance en memoria que antes del Plan Especial, puesto que se urbanizaron la zona verde en
su nueva ubicacion y después de hacer en su anterior situacion.

o
°
S
=
T
8
]
g
=
s
g
H]
=
o}
a
<
=
x
fred
2
v
3

El

5 4. RESUMEN EJECUTIVO

De acuerdo con el articulo 25 del RD Legislativo 7/2015, los instrumentos de ordenacién
urbanistica expuestos al publico deben contener un resumen ejecutivo.

La presente documentacion se limita a cambiar la calificacién urbanistica de dos parcelas
municipales, la P122 del Sector Las Monjas y la parcela P7 de la UE.DB.14 del mismo sector de
tal forma que la P122 se transforma de ordenanza, ZU.11 “Industria Compacta” en zona verde y
su idéntica superficie 1.105 m2 parte de la parcela P7 de la UE.DB.14 se dispone con la
) ordenanza ZU.T1 “Terciario”.

con la

.es

A0t

web:

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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| OTROS DATOS

P7

RESTO P7

PARCELA P7 P8 RESTO P7
Superficie de suelo 1.105,00 280,67 2.901,64
Superficie Area de Movimiento 887,73
Edificabilidad asignada 1.105,00
Ordenanza ZU-T-1 ZU-V-1 ZU-V-1

= === Alineacion oficial
Parcela edificable
Area de movimiento

Red de saneamiento existente

P.E. PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS
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'S= 280}67 m?

RESTO P7
ZU-v-1

S$=2.901,64 m?
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