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AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

MOCION DEL CONCEJAL DELEGADQ DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: APROBACION DEFINITIVA Plan Especial de Reasignacion de las Condiciones
Urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 y V12 del
Pl "Las Monjas” Para la Implantacién y Ampliacién de la Dotacién Parque de Bomberos

i6n web:

El Plan Especial de Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de
la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 y V12 del Pl "Las Monjas” Para la Implantacion vy
Ampliacion de la Dotacién Parque de Bomberos, ha sido redactado por los Servicios Técnicos
Municipales y se tramita de oficio por este Ayuntamiento, a resultas de las indicaciones que la
Comunidad de Madrid ha puesto de manifiesto en su escrito de fecha 23 de julio de 2024, con
n° de registro de entrada 33938, suscrito por el Director General de Emergencias, sefialando la
parcela con referencia catastral 8673708VK5787S0001EJ (parcela V12 — P.I. Las Monjas)
como ‘la mas adecuada para la futura sede del nuevo Parque de Bomberos",

firmados en la

ica de los

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se advierte que
en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo
de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, adapténdose su contenido y documentacion a lo
serialado en los art. 51y 52 de la citada Ley, asi como en los art. 76 y ss. del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le
son de aplicacion; en cuanto a su tramitacién se sefiala en el Informe Juridico que la
competencia para la aprobacién definitiva del documento corresponde al Pleno Municipal,
previa aprobacion inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de
informacion publica.

La Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 9 de septiembre de 2024, adopté acuerdo
aprobando inicialmente el citado Plan Especial, sometiéndolo a tramite de informacion pablica
por periodo de un mes, mediante publicacion de los correspondientes anuncios en la pagina
web municipal (10/09/2024), B.O.C.M. (11/09/2024) y Diario La Razén (13/09/2024). Durante
el plazo de informacién publica se recibe escrito de alegaciones por parte de la Direccion
General de Emergencias de la Comunidad de Madrid (04/10/2024—-reg. entrada 43236), donde
se ponen de manifiesto determinados aspectos relacionados con la altura maxima para la torre
de maniobras y condiciones de retranqueos, que son estimadas por el Arquitecto Municipal en
informe de fecha 11 de octubre de 2024, incorporandolas al documento para su aprobacién
definitiva. Por otra parte, en fecha 16 de octubre de 2024, con registro de entrada n® 44938, se
presenta escrito de alegaciones por parte de la Direccion General Técnica de la Subdireccion
de Patrimonio del Canal de Isabel II, que complementan con escrito n° 46244 de registro de
entrada y fecha 23 de octubre; los citados escritos, aun habiéndose presentado fuera del plazo
de alegaciones, han sido informados por el Arquitecto Municipal poniendo de manifiesto que en
consideracion a las dimensiones de la Banda de Infraestructura de Agua (BIA) y las Franjas
de Proteccion (FP) de Ja arteria de abastecimiento de San Fernando de Henares de @ 1.200
mm, tal y como ha informado la Subdireccion General de Patrimonio del Canal de Isabel I, las
mismas son de 12 m, 6 metros a cada lado del eje de la infraestructura para la Banda de
Infraestructura de Agua y de 10 metros adicionales a cada lado de la BIA para la Franja de
Proteccion, concluyendo que dichos pardmetros no suponen incompatibilidad con las
determinaciones del Plan Especial, si bien advierte que las actuaciones que se realicen sobre
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las parcelas afectas por el Plan Especial deberan someterse a las Conformidades Técnicas
preceptivas del Canal de Isabel Il.

AR

Cabe sefialar que por parte de los Servicios Técnicos redactores del documento se ha
generado una nueva versién del mismo a efectos de incluir las determinaciones contenidas en
la alegacion presentada por la Direccion General de Emergencias de la Comunidad de Madrid,
y corregir determinados errores de transcripcion, que no alteran el contenido del documento
aprobado inicialmente.

De conformidad con lo manifestado en el informe emitido con objeto de la aprobacién inicial del
documento se ha incorporado al expediente informe de los servicios municipales
comrespondientes, respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y familia,
determinado el nulo efecto a este respecto.

Asi mismo, tal y como se pone de manifiesto en el Informe Juridico de fecha 23 de octubre de
2024, superado el tramite de informacion publica en el cual se requieren Unicamente los
informes de organos y entidades administrativas que estén legalimente previstos como
preceptivos, se debe someter el documento a aprobacidn definitiva, cuya competencia, de
conformidad con el art. 61.4 del antedicho texto legal corresponderd al  Pleno del
Ayuntamiento de los Municipios con poblacion de derecho igual o superior a 15.000h para los
Planes Parciales y Especiales, y sus modificaciones.

Conforme a los antecedentes citados, y derivado del contenido de los informes referenciados,
en virtud de las compelencias atribuidas por el articulo 61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, se propone al Ayuntamiento Pleno adopte el
siguiente acuerdo:

Aprobar definitivamente _el Plan _Especial de Reasignacion de las Condiciones
Urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 y V12 del
Pl "Las Monjas” Para la Implantacién y Ampliacién de la Dotacién Parque de
Bomberos, habiéndose incorporado al documento las alegaciones manifestadas por la
Direccion General de Emergencias que son estimadas en su totalidad; las actuaciones
que se realicen sobre las parcelas afectas por el Plan Especial deberan someterse a las
Conformidades Técnicas preceptivas del Canal de Isabel il.

El presente acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
incluyéndose en el anuncio el articulado integro de la normativa, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, y demas legislacion
concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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Asunto: APROBACION DEFINITIVA Plan Especial de Reasignacion de las Condiciones
Urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 y V12 del
Pl "Las Monjas” Para la Implantacion y Ampliaciéon de la Dotacidon Parque de Bomberos

en la di

El Plan Especial de Reasignacioén de las Condiciones Urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de
la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 y V12 del PI "Las Monjas” Para la Implantacion vy
Ampliacion de la Dotacién Parque de Bomberos, ha sido redactado por los Servicios Técnicos
Municipales y se tramita de oficio por este Ayuntamiento, a resultas de las indicaciones que la
Comunidad de Madrid ha puesto de manifiesto en su escrito de fecha 23 de julio de 2024, con
n° de registro de entrada 33938, suscrito por el Director General de Emergencias, sefialando la
parcela con referencia catastral 8673708VK5787S0001EJ (parcela V12 — P.l. Las Monjas)
como ‘/la mas adecuada para la futura sede del nuevo Parque de Bomberos”.

los

ica de los

Se define en el propio texto del Plan Especial como objeto del mismo, la redefinicion de las
condiciones urbanisticas de las Parcelas P1 y P2 de la U.E.D.B.-14, y de las parcelas
311,312 y V-12 del Poligono Industrial Las Monjas...para posibilitar la implantacién de la
dotacion correspondiente a un edificio de Bomberos; asi mismo, en el epigrafe 10 del
documento (Alcance del Plan Especial), se determina que la redefinicion propuesta no supone
alteracion de la ordenacion definida en el Sector.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, adaptandose su contenido y documentacion a lo
sefalado en los art. 51 y 52 de la citada Ley, asi como en los art. 76 y ss. del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son
de aplicacion.

iante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma

La Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 9 de sepliembre de 2024, adopté acuerdo
aprobando inicialmente el citado Plan Especial, sometiéndolo a trdmite de informacién publica
por periodo de un mes, mediante publicacion de los comespondientes anuncios en la pagina
web municipal (10/09/2024), B.O.C.M. (11/09/2024) y Diario La Razon (13/09/2024). Durante
el plazo de informacion publica se recibe escrito de alegaciones por parte de la Direccion
General de Emergencias de la Comunidad de Madrid (04/10/2024~reg. entrada 43236), donde
se ponen de manifiesto determinados aspectos relacionados con la altura maxima para |a torre
de maniobras y condiciones de retranqueos, que son estimadas por el Arquitecto Municipal en
informe de fecha 11 de octubre de 2024, incorpordndolas al documento para su aprobacién
definitiva. Por otra parte, en fecha 16 de octubre de 2024, con registro de entrada n° 44938, se
presenta escrito de alegaciones por parte de la Direccion General Técnica de la Subdireccion
de Patrimonio del Canal de Isabel Il, que complementan con escrito n° 46244 de registro de
entrada y fecha 23 de octubre, los citados escritos, aun habiéndose presentado fuera del plazo
de alegaciones, han sido informados por el Arquitecto Municipal concluyendo que los
parametros puestos de manifiesto por el Canal de Isabel Il no suponen incompatibilidad con
las determinaciones del Plan Especial, si bien advierte que las actuaciones que se realicen

por URB_Jefe de Area de Palrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:12:21 del dia 23 de Oclubre de 2024 con cerificado de
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sobre las parcelas afectas por el Plan Especial deberan someterse a las Conformidades
Técnicas preceptivas del Canal de Isabel Il.

Cabe sefialar que por parte de los Servicios Técnicos redactores del documento se ha
generado una nueva version del mismo a efectos de incluir las determinaciones contenidas en
la alegacion presentada por la Direccién General de Emergencias de la Comunidad de Madrid,
y corregir determinados errores de transcripcion, que no alteran el contenido del documento
aprobado inicialmente.

De conformidad con lo manifestado en el informe emitido con objeto de la aprobacion inicial del
documento se ha incorporado al expediente informe de los servicios municipales
correspondientes, respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y familia,
determinando el nulo efecto a este respecto.

El procedimiento de aprobacion de los Planes Especiales viene recogido en el art. 59, en
relacion con el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
aprobado inicialmente por el 6rgano competente (art. 127.1. Titulo X - Régimen de
organizacion de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local), y superado el tramite de informacién publica en el cual se
requieren Unicamente los informes de drganos y entidades administrativas que estén
legalmente previstos como preceptivos, se debe someter el documento a aprobacion definitiva,
cuya competencia, de conformidad con el art. 61.4 del antedicho texto legal correspondera al
Pleno del Ayuntamiento de los Municipios con poblacion de derecho igual o superior a 15.000
para los Planes Parciales y Especiales, y sus modificaciones.

El acuerdo de aprobacion definitiva habra de publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen
Local, y demas legislacién concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen,
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DOCUNENTO IDENTIFICALIORES
INFORME: URB_PE_INFORME ARQUITECTO APROB.DEF

En relacién con el Plan Especial de Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de
Las ParcelasP1 y P2 de la U.E.D.B.-14, y de las parcelas 311,312 y v-12 en El P.| las
Monjas de Torrejon de Ardoz para Implantacion y Ampliacién de La Dotacién de Parque
de Bomberos_que fue aprobado por Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento en sesion
celebrada el 09 de septiembre de 2024,se redacta el presente informe en relacion a las
alegaciones presentadas durante el tramite de informacion plblica que han sido consideradas.
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En fecha 16 de octubre de 2024 con nimero de anotacién 44938 se recibe por parte de la
Subdireccién General de Patrimonio de Canal de Isabel Il las siguientes alegaciones:

PRIMERA. - El Plan Especial objeto de informacién publica afecta al régimen de
proteccion de la siguiente infraestructura adscrita a Canal de Isabel Il: Arteria de
Abastecimiento San Fernando de Henares de @ 1.200 mm de diametro.

ificada de Carlos Valcarcel Camacho.
ica de los d

SEGUNDA. - El Plan Especial debera recoger las redes supramunicipales y generales
existentes que se incluyen en la delimitacion de su ambito territorial, por lo que se han de
recoger en dicho documento aquellas infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il que
por su naturaleza tengan tal condiciéon suelo por el que discurre dicha infraestructura
debera recogerse en el Plan Especial con una calificacién que contemple su naturaleza
de Red Publica de Infraestructura Social de Abastecimiento.

TERCERA. Para los tramos de las infraestructuras de abastecimiento que no discurran
por vias pecuarias, las Normas Urbanisticas del Plan Especial recogeran el obligado
cumplimiento del régimen relativo a las Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las
Franjas de Proteccion (FP) recogidas en el punto 8 del apartado V de las Normas para
redes de Abastecimiento de Agua de Canal de Isabel Il Version 4 de 2021, vigente desde
el 22 de enero de 2022, en el que se define lo siguiente:

- Bandas de Infraestructura de Agua (BIA), zona de un ancho determinado en
funcion de las caracteristicas técnicas y ubicacion de las conducciones, en la que se
establece una prohibicién absoluta para construir y una fuerle limitacién sobre
cualquier actuacion que se pretenda realizar en dicha banda. Su anchura sera definida
por los Servicios Técnicos de Canal de Isabel Il y variarda entre 4 y 25 metros
dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccién hidraulica, nimero
de conducciones paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.

- Franjas de Proteccion (FP), dos zonas paralelas a ambos lados de la BIA, donde
no existe limitacion alguna para la edificacion, pero si se requiere autorizacion
expresa de Canal de Isabel Il. Cada una de las dos zonas de la FP tendra una
anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior correspondiente de la BIA
asignada a la infraestructura de abastecimiento.

) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:31:15 del dia 23 de Octubre de 2024 con certi
documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma el

CUARTA. Las Normas Urbanisticas del Plan Especial estableceran que cualquier
retranqueo y/o afeccién sobre las infraestructuras de Canal de Isabel Il debera ser
autorizado previamente por dicha Empresa Publica, la cual podrd imponer los
condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras que
gestiona De igual modo, se recogera que los costes derivados de cualquier intervencion
sobre dichas infraestructuras promovida por terceros que se autoricen por Canal de
Isabel Il sera de cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa
Ptblica o al Ente Canal de Isabel Il.
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En fecha 23 de octubre de 2024 con nimero de anotacion 46244 se recibe informe por parte
de la Subdireccion General de Patrimonio de Canal de Isabel Il con las siguientes
consideraciones:

Que en el escrito de Alegaciones presentado por la Empresa Plblica Canal de Isabel Il en
fecha 9 de octubre de 2024 por el que se pone de manifiesto la existencia de Arteria de San
Fernando de Henares @ 1.200 mm con posible afeccion a la Banda de Infraestructura de
Abastecimiento (BIA) y Franja de Proteccion (FP) de la referida conduccién, no se indicé el
ancho de la BIA de la mencionada arteria, lo cual resulta relevante a los efectos de
considerar el alcance de las alegaciones formuladas por Canal de Isabel II, por lo que,
mediante la presente, se comunica gue el ancho de la BIA de la Arterias_de San
Fernando de Henares en el tramo objeto de la afeccién en cuestion es de 12 m, 6 m a
cada lado del eje de la infraestructura, mas la Franja de Proteccién, que consiste en 10
m a cada lado de la BIA. Las actuaciones proyectadas en la BIA y FP de la arteria
deberan ser sometidas a conformidad técnica de Canal de Isabel Il a fin de determinar
los condicionantes que resulten oportunos para la salvaguarda de la conduccién de
abastecimiento.

en la direccién web:

de los di

4 con certificado de Carlos Valcarcel Camacho.

4 FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma el

En consideracion de las alegaciones e informe presentado se informa lo siguiente:

Que en consideracion a las dimensiones de la Banda de Infraestructura de Agua (BIA) y las
Franjas de Proteccién (FP) de la arteria de abastecimiento de San Fernando de Henares de @
1,200 mm, tal y como ha informado la Subdireccion General de Patrimonio del Canal de Isabel
I, las mismas son de 12 m, 6 metros a cada lado del eje de la infraestruclura para la Banda de
Infraestructura de Agua y de 10 metros adicionales a cada lado de la BIA para la Franja de
Proteccion.

Que se consideran las dimensiones de ambas zonas, previamente descritas e informadas por la
Subdireccion General de Patrimonio del Canal de Isabel I, sin que ello suponga
incompatibilidades con las determinaciones del Plan Especial.

Las actuaciones proyectadas sobre estas areas, y de conformidad con las determinaciones del
Plan Especial, deberan someterse a las Conformidades Técnicas preceptivas del Canal de
Isabel I, con el objetivo de establecer los condicionantes necesarios para garantizar la
proteccion de la conduccion de abastecimiento.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cadigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

robado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:31:15 del dia 23 de Octubre de 202:
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Excmo. Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
Plaza Mayor, 1
Torrején de Ardoz 28850 Madrid

8 Madrid, a fecha de firma.

ES ASUNTO: PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE CONDICIONES URBANISTICAS. PARCELAS P1 Y P2
g% UEDB-14. PARCELAS 311,312 Y V12 P. |. LAS MONJAS.

w
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Se remite la presente en relacion con el escrito presentado por esta Empresa Publica de fecha 9 octubre
de 2024, en el procedimiento de tramitacion del expediente de referencia, por el que se ponia de
manifiesto la existencia de la Arteria de San Fernando de Henares @ 1.200 mm en las inmediaciones del
ambito territorial, con posible afeccidn a la Banda de Infraestructura de Abastecimiento (BIA) y Franja

=ES,O:

de Proteccidn (FP) de la referida conduccidn.
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En el referido escrito no se indico el ancho de la BIA de la mencionada arteria, lo cual resulta relevante
a los efectos de considerar el alcance de las alegaciones formuladas por Canal de Isabel II, por lo que,
z mediante |a presente, se comunica que el ancho de la BIA de |a Arterias de San Fernando de Henares en
el tramo objeto de la afeccidn en cuestién es de 12 m, 6 m a cada lado del eje de la infraestructura, mas
la Franja de Proteccion, que consiste en 10 m a cada lado de la BIA. Las actuaciones proyectadas en la
; BIA y FP de la arteria deberdn ser sometidas a conformidad técnica de Canal de Isabel Il a fin de
4 determinar los condicionantes que resulten oportunos para la salvaguarda de la conduccion de
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ACCV,C=ES) el.

PKIACCV,O:

ES,2.5.4.13

23 0CT, 2024

Miguel Angel Romero Serrano.
Subdirector de Patrimonio.
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£693% Por otro lado, y respecto de la documentacion grafica presentada, en la que se represento la conduccién
33553 RS A ?
2 §'§ é indicada, cabe reiterar que la misma es esquematica y que para mayor precision en su trazado serd
2 £ . . .
géég necesario contactar con el Area de Conservacion Sistema de Jarama de Canal de Isabel Il a fin de
P » " > r
SEaw coordinar los posibles levantamientos topograficos que resulten oportunos.
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ge=2 En consecuencia, y teniendo en consideracion lo expresado, asi como lo alegado en el indicado escrito
ILBT
ggag de 9 de octubre de 2024, puede continuar a este respecto la tramitacion del referenciado instrumento
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Direccion Secretaria General Técnica
d e Isa DEI l E Subdireccién de Patrimonio

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
DEPARTAMENTO DE URBANISMO
Plaza Mayor, 1 28850 Torrejon de Ardoz (Madrid)

5
(]
E

k é Aprobacidn inicial PE de reasignacién de condiciones urbanisticas
5 g Parcelas P1y P2 de la UEDB-14
§ & Parcelas 311, 312 y V12 del Pol. Ind. “Las Monjas”
% £9 Escrito de alegaciones
£ 25
iz
Fu
88
a3 - P .
g ¥R D. MIGUEL ANGEL ROMERO SERRANO, con DNI n? 5.266.712-B, para lo que estd acreditada la
s =i ,
gé‘ representacion en nombre y representacion de CANAL DE ISABEL I, S. A., M.P., con CIF A86488087
32 - ) ) - "
‘;E y domicilio en la calle Santa Engracia n2 125 de Madrid, constituida con la denominacién de Canal de
o
g 1
N Isabel Il Gestién S. A. mediante escritura publica autorizada por el Notario de Madrid, D. Valerio Pérez

CANAL ISABEL Il

052667128 MIGUEL ANGEL ROMERO

.+ 1.2.5.4.97=VATES-P2814800E,CN=AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDO.

de Madrid y Pald, el dia 27 de junio de 2012, con el nimero 1.531 de protocolo, y modificada su

denominacidn social por la actual mediante escritura pablica autorizada por el Notario de Madrid, D.

Gerardo Tarrio Berjano, con fecha 27 de diciembre de 2022 y niimero 1.489 de su protocolo. Acttia

=ES) el.

en su condicion de Subdirector de Patrimonio y en virtud de las facultades otorgadas por acuerdo del

ACCV,C:

Consejo de Administracion de 23 de julio de 2014, elevado a pdblico mediante escritura otorgada

ante la Notario de Madrid, D2. Marfa del Pilar Loran Herrero, con fecha 30 de octubre de 2014,

igo de verificacion puede comprobar la validez de la firma

TOCOLO: 1126 JFECHA OTORGAMIENTO: 30-10-2014,0
PKIACCV,O

IDCES-05266712B,CN:

g s numero 1.126 de su protocolo (se aporta copia como Anexo I), comparece y, como mejor proceda en
3 =
£698% Derecho,
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2020
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ERZiX
5330 EXPONE:
GZuqw
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ESgET 5
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3E529 . _ P , ;
g%ﬁé%‘ I. Que con fecha 11 de septiembre de 2024 se publicé en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
TZS5F
R0 n . " T " ; > -
§§§%§ un anuncio relativo a la aprobacién inicial del Plan Especial de reasignacién de las condiciones
2
©®H 1] 4
io< Fond ’ . .
%ﬁ w urbanisticas de las parcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las parcelas 311, 312 y V12 del poligono industrial
_1% =]
¥<33 . . L o ” .
gg g “Las Monjas” para la implantacién y ampliacién de la dotacién parque de bomberos, en Torrején de
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<90fx
SiEe Ardoz.
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Il. Que se concede el plazo de un mes para que se realicen las alegaciones que se tengan por

ES,2.5.4.13

convenientes, por lo que, dentro del plazo concedido a estos efectos, se procede a formular las

QUALIFIED CA,SERIALNUMBER=A82733262,CN:

siguientes

AYTO. TORREJON DE ARDOZ L.
1%

Canal de lsanet 11, SA. inserita en o Registra 1

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid

www.canaldeisabelsegunda.es
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ALEGACIONES

PREVIA. Las presentes alegaciones se emiten sin perjuicio del informe que debe formular Canal de Isabel

Il respecto del documento de Plan Especial objeto de informacién publica, de conformidad con los

0

g articulos 57.b) y 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en funcion

<

=

3 del cual deberd requerirse a Canal de Isabel Ii la emisién de dicho informe por razén de la afeccién de

z9

ﬁ los intereses publicos que esta Empresa Publica gestiona.

w>

&

g Asimismo, cualquier intervencién sobre las infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il requerira la
o

previa conformidad técnica de la sociedad.

PRIMERA. El Plan Especial objeto de informacién publica afecta al régimen de proteccién de la siguiente

1 CANAL ISABEL Il
052667128 MIGUEL ANGEL ROMERO (R:AB6488087) (C:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ,SERIALNUMBER:

infraestructura adscrita a Canal de Isabel Il al amparo del articulo 16.Dos.3 de la Ley 3/2008, de Medidas

la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

o ] - .
T fiscales y administrativas:
8
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§8 =1~
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32520 Abastecimiento:
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w2§ z8 e Arteria San Fernando de Henares de @ 1.200 mm de didmetro.
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0 © () © 2
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gﬁﬁﬁ Se adjunta como Anexo Il la documentacidn grafica esquemadtica que recoge la infraestructura afectada
Jhaa
9T HO . L . ;
ozH3 or el Plan Especial, si bien, en caso de requerir un mayor detalle, su promotor se deberd poner en
15332
E ’IZ ([l - 5 , , .
3 §§§§ contacto con el Area de Cartografia y GIS para obtener la cartografia de esta empresa publica en formato
82538 : . , . .
Eggfg, digital, al igual que con el Area de Conservacion Sistema Jarama, a fin de coordinar los posibles
opuw -8
5223 g . 5 ; . .
‘ggﬁl’;gg levantamientos topograficos que se estimen oportunos, cuyo coste serd asumido por el promotor del
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tZ55F . . i R s
gg;gg Plan Especial como un gasto inherente a su correcta redaccion y ejecucion.
EEENE:
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ke . _— .. . 3 i 4 .
g?ﬁéﬁ incluyen en la delimitacién de su ambito territorial, por lo que se han de recoger en dicho documento
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=N i . .
82229 aquellas infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il que por su naturaleza tengan tal condicion
a9&z¢
mZ =g
(SR . . :
§§3%E‘ (apartado 4 del articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante, Ley del Suelo de
Yac 33
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suelo por el que discurre dicha infraestructura deber4 recogerse en el Plan Especial con una calificacion

que contemple su naturaleza de Red Publica de Infraestructura Social de Abastecimiento.

TERCERA. Para los tramos de las infraestructuras de abastecimiento que no discurran por vias pecuarias,

[%2]

§ las Normas Urbanisticas del Plan Especial recogeran el obligado cumplimiento del régimen relativo a las
<

=

3 Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccién (FP) recogidas en el punto 8 del
29

‘é’% apartado V de las Normas para redes de Abastecimiento de Agua de Canal de Isabel Il Versién 4 de 2021,
wo

%gf vigente desde el 22 de enero de 2022, en el que se define lo siguiente:

a4z

o8

g% Bandas de Infraestructura de Agua (BIA)

g2

22

£

Se denomina Banda de Infraestructura de Agua (BIA) a una zona de un ancho determinado en funcién

de las caracteristicas técnicas y ubicacion de las conducciones, en la que se establece una prohibicién

CANAL ISABEL Il

052667128 MIGUEL ANGEL ROMERO

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ,S|

absoluta para construir y una fuerte limitacién sobre cualquier actuacién que se pretenda realizar en

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web:

IENTO: 30-10-2014,0

www.canaldeisabelsegunda.es

= dicha banda.
@
E
53808 . . .
83532 Su anchura serd definida por los Servicios Técnicos de Canal de Isabel Il y variard entre 4 y 25 metros
LIty
S5@o> : - . s T , .
§2§ 5 dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccién hidraulica, nimero de conducciones
b - = o oz s
20 @
SnNOX ; i
SLBWE paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.
ooho2
TYWED
2T 858
58783
TOEsO
Q > . . .2 . . . e
=52E3 Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua seran de aplicacidn las siguientes condiciones de protec-
45332
SESLZ .
¥s2%0 cion:
52858
o.M . . e
%8 % b= - Nose estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
SE=TE
2xo%a v i "
A cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel II.
SINBF
EZ35H
a (2] . . . ’ . P .
s§%2~' - No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de corrientes
3550
2228
Bgon parasitas.
Bazsz . .
$3o5e - Se prohibe la instalacion de colectores.
IToIE
23%59 - Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacién de viales sobre las Bandas de
Powal
gr33N : ; : . -
852 éé Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la con-
mzWu<s 2
o=
§§$§g formidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.
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Se denomina Franja de Proteccidn (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de la BIA, donde no existe

limitacion alguna para la edificacién, pero si se requiere autorizacién expresa de Canal de Isabel II.

Cada una de las dos zonas de la FP tendra una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior

72}
o 5 . & w4
g correspondiente de |a BIA asignada a la infraestructura de abastecimiento.
S
o
2
z9
= . . . g .z . .2
e Para la ejecucion en estas zonas de cualquier estructura o edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira
wo
%O . B z . s .
oy la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que condicionaré su autorizacién a aspectos y procedi-
g
o®
=<
] mientos constructivos que puedan afectar a la seguridad de las conducciones existentes.
a

Cuando en caso de rotura de la conduccion exista riesgo para la seguridad de las estructuras o edifica-

ciones a construir en la FP, Canal de Isabel Il podra requerir la implantacion en dichas construcciones de
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medidas correctoras o de proteccién. Cualquier retranqueo y/o afeccion sobre las infraestructuras que

gestiona Canal de Isabel Il deberd ser autorizado previamente por dicha Empresa Pdblica, la cual podra

imponer los condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas

sobre las infraestructuras de Canal de Isabel Il debera ser autorizado previamente por dicha Empresa

733, F

Publica, la cual podra imponer los condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las

MIGUEL ANGEL,SURNAME:
AB2733262,CN:

infraestructuras que gestiona. De igual modo, se recogera que los costes derivados de cualquier

intervencioén sobre dichas infraestructuras promovida por terceros que se autoricen por Canal de Isabel

[}

g

o

o

=)

=) T

8

5 o

ETol ue gestiona. De igual modo, se recogera expresamente en el proyecto que los costes derivados de
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L FUNDAMENTACION Y OBJETO

El objeto del presente informe es el analisis y valoracion en relacién con el impacto de género, derivado del
acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrejon de Ardoz, en 09/09/2024, sobre
aprobacion inicial del Plan Especial de referencia, con el objeto de poder garantizar la prestacién de los
servicios propios de un parque de bomberos dando cobertura a la poblacion del municipio en la actualidad
y en el futuro.

En virtud del art. 158 de la Ley Orgéanica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres, todos los poderes plblicos estan obligados a integrar el principio de igualdad entre mujeres y
hombres de manera transversal a su actuacion, debiendo contemplarlo de forma activa en la adopcion,
ejecucion y presupuestacion de todas sus actividades. Ademds, el art. 31 de la citada Ley, recoge la
necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas urbanas, de ordenacién territorial y de
vivienda, sefialando especificamente que las Administraciones Publicas tendran en cuenta la perspectiva de
género en el disefio de la ciudad, las politicas urbanas y en la definicion y ejecucion del planeamiento
urbanistico.

igo de verificacién puede comprabar la validez de la firma electrénica de los dacumentos firmados en la direccién web:

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que las normas
urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A nivel autonémico, la
Estrategia Madrilefia para la Igualdad 2018-2021 (ltimo aprobado) promueve la colaboracion del Gobierno
autondmico con las entidades locales en la inclusion de la perspectiva de género en la planificacion,
organizacion y disefio de la ciudad (Medida 108).

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la finalidad de
constatar que el citado acuerdo de aprobacion inicial de 09/09/2024, incorpora el principio de igualdad
entre mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en la planificacion urbanistica. Asimismo, el
informe es instrumento para el fomento de la transversalidad de género a nivel municipal mediante el
trabajo conjunto entre el Dpto. de Urbanismo y la Concejalia de Igualdad del Ayto. de Torrejon de Ardoz

Y examinado el contenido del acuerdo y refiriéndose el mismo a la necesidad y conveniencia de adecuar el
nuevo parque de bomberos a necesidades futuras, el Plan Especial redefine y adecua las condiciones
urbanisticas de las parcelas P1 y P2 de la U.ED.B-14, transformandose de suelo terciario a zona verdad,
parcelas 311 y 312 del Poligono Industrial Las Monjas (donde ahora se ubica el Parque de Bomberos), que
actualmente son de equipamiento y se convertirian a terciario-zona verde y finalmente la parcela V-12 del
citado poligono industrial, que pasaria de zona verde a equipamiento-terciario y zona verde.

Dado que segln el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, asi como reflejan los informes
técnicos y juridicos incluidos en el expediente, esta modificacién no conlleva, entre otros aspectas, aumento
de la edificabilidad lucrativa, ni reduccion de la dotacion de zonas verdes y equipamientos del sector, se
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| 1.0BJETO |

Por encargo del Concejal Delgado de Urbanismo, se redacta la presente Plan Especial con el objeto
de redefinir las condiciones urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la U.E.D.B.-14,

con referencias catastrales 9078642VK5797N0001UD y 9078641VK5797N0001ZD y de las parcelas
311,312

con referencias catastrales 8873204VK5787S0001MJ y 8873205VK5787S00010J. y V-12

con referencia catastral 8673708VK5787S0001EJ del Poligono Industrial Las Monjas en el municipio
de Torrejon de Ardoz para posibilitar la implantacién de la dotacién correspondiente a un edificio de
Bomberos.

en la di

ica de los d

La presente Modificacion se redacta en aplicacién del articulo 50 y siguientes de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

2., ANTECEDENTES ]

El Plan Parcial del Sector Industrial Las Monjas se aprobé definitivamente el 5/5/1987 y el Proyecto
de Parcelacién el 16/4/1990 y por acuerdo plenario de fecha 15/5/1992 se recepcionaron con caracter
definitivo las obras de urbanizacion.

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz aprobado definitivamente
en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001, incluy6 el suelo
correspondiente al Sector Industrial “Las Monjas” como urbano consolidado con la inclusién de la
ordenanza del PGOU con la correspondencia especifica al sector industrial y delimité la Unidad de
Ejecucién Acceso a las Monjas (UE.DB.14). Un ambito de titularidad de la Comunidad de Madrid y el
Ayuntamiento.

El Plan Especial de Mejora Urbana para la ordenanza ZU.I1 se aprobd definitivamente por acuerdo
plenario en fecha 30/6/2010 y en fecha 31/10/2012 se aprobé de forma definitiva una Modificacion de
dicho Plan Especial.

El Plan Especial de la UE.DB.14 se aprobd definitivamente por acuerdo plenario de fecha 9/1/15 y el
Proyecto de Reparcelacion por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 27/7/15.

ho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

La Modificacién del Plan Especial de la U.E.D.B-14 “Acceso a las Monjas" del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz se aprobé definitivamente por acuerdo plenario en fecha 26
de octubre de 2022.

El Plan Especial para la reasignacion de las condiciones urbanisticas de las parcelas P7 de la
UE.DB.14 y la parcela 122 del Sector Industrial Las Monjas se aprobd definitivamente por acuerdo
plenario en fecha 28 de febrero de 2024.
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| 3. AMBITO Y TITULARIDADES.

El ambito del presente Plan Especial se circunscribe a:
-Las Parcelas P1y P2 de la U.E.D.B-14 de titularidad del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz.
-Las Parcelas 311 Y 312 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las Monjas con,

correspondientes al actual Parque de Bomberos de Torrején de Ardoz y de titularidad de la
Comunidad de Madrid.
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-La Parcela V-12 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las Monjas, de titularidad
municipal.

de los
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| 4. JUSTIFICACION |

El Plan Parcial de Las Monjas, aprobado en 1987 recogié las cesiones establecidas en el
planeamiento, dotaciones, zonas verdes, asi como la cesion de 10% del aprovechamiento. La
necesidad de inclusién de nuevas zonas de equipamiento en el municipio, asi como la ubicacién de
“algunas de ellas en las zonas industriales de este sector, motivé que el PGOU recogiera algunas de
esas parcelas en la ordenanza de equipamientos.

La necesidad de renovar el actual parque de bomberos sito en esta localidad, que debido a su
antigliedad y su disefio, presenta muchos problemas para poder adaptarlo a un parque de bomberos
moderno que se adapte a las necesidades de municipio, cuya necesidad actual y futura debe cubrir
las necesidades de una ciudad, al menos, de unos 250.000 habitantes.
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Se pretende por tanto en el presente documento viabilizar la implantacion de la dotacién
correspondiente a un edificio de bomberos en el borde sur-oeste del sector industrial de Las
Monjas, en una parcela de uso dotacional, asi como facilitar una posible, futura ampliacién en
una parcela lucrativa de uso terciario, (ambas colindantes entre ellas).

La ubicacién que se plantea y cuyas parcelas son objeto de este Plan Especial, permitiran contar con
la idoneidad de esta ubicacién y el acceso directo a las vias principales del municipio y a otras
grandes vias de comunicacion. Asimismo, la situacién junto a parcelas industriales, permite su
coexistencia en una zona sin edificaciones residenciales limitrofes.

El desarrollo de este Plan Especial, supone adicionalmente una reagrupacion de zonas verdes
manteniendo los estdndares establecidos en el sector, en colindancia con la Zona Verde
correspondiente a la Parcela P3 del la UE.DB. -14 que sirve exclusivamente como zona de
proteccion de la rotonda de acceso al poligono, para generar una zona verde continua y estancial de
4952 m2 de superficie al servicio de la industria y los trabajadores de las mismas.

La situacion actual de un sector como el “Poligono de las Monjas”,que ha sido uno de los principales
motores industriales del municipio, estando totalmente consolidado y con una antigliedad mayor a
los 35 afios y cuyos servicios se proyectaron hace casi 50 afos, hace que sea necesario e
imprescindible la regeneracion e implantacién de nuevos servicios y dotaciones que dignifiquen y
complementen sus carencias.

Por este motivo al mismo tiempo que se genera el suelo idéneo para una futura instalacién de un
edificio de bomberos, se genera igualmente en las parcelas donde actualmente se ubica el parque de
bomberos, un nuevo espacio con un caracter eminentemente de zona verde, donde se “incrusta” una
instalacién de uso terciaario, generando asi un nuevo espacio de calidad ambiental, que sin duda
servira para regenerar y aportar una zona de calidad y funcionalidad, distinta al industrial que
dignifiquen el ya deteriorado y carente espacio de convivencia.

de AYUNTAMIENTO DE TbRREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

La actual Ordenanza de aplicacion a Las parcela lucrativas del Sector Industrial Las Monjas ZU.l4
“Terciario Industrial”, solo incluye como usos compatibles en edificio exclusivo el uso administrativo en
su categoria A.1 (Administracion).

arlos Valcarcel C

Tampoco se incluye dentro de los usos compatibles compartidos con el predominante el uso Servicios
Administrativos. Se hace por tanto necesaria la inclusién de la categoria A.2 para posibilitar una
posible futura ampliacién de un edifico de bomberos en la ubicacion que se plantea.

La Modificacion del Plan Especial de la UE.DB.14 ya incluy6 la categoria A.2 en los usos compatibles
de la Ordenanza ZUI-4 de aplicacion a las parcelas lucrativas P1 Y P2 de la UE.DB.-14 por lo que
resulta razonable conservar la inclusiéon de esta categoria A2 (Servicio de Bomberos) en los
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usos compatibles en edificio exclusivo de esta ordenanza en las parcelas de este uso
afectadas por el presente Plan Especial.

Se hace por tanto necesaria la ubicaciéon de la superficie correspondiente a Dotacion-Servicios
Administrativos para posibilitar la implantacién de un edificio de Bomberos en la actual parcela V-12

E del Sector, correspondiente con el borde sur-oeste del mismo.

: El presente documento se realiza conforme al art.50 de la Ley 9/2001, modifica la ordenanza ZU-14
’e_cu para las parcelas lucrativas de este uso en el Sector Industrial de Las Monjas, estando la totalidad de
2 las parcelas afectadas por el presente Plan Especial estan calificadas como suelo urbano

consolidado.

El presente Plan Especial supone una sustancial mejora respecto a la situacion actual al posibilitar la
implantacion de una dotacién correspondiente a un Edificio de Bomberos, asi como viabilizar la
posible ampliacién del mismo con la inclusién de la categoria A.2 de los Servicios de Bomberos en un
lugar idéneo para su implantacion, dotacion indispensable para el Municipio y perfectamente
integrado tanto en el Sector como en la Ciudad. También se generara un nuevo espacio de zona
verde, con una edificacion de uso terciario, que reordenara y completara parte de las nuevas
necesidades del “Poligono”.

Presume adicionalmente aprovechar parcelas de titularidad publica con destino a uso lucrativo y
disponer de la posibilidad de un uso dotacional.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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DIR3 L01281489

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8573204VKE7S730001M)

Localizacion: AV ESTACIONES DE LAS 15 28950 TORREJON DE ARDOZ MADRID]
clase: Urbano Valor catastral: 2024 ]: 28772483 €
Uso principal: AmEstUsoNDUS valor catastral suelo: 12082218
Superficiz construida: 557 m2 Ao construcsion: 1020 Valor catastral construccicn: 10703275€
Titularidad:
Apelfidos Mombre / Razdn zocial Derecho Domicie
COMUNIDAD DE MADRID 10003% e P CHAMSERIE PI2F2TS
Frodiedsd 28010 MADRID [MACRID]
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de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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Titularidad:
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6078842VKET7NCODTUD

ORI CANERA
S CATASTA

Localizacion: AV SOL DEL 25 Suelo 28850 TCRRZJON DZ ARDCZ (MADRID]

Valor catastral: {2024 204610.45€
valor catastral suelo: 204481045€
valor catastral construccion: 0.00€
NIF/NIE  Derecho Domicia
P2813800E  10000% 02 FZMAYOR * TORREANARD
Frodledss 13830 TORREJON OE ARDOZ [MACRID]

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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I 6. PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES

El Plan Especial incluye para:

ordenanza ZU-E SA (Equipamientos)

(Zonas Verdes y espacios libres)

- Las Parcelas P1Y P2 de la UE.DB. -14 z, la ordenanza ZUI-4 ( Terciario Industrial y Oficinas).

- Las Parcelas 311 y 312 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las Monjas, la

- La parcela V-12 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las Monjas, la ordenanza ZU-V

Parcela Ordenanza Superficie suelo | Edificabilidad Titularidad
(m2) Asignada (m2)

P1 ZU-l4 (UE.DB.14) | 2.475,55 2.372,705 Ayuntamiento de
Torrején de Ardoz

P2 ZU-14 (UE.DB.14) | 2.475,55 2.372,705 Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz

311 ZU-E SA 2603,00 5.206,00 Comunidad  de
Madrid

312 ZU-E SA 2623,00 5.246,00 Comunidad  de
Madrid

V-12 ZU-V-2 13.809,00 966,63 Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz

Total 23.986,1 16.164,04

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.I DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS
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| 7. PARAMETROS URBANISTICOS PLAN ESPECIAL

El Plan Especial determina una reasignacion de las condiciones urbanisticas de las parcelas
afectadas y propone la siguiente ordenacion y determinacién de parcelas manteniendo la
edificabilidad asignada a las parcelas y al sector, asi como la superficie total de las mismas:

Parcela Ordenanza Superficie suelo | Edificabilidad Titularidad
(m2) Asignada (m2)
A ZU-14" 2.177,10 2.177,10 Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz
B ZU-14" 2.773,32 2.568,31 Ayuntamiento de
Torrején de Ardoz
Cc ZU-E" SA 5226,03 10.452 Comunidad de
Madrid
ZV-1 ZU-V’ 4951,10 346,57 Comunidad de
(s/Ordenanza) Madrid
ZV-2 ZU-v’ 3048,90 213,49 Ayuntamiento de
(s/Ordenanza) Torrejon de Ardoz
ZV-3 ZU-v* 5809,64 406,67 Ayuntamiento de
(s/Ordenanza) Torrejon de Ardoz
Total 23.986,1 16.164,04

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.| DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS
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| 8. ORDENANZAS VIGENTES

La Ordenanza actual ZUI-4 (UE.DB.-14) de aplicacién a las parcelas lucrativas P1 y P2 es la
siguiente:

ORDENANZA ZUI-4 (Terciario Industrial y oficinas)

1. Definicion

Regula la edificacion en zonas de uso mixto terciario industrial y oficinas.

~ WA

2. Determinaciones de Aprovechamiento

2.1. Alineaciones y Rasantes.- Seran las indicadas en el plano correspondiente.

de los

2.2. Altura maxima.- La altura maxima sera 12 m. (4 plantas).

2.3. Aprovechamiento.-

1. Real: La capacidad del sélido definido por la aplicacién de las determinaciones de ocupacion y
altura maxima. En UE-SUP-CE.1, 2La Zarzuela?, igual al asignado.

2. Asignado: Cada parcela tendra una edificabilidad de 2.372,705 m2
Parcela Edificabilidad asignada
Parcela 1 2.372,705 m2
Parcela 2 2.372,705 m2

3. Patrimonializable: Igual al asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera 30 metros.

2.5. Ocupacion méaxima.- La ocupacién maxima viene definida por las lineas que delimitan el area de
movimiento de la edificacion reflejada en el plano O3

2.6. Parcela.-

a) Tamano.

La parcela minima serd de 2.000 m2. Se Admite la parcelacién de cada una de las parcelas
lucrativas, parcela 1 y parcela 2,en dos parcelas superiores a 1.00m2,siempre que se garantice el

acceso de ambas subparcelas desde la via publica, mediante el instrumento urbanistico y/o juridico
suficiente.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

b) Forma.

Para que una parcela de nueva creacién sea edificable debera poderse instalar en su interior un
circulo de radio 15 m.

arlos Val
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c) Ajardinamiento.

Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de 1 arbol por cada 100 m2 de parcela no ocupada
por la edificacién.

Una franja ajardinada en torno a linderos de 1 m, salvo en la zona de lindero en que se permite que la
edificacion se sitde sin retranqueo sobre la linde.

d) Separacion entre edificios en el interior de la parcela.

Sera de 6 m.

e) Edificacién bajo rasante.

Se permite la construccion de planta bajo rasante con las mismas condiciones de ocupacion que las
parcelas sobre rasante con destino a aparcamientos, almacén, y servicios complementarios ligados a
la planta baja.

f) Cerramiento.

Linderos exteriores.- Se recomienda un lindero integrado con la acera (caso de industria escaparate o
similar) o separado por setos de baja altura, o, cuando sean necesarios por motivos de seguridad,

cerramientos de base maciza de 0,50 m. de altura como méximo y una altura total de 2,50 m2.

Linderos laterales y traseros.- Se recomienda cerramientos vegetales. Se admiten cerramientos de
pantallas sonicas y similares en linderos con el ferrocarril con altura maxima de 4 m.

g) Frente edificado.
Sera como maximo 100 m.
2.7. Retranqueos.- Se refleja en el plano 4.
A lindero lateral: 5 metros.
A lindero posterior: 5 metros.
Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

A alineacion exterior:

umento estad FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
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§ Carga y descarga Almacenamiento
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S Caseta de vigilancia no mayor de 10 m2
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A linderos laterales y trasero:

Permitido No permitido

Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiento Deposito de residuos controlados
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos
Instalaciones auxiliares (*)
Almacenamiento (*)

(*) Deberan dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en planta con altura libre de 4,50 m. para permitir
el paso a los camiones de bomberos.

= [N

11.2.8. Urbanizacion.- Debera presentarse un proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion
Interior, cuando el impacto urbano de la parcela industrial asi lo aconseje, que se presentara como
anexo al proyecto de edificacion y debera ajustarse a los médulos econémicos del Estudio Econémico
Financiero del Plan General debidamente actualizados.

de los d

3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Terciario.
Uso predominante.-

Terciario Industrial

Oficinas

Comercial C.2,C.3,C.6,C.7yC.8
Hotelero

Usos complementarios.-
Los ligados funcionalmente al uso principal y sin acceso independiente desde el exterior.
Usos compatibles.-

En edificio exclusivo:

Industrial (1.1, 1.2)

Almacenes (AL.1y AL.2) ->(I.1, 1.2)
Estaciones de Servicio

Docente (DO.5) .
Administrativo (A.1)(A.2)

Hostelero (HO.1y HO.3)

Sanitario (excepto S-1)

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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Compartidos.- Los indicados en el cuadro adjunto.

Se prohiben los usos no especificados.
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Tanto los usos predominantes como compatibles en edificio exclusivo se admiten compartidos en
cualquier situacién siempre que se integren en un edificio concebido como totalidad funcional y
cumpla las exigencias legales de la actividad especifica de que se trate.

El Modelo Territorial del Plan General admite la modificacién del uso predominante industrial a
residencial con una edificabilidad de 1 m2/m2, previa la tramitacion de la modificacion puntual
correspondiente y la reserva de un minimo de 20 m2/viv. de zona verde (con una dimensién minima
de 30 m. que en las parcelas colindantes con el ferrocarril debera adosarse a su trazado) salvo que
dicha zona verde viniera ya localizada en el Plan General (Unidades de Ejecucion).
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ORDENANZA ZU-E (Equipamientos

1. Definicién

Regula la edificacién en zonas calificadas con uso equipamientos excepto el cementerio.

El Plan General asigna un uso que tiene caracter indicativo e informa de la estrategia del Plan
General para satisfacer la necesidad de la poblacion.

La Comisién de Gobierno podra asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las
necesidades reales de la poblacién afectada que, l6gicamente, son cambiantes a lo largo del tiempo.

2. Determinaciones sobre Aprovechamiento

16.2.1. Alineaciones.- Seran las indicas en el plano de Alineaciones del Plan General, en la ficha de la
Unidad de Ejecucion o las que se determinen en el planeamiento de desarrollo (PERI, ED) que deba
redactarse.

16.2.2. Altura maxima.- La altura méxima en suelos de uso especifico tres plantas (12 m.) medidos a
la parte inferior del forjado de cubierta.

En reservas incluidas en la trama urbana la fijada en las Ordenanzas de la zona.

16.2.3. Aprovechamientos.- En reservas incluidas en la trama urbana sera el fijado en la Ordenanza
de la zona, con uso caracteristico dotacional.

En suelos de uso especifico:

1. Real: El sdlido capaz definido por las condiciones de altura maxima y ocupacion maxima.

2, Asignado: El resultado de aplicar una edificabilidad de 2,00 m2/m2 de uso caracteristico
dotacional sobre la parcela neta inicial.

3. Patrimonializable: En suelos consolidados y dotaciones publicas igual al asignado.
En suelos no consolidados de dotaciones privadas el 90% del asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera de 20 m.
2.5. Ocupacién maxima.- Para dotaciones incluidas en la trama urbana la fijada en la Ordenanza de la
zona. Para suelos de uso especifico serd igual al 70% de la parcela neta.

2.6. Parcela minima.- Sera la necesaria para la instalacion dotacional de que se trate con un minimo
de 1.000 m2 o la existente y fuera menor.

umento estad FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
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2.7. Retranqueos.- En reservas incluidas en la trama urbana se estara a lo dispuesto en la ordenanza
correspondiente. En reservas de uso especifico se exigird un retranqueo de 5 m. a linderos excepto
que en el Plano de Alineaciones se reflejen retranqueos menores.

| C.

arlos Val

2.8. Salientes y Vuelos.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o, en su caso, a la
particular de la zona.
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3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

] Uso global.- Dotacional.

Wi

Uso predominante.- Dotacional.

Usos complementarios.- Los necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion.

firmados en la di

Usos compatibles.-
En edificio exclusivo: Ninguno.

Compartidos: Sélo se admite el residencial (1 vivienda para vigilancia de la instalacién y el garaje-
aparcamiento ademas, légicamente, del resto de las dotaciones excepto el cementerio).

de los

En el equipamiento administrativo y en el religioso se admite en edificio exclusivo y compartido el uso
vivienda para residentes (militares, guardias civiles, religiosos... etc.).

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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ORDENANZA ZU-V (Zonas Verdes y espacios libres

1. Definicion

Regula la edificacion, uso y urbanizacién de las zonas verdes publicas
2. Clasificacion

Se distinguen cuatro clases de zonas verdes:

1. Espacios libres.- Areas préximas a vivienda, pequefias zonas verdes locales y de uso publico,
generalmente con un alto porcentaje de pavimentacion.

= T

2. Zonas verdes de barrio.- Areas de esparcimiento relativamente proximas a vivienda y
excepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en
jornadas de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento semejante a los espacios libres las de
menor tamafio y las de mayor tamafio se asemejan més a las zonas verdes de ciudad.

de los d

3. Parques de ciudad.- Son parques de tamario superior a las tres Has. o, excepcionalmente inferior
pero situados en puntos estratégicos para el modelo territorial, utilizables en jornadas de ocio con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son parques urbanos con altas dosis de disefio
pero que incluyen equipamientos singulares como estanques, foros, auditorios, etc.

4. Parque de proteccion.- Son zonas basicamente forestales que constituyen "pulmones" de la ciudad
y tienen escaso tratamiento urbano. Se asimilan a este tipo de parque las zonas de proteccién de las
autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmente las zonas
verdes del tipo 3 cumplen, ademas, las funciones de las de los tipos 1 y 2 para las areas edificadas
mas proximas.

En las zonas verdes y espacios libres colindantes con carreteras, se admite por modificacién de
accesos y salidas, reestructuracion de nudos... etc., pequefios cambios de perimetro, apertura de
vias, etc., siempre que en conjunto no supongan una disminucion de la superficie calificada mayor del
5%.

3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable
El volumen maximo edificable para los usos previstos en esta Ordenanza seré el resultado de aplicar

una edificabilidad de 0,07 m2/m2 al ambito de la zona en las de tipo 1y 2, 0,03 m2/m2 para las del
tipo 3 y 0,02 m2/m2 para las del tipo 4.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Se permiten:

arlo!

- Pequenios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y Utiles de jardineria.

- Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del parque.

- Quioscos de periddicos, puestos de flores, bares o restaurantes.
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- Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en parque de los tipos 2
(con superficie mayor de 2 Has.) y 3 y 4 hasta un maximo del 5% de la superficie total del parque.

- Aparcamientos subterraneos en el tipo 1 y aparcamientos en superficie en los tipos 2, 3 y 4 al
servicio del parque con una ocupacién maxima del 5% de su superficie.

&
]
3

- Oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3 y 4.

en la dii

- Salas de reunion, pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas que no consuman
volumen edificado (foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trafico, etc.).

- Pequerios puestos de socorro.

de los d

- Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del parque.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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22

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB, -14 S

Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.| DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y

AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS -

Torrejon de Ardoz
AY U To

M TAMIEN

4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FD9083505A235F7E97 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma el

El documento electronico ha sido aprobado por URB,
hltps://sede.ayto-torrejon.es



v

DOCUMENTO

PROYECTO: Plan Espaclal_ P.E. Reasignacién de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en PI

Monjas para y de
- FIRMAS : o
- El documento ha sido firmado por : FIRMADO

Cédigo para validacién: 0P4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27
Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:14:07
Pégina 25 de 69

=

— Vﬁ’s" Plaza Mayor, 1

—_— x 28850 Torrejon de Ardoz

e Madrid

T o d A d C.I.F. P2814800E
—_— Orre]on e I’ OZ N° Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

IiORDENANZAS PLAN ESPECIAL (MODIFICADAS)

La ordenanza ZU.l4 de aplicacion a las parcelas lucrativas del Sector Industrial Las Monjas conforme
al reajuste establecido por el presente Plan Especial , es la siguiente:

ORDENANZA ZUI-4 MODIFICADA (Terciario Industrial y oficinas

1. Definicion

—_——
—_—
—_—
—_—
]
5
[}
3
s
c
]
U

Regula la edificacién en zonas de uso mixto terciario industrial y oficinas.

2. Determinaciones de Aprovechamiento

2.1. Alineaciones y Rasantes.- Seran las indicadas en el plano correspondiente.

de los

2.2. Altura maxima.- La altura méxima sera 12 m. (4 plantas).

2.3. Aprovechamiento.-

1. Real: La capacidad del sdlido definido por la aplicacion de las determinaciones de ocupacién y
altura maxima. En UE-SUP-CE.1, ?La Zarzuela?, igual al asignado.

2. Asignado: Parcela Edificabilidad asignada
Parcela A ...... .2.177,10 m2
ParcelaB ....... 2.568,31 m2
3. Patrimonializable: Igual al asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera 30 metros.

2.5. Ocupacién méaxima.- La ocupacion maxima viene definida por las lineas que delimitan el area de
movimiento de la edificacion reflejada en las fichas de las parcelas resultantes.

2.6. Parcela.-
a) Tamario.

La parcela minima sera de 2.000 m2.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlas Valcarcel Camacho.

umento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma el

b) Forma.

Para que una parcela de nueva creacién sea edificable debera poderse instalar en su interior un
circulo de radio 15 m.

Valcarcel C;

¢) Ajardinamiento.

arlo:

Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de 1 arbol por cada 100 m2 de parcela no ocupada
por la edificacion.

Una franja ajardinada en torno a linderos de 1 m, salvo en la zona de lindero en que se permite que la
edificacion se sitle sin retranqueo sobre la linde.

por URB.

p
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d) Separacion entre edificios en el interior de la parcela.

Sera de 6 m.
e) Edificacién bajo rasante.
Se permite la construccion de planta bajo rasante con las mismas condiciones de ocupacién que las

parcelas sobre rasante con destino a aparcamientos, almacén, y servicios complementarios ligados a
la planta baja.

=
@
)
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f) Cerramiento.

Linderos exteriores.- Se recomienda un lindero integrado con la acera (caso de industria escaparate o
similar) o separado por setos de baja altura, o, cuando sean necesarios por motivos de seguridad,
cerramientos de base maciza de 0,50 m. de altura como maximo y una altura total de 2,50 m2.

de los d

Linderos laterales y traseros.- Se recomienda cerramientos vegetales. Se admiten cerramientos de
pantallas sénicas y similares en linderos con el ferrocarril con altura maxima de 4 m.

g) Frente edificado.
Sera como maximo 100 m.
2.7. Retranqueos.- A alineacion exterior: Sera como minimo 5 m.

A lindero lateral: 5 metros.

A lindero posterior: 5 metros.
No se establecen retranqueos en aquellas parcelas colindantes en su totalidad por zonas
verdes y que no cuenten con acceso desde las mismas. En caso de Proyectos de Edificacion
Unitarios cuando exista compromiso (reflejado en acta notarial) entre colindantes podra
construirse adosando la edificacion a dichos linderos

Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

A alineacién exterior:

Permitido No permitido
Carga y descarga Almacenamiento
Ajardinamiento Depésito de residuos no controlados

Aparcamiento

Paso de vehiculos

Caseta de vigilancia no mayor de 10 m
Instalaciones Auxiliares y

Construcciones Auxiliares (*) (Tales como
Torres de Maniobras o similares)

A linderos laterales y trasero:

por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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Permitido No permitido
Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiento Depésito de residuos controlados

Aparcamiento

Paso de vehiculos

Instalaciones auxiliares (*)

Y Construcciones Auxiliares (Tales como
Torres de Maniobras o similares
Almacenamiento (*)

() Deberan dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en planta con altura libre de 4,50 m. para permitir
el paso a los camiones de bomberos.

I “' “I“llmH ‘||H| “ || I”" I“IM ‘||m|| || |l|

Las instalaciones y construcciones auxiliares (tales como Torres de Maniobras o similares)
con la altura necesaria para el cumplimiento de sus funciones hasta un maximo de 35m ,
deberdn cumplir con las determinaciones normativas obligatorias y contar con los informes
favorables preceptivos de los organismos afectados.

2.8. Urbanizacion.- Debera presentarse un proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion
Interior, cuando el impacto urbano de la parcela industrial asi lo aconseje, que se presentara como
anexo al proyecto de edificacion y debera ajustarse a los médulos econémicos del Estudio Econdmico
Financiero del Plan General debidamente actualizados.

3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Terciario.

Uso predominante.-

igo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos

Terciario Industrial

Oficinas

Comercial C.2,C.3,C.6,C.7yC.8
Hotelero

Usos complementarios.-

Los ligados funcionalmente al uso principal y sin acceso independiente desde el exterior.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

Usos compatibles.-

En edificio exclusivo:

I C.

Industrial (1.1, 1.2)

Almacenes (AL.1y AL.2) ->(1.1, 1.2)
Estaciones de Servicio

Docente (DO.5)

Administrativo (A.1)(A.2)

Hostelero (HO.1y HO.3)

Sanitario (excepto S-1)

arlos

por URB

25

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14 e
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.| DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS

ha sido

Torrejon de Ardoz

STAMIENTO

4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AA9753D4FDI0B3505A235F7E97 El documento estd FIRMADO. Mediante el cédi

hitps://sede.ayto-torrejon.es

El documento



DOCUMENTO

PROYECTO: Plan Espacial_P.E. Reasignacién de Condiciones
Urbnanisticas da las parcelas P1, P2 311,312y V-12 en PI
Monjas para y do

SIRLAS

OTROS DATOS . e
o 3

Cédigo para validacién: 0P4TA-JWH18-9ZL4Y 1E.'.dJEETﬁ?;Zi?fcfédé’emaﬁnfﬁh|ENTo DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 1 ,1F 32'}','2“40&27
Fecha de emision: 23 de Octubre de 2024 a las 10:14:07
Pagina 28 de 69

v;*\d Plaza Mayor, 1

i 28850 Torrején de Ardoz

Madrid

Torrején de AI’ dOZ N° Registro Entidades &L;;%ﬁ:;@?ﬂgg

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

Compartidos.- Los indicados en el cuadro adjunto.

AR TR

Se prohiben los usos no especificados.

Tanto los usos predominantes como compatibles en edificio exclusivo se admiten compartidos en
cualquier situacion siempre que se integren en un edificio concebido como totalidad funcional y
cumpla las exigencias legales de la actividad especifica de que se trate.

El Modelo Territorial del Plan General admite la modificacion del uso predominante industrial a
residencial con una edificabilidad de 1 m2/m2, previa la tramitacién de la modificacion puntual
correspondiente y la reserva de un minimo de 20 m2/viv. de zona verde (con una dimension minima
de 30 m. que en las parcelas colindantes con el ferrocarril deberad adosarse a su trazado) salvo que
dicha zona verde viniera ya localizada en el Plan General (Unidades de Ejecucién).

) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

C
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La Ordenanza ZU-E de aplicacion para las parcelas de uso dotacional en colindancia con
Zonas Verdes del presente Plan Especial en el Sector Industrial de Las Monjas es la siguiente:

ORDENANZA ZU-E MODIFICADA (Equipamientos)

1. Definicion

Regula la edificacién en zonas calificadas con uso equipamientos excepto el cementerio.

El Plan General asigna un uso que tiene caracter indicativo e informa de la estrategia del Plan
General para satisfacer la necesidad de la poblacion.

La Comision de Gobierno podra asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las
necesidades reales de la poblacion afectada que, légicamente, son cambiantes a lo largo del tiempo.
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2. Determinaciones sobre Aprovechamiento

de los d

2.1. Alineaciones.- Seran las indicas en el plano de Alineaciones del Plan General, en la ficha de la
Unidad de Ejecucion o las que se determinen en el planeamiento de desarrollo (PERI, ED) que deba
redactarse.

2.2. Altura maxima.- La altura maxima en suelos de uso especifico tres plantas (12 m.) medidos a la
parte inferior del forjado de cubierta.
En reservas incluidas en la trama urbana la fijada en las Ordenanzas de la zona.

2.3. Aprovechamientos.- En reservas incluidas en la trama urbana sera el fijado en la Ordenanza de
la zona, con uso caracteristico dotacional.

En suelos de uso especifico:
1. Real: El sélido capaz definido por las condiciones de altura y ocupacién maximas.

2. Asignado: El resultado de aplicar una edificabilidad de 2,00 m2/m2 de uso caracteristico
dotacional sobre la parcela neta inicial.

3. Patrimonializable: En suelos consolidados y dotaciones publicas igual al asignado.
En suelos no consolidados de dotaciones privadas el 90% del asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera de 20 m.

2.5. Ocupacién maxima.- Para dotaciones incluidas en la trama urbana la fijada en la Ordenanza de la
zona. Para suelos de uso especifico serd igual al 70% de la parcela neta.

2.6. Parcela minima.- Sera la necesaria para la instalacién dotacional de que se trate con un minimo
de 1.000 m2 o la existente y fuera menor.

2.7. Retranqueos.- En reservas incluidas en la trama urbana se estara a lo dispuesto en la ordenanza
correspondiente. En reservas de uso especifico se exigira un retranqueo de 5 m. a linderos excepto
que en el Plano de Alineaciones se reflejen retranqueos menores, a excepcion de las parcelas
colindantes con zonas verdes en las que no se establecen retranqueos a linderos. En caso de
Proyectos de Edificacion Unitarios cuando exista compromiso (reflejado en acta notarial) entre
colindantes podra construirse adosando la edificacion a dichos linderos y podra reducirse el

por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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retranqueo minimo a los linderos laterales si el proyecto de edificacién asi lo requiriese para
arantizar su correcto funcionamiento. i

2.8. Salientes y Vuelos.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o, en su caso, a la
particular de la zona.

5
@
3

3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo

en la di

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Dotacional.

Uso predominante.- Dotacional.

de los dox

Usos complementarios.- Los necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion.

Usos compatibles.-
En edificio exclusivo: Ninguno.

Compartidos: Sélo se admite el residencial (1 vivienda para vigilancia de la instalacién y el garaje-
aparcamiento ademas, I6gicamente, del resto de las dotaciones excepto el cementerio).

En el equipamiento administrativo y en el religioso se admite en edificio exclusivo y compartido el uso
vivienda para residentes (militares, guardias civiles, religiosos... etc.).

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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ORDENANZA ZU-V MODIFICADA (Zonas Verdes y espacios libres

1. Definicién

Regula la edificacion, uso y urbanizacién de las zonas verdes publicas
2. Clasificacién

Se distinguen cuatro clases de zonas verdes:

1. Espacios libres.- Areas proximas a vivienda, pequefias zonas verdes locales y de uso publico,
generalmente con un alto porcentaje de pavimentacion.

T “’ ’l"l“ml I“l Il III‘W"‘“ ‘I“lm lll“““l

2. Zonas verdes de barrio.- Areas de esparcimiento relativamente préximas a vivienda y
excepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en
jornadas de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento semejante a los espacios libres las de
menor tamafio y las de mayor tamario se asemejan méas a las zonas verdes de ciudad.

3. Parques de ciudad.- Son parques de tamafio superior a las tres Has. o, excepcionalmente inferior
pero situados en puntos estratégicos para el modelo territorial, utilizables en jornadas de ocio con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son parques urbanos con altas dosis de disefio
pero que incluyen equipamientos singulares como estanques, foros, auditorios, etc.

4. Parque de proteccion.- Son zonas basicamente forestales que constituyen "pulmones” de la ciudad
y tienen escaso tratamiento urbano. Se asimilan a este tipo de parque las zonas de proteccion de las
autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmente las zonas

verdes del tipo 3 cumplen, ademas, las funciones de las de los tipos 1y 2 para las areas edificadas
mas préximas.

En las zonas verdes y espacios libres colindantes con carreteras, se admite por modificacién de
accesos y salidas, reestructuracién de nudos... etc., pequefios cambios de perimetro, apertura de
vias, etc., siempre que en conjunto no supongan una disminucion de la superficie calificada mayor del
5%.

3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

El volumen méaximo edificable para los usos previstos en esta Ordenanza sera el resultado de aplicar
una edificabilidad de 0,07 m2/m2 al &mbito de la zona en las de tipo 1y 2, 0,03 m2/m2 para las del
tipo 3 y 0,02 m2/m2 para las del tipo 4.

4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Se permiten:

- Pequenos almacenes para guarderia de herramientas, aperos y Utiles de jardineria.

- Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del parque.

- Quioscos de periddicos, puestos de flores, bares o restaurantes.
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- Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en parque de los tipos 2
(con superficie mayor de 2 Has.) y 3 y 4 hasta un maximo del 5% de la superficie total del parque.

Las edificaciones auxiliares existentes en zonas verdes deberan destinarse a instalaciones de
uso deportivo, sin que estas supongan consumo de edificabilidad y no dispondran de
cerramiento que pueda generar uso interior de la misma

- Aparcamientos subterrédneos en el tipo 1 y aparcamientos en superficie en los tipos 2, 3 y 4 al
servicio del parque con una ocupacién maxima del 5% de su superficie.

- Oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3y 4.

- Salas de reunion, pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas que no consuman
volumen edificado (foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trafico, etc.).

- Pequenos puestos de socorro.

- Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del parque.
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[ 10. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL ]

El presente documento pretende viabilizar la implantacién de la dotacién correspondiente a un edificio
de bomberos en el borde sur-oeste del sector industrial de Las Monjas en una parcela de uso
dotacional asi como una posible futura ampliacién en una parcela lucrativa de uso terciario, a través
de la reasignacién de las condiciones urbanisticas pormenorizadas de varias parcelas del S.| Las
Monjas calificadas como suelo urbano consolidado, sin suponer alteracién de la ordenacion definida
en el Sector.

Para la elaboracién del presente Plan Especial, se han respetado los parametros definidos en la
ordenanzas de aplicaciéon ZU-14 del Plan Especial de la UEDB-14 y Modificacién del mismo, ZU-E y
ZU-V del PGOU, ajustando ciertas determinaciones pormenorizadas de las mencionadas ordenanzas
a fin de impulsar la implantacion del Servicio de Bomberos y una posible futura ampliacién del mismo
que pueda cubrir las necesidades de la ciudad.

I |N m"”““ ‘“I |} ‘| ||‘H HH“” ‘|||”“H

Los parametros que se recogen en el presente documento afectan a los siguientes aspectos:

1. No se aumenta la edificabilidad lucrativa del sector, manteniendo la establecida tanto en el
Plan Parcial como a establecida en el Proyecto de Parcelacion del Poligono Industrial Las
Monjas.

2. Se Mantiene la dotacién de Zonas Verdes y Equipamiento del Sector.

3. Se ajusta el retranqueo de la Ordenanza modificada ZUI-4" en el Presente Plan Especial,
no estableciendo retranqueos en parcelas colindantes en su totalidad con Zonas Verdes y
sin acceso desde las mismas, y también cuando se trate de Proyectos de Edificacion
Unitarios y exista compromiso de adosamiento. Se define la ocupacion maxima de
parcela.

4. Se ajustan los retranqueos, no estableciendo los mismos en la Ordenanza ZU-E" de
aplicacion a parcelas de uso dotacional colindantes con zonas verdes, y sin acceso desde
las mismas, y también cuando se trate de Proyectos de Edificacion Unitarios y exista
compromiso de adosamiento, pudiendo reducirse el retranqueo minimo a los linderos
laterales si el proyecto de edificacion asi lo requiriese para garantizar su correcto
funcionamiento.

5. Se modifican las Determinaciones sobre uso de la Ordenanza ZU-V, estableciendo que las
edificaciones auxiliares existentes en zonas verdes deberan destinarse a instalaciones de uso
deportivo, sin que estas supongan consumo de edificabilidad y no dispondran de cerramiento
que pueda generar uso interior de la misma.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

6. En los usos permitidos en los espacios de retranqueos exteriores, laterales y posteriores
de la ordenanza ZU-l4 Modificada (Terciario Industrial y Oficinas) se incluye el uso
correspondiente a Instalaciones Auxiliares y Construcciones Auxiliares (tales como
Torres de Maniobras o similares) con la altura necesaria para el cumplimiento de sus
funciones hasta un maximo de 35 metros, y debera cumplir con las determinaciones normativas
obligatorias y contar con los informes favorables preceptivos de los organismos afectados.
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[ 11. DOCUMENTACION.

Se incluye en la presente Modificacién la documentacién acorde con la norma fijada en el art. 52 de la
Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y Modificadas.
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l 12. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

A efectos de sometimiento del documento a evaluacion ambiental se debe considerar lo dispuesto en
el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre,
de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacién de la
Administracion de la Comunidad de Madrid, conforme al cual guedan excluidos en todo caso del
procedimiento de evaluacién_ambiental los Estudios de Detalle v los Planes Especiales en suelo
urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso
concreto, a la aplicacién del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su
escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica.
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Por tanto, queda excluido del procedimiento de evaluacién ambiental.
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| 13. ESTUDIO ECONGMICO. |

EI RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacién urbana establece
ensu art. 22.4:

“La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacién
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

T I”““lml’l ““I"I H‘ ||"|’ ‘”ll’H"H ”I ’H

Dado que el ambito del Plan Especial es un suelo urbano consolidado totalmente en la trama urbana
y sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacién no supone ninguna
alteracién al balance de gastos e ingresos establecidos, manteniéndose el mismo que antes del
presente Plan Especial.

de los d
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| 14. ANALISIS DE IMPACTOS TRANSVERSALES. |

14.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

El objeto del presente Plan Especial se basa en la redefinicion de las condiciones urbanisticas de las
Parcelas P1 y P2 de la U.E.D.B.-14, con referencias catastrales 9078642VK5797N0001UD vy
9078641VK5797N0001ZD y de las parcelas 311,312 con referencias catastrales
8873204VK5787S0001MJ  y 8873205VK5787S000104J. y V-12 con referencia catastral
8673708VK5787S0001EJ del Poligono Industrial Las Monjas en el municipio de Torrejéon de Ardoz
para posibilitar la implantacion y ampliacién de la dotacién correspondiente a un edificio de
Bomberos. Se justifica por tanto la finalidad del presente Plan Especial con el impacto que tendra
para todo tipo de poblacién, infancia, adolescencia y familia

ién web:

en la dir

El impacto del presente documento en materia de género es nulo.

de los

14.2. IMPACTO SOBRE LA ACCESABILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD

De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de junio Promocién de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas en su disposicién adicional décima en su punto
1° se establece:

... "Los planes generales de ordenacién urbana, las normas subsidiarias y demés
instrumentos de planeamiento y ejecucién que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
Reglamentos correspondientes” ...

La autorizacion del presente documento supone la adecuacién del uso y parametros urbanisticos de
una parcelas y terreno totalmente urbanizados.

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como las
especificaciones del CTE-DBSUA, Cadigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de Seguridad
en la Utilizacién y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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15. RESUMEN EJECUTIVO |

Segun se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobacién o de alteracion de
instrumentos de planeamiento se debera incluir un resumen ejecutivo en los siguientes extremos:

A) Delimitacion de los @mbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente con un
plano de situacién y alcance de dicha alteracion.

—_—
—
—_—

A

@

E

o

e

@

El ambito del presente Plan Especial se basa exclusivamente la reasignacion de las
condiciones urbanisticas pormenorizadas de varias parcelas del S.I Las Monjas para la
implantacién y ampliacién de la dotacién del Servicio de Bomberos, todas ellas calificadas
como suelo urbano consolidado, sin suponer alteracion de la ordenacion definida en el
Sector.

B) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Quedan suspendidas las licencias de obra en el ambito del presente Plan Especial hasta
tanto se apruebe definitivamente el Plan Especial. No obstante, podra concederse licencia
para edificaciones cuyas caracteristicas respeten las determinaciones de la ordenacion
definida en el presente Plan Especial.

Torrején de Ardoz, octubre de 2024
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11/10/2024 13:27

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA
U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION

DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA

P.1

| SITUACION

MR NI

c%‘@%@

lic

PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

rd TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS

ZU-1-4 (UE.DB-14)
SUPERFICIE DE SUELO: 2.47577 m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.372,705 m?

| carGAs:
LIBRE DE CARGAS

ESCALA : 1/1000

ETRS89.UTM-30N

d

Y=
A

s \

H |

E
i COORDENADAS
5% X [ Y
3¢ 1 459031.73, 4477476.79
gs 2 459031.83, 4477476.82
se 3 459032.01, 4477476.87
32 4 459074.81, 4477488.88
g2 5 459083.46, 4477491.31
5t 6 459093.93, 4477494.25
38 7 459094.73, 4477494.47
3] 8 459117.64, 4477501.24
og 9 459117.74, 4477500.93
s 10 | 459123.25, 447748324
s 11 | 45912345, 4477482.59
g 12 | 45912351, 4477482.39
SE 13 | 45912352, 447748237
£E 14 | 459119.88, 4477480.46
P2 15 | 459118.65, 4477479.80
o5 16 | 45911837, 4477479.63
iz ([ 17 | 459115.93,4477478.22
£3% 18 |  459113.33, 447747655
g5 19 | 45911143, 447747521
23 20 | 459108.31, 4477472.85
m 21 | 459106.14, 447747114
o@ 22 | 459102.75, 447746820
s 23 | 459102.04, 4477467.55
oE 24 | 459100.40, 4477465.99
3% 25 | 459097.61,4477463.08
5 [ 726 | 459095.76, 4477461.10
£ 27 | 459095.26, 4477460.52
§§ 28 459092.94, 4477457.53
ag 29 | 459067.28, 4477449.91
LE 30 |  459056.04, 4477456.11
58 31 | 459034.48, 4477467.26
£2

€2




]
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2IROS DAICS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1 Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA P.2 ‘

SITUACION || ProPIETARIC:

\X\Q AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

O&ﬁﬁ ? uso: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS

LT

5 A &;ﬁl ZU-1-4 (UE.DB-14)
J=@ /
% SUPERFICIE DE SUELO: 2.475,55 m*
g EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.372,705 m?
E CARGAS:
) ‘fé A ///\/nw 10000 LIBRE DE CARGAS
[H COORDENADAS
38 X [ Y
33 1 459022.19, 4477474.12
& 2 459023.54, 4477474.49
32 3 459031.54, 4477476.74
3% 4 459031.73, 4477476.79
gs 5 45903448, 4477467.26
=8 6 459056.04, 4477456.11
38 7 459067.28, 4477449.91
2§ 8| 459076.30,4477422.49
o5 9 459075.55, 4477418.55
;3 10 459074.80, 4477412.83
S 11 459074.63, 4477410.92
ud 12 459074.38, 4477403.25
3z 13 459074.80, 4477395.58
£ 14 459074.58, 4477395.51
eg 15 | 459050.33, 4477387.60
o8 16 459049.51, 4477390.12
iz 17 | 459049.44, 4477390.35
£3 18 459045.59, 4477402.17
% : 19 459029.89, 4477450.48
23 20 459026.50, 4477460.90
21 459025.20, 4477464.86
22 459023.99, 4477468.58
23 459022.23, 4477474.00

arlos Valcarcel C.

por URB_A

f;
Ny

ESCALA: 1/1000 ||
ETRS89.UTM-30N ‘ ‘

ico ha sido
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1 P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

; U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA 311

SITUACION PROPIETARIO:

\Xh ‘ COMUNIDAD DE MADRID

%ﬁo f uso:
| AO&;QO [: l EQUIPAMIENTOS ZU-E (SA) | ‘

bd

SUPERFICIE DE SUELO: 2.603,00 m?

—_—
—_—
e——
—————
—_——
—_—
—_—
—
—_—
—_—
—_—
—_——
—_—
e —
—_—
—_—
—_—
—_—
———
—_——

=

]

3

o

c

o

EDIFICABILIDAD: 5.206,00 m?

| | caraas:
A //‘/‘ oo | LIBRE DE CARGAS

COORDENADAS ;

X Y i
458699.46, 4477228.55 ‘
458728.08, 4477237.82
458729.20, 4477234.30
458730.96, 4477228.76
458732.18, 4477224.91
458736.32, 4477211.85
458739.98, 4477200.33
458740.17, 4477199.74
458743.63, 4477188.81
458754.29, 4477155.24
458725.79, 4477145.93
458708.62, 4477199.82
458703.63, 4477215.49
458700.59, 4477224.99

ica de los d

VI |N|oc|]A_]|WIN|-

=
o

=
N[

[y
w

=
N

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

arlos Valcarcel C:

por URB,

p

N
ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N
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OTROS BATOS
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P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA 312

SITUACION PROPIETARIO:

\\\E COMUNIDAD DE MADRID

Oﬁﬁ(}? Uso: '
AO gﬁﬁﬁﬁo ) EQUIPAMIENTOS ZU-E (SA)

“ AT

je
SUPERFICIE DE SUELO: 2.623,00 m?* |
EDIFICABILIDAD: 5.246,00 m? ;
W CARGAS:
. A ////ﬂ 10000 LIBRE DE CARGAS
o8
_" COORDENADAS
% X [ Y
33 1 458728.08, 4477237.82
g& 2 458756.93, 4477247.17
2 3 458760.86, 4477234.75
32 4 458761.03, 4477234.22
f,: 5 458764.95, 4477221.80
52 6 458768.61, 4477210.26
35 7 458771.95, 4477199.66
g: 8 458772.17, 4477198.98
2g 9 458775.82, 4477187.46
;é 10 458779.42, 4477176.06
83 11 458783.04, 4477164.64
ug 12 458754.29, 4477155.24
3 13 458743.63, 4477188.81
& 14 458740.17, 4477199.74
2 15 458739.98, 4477200.33
o 16 458736.32, 4477211.85
g 17 458732.18, 4477224.91
g 18 458730.96, 4477228.76
% 19 458729.20, 447723430

C

arlos

por URB

P

4, N
3V

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N

ico ha sido
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DOCUMENTO DENTI
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Monjas para ény 6n de
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S El documento ha sido firmado por : FIRMADO
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P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

= U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
— DEL PARQUE DE BOMBEROS
— REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA V-12
Bx SITUACION i PROPIETARIO:
———— |
| % | AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
uso:
%g; ZU-V (2) ZONAS VERDES |
E DOO d
E SUPERFICIE DE SUELO: 13.809,00 m?
g EDIFICABILIDAD: S/ ORDENANZA
nE CARGAS:
3 A ///\'/ﬂ . ‘ LIBRE DE CARGAS
8z COORDENADAS
- x| v
= 1 458517.26, 4477164.38
5% 2 458518.38, 4477160.92
SE | 458524.48, 4477141.96
P | a 458527.26, 4477133.35
£ HE 458533.40, 4477114.25
8s 6 458536.14, 4477105.77
23 [ 7 458539.08, 447709662
' [ s 458541.01, 4477090.65
it e 458542.29, 4477086.67
53 | 10 458560.00, 4477031.64
i; M1 458564.84, 4477016.60
S5 12 458576.07, 4476981.74
2 | 13 458572.44, 4476980.63
Qg | 14 458511.24, 4476961.88
&3 15 458496.99, 4476957.52
ge 16 458489.32, 4476955.17
PE 17 | 458480.19, 4476956.29
;é 18 458472.27, 4476959.33
gz [l 19 458466.79, 4476963.75
s [l 20 458464.05, 4476968.01
§ _ 21 458462.15, 4476974.89
3t 22 458461.45, 4476979.62
g3 | 23 458460.64, 4476985.09
55 24 458461.02, 4476998.69
B 25 458462.15, 4477011.16
5 26 458466.69, 4477038.36
38 27 458472.36, 4477060.28
o8 28 458480.67, 4477085.21
g 29 458492.78, 4477115 81
mé 30 458496.51, 4477123 .31
iy 31 458497.09, 4477124.45
8% 32 458500.91, 4477131.99
) N EEE 458506.30, 4477142.70
3 [ 38 | 4s58511.36,4477152.83 A
“3 Il 35 458511.70, 4477153.51 Nig
538 ‘ 36 458515.83, 4477161.74 ESCALA : 1/1500
1 ‘ 37 458516.81, 4477163.67 ETRS89.UTM-30N
g2
Se
ks
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PROYECTO: Plan Espacial_P.E. Reasignacién de Condiclones
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FIRMAS 3
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
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GTROS DATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZV-1

I TN

SITUACION PROPIETARIO:
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

O

Uso:

)

ZU-V (2) ZONAS VERDES

SUPERFICIE DE SUELO:

S

4.951,10 m?

CARGAS:
LIBRE DE CARGAS

_—
—_—
_—

A

]

E

.}

=

]

@

o

°

Q

E

=

Norte: En linea Recta desde el punto 1 al punto 11 con parcelas
1:10.000 201 del Proyecto de Reparcelacion del Parque Industrial de
las Monjas

=

Este: En linea recta desde el punto 11 al punto 13 con Avenida
del Sol, en linea recta desde el punto 32 al 33 y en linea
quebrada desde el punto 33 al 38 con Parcela 3 del
Proyecto de Reparcelacion de la UEDB-14

de los

Sur:  Enlinea quebrada desde el punto 15 al 31 y en linea recta
desde el punto 31 al 32 con Parcela 3 del Proyecto de
Reparcelacion de la UEDB-14, y en linea recta desde el
punto 38 al 40 con parcela 4 del Proyecto de Reparcelacion
del Parque Industrial de las Monjas destinada a vial ¢/
Estaciones

Oeste: En linea recta desde el puntc 1 al 40 con la parcela 301 del
Proyecto de Reparcelacién del Parque Industrial de las
Monjas

1

igo de verificacion puede comprobar la validez de la firma

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

ario: C

por URB,

pi

Ak

tNr

ha sido

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N
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DOCUMENTO

PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacién de Condiclones
Urbnanisticas da las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en PI

Monjas para y

de

ATRGS DATS

Cédigo para validacion: 0P4TA-JWH18-9ZL4Y
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EIRMIAS

El documento ha sido firmado por :

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27

11/10/2024 13:27

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA
U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION

DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE

firmados en la direccién wi

de los di

Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

arlo!

por URB.

ico ha sido

SITUACION

A

AO

fezs

lic

%QO%

—C)

|
1:10,000
J

PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

uso:

ZU-V (2) ZONAS VERDES

SUPERFICIE DE SUELO:

CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

\
L
y

Y

COORDENADAS

X Y

459022.19, 4477474.12

25

459102.75, 4477468.20

459023.54, 4477474.49

- 26

459102.04, 4477467.55

459031.54, 4477476.74

27

459100.40, 4477465.99

459031.73, 4477476.79

28

459097.61, 4477463.08

459031.83, 4477476.82

29

459095.76, 4477461.10

459032.01, 4477476.87

30

459095.26, 4477460.52

459074.81, 4477488.88

31

459092.94, 4477457.53

459083.46, 4477491.31

32

459067.28, 4477449.91

V||V |WIN |-

459093.93, 4477494.25

33

459076.30, 4477422.49

459094.73, 447749447

34

459075.55, 4477418.55

459117.64, 4477501.24

35

459074.80, 4477412.83

459117.74, 4477500.93

36

459074.63, 4477410.92

459123.25, 4477483.24

37

459074.38, 4477403.25

459123.45, 4477482.59

38

459074.80, 4477395.58

459123.51, 4477482.39

39

459074.58, 4477395.51

459123.52, 4477482.37

40

459050.33, 4477387.60

459119.88, 4477480.46

41

459049.51, 4477390.12

459118.65, 4477479.80

42

459049.44, 4477390.35

459118.37, 4477479.63

43

459045.59, 4477402.17

459115.93, 4477478.22

44

459029.89, 4477450.48

459113.33, 4477476.55

45

459026.50, 4477460.90

459111.43,4477475.21

46

459025.20, 4477464.86

459108.31, 4477472.85

47

459023.99, 4477468.58

459106.14, 4477471.14

48

459022.23, 4477474.00

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N

|
|
|
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: Plan Especial_ P.E. Reasignacién de Condiclones
Urbnanisticas de las parcelas P1,P2,311,312y V-12en Pl

Monjas para ony de
TROS BATOS FIRLAS ESTADC
T El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 0P4TA-JWH18-9ZL4Y 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/10/2024 13:27 11/10/2024 13:27

Fecha de emisian: 23 de Octubre de 2024 a las 10:14:07
Pégina 65 de 69

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZV-2

SITUACION PROPIETARIO:
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

;‘()Gﬁp ‘ ' ZU-V (2) ZONAS VERDES (MODIFICADA)

A &;ﬁo t SUPERFICIE DE SUELO 3.048,90 m*

DOO EDIFICABILIDAD: S/ ORDENANZA
CARGAS

LIBRE DE CARGAS

Norte: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 2 y desde el

A ///\ 1:10.000 punto 9 hasta el punto 10 con vial c¢/Estaciones y en linea

recta desde el punto 5 hasta el punto 6 con parcela A de
uso terciario industrial oficinas con superficie de 2177,10 m?

Este: Enlinea recta desde el punto 2 hasta el punto 3 y desde el

X I Y punto 4 hasta el punto 5 con parcela A de uso terciario
1 458699.46, 4477228.55 industrial oficinas con superficie de 2177,10 m?y en linea
2 458713.62, 4477233.13 recta desde el punto 10 hasta el punto 19 con las parcelas
51,52,52,54,55 y 56 del Proyecto de Reparcelacion del
3 458716.52, 4477224.18 Parque Industrial de las Monjas
A 458709.46, 4477221.94 - | Sur:  Enlinea recta desde el punto 3 hasta el punto 4 y desde el
5 458722.13, 4477182.01 punto 7 hasta el punto 8 con parcela A de uso terciario
6 458765.12, 4477195.63 industrial oficinas con superficie de 2177,10 m?y en linea
recta desde el punto 19 hasta el punto 21 con parcela 240
7 458752.46, 4477235.56 del Proyecto de Reparcelacion del Parque Industrial de las
8 458745.36, 4477233.31 Monjas
9 458742.39, 4477242.46 Qeste: En linea recta desde el punto 6 hasta el punto 7 y desde el
10 458756.93, 4477247.17 punto 8 hasta el punto 9 con parcela A de uso terciario

industrial oficinas con superficie de 2177,10 m? y en linea

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

4545037 OP4TA-JWH18-9ZL4Y 95C38467DF47A4AAS753D4FDI0B3505A235F7E97 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
T
~

i 458760.86, 4477234.75 recta desde el punto 1 hasta el punto 21 con parcela 310 del

12 458761.03, 4477234.22 Proyecto de Reparcelacion del Parque Industrial de las

13 458764.95, 4477221.80 Monjas

14 458768.61, 4477210.26 10

15 458771.95, 4477199.66 g

16 458772.17,4477198.98 P 11

458775.82, 4477187.46 . g 7 12

18 458779.42, 4477176.06

19 458783.04, 4477164.64 2 3 13

20 458754.29,.4477155.24 5

21 458725.79, 4477145.93 14

22 458708.62, 4477199.82
2 23 458703.63, 4477215.49 i5

24 458700.59, 4477224.99 2 s 16
8 17

5

o 18
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2
g 19 L
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#
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| P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2DE LA |

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZV-3 [l

I\
.

SITUACION PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

I
| Uso:

‘ [ ' ZU-V (2) ZONAS VERDES
: \
SUPERFICIE DE SUELO: 5.809,64 m*
bdo EDIFICABILIDAD: S/ ORDENANZA [
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

/HM Norte: En linea quebrada desde el punto 1 hasta el punto 18 con
1:10.000 i Armi
A ///\ vial ¢/ del Término

Este: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 12 con
parcela M2,235,236 y 113 del Proyecto de Reparcelacién
del Parque Industrial de las Monjas

COORDENADAS
Sur:  En linea recta desde el punto 12 hasta el punto 14 con vial
X ¥
c/ del Ecuador

458517.26, 4477164.38 .

Oeste: En linea quebrada desde el punto 16 hasta el punto 18 con
458518.38, 4477160.92 parcela C de uso dotacional y una superficie de 5226,03 m?
458524.48, 4477141.96 (Servicios Administrativos) y en linea quebrada desde el
458527.26, 4477133.35 punto 14 hasta el punto 16 con parcela B de uso terciario

industrial oficinas con superficie de 2773,32m?

458533.40, 4477114.25
458536.14, 4477105.77
458539.08, 4477096.62
458541.01, 4477090.65
458542.29, 4477086.67
458560.00, 4477031.64
458564.84, 4477016.60
458576.07, 4476981.74
458572.44, 4476980.63
458530.90, 4476967.90
458528.07, 4476976.74
458552.16, 4477003.27
458537.21, 4477049.92
458479.63, 4477082.11
458480.67, 4477085.21
458492.78, 4477115.81
458496.51, 4477123.31
458497.09, 4477124.45
458500.91, 4477131.99
458506.30, 4477142.70
458511.36, 4477152.83
458511.70, 4477153.51
458515.83, 4477161.74
458516.81, 4477163.67

Vx|V |lw|N |k
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de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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QTROS DATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE PARCELA A
SITUACION | | proPIETARIO:
\&\C AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
USO: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS
goﬁiﬁ ‘ ZU-1-4 (MODIFICADA)

A O SUPERFICIE DE SUELO: 2.177,10 m?
® X

DO EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2177,10 m*

CARGAS:

e
—_—
—_—
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P
—————
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—_—
—_—
————
_—
=
]
3
E
|
c
@

LIBRE DE CARGAS

/ﬂw Norte: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 2 con vial ¢/
1:10.000 i f
A ///\ Estaciones y en linea recta desde el punto 3 hasta el punto

4 y desde el punto 7 hasta el punto 8 con parcela Zona

H Verde ZV-2
S Este: En linea recta desde el punto2 hasta el punto 3 y desde el
COORDENADAS punto 4 hasta el punto 5 con parcela Zona Verde ZV-2
X | Y Sur:  En linea recta desde el punto 5 hasta el punto 6 con parcela

458713.62,4477233.13 Zona Verde ZV-2
458742.39, 4477242.46 Oeste: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 8 y desde el
458745.36, 4477233.31 punto 6 hasta el punto 7 con parcela Zona Verde ZV-2
458752.46, 4477235.56

458765.12, 4477195.63
458722.13, 4477182.01
458709.46, 4477221.94
458716.52, 4477224.18

N[OV |BDIWIN =

10) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacha.
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DEL PARQUE DE BOMBEROS | |

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE

PARCELA B

arlos Valcarcel C:

por URB,
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PROPIETARIO:

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

Uso: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS
ZU-I-4 (MODIFICADA)

SUPERFICIE DE SUELO: 2.773,32 m?
EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.568,31 m?
CARGAS:

LIBRE DE CARGAS

A
COORDENADAS
X | Y

1 458467.41, 4477041.15

2 458486.32, 4476982.17

3 458552.16, 4477003.27

4 458528.07, 4476976.74

5 458530.90, 4476967.90

6 45851124, 4476961.88

7 458496.99, 447695752

8 458489.32, 4476955.17
1HE 458480.19, 4476956.29
| 10 458472.27, 4476959.33
1 458466.79, 4476963.75
12 458464.05, 4476968.01
13 458462.15, 4476974.89
14 458461.45, 4476979.62
15 458460.64, 4476985.09

16 458461.02, 4476998.69

17 458462.15, 447701116

18 458466.69, 4477038.36

Norte: En linea recta desde el punto 2 hasta el punto 3 con parcela
C de uso dotacional y una superficie de 5226,03 m?
(Servicios Administrativos)

Este: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 2 con parcela
C de uso dotacional y una superficie de 5226,03 m?
(Servicios Administrativos) y en linea quebrada desde el
punto 3 hasta el punto 5 con parcela Zona Verde ZV-3 |

Sur:  Enlinea recta desde el punto 5 hasta el punto 8 con vial ¢/
del Ecuador

Qeste: En linea quebrada desde el punto 8 hasta el punto 13 con
vial ¢/ del Ecuador y en linea quebrada desde el punto 1
hasta el punto 13 con vial c/del término

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N
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P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.L. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE PARCELA C

SITUACION PROPIETARIO
NE COMUNIDAD DE MADRID

Q

us
Oﬁﬁﬂ EQUIPAMIENTOS ZU-E SA (MODIFICADO)

SR

A %3 SUPERFICIE DE SUELO 5.226,03 m?
Ddo EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 10.452,00 m?
CARGAS

LIBRE DE CARGAS

Norte: En linea quebrada desde el punto 1 hasta el punto 5 con
/2/\ 1:10.000 vial ¢/ del Término y desde el punto 1 hasta el punto 2 con

parcela Zona verde ZV-3

=
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Este: En linea recta desde el punto 2 hasta el punto 3 con parcela
Zona verde ZV-3

COORDENADAS
X I Y Sur:  Enlinea recta desde el punto 3 hasta el punto 4 con parcela
B de uso terciario industrial oficinas con superficie de

1 458479.63, 4477082.11 2773,32m?
2 458537.21, 4477049.52 Qeste: En linea recta desde el punto 4 hasta el punto 5 con parcela
3 458552.16, 4477003.27 B de uso terciario industrial oficinas con superficie de
4 458486.32, 4476982.17 23,
S 458467.41, 4477041.15
6 458472.36, 4477060.28

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:27:01 del dia 11 de Octubre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
()]

arlos {5
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URB

R

En relacion con el Plan Especial de Reasignacién de las Condiciones
Urbanisticas de Las ParcelasP1 y P2 de la U.E.D.B.-14, y de las parcelas
311,312 y v-12 en EI P.l las Monjas de Torrejon de Ardoz para Implantacion y
Ampliacién de La Dotacion de Parque de Bomberos_que fue aprobado por Junta
de Gobierno Local del Ayuntamiento en sesién celebrada el 09 de septiembre de
2024,se redacta el presente informe en relacion a las alegaciones presentadas
durante el tramite de informacion publica que han sido consideradas.

web:

firmados en la dil

En fecha 4 de octubre de 2024 con numero de anotacion 43236 se recibe por parte
de la Direccion General de Emergencias las siguientes alegaciones:

de los d

PRIMERA. - La altura maxima permitida tendria que alcanzar los 30m para
viabilizar la construccion de la Torre de Maniobras

SEGUNDA. - Eliminacion de los condicionantes de retranqueo minimo en la
citada parcela.

de 2024 con cerlificado de Carlos Valcarcel Camacho.

En consideracion de las alegaciones presentadas se incluira lo siguiente:

En los usos permitidos en los espacios de retranqueos exteriores, laterales vy
posteriores de la ordenanza ZU-l4 Modificada (Terciario Industrial y Oficinas) de
documento que se sometera a aprobacién definitiva se incluye el uso correspondiente
a Instalaciones Auxiliares y Construcciones Auxiliares ( tales como Torres de
Maniobras o similares) con la altura necesaria para el cumplimiento de sus funciones
hasta un maximo de 35 metros, y debera cumplir con las determinaciones normativas
obligatorias y contar con los informes favorables preceptivos de los organismos
afectados.

ficacion puede comprobar la validez de la firma

En el apartado 2.7 Retranqueos de la Ordenanza ZU-14 Modificada (Terciario
Industrial y Oficinas) del documento que se sometera a aprobacién definitiva se
estableceran los siguientes retranqueos:

A alineacion exterior: Sera como minimo 5m

A alineacion lateral: 5 metros

A lindero posterior: 5m

No se establecen retranqueos en aquellas parcelas colindantes en su totalidad por
zonas verdes y que no cuenten con acceso desde las mismas. En caso de Proyectos
de Edificacion Unitarios cuando exista compromiso (reflejado en acta notarial) entre
colindantes podra construirse adosando la edificacion a dichos linderos

Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:54:12 del dia 11 de Oclubre

5328 El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

arlos \

En el apartado 2.7 Retranqueos de la ordenanza ZU-E Modificada (Equipamientos) del
documento que se someterd a aprobacion definitiva se establecen los siguientes
retranqueos:

75CE60DF759B61 1A1058D6!

por URB,

2.7. Retranqueos. - En reservas incluidas en la trama urbana se estara a lo dispuesto
en la ordenanza correspondiente. En reservas de uso especifico se exigira un

pi

Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010

4544869 A5QQI-4VKYM-2EQJK 3023AFF8AB0B48

El documento electronico ha sido
https://sede.ayto-torrejon.es
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retranqueo de 5 m. a linderos excepto que en el Plano de Alineaciones se reflejen
retranqueos menores, a excepcion de las parcelas colindantes con zonas verdes en
las que no se establecen retranqueos a linderos. En caso de Proyectos de Edificacion
Unitarios cuando exista compromiso (reflejado en acta notarial) entre colindantes
podra construirse adosando la edificacién a dichos linderos, y podra reducirse el
retranqueo minimo a los linderos laterales si el proyecto de edificacion asi lo requiriese
para garantizar su correcto funcionamiento.
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Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:54:12 del dia 11 de Octubre de 2024 con certificado de Carlos Valcarcel Camacho.
documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci

arlos Valcarcel C:
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
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Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz

i 0 Madrid
: B
2 =
£ ot
5 ?_‘Z?% ALEGACIONES AL ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE LA CIUDAD DE TORREJON DE ARDOZ DE 9
E égé DE SEPTIEMBRE DEL 2024, POR EL QUE SE ACUERDA LA APROBACION INICIAL DEL PLAN ESPECIAL DE
E E§§ REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1 Y P2 DE LA UEDB-14 Y DE LAS
ggégg PARCELAS 311, 312 Y V12 DEL PI “LAS MONJAS”, PARA LA IMPLANTACION Y AMPLIACION DE LA DOTACION
Sdegg PARQUE DE BOMBEROS, EN TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA
E%;ii
Ss55e
EEe-y .
%g ﬁﬁg Don PABLO CRISTOBAL MAYORAL, en su calidad de Director General de Emergencias de la Comunidad de
%@%éﬁ Madrid, con domicilio en la Avenida de los Bomberos 2, de Las Rozas de Madrid 28232,
Y- e
yEEz0
E“%‘ 222 Ante este Ayuntamiento comparece y
FEERE
°oX¥QS 32
g‘,‘n{gg‘z EXPONE
R
8508
Egséﬁ |.- Que con fecha 9 de septiembre del 2024, la Junta de Gobierno Local de la ciudad de Torrejon de Ardoz, en
§§§§§ sesién ordinaria, acordd la aprobacién Inicial del Plan Especial de Reasignacién de las Condiciones
§§5§§ Urbanisticas de las Parcelas P1Y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 y V12 del Poligono Industrial P.I.
§“§ %%ﬁ “Las Monjas”, para la implantacién y ampliacién de la Dotacién Parque De Bomberos.
sp4<8
gxocs . ) o o iy . -
%%9 §§ Il.- Que el Plan Especial ha sido redactado por los Servicios Técnicos Municipales y se tramita de oficio por el
zéggé Ayuntamiento, de acuerdo con las indicaciones que la Comunidad de Madrid ha puesto de manifiesto en su
g?ggg escrito de fecha 23 de julio de 2024, suscrito por el Director General de Emergencias, sefialando la parcela
éggég V12 - P.I. Las Monjas como “la mds adecuada para la futura sede del nuevo Parque de Bomberos”. = E
SuSEF
§§§§§ ll.- Que el Plan Especial pretende viabilizar la implantacion de la dotacién correspondiente a un edificio de
é’ggg? bomberos en el borde sur-oeste del sector industrial de Las Monjas a través de la reasignacion de las
g%gg § condiciones urbanisticas pormenorizadas de varias parcelas del S.I. Las Monjas calificadas como suelo urbano
g%i% consolidado, sin suponer alteracién de la ordenacién definida en el Sector.
JukE ’
Bei
%ggé‘ Para la elaboracién del presente Plan Especial, se han respetado los parametros definidos en las ordenanzas
§§ II% de aplicaciéon ZU-14 del Plan Especial de la UEDB-14 y Modificacién del mismo, ZU-E y ZU-V del PGOU,
%g § ajustando ciertas determinaciones pormenorizadas de las mencionadas ordenanzas a fin de impulsar la
2%k implantacién del Servicio de Bomberos y una posible futura ampliacién del mismo que pueda cubrir las
LE0D
fred necesidades de la ciudad.
(5]

Crtra. de La Corufia km. 22,800
28232 Las Rozas de Madrid
dggep.asem@madrid.org 1
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El Plan Especial incluye cuadros con las ordenanzas y las fichas de cada una de las parcelas afectadas, en los

INGEDIRTRRITuI

que se reflejan el estado actual y el resultante del Plan Especial.

MADRID,C:

Infraestructuras, se ha detectado la omisién de algunos pardmetros urbanisticos necesarios para la
conformacién volumétrica de la edificacién del Parque de Bomberos, en la parcela de la calle Ecuador 42
(referencia catastral 8673708VK5787S0001E):

MADRID,0U

MADRID,ST:

8 o

:g E

5 9%

s 123 ALEGACIONES

3 £ad

E %%é Se presenta ESCRITO DE ALEGACIONES al expediente 135/2020/00339 de aprobacion inicial del citado Plan
£ §§§ Especial en tramite de Informacién Publica, que finaliza en el plazo de un mes desde la publicacién en el
EOES>

§%§E§ Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM) del dia 14 de septiembre de 2020 nimero 223 (pag. 145).
ég Si% Y es en uso de la posibilidad que permite la ya citada Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM)
W23 i i : ;

_ggézzg en su art. 57.b) por remisién del 59.1, asi como por lo prevenido expresamente en el art. 4.2.c) y 5.e) del
%g%*g vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el vigente texto refundido
o5 Y2

§§§ g de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, por lo que se hace uso de las posibilidades de participacién
EEE ) ciudadana en la actividad urbanistica, con la finalidad de colaborar en la funcién piblica de planeamiento.
ERZe

; i Con referencia al escrito de fecha 23 de julio de 2024, se adjunta informe de la Subdireccién General de
£

1.- La altura méxima permitida tendria qua alcanzar los 30m para permitir la construccion de la Torre

ES,L
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el

TORREJON DE ARDOZ,ST:

de maniobras
2.- Eliminar todas las condiciones de retrangueo minimo en la citada parcela.

=ES (C=|

CRISTOBAL MAYORAL - 02543528G,SERIALNUMBER:

PABLO,SURNAME:

firmas externas, Mediante el cédigo de vi

-AC CAMERFIRMA S.A.,CN:
AYTO. TORREJON DE ARDOZ,L

Por lo anteriormente expuesto se solicita se tomen en consideracion las alegaciones formuladas.

COMUNIDAD DE MADRID,C:

L01281489,0:

VATES-A82743287,0:

Las Rozas de Madrid, a fecha de la firma

El Director General de Emergencias

Fivmidu
Fechi: 2024.1

rente por: CRISTOBAL MAYORAL PABLO
31 18]

AB2743287,2.5.4.97

SELLO ELECTRONICO,0U

PABLO CRISTOBAL MAYORAL - 02543528G,GIVENNAME

P2814800E,0U

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,0:

Crtra. de La Corufia km. 22,800
28232 Las Rozas de Madrid
dggep.asem@madrid.org 2

VATES-S7800001E,0U:

-631GA-1MMKM F80522E6F2146D505CD4E16025C1D7BD765B4602 El documento incluye

CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016,SERIALNUMBER:
DE TORREJON DE ARDOZ,SERIALNUMBER

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. CN

4526660 S3277-
PUBLICO,2,5.4.97
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ESTUDIO DE REASIGNACION CONDICIONES URBANISTICAS EN PARCELA V-12 DEL
OBJETO SECTOR INDUSTRIAL “LAS MONJAS" CON LAS PARCELAS P1/P2 DE LA U.E.D.B.-14y
PARCELAS 311/312 DEL SECTOR INDUSTRIAL “LAS MONJAS" DE TORREJON DE ARDOZ

LOCALIZACION | TERMINO MUNICIPAL TORREJON DE ARDOZ
PROMOTOR AGENCIA DE SEGURIDAD Y EMERGENCIAS MADRID 112

=AC

o

z

5.

2

a’z‘)@ FECHA JULIO 2024
gi5s 1 MEMORIA
Sekg
T33%
e

1.1  OBJETO

Con objeto de ubicar el futuro nuevo Parque de Bomberos de Torrejon de Ardoz, y tras varias reuniones acercando los

intereses de ambas partes intervinientes, se redacta el siguiente informe sobre la viabilidad de la reasignacion de las

IDCES-02543528G,T:
see current address al https://www.camerfirma.com/address,OU:

ES (CN=ACCVCA-120,0U:

condiciones urbanisticas entre las parcelas actuales designadas por el municipio para la situacién de dicho parque, las

parcelas denominadas como P1y P2 del Plan Especial UEDB-14 “Las Monjas” de Torrején de Ardoz, con referencias
catastrales 9078642VK5797N0001UD y 9078641VK5797N0001ZD respectivamente, la parcela V-12 perteneciente al
Plan Parcial del Sector Industrial de “Las Monjas”, con referencia catastral 8673708VK5787S0001EJ y las parcelas

MADRID,C:

MADRID,0U:

donde se ubica el parque de bomberos existente, con referencias catastrales 8873204VK5787S0001MJ y
8873205VK5787S00010J.
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MADRID,ST:
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el . : 1. 2.5.4.97

TORREJON DE ARDOZ,ST:

CRISTOBAL MAYORAL - 02543528G,SERIALNUMBER:

£2 3
500
g9
CEL Ambas fases serian necesarias para obtener el cémputo total de superficie necesaria para el desplieque completo del
2SN
§885y programa de un Parque de Bomberos de la Comunidad de Madrid.
sn0<8
2o
é%gég 1.2 AGENTES
s2Wiln '
grogy . -
5§22 gg - Ayuntamiento de Torrején de Ardoz
$98¢F .
giﬁ;g - Agencia de Seguridad y Emergencias Madrid 112 SE
<8355
52639
20~
§§§ § 1.3 AMBITO Y TITULARIDADES
29s% Todas las parcelas son de titularidad publica.
ﬁﬁﬁg
&236
Sswz
y o
Zunt 1.4 JUSTIFICACION
N O
OoQuw
Zo%@ ; - . . ” - ;
§g§'§ En el presente documento se trata de analizar la viabilidad urbanistica de la reasignacién de condiciones urbanisticas
En = . . . .
55 @ entre varias parcelas del municipio de Torrején de Ardoz, todas ellas calificadas como suelo urbano consolidado, con
om33 . . - ;
592w motivo de ubicar, en una parcela calificada como zona verde en la actualidad, el nuevo Parque de Bomberos del
o< g
g:ﬁ N municipio de Torrejon, por expreso interés del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid.
o9y
w [
(5]

Carretera de La Corufia Km.22
28232 Las Rozas de Madrid
Madrid

Tel. +34 915 805 263

g.infraestructuras. id.org 1

VATES-S7800001E,0U:

4526660 S3277-631GA-1MMKM F80522E6F2146D505CD4E16025C1D7BD765B4602 El documento inclu

hitps://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. CN:

PUBLICO,2.5.4.97
CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016,SERIALNUMBER:

DE TORREJON DE ARDOZ,SERIALNUMBER:
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El Plan Parcial de las Monjas, aprobado en 1987 recogio las cesiones establecidas en el planeamiento, dotaciones,
zonas verdes, asi como la cesion de 10% del aprovechamiento. La necesidad de inclusién de nuevas zonas de

equipamiento en el municipio, asi como la ubicacion de algunas de ellas en las zonas industriales de este sector,

Q. id.org

hn'ps://sede.ayto—tnrrcion,es Firmado por : 1. CN
DE TORREJON DE ARDOZ,SERIALNUMBER:

PUBLICO,2.5.4.97

§ g motivé que el PGOU recogiera algunas de esas parcelas en la ordenanza de equipamientos. Posteriormente, mediante
5 w

§ é un Plan Especial aprobado en 2014, se desarrollé la ordenacién prevista por el Plan General en la UEDB-14 para
s 2= - . .. . 8 ; N .. . 5o W -
= ggs permitir la ejecucion del mismo, introduciendo el nuevo uso administrativo A.2-Servicios de bomberos”, para permitir
8 @ﬁﬁ la implantacién del parque de bomberos en las dos parcelas lucrativas existentes en dicha unidad de ejecucion, ==
E E;‘:’gg dejando evidencia de la necesidad de nuevos equipamientos en esta zona industrial y recurriendo a terrenos
ég EES patrimonializables del municipio para resolver esta demanda.

32EwWQ

s§2ee . .

8T 87X En la actualidad, y con motivo del crecimiento de poblacion y de la demanda de servicios de emergencias, es necesario
sHsa3 . . 5 . . .

kil 5% § 9 ampliar el Parque de Bomberos existente, para lo cual se busco la parcela mas adecuada entre las diferentes opciones
SQBTY . n . . .

§§§ § viables. Tras varias propuestas previas el Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid concluye que la parcela
e82°0 e . )

Ege gsz que resulta geograficamente mas adecuada para el nuevo Parque de Bomberos es la ubicada entre las calles Ecuador
sHERZ .

82%0 S y del Termino (RC: 8673708VK5787S0001EJ). Con el fin de poder implantar el uso pretendido en la parcela, se
§E5ouw . . . . . . - . .

%§ §§g- realizaria una reasignacién de determinaciones urbanisticas entre las parcelas intervinientes mediante la figura
FER LS . . "
ggagg urbanistica de un Plan Especial, de acuerdo a los intereses del municipio y la ASEM 112 y manteniendo la superficie
eras Ty

gfg‘ggm de espacios verdes en todo momento.

“Qémg

LET00

§§§‘§E Se adjunta tabla resumen tras la reasignacion pretendida. Los calculos se pueden comprobar en el ANEJO 01:
S5SFEQ

£o¢gk

Ei% % é SUPERFICIE APROV EDIFIC SUPERFICIE EDIFIC SUPERFICIE EDIFIC.
fga—s% ACTUAL (m?) ACTUAL | RESULTANTE | RESULTANTE | RESULTANTE | RESULTANTE
VI OE

g2oi FASE | FASE Il

goulg

HEpL 4.745,41

18 % s PARCELAS | Parcelss r;1z u'so 346,58 m? uso 346,58 m? uso
%E%EE ACCESO P1,P2 | 4.951,10 m? | ASIGNADA R 4.951,10 m? Zo‘na TS 4.951,10 m? zolna e
gEkoty MONJAS | UEDB-14 ; :

502355 industrial

L

FE- =0

EEZ0% 19,24 m?uso 213,42 m? uso
<i8x% 274,9 m? o 3.0489m2 |7

23880 PARCELAS | Parcelas 2 zona verde zona verde
LR ACTUAL | 311y Lodenm

£Z209% 2 2/m2

%% é i 8 PARQUE 312 Pl 5.226 m 2.00m?*/m US.O 4.745,41 m2 2.177,1 m?
Sol § 3 BOMBEROS | MONJAS dotacional [ 4 95110 m? | uso terciario- | 2.177,1m? | uso terciario
sB2io industrial industrial
Néiig

8%=02 2
FoaUtE 2.568,31 m
22885 i
ESg2 g 2.774 m? uso terciario
azO%D g o
82Z2 PARCELA industrial
zeid CUrURo | Percela 966,63 m?

Songd ZZVV ZU-| 13.809 m? |0,07m*m? | usozona , | 10.452 m?uso , | 10.452 m? uso
Bz23% PARQUE | g5 ve12 verde Ri2Zoi dotacional Speioi dotacional
éggg"g’ BOMBEROS | —

waoxr®

T 0 2u 406,63 m? uso
giEel g5gam? | B00BIMIUSO) g a09 2 8

N60Re zona verde zona verde
o w

"SL St Carretera de La Corufia Km.22

CER 5 28232 Las Rozas de Madrid

2ynt Madrid
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——— Asi pues, se plantearia, en una primera fase:
—
——— 1-. Trasladar la superficie destinada a uso dotacional (5.226m?2), junto con su régimen urbanistico, del actual
—— Parque de Bomberos situado en la Avenida Estaciones 13-15, sobre parte de |a parcela sita en Calle Ecuador 42 (RC:
kS o
H z 8673708VK5787S0001EJ), quedando dividida en dos usos: dotacional (5.226m2) y zonas verdes el resto (13.809m?2 —
g
3 =
8 b 5.226 m2 = 8.583m?).
T < .
s 1235
§ 0ig 2-. Asimismo, se trasladaria la misma superficie restada de Zonas Verdes a la ubicacién de la rotonda entre la
2 @ 3 w
g 294
g 383 Avenida Sol y Estaciones (4.951,1m2), permitiendo un espacio publico de proteccion respecto de la rotonda de acceso
s £28
2 8% al poligono, posibilitando un uso mas real por parte de la poblacion y proporciones adecuadas de proteccion de la
EQE&Q
Sh3 . .. - i . .
EES rotonda y circulacion de acceso. La superficie faltante de zonas verdes (274,9m?) se ubicaria, junto con el uso industrial
s8gge J
wE §> %
r z s o trasladado de las dos parcelas de la rotonda (RC: 9078642VK5797N0001UD y 907864 1VK5797N0001ZD) a la parcela
o ‘.‘.’ § P2 p
=230 ; :
538g de Avenida Estaciones 13-15.
EREC
2359 . - " ;s it .
Eg %ié No obstante, destinar solo 5.226m? para el nuevo parque no resultaria suficiente superficie definitiva para instaurar el
Eagseg
%é’?j 3,% complejo programa de necesidades que requiere una dotacién como la que se pretende.
vT 6%
A
sSgxa
s2f0F
52032
gxa5%
4 | g
LR
23763
B
8965%
cNOSw
EED
833X
Ht
szAdE
s=2{oP
§22E L
§885N
shE<O
Pk
57Zsu
WX
23283
Ezost
£2358
S
e8Z35
m<3u0
Exz0L
ﬁ&ogﬁ
22629
22958
chS2g
2848
Esaksg
38852
s@eio
g uwao
NRFE <O
S8ty
V5
g3usk
5902w .
8z0%e Por todo lo anteriormente expuesto, se pretende realizar una segunda fase:
823%0
B;m&j
88048 3-. Donde se propondria trasladar parte del uso industrial (2.774 m2) ya ubicado en la parcela de Avenida
geugu prap p
n2msp 5 .
2Zozy Estaciones 13-15 en la primera fase, sobre la parcela de Calle Ecuador 42 (RC: 8673708VK5787S0001EJ),
§o2=8
BI0X P . - p e
u_ﬁggw; trasladando, a su vez, la misma superficie de espacios verdes sobre la parcela inicial. De esta manera se pretende
effzof . i i
SEBRE aprovechar la superficie de los dos usos trasladados (industrial con 2.774 m2y dotacional con 5.226 m2) para levantar
woge
8 g@é; el nuevo Parque de Bomberos sobre ambas parcelas.
SoQpxd
E H Sug Carretera de La Corufia Km.22
g£& 5 3 & 28232 Las Rozas de Madrid
@ s BN Madrid
s2feg Tel. +34 915 805 263
<o 3 ;i
g % 'v>\| 5 § q org 3
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§Fasd
D oNKwW
23358
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Aewranda cataaval, 4470380

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Batvronds atastral | ACSRATISEIN

S

AYUNTAMIENTO

ES) el.

PKIACCV,0=ACCV,C:

-

EMPLEADO
see current address al hitps://www.camerfirma.com/address,OU=AC

:1.2.5.4.97=VATES-P2814800E,CN

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE .

Referencia catastral:  8673708VK5787S0001E)

FCUBOINCIA
PRMERA DAL CORDRNG

paTIRD
D6 HACINTA

firma electrénica de los dacumentos firmados en la direccion web:

IDCES-02543528G,T:

Superficle grafica: 13 806 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:

ES (CN=ACCVCA-120,0U

Localizacion:
CL ECUADOR DEL 42 Sueio
25850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID|

N
9

Clase: URBAND
Usoprincipal: Suelo sin edf
Superficie construida:

Afo construcclon:

MADRID,C:

ficacién puede comprobar la validez de la
CRISTOBAL MAYORAL - 02543528G,SERIALNUMBER:
ES,L=MADRID,ST=MADRID,QU:
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el.
TORREJON DE ARDOZ,ST=!

=ES (C=|

PABLO,SURNAME:

AC CAMERFIRMA S.A.,CN:
AYTO. TORREJON DE ARDOZ,L:

COMUNIDAD DE MADRID,C:

VATES-A82743287,0:
101281489,0=

mento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de veri

- 02543528G,GIVENNAME:

AB2743287,2.5.4.97

SELLO ELECTRONICO,0U:

PABLO CRISTOBAL MAYORAL
CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,0:

- 2016,SERIALNUMBER:
=P2814800E,0U:

DE TORREJON DE ARDOZ,SERIALNUMBER:

Carretera de La Corufia Km.22
28232 Las Rozas de Madrid
Madrid

Tel. +34 915 805 263

sg.infraestruct id.org 5

VATES-S7800001E,0U:

htips://sede.aylo-torrejon.es Firmado por : 1. CN:
CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS

4526660 S3277-631GA-1MMKM F80522E6F2146D505CD4E16025C 1D7BD765B4602 El docu
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Direccién General de Gestion Econdmica y Personal

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

e AGRICULTURA E INTERIOR
Lt
£

o1

PARCELAS INICIALES

g madrid or

104Y849697

Ref catastral

9078642VK5797N0001UD y 9078641VK5797N0001ZD

8873205VK5787S00010J y 18873204VK5787S0001MJ

8673708VK5787S0001EJ

25

Direccion

Avda Estaciones con Avda Sol 38

Avda. Estaciones 13-15

=S

C/ Ecuador 42

Clasificacion suelo

Suelo urbano Consolidado

Suelo urbano Consolidado

v e (T R

- fdive seguro de venficoeidn

Suelo urbano Consolidado

Superficie 4.951,1 m? 5.226 m? = 13.809 m?
Ordenanza ZU-1-4 Terciario i ial y ofici ZU-E Equi ient: 5 ZU-V-2 Zonas verdes de barrio
Uso global Terciario Dotacional
Terciario Industrial £
Uso predominante . Oficinas Dotacional g Zonas verdes y espacios libres
Comercial C.2,C.3,C.6,C.7,C.8 =
Holelero g

Uso complementarios

Ligados uso principal y sin acceso independiente

Necesarios uso correcto instalaciones

Usos compalibles

-Industrial (1.1, 1.2)
-Almacenes (AL.1y AL.2)
-Estaciones de servicio
-Docente (DO.5)

- Administrativo (A.1y A.2)
-Hostelero (HO.1, HO.2 y HO.3)
-Sanitario (excepto S-1)

-residencial (1 vda.
(administrativo y vda. en edificio exclusivo)

si §>2 Ha:
-Pequefios almacenes
-Quioscos /puestos flares / bares

-Infraestructuras bajo rasante
-Instalaciones deportivas que no consumen volumen

-Aparcamientos subterraneos

-Accesos pavimentados vehiculos 2,5m <ancho<4m y longitud<30m
-Salas reunion /pabellones exposiciones provisionales /teatros aire libre

-Instalaciones socioculturales <1% superficie parque

Coef edificabilidad

4.745,41 m? (ASIGNADA)

10.452 m? (2 m?m?)

966,63 m? (0,07 m?/m?)

Altura 12m 12

N° plantas PB+II PB+II
Tamafio minimo parcela 2000m2 1000 m?
Ocupacion Max parcela 2.475,5 m? (50%) 3.658.2 m? (70%)
Retranqueo frontal 10 m 5m
Retranqueo lateral Sm 5m
Retranqueo posterior 5m 5m
Frente minimo parcela 30m 20m
Frente maximo parcela 100 m

Farma

Circulo radio> 15m

Ajardinamiento

Franja 1m en torno a linderos 50 arboles (1 drbol / 100 m?)

Separacion entre edificaciones

6 m

Carretera de La Coruiia Km.22
28232 Las Rozas de Madrid
Madrid
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

= Direccién General de Gestion Econémica y Personal
o = CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
N - AGRICULTURA E INTERIOR
o ASEM z
< RAGENCIR DE SEGURIDRD Z5
2 ¥ EMERGENCIAS MRDRID NH
o T
w PARCELAS RESULTANTES TRAS PLAN ESPECIAL ==
= 8873205VK5787500010J y 9078642VK5797N0001UD y
F Raf catastal H073708VKST8 750001 18873204VK5787S0001MJ 9078641VK5797N0001ZD
o Direccién C/ Ecuador 42 Avda. Estaciones: 13-15 Avda Estaciones con Avda Sol 38
5 2 AV T i A =
e} 3 T
g g Be
.m i
e - "\ F -
[} AP
K = B
© m— - e - - -
oy Clasificacion suelo Suelo urbano Consolidado Suelo urbano Consolidado Suelo urbano Consolidado Suelo urbano Consolidado Suelo urbano Consolidado Suelo urbano Consolidado
mw Superficie 5.226 m? 2.774 m? 5.809 m? 3.048,9 m? 235 21477,10m2 4.951,1m?
ZU-1-4 Terciario industrial y ZU-V-2 Zonas verdes de ZU-V-2 Zonas verdes de ZU-144 Terciario industrial y "

Ely Ordenanza ZU-E Equipamientos oficinas barrio barrio 7% oficinas ZU-V-2 Zonas verdes de barrio
[Te) Uso global Dotacional Terciario S Terciario
MN Terciario Industrial £ FTerciario Industrial

Oficinas . ” 35 Oficinas
«© Uso predominante Dotacional Comercial C.2, C.3,C.6, C.7, Zanas <m:._mm ¥ espacios Zonas <m&mw y espacios Coméreial C.2, C.3, C.6, C.7, Zonas verdes y espacios libres
< cs8 libres libres 5= c8
c Hotelero 2% Hotelero

Necesarios uso correcto
instalaciones

Ligados uso principal y sin

Ligados uso principal y sin
acceso independiente

acceso independiente

Uso complementarios

si $>2 Ha:
-Pequenos almacenes

si $>2 Ha:
-Pequenos almacenes si $>2 Ha:

NUmero de la anotacién

:00

Usos compatibles

-residencial (1 vda.

(administrativo y vda. en
cio exclusivo)

-Industrial (1.1, 1.2)
-Almacenes (AL.1y AL.2)
-Estaciones de servicio
-Docente (DO.5)
-Administrativo (A.1y A.2)
-Hostelero (HO.1, HO.2 y
HO.3)
-Sanitario (excepto S-1)

-Quioscos/puestos
flores/bares
-Infraestructuras bajo rasante
-Instalaciones deportivas sin
consumir volumen
-Aparcamientos subterraneos
-Accesos pavimentados
vehiculos 2,5m <ancho<4m y
longitud<30m
-Salas reunién /pabellones
exposiciones provisionales
Iteatros aire libre
-Inst. socioculturales <1% sup
parque

-Quioscos/puestos
flores/bares
-Infraestructuras bajo rasante
-Instalaciones deportivas sin
consumir volumen
-Aparcamientos subterraneos
-Accesos pavimentados
vehiculos 2,5m <ancho<4m y
longitud<30m
-Salas reunién /pabellones
exposiciones provisionales
Iteatros aire libre
-Inst. socioculturales <1% sup
parque

-Industrial (1.1, 1.2)
-Almacenes (AL.1yAL.2)
-Estaciones de servicio
-Docente (DO.5)
-Administrativo (A.1y A.2)
-Hostelero (HO.1, HO.2 y HO.3)
-Sanitario (excepto S-1)

-Pequerios almacenes
-Quioscos/puestos flores/bares
-Infraestructuras bajo rasante
-Instalaciones deportivas sin
consumir volumen
-Aparcamientos subterraneos
-Accesos pavimentados vehiculos
2,5m <ancho<4m y longitud<30m
-Salas reunién /pabellones
exposiciones provisionales /teatros
aire libre
-Inst. socioculturales <1% sup parque

2 Coef edificabilidad 10.452m? (2 m¥m?) 2.568,31m? (4.745,41-2.177,1) 406,63m? (0,07 m?/m?) 213,42m? (0,07 m?/m?) 2.177,10m? (1 m3m?) 346,58m? (0,07 m¥m?)
= = Altura R R [ Y [Py T ey P 12m
2 ¥y N° plantas Pl
Q = Tamanio minimo parcela 1000 m? 2000 m? 2000 m?
= p
2 =8 QOcupacién Max parcela 3.658,2m2 (70%) 1.372m2 (50%) 1088,55m? (50%)
4 A Retranqueo frontal R T ) S T 10m
D_ < 3
z Oe .
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m PARCELAS RESULTANTES TRAS PLAN ESPECIAL &'
b 8873205VK5787S0DE10J y 9078642VK5797N0001UD y
S Ref catastral 8673708VK5787S0001E 18873204VK5787S050 1M 9078641VK5797N0001ZD
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© Retranqueo lateral = om
(3] Retranqueo posterior = 23 5m
lm Frente minimo parcela =B 30m
P} Frente maximo parcela == 100 m
Lo Forma Circulo radio> 15m = .Circulo radio> 15m
- Ajardinamiento Franja 1m en torno a linderas Franja 1m en torno a linderos
[Ze] J 50 arboles (1 arbol / 100 m?) 5(5Eboles (1 arbol / 100 m?)
n Separacion entre 6m 3
™ edificaciones =
<t Permitida. zz
.. Construccion bajo rasante Mismas condiciones Permitida Permitida Z:%:Mm no:&n_o:mm. ocuBaEisa Permitida
m ocupacion SNE P
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Direccion General de Gestion Econdmica y Personal
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

ASEM

AGENCIA OE SEGURIORD
¥ EMERGENCIAS MADRIO

1.7 AFECCIONES DE LAS PARCELAS INVOLUCRADAS
Existen dos lineas eléctricas de media tension que afectan a la parcela de origen 8673708VK5787S0001EJ:

=AC

O=ACCV,C=ES) el.

rfirma.com/address,OU
. 2.5.4.97=VATES-P2814800E,CN=AYUNTAMIENTO

PKIACCV,

EMPLEADO

120,0U:

IDCES-02543528G,T:
see current address alt https://www.camel
ES (CN=ACCVC,

OR NATURAL PERSONS - 2016) el .

MADRID,0OU:
TORREJON DE ARDOZ,ST=MADRID,C:

puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

Municipios

N

)

- 02543528G,SERIALNUMBER:

ES,L=MADRID,ST:
-AC CAMERFIRMA F

ES (C=|

CRISTOBAL MAYORAL

Farcae Reo. Councs A3 taseanwes. PR b i
Haniaeaian Jarama, Selo oel Nenars
3 Canvannze i

PABLO,SURNAME:

AYTO. TORREJON DE ARDOZ L:

COMUNIDAD DE MADRID,C:
VATES-A82743287,0=AC CAMERFIRMA S.A.,CN:

ye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion

g Smtie e
[ o
]

| smadl |
. ¥
Los Escobares)

| e

ENNAME:

Toureén do Ardor
PLAN GENERAL

L01281489,0:

~ <
slizador de Mualcipios
tunicisia
ansjor
Torrején de Ardor
o i
Torrsjén de Velasco

~

Conwnos B Conprgnors 1

SELLO ELECTRONICO,0U:

PABLO CRISTOBAL MAYORAL - 02543528G,GIV!|

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,O
- 2016,SERIALNUMBER=AB2743287,2.5.4,97:

P2814800E,0U:

Carretera de La Coruiia Km.22
28232 Las Rozas de Madrid
Madrid

Tel. +34 915 805 263

sgi id.org 9

4526660 $3277-631GA-1MMKM F80522E6F2146D505CD4E16025C1D7BD765B4602 El documento inclu
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Direccion General de Gestion Econémica y Personal
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

ASEM

AGENCIA DE SEGURIDAD
¥ EMERGENCIAS MRDRID

Se deben aplicar unas distancias de seguridad a cualquier construccion segun el ITC-LAT 06:

5.12.2 Edificios, construcciones y zonas urbanas

Mo son ¢

iplicacion las prescripciones especiales definidas en el apartado 5.3.

Se eviiara el tendido de lineas eléctricas aéreas de alla tension con conductores desnudos en lerrenos que esten clasificados
sco de pobia

CIrcun$sié

como suelo urbano, cuando pertenezean al teritorio de municipios que tengan plan de ordenacion o como ¢
en municipios que carezcan de dicho plan. No obstante, a peticion del titular de Ja instalacion y cuando

técnicas o coondmicas lo aconsejen. el organc competente de fa Administracion podra autonzar el tendido aéreo de dichas

=AC

lineas en las zonas antes indicads
Se podra auvforizar el tendido ¢

ES) el.

en de lineas eléclricas de alta tension con conductores desnudos en las zonas de

VATES-P2814800E,CN=AYUNTAMIENTO

S- reserva urbana con plan general de ordenacion legaimente aprobado y en zonas y poligonos industriales con plan parciai de
§ i asi como en los terrenos del suelo urbano comprendidos dentro del casco de la poblacion ern
é i ipios que carezean de plan de ordenacion.
§ Conforme a lo este do en el Real Decrelo 1955/2000. de 1 de diciembre. no se construiran edificios e instalaciones
,1% industiiales en la servidumbre de vuelo, incrementada por f iente distancia minima de seguridad a ambos lados:
i e Daa + D= 3,3 + Des €01 metros,
E‘, con un minimo de 5 metros. Los valores de Dw se indican en el apartado 5.2 en funcion de la tension mas elevada de la

finea.

ACCVCA-120,0U:

Andlogamente. no se construirdn iineas por encima de edificios e instalaciones industriales en fa franja defibica

anteriormente. No obstante. en los casos de muluo acuerdo enle las paries, fas distancias minimas que debers

IDCES-02543528G,T:
see current address at https://www.camerfirma.com/address,OU:

condiciones mas desfavorables. entre ios conduclores de la linea eléclrica y los edificios o construceiones ¢

riren bajo ella, seran tas siguientes:
- Sohre puntos accesibles a (as per. 5+ Damefros, con_un minimo de 6 metros.
- Sobre puntos ne accesibles a las personas: 3,3 + Dy melros, con un minimo de 4 metros.
Se procuraré asimismo en las condiciones mas desfavorables. el mantener las anteriores dislancias, en proyeccion

horizonial, entre los conductores

|a validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
EMPLEADO

MADRID,C=ES (CN:

,

MADRID,0U

>

dificios y construcciones inmediatos.

Je Ja linea y los

i6n puede
CRISTOBAL MAYORAL - 02543528G,SERIALNUMBER:
MADRID,ST=|

1.8 OPCIONES DE REPLANTEO

ESL=
-AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el . :

AYTO. TORREJON DE ARDOZ,L=TORREJON DE ARDOZ,ST:

CERTI

Carretera de La Corufia Km.22
28232 Las Rozas de Madrid
Madrid
Tel. +34 915 805 263
g org 10

o
3
% o8 Respecto de las posibilidades de ubicacion dentro de la parcela tras la reasignacién, se ha realizado un ejercicio basico
© g'.;,‘,- de replanteo de un parque de bomberos “tipo” para justificar la distribucién que mejor concuerde con los condicionantes
z< :
: “E'JEE de partida, a saber:
- w
I . L .
£3 2§ 1. Acceso enfrentado a Calle de los Torneros para poder tener una conexion viaria directa hacia el norte y el sur.
98¢
» < i ” y .2 .
gg%&_ 2. Separacion de las lineas de media tension ubicadas al sur de la parcela
= O
Wwo®
EZ 5] ST
22338 , . . — o ,
EgziEl El Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, ha decidido la tipologia de edificio de Parque de Bomberos, asi
g29s5 o . ) . )
5§§ 53 como la distribucion interior en la parcela reasignada, con arreglo al estudio realizado para este informe respecto a la
NlE O . . i .. . .
%jﬁ ﬁ;é cabida del programa pretendido por necesidades de uso, previamente a la redaccion final de la figura de planeamiento
BRURS : ” -
Egggﬁ que desarrolle este proceso de reasignacion urbanistica.
DgzqU
52829 )
ggg 5o Asi pues, la distribucién elegida por el Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid es la siguiente (se adjunta
Soga?
Egg 3 planos a mayor escala como Anejo 02):
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2589¢
w32%0 1.9 OBSERVACIONES
EfZ2%
ENONT
2088 Por todo lo aqui expuesto, se concluye:
25<5 : .
55@2 - La parcela resultante denominada ZU-V-2 V-12 Pl MONJAS quedaria segregada en tres parcelas
(V] =1 "
20T ; ; . - —_
5273 independientes, a saber, 5.809m?2 de uso zona verde, 5.226m2 de uso dotacional donde se ubicaria el edificio
gi5g
UG
3%5% de Parque de Bomberos y 2.774m? de uso terciario-industrial donde se ubicaria la torre de maniobras, asi
-.u-"{m 3 . B . .
§3§§ como el resto de usos del programa. Seria necesario pues, tramitar la correspondiente figura de planeamiento
>OoON
LW & " % .2 — o . . o o
fé%g que permita dicha reasignacion urbanistica, como medio de obtencién de la superficie y el aprovechamiento
SFEen . )
,"93‘3’ ? necesario para ubicar el nuevo Parque de Bomberos de Torrejon en la parcela elegida por el Cuerpo de
QWS
583y Bomberos de la Comunidad de Madrid, de entre otras posibles ubicaciones propuestas con anterioridad.
9828
S
goys - Asimismo, la figura de planeamiento que se elija debera permitir:
trog
w 1l
O

a. Unificar las dos fases propuestas en un solo paso, como solicitan desde el Cuerpo de Bomberos de la

11
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Comunidad de Madrid. Es inviable el desarrollo del parque en solo la primera fase por ser insuficiente la
superficie de parcela asignada para ubicar la totalidad de los usos necesarios

b. Definir un nuevo régimen urbanistico para las parcelas intervinientes, puesto que, seria necesario eliminar

DM

las condiciones de retranqueo minimo y permitir una mayor altura maxima permitida (30 m) para levantar

g la torre de maniobras, segun indicaciones del Cuerpo de Bomberos (se indica en color verde los
w
§ parametros modificados en las parcelas resultantes en el punto 1.6).
Q
<Z s .. .
533 - Por otro lado, en cuanto al resultado de la actuacion sobre las parcelas donde se ubica el actual Parque de
o &
géﬁ Bomberos (311 y 312 PI MONJAS), implicaria, bien la demolicién parcial o total del actual edificio por resultar
'D°>> & P . ) .
§§§ que la superficie minima, respetando la superficie actual y los retranqueos exigidos, seria de unos 3.200 m?2
e . . . . . L.
géag’ aproximados, cantidad superior a los 2.177,1 m? respetados de uso industrial terciario.
<BHO . . -
§§§‘§ - Las zonas verdes resultantes cumplirian las condiciones que el Plan General de Ordenacion Urbana de
SFnt
"’3538_ Torrejon de Ardoz exige para estos espacios publicos, asi como el articulo 69.2 de la ley del Suelo 9/2001 de
B . " .
%‘*g la Comunidad de Madrid, donde exige la misma extension de zonas verdes para cualquier modificacion de los
WS
g8 Planes de Ordenacion.
8§20
394
8
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to PARCELAS P1, P2 5 T S
o ZU-V-2 V-12 PI MONJAS fota} 3] o] 3 total OFALE EDIFICABILIDAD
© UEDB-14 z
© — -
m L superficie 13.809,00 13.809,00 5.226,00 4.951,10 = 4.951,10 23.986,10
ACTUA
_.a_w edificabilidad 966,63 966,63 10.452,00 10.452,00 4.745,41 m 4.745,41 16.164,04
<
B 5 superficie 8.583,00 13.809,00 4.551,10 274,90 5.226,00 4.951,10 4.951,10 23.986,10 0,00
(3] FASE 1
< edificabilidad 10.452,00 620,05 11.072,05 4.745,41 19,24 4.764,65 346,58 346,58 16.183,28 -19,24
m
) £2 superficie 5.809,00 13.809,00 2.177,10 3.048,90 5.226,00 4.951,10 4.951,10 23.986,10 0,00
© FAS
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IBEX35

Ultima A
Colizacién % Dif. Max.
<008 127900
027 22460
134 9100
025 4020
080 190200
029 63140
23% 20350
164 1843
180 4353
093 8030
1% oIS
282 5474

Ayer
Min. Volumen €
125,300 6288770
21860 5846.325
8,965 4999996

40,260 14,930,105
188,500 33591.020

62440 17769.694
20,000 3490.970
1808 36403548
4210 83805101

8956 £8.823.280
5394 41472190

Ultima Ayer

Cotizacién % Dif. Méx. Min

36150
021 B0 37240

056 13435 13260

127 16,880 16,650

114 6,255 6180
096 2325 2242
473 78700 73650

125603853

Energia

DEl proyecto de 25
MW en Castellon
evitara la emisién
de 23.000 toneladas
de CO,alano

H. Montero. MADRID

IberdrolayBP tendrén operati-
vo en el segundo semestre de
2026 un proyecto de hidrégeno
verde de 25 MW en la refinerfa
deBP en Castellon. Se trata del

g
Torrején de. Ankx
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
Por la Junta de Gobiemo Local en sesidn

celebrada en fecha 9 de sepliembre de 2024, se

ha adoptado acuerdo de aprobacién inicial del
Plan Especial e Reasignacidn de as Condici
| Urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de a UEDB-
14y de las Parcelas 311, 312 y V12 del Poligono
Industrial” Las Monjas” para la Implantacién y
Ampliacidn de la Dotacién Parque de Bomberos.
lo que se hace piblico para general
conocimiento, por plazo de UN MES, al abjelo de
oir redamaciones, quedando el expediente de
manifiesto en el Departamento de Urbanismo
y en la pégina web municipal para que pueda
ser examinado por cualquier interesado y
formularse las alegaciones que procedan.
Torrejon de Ardoz, a 10 de septiembre de 2024

EL ALCALDE. Alejendro Navarro Prieto

primer proyecto de hidrdgeno
emprendido conjuntamente
por BP e Iberdrola a través de
Castellén Green Hydrogen, una
empresa conjunta participada
a partes iguales por ambas
compaiifas. Estainiciativa, que
cuentacon la participacion del
Instituto Tecnoldgico de la
Energfa (ITE), ha obtenido una
financiacién de 15 millones de
euros delos programas de ayu-
daalaCadenadeValorInnova-
dorayConocimientoen Hidré-
geno Renovable del Plan
Espaiiol de Recuperacién,
Transformacion y Resiliencia,
confondosasignados por Next-
GenerationEU dela UE.

JESUS G. FERIA

El presidente
de Iberdrola,
Ignacio Galdn

La planta de hidrogeno verde de
Iberdrola y BP operara en 2026

La planta convertird 200
GWnh/afio de energfa renova-
blesuministrada por Iberdrola
mediante un acuerdo de com-
pra de energia (PPA) en hidro-
geno verde, que contribuird a
la estrategia de descarboniza-
cién de BP. Se prevé que 2.800
toneladas anuales de hidrége-
no verde podran sustituir a
parte del hidrégeno gris que
utiliza actualmente la refine-
rfa, producido actualmente a
partir de gas natural, yseespe-
ra evitar la emisién de 23.000
toneladas de COz al afio, equi-
valentes a las emisiones de
5.000 coches en el mismo pe-
riodo. Esta planta podria crear
hasta 500 nuevos puestos de
trabajo directos durante su
construccién.

El consejero delegado de
Iberdrola Espaiia, Mario Ruiz-
Tagle, destacd que este proyec-
to es «un ejemplo ms» de su
alianza estratégica con BP.

Volumen €

21781355
9844490
18317338
61916181
3861686
23446022
117.880.682

7495348
4.842702
36.975.124
10857021

Ayer
Méx. Min. Volumen €
28,000 27840 5000448
2268 2246 2170609
1570 1,360 28566861
23140 22900 4589484
20600 19780 12079634
17520 17310 9.559.961
11920 nns 51598202
3160 3104 18082965
12,380 11700 1,6138%
4230 4,186 17521218
1173 1150 3661009

ACS repite liderazgo
como contratista
mas internacional

PEl grupo esta en lo mas alto de esta
clasificacion por décima vez desde 2013

R.L.V.MADRID

El prestigioso ranking 250 Inter-
national Contractors que publi-
caanualmente la revista ameri-
cana ENR y que posiciona a las
mayoresconstructorasdel mun-
do en funcién de su cartera in-
temacional ha vueltoa destacar
al Grupo ACS como lider. Por
regiones, la compaiiia que pre-
side Florentino Pérez ocupa la

primera posicién en Estados

Unidos y Australia/Oceanfa.
Estareconocidaclasificacion,
que ordena a las mayores cons-
tructoras del mundo en funcién
de su cartera internacional, ha
contadoconel GrupoACScomo
protagonista durante la dltima
década. En los dltimos once
afios, desde el afio 2013, ACS ha
ocupado la primera posicién en
diez ocasiones.
Duranteesteejerciciode 2024,

Elpresid

da Accionistas
2024

de ACS, Florentino Pérez

lasempresasqueforman el Gru-
po ACS han recibido diversos
reconocimientos por parte de
ENR. Turner fue nombrada me-
jorcontratistade Estados Unidos
por cuarto afio consecutivo. El
grupo también liderd el presti-
giosorankinganual Global Sour-
cebook, que clasifica a las prin-
cipales empresas de ingenierfa,
construccién y disefio a nivel
mundial. Por tiltimo, diversos
proyectos de Turner y Flatiron
también han sido reconocidos
por esta publicacién.
ACSregistréun beneficioneto
de 416 millones de euros en el
primer semestre de 2024, un
8,1% mds que en el mismo pe-
riodo del afio anterior, impulsa-
doporlacontribuciénde sufilial
norteamericana Turner y la ad-
quisiciéndeun 10%adicionalen
la firma de servicios mineros
australiana Thiess. Su cartera
alcanz6 los 86.000 millones.
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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

63 TORREJON DE ARDOZ
g URBANISMO
z Por la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada en fecha 9 de septiembre de 2024,
S se ha adoptado acuerdo de aprobacién inicial del plan especial de reasignacién de las condi-
A ciones urbanisticas de las parcelas P1 y P2 de la UEDB-14 y de las parcelas 311,312y V12
B del poligono industrial “Las Monjas” para la implantacién y ampliacién de la dotacién par-
& que de bomberos.
£ Lo que se hace piblico para general conocimiento, por plazo de un mes, al objeto de
H ofr reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el departamento de Urbanismo
s y en la pdgina web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado y for-
2 mularse las alegaciones que procedan.
g Torrején de Ardoz, a 10 de septiembre de 2024.—EI alcalde (firmado).
E (03/14.506/24)
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Anuncio de aprebacion inicial de Pian Especial de Condicic
Parcial de Sector SUNP-T2: Fecha de publicacion 10 de septiembre 2024
Ant de aprobacion inicial del Plan Especial de Reasgnacion de la
Parcelas 311 312y V12 del Pl Las M
septiembre 2024

Anuncio de aprobacion inicial del Proyecle de Urban
11 de julio 2024

Anuncio de aprobacion inicial de aprobacion del expediente de permuta de la parcela municipal identificada como finca registral 84259 (Parcela P7-
UE D8 14) por ia parcela titularidad de la mercantl PLENOIL S L identificada como finca registral 84082 (C/ GRAFITO, 39) Facha de publicacion 2
de julio 2024

Anuncio de aprobacion inicial de la modificacion de ia disposicion adicional octava de fa ordenanza de proteccion contra la contanminacion acastica
ruido y vibraciones  Fecha de publicacion 28 de noviembre 2023

Anuncio de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual del PGOWU en 2l ambito AM 4 - Invel
urbanu Fecha de publicac 10 de abril 2023

Ant de aprobacion inicial de la Mo
publicacion 10 de abril 2023

Anuncio de aprobacion inicial del Plan Especial de la UE DB 7 Barno San Jose: Fecha de publicacion: 09 marzo 2023

Anuncio de aprobacién inicial de los Estatutes y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién UE DB 7 Barrio de San José Fecha de
publicacion 09 marzo 2023

de aprebacion inicial de la Modificac
publicacién 21 diciembre 2022

Anuncio de aprebacion inicial de la modificacion de ia disposicidn adicional séptima en su punto primero {guion cinco), de la Ordenanza de Proteccion
Conlra la Contaminacion Acustica, Ruido v Vibraciones en Tarrejdn de Ardoz. Fecha de publicacién. 05 de mayo de 2022
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D? Elisa Rodelgo Gémez, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (Madrid),

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local en sesién ORDINARIA celebrada, en
segunda convocatoria, el dia nueve de septiembre de dos mil veinticuatro, adopto
entre otros el siguiente acuerdo:

en la direccién web:

’ FUERA DEL ORDEN DEL DIA 3°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo,
Vivienda y Juventud a la Junta de Gobierno Local relativa a la aprobacién Inicial
Plan Especial de Reasignacién de las Condiciones Urbanisticas de las Parcelas
P1y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 y V12 del Pl "Las Monjas” Para
la Implantacién y Ampliacién de la Dotacion Parque de Bomberos

ica de los

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

“El Plan Especial de Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de las
Parcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 y V12 del Pl "Las Monjas”
Para la_Implantacién y Ampliacién de la Dotacién Parque de Bomberos, ha sido
redactado por los Servicios Técnicos Municipales y se tramita de oficio por este
Ayuntamiento, a resultas de las indicaciones que la Comunidad de Madrid ha puesto de
manifiesto en su escrito de fecha 23 de julio de 2024, con n° de registro de entrada
33938, suscrito por el Director General de Emergencias, sefialando la parcela con
referencia catastral 8673708VK5787S0001EJ (parcela V12 — P.I. Las Monjas) como “/a
mas adecuada para la futura sede del nuevo Parque de Bomberos”.

:42:08 del dia 11 de Septiembre de 2024 Elisa Rodelgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto)

El Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, en colaboracion con la Comunidad de Madrid
viene impulsando en los Gltimos ejercicios, la implantacion de un nuevo Parque de
Bomberos, considerando en un primer momento la idoneidad para su ubicacion en las
parcelas 1y 2 de la UEDB-14 Acceso Monjas (registrales 81.781 y 81.733), manifestada
por la Direccion General de Emergencias en su escrito de fecha 6 de febrero de 2023,
este Ayuntamiento procede a la tramitacién de un Plan Especial, que posibilitara el uso
de Parque de Bomberos en las citadas parcelas (Modificacion del P.E. UEDB-14 Acceso
Monjas, aprobado definitivamente por el Pleno municipal en fecha 26 de octubre de
2022), asi como a la adquisicién de la parcela 2 de dicho ambito (formalizada en
escritura publica en fecha 5 de abril de 2024, previo expediente administrativo de
adquisicién aprobado por la Junta de Gobierno Local de fecha 13 de noviembre de
2023), a los efectos de ostentar la titularidad de las dos parcelas afectadas por la futura
implantacion del Parque de Bomberos y posibilitar su cesion a la Comunidad de Madrid
para la ejecucién del mismo.

de Septiembre de 2024 Alejandro Navarro Prieto.
33F El documento esta FIRMADO, Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma el

por SEC_Secretaria Accidental(Elisa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:

ha sido
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En fecha 23 de julio de 2024, con n° de registro de entrada 33938, se recibe
comunicacion del Director General de Emergencias, acompariada de Informe suscrito
por el Inspector de Infraestructuras del Cuerpo de Bomberos de la comunidad de Madrid,
del que se desprende las limitaciones de las parcelas 1y 2 de la UEDB-14 Acceso
Monijas, tanto en superficie como en geometria, para abordar la ampliacion a futuro del
Parque de Bomberos acorde con el crecimiento de la ciudad, manifestando la
adecuacion (superficie, edificabilidad y ubicacion) de la parcela V-12 del P.I. las Monjas
para la construccion de un parque de bomberos con capacidad suficiente de ampliacion
para cubrir las necesidades de una ciudad de unos 250.000 habitantes.

LT

En este punto, entendiendo la conveniencia de adecuar el nuevo Parque de Bomberos
a necesidades futuras, por parte de los Servicios Técnicos Municipales se ha redactado
un nuevo Plan Especial que redefine y adecua las condiciones urbanisticas de la parcela
V-12, afectando también a las parcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas 311,
312 del P.I. Las Monjas, sin menoscabo de superficie de zonas verdes, ni minoracion
de la edificabilidad lucrativa terciaria (ordenanza ZU-14) de titularidad municipal
resultante de las parcelas P1y P2 de la UEDB-14.

Se define en el propio texto del Plan Especial como objeto del mismo, la redefinicién de
las condiciones urbanisticas de las Parcelas P1 y P2 de la U.E.D.B.-14,
transformandose de suelo de terciario a zona verde, parcelas 311y 312 del Poligono
Industrial Las Monjas, que actualmente son equipamiento y se convertiran a terciario-
zona verde, y finalmente la parcela V-12 del Poligono Industrial Las Monjas, que pasa
de zona verde a equipamiento-terciario y zona verde, para posibilitar la implantacion de
la dotacién correspondiente a un edificio de Bomberos; asi mismo, en el epigrafe 10 del
documento (Alcance del Plan Especial), se determina que la redefinicion propuesta no
supone alteracion de la ordenacion definida en el Sector, haciendo referencia expresa
a los siguientes parametros urbanisticos:

ficacion puede comprobar |a validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

1. No se aumenta la edificabilidad lucrativa del sector, manteniendo la
establecida tanto en el Plan Parcial como a establecida en el Proyecto de
Parcelacion del Poligono Industrial Las Monyjas.

2. Se Mantiene la dotacion de Zonas Verdes y Equipamiento del Sector.

3. Se ajusta el retranqueo de la Ordenanza modificada ZUI-4 en el Presente
Plan Especial, no estableciendo retranqueos en parcelas colindantes en su
totalidad con Zonas Verdes y sin acceso desde las mismas, y también
cuando se trate de Proyectos de Edificacion Unitarios y exista compromiso
de adosamiento. Se define la ocupacion maxima de parcela.

4. Se ajustan los retranqueos, no estableciendo los mismos en la
Ordenanza ZU-E de aplicacion a parcelas de uso dotacional colindantes con
zonas verdes, y sin acceso desde las mismas, y también cuando se trate de
Proyectos de Edificacion Unitarios y exista compromiso de adosamiento.

5. Se modifican las Determinaciones sobre uso de la Ordenanza ZU-V,
estableciendo que las edificaciones auxiliares existentes en zonas verdes
deberan destinarse a instalaciones de uso deportivo, sin que estas

Secretaria Accidental(Elisa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:42:08 del dia 11 de Sepliembre de 2024 Elisa Rodelgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto)
bre de 2024 Alejandro Navarro Prieto.
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supongan consumo de edificabilidad y no dispondrén de cerramiento que
pueda generar uso interior de la misma.

En el documento se han incorporado los cuadros de parametros urbanisticos vigentes y
resultantes del Plan Especial, que se plasman a continuacién, ademas de las
ordenanzas vigentes y modificadas, y fichas de cada una de las parcelas afectadas,
tanto en su estado actual como el resultante del citado Plan.

PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES

- Las Parcelas P1'Y P2 de la UE.DB. -14 z, la ordenanza ZUI-4 (Terciario
Industrial y Oficinas).

- Las Parcelas 311 y 312 del Proyecto de Reparcelacién del Sector Industrial
Las Monjas, la ordenanza ZU-E SA (Equipamientos)
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- La parcela V-12 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las
Monjas, la ordenanza ZU-V (Zonas Verdes y espacios libres)

33F El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentas firmados en la direccién web:

A
% Parcela | Ordenanza Superficie suelo | Edificabilidad | Titularidad
':"; (m2) Asignada (m2)
o
[=]
E P1 ZU-14 (UE.DB.14) | 2.475,55 2.372,705 Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
(=]
g P2 ZU-14 (UE.DB.14) | 2.475,55 2.372,705 Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
o
o
E g 311 ZU-E SA 2603,00 5.206,00 Comunidad de Madrid
ag
a
% g 312 ZU-E SA 2623,00 5.246,00 Comunidad de Madrid
1
g g V-12 ZU-V-2 13.809,00 966,63 Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
>a
<z
S g Total 23.986,1 16.164,04
:
&3
g5
5
b
be

PARAMETROS URBANISTICOS PLAN ESPECIAL

El Plan Especial determina una reasignacion de las condiciones urbanisticas
de las parcelas afectadas y propone la siguiente ordenacion y determinacién
de parcelas manteniendo la edificabilidad asignada a las parcelas y al
sector, asi como la superficie total de las mismas:
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Parcela | Ordenanza | Superficie suelo (m2) Edificabilidad Titularidad
Asignada (m2)
A ZU-14° 2.177,10 2.177,10 Ayuntamiento de Torrején de
Ardoz
§ B ZU-14" 2.773,32 2.568,31 Ayuntamiento de Torrején de
£ Ardoz
é C ZU-E’" SA 5226,03 10.452 Comunidad de Madrid
& ZV-1 ZU-v’ 4951,10 346,57 Comunidad de Madrid
é (s/Ordenanza)
E
E zV-2 ZU-v’ 3048,90 213,49 Ayuntamiento de Torrején de
s Ardoz
3 (s/Ordenanza)
:g ZV-3 ZU-vV’ 5809,64 406,67 Ayuntamiento de Torrejon de
E Ardoz
= (s/Ordenanza)
Total 23.986,1 16.164,04

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se
advierte que /a justificacion del empleo de este instrumento de planeamiento deriva del
articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en
citado documento se plasman los antecedentes al mismo, incorporando también el
contenido y documentacion sefialado en los art. 51y 52 del referido texto legal, asi como
en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion; en cuanto a su tramitacion
se sefiala en el Informe Juridico que la competencia para la aprobacién definitiva del
documento corresponde al Pleno Municipal, previa aprobacion inicial por parte de la
Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de informacion publica y emision de
los informes sectoriales preceptivos.

4 FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la

bre de 2024 Alejandro Navarro Prieto.

Teniendo en consideracién el contenido del Documento del Plan Especial de
Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la UEDB-14
y de las Parcelas 311, 312 y V12 del Pl "Las Monjas” Para la Implantacién y Ampliacion
de la Dotacién Parque de Bomberos y del Informe Juridico emitido al efecto, se propone
a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo con el siguiente contenido:

Secretaria Accidental(Elisa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:42:08 del dia 11 de Septiembre de 2024 Elisa Rodelgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto)

Primero.- Aprobar inicialmente el Plan Especial de Reasignacion de las
Condiciones Urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas
311, 312 y V12 del Pl "Las Monjas” Para la Implantacion y Ampliacién de la
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Cadigo para validacién: LVEPB-PK886-LT4TS 1.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 11/08/2024 10:42 11/09/2024 10:49
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Dotacién Parque de Bomberos, redactado por los Servicios Técnicos Municipales, y
tramitado a iniciativa de este Ayuntamiento.

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica
realizandose mediante publicacion de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal
conforme lo establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de
Suelo de la Comunidad de Madrid y Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen
Local, ademas se realizara una notificacion individualizada a todos los propietarios y
titulares de derechos afectados, y se requeriran los informes sectoriales preceptivos;
dicha informacién sera por plazo de UN MES, en el citado periodo de informacién
publica se deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

web:

firmados en la di

Torrejon de Ardoz, documento firmado electrénicamente con Cdédigo Seguro de
Verificacion (CSV) por el Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud (PDDA
05.09.2023) el 9/9/2024."

ptiembre de 2024 Elisa Rodelgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto)

Lo que le comunico, a los efectos que se consideren oportunos.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

Y para que conste, expido la presente certificacion de orden y con el visto bueno
del Sr. Alcalde, hecha la salvedad del Art. 206 del R.O.F., y a reserva de los términos
que resulten de la aprobacion del Acta,

Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CVS).
Ver fecha y firma al margen.

lgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:42:08 del dia 11 de Se

ptiembre de 2024 Alejandro Navarro Prieto.
33F El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los d
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacidn Inicial Plan Especial de Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de
las Parcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 y V12 del P| "Las Monjas” Para
la Implantacién_y Ampliacién de la Dotacion Pargue de Bomberos

El Plan Especial de Reasignacion de las Condiciones Urbanisticas de las Parcelas P1 y P2 de
la UEDB-14 y de las Parcelas 311. 312 v V12 del Pl "Las Monjas" Para la Implantacion y
Ampliacion de la Dotacién Parque de Bomberos, ha sido redactado por los Servicios Técnicos
Municipales y se tramita de oficio por este Ayuntamiento, a resultas de las indicaciones que la
Comunidad de Madrid ha puesto de manifiesto en su escrito de fecha 23 de julio de 2024, con
n° de registro de entrada 33938, suscrito por el Director General de Emergencias, sefialando la
parcela con referencia catastral 8673708VK5787S0001EJ (parcela V12 - P.l. Las Monjas)
como “la mas adecuada para la fulura sede del nuevo Parque de Bomberos”.

en la direccién web:

de 2024 con

de los d

Se define en el propio texto del Plan Especial como objeto del mismo, la redefinicion de fas
condiciones urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la U.E.D.B.-14, y de las parcelas 311,312 y
V-12 del Poligono Industrial Las Monjas...para posibilitar la implantacion de la dotacion
correspondiente a un edificio de Bomberos; asi mismo, en el epigrafe 10 del documento
(Alcance del Plan Especial), se determina que la redefinicion propuesta no supone alteracion de
la ordenacion definida en el Sector, haciendo referencia expresa a los siguientes parametros
urbanisticos:

1. No se aumenta la edificabilidad lucrativa del sector, manteniendo la establecida
lanto en el Plan Parcial como a establecida en el Proyeclo de Parcelacion del
Poligono Industrial Las Monjas.

2. Se Mantiene la dotacion de Zonas Verdes y Equipamiento del Sectlor.

3. Se ajusla el retranqueo de la Ordenanza modificada ZUI-4 en el Presenle Plan
Especial, no estableciendo retranqueos en parcelas colindantes en su totalidad con
Zonas Verdes y sin acceso desde las mismas, y también cuando se lrate de
Proyectos de Edificacion Unitarios y exista compromiso de adosamiento. Se define
la ocupacién maxima de parcela.

igo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

4. Se ajustan los retranqueos, no estableciendo los mismos en la Ordenanza ZU-E
de aplicacion a parcelas de uso dotacional colindantes con zonas verdes, y sin
acceso desde las mismas, y también cuando se trate de Proyectos de Edificacion
Unitarios y exista compromiso de adosamiento.

5. Se modifican las Determinaciones sobre uso de la Ordenanza ZU-V,
estableciendo que las edificaciones auxiliares existentes en zonas verdes deberan
destinarse a instalaciones de uso deportivo, sin que estas supongan consumo de
edificabilidad y no dispondran de cerramiento que pueda generar uso interior de la
misma.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y Ia justificacion del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid; en el documento se han incorporado los cuadros de
parametros urbanisticos vigentes y resultantes del Plan Especial, ordenanzas vigentes y
modificadas, y fichas de cada una de las parcelas afectadas, tanto en su estado actual como el
resultante del cilado plan, adaptandose su contenido y documentacion a lo sefalado en los art.

_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:51:43 del dia 9 de
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51y 52 de la citada Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como
en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.

o
o

El documento propuesto para su aprobacion incluye el analisis de impactos transversales,
determinando que el mismo no supone ningtin impacto diferencial respecto a la situacion inicial,
tanto en lo que se refiere a la Igualdad de Género, como a la Familia y la Infancia, Identidad de
Género y Accesibilidad, no obstante, en el periodo de informacion publica se solicitara informe a
los servicios municipales correspondientes; asi mismo se advierte que cumple con lo
establecido en la Ley 8/1993 de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas.

e de 2024 con

En relacion con la sostenibilidad econdmica se advierte en el propio Plan que la aprobacion del
mismo no supone ninguna alteracion al balance de gastos e ingresos municipales actuales,
considerando que el contenido del mismo Unicamente viabiliza la implantacion de la dotacion
pretendida (Parque de Bomberos), cuya materializacién corresponde competencialmente a la
Comunidad de Madrid.

Respecto a las afecciones ambientales, en el documento se sefala su exclusion del tramite de
evaluacion ambiental considerando lo dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la
disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para
el impulso de la Actividad Economica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad
de Madrid, conforme al cual quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion
ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar
la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la
aplicacién del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su escaso
alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punlo de vista de la ordenacion urbanistica.

El procedimiento para su aprobacion, viene recogido en el art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, que nos remite al art 57 del mismo texto normativo y
atribuye la competencia para la aprobacién inicial al Alcalde, si bien cabe precisar que, en lo
referente a las competencias para la aprobacion, es de aplicacion el art. 127.1. ) del Titulo X -
Régimen de organizacion de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme al cual correspondera a la Junta de
Gobierno Local la aprobacién de los proyectos de instrumentos de ordenacion urbanistica cuya
aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno, como es el caso.

Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo dispuesto en el
aparlado 2 letra b del citado arl. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de
Madrid se requeriran Unicamente los informes de drganos y entidades administrativas que esten
legalmente previstos como preceptivos, por dicha Ley o la legislacién sectorial.

Por ultimo, sefalar que aprobado inicialmente el Plan Especial de Reasignacién de las
Condiciones Urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las Parcelas 311, 312 v
V12 del Pl "Las Monjas” Para la Implantacion y Ampliacion de la Dotacién Parque de Bomberos,
de conformidad con lo dispuesto en la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de
Comunidad de Madrid, en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del

Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010
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Régimen Local. debera someterse a tramite de informacion publica, por plazo no inferior a un
mes, mediante anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal, asi como notificacion
individualizada a lodos los propietarios o titulares de derechos afectados; de conformidad con la
normativa senalada en el parrafo anterior, en el citado periodo de informacion publica se
deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

de 2024 con

Torrejon de Ardaz,
Documento firmado electronicamente con Cadigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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Direccién General de Emergencias
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

n 5 E M AGRICULTURA E INTERIOR.

AGENCIA DE SEGURIDAD
¥ EMERGENCIARS MADORID

. E ALCALDE- PRESIDENTE
: H AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
39 '
8 ;féé DIRECCION: PLAZA MAYOR 1,
= o o
2 gz 28850 TORREJON DE ARDOZ, MADRID
o BWO
s BE>
2 888
I
S :
$2:is Estimado Alcalde:
Hi e
PR
88E7 G
sgfe Se pone en conocimiento de ese Ayuntamiento, que una vez estudiadas las parcelas
§§E;§ ofrecidas para la futura sede del nuevo Parque de Bomberos en su localidad, -se
ok i 3 . v .
ﬁ‘g:éﬁ considera como la mas adecuada para esta ubicacién, la parcela con referencia
CER I .
E%g%é catastral 8673708VK5787S0001EJ y con superficie total de.13.809 m2., aunque
“ﬁgg; requiera segun el informe técnico emitido, realizar una serie de modificaciones
HEF urbanisticas por parte de ese ayuntamiento.
25280
g%éﬂ Se adjunta informe del Inspector de Infraestructuras del Cuerpo de Bomberos, Javier
#3Z & ‘. . .

E%“é Guijarro Merelles y plano del detalle de la opcién elegida, para ubicar el parque de
22T N i ’i 3 e s
38285 bomberos “tipo L" en el sur de la parcela respondiendo a volumen de la edificacion
5H4<2 .

E%%EE pretendida.

gse2

SaES

Zozy
42255 Un cordial saludo,

EmZdg
s224¢
g' 1l o ﬁ

SR. D. ALEJANDRO NAVARRO PRIETO

L.01281483,0:

Las Rozas de Madrid, a fecha de firma
EL DIRECTOR GENERAL DE EMERGENCIAS

Firmado digitalmente por: CRISTOBAL MAYORAL PABLO
Fecha: 2024.07.22 19:18
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FQENCIE DE SEGURIDAG
¥ EMERBENCIOS MADRID

INFORME SOBRE LAS PARCELAS URBANAS PARA LA UBICACION DEL NUEVO PARQUE DE
BOMBEROS DE TORREJON DE ARDOZ

: T
; ANTECEDENTES
g g, .
Suw
s . . . . : ;
sgﬁgg La Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz tienen el propdsito
nOx ” » &
EEEE de renovar el actual parque de bomberos sito en esta localidad que, por su antigiiedad
oo . -~
ﬁ;;é:z_ y su disefio, presenta muchos problemas para poder adaptarlo a un parque de bomberos
< SEN
g§§§ moderno. Para ello, el Ayuntamiento de Torrejon nos ha presentado una serie de
S Gz . 5 . " o
g2i5H parcelas dentro de la ciudad, las cuales tienen que cumplir una serie de condiciones para
<4052 ;
3Wgs9 ue se puedan construir en ellas un parque de bomberos moderno que se adapte a las
gz P
uw . . s e
é%%ﬁ necesidades de municipio.
2oz
S0y
230e8
=$nﬁg
SXIZ<
pW=0,,
§eass PARCELAS
883
2099y .,
SS0ES Ubicacion 12
8p08%
sugsP X : ; : P .
EJES% En primera instancia, se presentaron dos parcelas unidas con n Umero de referencia
s P
a Q
§2ug catastral: 78642VK5797N0001UD y 9078641VK5797N0001ZD, con ordenanza ZU-1-4 y
2enld3 G
FZ398 superficie total de 4.951,1 m2.
83z9883
HERE —_
20340 Plano de localizacién de las parcelas
s48ES P
52632
35045
sagsk
E%(.,n:o
8=l
SzwN~m \
530880
QWO Ma
So<xd
49890
m'..’zg i
Ew2 W2
E53¢0
§2988
g 4
8

- 08799964A,GIVENNAME:

JOSE JAVIER GUIJARRO MERELLES

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,0U
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016,SERIALNUMBER:

2.5.4.97=VATES-P2814800E,CN=AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ,SERIALNUMBER:
ES) el

PKIACCV,0=ACCV,C:
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AOENCIA DE AEAURIDAD
¥ EMERGRNCIA% MaDRID

Plano de posible ubicacion del parque en las parcelas.

MR AR

1.

==

|

'E._ (i

MADRID,C:

EMPLEADO

MADRID,OU=see current address at

AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el . :

IDCES-08799964A,T:

gl N

MADRID,ST:

ES,L

=ES (C

AC CAMERFIRMA S.A.,CN:

1.01281489,0=AYTO. TORREJON DE ARDOZ,L=TORREJON DE ARDOZ,ST:

GUIJARRO MERELLES - 08799964A,SERIALNUMBER:

COMUNIDAD DE MADRID,C:

VATES-AB2743287,0:

JOSE JAVIER.SURNAME
SELLO ELECTRONICO,0U:

Estas parcelas, aunque retinen los requisitos necesarios para ubicar en ellas un nuevo
parque de bomberos como puede verse en el dibujo anterior, estdn limitadas:

‘COMUNIDAD DE MADRID,O

En primer lugar, por su escasa superficie, lo que dificultaria una posible
ampliacién de cara al futuro crecimiento de la ciudad.

En segundo lugar, por su geometria, ya que estan alrededor de una rotonda y
con una servidumbre debida a la existencia de un centro de transformacion, lo
que supone una dificultad tanto en la maniobrabilidad de los vehiculos pesados,
como en el poco espacio para el campo de maniobras.

Ademds, la unidn de la vivienda con la nave de vehiculos dificulta la correcta
ubicacion de las medidas de seguridad y salud.

JOSE JAVIER GUIJARRO MERELLES - 08799964A,GIVENNAME

ES) el.
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Ubicacion 22

En segunda instancia, el Ayuntamiento de Torrejon presenta la parcela con referencia
catastral 8673708VK5787S0001EJ, y con superficie total de 13.809 m2.

Plano de la parcela.

Esta parcela, aunque no se puede ocupar en su totalidad, ya que hay que dejar una serie
de metros para que se mantenga la zona verde del Poligono las Monjas, tiene utiles
8.000 metros cuadrados con edificabilidad suficiente, lo que permite la construccién de
un parque de bomberos con capacidad suficiente de ampliacién, para cubrir las
necesidades de una ciudad de unos 250.000 habitantes.

Ademas, la ubicacion y caracteristicas de esta parcela permite:

- La edificacion de un parque donde se podra alojar mejor a los bomberos, ya que
podrian cumplirse perfectamente todos los requerimientos de salud laboral que
se exigen en la actualidad, de una manera amplia y cdmoda para los usuarios.

- La edificacién de una torre de maniobras con un gran espacio para la ubicacion
de los vehiculos.

- La atencidén adecuada a las visitas de alumnos de colegios en el aula de
prevencion.

- Unamejor accesibilidad a las vias principales del municipio con lo que se mejoran
los tiempos de intervencion.
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Como puede apreciarse en este (ltimo dibujo, en esta parcela el parque de bomberos
admite una cochera con siete puertas para catorce vehiculos pesados, por lo que se
cumpliria sobradamente con las posibles necesidades futuras de la ciudad. Ademas, se
puede dejar la zona verde separando a los bomberos del poligono industrial, creando
asi un ambiente mas saludable, asimismo con terreno suficiente para pista de correr,
aparcamiento para vehiculos propios y de visitas.
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RESUMEN FINAL

Por todo lo anteriormente expuesto, consideramos que la parcela con referencia
catastral 8673708VK5787S0001E! y con superficie total de 13.809 m2., aunque requiere
realizar una serie de modificaciones urbanisticas por parte de Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz, es la mejor y mds adecuada para la ubicacién de un gran parque de bomberos.

Javier Guijarro Merelles
Inspector de Infraestructuras

Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid.
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JOSE JAVIER GUUARRO JAVIER GUIJARRO MERELLES -
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Por encargo del Concejal Delgado de Urbanismo, se redacta la presente Plan Especial con el objeto

rcel Camacho.
de los di

de redefinir las condiciones urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la U.E.D.B.-14, con referencias
catastrales 9078642VK5797N0001UD y 9078641VK5797N0001ZD y de las parcelas 311,312 con
referencias catastrales 8873204VK5787S0001MJ y 8873205VK5787500010J. y V-12 con referencia
catastral 8673708VK5787S0001EJ del Poligono Industrial Las Monjas en el municipio de Torrejon de

Ardoz para posibilitar la implantacion y ampliacion de la dotacion correspondiente a un edificio de

" Bomberos.

La presente Modificacién se redacta en aplicacién del articulo 50 y siguientes de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.ANTECEDENTES

El Plan Parcial del Sector Industrial Las Monjas se aprobé definitivamente el 5/5/1987 y el Proyecto
de Parcelacion el 16/4/1990 y por acuerdo plenario de fecha 15/5/1992 se recepcionaron con caracter

definitivo las obras de urbanizacion.

La Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz aprobado definitivamente
en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001, incluyé el suelo

B531E6 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

correspondiente al Sector Industrial “Las Monjas" como urbano consolidado con la inclusion de la
ordenanza del PGOU con la correspondencia especifica al sector industrial y delimito la Unidad de
Ejecucion Acceso a las Monjas (UE.DB.14). Un ambito de titularidad de la Comunidad de Madrid y el

Ayuntamiento.
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El Plan Especial de Mejora Urbana para la ordenanza ZU.I1 se aprobé definitivamente por acuerdo
plenario en fecha 30/6/2010 y en fecha 31/10/2012 se aprobé de forma definitiva una Modificacion de

dicho Plan Especial.

El Plan Especial de la UE.DB.14 se aprobé definitivamente por acuerdo plenario de fecha 9/1/15 y el
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Proyecto de Reparcelacion por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 27/7/15.

La Modificacion del Plan Especial de la U.E.D.B-14 “Acceso a las Monjas" del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrején de Ardoz se aprobd definitivamente por acuerdo plenario en fecha 26
de octubre de 2022.

de los

El Plan Especial para la reasignacion de las condiciones urbanisticas de las parcelas P7 de la
UE.DB.14 y la parcela 122 del Sector Industrial Las Monjas se aprobé definitivamente por acuerdo

plenario en fecha 28 de febrero de 2024.

3. AMBITO Y TITULARIDADES.

2:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

ficacion puede comprobar la validez de la firma

El ambito del presente Plan Especial se circunscribe a:

-Las Parcelas P1y P2 de la U.E.D.B-14 de titularidad del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz.

-Las Parcelas 311 Y 312 del Proyecto de Reparcelacién del Sector Industrial Las Monjas con,
correspondientes al actual Parque de Bomberos de Torrejon de Ardoz y de titularidad de la

Comunidad de Madrid.

-La Parcela V-12 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las Monjas, de titularidad

municipal.

_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 1
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P. JUSTIFICACION

El Plan Parcial de Las Monjas, aprobado en 1987 recogié las cesiones establecidas en el
planeamiento, dotaciones, zonas verdes, asi como la cesién de 10% del aprovechamiento. La

necesidad de inclusién de nuevas zonas de equipamiento en el municipio, asi como la ubicacién de
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algunas de ellas en las zonas industriales de este sector, motivé que el PGOU recogiera algunas de

esas parcelas en la ordenanza de equipamientos.

La necesidad de renovar el actual parque de bomberos sito en esta localidad, que debido a su
antigliedad y su disefio, presenta muchos problemas para poder adaptarlo a un parque de bomberos
moderno que se adapte a las necesidades de municipio, cuya necesidad actual y futura debe cubrir

las necesidades de una ciudad, al menos, de unos 250.000 habitantes.

Se pretende por tanto en el presente documento viabilizar la implantacién de la dotacion
correspondiente a un edificio de bomberos en el borde sur-oeste del sector industrial de Las

Monjas, en una parcela de uso dotacional, asi como facilitar una posible, futura ampliacién en

ificacién puede comprobar la validez de |a firma electrénica de los documentos

las 12:58:43 del dia 6 de Sepliembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

una parcela lucrativa de uso terciario, (ambas colindantes entre ellas).

La ubicacién que se plantea y cuyas parcelas son objeto de este Plan Especial, permitirdn contar con
la idoneidad de esta ubicacion y el acceso directo a las vias principales del municipio y a otras
grandes vias de comunicacion. Asimismo, la situacién junto a parcelas industriales, permite su

coexistencia en una zona sin edificaciones residenciales limitrofes.

FIRMADO. Mediante el cédigo de veril

El desarrollo de este Plan Especial, supone adicionalmente una reagrupacion de zonas verdes
manteniendo los estandares establecidos en el sector, en colindancia con la Zona Verde

correspondiente a la Parcela P3 del la UE.DB. -14 que sirve exclusivamente como zona de

| Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a

proteccion de la rotonda de acceso al poligono, para generar una zona verde continua y estancial de

4952 m2 de superficie al servicio de la industria y los trabajadores de las mismas.

arlo:

La situacion actual de un sector como el “Paligono de las Monjas”,que ha sido uno de los principales

motores industriales del municipio, estando totalmente consolidado y con una antigliedad mayor a

los 35 afios y cuyos servicios se proyectaron hace casi 50 afos, hace que sea necesario e

por URB,

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.| DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS

ha sido

Torrején de Ardoz

AYUNTAMIENTO

4443441 KTQ4A-IOFMD-P66HU BBE680BA2422CCOBBABDD0535178441D5CB531E6 El documento esta

https://sede.ayto-torrejon.es

El documento



'
'
DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: PLAN ESPECIAL _ Reasignaclén de Condiclones
Urbnanisticas do las parcelas P1, P2,311,312y V-12 en PI
Monjas para Implantacién y Ampllacién de Bomber

FIRMAS ESTADO
QTROS DATOS
El documento ha sido firmada por : FIRMADO
Cédigo para validacién: KTQ4A-I0FMD-P66HU 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 06/09/2024 12:58 06/09/2024 12:58
Fecha de emision: 6 de Septiembre de 2024 a las 13:16:57
Pagina 7 de 75
_—=
e
e \'5*\"' Plaza Mayor, 1
] o 28850 Torrején de Ardoz
— Madrid

Torrején de ArdOZ N° Registro Entidades ﬁ,ﬁge?%ﬂé?ﬁgg

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

imprescindible la regeneracién e implantacion de nuevos servicios y dotaciones que dignifiquen y

complementen sus carencias.

Por este motivo al mismo tiempo que se genera el suelo idéneo para una futura instalacién de un

edificio de bomberos, se genera igualmente en las parcelas donde actualmente se ubica el parque de

o m " |‘| 'll I‘ 'l“' II'

bomberos, un nuevo espacio con un caracter eminentemente de zona verde, donde se “incrusta” una
instalacion de uso terciaario, generando asi un nuevo espacio de calidad ambiental, que sin duda
servira para regenerar y aportar una zona de calidad y funcionalidad, distinta al industrial que

dignifiquen el ya deteriorado y carente espacio de convivencia.

de los

La actual Ordenanza de aplicacién a Las parcela lucrativas del Sector Industrial Las Monjas ZU.14

“Terciario Industrial”’, solo incluye como usos compatibles en edificio exclusivo el uso administrativo en

su categoria A.1 (Administracion).

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacha.

Tampoco se incluye dentro de los usos compatibles compartidos con el predominante el uso Servicios
Administrativos. Se hace por tanto necesaria la inclusion de la categoria A.2 para posibilitar una
posible futura ampliacién de un edifico de bomberos en la ubicacién que se plantea.

fficacion puede comprobar la validez de la firma el

La Modificacion del Plan Especial de la UE.DB.14 ya incluy6 la categoria A.2 en los usos compatibles
de la Ordenanza ZUI-4 de aplicacion a las parcelas lucrativas P1 Y P2 de la UE.DB.-14 por lo que
resulta razonable conservar la inclusion de esta categoria A2 (Servicio de Bomberos) en los
usos compatibles en edificio exclusivo de esta ordenanza en las parcelas de este uso

afectadas por el presente Plan Especial.

Se hace por tanto necesaria la ubicacion de la superficie correspondiente a Dotacion-Servicios
Administrativos para posibilitar la implantacion de un edificio de Bomberos en la actual parcela V-12

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se

locumento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de veril

del Sector, correspondiente con el borde sur-oeste del mismo.

C

El presente documento se realiza conforme al art.50 de la Ley 9/2001, modifica la ordenanza ZU-I4
para las parcelas lucrativas de este uso en el Sector Industrial de Las Monjas, estando la totalidad de

las parcelas afectadas por el presente Plan Especial estan calificadas como suelo urbano

arlos Val

consolidado.

El presente Plan Especial supone una sustancial mejora respecto a la situacién actual al posibilitar la

por URB
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posible ampliacion del mismo con la inclusion de la categoria A.2 de los Servicios de Bomberos en un
lugar idéneo para su implantacion, dotacion indispensable para el Municipio y perfectamente
integrado tanto en el Sector como en la Ciudad. También se generara un nuevo espacio de zona
verde, con una edificacion de uso terciario, que reordenara y completara parte de las nuevas

necesidades del “Poligono”.

“ 1RO

Presume adicionalmente aprovechar parcelas de titularidad pudblica con destino a uso lucrativo y

disponer de la posibilidad de un uso dotacional.

delos

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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MSTIRO
D& HAZIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV SCL DEL 38 Suelo 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Valor catastral:[ 2024 |:
valor catastral suelo:
vValor catastral construccion:

Uso principal: Suho sin edf

Titularidad:
Apeliidoz Mombre / Razén zodis] MIE/NIE  Derecho
AYUNTAMIENTO DE TORREJON O ARDCZ P2ENIEOCE 100C2% o2

Erodiedd

Plaza Mayor, 1

28850 Torrején de Ardoz

Madrid

C.I.F. P2814800E

N° Registro Entidades Locales 01281489

DIR3 L01281489

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: @078842VKETATNCID1UD

Domiclio
PZ MAYOR
28830 TORR

IREJON ARD
N DE ARCOZ [MACSID]

20461045 €
20481045 €

0.00€

PARCELA CATASTRAL ; i

superficia grafica: 2476 m2

4 FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos
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[ 6. PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES |

El Plan Especial incluye para:
- Las Parcelas P1Y P2 de la UE.DB. -14 z, la ordenanza ZUI-4 ( Terciario Industrial y Oficinas).

- Las Parcelas 311 y 312 del Proyecto de Reparcelacion del Sector Industrial Las Monjas, la
ordenanza ZU-E SA (Equipamientos)

en la direccién web:

- La parcela V-12 del Proyecto de Reparcelacién del Sector Industrial Las Monjas, la ordenanza ZU-V
(Zonas Verdes y espacios libres)

éw Parcela Ordenanza Superficie suelo | Edificabilidad Titularidad
%é (m2) Asignada (m2)
E" P1 ZU-14 (UE.DB.14) | 2.475,55 2.372,705 Ayuntamiento de
2 Torrejon de Ardoz
£ P2 ZU-14 (UE.DB.14) | 2.475,55 2.372,705 Ayuntamiento de
5k Torrején de Ardoz
%;: 311 ZU-E SA 2603,00 5.206,00 Comunidad  de
EE Madrid
53 312 ) ZU-E SA 2623,00 5.246,00 Comunidad  de
5e : Madrid
34 V-12 ZU-V-2 13.809,00 966,63 Ayuntamiento de
SE Torrején de Ardoz
e Total 23.986,1 16.164,04
N2
g2
28
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[ 7. PARAMETROS URBANISTICOS PLAN ESPECIAL

El Plan Especial determina una reasignacién de las condiciones urbanisticas de las parcelas
afectadas y propone la siguiente ordenacién y determinacion de parcelas manteniendo la
edificabilidad asignada a las parcelas y al sector, asi como la superficie total de las mismas:

= JWIEVRRTAT

por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6

ha sido

PLAN ESPECIAL DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA UE.DB. -14
Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-12 EN EL P.| DE LAS MONJAS EN TORREJON DE ARDOZ PARA LA IMPLANTACION Y
AMPLIACION DE LA DOTACION DE PARQUE DE BOMBEROS

Parcela Ordenanza Superficie  suelo | Edificabilidad Titularidad
(m2) Asignada (m2)
A ZU-14’ 2.177,10 2.177,10 Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz
£ B ZU-14" 2.773,32 2.568,31 Ayuntamiento de
£E Torrejon de Ardoz
ES [ ZU-E" SA 5226,03 10.452 Comunidad de
%ff Madrid
EE ZV-1 ZU-V’ 4951,10 346,57 Comunidad de
=5 (s/Ordenanza) Madrid
g% ZV-2 ZU-v’ 3048,90 213,49 Ayuntamiento de
3k (s/Ordenanza) | Torrejon de Ardoz
P ZV-3 ZU-V’ 5809,64 406,67 Ayuntamiento de
gy (s/Ordenanza) Torrejon de Ardoz
5‘11—5’, Total 23.986,1 16.164,04
nC
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| 8. ORDENANZAS VIGENTES

La Ordenanza actual ZUI-4 (UE.DB.-14) de aplicacién a las parcelas lucrativas P1 y P2 es la

" siguiente:
g
§ ORDENANZA ZUI-4 (Terciario Industrial y oficinas)

1. Definicion

Regula la edificacién en zonas de uso mixto terciario industrial y oficinas.

de los

2. Determinaciones de Aprovechamiento

2.1. Alineaciones y Rasantes.- Seran las indicadas en el plano correspondiente.

2.2. Altura méxima.- La altura méaxima sera 12 m. (4 plantas).

2.3. Aprovechamiento.-

verificacién puede comprabar la validez de la firma

1. Real: La capacidad del sélido definido por la aplicacién de las determinaciones de ocupacion y
altura maxima. En UE-SUP-CE.1, 2La Zarzuela?, igual al asignado.

2, Asignado: Cada parcela tendra una edificabilidad de 2.372,705 m2
Parcela Edificabilidad asignada
Parcela 1 2.372,705 m2
Parcela 2 2.372,705 m2

3. Patrimonializable: Igual al asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera 30 metros.

2.5. Ocupacién maxima.- La ocupacion maxima viene definida por las lineas que delimitan el area de

movimiento de la edificacion reflejada en el plano O3

Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

-I0FMD-P66HU BBE680BA2422CCOBI

BA6DD0535178441D5CB531E6 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de
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2.6. Parcela.-
a) Tamafio.

La parcela minima serd de 2.000 m2. Se Admite la parcelacion de cada una de las parcelas

lucrativas, parcela 1 y parcela 2,en dos parcelas superiores a 1.00m2,siempre que se garantice el

= AU

acceso de ambas subparcelas desde la via publica, mediante el instrumento urbanistico y/o juridico

suficiente.

b) Forma.

Para que una parcela de nueva creacion sea edificable deberd poderse instalar en su interior un

circulo de radio 15 m.

c) Ajardinamiento.

Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de 1 arbol por cada 100 m2 de parcela no ocupada

por la edificacion.

Una franja ajardinada en torno a linderos de 1 m, salvo en la zona de lindero en que se permite que la

edificacién se sitde sin retranqueo sobre a linde.

d) Separacion entre edificios en el interior de la parcela.

FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos

Sera de 6 m.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

e) Edificacion bajo rasante.

Se permite la construccién de planta bajo rasante con las mismas condiciones de ocupacién que las

parcelas sobre rasante con destino a aparcamientos, almacén, y servicios complementarios ligados a

arlos Valcarcel C

la planta baja.

por URB_Arquil

p!
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f) Cerramiento.

Linderos exteriores.- Se recomienda un lindero integrado con la acera (caso de industria escaparate o

g
E

similar) o separado por setos de baja altura, o, cuando sean necesarios por motivos de seguridad,

cerramientos de base maciza de 0,50 m. de altura como méaximo y una altura total de 2,50 m2.

en la‘di

Linderos laterales y traseros.- Se recomienda cerramientos vegetales. Se admiten cerramientos de

pantallas sénicas y similares en linderos con el ferrocarril con altura maxima de 4 m.

de los di

g) Frente edificado.

Sera como maximo 100 m.

2.7. Retranqueos.- Se refleja en el plano 4.

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

A lindero lateral: 5 metros.

A lindero posterior: 5 metros.

ficacién puede comprobar la validez de la firma

Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

A alineacién exterior:

Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se

531E6 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verif

Permitido No permitido

Carga y descarga Almacenamiento

Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos Deposito de residuos no controlados

arlo:

Caseta de vigilancia no mayor de 10 m2

por URB,

P
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de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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A linderos laterales y trasero:

Permitido No permitido

Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiento Deposito de residuos controlados
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos
Instalaciones auxiliares (*)

Almacenamiento (*)

(*) Deberan dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en planta con altura libre de 4,50 m. para permitir

el paso a los camiones de bomberos.

11.2.8. Urbanizacion.- Debera presentarse un proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion
Interior, cuando el impacto urbano de la parcela industrial asi lo aconseje, que se presentara como
anexo al proyecto de edificacion y debera ajustarse a los médulos econémicos del Estudio Econémico

Financiero del Plan General debidamente actualizados.
3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las

Condiciones Generales de Uso.
Uso global.- Terciario.
Uso predominante.-

Terciario Industrial
Oficinas
Comercial C.2,C.3,C.6,C.7yC.8

Hotelero
Usos complementarios.-

Los ligados funcionalmente al uso principal y sin acceso independiente desde el exterior.

18
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L

— Usos compatibles.-

4 En edificio exclusivo:

Wi

Industrial (1.1, 1.2)

Almacenes (AL.1y AL.2) -->(1.1, 1.2)
é Estaciones de Servicio

Docente (DO.5)

Administrativo (A.1)(A.2)

Hostelero (HO.1y HO.3)

Sanitario (excepto S-1)

en la di

de los doc

Compartidos.- Los indicados en el cuadro adjunto.

Se prohiben los usos no especificados.

Tanto los usos predominantes como compatibles en edificio exclusivo se admiten compartidos en

ificacién puede comprobar la validez de la firma el

cualquier situacion siempre que se integren en un edificio concebido como totalidad funcional y

cumpla las exigencias legales de la actividad especifica de que se trate.

El Modelo Territorial del Plan General admite la modificacion del uso predominante industrial a
residencial con una edificabilidad de 1 m2/m2, previa la tramitacién de la modificacion puntual
correspondiente y la reserva de un minimo de 20 m2/viv. de zona verde (con una dimensién minima
de 30 m. que en las parcelas colindantes con el ferrocarril debera adosarse a su trazado) salvo que

dicha zona verde viniera ya localizada en el Plan General (Unidades de Ejecucion).

por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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ORDENANZA ZU-E (Equipamientos

1. Definicion

Regula la edificacién en zonas calificadas con uso equipamientos excepto el cementerio.

El Plan General asigna un uso que tiene caracter indicativo e informa de la estrategia del Plan

T "Hllumll “'

General para satisfacer la necesidad de la poblacién.
La Comision de Gobierno podré asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las

necesidades reales de la poblacién afectada que, logicamente, son cambiantes a lo largo del tiempo.

de los dt

2. Determinaciones sobre Aprovechamiento

16.2.1. Alineaciones.- Seran las indicas en el plano de Alineaciones del Plan General, en la ficha de la

Unidad de Ejecucion o las que se determinen en el planeamiento de desarrollo (PERI, ED) que deba

a validez de la firma

redactarse.
16.2.2. Altura méxima.- La altura méxima en suelos de uso especifico tres plantas (12 m.) medidos a
la parte inferior del forjado de cubierta.

En reservas incluidas en la trama urbana la fijada en las Ordenanzas de la zona.

16.2.3. Aprovechamientos.- En reservas incluidas en la trama urbana sera el fijado en la Ordenanza

de la zona, con uso caracteristico dotacional.

En suelos de uso especifico:

1. Real: El sélido capaz definido por las condiciones de altura maxima y ocupacién maxima.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

locumento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar |:

2. Asignado: El resultado de aplicar una edificabilidad de 2,00 m2/m2 de uso caracteristico

dotacional sobre la parcela neta inicial.

arlos Valcarcel C

3. Patrimonializable: En suelos consolidados y dotaciones publicas igual al asignado.

En suelos no consolidados de dotaciones privadas el 90% del asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera de 20 m.

por URB,

pi
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de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

1 G
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2.5. Ocupacion maxima.- Para dotaciones incluidas en la trama urbana la fijada en la Ordenanza dela

zona. Para suelos de uso especifico sera igual al 70% de la parcela neta.

2.6. Parcela minima.- Sera la necesaria para la instalacion dotacional de que se trate con un minimo

de 1.000 m2 o la existente y fuera menor.
2.7. Retranqueos.- En reservas incluidas en la trama urbana se estara a lo dispuesto en la ordenanza
correspondiente. En reservas de uso especifico se exigird un retranqueo de 5 m. a linderos excepto

que en el Plano de Alineaciones se reflejen retranqueos menores.

2.8. Salientes y Vuelos.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o, en su caso, a la

particular de la zona.
3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las

Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Dotacional.

Uso predominante.- Dotacional.

Usos complementarios.- Los necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion.
Usos compatibles.-

En edificio exclusivo: Ninguno.

Compartidos: Sélo se admite el residencial (1 vivienda para vigilancia de la instalacion y el garaje-

aparcamiento ademas, légicamente, del resto de las dotaciones excepto el cementerio).

En el equipamiento administrativo y en el religioso se admite en edificio exclusivo y compartido el uso

vivienda para residentes (militares, guardias civiles, religiosos... etc.).
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ORDENANZA ZU-V (Zonas Verdes y espacios libres)

1. Definicion

Regula la edificacion, uso y urbanizacion de las zonas verdes publicas
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2. Clasificacion

Se distinguen cuatro clases de zonas verdes:

de los

1. Espacios libres.- Areas préximas a vivienda, pequefias zonas verdes locales y de uso publico,

generalmente con un alto porcentaje de pavimentacion.

2. Zonas verdes de barrio.- Areas de esparcimiento relativamente proximas a vivienda y

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

excepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en
jornadas de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento semejante a los espacios libres las de

menor tamario y las de mayor tamafio se asemejan mas a las zonas verdes de ciudad.

ificacion puede comprobar la validez de la firma

3. Parques de ciudad.- Son parques de tamafio superior a las tres Has. o, excepcionalmente inferior
pero situados en puntos estratégicos para el modelo territorial, utilizables en jornadas de ocio con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son parques urbanos con altas dosis de disefio

pero que incluyen equipamientos singulares como estanques, foros, auditorios, etc.

4. Parque de proteccién.- Son zonas basicamente forestales que constituyen "pulmones” de la ciudad
y tienen escaso tratamiento urbano. Se asimilan a este tipo de parque las zonas de proteccion de las

autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmente las zonas
verdes del tipo 3 cumplen, ademas, las funciones de las de los tipos 1y 2 para las areas edificadas

mas proximas.

{Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se

535178441D5CB531E6 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

En las zonas verdes y espacios libres colindantes con carreteras, se admite por modificacion de

accesos y salidas, reestructuracién de nudos... etc., pequefios cambios de perimetro, apertura de

por URB_Arquitecto;
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vias, etc., siempre que en conjunto no supongan una disminucion de la superficie calificada mayor del
5%.

3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

El volumen maximo edificable para los usos previstos en esta Ordenanza sera el resultado de aplicar
una edificabilidad de 0,07 m2/m2 al ambito de la zona en las de tipo 1y 2, 0,03 m2/m2 para las del
tipo 3y 0,02 m2/m2 para las del tipo 4.

4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacioén y el suelo

Se permiten:

- Pequefios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y Utiles de jardinerfa.

- Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del parque.

- Quioscos de periodicos, puestos de flores, bares o restaurantes.
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- Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en parque de los tipos 2

(con superficie mayor de 2 Has.) y 3 y 4 hasta un maximo del 5% de la superficie total del parque.

- Aparcamientos subterraneos en el tipo 1 y aparcamientos en superficie en los tipos 2, 3 y 4 al

servicio del parque con una ocupacion maxima del 5% de su superficie.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

- Oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3 y 4.

- Salas de reunién, pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas que no consuman

volumen edificado (foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trafico, etc.).

arlos Valcarcel C

- Pequenos puestos de socorro.

- Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del parque.

por URB,
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l 9. ORDENANZAS PLAN ESPECIAL (MODIFICADAS)

La ordenanza ZU.14 de aplicacién a las parcelas lucrativas del Sector Industrial Las Monjas conforme
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al reajuste establecido por el presente Plan Especial , es la siguiente:

ORDENANZA ZUI-4 MODIFICADA (Terciario Industrial y oficinas)

de los

1. Definicion

Regula la edificacion en zonas de uso mixto terciario industrial y oficinas.

2. Determinaciones de Aprovechamiento

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

2.1. Alineaciones y Rasantes.- Seran las indicadas en el plano correspondiente.

2.2.°Altura maxima.- La altura maxima sera 12 m. (4 plantas).

ficacién puede comprobar la validez de la firma

2.3. Aprovechamiento.-

1. Real: La capacidad del sdlido definido por la aplicacion de las determinaciones de ocupacion y

altura maxima. En UE-SUP-CE.1, ?La Zarzuela?, igual al asignado.

2. Asignado:  Parcela Edificabilidad asignada
Parcela A ....... 2.177,10 m2
ParcelaB ....... 2.568,31 m2

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se|

locumento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

C;

3. Patrimonializable: Igual al asignado.

arlo:

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera 30 metros.

2.5. Ocupacion maxima.- La ocupacion maxima viene definida por las lineas que delimitan el area de

movimiento de la edificacion.
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2.6. Parcela.-

a) Tamano.

La parcela minima sera de 2.000 m2.

b) Forma.

Para que una parcela de nueva creacion sea edificable deberé poderse instalar en su interior un

circulo de radio 15 m.
c¢) Ajardinamiento.

Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de 1 arbol por cada 100 m2 de parcela no ocupada

por la edificacion.

Una franja ajardinada en torno a linderos de 1 m, salvo en la zona de lindero en que se permite que la

edificacion se sitde sin retranqueo sobre la linde.

d) Separacion entre edificios en el interior de la parcela.
Sera de 6 m.

e) Edificacion bajo rasante.

Se permite la construccion de planta bajo rasante con las mismas condiciones de ocupacién que las
parcelas sobre rasante con destino a aparcamientos, almacén, y servicios complementarios ligados a

la planta baja.
f) Cerramiento.

Linderos exteriores.- Se recomienda un lindero integrado con la acera (caso de industria escaparate o
similar) o separado por setos de baja altura, o, cuando sean necesarios por motivos de seguridad,

cerramientos de base maciza de 0,50 m. de altura como maximo y una altura total de 2,50 m2.
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Linderos laterales y traseros.- Se recomienda cerramientos vegetales. Se admiten cerramientos de

pantallas sénicas y similares en linderos con el ferrocarril con altura méaxima de 4 m.
g) Frente edificado.

Sera como maximo 100 m.

~ DT i

2.7. Retranqueos.- A alineacion exterior: Sera como minimo 10 m.

A lindero lateral: 5 metros.

de los d

A lindero posterior: 5 metros.

No se establecen retranqueos en aquellas parcelas colindantes en su totalidad por zonas

verdes y que no cuenten con acceso desde las mismas. En caso de Proyectos de Edificacion

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

Unitarios cuando exista compromiso (reflejado en acta notarial) entre colindantes podra

construirse adosando la edificacién a dichos linderos

Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

ificacion puede comprobar la validez de la firma

&
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3
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© 5

N > . .. .

S8 A alineacién exterior:

2s

a3

ZT

5 e Permitido No permitido

E3

e

w

Eg Carga y descarga Almacenamiento

z " : . -
= Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
£8 ; . -
Ze Aparcamiento Construcciones auxiliares
>a

<E . - :

g3 Paso de vehiculos Depésito de residuos no controlados
>

Caseta de vigilancia no mayor de 10 m

[o:

A linderos laterales y trasero:

arlos Val

Permitido No permitido
%, Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
% Ajardinamiento Depésito de residuos controlados
s Aparcamiento Construcciones auxiliares
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Paso de vehiculos
Instalaciones auxiliares (*)

Almacenamiento (*)

(*) Deberan dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en planta con altura libre de 4,50 m. para permitir

el paso a los camiones de bomberos.

Las instalaciones auxiliares deberan cumplir con las determinaciones normativas obligatorias

y contar con los informes favorables preceptivos de los organismos afectados.

2.8. Urbanizacion.- Debera presentarse un proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion
Interior, cuando el impacto urbano de la parcela industrial asi lo aconseje, que se presentara como
anexo al proyecto de edificacion y debera ajustarse a los mddulos econémicos del Estudio Econémico

Financiero del Plan General debidamente actualizados.
3, Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las

Condiciones Generales de Uso.
Uso global.- Terciario.
Uso predominante.-

Terciario Industrial
Oficinas
Comercial C.2,C.3,C.6,C.7yC.8

Hotelero
Usos complementarios.-
Los ligados funcionalmente al uso principal y sin acceso independiente desde el exterior.
Usos compatibles.-

En edificio exclusivo:
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Industrial (1.1, 1.2)

Almacenes (AL.1y AL.2) -->(1.1, 1.2)
Estaciones de Servicio

Docente (DO.5)

Administrativo (A.1)(A.2)

Hostelero (HO.1 y HO.3)

Sanitario (excepto S-1)

5
@
3
c

2
5]
o
2

£

o
c
5

Compartidos.- Los indicados en el cuadro adjunto.

de los

Se prohiben los usos no especificados.

Tanto los usos predominantes como compatibles en edificio exclusivo se admiten compartidos en

cualquier situacién siempre que se integren en un edificio concebido como totalidad funcional y

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camachoa.

cumpla las exigencias legales de la actividad especifica de que se trate.

El Modelo Territorial del Plan General admite la modificacion del uso predominante industrial a

residencial con una edificabilidad de 1 m2/m2, previa la tramitacién de la modificacién puntual

ificacién puede comprobar la validez de la firma el

correspondiente y la reserva de un minimo de 20 m2/viv. de zona verde (con una dimension minima
de 30 m. que en las parcelas colindantes con el ferrocarril debera adosarse a su trazado) salvo que

dicha zona verde viniera ya localizada en el Plan General (Unidades de Ejecucion).

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se

locumento estad FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

C .

arlos

por URB_A
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La Ordenanza ZU-E de aplicacion para las parcelas de uso dotacional en colindancia con

Zonas Verdes del presente Plan Especial en el Sector Industrial de Las Monjas es la siguiente:

'E
H

ORDENANZA ZU-E MODIFICADA (Equipamientos)

en la di

1. Definicion

Regula la edificacién en zonas calificadas con uso equipamientos excepto el cementerio.

de los

El Plan General asigna un uso que tiene cardcter indicativo e informa de la estrategia del Plan

General para satisfacer la necesidad de la poblacion.

La Comisién de Gobierno podré asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las

necesidades reales de la poblacién afectada que, l6gicamente, son cambiantes a lo largo del tiempo.

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

2. Determinaciones sobre Aprovechamiento

2.1. Alineaciones.- Seran las indicas en el plano de Alineaciones del Plan General, en la ficha de la

Unidad de Ejecucion o las que se determinen en el planeamiento de desarrollo (PERI, ED) que deba

ificacién puede comprobar la validez de la firma

redactarse.
2.2. Altura maxima.- La altura maxima en suelos de uso especifico tres plantas (12 m.) medidos a la
parte inferior del forjado de cubierta.

En reservas incluidas en la trama urbana la fijada en las Ordenanzas de la zona.

2.3. Aprovechamientos.- En reservas incluidas en la trama urbana seré el fijado en la Ordenanza de

la zona, con uso caracteristico dotacional.

En suelos de uso especifico:

1. Real: El sélido capaz definido por las condiciones de altura maxima y ocupacién maxima.

arlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se,

A6DD0535178441D5CB531E6 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

2. Asignado: El resultado de aplicar una edificabilidad de 2,00 m2/m2 de uso caracteristico

dotacional sobre la parcela neta inicial.

por URB
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3. Patrimonializable: En suelos consolidados y dotaciones publicas igual al asignado.

En suelos no consolidados de dotaciones privadas el 90% del asignado.

2.4. Fachada minima.- La fachada minima sera de 20 m.

2.5. Ocupacion maxima.- Para dotaciones incluidas en la trama urbana la fijada en la Ordenanza de la

zona. Para suelos de uso especifico serd igual al 70% de la parcela neta.

2.6. Parcela minima.- Sera la necesaria para la instalacion dotacional de que se trate con un minimo

de 1.000 m2 o la existente y fuera menor.

2.7. Retranqueos.- En reservas incluidas en la trama urbana se estara a lo dispuesto en la ordenanza
correspondiente. En reservas de uso especifico se exigira un retranqueo de 5 m. a linderos excepto

que en el Plano de Alineaciones se reflejen retranqueos menores, En caso de Proyectos de

Edificacién Unitarios cuando exista compromiso (reflejado_en acta notarial) entre

colindantes podra construirse adosando la edificacidn a dichos linderos.
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de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

2.8. Salientes y Vuelos.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o, en su caso, a la

particular de la zona.

3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las

Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Dotacional.

Uso predominante.- Dotacional.

Usos complementarios.- Los necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion.

Usos compatibles.-

En edificio exclusivo: Ninguno.

por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6
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Compartidos: Sélo se admite el residencial (1 vivienda para vigilancia de la instalacién y el garaje-

aparcamiento ademas, l6gicamente, del resto de las dotaciones excepto el cementerio).

En el equipamiento administrativo y en el religioso se admite en edificio exclusivo y compartido el uso

vivienda para residentes (militares, guardias civiles, religiosos... etc.).
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pliembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

ficacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los

(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se

535178441D5CB531E6 El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de veri
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ORDENANZA ZU-V MODIFICADA (Zonas Verdes y espacios libres

1. Definicion

Regula la edificacion, uso y urbanizacion de las zonas verdes publicas

2. Clasificacion

= T

Se distinguen cuatro clases de zonas verdes:

1. Espacios libres.- Areas préximas a vivienda, pequefias zonas verdes locales y de uso publico,

generalmente con un alto porcentaje de pavimentacién.

2. Zonas verdes de barrio.- Areas de esparcimiento relativamente proximas a vivienda y
excepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en
jornadas de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento semejante a los espacios libres las de

menor tamafio y las de mayor tamario se asemejan mas a las zonas verdes de ciudad.

3. Parques de ciudad.- Son parques de tamafio superior a las tres Has. o, excepcionalmente inferior
pero situados en puntos estratégicos para el modelo territorial, utilizables en jornadas de ocio con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son parques urbanos con altas dosis de disefio

pero que incluyen equipamientos singulares como estanques, foros, auditorios, etc.

4, Parque de proteccién.- Son zonas basicamente forestales que constituyen "pulmones” de la ciudad
y tienen escaso tratamiento urbano. Se asimilan a este tipo de parque las zonas de proteccion de las

autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmente las zonas
verdes del tipo 3 cumplen, ademas, las funciones de las de los tipos 1y 2 para las areas edificadas

mas proximas.

arlos Valcarcel C

En las zonas verdes y espacios libres colindantes con carreteras, se admite por modificacion de

accesos y salidas, reestructuracién de nudos... etc., pequefios cambios de perimetro, apertura de
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vias, etc., siempre que en conjunto no supongan una disminucién de la superficie calificada mayor del
5%.

kS 3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

wi

El volumen maximo edificable para los usos previstos en esta Ordenanza sera el resultado de aplicar

en la di

una edificabilidad de 0,07 m2/m2 al ambito de la zona en las de tipo 1y 2, 0,03 m2/m2 para las del

& tipo 3 y 0,02 m2/m2 para las del tipo 4.

os

4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo

de los d

Se permiten:

- Pequerios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y utiles de jardineria.

- Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacién del parque.

dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

- Quioscos de periddicos, puestos de flores, bares o restaurantes.

ficacién puede comprobar la validez de la firma el

- Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en parque de los tipos 2

(con superficie mayor de 2 Has.) y 3 y 4 hasta un maximo del 5% de la superficie total del parque.
Las edificaciones auxiliares existentes en zonas verdes deberan destinarse a instalaciones de
uso deportivo, sin que estas supongan consumo de edificabilidad y no dispondran de

cerramiento que pueda generar uso interior de la misma

- Aparcamientos subterraneos en el tipo 1 y aparcamientos en superficie en los tipos 2, 3 y 4 al

servicio del parque con una ocupacion maxima del 5% de su superficie.

- Oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3y 4.

53517844 1D5CB531E6 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verif

- Salas de reunién, pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas que no consuman

volumen edificado (foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trafico, etc.).
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- Pequefios puestos de socorro.

- Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del parque.

3 del dia 6 de Sepliembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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10. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

El presente documento pretende viabilizar la implantacion de la dotacién correspondiente a un edificio

de bomberos en el borde sur-oeste del sector industrial de Las Monjas en una parcela de uso

en la di

dotacional asi como una posible futura ampliacion en una parcela lucrativa de uso terciario, a través
de la reasignacion de las condiciones urbanisticas pormenorizadas de varias parcelas del S.| Las
Monjas calificadas como suelo urbano consolidado, sin suponer alteracién de la ordenacion definida

en el Sector.

de los d

Para la elaboracién del presente Plan Especial, se han respetado los parametros definidos en la
ordenanzas de aplicacion ZU-I4 del Plan Especial de la UEDB-14 y Modificacion del mismo, ZU-E y

ZU-V del PGOU, ajustando ciertas determinaciones pormenorizadas de las mencionadas ordenanzas

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

a fin de impulsar la implantacién del Servicio de Bomberos y una posible futura ampliacidn del mismo

que pueda cubrir las necesidades de la ciudad.

Los paréametros que se recogen en el presente documento afectan a los siguientes aspectos:

ficacion puede comprobar la validez de la firma

1. No se aumenta la edificabilidad lucrativa del sector, manteniendo la establecida tanto en el
Plan Parcial como a establecida en el Proyecto de Parcelacién del Poligono Industrial Las
Monjas.

2. Se Mantiene la dotacion de Zonas Verdes y Equipamiento del Sector.

3. Se ajusta el retranqueo de la Ordenanza modificada ZUI-4" en el Presente Plan Especial,

no estableciendo retranqueos en parcelas colindantes en su totalidad con Zonas Verdes y

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se

locumento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

sin acceso desde las mismas, y también cuando se trate de Proyectos de Edificacion

Unitarios y exista compromiso de adosamiento. Se define la ocupacién maxima de

C

parcela.

arlos \

4. Se ajustan los retranqueos, no estableciendo los mismos en la Ordenanza ZU-E’ de
aplicacion a parcelas de uso dotacional colindantes con zonas verdes, y sin acceso desde
las mismas, y también cuando se trate de Proyectos de Edificacién Unitarios y exista

compromiso de adosamiento.

por URB_Ar

p
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5. Se modifican las Determinaciones sobre uso de la Ordenanza ZU-V, estableciendo que las
edificaciones auxiliares existentes en zonas verdes deberan destinarse a instalaciones de uso
deportivo, sin que estas supongan consumo de edificabilidad y no dispondran de cerramiento

que pueda generar uso interior de la misma

~ IR S

de los

rlos Valcarcel Camacho.

FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma el

Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Cal
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l 11. DOCUMENTACION.

5
]
S

Se incluye en la presente Modificacion la documentacion acorde con la norma fijada en el art. 52 de la
Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y Modificadas.

en la di

de los

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

ion puede comp la validez de la firma

el cédigo de

) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se|
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ITZ. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

A efectos de sometimiento del documento a evaluacién ambiental se debe considerar lo dispuesto en

el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de

=
]
E
c
Q
Q
o
2
£
L)
c
]

diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre,

de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la

Administracion de la Comunidad de Madrid, conforme al cual guedan excluidos en todo caso del

procedimiento de evaluacién _ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo

urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso

de los do

concreto, a la aplicacidn del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su

escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenaci6n urbanistica.

Por tanto, queda excluido del procedimiento de evaluacién ambiental.
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’ 11. ESTUDIO ECONOMICO.

EI'RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacién urbana establece
ensu art. 22.4:

“La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los

servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Dado que el ambito del Plan Especial es un suelo urbano consolidado totalmente en la trama urbana y
sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacion no supone ninguna
alteracion al balance de gastos e ingresos establecidos, manteniéndose el mismo antes del presente

Plan Especial.

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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) ’ 12. ANALISIS DE IMPACTOS TRASNVERSALES.

12.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

Por encargo del Concejal Delgado de Urbanismo, se redacta la presente Plan Especial con el objeto
de redefinir las condiciones urbanisticas de las Parcelas P1y P2 de la U.E.D.B.-14, con referencias
catastrales 9078642VK5797N0001UD y 9078641VK5797N0001ZD y de las parcelas 311,312 con
referencias catastrales 8873204VK5787S0001MJ y 8873205VK5787S00010J. y V-12 con referencia
catastral 8673708VK5787S0001EJ del Poligono Industrial Las Monjas en el municipio de Torrejon de
Ardoz para posibilitar la implantacién y ampliacion de la dotacion correspondiente a un edificio

de Bomberos.

El impacto del presente documento en materia de género, infancia, adolescencia y familia es
nulo.
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12.2. IMPACTO SOBRE LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD

De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de junio Promocion de
la accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas en su disposicion adicional décima en su

punto 1° se establece:

“Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas

instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos

Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la

de urbanizacién y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no
se observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en

los Reglamentos correspondientes”...

La autorizacion del presente documento supone la adecuacion del uso y pardmetros urbanisticos de

una parcelas y terreno totalmente urbanizados.

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como
las especificaciones del CTE-DBSUA, Cédigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de
Seguridad en la Utilizacién y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.

B_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2
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Segun se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobacion o de alteracion de

instrumentos de planeamiento se debera incluir un resumen ejecutivo en los siguientes extremos:
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A) Delimitacion de los @mbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente con un

. plano de situacién y alcance de dicha alteracion.

El ambito del presente Plan Especial se basa exclusivamente la reasignacion de las

de los

condiciones urbanisticas pormenorizadas de varias parcelas del S.I Las Monjas para la

implantacién y ampliacion de la dotacion del Servicio de Bomberos, todas ellas calificadas

como suelo urbano consolidado, sin suponer alteracion de la ordenacion definida en el

Sector.

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

B) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de

ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspensién.

Quedan suspendidas las licencias de obra en el ambito del presente Plan Especial hasta

ificacién puede comprobar la validez de la firma

tanto se apruebe definitivamente el Plan Especial. No obstante, podra concederse licencia
para edificaciones cuyas caracteristicas respeten las determinaciones de la ordenacién

definida en el presente Plan Especial.

Torrején de Ardoz, julio de 2024
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GTROS DATOS

= P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

P U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION

= { DEL PARQUE DE BOMBEROS

— {;EPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA P.1

= SITUACION | [PROPIETARIO: l

——— , w&t&% AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

Oﬁﬁé :

5 ‘ Ogi% i L8 TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS
i ; A gﬁ%ﬂ X ZU-1-4 (UE.DB-14)
g 3 bdo
= ‘ SUPERFICIE DE SUELO: 247577 m?
g “ EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.372,705 m?
£ I
8 ‘ ( CARGAS:

‘é é S ///\/ﬂ M 10000 LIBRE DE CARGAS

is l COORDENADAS

8% 1 X Y

e 1 459031.73, 4477476.79

Ss 2 459031.83, 4477476.82

EE 3 459032.01, 4477476.87

i3 4 459074.81, 447743888

8% HEE 459083.46, 4477491.31

o8 [ [6 459093.93, 4477494.25

s NI 459094.73, 4477494.47

g 2 8 459117.64, 4477501.24

§§ ‘ 9 459117.74, 4477500.93

EE ‘ 10 459123.25, 4477483.24

g2 11 | 459123.45, 4477482.59

2% 12 | 459123.51, 447748239

Eg 13 459123.52, 4477482.37

g3 14 459119.88, 4477480.46

- 15 459118.65, 4477479.80

E 16 459118.37, 4477479.63

g | 17 459115.93, 4477478.22

E 18 459113.33, 4477476.55

% 19 459111.43,4477475.21

[
o

459108.31, 4477472.85
459106.14, 4477471.14
459102.75, 4477468.20
459102.04, 4477467.55
459100.40, 4477465.99
459097.61, 4477463.08
459095.76, 4477461.10
459095.26, 4477460.52
459092.94, 4477457.53
459067.28, 4477449.91
459056.04, 4477456.11 j
)

N
=

N
N

N
w

N
H

arlos Valcarcel C:

N
(9]

N
(o)}

N
(o]

N
(=)

w
o

w
=

459034.48, 4477467.26

ESCALA : 1/1000
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QIROS DATOS

E_ P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA '
——— U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
=== DEL PARQUE DE BOMBEROS |
= REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA P.2 |
= SITUACION PROPIETARIO: |
= W%% AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
oﬁ’(ﬁ
5 OG%)“Q { uso: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS
E A g%%) L ZU-1-4 (UE.DB-14)
oy
E SUPERFICIE DE SUELO: 2.475,55 m?
g EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.372,705 m?
§ CARGAS:
éé A ////ﬂm 10000 LIBRE DE CARGAS
g4 |
3: COORDENADAS 1
8% X | Y
Sp 1 459022.19, 4477474.12
Se 2 459023.54, 4477474.49
Hy 3 459031.54, 4477476.74
£s 4 450031.73, 4477476.79
iﬂ 5 459034.48, 4477467.26
o8 6 459056.04, 4477456.11 .
23 7 459067.28, 4477449.91 '
id 8 459076.30, 4477422.49
8 9 459075.55, 4477418.55
o 10 459074.80, 4477412.83
g8 11 459074.63, 4477410.92
2% 12 459074.38, 4477403.25
g2 13 459074.80, 4477395.58 ;
£ 14 459074.58, 4477395.51 j ‘
e 15 459050.33, 4477387.60 |
ég 16 459049.51, 4477390.12
g 17 459049.44, 4477390.35 |
EX 18 459045.59, 4477402.17 ‘
5t 19 459029.89, 4477450.48
8 20 459026.50, 4477460.90
8 21 459025.20, 4477464.86
S3 22 459023.99, 4477468.58
_s“é 23 459022.23, 4477474.00
{
22
£g
8% {4‘;
: 5 1
558 ESCALA : 1/1000
Ef ETRS89.UTM-30N ;
£ f
£g
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GROS DATOS

———— E ﬁ’.E. DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA
———— ‘ U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
== DEL PARQUE DE BOMBEROS
= REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA 311
— SITUACION PROPIETARIO:
— \NC COMUNIDAD DE MADRID
— Ol
| Oﬁﬁ \
. I gﬁ% ? Uso:
’% ‘ 1 A G%ﬂo X EQUIPAMIENTOS ZU-E (SA)
i fe'®
E ' SUPERFICIE DE SUELO: 2.603,00 m?
2 ! EDIFICABILIDAD: 5.206,00 m?
2 CARGAS:
g | ///\/n m - “ LIBRE DE CARGAS
2 || COORDENADAS
; x| Y
2 ‘ 1 458699.46, 4477228.55
i 2 458728.08, 4477237.82
3 3 458729.20, 4477234.30
H 4 458730.96, 4477228.76
5 5 458732.18, 447722491
S 6 458736.32, 4477211.85
3 7 458739.98, 4477200.33
H 8 458740.17, 4477199.74
9 458743.63, 4477188.81
£ 10 458754.29, 4477155.24
[l 11 458725.79, 4477145.93
Il 12 458708.62, 4477199.82
(1] 13 458703.63, 4477215.49
14 458700.59, 4477224.99

B_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

por URI

| | <§>
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P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA 312

SITUACION PROPIETARIO:

COMUNIDAD DE MADRID |

%ﬁ ‘ : Uso: i ]
% EQUIPAMIENTOS ZU-E (SA)
Jo!
E SUPERFICIE DE SUELO: 2.623,00 m?
g EDIFICABILIDAD: 5.246,00 m?
8 CARGAS:
é é | /‘//\'/ﬂ LIBRE DE CARGAS
o8 "
23 COORDENADAS
X Y
g g 1 458728.08, 4477237.82 ,
S= 2 458756.93, 4477247.17 |
2% 3 458760.86, 4477234.75 f
£3 4 458761.03, 4477234.22 1
3y 5 458764.95, 4477221.80 "
£5 6 458768.61, 4477210.26 | ;
s 7 458771.95, 4477199.66
i2 8 458772.17, 4477198.98
g; 9 458775.82, 4477187.46
=% 10 458779.42, 4477176.06
g8 11 458783.04, 4477164.64
iy 12 458754.29, 4477155.24
&2 13 458743.63, 4477188.81
£8 14 458740.17, 4477199.74
e 15 458739.98, 4477200.33
g% 16 458736.32, 4477211.85 |
G 17 458732.18, 4477224.91
=5 18 458730.96, 4477228.76
% g 19 458729.20, 4477234.30 |
° 8 1 “
1

C

arlos Val

por URB_A

&
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ficacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

| P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA
' U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS
|| REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA APORTADA V-12
‘ PROPIETARIO:
| \\t AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
|l
[ uso:
| ZU-V (2) ZONAS VERDES
SUPERFICIE DE SUELO: 13.809,00 m?
EDIFICABILIDAD: S/ ORDENANZA
IERGAS:
] /2//ﬁ oo || LIBRE DE CARGAS
COORDENADAS ‘
X [ Y
1 458517.26, 4477164.38
2 458518.38, 4477160.92
I3 458524.48, 4477141.96
M a 458527.26, 4477133.35
5 458533.40, 4477114.25
s 458536.14, 4477105.77
7 458539.08, 4477096.62
8 458541.01, 4477090.65
9 458542.29, 4477086.67
10 458560.00, 4477031.64
11 458564.84, 4477016.60
12 458576.07, 4476981.74
13 458572.44, 4476980.63
14 458511.24, 4476961.88
15 458496.99, 4476957.52
16 458489.32, 4476955.17
17 458480.19, 4476956.29
18 458472.27, 4476959.33
19 458466.79, 4476963.75
20 458464.05, 4476968.01
2t 458462.15, 4476974.89
| 22 458461.45, 4476979.62
{23 458460.64, 4476985.09
24 458461.02, 4476998.69
25 458462.15, 4477011.16
26 458466.69, 4477038.36
27 458472.36, 4477060.28
28 458480.67, 4477085.21
29 458492.78, 4477115.81
30 458496.51, 4477123.31
31 458497.09, 4477124.45
32 458500.91, 4477131.99
33 458506.30, 4477142.70 |
34 458511.36, 4477152.83 /Jg\
35 458511.70, 4477153.51 hh4
36 458515.83, 4477161.74 ESCALA : 1/1500
37 458516.81, 4477163.67 ETRS89.UTM-30N

4443441 KTQ4A-I0FMD-P66HU BBE680BA2422CCOBBAGDD0535178441D5CB531E6 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de veril

El documento electrénico ha sido aprobado por URB,
https://sede.ayto-torrejon.es




i
DOCUMENTO IDENTIFICADORES
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P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1 Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS |

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZV-1

SITUACION PROPIETARIO: !
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

1 uso:
i ZU-V (2) ZONAS VERDES
_g = — == 1
H SUPERFICIE DE SUELO:
4.951,10 m?
5 CARGAS: |

LIBRE DE CARGAS ‘

Norte: En linea Recta desde el punto 1 al punto 11 con parcelas
1:10.000 201 del Proyecto de Reparcelacion del Parque Industrial de
las Monjas

de los d

Este: En linea recta desde el punto 11 al punto 13 con Avenida
del Sol, en linea recta desde el punto 32 al 33 y en linea
quebrada desde el punto 33 al 38 con Parcela 3 del
Proyecto de Reparcelacion de la UEDB-14

Sur:  Enlinea quebrada desde el punto 15 al 31 y en linea recta
desde el punto 31 al 32 con Parcela 3 del Proyecto de
Reparcelacion de la UEDB-14, y en linea recta desde el
punto 38 al 40 con parcela 4 del Proyeclo de Reparcelacién
del Parque Industrial de las Monjas destinada a vial ¢/
Estaciones

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

Oeste: En linea recta desde el punto 1 al 40 con la parcela 301 del |
Proyecto de Reparcelacion del Parque Industrial de las |
Monjas

1

ficacién puede comprobar |a validez de la firma

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se|

locumento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

{ o

arlos

por URB,

p

N

ESCALA : 1/1000
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QTROS DATOS

| [ P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA
‘ U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
. DELPARQUEDEBOMBEROS
= ‘ REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZV-1, J
SITUACION PROPIETARIO: ‘
= \&‘E AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
| :O&QCD{ e ZU-V (2) ZONAS VERDES
-g A O L | SUPERFICIE DE SUELO:
. D@O&% 4.951,10 m? |
g (PRRGAS: LIBRE DE CARGAS
E
‘F: A ///\\/nm 1:10,000
==
B ‘
g COORDENADAS
8 X ] Y X Y
32 1 459022.19, 4477474.12 25 459102.75, 4477468.20
%é 2 459023.54, 4477474.49 26 459102.04, 4477467.55
g3 3 459031.54, 4477476.74 27 459100.40, 4477465.99
5= 4 459031.73, 4477476.79 28 459097.61, 4477463.08
31; 5 459031.83, 4477476.82 29 459095.76, 4477461.10
38 6 459032.01, 4477476.87 30 459095.26, 4477460.52
id 7 459074.81, 4477488.88 31 459092.94, 4477457.53
3 8 459083.46, 4477491.31 32 459067.28, 4477449.91
é“ 9 459093.93, 4477494.25 33 459076.30, 4477422.49
ge 10 459094.73, 4477494.47 34 459075.55, 4477418.55
88 11 459117.64, 4477501.24 35 459074.80, 4477412.83
2 § ‘ 12 459117.74, 4477500.93 36 459074.63, 4477410.92
%g ‘ 13 459123.25, 4477483.24 37 459074.38, 4477403.25
o 14 459123.45, 4477482.59 38 459074.80, 4477395.58
i 15 459123.51, 4477482.39 39 459074.58, 4477395.51
%_ 16 459123.52, 4477482.37 40 459050.33, 4477387.60
<t 17 459119.88, 4477480.46 41 459049.51, 4477390.12
3% ' 18 459118.65, 4477479.80 42 459049.44, 4477390.35
o | 19 459118.37, 4477479.63 43 459045.59, 4477402.17
28 20 459115.93, 4477478.22 44 459029.89, 4477450.48
§ 21 459113.33, 4477476.55 45 459026.50, 4477460.90
2 22 459111.43, 4477475.21 46 459025.20, 4477464.86
&8 23 459108.31, 4477472.85 47 459023.99, 4477468.58
;.'7'-.3 24 459106.14, 4477471.14 48 459022.23, 4477474.00
g8 |
Lé ESCALA : 1/1000
§E% || ETRS89.UTM-30N
£33
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QTROS DATOS

1
P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1 Y P2 DE LA : i
U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION } ‘
DEL PARQUE DE BOMBEROS o
= REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZV-2 "
= SITUACION PROPIETARIO:
_— \St AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
P uso
ZU-V (2) ZONAS VERDES (MODIFICADA)
& |
H Yj;);ﬂ t SUPERFIGIE DE SUELO: 3.048,90 m? |
g OO EDIFICABILIDAD: S/ ORDENANZA
2 \
3 chrehs LIBRE DE CARGAS |
. g Norte: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 2 y desde el |
2E 1:10.000 punto 9 hasta el punto 10 con vial c/Estaciones y en linea !
53 A —
E ] recta desde el punto 5 hasta el punto 6 con parcela A de |
%é uso terciario industrial oficinas con superficie de 2177,10 m? |
EE X I Y Este: Enlinea recta desde el punto 2 hasta el punto 3 y desde el 1
'>: § punto 4 hasta el punto 5 con parcela A de uso terciario
£ 1 458699.46, 4477228.55 industrial oficinas con superficie de 2177,10 m?y en linea
o g 2 458713.62, 4477233.13 recta desde el punto 10 hasta el punto 19 con las parcelas
§i 51,52,52,54,55 y 56 del Proyecto de Reparcelacion del
33 3 458716.52, 4477224.18 Parque Industrial de las Monjas
‘E_S_’ 4 458709.46, 4477221.94 Sur:  Enlinea recta desde el punto 3 hasta el punto 4 y desde el
%E 5 458722.13,4477182.01 punto 7 hasta el punto 8 con parcela A de uso terciario
% 6 458765.12,4477195.63 industrial oficinas con superficie de 2177,10 m2y en linea
° ‘§ recta desde el punto 19 hasta el punto 21 con parcela 240
SE 7 458752.46, 4477235.56 del Proyecto de Reparcelacion del Parque Industrial de las
EQ 8 458745.36, 4477233.31 Monjas
% 5 9 458742.39, 4477242.46 Oeste: En linea recta desde el punto 6 hasta el punto 7 y desde el
&9 10 458756.93, 4477247.17 punto 8 hasta el punto 9 con parcela A de uso terciario
é é 11 458760 86’ 4477234.75 industrial oficinas con superficie de 2177,10 m? y en linea
N % 2 - recta desde el punto 1 hasta el punto 21 con parcela 310 del | |
2% 12 458761.03, 4477234.22 Proyecto de Reparcelacion del Parque Industrial de las {
é;‘g 13 458764.95, 4477221.80 Monjas
5,'13 14 458768.61, 4477210.26 10 |
£s 15 458771.95, 4477199.66 4
o
Ei 16 458772.17,4477198.98 2 11 I
2 5
o 17 458775.82, 4477187.46 . g7 12
['4
EE 18 458779.42, 4477176.06
= 19 458783.04, 4477164.64 24 g 13
S
z E 20 458754.29, 4477155.24 #
58 21 458725.79, 4477145.93 1 ;‘
E 22 458708.62, 4477199.82
og 23 458703.63, 4477215.49 5
38 24 458700.59, 4477224.99 | 22 5 16
g3
5 % 17
8 5
:
] 18
:
o
& 19 a
s W |
W
28 20
b < ESCALA : 1/1000
gg 21 ETRS89.UTM-30N
43
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL_ Reasignacién de Condiciones
Urbnanisticas de las parcelas P1,P2,311,312y V-12 en PI
Monjas para Implantacién y Ampliacién de Bomber

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: KTQ4A-I0FMD-P66HU 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 06/09/2024 12:58 - 06/09/2024 12:58

P.E. DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE ZN-3

SITUACION [:'ROPIETARIO:

\&E AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
Uso:
ZU-V (2) ZONAS VERDES
| SUPERFICIE DE SUELO: 5.809,64 m?
DGO ' ]EDIFICABILIDAD: S/ ORDENANZA
‘ CARGAS:
|

LIBRE DE CARGAS

~ YRR

é Norte: En linea quebrada desde el punto 1 hasta el punto 18 con
g E A ///\/ﬂm 1:10.000 vial ¢/ del Término
E,‘z Este: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 12 con
3 3 | parcela M2,235,236 y 113 del Proyecto de Reparcelacion
g E | COORDENADAS del Parque Industrial de las Monjas
;E [ § X | Y Sur:  En linea recta desde el punto 12 hasta el punto 14 con vial
5B | ¢/ del Ecuador
e |l 1 458517.26, 4477164.38 )
S £ Oeste: En linea quebrada desde el punto 16 hasta el punto 18 con
E'T: 2 458518.38, 4477160.92 parcela C de uso dotacional y una superficie de 5226,03 m*
2 3 3 458524.48, 4477141.96 (Servicios Administrativos) y en linea quebrada desde el
£=2 2 258527.26, 447713335 punto 14 hasta el punto 16 con parcela B de uso terciario
3 = - industrial oficinas con superficie de 2773,32m?
o8 5 458533.40, 4477114.25
o8 [l 6 458536.14, 4477105.77
3 g | 7 458539.08, 4477096.62
iz 1HE 458541.01, 4477090.65
%% ‘ 9 458542.29, 4477086.67
=5 | |20 | 458560.00, 447703164
g8 [ 12 458564.84, 4477016.60
Eg | 1 12 458576.07, 4476981.74
5?3 13 458572.44, 4476980.63
E% |14 458530.90, 4476967.90
] HIES 458528.07, 4476976.74
os | [[16 | 458552.16,4477003.27
['4
EE 17 458537.21, 4477049.92
E E ‘ 18 458479.63, 4477082.11
%8 19 | 45848067, 447708521
%g 20 458492.78, 4477115.81
E:‘-J; 21 458496.51, 4477123.31
§§ 22 458497.09, 4477124.45
18 ' [T23 | 458500.91, 4477131.99
Zg 24 458506.30, 4477142.70
33 25 458511.36, 4477152.83
£8 [[26 | 45851170, 4477153.51
glé 27 458515.83, 4477161.74
§§ { 28 458516.81, 4477163.67
i |
gg |
i |
| <t¥>
85 | ESCALA : 1/1500
éé us—: | ‘ ETRS89.UTM-30N |
31 | ‘
o0 m
ke
Egé
£33
oI E
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: PLAN ESPECIAL _ Reasignaclén do Condiclones
Urbnanisticas de las parcelas P1, 2,311,312y V-12 en PI
Monjas para Implantacién y Ampllacién de Bomber

FIRMAS ESTADC

El documento ha sido firmado por : ¢ FIRMADO
Cédigo para validacién: KTQ4A-I0FMD-P66HU 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 06/09/2024 12:58 06/09/2024 12:58

Fecha de emision: 6 de Septiembre de 2024 a las 13:16:57
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QIROS DATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1 Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311,312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION |
DEL PARQUE DE BOMBEROS '

]

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE PARCELAA |

SITUACION | [ propierario:

W\X‘E AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
C uso: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS
oo\ |

ZU-I-4 (MODIFICADA)

A g,;;ﬁo £ SUPERFICIE DE SUELO: 217710 m?
bdo

EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.177,10 m?

CARGAS: LIBRE DE CARGAS |

Norte: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 2 con vial ¢/
// 1:10.000 Estaciones y en linea recta desde el punto 3 hasta el punto
A — ¢
4y desde el punto 7 hasta el punto 8 con parcela Zona
Verde ZV-2

—
—_—
=
—
—_—
_—

8

[

3

c

S

3

8

4

5

o

c

§

o

(=3

S

8

E

&

Este: En linea recta desde el punto2 hasta el punto 3 y desde el

firma electrénica de los documentos

COORDENADAS punto 4 hasta el punto 5 con parcela Zona Verde ZV-2
X Y Sur:  En linea recta desde el punto 5 hasta el punto 6 con parcela
458713.62,4477233.13 Zona Verde ZV-2
458742.39, 4477242.46 Qeste: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 8 y desde el
458745.36, 4477233.31 punto 6 hasta el punto 7 con parcela Zona Verde ZV-2

458752.46, 4477235.56
458765.12, 4477195.63
458722.13, 4477182.01
458709.46, 4477221.94
458716.52, 4477224.18

R[N |n|DlWIN |-

) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Septiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la

par URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho!

Pl

ha sido

ESCALA : 1/1000
ETRS89.UTM-30N
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I
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL_ Reasignacién de Condiciones

Urbnanisticas de las parcelas P1, P2,311,312y V-12en Pl

Monjas para Implantacién y Ampliacién de Bomber

FIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: KTQ4A-I0FMD-P66HU 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 06/09/2024 12:58 06/09/2024 12:58
Fecha de emision: 6 de Septiembre de 2024 a las 13:16:57
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OTROS DATOS

FP.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.l. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION
DEL PARQUE DE BOMBEROS

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE PARCELA B

[ siTuAcioN PROPIETARIO:
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

uso: TERCIARIO INDUSTRIAL OFICINAS
ZU-1-4 (MODIFICADA)

|

#

[ | ESCALA : 1/1000
L ETRS89.UTM-30N

| SUPERFICIE DE SUELO: 2.773,32m?
|
j’ | AO EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 2.568,31 m?
CARGAS: LIBRE DE CARGAS
. Norte: En linea recta desde el punto 2 hasta el punto 3 con parcela
£ A 1:10.000 C de uso dotacional y una superficie de 5226,03 m?
£ (Servicios Administrativos)
%:; Este: En linea recta desde el punto 1 hasta el punto 2 con parcela
‘_E_ C de uso dotacional y una superficie de 5226,03 m?
'>: E COORDENADIAS (Servicios Administrativos) y en linea quebrada desde el
g_ X I Y punto 3 hasta el punto 5 con parcela Zona Verde ZV-3
§ E 1 458467.41, 4477041.15 Sur:  En linea recta desde el punto 5 hasta el punto 8 con vial ¢/
8= 2 458486.32, 4476982.17 del Ecuador
gy 3 458552.16, 4477003.27 Oeste: En linea quebrada desde el punto 8 hasta el punto 13 con
é,zg 2 458528.07, 4476976.74 ;ia|lcl dlel Ectua1d:;)r y en'IZne;Z qlufbréda desde el punto 1
T ni n vial ¢ ermino
2% 5 458530.90, 4476967.90 Al o iy 55 eanall gL
@ El 6 458511.24, 4476961.88
s 7 458496.99, 4476957.52
25 8 458489.32, 4476955.17
§§ 9 458480.19, 4476956.29
W H 10 458472.27, 4476959.33
N >
§§ 11 458466.79, 4476963.75
ég 12 458464.05, 4476968.01
Sg 13 458462.15, 4476974.89
£E 14 458461.45, 4476979.62
E§ 15 458460.64, 4476985.09
;g 16 458461.02, 4476998.69
g< (1] 17 458462.15, 4477011.16
EE 18 458466.69, 4477038.36
£if
Sz [
E
88
22
<8
03 |
8
g
2
)
2
&
=]
z
)
3
g
§

El documento electrénico ha sido aprobado por URI

https://sede.ayto-torrejon.es
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FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: KTQ4A-I0FMD-P66HU 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 06/09/2024 12:58 06/09/2024 12:58
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QTROS BATOS

P.E.DE REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS P1 Y P2 DE LA

U.E.D.B.-14 Y DE LAS PARCELAS 311, 312 Y V-112 EN EL P.I. “LAS MONJAS” PARA AMPLIACION ||
DEL PARQUE DE BOMBEROS |

F
\
\
|

REPRESENTACION GRAFICA DE LA FINCA RESULTANTE PARCELA C

SITUACION PROPIETARIO

w&t COMUNIDAD DE MADRID }
C w

uso |
o&& ‘ EQUIPAMIENTOS ZU-E SA (MODIFICADO) I

A %ﬂo t SUPERFICIE DE SUELO 5.226,03 m*
bdo

EDIFICABILIDAD ASIGNADA: 10.452,00 m?

p—
—_—
—u——
——
—_—
== —

&

@

3

c

°

o

o

e

5

=8

c

@

CARGAS
LIBRE DE CARGAS

Norte: En linea quebrada desde el punto 1 hasta el punto 5 con
///\ 1:10.000 vial ¢/ del Término y desde el punto 1 hasta el punto 2 con

parcela Zona verde ZV-3

de los dt

Este: En linea recta desde el punto 2 hasta el punte 3 con parcela
Zona verde ZV-3

COORDENADAS
Sur:  Enlinea recta desde el punto 3 hasta el punto 4 con parcela
X | Y iEROG S TPHNMD <M *
B de uso terciario industrial oficinas con superficie de
458479.63, 4477082.11 2773,32m? ‘
458537.21, 4477049.92 Oeste: En linea recta desde el punto 4 hasta el punto 5 con parcela |
458552.16, 4477003.27 B de uso lerciario industrial oficinas con superficie de |

2773,32m?

ptiembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

458486.32, 4476982.17
458467.41, 4477041.15
458472.36, 4477060.28

| |WIN|-

igo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

| |

W

ESCALA : 1/1000 |
ETRS89.UTM-30N

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:58:43 del dia 6 de Se,

4443441 KTQ4A-I0OFMD-PE6HU BSE6B80BA2422CCOBBA6DD0535178441D5CB531E6 El documento esta FIRMADO. Mediante el codi

hitps://sede.ayto-torrejon.es



