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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO. VIVIENDA Y JUVENTUD

En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la mercantil
DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L documento
suscrito por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la Modificacién Puntual
del PGOU para la parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los Girasoles.

Como antecedentes a la modificacion propuesta se deben sefalar los siguientes
documentos:

e Modificacion Puntual del PGOU en el ambito de “los Girasoles” UE.DB.22.
aprobado mediante acuerdo del Pleno Municipal en sesion de fecha 10 de
diciembre de 2001.

o Plan Especial de la UE.DB.22 “Los Girasoles” aprobado en fecha 25 de octubre de
2002 por el Pleno Municipal.

e Proyecto de Reparcelacion aprobado en fecha 23 de diciembre de 2004 por la
Junta de Gobierno Local.

¢ Proyecto de Urbanizacion, aprobado por la Junta de Gobierno en fecha 5 de abril
de 2005, habiéndose recepcionado definitivamente las obras de Urbanizacion por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de diciembre de 2018.

Ademas, previo a la presentacion de la modificacion planteada se realizé consulta al
respecto de la viabilidad de ésta a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid, que se contesta mediante informe recibido en fecha 29 de noviembre el 2021 y n°
de registro de entrada 40942, cuyas condiciones se cumplimentaron en el documento
presentado para su tramitacion (reg. de entrada 22688/22).

igo de verificacién puede comprobar la validez de la firma eleclrénica de los documentos firmados en la direccion web:

El citado documento, que tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela
TC4, resultd aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion
ordinaria de fecha 28 de septiembre de 2022, procediéndose a su sometimiento a tramite
de informacion publica mediante publicacion de anuncios en la pagina web municipal
(04/10/2022), BOCM (28/10/2022) y diario Expansion (18/10/2022), sin que se presentara
alegacion alguna al documento; asi mismo, durante el plazo de informacion publica, de
conformidad con lo sefnalado en el art. 57.b) de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad
de Madrid, y art. 6.2 a) de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, se
solicitaron los informes preceptivos considerados necesarios y el documento se someti6 a
Evaluacién Ambiental Estratégica.

Superado el tramite de informacién publica y recibidos con resultado favorable los
informes sectoriales solicitados, se incorporan al expediente las condiciones y
carrecciones derivadas de los informes emitidos por parte de la Direccion General de
Urbanismo (n°® de registro de entrada 7800 16/02/2013), de la Direccion General de
Descarbonizacion y Transicion Energética (n° de registro de entrada 23168 de
05/05/2023), que en todo caso advertian de la viabilidad de la modificacion, y se procede a
su aprobacién provisional por acuerdo del Pleno Municipal en sesién extraordinaria de
fecha 11 de septiembre de 2023.
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Una vez aprobada provisionalmente, y de conformidad con lo dispuesto en los art. 57 y ss.
de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, el expediente
completo derivado de la instruccién municipal se remitié en fecha 14 de septiembre de
] 2023 a la Comunidad de Madrid a los efectos de su informe por parte de la Comision de
Urbanismo y posterior aprobacién definitiva, si procedia, por el Consejo de Gobierno.

on wel

A este respecto, en fecha 11 de diciembre de 2023 y n° de registro de entrada 54926, se
recibe en este Ayuntamiento requerimiento por parte de la Direccion General de
Urbanismo donde se nos advierte de la necesidad de subsanar, justificar y/o completar el
expediente de Modificacién Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los
Girasoles, haciendo referencia a diferentes cuestiones que quedaron resenadas en el
informe emitido por el Servicio Juridico de Urbanismo emitido al efecto; tal y como se
desprende del referido informe asi como del emitido por el Arquitecto Municipal de fechas
4 y 11 de junio de 2024 respectivamente, el citado requerimiento quedé cumplimentado
con los informes sectoriales recibidos y el nuevo documento de Modificacion Puntual del
PGOU en el Ambito del PERI de la UE.DB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4, presentado
por el equipo redactor en fecha 15 de abril de 2024, sin que del mismo se desprendieran
modificaciones sustanciales respecto del aprobado inicial y provisionalmente en los
ejercicios 2022 y 2023,

en la di

de los

la validez de la firma

P

Acorde con los informes anteriormente sefalados, ademas del preceptivo de la Secretaria
General, el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria de fecha 19 de junio del 2024 adopté
nuevo acuerdo de aprobacion provisional, remitiendo el expediente a la Comunidad de
Madrid para su estudio y aprobacion definitiva si procede; a este respecto en fecha 19 de
agosto de 2024, con n° de registro de entrada 37068, se recibe informe emitido por la
Direccion General de Urbanismo que requiere previo a la aprobacion definitiva
subsanacion del documento para incorporar en el cuerpo normativo de la modificacion
determinaciones derivadas del procedimiento ambiental y del informe emitido por el
Ministerio de Defensa. En este sentido, atendiendo a lo requerido por el Direccién General
de Urbanismo, se emitié Informe Técnico por el Arquitecto Municipal en fecha 4 de
septiembre de 2024, seialando expresamente los apartados y paginas del documento de
modificacién donde se incorporan las determinaciones sefaladas; en fecha 30 de
septiembre de 2024 la Direccion General Urbanismo, emite nuevo informe sefialando que
considera suficiente las modificaciones incorporadas, si bien sefiala la necesidad de
someterlos a la aprobacion provisional del Pleno Municipal, previo a la remision a la
Comunidad de Madrid para su aprobacion definitiva.

ion puede

el codigo de

En cuanto a la tramitacion del expediente, de conformidad con el Informe del Secretario
Municipal y los referenciados con anterioridad, el documento de modificacion, que se
conforma de acuerdo al requerimiento de la Direccién General de Urbanismo, se somete a
una nueva aprobacion provisional, cuya competencia corresponde al Pleno Municipal, que
debera adoptar acuerdo por mayoria absoluta de sus miembros.
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Teniendo en cuenta los antecedentes descritos, y los informes que constan en el
expediente, se propone al Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de tercera
aprobacion provisional del documento de Modificacion Puntual del PGOU en el
Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4.

AT

Adoptado el acuerdo de Tercera Aprobacién Provisional, el expediente completo derivado
de la instruccién municipal, se remitird a la Comunidad de Madrid a los efectos de su
informe por la Comisién de Urbanismo y posterior aprobacion definitiva, si procede, por
parte del Consejo de Gobierno; todo ello de conformidad con lo dispuesto en los art. 57 y
ss. de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacidn con
el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local (art. 123).

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cddigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen

igo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
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ASUNTO: Moadificacién Puntual del PGOU — Parcela TC.4 UEDB. 22 — Los Girasoles
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En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la mercantil
DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L documento suscrito por
el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la Modificacién Puntual del PGOU para la
parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los Girasoles.

El citado documento, que se entiende de iniciativa municipal desde el momento en que este
Ayuntamiento promueve su tramitacion con la aprobacion inicial y provisional del mismo, y que
tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela TC4, resultd aprobado inicialmente
por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria de fecha 28 de septiembre de 2022,
procediéndose a su sometimiento a tramite de informacion publica mediante publicacion de
anuncios en la pagina web municipal (04/10/2022), BOCM (28/10/2022) y diario Expansién
(18/10/22), sin que se presentara alegacion alguna al documento, y habiendo quedado
acreditado que se ha notificado a todos los titulares de bienes y derechos afectados por la
citada modificacion.

ica de los

:29 del dia 22 de Octubre de 2024 con certificado de Saturio Hernandez de Marco.
la validez de la firma 6

Solicitados los informes que por razén de su materia resultaban preceptivos y habiendo
sometido el documento a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica, el citado documento
resulto aprobado provisionalmente por el Pleno Municipal en fecha 11 de septiembre de 2023 y
se remitio a la Comunidad de Madrid para su aprobacion definitiva. En fecha 11 de diciembre de
2023 tiene entrada en este Ayuntamiento requerimiento de la Direccion General de Urbanismo
que advierte de la necesidad de subsanar, justificar y/o completar el expediente de Modificacion
Puntual del PGQOU para la parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los Girasoles, haciendo referencia a
diferentes cuestiones que han quedado resefiadas en el informe emitido por los Servicios
Juridicos de Urbanismo emitido al efecto; tal y como se desprende del referido informe del
Servicio Juridico de Urbanismo asi como del emitido por el Arquitecto Municipal de fechas 4 y
11 de junio de 2024 respectivamente, el citado requerimiento ha quedado cumplimentado con
los informes sectoriales recibidos y el nuevo documento de Modificacion Puntual del PGOU en
el Ambito del PERI de la UEDB-22 “"Los Girasoles” — Parcela TC.4, presentado por el equipo
redactor en fecha 15 de abril de 2024, sin que del mismo se desprendan modificaciones
suslanciales respecto del aprobado inicial y provisionalmente en los ejercicios 2022 y 2023.

ion puede

el codigo de

Acorde con los informes anteriormente sefialados y emitidos los correspondientes informes por
los servicios técnicos y juridicos de la Concejalia de Urbanismo, asi como el preceptivo de la
Secretaria General, el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria de fecha 19 de junio del 2024
adoptoé nuevo acuerdo de aprobacion provisional, remitiendo el expediente a la Comunidad de
Madrid para su estudio y aprobacion definitiva; a este respecto en fecha 19 de agosto de 2024,
con n° de registro de entrada 37068, se recibe informe emitido por la Direccion General de
Urbanismo que requiere previo a la aprobacién definitiva subsanacion del documento para
incorporar en el cuerpo normativo de la modificacion determinaciones derivadas del
procedimiento ambiental y del informe emitido por el Ministerio de Defensa. En este sentido,
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atendiendo a lo requerido por el Direccién General de Urbanismo, se emitio Informe Técnico por
el Arquitecto Municipal en fecha 4 de septiembre de 2024, sefialando expresamente los
apartados y paginas del documento de modificacion donde se incorporan las determinaciones
sefaladas; en fecha 30 de septiembre de 2024 la Direccion General Urbanismo, emite nuevo
informe sefialando que considera suficiente las modificaciones incorporadas, si bien sefiala la
necesidad de someterlos a la aprobacion provisional del Pleno Municipal, previo a la remision a
la Comunidad de Madrid para su aprobacion definitiva.

P
©
S

A la vista de las citadas circunstancias, considerando los informes referenciados y que el
contenido del documento se adecua a lo contemplado en la Ley 9/2001 de Suelo de la
Comunidad de Madrid para las modificaciones puntuales del PGOU, de conformidad con lo
contemplado en la citada norma y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases def
Régimen Local, procedera su sometimiento al Pleno Municipal que deberd, si asi lo considera,
adoptar un nuevo acuerdo de aprobacién provisional por mayoria absoluta de sus miembros.

firmados en la di

de los

Aprobado provisionalmente en el ambito municipal, el expediente completo se remitira a la
Comunidad de Madrid para, si procede, la aprobacion definitiva por el érgano competente.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cadigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

\ puede comprobar la validez de la firma
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INFORME JURIDICO
ASUNTO: Modificacién Puntual del PGOU — Parcela TC.4 UEDB. 22 — Los Girasoles

web:

En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la mercantil
E DIAPLAN S.A.P., en representacién de VYNCON CONTRATISTAS S.L documento suscrito por
5 el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la Modificacién Puntual del PGOU para la
parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los Girasoles.
Como antecedentes a la modificacion propuesta se deben sefialar los siguientes documentos:
e Modificacion Puntual del PGOU en el ambito de ‘los Girasoles” UE.DB.22. aprobado
3 mediante acuerdo del Pleno Municipal en sesion de fecha 10 de diciembre de 2001.
3 ¢ Plan Especial de la UE.DB.22 “Los Girasoles" aprobado en fecha 25 de octubre de
k 2002 por el Pleno Municipal.
e Proyecto de Reparcelacion aprobado en fecha 23 de diciembre de 2004 por la Junta de

Gobierno Local.

e Proyecto de Urbanizacion, aprobado por la Junta de Gobierno en fecha 5 de abril de
2005, habiéndose recepcionado definitivamente las obras de Urbanizacién por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de diciembre de 2018.

Ademas, previo a la presentacion de la modificacion planteada se realizé consulta al respecto
de la viabilidad de ésta, a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, que
se contesta mediante informe recibido en fecha 29 de noviembre de 2021 y n° de registro de
entrada 40942, cuyas condiciones se cumplimentaron en el documento presentado para su
tramitacion (reg. de entrada 22688/22).

El citado documento, que tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela TC4,
resultd aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria de fecha
28 de septiembre de 2022, procediéndose a su sometimiento a tramite de informacién publica
mediante publicacion de anuncios en la pagina web municipal (04/10/2022), BOCM
(28/10/2022) y diario Expansion (18/10/2022), sin que se presentara alegacién alguna al
documento; asi mismo, durante el plazo de informacién publica, de conformidad con lo
sefialado en el art. 57.b) de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, y art. 6.2 a) de
la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, se solicitaron los informes
preceptivos considerados necesarios y el documento se sometid a Evaluacion Ambiental
Estratégica.

estd FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma el

Superado el tramite de informacién publica y recibidos con resultado favorable los informes
sectoriales solicitados, se incorporan al expediente las condiciones y correcciones derivadas de
los informes emitidos por parte de la Direccion General de Urbanismo (n° de registro de entrada
7800 16/02/2013), de la Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética (n° de
registro de entrada 23168 de 05/05/2023), que en todo caso advertian de la viabilidad de la
modificacion, y se procede a su aprobacion provisional por acuerdo del Pleno Municipal en
sesion extraordinaria de fecha 11 de septiembre de 2023.

AS6AC502B6A0 El d
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Una vez aprobada provisionalmente, y de conformidad con lo dispuesto en los art. 57 y ss. dela
Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, el expediente completo
derivado de la instruccion municipal se remilié en fecha 14 de septiembre de 2023 a la
Comunidad de Madrid a los efectos de su informe por parte de la Comisién de Urbanismo y
posterior aprobacion definitiva, si procedia, por el Consejo de Gobierno.

A este respecto, en fecha 11 de diciembre de 2023 y n° de registro de entrada 54926, se recibe
en este Ayuntamiento requerimiento por parte de la Direccion General de Urbanismo donde se
nos advierte de la necesidad de subsanar, justificar y/o completar el expediente de Modificacion
Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la UEDB.22 Los Girasoles, haciendo referencia a las
siguientes cuestiones:

1. De los antecedentes analizados se deriva que la MPG es un documento tramitado
a instancia de particular. En virtud de lo determinado en los articulos 5.1; 56.1 y 57.a) es
obligatorio que la formulacion de la MPG sea por iniciativa del Ayuntamiento por lo que
deberia aclararse esta circunstancia en el documento.

2. La Memoria de viabilidad economica no responde lo indicado en el articulo 43.b)
de la LSCM, como documentacién que debe formar parte de los instrumentos de
planeamiento general, por lo que deberia completarse este apartado justificando lo
viabilidad del modelo de utilizacién del territorio y desarrollo urbano adoptado en
funcién de las capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades econdmicas y
financieras, ptblicas y privadas, en el término municipal. Asimismo, junto con la
valoracion de los costes de la promocion, debe aparecer valorado el coste de
urbanizacion de la zona verde de cesion.

3. Se deberd incorporar el contenido del epigrafe VIl Medidas generales de
proteccién ambiental al texto normativo incluyendo las medidas que han quedado
sefialadas en color rojo en el apartado 4.1 Procedimiento ambiental del presente
informe.

4, El documento presentado no incluye el Anexo X con el contenido del Estudio
Acustico, en su lugar dnicamente aparece un plano.

5. Si tal y como se recoge en el IAE se ha analizado el cumplimiento de las
determinaciones acusticas en periodo nocturno teniendo en cuento la existencia de un
vallado con puerta que impida el paso a usuarios en ese periodo, este vallado deberd
incorporarse en lo parte normativa de la MPG como obligacién del promotor en la
urbanizacion de dicha zona verde (y también en la estimacion econdmica de su

4 FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en Ia direccién web:

urbanizacion)

6. Los resultados del blanco ambiental sefialado en el epigrafe 4.1.4 Proteccion de la

calidad de los suelos del IAE, tras la demolicion de las soleras, deben ser presentados
ante el Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccion General de Economia
Circular para informe con arreglo a sus competencias, antes de la aprobacidn definitiva
de la Modificacidn Puntual, tal y como determina en este mismo epigrafe la condicion
impuesta en el IAE.
Se indica, asimismo, que el expediente administrativo no incluye informes en relacion a
las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto Adolfo Suarez, Madrid-Barajas ni del
Aeropuerto de Torrejon perteneciente al Ministerio de Defensa, estando los suelos
objeto de la MPG afectados por ambos.
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AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

A la vista del citado requerimiento este Ayuntamiento procedio a solicitar informe del Ministerio
de Defensa y de la Direccion General de Aviacién Civil, que no se habian considerado
preceptivos en el tramite de informacion publica, ya que constaban en el Plan Parcial del ambito
afectado por la modificacion sin que la misma varie condiciones que pudieran afectar a las
servidumbres aeronduticas; recibidos sendos informes con n°® de reg. de entrada 5296 y 14202
de fechas 1 de febrero y 26 de marzo de 2024, que resultaron favorables, por parte del equipo
redactor se presenta en fecha 15 de abril de 2024, nuevo documento de Madificacién Puntual
del PGOU en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles" — Parcela TC.4., donde se
recogieron las indicaciones y correcciones sefialadas por la Direccidén General de Urbanismo en
su requerimiento, tal y como se puso de manifiesto por el Arquitecto Municipal en su informe de
fecha 4 de junio de 2024, donde ademas sefialé que los cambios introducidos en el documento
no suponian “modificaciones sustanciales” respecto del aprobado inicial y provisionalmente en
fechas 28 de septiembre de 2022 y 11 de septiembre de 2023 respectivamente, y concluyé que
no existia impedimento para someterlo de nuevo a aprobacion provisional.

Acorde con los informes anteriormente sefalados y emitido informe juridico por la técnico que
suscribe, ademas del preceplivo de la Secretaria General, el Ayuntamiento Pleno en sesion
ordinaria de fecha 19 de junio del 2024 adopta nuevo acuerdo de aprobacion provisional,
remitiendo el expediente a la Comunidad de Madrid para su estudio y aprobacion definitiva; a
este respecto en fecha 19 de agosto de 2024, con n° de registro de entrada 37068, se recibe
informe emitido por la Direccion General de Urbanismo que requiere previo a la aprobacion
definitiva subsanacion del documento para incorporar en el cuerpo normativo de la modificacion
determinaciones derivadas del procedimiento ambiental y del informe emitido por el Ministerio
de Defensa. En este sentido, atendiendo a lo requerido por el Direccién General de Urbanismo,
se emite Informe Técnico por el Arquitecto Municipal en fecha 4 de septiembre de 2024,
sefialando expresamente los apartados y paginas del documento de modificacion donde se
incorporan las determinaciones sefaladas; en fecha 30 de septiembre de 2024 la Direccién
General Urbanismo, emite nuevo informe sefalando que considera suficientes las
modificaciones incorporadas, si bien sefiala la necesidad de someterlos a la aprobacion
provisional del Pleno Municipal, previo a la remision a la Comunidad de Madrid para su
aprobacion definitiva, que requiere se remita un expediente Técnico y Administrativo completo.

Cabe sefalar, aungue consta indicado también en la memoria del documento de Modificacion,
que, si bien la formulacion y propuesta de la modificacion es presentada por la propiedad, este
Ayuntamiento asume la iniciativa de esta desde el momento en que promueve su tramitacién
con la aprobacion inicial y provisional del documento.

esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de Ia firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

En cuanto a la tramitacion del expediente, el documento de modificacion que se conforma de
acuerdo a los requerimientos de la Direccién General de Urbanismo ya referenciados, y de
acuerdo a su dltimo informe, deberd someterse a una nueva aprobacién provisional, cuya
competencia corresponde al Pleno Municipal, que debera adoptar acuerdo por mayoria absoluta
de sus miembros; de resultar aprobada provisionalmente, el expediente completo derivado de Ja
instruccion municipal se remitira a la Comunidad de Madrid a los efectos de su informe por Ia
Comision de Urbanismo y posterior aprobacion definitiva, si procede, por parte del Consejo de
Gobierno; todo ello de conformidad con lo dispuesto en los art. 57 y ss. de la Ley 9/2001, de 17
de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (art.
123).
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Por (ltimo, se advierte que previo sometimiento al Pleno Municipal, el presente expediente
debera ser informado por la Secretaria General de conformidad con lo establecido en el art.
173.1.b del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades

VRN

. focales.

£

.'% Torrejon de Ardoz,

£ Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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Rel: 10/819593.9/24

Direccién General de Urbanismo
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad

de Madrid
—_— Reur: 104788
— Ref.: 10/754621.9/24
—_— Fecha de solicitud: 05 de septiembre de 2024
—_ Expdte: 10-3266-00049.6/2023
Promotor: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
Iniciativa: Publica
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z.
§§é ASUNTO: Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz en el
é'&&_ ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4.
583
€23
82 %
g N o
oé%a’ Visto el informe técnico-juridico emitido, en fecha 24 de septiembre de 2024, de forma conjunta por el
2 §'§§ Area de Planeamiento 2 y por el Area de Tramitacion y Resolucion de Procedimientos, de acuerdo con
a‘g&';l el mismo, y con arreglo a la Propuesta de Resolucién, de fecha 25 de septiembre de 2024, elevada a
ﬁzgg esta Direccion General por el Subdirector General de Normativa y Régimen Juridico Urbanistico, de
ggfﬁ acuerdo con lo establecido en el articulo 4.2.i) del Decreto 235/2023, de 6 de septiembre, del Consejo
gﬁ S de Gobierno, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente,
I8 2 Agricultura e Interior (BOCM de 7 de septiembre de 2023) ,
ARRZ
we S
8820 RESUELVO

PRIMERO. Requerir al Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz para que proceda a subsanar el
expediente de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrején de Ardoz en
el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4, en los términos expuestos en el citado
informe, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

MADRID,C:

MADRID,0U:

MADRID,ST:

SEGUNDO. Notificar la Resolucién al Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz sefialando que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 63.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, el plazo para resolver
el expediente comenzard a computarse desde el ingreso del expediente completo.

ES,L=|
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el

ARANDA PLAZA - 51425379R,SERIALNUMBER:

AYTO. TORREJON DE ARDOZ,L=TORREJON DE ARDOZ,ST:

Q i)

@25
g,-l ‘;’-5 TERCERO. Indicar que la Resolucion que se dicta no agota la via administrativa por tratarse de acto de
gg% tramite por lo que, contra la misma, no procede interponer recurso alguno sin perjuicio de lo dispuesto
g2g en el articulo 112.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
o4 Administraciones Publicas.
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§§ 5 LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO

ye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

ME:

Firmado digitalmente por: SARA EMMA ARANDA PLAZA - ***2537%*
Fecha: 2024.09.27 09:33

L01281489,0

VATES-A82743287,0:

AB2743287,2.5.4.97=

SELLO ELECTRONICO,0U!

SARA EMMA ARANDA PLAZA - 51425379R,GIVENNA!

P2814800E,0U

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,0:

VATES-S7800001E,0U=

4510916 NWJQN-6JAZ5-VSXLQ 13BEF09308519C6CAES6B7747F534AD4E05C4296 El documento inclu

CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016,SERIALNUMBER:

hitps://sede.aylo-torrejon.es Firmado por : 1. CN
DE TORREJON DE ARDOZ,SERIALNUMBER:

PUBLICO,2.5.4.97:



DOCULENTC IPENTIFICADORES

RE
Numero de la anotacién: 42432, Fecha de entrada: 30/09/2024 8:47:00, Ntiimero de Anotacidn
H o " BANI. 1 ’
REousne T ECBRAL-URSANIZME de Salida: 30564, Fecha de Salida: 17/10/2024 10:21:00

FIRMAS ESTAL

o3t oS A

INCLUYE FIRMA EXTERNA
Cédigo para validacion: U193X-NN5LJ-SQMO1
Fecha de emision: 21 de Octubre de 2024 a las 10:32:40

Péagina1de 5

Ref: [0/809194.9/24

Direccién General de Urbanismo
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

N° EXP. ATLANTIX: 10-3266-00049.6/2023

REUR: 104788

N° Ref.: 10/754621.9/24
Fecha entrada: 05/09/2024
Entrada AP2: 06/09/2024

REUR relacionado: 104483; Ref.: 10/570769.9/24 de 27/06/2024
103119; Ref.: 10/890553.9/23 de 14/09/2023
101376; Ref.: 10/838248.9/2 de 2/11/2022
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7 REMITENTE: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
g ASUNTO: Aprobacion definitiva de la MPG en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los
Girasoles" Parcela TC4
SOLICITANTE: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

EDUARDO,SURNAME:

Con fecha 5/09/2024 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz a la remision de
documentacion relativa a la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en el ambito
del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles" Parcela TC4. La documentacion es recibida en el Area de
Planeamiento 2 (AP-2) el 6/09/2024.

AMAYA ELENA SANZ GONZALEZ -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO

AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS -

see current address at https://www.camerfirma.com/address,OU
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Direccion General de Urbanismo
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de 1999 se aprueba definitivamente la
Revision del Plan General (denominado PG en el presente Informe Técnico) estableciendo, no
obstante, condiciones suspensivas derivadas de los informes sectoriales y aplazando su aprobacion
definitiva en algunos ambitos y determinaciones (BOCM de fecha 12 de julio de 1999).

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 1 de marzo de 2001, se dan por cumplidas las
condiciones suspensivas sefialadas en el Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de
1999 asi como la aprobacién definitiva de los &mbitos aplazados al haberse subsanado las deficiencias
detectadas (BOCM de fecha 16 de marzo de 2001).
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Con fecha 6 de diciembre de 2001 se publican en el BOCM las Normas Urbanisticas del Texto
Refundido de la Revision del Plan General de Torrejon de Ardoz.

EMPLEADO

see current address at hitps//www.camerfirma.com/address,OU:

EDUARDO,SURNAME

INFORME TECNICO-JURIDICO

AMAYA ELENA SANZ GONZALEZ -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO

AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS -

IDCES-10852357Z,T:

1.CN:

ANTECEDENTES

Resolucién de Requerimiento de fecha 05/12/2023 de la Direccién General de Urbanismo relativa
a la MPG en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4; aprobado
provisionalmente.

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion

Con fecha 14/09/2023 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz a la remision de
expediente administrativo y documento de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana en el ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4; aprobado provisionaimente
por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 11/09/2023.

EDUARDO SORIA ROMERO - 50976381D,GIVENNAME:

MADRID,OU:
VATES-S7800001E,0U

ion puede
LLAMAZARES DIEZ - 10852357Z.SERIALNUMBER:

MADRID,ST:
:1.CN

Desde el AP-2 se realiza Informe Técnico-Urbanistico de fecha 15/11/2023 poniendo de manifiesto la
no procedencia de aprobacién definitiva en tanto no se hayan subsanado una serie de cuestiones.

ES,L:
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el . :

Con fecha 23/11/2023 el Area de Tramitacion y Resolucién de Procedimientos emite Informe Juridico
sefialando una serie de puntos a subsanar en el expediente.

te el codigo de
=ES (C

MARIA CARMEN, SURNAME:
EMPLEADO PUBLICO,2.5.4.97:

see current address al https://iwww.camerfirma.com/address,OU

Con fecha 05/12/2023 se resuelve por parte de la Direccion General de Urbanismo requerir al
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz para que proceda a subsanar, justificar y/o completar el expediente
en los términos expuestos en los informes técnico y juridico.

COMUNIDAD DE MADRID,C:

IDCES-034632638,T:

Resolucién de Requerimiento de fecha 16/08/2024 de la Direccion General de Urbanismo relativa
a la MPG en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4; aprobado
provisionalmente.

MADRID,0U
-AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el.

VATES-AB2743287,0=AC CAMERFIRMA S.A.,.CN:

MADRID,ST:

Con fecha 27/06/2024 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz a la remision de
expediente administrativo y documento de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana en el ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles" Parcela TC4; aprobado provisionalmente
por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 18/06/2024.

ES (C=ES,L
AC CAMERFIRMA S.A. CN

-AB2743287,2.5.4.97
SANZ GONZALEZ - 03463263S,SERIALNUMBER:

Desde el AP-2 se realiza Informe Técnico-Urbanistico de fecha 06/08/2024 poniendo de manifiesto la
no procedencia de aprobacion definitiva en tanto no se hayan subsanado una serie de cuestiones.

MARIA CARMEN LLAMAZARES DIEZ - 10852357Z,GIVENNAME:

Con fecha 13/08/2024 el Area de Tramitacién y Resolucién de Procedimientos emite Informe Juridico
sefialando que: ...deberan subsanarse los defectos y deficiencias observados en la documentacion
presentada por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en los términos sefalados en el informe técnico
de fecha 06 de agosto de 2024 y en el presente informe....

COMUNIDAD DE MADRID,C:

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO.O:
AB2743287,2.5.4.97=VATES-AB2743287,0:

AMAYA ELENA,SURNAME:

ITJ APROBACION DEFINITIVA MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES”
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ

VATES-S7800001E,0U;

COMUNIDAD DE MADRID,O:

D e ¢
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]
— Direccién General de Urbanismo
— CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
—_— Comunidad
— de Madrid
— Con fecha 16/08/2024 se resuelve por parte de la Direccion General de Urbanismo requerir al
— Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz para que proceda a subsanar el expediente de la MPG en los
i términos expuestos en los citados informes.
] INFORME A LAS MODIFICACIONES PRESENTADAS EN EL DOCUMENTO TECNICO
_— PRESENTADO POR EL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ EL 5/09/2024
Segun se indicaba en el apartado de Conclusiones del informe Técnico-Urbanistico a la aprobacion
/-3 < eIt .
§ z definitiva de la MPG de fecha 6/08/2024:
3 (o]
g @ (-)
5 %m g No obstante, segtn ha quedado reflejado en el cuerpo del presente informe, no procede la aprobacion
& 3 2 é definitiva del documento en tanto no se hayan subsanado las siguientes cuestiones:
894z 3 ¢ Taly como se ha expuesto en el apartado 4.1. Procedimiento ambiental, del presente informe, no se [——
83 L9090 2 Y s : P —_—
EJE99 8 ha recogido en el cuerpo normativo de la MPG la obligacién de incorporar vallado de la zona verde =
=g B N g o . P .
8 % E g L que impida el paso a usuarios en el periodo nocturno. En la ordenanza de aplicacién de la zona verde
g';‘. ﬁ;ﬁéa incluida en la MPG; se indica que toda la zona verde debe tener un caracter no estancial, lo que
35 E Dwe resulta contradictorio con otros apartados del documento técnico en los que consta que se instalara
o™ o w=s . P ‘ . q .
;g Eggzg una valla para el cierre de la zona verde en periodo nocturno. Si el Ayuntamiento de Torrejon de
53 ;33 §§ Ardoz estima convertir toda la zona verde en no estancial (y no sélo la franja de proteccion de 240,92
su éiz‘lggg m?s) deberd, por un lado, justificar esta ordenacion y el cumplimiento de las cesiones minimas
8 é‘-‘ = x5 legalmente establecidas y, por otro, solicitar un nuevo IAE en relacién a esta cuestion.
o2 : . : ; i
BHET gt e No se ha localizado en el cuerpo normativo de la MPG referencia a las observaciones incluidas en el
g30°8=8 Informe del Ministerio de Defensa de fecha 31/01/2024. Las mencionadas observaciones deberén
ESfa0E" e = ;
=335E g9 incluirse expresamente en la documentacién normativa de la MPG.
g S xdy
SHEpHZS
] @ o< .y . .z . . . .
8N gééS% En relacién a la obligacién de incorporar vallado de la zona verde que impida su uso en periodo
§§ §§§Eg nocturno, se considera suficientemente justificado con las siguientes modificaciones incluidas en el
e 01 el o
5832840 documento presentado:
8Os P . o ; ;
N EE g e Apartado Ill.2.1 Determinaciones para el cumplimiento de la legislacion ambiental vigente
§E§§g 3 dentro de las Determinaciones normativas de la MPG; se incluye en las Medidas de proteccion
?ﬁég&% % contra el ruido, en la fase de explotacién, se incluye la siguiente prescripcion:
5&9‘%'&, < El promotor instalaré un vallado con puerta en la zona verde, que sera cerrada en periodo
gS8EsE nocturno para que ningun usuario soporte el impacto actstico producido en dicho periodo.
E é Lxro O p g 3 P P P p
'§,ﬁ§g & e Apartado 1ll.2.3 Ordenanzas de aplicacién de la documentacién normativa de al MPG; dentro
§<§<$ 93 8 de la Ordenanza ZU-V se incorpora un nuevo apartado 19.5 Determinaciones sobre el impacto
§'§ oFz Lg acustico en el que se indica:

SZY :_.l% 52 La franja de 8m de anchura colindante con la avenida de La Constitucién, que supone 240,92m?s
2=257 g de los 800m?s del total de la zona verde del &mbito TC4, no podra tener carécter estancial, dado
a b il P ; . ) L
§ S % n;uEI 33 que se superan los limites acusticos en periodo diurno establecidos por la Ordenanza Municipal y
f,f;‘é o EE el Real Decreto 1513/2005 de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de 17 de

g28ug iz noviembre del ruido.

2y g 3889 De igual forma, en una franja de anchura mayor a la indicada en el péarrafo anterior, la afeccion

§§§%§; ég acustica en la zona verde en el periodo nocturno es superior a los limites establecidos por la

EWzougE legislacion vigente, razén por la cual el promotor esta obligado a instalar un vallado con puerta,

%Eggi%é que sera cerrada en periodo nocturno para que ningin usuario soporte el impacto actistico

25 g5 %_, 2 producido en dicho periodo.
F52200
8Laz03F s ; oz ; . N
zu é m% En relacién a la inclusion en el cuerpo normativo de la MPG de las observaciones incluidas en el
BeSEE< f 101/

SuoFns< Informe del Ministerio de Defensa de fecha 31/01/2024; se consideran incorporadas en el documento

oag~onn o . h ) e g

2@ o S8as resentado donde se han realizado las siguientes modificaciones:

9 &J % nOuwE p g

cluNgln e Apartado 1.2.7 Afecciones Aeronauticas, dentro de la Memoria informativa de la MPG:

S é wh 9> P . & . S .

52088 ﬂl‘é‘ o Se incorpora dentro del apartado de Normativa aplicable y criterios de referencia, el RD

w L; . . £ .z

ﬁg‘g SNgs 120/2019 correspondiente a las servidumbres de la Base Aérea de Torrejon de Ardoz.

ya . Sy . -

a4 E ;E 5% o Dentro del apartado de Afecciones sobre el territorio, se incorporan las afecciones

ECEREDS roducidas por la Base Aérea.

a9HZ%0wg N i ) . Lo

ag5220% e Apartado IIl.2.2 Determinaciones derivadas de las Afecciones Aeronduticas, dentro de la

EEEEIN p N .

Bs3ziog Memoria normativa de la MPG:

50330 o Se incorporan las afecciones aeronduticas producidas por la Base Aérea de Torrejon
koS EE " : J
THRESS de Ardoz, haciendo referencia al Real Decreto 120/2019 de 1 de marzo, que las regula.
33'2335 Asimismo, se incorporan en este apartado las determinaciones recogidas en el informe
E‘g%&%‘:{ del Ministerio de Defensa relativas a la necesidad de informe favorable del Ministerio

BeBriss

A
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Direccion General de Urbanismo
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Comunidad
de Madrid

de Defensa (DIGENIN) para la ejecucion de cualquier construccion, instalacion o
plantacion.

o Apartado XIIl.3 Planos dentro del apartado normativo Xlll Documentos del Plan General
originales y modificados como consecuencia de la incorporacién a su documentacion del Plan
Especial “Los Girasoles” y de sus modificaciones incluida la que es objeto este documento, de
la MPG.

o Seincorpora un plano de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Bajaras y de la
Base Aérea.

AC
=SORIA

AMAYA ELENA SANZ GONZALEZ -

Ahora bien, procede sefialar que los cambios incorporados al documento técnico de MPG presentado
por el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz con fecha 05 de septiembre 2024 deben ser sometidos
nuevamente, con los requisitos y formalidades previstos en los articulos 122.5. letra e). 2°. y 123 de Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, a la aprobacién del Pleno de la
Corporacion, por ser el érgano competente para la aprobacion provisional antes de su remision a la
Comunidad de Madrid a fin de ser acordada, si procede, la aprobacion definitiva.

EDUARDO,SURNAME:

Ademas, tanto el documento técnico completo que haya sido objeto de modificacion como las
actuaciones administrativas que conlleve la ejecucion del tramite a realizar por la Corporacion
Municipal y al que se ha hecho referencia en el parrafo anterior, por formar parte del procedimiento
administrativo de aprobacion de la MPG, deben ser igualmente agregados al expediente electronico
formado en archivo formato pdf por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz y que en este caso ha
denominado como “EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO FIRMADO".

IDCES-10852357Z, T=EMPLEADO

see current address at https/www.camerfirma.com/address,OU:

1.CN:

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO

AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS -

PROCEDIMIENTO

El articulo 62 de la LSCM, en referencia al procedimiento para la aprobacion definitiva de los Planes de
Ordenacion Urbanistica, sefiala al respecto:

EDUARDO SORIA ROMERO - 50976381D.GIVENNAME:

MADRID,0U

VATES-S7800001E,0U

“1. Ultimada la tramitacién previa precisa para la aprobacion definitiva, deberé examinarse con caracter
previo la integridad y correccién tanto del proyecto de Plan o de su modificacion o revisién, como del
expediente y de las actuaciones administrativas realizadas.

LLAMAZARES DIEZ - 108523572, SERIALNUMBER
1.CN:

MADRID,ST:

ES.L
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el. :

De apreciarse la omisién o defectuosa celebracion de algun trémite o la existencia de alguna
deficiencia en el contenido sustantivo o la documentacion del proyecto de Plan o de su modificacion o
revision, el Alcalde, si la aprobacion definitiva corresponde al Municipio, o, en otro caso, la Consejeria
competente en materia de ordenacion urbanistica deberén ordenar o, en su caso, requerir la
subsanacién de los defectos o las deficiencias observadas, fijando o concediendo plazo al efecto. La
orden o el requerimiento suspenderén, hasta su cumplimiento efectivo, el plazo legal para la resolucion
sobre la aprobacion definitiva”.

ES (C=!

EMPLEADO PUBLICO,2.5.4.97:

see current address at https://www.camerfirma.com/address,OU

MARIA CARMEN,SURNAME:

AC CAMERFIRMA S.A.,.CN

COMUNIDAD DE MADRID,C:

IDCES-03463263S,T:

En este sentido creemos conveniente recordar la Sentencia del Tribunal Supremo 2971/2011, de fecha
19 de mayo, N° de Recurso: 5355/2007, que sefiala al respecto: “Por nuestra parte, desde la sentencia
de este Tribunal Supremo de 13 de julio de 1990 la jurisprudencia viene declarando de forma sostenida
que el control sobre la potestad de planeamiento de los Ayuntamientos que puede realizar la
Administraciéon autonémica con ocasion de los acuerdo de aprobacién definitiva debe respetar la
autonomia municipal (articulo 140 de la Constitucion y articulo 25.2.d/ de la Ley 7/19885, de 2 de abril,
de Bases de Régimen Local ), sin inmiscuirse, en principio, en los elementos discrecionales de interés
local, como es la propia eleccion del modelo de ciudad. Asi las cosas, la fiscalizacion por parte de la
Administracién autonémica ha de recaer sobre los elementos reglados del plan (documentos
preceptivos, procedimiento establecido, estandares de dotaciones, limites de edificabilidad, etc.); y
sobre aquellos aspectos discrecionales que tengan incidencia supramunicipal. Si bien, como senala la
sentencia de 26 de junio de 2008 (casacion 4610 / 2004), la Administracién autonémica también
ostenta la potestad de <<...control tendente a evitar la lesién al principio de interdiccion de la
arbitrariedad de los poderes publicos, ex articulo 9.3 Constitucidn Espafiola>>. En esta misma linea, la
sentencia de esta Sala de 4 de abril de 2003 (casacién 8798 / 1999 ), cuya doctrina ha sido luego
reiterada en sentencia de 17 de febrero de 2009 (casacion 10410 / 2004 ), viene a sefialar que
<<...entre aquellos elementos reglados, susceptibles de ser revisados por la Comunidad Autonoma en
el acuerdo de aprobacion definitiva se encuentran todos aquéllos que, aunque no se resuelvan con la

MADRID,0U
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el.:

AB2743287,2.5.4.97=VATES-A82743287,0
=ES (C=ES,L=MADRID,ST

MARIA CARMEN LLAMAZARES DIEZ - 10852357Z,GIVENNAME:

SANZ GONZALEZ - 03463263S,SERIALNUMBER:

COMUNIDAD DE MADRID,C:

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,O:
AB2743287,2.5.4.97=VATES-A82743287,0=AC CAMERFIRMA S.A..CN

AMAYA ELENA,SURNAME:

ITJ APROBACION DEFINITIVA MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES"
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ

VATES-S7800001E,0U

COMUNIDAD DE MADRID,O:
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Direccién General de Urbanismo
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

simple aplicacién de una norma a la situacién de hecho contemplada, sirven para dotar de légica y
coherencia interna al plan, pues respecto de ellos no cabe hablar de que el Ayuntamiento disponga de
potestades discrecionales>>.

Por su parte, el articulo 63 de la LSCM, que lleva por titulo, Plazos maximos para las aprobaciones de
los Planes y sentido del silencio administrativo, dice:

“1. La aprobacién definitiva de los Planes Generales y de los Planes de Sectorizacién, asi como de sus
modificaciones y revisiones, deberd resolverse en el plazo de cuatro meses a contar desde que el
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@

firmados en la di

de los

N % Municipio interesado presente el expediente completo, comprensivo del proyecto de Plan y las
2 . . P .z .. . . .
003 § actuaciones practicadas en el procedimiento de aprobacién municipal, en el registro de la Consejeria
[a 34 . - o ge
5889 2 competente en materia de ordenacién urbanistica.
§§§§ g 2. El mero transcurso del plazo fijado en el nimero anterior sin notificacion de acuerdo expreso alguno
< . . I g o . P . o .
‘n‘,_n’s_gg 3 determinaré la aprobacién definitiva, por silencio administrativo positivo, del correspondiente Plan
i © .. ‘s o s o g sy g . . . P
Egﬁg - General o Plan de Sectorizacién de iniciativa ptblica, en los mismos términos de la provisional
§8%9 ; municipal. La eficacia de la aprobacién definitiva por silencio administrativo, que sélo podra hacerse
= = e . S ) - .. z
882237 valer por el Municipio interesado, quedard condicionada a su publicacion por éste en la forma
EHEE ; plo
w g ig g determinada por esta Ley."
oxows8
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23232
22323
§502°%
(23 w & . . .
BRE % En cuanto a la competencia, el Decreto 235/2023, de 6 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el
§ 62z que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, en
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5 @32 su articulo 4.2, letra i) atribuye a la Direccion General de Urbanismo la competencia para “La
@ w n .z s .z . .
Sris2 reparacion, redaccion ropuesta de resolucion de los instrumentos de planeamiento general y de
23,89 P s s . . . ; s
20884 desarrollo cuya iniciativa corresponda a la Comunidad de Madrid, asi como la tramitacion y propuesta
rosSR e . . e e e g % 7 o
Nztaog de resolucion de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo de iniciativa municipal”.
a =z w E
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EELT a3 CONCLUSION
§Q<ﬁ§9
OS¢«
SXre o-;
S828Es P i i i iteri
{ or todo lo anteriormente expuesto, se informa que, salvo mejor criterio fundado en derecho, para
e o e ; g g g
‘éﬁgggg proceder a la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana
< s . . H "
zhed%, de Torrejon de Ardoz en el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4, el
BuzQZEs Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz debera someter los cambios incluidos en el documento técnico
ZWOQ 59 Yy z d s A . . .
G0<8 0l de modificaciéon puntual presentado en la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior con
E ohg o0 : 4 i, oedS ; desogs .
3233383 fecha 05 de septiembre de 2024 a la tramitacién indicada, asi como efectuar el resto de indicaciones
@ -~ . . 73
gggiga sefialadas en el presente informe, todo ello de acuerdo con lo previsto en el articulo 62 de la Ley
sBug 55 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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En relacion con la Modificacion del PGOU en el ambito del PERI de la UE.DB.22 “Los
Girasoles” parcela TC.4, este técnico que suscribe tiene a bien informar:

&
[
EH

Que por acuerdo plenario de fecha 19 de junio de 2024 se aprobé provisionalmente por
segunda vez la Modificacién Puntual del PGOU en la parcela TC.4 dentro del ambito de “Los
Girasoles” UE.DB.22.

firmados en la di

Que se remite documento a la D.G. Urbanismo de la Modificacion del PGOU en el
ambito del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles” parcela TC.4 incluyendo los cambios
requeridos por el de Planificacion y Gestion de Residuos, para su aprobacion definitiva con
referencia 10/570769.9/24 en fecha 27 de junio de 2024.

Que habiéndose remitido la Modificacion del PGOU en el ambito del PER! de la
UE.DB.22 “Los Girasoles" parcela TC.4 para aprobaci6n definitiva, se recibe por parte de la
Direccion General de Urbanismo informe con fecha 19 de agosto de 2024 y numero de
anotacién 37068.

Que se recogen en el documento presentado para su aprobacion definitiva, los cambios
requeridos por parte de la Direccion General de Urbanismo relativos al documento aprobado
provisionalmente por acuerdo plenario con fecha 19 de junio de 2024.

ptiembre de 2024 con certificado de Carlos Valcarcel Camacho.

ficacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los d

Que los cambios producidos en el documento remitido como consecuencia de los
informes de la Direccion General de Urbanismo son los siguientes:

* Apartado 11.2.7 "Afecciones Aeronauticas” (pg. 29 a 32)

- En el apartado 1 "Normativa aplicable y criterios de referencia”, se incluye mencién
al RD 120/2019 correspondiente a las servidumbres de la Base Aérea.

- En el apartado 2 “Afecciones sobre el territorio":

i) Se incorporan las afecciones aeronauticas producidas por la Base Aérea. dado
que no se habian tenido en cuenta.

ii) Se enumeran lodas las servidumbres que afectan al ambito, tanto las producidas
por la Base como por Barajas, incluyendo esquemas graficos de todas ellas, con
indicacién de las mas restrictivas.

esla FIRMADO. Mediante el cédigo de verif

iii) Se traslada la justificacién del cumplimiento al apartado [11.2.2 “Determinaciones
derivadas de las Afecciones Aeronauticas”

6E6B15C2 EI

* Apartado .2.1 “Determinaciones para el cumplimiento de la legislacion ambiental
vigente” (pg. 36)

- En la fase de explotacion, se incluye mencion a la instalacién, por parte del
promolor, del vallado con puerta en la zona verde, que serd cerrada en periodo
nocturno.

Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:51:14 del dia 4 de Se,

por URB

* Apartado [11.2.2 “Determinaciones derivadas de las Afecciones Aeronauticas” (pg. 41y
42)
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Se incorporan las afecciones aeronduticas producidas por la Base Aérea, dado que
no se habian tenido en cuenta.

— Se menciona el RD 120/2019 correspondiente a la Base Aérea y la normativa
correspondiente al aeropuerto de Barajas.

—
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- Se incorporan las determinaciones definidas en el Informe del Ministerio de Defensa
y se corrigen datos relativos al RD de aplicacion segn el informe de Aviacion Civil.

en la di
I

Se corrige el anélisis de las servidumbres mas restrictivas de ambos aeropuertos,
que resultan ligeramente inferiores a causa de la consideracion de las servidumbres
de la Base Aérea, incluyéndose esquemas graficos para cada una de ellas.

~ Se menciona la incorporaciéon al PGOU de los planos de servidumbres, que se
incluyen al final del apartado XIIl.3 “"planos” de los documentos originales y
modificados del PGOU.

ficado de Carlos Valcarcel Camacho.
ica de los di

« Apartado [11.2.3 “Ordenanzas de aplicacién. Ordenanza ZU-V" (pg. 58)

- Se incorpora un nuevo apartado 19.5 “Determinaciones sobre el impacto acustico”,
en el que se aclara la localizacion, la superficie y la causa por la que parte de la zona
verde no podra lener caracter estancial.

Se incorpora la obligacion del promotor de instalar un vallado con puerla para que
ninglin usuario soporte el impacto acstico producido en periodo nocturno.

« Apartado VIII.2 “Medidas de proteccion contra el ruido” (pg. 77)
Este apartado esta de referido de igual forma que el 111.2.1

- En la fase de explotacion, se incluye mencion a la instalacién, por parte del
promotor, del vallado con puerta en la zona verde, que sera cerrada en periodo
nocturno.

« Apartado XII1.3 Planos” de los documentos originales y modificados del PGOU (pg. 97
y 162)

Se incorpora un nuevo plano al PGOU, de Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Barajas y de la Base Aérea.

4 FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma el

« Apartado XV.6.3 “Planos” del Resumen Ejecutivo (pg. 175)

— Se incorpora la mencién al nuevo plano de Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Barajas y de la Base Aérea.

Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:51:14 del dia 4 de Septiembre de 2024 con certi

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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Direccion General de Urbanismo
== CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
—— AGRICULTURA E INTERIOR
_— Comunidad
de Madrid
—_— Reur: 104483
— Ref.: 10/570769.9/24
Fecha de solicitud: 27 de junio de 2024
Expdte: 10-3266-00049.6/2023
o Promotor: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
5 & Iniciativa: Publica
: .2
i35,
g 553
s §§u§ ASUNTO: Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz en el
s Eu‘}&_ ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TCA4.
£ 333
E8ig
e g89 .
goéga Visto el informe técnico emitido, en fecha 06 de agosto de 2024, por el Area de Planeamiento 2 y el
gg g'g‘g informe juridico emitido, en fecha 13 de agosto de 2024, por el Area de Tramitacién y Resolucién de
ST E5Y Procedimientos, de acuerdo con los mismos, y con arreglo a la Propuesta de Resolucion, de fecha 16
o= ; =] 5 4 .
SWEZS de agosto de 2024, elevada a esta Direccion General por el Subdirector General de Urbanismo y el
SEB 8 s § . .
38E-% Subdirector General de Normativa y Régimen Juridico Urbanistico, de acuerdo con lo establecido en el
§§§T;§ articulo 4.2.i) del Decreto 235/2023, de 6 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se
25820 establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior (BOCM de
10 o I g
E4Es 7 de septiembre de 2023) ,
s5ieg
TEaRS RESUELVO
S ol S
52538
gggé% PRIMERO. Requerir al Ayuntamiento de Torrejéon de Ardoz para que proceda a subsanar el
gﬁé ’g"ﬁ expediente de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrején de Ardoz en
ggggg el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4, en los términos expuestos en los
§§2§E citados informes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
‘g’%jggg del Suelo de la Comunidad de Madrid.
A
ggg%g SEGUNDO. Notificar la Resolucion al Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz sefialando que, de
E%é%’i conformidad con lo dispuesto en el articulo 63.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, el plazo para resolver
gé 2N el expediente comenzara a computarse desde el ingreso del expediente completo.
go0b<8
90 5nk
i % éé TERCERO. Indicar que la Resolucion que se dicta no agota la via administrativa por tratarse de acto de
LwgX
233 tramite por lo que, contra la misma, no procede interponer recurso alguno sin perjuicio de lo dispuesto
k-] % wks i pp . .
§gg§§ en el articulo 112.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
§289¢9 Administraciones Publicas.
£<z%s
°338F
s0583
3;32% LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO
§53§§ (P.S. Mediante Orden 2685/2024, de fecha 19 de julio,
£33 i3 del Consejero de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)
23 £3 EL SUBDIRECTOR GENERAL DE NORMATIVA
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Eoé #E. Visto el informe técnico emitido, en fecha 06 de agosto de 2024, por el Area de Planeamiento 2 y el
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gﬁg sER expediente de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz en
553552 el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4, en los términos expuestos en los
§§g§8—‘.‘6 citados informes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
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104483
10/570769.9/24
27 de junio de 2024

10-3266-00049.6/2023
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz

Publica

ASUNTO: Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrején de Ardoz en el ambito del
PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4.

Ref: 10:707284.9/24

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
Direccién General de Urbanismo

Con fecha 14 de septiembre de 2023 y referencia nim. 10/890553.9/23 tuvo entrada en el Registro General de
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EDUARDO SORIA ROMERO - 50976381

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEAI

MARTIN HERNAN - 50425771L,SERIALNUMBER:

MADRID,0OU:

JULIA,SURNAME:

ES L=MADRID,ST:

ES (C
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el .

la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, el expediente de Modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz en el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4
(en adelante MPGTC4), aprobada provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en
sesion plenaria de fecha 11 de septiembre de 2023, a los efectos de su aprobacion definitiva de conformidad
- con lo previsto en el articulo 57.e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en

El expediente municipal, de conformidad con lo previsto en el articulo 14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas (en adelante LPACAP), se remitié a
traves del tramite habilitado para la aprobacion de instrumentos de planeamiento referenciado como L58 en la
sede electronica de la Comunidad de Madrid, y estaba formado por los siguientes documentos: a) indice
Electronico; b) Expediente administrativo completo firmado; ¢) Documento completo Aprobacién Inicial
28/09/2022 Diligenciado y Firmado; d) Documento Aprobacién Provisional 11/09/2023 Diligencia y Firmado; e)
Certificado Pleno 11/09/2023 Aprobacion Provisional.

La documentacion remitida ha sido incorporada a la plataforma de Gestion de Procedimientos Administrativos
(Atlantix), junto con los documentos de solicitud vy justificantes de registro de entrada, con el numero de
expediente 10-3266-00049.6/2023, asi como en la base de datos de Gestion Documental de Urbanismo
(GDUR) de esta Direccién General de Urbanismo con el nimero de REUR 103119.

Con fecha 11 de diciembre de 2023 se notificé al Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz la Resolucion de la
Directora General de Urbanismo de fecha 05 de diciembre de 2023, en virtud de la cual se requeria a dicho
Ayuntamiento para que subsanase, justificase y completase el expediente en los términos expuestos en el
informe técnico evacuado en fecha 15 de noviembre de 2023 por el Area de Planeamiento 2 y por el Area de
Tramitacién y Resoluciéon de Procedimientos en fecha 23 de noviembre de 2023, de conformidad con lo
establecido en el articulo 62.1 de la LSCM.

Con fecha 27 de junio de 2024 y referencia nim. 10/570769.9/24, entra en el Registro General de la Consejeria
de Medio Ambiente, Agricultura e Interior remitido por el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, a través del
formulario habilitado en la sede electronica de la Comunidad de Madrid para la aprobacién definitiva de planes
de ordenacion, el expediente administrativo y documento de Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana en el dmbito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4, fechado en abril de
2024, para su aprobacién definitiva por el érgano competente conforme a lo dispuesto en el articulo 57 de la

@ esy
1975040781828200

Posteriormente, se envia por el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz con destino a la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior, a través de la Oficina de Registro Virtual de Entidades Locales (ORVE), oficio
firmado por el Sr. Alcalde de dicha localidad al que se adjunta certificado municipal sobre el acuerdo plenario
adoptado en sesion celebrada el 19 de junio de 2024, relativo a segunda aprobacion provisional del documento
de Modificacion Puntual del PGOU en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4.

Los documentos de los que consta el expediente remitido por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz son aquellos
relacionados en el indice electrénico que forma parte del mismo, incorporandose para cada uno de ellos un

4403849 8B4YS-PANWA-KHT53 EC42C6CF385C777BCODBC224D27427CC6C554F42 El dacum

CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016,SERIALNUMBER:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. CN
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURAE INTERIOR
Direccién General de Urbanismo

Comunidad
de Madrid

Codigo Seguro de Verificacion a efectos de comprobar su autenticidad e integridad en el enlace:
https://sede.ayto-torrejon.es/portal/verificarDocumentos.do

La documentacién remitida se incorporé a la Base de Datos Gestion Documental de Urbanismo (GDUR), de
esta Direccion General de Urbanismo con el n° de Reur 104483.

Hacer constar que con fecha 22 de diciembre de 2022 se publicé en el BOCM n°304 la Ley 11/2022, de 21 de
diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacién de la
Administracion de la Comunidad de Madrid; y si bien su articulo 5 modifica determinados preceptos de la LSCM,
los mismos no resultan de aplicacién al presente expediente de conformidad con su Disposicion Transitoria
Tercera "Conservacion de instrumentos urbanisticos”, que establece que: “"Aquellas modificaciones de
instrumentos de planeamiento general no adaptados a esta Ley, que, a su entrada en vigor, estuvieran
aprobadas inicialmente, continuaréan la tramitacién conforme a la legislacion vigente en el momento de dicha
aprobacion inicial'.
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,0:

La presente Modificacion Puntual fue aprobada inicialmente el 28 de septiembre de 2022 (BOCM de
28/10/2022), por lo que en aplicacién de la Disposicion Transitoria Tercera trascrita mas arriba se tramita
conforme a las determinaciones establecidas porla LSCM, en su version anterior a la Ley de Medidas Urgentes,
y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU).
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INFORME JURIDICO
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MADRID,OU

l. INICIATIVA.

Se trata de una Modificacion de Plan General de Ordenacion Urbana (en adelante MPG) de iniciativa publica,
cuyo documento de alteracién de la ordenacion urbanistica vigente objeto de este informe ha sido redactado
por “Disefio, Arquitectura y Planeamiento, S.A.P. (DIAPLANY", bajo la direccion y coordinacion del Arquitecto
Urbanista Carlos Sanchez-Casas Padilla, a instancias como promotora-propietaria de terreno de la mercantil
“VYNCON CONTRATISTAS S.L".
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SORIA ROMERO - 50976381D,SERIALNUMBER

Il. PLANEAMIENTO VIGENTE.

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de 1999 se aprueba definitivamente la Revision
del Plan General de Torrejon de Ardoz estableciendo, no obstante, condiciones suspensivas derivadas de los
informes sectoriales y aplazando su aprobacion definitiva en algunos dambitos y determinaciones (BOCM de
fecha 12 de julio de 1999).
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ SERIALNUMBER:

EDUARDO,SURNAME:
COMUNIDAD DE MADRID,C:

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 1 de marzo de 2001, se dan por cumplidas las condiciones
suspensivas sefialadas en el Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de 1999, asi como la
aprobacion definitiva de los ambitos aplazados al haberse subsanado las deficiencias detectadas (BOCM de
fecha 16 de marzo de 2001).
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Con fecha 6 de diciembre de 2001 se publican en el BOCM las Normas Urbanisticas del Texto Refundido de la
Revisién del Plan General de Torrejon de Ardoz.
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Il AMBITO TERRITORIAL, CARACTERISTICAS Y ORDENACION ACTUAL DE LOS SUELOS.

Segun se contempla en la “Memoria" del documento técnico, el ambito de aplicacion de la MPG es la parcela
TC-4 de la antigua UE DB-22 “Los Girasoles" del Plan General de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (en adelante PG).
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Dicha parcela, seglin consta en la citada memoria de informacién, se localiza al sur del ambito de la UE-DB.22
“Los Girasoles”, situado en el casco urbano de Torrején de Ardoz junto a la Avenida de Ia Constitucién”, tal y
como se ilustra en la siguiente imagen:
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Su topografia es practicamente horizontal.
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Imagen obtenida de la Sede Electrénica del Catastro

Tal y como se recoge en el Tomo IV “Estudio de Caracterizacién de Suelos” del documento de
madificacion, “en el interior de la parcela, se han derribado las edificaciones y eliminado el arbolado. (...)
En el afio 1999 la parcela es utilizada como depésito de automéviles y al sur de la parcela aparece una
zona techada, esta actividad contintia hasta el afio 2004 donde la parcela aparece de nuevo vacia y se
distinguen dos zonas soladas, una al norte y otra al sur de la parcela. (....) Desde el afio 2004 no existen
indicios de ninguna actividad en la parcela objeto de estudio.

En la visita realizada al emplazamiento con fecha de junio de 2022 se ha comprobado la inexistencia de
actividad alguna y la presencia de las zonas soladas que han comenzado a ser colonizadas por la
vegetacion debido al desuso y abandono de la parcela.”

Por lo que respecta a la regulacion urbanistica, segiin se contiene en la “Memoria” de la MPG, “/a parcela
TC4 esté calificada con uso Terciario Comercial y de Ocio con condiciones de uso y edificacion requladas
por la Ordenanza ZU-T, (...) cuyas principales determinaciones son:

- Altura méxima 2 plantas, 7 m.
- Aprovechamiento: el indicado en la ficha de la unidad 2.000 uas.
- Edificabilidad: 2.500 m2c.
- Ocupacioén maxima 80% sobre rasante y 100% bajo rasante.
- Retranqueos- Retranqueo minimo a lindero posterior 3m.
- Uso global Terciario.
- Usos predominantes:
o Comercial (excepto C4 y C7 en grados 1°y 2°y C7 en grado 3°)
o Espectaculos
o Hostelero
o Oficinas”

v, OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y TIPO DE ACTUACION.

El objeto de la Modificacién Puntual es, segln se sefiala en el apartado 1.1 del Tomo | de la Memoria de
la Modificacion Puntual del Plan General, “/a recuperacién de la localizacién de los usos residencial y
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zona verde en la estructura urbana propuesta por la Modificacién del Plan General aprobada
definitivamente por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 10 de diciembre de 2001,
publicada en el BOCM n°1, de 2 de enero de 2002 y que fue modificada por el Plan Especial de Reforma
Interior en el @mbito del poligono “LOS GIRASOLES” UE-DB- 22. Aprobado por acuerdo de Pleno de 25
de octubre de 2002, publicado en el BOCM n°237 de 3 de diciembre de 2002.”, proponiendo en definitiva
un cambio de la ordenacién pormenorizada vigente, sin conllevar ni un aumento del aprovechamiento ni
de la edificabilidad asignada a la parcela TC4, y que se instrumentaliza a través de una actuacién de
dotacion.
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En cuanto al tipo de actuacién urbanistica y la situacion basica de los suelos afectados, la MPGTC4
sefiala en el apartado XV.4. de la memoria técnica que se trata de una Actuacién de Dotacion de las
contempladas en el articulo 7.2) b) del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana
aprobada por Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre, encontrandose la parcela en cuestién
en situacion basica de suelo urbanizado (seguin la definicion del articulo 21.3.a) del TRLSRU), tal y como
se indica en el informe emitido en fecha 06 de agosto de 2024 por el Area de Planeamiento 2 de la
Direccién General de Urbanismo (en adelante AP2).
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V. VALORACION TECNICA.

1. CN=JULIA MARTIN HERNAN -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,0:

Por parte del AP2 de la Direccién General de Urbanismo se ha emitido informe con fecha 06 de agosto
de 2024, en el cual, tras sefialar que se considera viable urbanisticamente la actuacion propuesta,
establece, también, que no procede la aprobacion del documento técnico de la modificacion del
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2 S% 2 §§ A continuacion, se pasa a valorar la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

gég ] en cumplimiento del requerimiento realizado mediante Resolucién de la Directora General de Urbanismo,
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5@32;% autonomica en materia de control, y en los términos que tiene declarada la doctrina jurisprudencial que

§%Eg§§ la circunscribe a cuestiones de legalidad y, dentro de las de oportunidad, sélo a aquellas que trascienden

éﬁ:% E <} los limites del respectivo Municipio por afectar a intereses supralocales. Todo ello a fin de acreditar que
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32553’2 VL.1. En relacion con el articulo 70.ter, apartado 3, de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las

oSOm W S . . P < y . . "

889533 Bases del Régimen Local, la exigencia de caracter documental prevista en el mismo se considera,

§§ S g2 ahora, suficientemente cumplida tras haber sido complementado el Anexo n° 7 con el literal - Fichas

o z de las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién del PERI de la UE-DB-22 “Los Girasoles”,

perteneciente al Tomo Ill del documento técnico de la MPGTC4, y que fue expuesto al publico general
en el tramite procedimental preceptivo, con la incorporacién de un Anexo n° 14, dentro del mismo
Tomo llI, con el literal - Escritura de compraventa - que incluye nota simple registral, lo que permite,
ademas, dejar asi constatada la titularidad dominical sobre el inmueble al que se refiere la
modificacién de planeamiento.

IDCES-50425771L,T:

VATES-AB2743287,0:
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VI.2. El expediente remitido por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en contestacién al ya citado
requerimiento de la Directora General de Urbanismo se ajusta a las previsiones contenidas en el
articulo 70.2 de la LPACAP y articulos concordantes de su desarrollo reglamentario a través del Real
Decreto 203/2021, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de actuacién y
funcionamiento del sector publico por medios electrénicos, de modo que queda acreditado que el
expediente se ha tramitado en formato electrénico.
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General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, al estar incluida dicha
parcela en las zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid-Barajas.

Ahora se incorporan dichos informes, emitidos ambos en sentido favorable por los organismos
citados, y con el detalle siguiente:

- Por parte del Ministerio de Defensa se emite informe en fecha 31 de enero de 2024, en el que, a lo
que aqui interesa, se sefiala que “...el Plan General de Ordenacién Urbanistica, debera incorporar
entre sus planos normativos, los planos de las Servidumbres Aeronduticas de la Base Aérea de
Torrején de Ardoz (Madrid), debiendo dejar constancia expresa de dicha normativa en su
documentacion...”.

AC

COMUNIDAD DE

AC CAMERFIRMA
101281489,0=AYTO. TORREJON DE

- Por la Direccion General de Aviacién Civil se emite con fecha 15 de marzo de 2024 informe favorable
“..en lo que a servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las construcciones,
instalaciones o plantaciones propuestas u objetos fijos o méviles (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de las infraestructuras viarias no vulneren las
servidumbres aeronauticas, sin perjuicio, en su caso, de las competencias del Ministerio de Defensa
en relacion con las servidumbres aeronduticas de aerédromos militares o instalaciones radioeléctricas
militares.”

JULIA MARTIN HERNAN -

EMPLEADO
CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,O:
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En este Gltimo se indica también que “...el planeamiento urbanistico debe incorporar entre sus planos
normativos, el plano de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suérez Madrid-
Barajas..."

la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web:
=IDCES-50976381D,T:

P2814800E,0U:

A nivel técnico se ha verificado por el AP2, en su informe de fecha 06 de agosto de 2024, el grado de
cumplimiento de las observaciones incluidas en ambos informes, sefialandose Unicamente al respecto
que "No se ha localizado en el cuerpo normativo de la MPG referencia a las observaciones incluidas
en el Informe del Ministerio de Defensa de fecha 31/01/2024. Las mencionadas observaciones
deberan incluirse expresamente en la documentacion normativa de la MPG", de modo que
consecuentemente con ello procede que por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz se
complete el documento técnico en el sentido indicado.
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SORIA ROMERO - 50976381D,SERIALNUMBER:

el codigo de

El articulo 62 de la LSCM, en referencia al procedimiento para la aprobacion definitiva de los Planes de
Ordenacion Urbanistica, sefiala al respecto:

AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016,SERIALNUMBER=AB2743287,2.5.4.97=VATES-A82743287,0

EMPLEADO PUBLICO,2.5.4.97:

“1. Ultimada la tramitacion previa precisa para la aprobacion definitiva, debera examinarse con caracter
previo la integridad y correccién tanto del proyecto de Plan o de su madificacion o revision, como del
expediente y de las actuaciones administrativas realizadas.

AC CAMERFIRMA S.A.,CN:

COMUNIDAD DE MADRID,C:

EDUARDO,SURNAME:
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ,SERIALNUMBER:

IDCES-50425771L,T:

De apreciarse la omision o defectuosa celebracion de algun tramite o la existencia de alguna deficiencia
en el contenido sustantivo o la documentacién del proyecto de Plan o de su modificacion o revision, el
Alcalde, si la aprobacion definitiva corresponde al Municipio, o, en otro caso, la Consejeria competente
en materia de ordenacion urbanistica deberan ordenar o, en su caso, requerir la subsanacién de los
defectos o las deficiencias observadas, fijiando o concediendo plazo al efecto. La orden o el requerimiento
suspenderan, hasta su cumplimiento efectivo, el plazo legal para la resolucién sobre la aprobacion
definitiva”.

VATES-AB2743287,0:

VATES-P2814800E,CN

AB2743287,2.5.4.97:

MARTIN HERNAN - 5042577 1L,SERIALNUMBER:
:1.2.54.97

En este sentido creemos conveniente recordar la Sentencia del Tribunal Supremo 2971/2011, de fecha
19 de mayo, N° de Recurso: 5355/2007, que sefiala al respecto: “Por nuestra parte, desde la sentencia
de este Tribunal Supremo de 13 de julio de 1990 la jurisprudencia viene declarando de forma sostenida
que el control sobre la potestad de planeamiento de los Ayuntamientos que puede realizar la

see current address at hitps://www.camerfirma.com/address,OU:

EDUARDO SORIA ROMERO - 50976381D,GIVENNAME:

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,0:
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
Direccién General de Urbanismo

Comunidad
de Madrid

como es la propia eleccién del modelo de ciudad. Asi las cosas, la fiscalizacion por parte de la
Administracion autonémica ha de recaer sobre los elementos reglados del plan (documentos preceptivos,
procedimiento establecido, esténdares de dotaciones, limites de edificabilidad, etc.); y sobre aquellos
aspectos discrecionales que tengan incidencia supramunicipal. Si bien, como sefiala la sentencia de 26
de junio de 2008 (casacion 4610 / 2004), la Administracion autonémica también ostenta la potestad de
<<...control tendente a evitar la lesion al principio de interdiccion de la arbitrariedad de los poderes
publicos, ex articulo 9.3 Constitucion Espariola>>. En esta misma linea, la sentencia de esta Sala de 4
de abril de 2003 (casacién 8798 / 1999 ), cuya doctrina ha sido luego reiterada en sentencia de 17 de
febrero de 2009 (casacion 10410 / 2004 ), viene a sefialar que <<...entre aquellos elementos reglados,
susceptibles de ser revisados por la Comunidad Auténoma en el acuerdo de aprobacion definitiva se
encuentran todos aquéllos que, aunque no se resuelvan con la simple aplicacién de una norma a la
situacion de hecho contemplada, sirven para dotar de légica y coherencia interna al plan, pues respecto
de ellos no cabe hablar de que el Ayuntamiento disponga de potestades discrecionales>>.

=AC
COMUNIDAD DE

AC CAMERFIRMA
AYTO. TORREJON DE

1.01281489,0

Por su parte, el articulo 63 de la LSCM, que lleva por titulo, Plazos méximos para las aprobaciones de
los Planes y sentido del silencio administrativo, dice:

JULIA MARTIN HERNAN -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,0:

“1. La aprobacién definitiva de los Planes Generales y de los Planes de Sectorizacién, asi como de sus
modificaciones y revisiones, debera resolverse en el plazo de cuatro meses a contar desde que el
Municipio interesado presente el expediente completo, comprensivo del proyecto de Plan y las
actuaciones practicadas en el procedimiento de aprobacion municipal, en el registro de la Consejeria
competente en materia de ordenacion urbanistica.

2. El mero transcurso del plazo fijado en el niimero anterior sin notificacién de acuerdo expreso alguno
determinara la aprobacién definitiva, por silencio administrativo positivo, del correspondiente Plan
General o Plan de Sectorizacion de iniciativa pablica, en los mismos términos de la provisional municipal.
La eficacia de la aprobacion definitiva por silencio administrativo, que sélo podra hacerse valer por el
Municipio interesado, quedaré condicionada a su publicacion por éste en la forma determinada por esta
Ley."

EMPLEADO
see current address al https://www.camerfirma.com/address, OU:

1.CN
SELLO ELECTRONICO,0U:

IDCES-50976381D,T:

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

,SERIALNUMBER=AB2743287,2.5.4.97=VATES-A82743287,0:

P2814800E,0U:

MADRID,0U!

76381D,SERIALNUMBER:

ion puede

VIIl. COMPETENCIA.

MADRID,ST:
VATES-S7800001E,0U

ES,L
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el. :

En cuanto a la competencia, el Decreto 235/2023; de 6 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, en su
articulo 4.2, letra i) atribuye a la Direccion General de Urbanismo la competencia para “La preparacion,
redaccion y propuesta de resolucion de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo cuya
iniciativa corresponda a la Comunidad de Madrid, asi como la tramitacién y propuesta de resolucién de
los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo de iniciativa municipal”.

ES (C=
,2.5.4.97

SORIA ROMERO - 509

el cadigo de

EMPLEADO PUBLICO
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016,
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ,SERIALNUMBER:

IX. CONCLUSION.

AC CAMERFIRMA S.A.,CN:

COMUNIDAD DE MADRID,C:

EDUARDO,SURNAME:

Por todo lo anteriormente expuesto, se informa que, salvo mejor criterio fundado en derecho, para
proceder a la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
de Torrejon de Ardoz en el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4, deberan
subsanarse los defectos y deficiencias observados en la documentacién presentada por el
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en los términos sefalados en el informe técnico de fecha 06 de
agosto de 2024 y en el presente informe, todo ello de acuerdo con lo previsto en el articulo 62 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

to no requiere firmas, N

IDCES-50425771L,T:

VATES-AB2743287,0:

VATES-P2814800E,CN:

Madrid, a la fecha de la firma
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e Subdireccion General de Urbanismo

] Direccién General de Urbanismo

— R CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

= Comunidad AGRICULTURA E INTERIOR

de Madrid

N° EXP. ATLANTIX: 10-3266-00049.6/2023

] REUR: 104483
— N° Ref.: 10/570769.9/24
— Fecha entrada: 27/06/2024
— Entrada AP2: 01/07/2024

REUR relacionado: 103119; Ref.: 10/890553.9/23 de 14/09/2023
101376; Ref.: 10/838248.9/2 de 2/11/2022

REMITENTE: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ASUNTO: Aprobacion definitiva de la MPG en el Ambito del PERI de la UEDB-22 "Los
Girasoles” Parcela TC4

SOLICITANTE: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

EMPLEADO

see current address at https://www.camerfirma,com/address,OU=AC

Con fecha 27/06/2024 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz a la remision de
expediente administrativo y documento de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana en el ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4 (en adelante MPG),
fechado en abril de 2024; aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el
18/06/2024La documentacion es recibida en esta Area de Planeamiento 2 (AP-2) el 1/07/2024.

1. CN=AMAYA ELENA SANZ GONZALEZ -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO

see current address at https:/iwww.camerfirma.com/address,OU=AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS -

|
|
|

IDCES-10852357Z,T:

-AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE

DOCUMENTACION APORTADA

127644 2636628542234978

Conforme a la Base de Datos de Gestion de Documentacién Urbanistica de la Comunidad de Madrid
(GDUR) se aporta la siguiente documentacion:

Wiy

VATES-P2814800E,CN:

MADRID,OU

AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el. :
VATES-S7800001E,0U

LLAMAZARES DIEZ - 10852357Z,SERIALNUMBER:
1.2.5.4.97

4403845 6WVN2-J6GBH-6HYAF 9540B534751E82825DEC190DBF 174E2FCB8AD132 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
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e Ardoz de consulta sobre viabilidad urbanistica de Modificacion de Plan Especial en la parcela TC-4
89 § T 5 . P
QU5 de la denominada UE DB-22 “Los Girasoles” (pg. 1) (REUR 97718).
Lamen e g
§§;§ a3 e 26/11/2021 Informe Técnico del AP2 de la SGU en el que se concluye que la figura adecuada para
piNgéy la trasformacion que se pretende es una MPG (pg. 3).
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IDCES-108523572,T:
1. CN:
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959).

la validez de la firma eleclrénica de los documentos firmados en la direccion web:
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el codigo de
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MARIA CARMEN,SURNAME:
-AC CAMERFIRMA S.A.,CN

-COMUNIDAD DE MADRID,C:

quiere firmas.
IDCES-03463263S,T:
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ES (C=ES,L=MADRID,ST=MADRID,0OU!
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AC CAMERFIRMA S.A..CN

SANZ GONZALEZ - 03463263S,SERIALNUMBER:

MARIA CARMEN LLAMAZARES DIEZ - 10852357Z,GIVENNAME:

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO PUBLICO,0O

‘COMUNIDAD DE MADRID,C:

o 22/09/2022 Informe del Secretario General del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (pg. 925).

e 23/09/2022 Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo (pg. 919) por la que se propone al
Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de aprobacion inicial del documento de Modificacion Puntual
del PGOU en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles”— Parcela TC.4.

e 28/09/2022 Fecha de aprobacion inicial de la MPG segun certificado del Secretario General del
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz de fecha 30/09/2022 (pg. 929).

e 03/10/2022 Remision al BOCM de anuncio relativo al acuerdo de aprobacion inicial de la MPG (pg.

o 03/10/2022 Remisién para su publicacién en un periédico de tirada nacional, anuncio relativo al
acuerdo de aprobacion inicial de la MPG (pg. 927).
e 06/10/2022 Notificacion a la Junta de Compensacion El Girasol de la aprobacion inicial de la MPG

(pg. 932).
e 06/10/2022 Notificacién a VYNCON CONTRATISTAS S.L. de la aprobacion inicial de la MPG (pg.

e 05/10/2022 Remision a la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social del Documento de MPG
aprobado inicialmente a los efectos de emision del informe de Impacto por razén de orientacion
sexual e identidad y expresién de género y de proteccién integral contra la LGTBIfobia y la
discriminacion por razén de orientacion e identidad sexual (pg. 940 pdf).

e 04/10/2022 Correo electrénico de solicitud a Prensa del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, de
publicacion en la web municipal, el anuncio de aprobacion inicial de la MPG (pg. 944). Pantallazo
de la web municipal con la incorporacién del anuncio (pg. 945).

e 04/10/2022 Solicitud de insercion de anuncio de aprobacion inicial de la MPG en el BOCM (pg.

e 05/10/2022 Informe del Jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas del Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz (pg. 941) en relacién al Impacto sobre la accesibilidad y supresién de barreras
arquitectonicas.

e 06/10/2022 Solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica a la DG de Descarbonizacién y
Transicion Energética de la entonces Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura (pg.

e 10/10/2022 Informe de impacto por razén de orientacion sexual, identidad y expresién de género
emitido por la DG de Igualdad de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social (pg. 961).
e 18/10/2022 Publicacién en el Diario Expansion, del anuncio de aprobacién inicial de la MPG (pg.

e 25/10/2022 Comunicacién de la DG de Descarbonizacion y Transicion Energética sobre el inicio de
la Evaluacién Ambiental Estratégica (pg. 971).

e 28/10/2022 Anuncio en el N° 257 del BOCM de la aprobacion inicial de la MPG (pg. 973).

o 02/11/2022 Remisién a la DG de Urbanismo del Documento de MPG aprobado inicialmente a
efectos de consulta (pg. 975).

e 25/11/2022 Solicitud de informacién complementaria de la DG de Descarbonizacién y Transicion
Energética (pg. 979).

e 02/12/2022) Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz sobre el
sometimiento a tramite de informacion publica por plazo de 1 mes, asi como notificacion
individualizada a los afectados y una vez finalizada dicha informacién publica no se ha presentado
ninguna alegacioén al respecto.

e 02/12/2022 Contestacion a la DG de Descarbonizacion y Transicién Energética (pg. 984).

e 15/02/2023 Remision de Informe Técnico sobre el documento de aprobacién inicial de la MPG por
el AP2 de la SDGU (pg. 986).

e 04/05/2023 Informe Ambiental Estratégico (pg. 1.000);

e 23/05/2023; 31/05/2023 Presentacion por DIAPLAN SAP; ante la sede electronica del
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, de documento técnico (la Gltima presentacién fechada en
agosto 2023) de la MPG (pg. 1.031 a 1433 y 1.437 a 1.570).

e 30/05/2023 Informe sobre evaluacion de impacto de género, de identidad y expresion de género e
igualdad social y no discriminacion e impacto en la infancia, la adolescencia y la familia, suscrito
por la Jefa de Area de Bienestar y mujer del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en el que
concluye: (...) que la referida modificacion puntual para cambio de uso NO conllevaré impacto
negativo en la igualdad de género, igualdad social y no discriminacién, NI en la infancia,
adolescencia y familia.

AB2743287,2.5.4.97=VATES-A82743287,0:

COMUNIDAD DE MADRID,0:

IT APROBACION DEFINITIVA MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES”
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ
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o 11/08/2023 Presentacion por DIAPLAN SAP; ante la sede electronica del Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz de documento técnico (fechado en agosto 2023) de la MPG (pg. 1.572 a 1.723)
modificado en base a los requerimientos de la Comunidad de Madrid.

o 11/08/2023 Informe del Jefe de Servicio de Planeamiento y Ordenacién Urbana del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz (pg. 1.724), en el que concluye: Que no existe impedimento para la
aprobacién provisional de la Modificacion del PGOU en el é&mbito del PERI de la UE.DB.22 “Los
Girasoles” parcela TC.4.

e 16/08/2023 Informe del Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo del
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz (pg. 1.725).

o 16/08/2023 Informe de Secretaria General del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz (pg. 1.727).

o 04/09/2023 Mocién del Alcalde de Torrejon de Ardoz (pg. 1.728) por la que se propone al Pleno la
adopcién de acuerdo de aprobacion provisional de la MPG.

o 11/09/2023 Fecha de Aprobacién Provisional por el Pleno Municipal segin certificado de la
Secretaria en funciones del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz de fecha 12/09/2023 (pg. 1.738).

o 14/09/2023 Solicitud de aprobacion definitiva de la MPG a la D.G. Urbanismo (pg 1.745).

o 05/12/2023 Resolucién de requerimiento de la D.G. de Urbanismo (pg. 1.751).

e 13/12/2023 Remisién del requerimiento de la DG de Urbanismo a DIAPLAN (pg. 1.782).
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18/12/2023 Solicitud informe al Ministerio de Defensa (pg. 1.783).
18/12/2023 Solicitud informe a la Direccion General de Aviacion Civil (pg. 1.784).

o 26/01/2024 Presentacion por parte de DIAPLAN de Adenda al estudio de caracterizacion de los
suelos asociados a la MPG (pg. 1.795).

e 29/01/2024 Solicitud de aprobacién de Instrumentos de planeamiento a la DG Urbanismo con
remision de la Adenda al estudio de caracterizacion de los suelos (pg. 1.803).

e 31/01/2024 Informe del Ministerio de Defensa (pg. 1.810).

o 21/03/2024 Solicitud a la DG Urbanismo de que se tenga como no presentada la Adenda de

Caracterizacion de Suelos (pg. 1.817).

15/03/2024 Informe de la Direccion General de Aviacion Civil (pg. 1.820).
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% 7 é“.: o 05/02/2024 Informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos (pg. 1.836).

% EE" o 15/04/2024 Presentacion de la tltima versién de la MPG por parte de DIAPLAN (pg. 1.842).

% 313.2 s 04/06/2024 Informe del Jefe de Servicio de Planeamiento y Ordenacion Urbana del Ayuntamiento

Z3oiz de Torrején de Ardoz (pg. 2.268).
;":,i -4 gg o 12/06/2024 Informe del Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo del
s i Eg = 2 Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (pg. 2.321).
i»,g-;; gy o 12/06/2024 Informe de Secretaria General del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (pg. 2.324).
g%%ﬁﬁg’ o 12/06/2024 Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud del Ayuntamiento de
%EEEEE 'ZF(?Sr;:Sj)c'm de Ardoz, de propuesta de acuerdo de segunda aprobacion provisional de la MPG (pg.
oz ﬁ E o . %
%éégﬁg o 19/06/2024 Fecha de Segunda Aprobacién Provisional por Pleno del Ayuntamiento de Torrejon
EERE de Ardoz (pg. 2.328).
ESEEEE e 21/06/2024 Notificacién a VYNCON CONTRATISTAS SL de la Segunda Aprobacién Provisional
gggggg (pg. 2.334).
ERERS: . .
Szilzz El Documento Técnico denominado “Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana en el ambito
ng%;; del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4", fechado en agosto de 2023, incluye el siguiente
Nugezs contenido:
pzNgls + TOMO I. MEMORIA Y PLANOS
§8§§‘§§ s« TOMO Il. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO
225595 « TOMO Ill. ANEXOS
é?_:Eg g% « TOMO IV. ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS
Zow ~
guses = :
§32%o% .
é&ﬁé% OBJETO DEL INFORME TECNICO
IEP=59
SESSSE
5'@5;8% El objeto del presente informe técnico es analizar la viabilidad técnico-urbanistica de la propuesta de la
ré%ggf “Modificacion Puntual del Plan General en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela
éggggg TC4" (en adelante MPG), aprobada provisionalmente por el Pleno municipal en fecha 11/09/2023; con
Egﬁgg g el fin de proceder a su aprobacién definitiva, todo ello conforme tanto a lo dispuesto en el Planeamiento
Ee 28
L w =20 5
géé;é; IT APROBACION DEFINITIVA MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES"”
EEFEED DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ
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de Madrid

General vigente en el Término Municipal de Torrejon de Ardoz, como en la Legislacion Urbanistica
vigente: Ley 9/2001, del 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) y el
RDL 7/2015, de 30 octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU) de caracter estatal.

PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de 1999 se aprueba definitivamente la
Revision del Plan General (denominado PG en el presente Informe Técnico) estableciendo, no
obstante, condiciones suspensivas derivadas de los informes sectoriales y aplazando su aprobacion
definitiva en algunos ambitos y determinaciones (BOCM de fecha 12 de julio de 1999).

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 1 de marzo de 2001, se dan por cumplidas las
condiciones suspensivas sefialadas en el Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de
1999 asi como la aprobacion definitiva de los ambitos aplazados al haberse subsanado las deficiencias
detectadas (BOCM de fecha 16 de marzo de 2001).

Con fecha 6 de diciembre de 2001 se publican en el BOCM las Normas Urbanisticas del Texto
Refundido de la Revisién del Plan General de Torrejon de Ardoz.

INFORME TECNICO-URBANISTICO

1. AMBITO DE APLICACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL: PARCELA TC-4 DE
LA ANTIGUA UE DB-22 “LOS GIRASOLES”

El ambito de aplicacion de la Modificacion del Plan General (en adelante MPG) es la parcela TC-4 de la
antigua UE DB-22 “Los Girasoles" del PG (en adelante La Parcela).

1.1.- Descripcion de La Parcela actual

La Parcela objeto del presente Informe Técnico se localiza, segin Catastro, en la Calle Rio
Guadalquivir n°® 10 del municipio de Torrejéon de Ardoz. Su referencia catastral es
0590604VK6709S0001FI.

Tiene forma de rectangulo aproximadamente regular con una superficie segln levantamiento
topografico aportado de 2.840,92 (m?2s), segun Catastro de 2.850 (m2s) y segln el Proyecto de
Reparcelacion de la UE DB-22 “Los Girasoles” de 2.850,43 (m2s).
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1.2.- Clasificacion y situacioén basica de suelo
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diciembre de 2020 que se incluye en expediente

diciembre de 2007.
de diciembre de 2018.

De tal modo se puede concluir que la parce

EMPLEADO

encuentra en situacién basica de suelo urba
TRLSRU).

i
AMAYA ELENA SANZ GONZALEZ -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO

-AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS -

1. 2.5.4.97=VATES-P2814800E,CN:

el apartado 2.1.3 PERI del presente informe.

IDCES-10852357Z,T:
.1 1.CN:

-AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE

2. ANTECEDENTES.

Q
<
I
2
o
w
i
=
©
<
®
E
3
o
E
€
G
E
3
s
2
E
w
a
2
2
he]
<
B
H
=
5
3
o
3
@

la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

LLAMAZARES DIEZ - 10852357Z, SERIALNUMBER:

N
Extracto del

y L
4 €
| pl

COMUNIDAD DE MADRID,C:

=VATES-AB2743287,0:

que pertenece La Parcela TC4, segin el Informe Técnico del Arquitecto municipal de fecha 3 de

- El Proyecto de Reparcelacién de la UE DB-22 “Los Girasoles” se aprobd en fecha 23 de

- La recepcion de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento se produjo en fecha 11

Girasoles” esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (segun el articulo 14.2 de la LSCM) y se

La calificacion actual de la parcela, ordenanza de aplicacion y parametros urbanisticos se incluyen en

2.1 Figuras de planeamiento urbanistico aprobados en el ambito de la UE DB-22 “Los Girasoles”
y su incidencia en la calificacion de la parcela TC4

Esta ordenanza ZUI-4 del PG permite la recalificacion mediante MPG para pasar del uso Terciario-

un coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de la parcela neta de 1 (m*c/m?s) ya en uso
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Por lo tanto, conforme a la regulacién de La Parcela por la ZUI-4 establecida en el PG, la
transformaciéon del uso industrial a residencial se hubiera materializado en un coeficiente de
edificabilidad sobre parcela neta de 1 (m2c/m?) y una cesion de zonas verdes de 20 (m?s/ viv).

ua UE DB-22 “Los Girasoles”, ambito de actuacién al

previo de consulta con REUR 97718:

la TC-4 perteneciente a la antigua UE DB-22 “Los

nizado (segln la definicion del articulo 21.3.a) del

Torrejon de Ardoz calificaba la parcela objeto de la

condiciones, entre otras la cesidn de 20 (m?2s/viv), con
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2.1.2.- Modificacion Puntual del Plan General de 2001 (MPG-2001)

Esta modificacién puntual del PG en el ambito de la UE-DB-22 “Los Girasoles” (en adelante MPG-2001,
con REUR 49354), fue aprobada definitivamente por la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes mediante Orden de 10 de diciembre de 2001. Afecta al &mbito AM-3 y a una superficie de
suelo de 23.119 (m2s) del Area de Reparto 9.1, situada al sur del mencionado &mbito AM-3 (con
parcelas -entre las que se encuentra la parcela objeto de la presente MPG- ordenadas con la
ordenanza ZUl-4). La MPG-2001 ordena pormenorizadamente el ambito de la UE DB-22 “Los

Girasoles”.

Segun la MPG-2001 la parcela objeto de este informe estaba calificada con dos Ordenanzas. La parte
lucrativa con la ordenanza ZU-R-7 de uso caracteristico Residencial Multifamiliar (en la que se
superpone la ordenanza ZU-EL para los espacios libres privados) y la parte publica con la ordenanza
de Zonas Verdes ZU-V.

Tal y como se deduce del plano expuesto, la zona verde publica situada al sur de La Parcela y que
resulta de las cesiones de la ordenacién del ambito completo de la UE DB-22 objeto de la MPG-2001
tiene forma de trapecio regular, con angulos rectos entre sus linderos norte, este y oeste y con ligera
inclinacion del lado sur hacia el suroeste para formar el trapecio cuyo ancho es del total de La Parcela y
cuyo largo es de 30 m medidos desde el punto medio de la linde suroeste y en perpendicular al lindero

norte.

LU'L?"_EJ v E‘ Lu=er=c
RF————" ] W-R7
E=DBce|
,ﬁr v
|
ZU-EP-2
J-R-7 v

Extracto del plano de Calificaciéon de MPG UE DB-22 “Los Girasoles”

IT APROBACION DEFINITIVA MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES”
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ

6 de 23




DOCUMENTO IDENTIF! RES

_SOLICITUD: 37068/24 INFORME Numero de la anotacién: 37068, Fecha de entrada: 19/08/2024 10:26

:00

ESTAGH

INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROZDATOR
Cédigo para validacién: 6WVN2-J6GBH-6HYAF
Fecha de emision: 20 de Agosto de 2024 a las 9:40:26
Pagina 7 de 23

Subdireccion General de Urbanismo

Direccion General de Urbanismo
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
' AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

De tal modo la superficie lucrativa de la parcela se ha visto reducida como consecuencia de la creacion
de una zona verde en la parte sur de la misma. La superficie lucrativa resultante tiene forma
rectangular con un largo de 54,15 m y el ancho total de La Parcela. En esta superficie se superponen
las ordenanzas ZU-R7 (con un ancho indicativo de 15 m donde se situaria la edificacién de seis alturas)
y la ordenanza ZU-EL en el resto de la superficie de la parcela lucrativa, para los espacios libres -no
edificados- de titularidad privada.

La superficie de suelo lucrativa se ha visto reducida por la cesién de zonas verdes derivada de la
ordenacién pormenorizada de toda la UE-DB-22. De tal modo, la superficie de suelo destinada a zonas
verdes de La Parcela es de 1.111,66 (m?s) y se situa al sur de la superficie de suelo lucrativa calificada
con los parametros de la ZU-R7 (54,15 m x 15 m) = 812,25 (m2s) y ZU-EL (en el resto de la superficie
de la parcela lucrativa).
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2,1.3.- Plan Especial de Reforma Interior (PERI)

El Plan Especial de Reforma Interior de la UE-BD-22 “Los Girasoles” (en adelante PERI) fue aprobado
definitivamente por el Pleno municipal en fecha 25 de octubre de 2002 y modifica la MPG-2001 en el
ambito de la UE-DB-22 “Los Girasoles” que ya contaba con ordenacion pormenorizada.

IDCES-10852357Z.T:
1. CN:

Entre otros cambios igualmente relevantes que no se relacionan por no afectar al contenido del
presente Informe Técnico, el PERI introduce distintos coeficientes de homogeneizacion entre los usos
(tanto el PG como la MPG-2001 establecian el coeficiente de homogeneizacion 1 para todos los usos).
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Luw E_ 5
. %%égg; segun la MPG-2001.
4290 o
ThogEw . . ‘ - -
gﬁgﬁj@u‘, A través del PERI, La Parcela cambia su antigua calificacion otorgada por la MPG que era ZU-R7 de
@ = . . . . . o ez . .
g%mgggé uso caracteristico Residencial Multifamiliar-con la superposicion de ZU-EL para los espacios libres
3zwi% . o 2ot
?ga&_;ﬂié ﬁ privados- y ZU-V para la Zona Verde Publica, por la calificacion ZU-T (TC-4) — en toda La Parcela, es
o0 -4 . 0 . . . .
Eggg z 3 decir, se suprime la zona verde publica que segun la MPG-2001 se situaba al sur-.
EITE=S
SE52L 4 5E o p . »
Qufigts Para responder a la fuerte demanda del uso Terciario-Comercial en el ambito de actuacion, el PERI
2E038 ok i " .
RS 5§ 29 califica dos nuevas parcelas (TC-3 y TC-4 — la que es objeto de este informe-) con la ordenanza ZU-T
= I ’ . . . .
%%% 283 % (de uso caracteristico Terciario-Comercial).
cZ=0WqNE
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2I=n=23u g ~ - .
a Tk = § (23 g Calificacién segin MPG-2001 Calificacion segtin PERI
55885037
ST Py
3T39<a2 . o -
BrodcEn Conforme al PERI, el uso global de La Parcela es el terciario con una superficie edificable de 2.500
g8 10wN _ g . Ly " ;. . . .
885 Ysy mZ2c. Se ha eliminado la superficie de cesion de zona verde derivada de la ordenacion del ambito segun
L ESasny
Srpzis
0 A L ®
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la MPG-2001. De modo que segtn el PERI la superficie de suelo de La Parcela es de 2.850,43 m2s
(aunque como se vera mas adelante, segln levantamiento topografico la parcela tiene una superficie
de 2.840,92m3s). ’

Calificacién actual de la parcela, ordenanza de aplicacién y pardmetros urbanisticos.

El dltimo documento urbanistico aprobado que afecta a La Parcela en estudio es el PERI, que la
califica con el uso caracteristico de Terciario mediante la ordenanza ZU-T.
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Extra~c10 del Plano P-2 “Condiciones de la edificacion del Plan Especial de Reforma Interior

icacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
VATES-S7800001E,0U:

LLAMAZARES DIEZ - 108523572, SERIALNUMBER
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el .

=3
Q
=3 a
Qo ]
a (=
4 3
23938
S EE PERI UE-DB-22 “Los Girasoles”, en el que se observa la calificacién de La Parcela bajo la ordenanza ZU.T.
= g
Sl EN . . .
EZ3%5T La Ordenanza ZU-T establece, entre otras cuestiones igualmente relevantes, que el aprovechamiento
2Ed5s real, es igual al asignado (que es el que se indica en la ficha de la unidad ue a su vez coincide con
F4cse : . s it -
83229 g = el aprovechamiento patrimonializable por tratarse de suelo urbano consolidado
£ &
shWosT
sogag? : ; - e
$5,2925 Tal y como consta en las determinaciones del PERI, la edificabilidad real de la parcela TC-4 es de
§5448 a8 2.500 (m2c) a la que aplicando el coeficiente de homogeneizacion de 0,8 —dado por el PERI para el uso
BL5ug Sa s A . . . &
aﬁggggg Terciario-Comercial- resulta una superficie edificable computable (homogeneizada) de 2.000 (m*c) en
a @ s 4 . . “ . " . x . wpw
SEIE) C5 el uso caracteristico del &mbito de la UE-DB-22 “Los Girasoles” que es el Residencial Multifamiliar.
SSokagk
s z § 483 z CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS
4223889 COMISION GESTORA "EL GIRASOL"
sa
£L298 T POLIGONO INDUSTRIAL "LOS GIRASOLES" U.E.D.B.-22
2234603
< <y 0
32 Spoxe PARCELAS TERCIARIAS EXCLUSIVAS
ow o e<=
g %_O E % ;él S USO GLOBAL ORDENANZA ared mov, REFERENCIA PLANO SUPERFICIES EDIF. REAL COEF, KOMCG.| EDIF. COMPUT: N* VIVS.
Q<
-Eﬁgﬁ(%m_g DE APLICATION TS S ]
gas5nz2L TERCIARIO [ZU-T 100%S PARCELA TC1 180135 [0ni109270 87360 - PARCELA TC1
g2 = '§- 299 100%€ PARCELA TC2 1000,00 7286 " 1028,807 ] PARGELA 702
s2o7hisg 1005 [ BARCELATC L30T S Sl T I £40.00 2AECELATCS
aN i 5 ang 100%s . | _PARCELATCZ 28504315 was0 =T : PARCELATCA] |
ofLn g8z 100%S [ PARCELA TO1 1037.83 |\ .+.1000% i) 190000+ PARCELA TO
Q -
IouUiNa oL
SBuselr [ essagr | es18 | [ sesz4p— ]
NrXogo o
o ows . 4 . . haps g gy =
‘ﬁggg{ﬁ 83 Estos mismos datos constan en la Leyenda del Plano P.2 “Condiciones de /a edificacién” del PERI.
ZauWaog
2g0<Ipg<
CJELNG g 0 : -
E=5H220 Otros pardametros urbanisticos que se consideran relevantes de la ordenanza ZU-T de aplicacién a La
5Eueg>s pOFRID i . . !
3§§§§ a8 Parcela segtin el PERI de la UE-DB-22 “Los Girasoles" — para posteriormente ponerlos en relacion con
(o] . s . . Pt
gggg{;gg los cambios que propone la MPG- si bien no se trata de los Unicos parametros urbanisticos, son:
SEEoLza - La altura maxima: 2 plantas y 7 m de altura.
BIECZaL - Eluso global es el Terciario,
§S§Z§_<‘5_§ o Los usos predominantes son el Comercial (excepto C4 y C7 en grado 1°y 2° y C7 en
g gﬁ-% z23 grado 3°), Espectaculos, Hostelero y Oficinas,
wowk . o : - . . .
ggggﬁgg o Los usos compatibles, en edificio exclusivo, son el Administrativo (A1 y A3), Asistencial
g
LEESZUT
figEzed
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Deportivo, Docente, Hotelero, Sanitario, Sociocultural, Terciario Industrial,

o Ademas de otra serie de usos compartidos que se exponen en un cuadro del PERI en
funcién de la planta que ocupan en el edificio y si es en el interior de la edificacion o en
el espacio exterior.

2.1.4.- Plan Especial de Mejora Urbana (PEMU)

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 31 de enero de 2018; aprobé definitivamente el Plan
Especial de Mejora Urbana de la Manzana RM.1 de la UE-DB-22 “Los Girasoles” (en adelante PEMU),
el acuerdo fue publicado en el BOCM n° 48 de 26 de febrero de 2018.

=AC

El PERI delimitaba una serie de manzanas residenciales y otras de uso terciario. Dentro de las
primeras se encuentra la que es objeto de este PEMU, identificada como RM.1; con una superficie total
de 5.134m?2s; una edificabilidad de 21.928,90 m?c y 224 viviendas.

EMPLEADO

see current address at hitps://www.camerfirma.com/address,OU:

Por tanto, el ambito del PEMU se encuentra dentro de la UE-DB-22; aunque no afecta a La Parcela ya
que la misma no se encuentra dentro de la manzana RM.1. En el documento se viene a establecer una
solucion para la manzana residencial RM.1 en la que existe una Concesién Administrativa municipal
para gasolinera por un periodo de 99 afos, otorgada por acuerdo de Pleno de 29 de noviembre de
1989. El uso de gasolinera se contemplaba desde el PERI como un uso compatible en la manzana, lo
que suponia la mezcla de este uso con el uso residencial en una misma parcela. EI PEMU incluye la
ordenacién de una parcela especifica para Estacion de Servicio, con las limitaciones de la Unidad de
Suministro establecidas en la Ordenanza Municipal para la instalacion de Unidades de suministro
aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 27 de abril de 2016 y publicada en el
BOCM n° 116 de 17 de mayo, en lo que se refiere a definicion y parcela minima, de manera que la
definicion del resto de la manzana no se vea condicionada por los afios que restan de la concesién.

1. CN=AMAYA ELENA SANZ GONZALEZ -

IDCES-10852357Z,T:
CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS -

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

VATES-P2814800E,CN:

MADRID,OU:
AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016) el .:
VATES-S7800001E,0U

'ma.com/address,OU

LLAMAZARES DIEZ - 10852357Z,SERIALNUMBER:

Ik G De esta modificacion resulta la calificacion de la inicial RM1 en tres parcelas; una residencial, que aloja
COLETES todas las viviendas inicialmente establecidas para toda la manzana, y regulada por la ordenanza ZUR-
shNoSHE - . Y i
sog ?,’;E.ﬁ 7PEMU; otra de uso Terciario, regulada por la ordenanza ZU-TPEMU y una tercera con uso Estacion
SE. - . >
ST de Servicio, regulada por la ordenanza ZU-ES del Plan General. Las superficies, aprovechamientos,
Flosig e ; e . -
S4Z0 & edificabilidades y nimero de viviendas asignadas, fueron las siguientes:
FPEERE g
o % 8 I 2 ;"é% Parcela Superficie (mI} Aprovechamiento Edificabilidad N¢ de % contribucién a
E%ﬂ%%; 2 {uas) {m’c) viviendas 2astos
$EwO2s2 5 as gas
32357 i RML1 367,50 174,70 87,35 0 01113
SLUEZIZEZ RM1.2 285,00 349,40 436,75 0 0,2226
zozhic
gEnuse RM1.3 4.482,21 21.404,80 21.404,80 224 13,6371
§g§§ 32 Total 5.134,51 21.928,90 21.928,50 224 13,9710
F02S o
450 00
EzScodis
Su3idaz ,
83z0ucE 2.1.5.- Modificacién del PERI en el ambito de la parcela TC-3 (MPERI
ZZ0=0LL
gEIST
c=9FES2 ] i .
EogREro El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada en fecha 25 de mayo de 2022, adoptdé Acuerdo de
SNS52200Q -~ g ¥ iy R ! 5
Eﬁ%m%gi aprobacion definitiva de la modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de Los Girasoles
o P . - e .. .
§'§‘é'§§g:.- (UE.DB-22)-Altura Méxima Parcelas Terciarias con Edificacion Preexistentes (ordenanza ZU-T),
T ublicado en el BOCM n® 158 de 5 de julio de 2022.
NN‘ﬁ Qg J
oWUE T ons
gozaaNE : o - .
ﬁ;;ggg La MPERI, que no afecta a La Parcela, consiste en la elevacion de la altura maxima admisible en la
3 o
gggg?‘.‘oﬁé Ordenanza ZU-T, que regula las parcelas de uso terciario, de dos a tres plantas, y de 7 a 12 metros,
= A} T . . e . . .
§§g§gsg cuando ello posibilite el mantenimiento de edificaciones existentes cuyo estado de conservacion
g;ggéga permita la rehabilitacion. Se contempla también la posibilidad de transferir aprovechamiento de otras
§§§§§§§ parcelas del ambito cuando la edificabilidad asignada fuera inferior a la existente, sin que ello implique
ggggsgg la modificacién de la ocupaciéon méxima, ni las restantes determinaciones formales o de uso y, en
L] . . o e . H .
%é‘ég m%i ningun caso, suponga aumentar la edificabilidad del ambito del Plan Especial.
DILpS5D
S=E SIS
LHrTrLzsg - , . - iop .
Eﬁﬁﬁégj Si bien el ambito de la ordenanza ZU-T son todas las parcelas con esta calificacion, la MPERI sélo
%;8%;23 afecta a la parcela TC-3, que es la Unica que tiene edificacion preexistente.
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2.2.- Consulta sobre la viabilidad de Modificacion de Plan Especial para el cambio de uso de la
parcela TC-4.

Con fecha 15 de diciembre de 2020 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz al
aporte de documentacion mediante escrito de remisiéon del Concejal Delegado de Urbanismo del
mencionado Ayuntamiento, en el que se solicita valoracion y emisién de informe por parte de la D.G. de
Urbanismo a efectos de la viabilidad del Documento Técnico de Modificacién de Plan Especial de la
parcela TC-4 de la UE DB-22 "Los Girasoles” de Torrejon de Ardoz, con el mismo objeto que el de la
MPG que ahora se analiza.

AC
AMAYA ELENA SANZ GONZALEZ -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO

Las conclusiones del informe emitido el 26/11/2021 por esta area de planeamiento AP2 fueron las
siguientes:
En relacién al contenido de la propuesta:

» Lalegislacion urbanistica vigente habilita para el cambio de uso mediante el procedimiento
de Actuacion de Dotacién si bien se debe justificar el interés general de la propuesta por lo
que se debe justificar su necesidad en los términos recogidos en el art. 3 y 4 de Ia
TRLSYRU asi como en el art. 3 de la LSCM.

e Se debe justificar que el nuevo uso previsto es el mas adecuado en La Parcela, teniendo
en cuenta lo dispuesto en el articulo 33 de la LSCM, asi como su tipologia edificatoria y los
parametros urbanisticos de la misma, considerando distintas alternativas.

En relacién al Instrumento Urbanistico propuesto para la Modificacion:

» Lafigura del Plan Especial tiene como objeto la definicion y/o mejora de las redes publicas
0 @mbitos urbanos, no incluyendo entre sus funciones la actuacién exclusivamente sobre
un solar con un uso lucrativo y la modificacion de tal uso previa justificacién del interés
general.
La propuesta no cabe entenderse como un Plan Especial de Mejora del medio urbano en
tanto en cuanto la cesién de zonas verdes deriva del cumplimiento de lo establecido tanto
en la legislacion urbanistica como en el PG de aplicacion y su cuantia resulta insuficiente
para mejorar la calidad ambiental urbana del ambito al que pertenece.
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see current address al https://www.camerfirma.com/address,OU:
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la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

VATES-P2814800E,CN:

.11.254.97

puede
LLAMAZARES DIEZ - 108523572, SERIALNUMBER:

MADRID,ST=MADRID,QU:
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0 PUBLICO,2.5.4.97=VATES-S7800001E,0U

see current address at https:/fwww.camerfirma.com/address,OU

12331978

5

S

1276442636628

©
o ) e De tal modo, se considera que la figura adecuada para llevar a cabo esta transformacion
P 5 g p

&4 : urbanistica es una Modificacién Puntual del Plan General.
229 2
oy
2285053 _— ; .
géa&_;ﬁ g 2.3 Consulta sobre MPG en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4;
sgg<s aprobado inicialmente,

= 3

<M =3

<SL -G

QuEgEs Con fecha 02/11/2022 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz a la remision del

Zo=8 o« i Y R
gggsg 9 documento de Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana en el ambito del PERI de la
ElZ935s UEDB-22 “Los Girasoles" Parcela TC4; aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesion
2523008 P e por, ,
2355588 celebrada el 28/09/2022. La documentacién es recibida en esta Area de Planeamiento 2 (AP-2) el
gEgaray 21/12/2022 que emite informe a los efectos establecidos en el articulo 57.b) de la Ley 9/2001, del 17 de
o20FEsS2 i i q R A e
ggﬁgg%g julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), concluyendo de la siguiente forma:
§EB520%
E = Sy
§§3'§"§ 5§; Segun lo expuesto en el cuerpo del presente informe, la MPG altera mediante una actuacion de dotacién
% % Lo %.s @ de las definidas en el art. 7 del TRLSRU, la calificacion del uso Terciario, con la ordenanza de aplicacion
Slig<gns ZU-T de la parcela TC-4 de la antigua UE DB-22 “Los Girasoles” del PG a los usos Residencial y Zona
oSN p p: g : 3 g
2a neig oL Verde con los que ya habia sido anteriormente calificada la misma parcela en instrumento de
§ g0 830y planeamiento anterior al vigente.
52%5 N 63 La actuacion justifica su interés general y social mediante el adecuado estudio de alternativas resultando
Ejg?.ﬁ%% una actuacion coherente con la estructura general establecida desde el PG por lo que, en términos
E=55230 enerales y desde el punto de vista urbanistico, se considera viable.
QwWwaQ=g g o y p - : "
Szmzous Se resefia, no obstante, pequefias erratas detectadas en el documento analizado, que deberian ser
238 = E o8 solventadas en la tramitacion del mismo:
Og<S @
S3E <SS

TS . - " s ’
GEHEEZS 2.4 Resolucion de Requerimiento de fecha 05/12/2023 de la Direccion General de Urbanismo
ST P q < .
3732 gg:: Consulta relativa a la MPG en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4;
SauguEye aprobado provisionalmente.
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Con fecha 14/09/2023 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz a la remision de
expediente administrativo y documento de Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana en el ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4; aprobado provisionalmente
por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 11/09/2023.

Desde el AP-2 se realiza Informe Técnico-Urbanistico de fecha 15/11/2023 en el que se concluye de
manera similar al informe a la aprobacién inicial, aunque poniendo de manifiesto la no procedencia de
aprobacién definitiva en tanto no se hayan subsanado una serie de cuestiones.

AC
AMAYA ELENA SANZ GONZALEZ -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE EMPLEADO

-AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS -

Con fecha 23/11/2023 el Area de Tramitacién y Resolucion de Procedimientos emite Informe Juridico
sefialando una serie de puntos a subsanar en el expediente.

Con fecha 15/12/2023 se Resuelve por parte de la Direccion General de Urbanismo Requerir al
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz para que proceda a subsanar, justificar y/o completar el expediente
en los términos expuestos en los informes técnico y juridico.

EMPLEADO

see current address at hitps://www.camerfirma.com/address,OU:

3. PROPUESTA DE MODIFICACION DE PLAN GENERAL (MPG): CAMBIO DE USO DE LA
PARCELA TC-4 DEL PERI DE LA UE DB-22 “LOS GIRASOLES".

IDCES-10852357Z,T:
1.CN:

-AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE

3.1 Iniciativa de la Modificacion del Plan General
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2352088 Segun se indica en el apartado 1.2 Iniciativa de la MPG:
ﬁé 58_ g Conforme a lo dispuesto en el Art. 56.1 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, la
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S and \ \

e Ambito de la mod ficacion. Parcela TC-4
Ordenania 2U-RV. Residencial multifamiliar l

Ordenania 2U-Zv Zona Verds
Extracto del Plano Situacién y Alcance de la Modificacion

Se mantiene el aprovechamiento lucrativo con la transformacion del uso porque se disminuye la
edificabilidad actual de la parcela que segun el PERI es de 2.500 (mZ2c), aplicando los coeficientes de
homogeneizacion definidos, esto es, 1 para el uso Residencial Multifamiliar y 0,8 para el uso Terciario-
Comercial, de modo que se pasa de una edificabilidad de 2.500 m2c (destinada al uso terciario-
comercial) a 2.000 m2c (destinados al uso residencial multifamiliar).

La MPG califica una Zona Verde Publica con una superficie de 840,92 m2s, de modo que el suelo de la
parcela lucrativa resultante destinada a uso Residencial Multifamiliar es de 2.000 m?s.

Con la nueva ordenanza ZU-R7 de aplicacion a la parcela que transformaria su uso, que es la misma
ordenanza del resto de las parcelas de uso residencial del PERI de la UE DB 22 “Los Girasoles”, se
eleva la altura méxima permitida a 5 plantas y atico retranqueado, (que suponen una altura maxima,
segun la ordenanza ZU-R7 de 16,50 (m), inferior a la de las parcelas residenciales situadas en la
margen opuesta de la zona verde (seis plantas) y de la calle Rio Guadalquivir (siete plantas) a que da
frente la parcela.

Se incorporan a la ordenanza de Zonas Verdes y Espacios Libres y a la de Espacios Libres Privados
las determinaciones establecidas desde el Estudio de Impacto Normativo.

3.3 Actuacion de dotacién

Se considera que el objeto de la MPG es una Actuacion de Dotacién de las definidas en el articulo
7.2.b) del TRLSRU porque se trata de cambiar el actual uso caracteristico de La Parcela TC-4, que es
el uso Terciario, por el uso Residencial Multifamiliar, con incremento de densidad urbana, al crearse 30
nuevas viviendas, sin incremento del aprovechamiento urbanistico y con la correspondiente cesion de
zonas verdes publicas.

3.4 Cesion de suelo para Zona Verde publica

La Actuacion de Dotacion mediante la cual se transforma el uso de La Parcela de Terciario-Comercial a
Residencial Multifamiliar supone un aumento sobre la densidad urbana existente, sin producirse
aumento de la edificabilidad, y es por ello que se deben realizar las cesiones establecidas en el articulo
18 del TRLSRU.
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Consta en el documento de la MPG aportado que la cesién de suelo para la nueva zona verde publica
supone una mejora sobre el estandar existente de zonas verdes publicas del ambito urbanistico UE-
DB-22 "Los Girasoles” que es de 15 (m?s/viv).

Puesto que con la actuacién de dotacion se crean 30 nuevas viviendas, la cesion minima,
considerando el estandar de 15 (m2s/viv), es de 450 (m?Zs) para zonas verdes publicas. En el
documento de MPG se expone que se realiza una mejora sobre el estandar existente cumpliéndose
con el estandar superior del articulo 36 de la LSCM para redes locales de 30 (m2s/100m2c.) De tal
modo se ceden 600 (m2s) para zona verde publica estancial. A esta superficie minima de cesion se le
suma la franja de proteccién actstica de 8 m de ancho en colindancia con la Avenida de la Constitucion
que ocupa una superficie de zonas verdes no estanciales de 240,92 (mZs), lo que supone una
superficie total de 840,92 (m?s) de cesi6n.

EMPLEADO

see current address at hitps://www.camerfirma.com/address,QU=AC

Por lo tanto, con la cesién contemplada en el documento se cumple el articulo 18.2.b) del TRLSRU.
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Puesto que esta MPG fue aprobada inicialmente en fecha 28/09/2022, antes de la entrada en vigor de
la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Economica y
la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid (la denominada Ley Omnibus, en
adelante Ley 11/2022), en virtud del contenido de la Disposicién Transitoria Tercera de la mencionada
Ley 11/2022, a este expediente le es de aplicacion la LSCM con la redaccién vigente en el momento de
su aprobacién inicial, por lo que le es de aplicacion, a efectos de compensacion de redes, el articulo
67.2 de la LSCM y no el articulo 19bis que entré en vigor con posterioridad a la aprobacion inicial de la
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Estudio de alternativas

El documento de MPG incluye un estudio de alternativas basado en la evaluacion de las alternativas
que tengan posibilidad practica de ejecucion, entendiendo que carece de interés toda propuesta que no
pueda ser ejecutada por la iniciativa privada o, en su caso, por la iniciativa publica.

En primer lugar, analiza la Alternativa 0; entendiendo ésta como la que cumple, en su caso, estas dos
condiciones:
- Que sea admisible la implantacion del uso segun la ordenanza de aplicacion.

web:

Qo . . . .o
N - Que exista demanda para dicha implantacion.
o
o Dl
o3

8 g

5 854 En el andlisis de los usos posibles de la parcela se llega a las siguientes conclusiones:

29899 ~ - g = p

§23Y5 .8 ¢ Eltamario de la parcela y la cabida méxima en superficie construida no alcanzan los umbrales

SUEZS )2 S p y ' s p - ”

EF8uigs exigidos por los diferentes usos dotacionales, incluido el administrativo.
=a g wou . § 2
:y‘_ﬂégggg e Dentro de los usos predominantes, comercial, espectaculos y hostelero, tal y como se ha
Ng<ga?l mencionado, la existencia de ofras superficies comerciales y hosteleras ha saturado la
gizzgs d da de esto s
MEERER emanda de estos usos.

2 o© o . . . T

ﬁ?ﬁéisgg ¢ En el caso del uso predominante de oficinas, no existe demanda alguna de este uso en edificio

° wOouw = . . . g s Iy .. -

@g..-d 5= exclusivo. Aunque no es determinante para la justificacion de la modificacion, se sefiala que el

28 w . . « o . . pe
&9.53§§§ coeficiente de homogeneizacién de 0,9 frente al 0,8 del comercial, significa que se encuentra 2
diplz enalizado en un 10% de la edificabilidad. S

aSSSEE P ¢ . . . - . .z

gg?“.‘gggj e En relacién a los usos compatibles, dotacional privado (con coeficiente de homogeneizacion

= e ] . .z

gg’gé’ﬁég 0,56) y hotelero (con coeficiente de homogeneizacion 0,5) supone que desde el PG ya se

N ggg%g estimaba que estos usos tenian una menor rentabilidad. La aplicacién de estos usos frente al

= § "y o o . .y .

"—§E53§33 uso Terciario (con un coeficiente de homogeneizacion de 0,8) supone un incremento de
© A e o . . . . . e .

—“’ggé g edificabilidad que agravaria la diferencia ya existente entre la edificabilidad (superior) y el
v‘-’é';'%%i aprovechamiento, cuestion inviable en aplicacion de la LSCM que establece que la
HEzr g3 edificabilidad no puede ser mayor que el aprovechamiento. En todo caso, y adn en el supuesto
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ool EN de incremento de edificabilidad, la superficie resultante no seria suficiente para la implantacion

SZEE<sT de una residencia de la tercera edad, ademas de exigir una reserva de redes inviable por la

:éQ“WEB .

5 : %égga superficie de la parcela.
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mg&%& Lo Ademas de lo expuesto, el documento hace constar que la modificacién llevada a cabo por el PEMU de

§,§@5§§§ la manzana RM-1, aumenté la superficie de las parcelas terciarias en 436,75m2c (permitidos

§§_g§; g anteriormente por el PERI pero de manera voluntaria, no como reserva obligatoria). Asimismo, se

Egggﬁﬁg manifiesta que “no se trata de modificacion de uso terciario a residencial que pudiéramos llamar

FEE I+ estandar, generalizable a cualquier parcela terciaria en un sector residencial, que generaria déficits de
Owx@eg o s ; a o .

Sgo%y Ei dotacion, sino, al contrario, se trata de revertir una recalificacion efectuada por un Plan Especial de

§§§g§ ?E Reforma Interior” que en su momento se justificé en la prevision de una futura demanda de usos
1l . . . . -

Egééééé terciarios generada por la centralidad de la zona, demanda que ha sido satisfecha por los suelos del

£28x8 EE entorno, lo que ha dado lugar a la paralizacion de la edificacion en La Parcela.
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§§g E "§ ",',é Respecto a la alternativa cero, el documento concluye:

gﬁg;gg En sintesis, la ALTERNATIVA CERO en todas sus variantes no garantiza la viabilidad de la
n ape .z . 3 g , e

égg%ggg edificacién en la parcela, con lo que permaneceria sin edificar, lo cual no parece una solucién

RINE L de interés social.
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SdwzeoE Como variante de la Alternativa Cero, el documento contempla el uso terciario industrial, que es el
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§§9§ 5 0 Unico uso que no incrementaria la edificabilidad respecto a la prevista. Sin embargo, dadas las

E%ﬁ?ﬁ%% caracteristicas del entorno, este uso parece totalmente inadecuado, sobre todo cuando existe gran

EEEQ%%S' cantidad de suelo calificado para el uso industrial en el que seria factible la implantacion del uso
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SZo3gud terciario industrial.
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SERHWz, Como alternativa viable, el documento contempla la recalificacion a uso residencial multifamiliar
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HIEL23% justificado en el interés social puesto que, segun se transcribe:

“E’S‘g‘z%_a L 1. Se trata de un bien escaso en lugares centrales.

2:0zs0< 2. Su implantacién, al contrario de la de cualquiera de los usos alternativos disminuiria la
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fgafusgy edificabilidad de 2.500 a 2.000 mZc.
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3. El uso residencial multifamiliar supondria la recuperacién de la inicial calificacion
residencial, suprimida por el PERI de los Girasoles, aumentando la coherencia de la
estructura urbana del propio documento, al acabar de conformar el eje verde residencial
Norte Sur.

4. Laimplantacion del nuevo uso permitiria finalizar el eje anterior en un érea ampliada que se
sitlia precisamente en la localizacion de las paradas del transporte publico.

5. Obviamente, aumentaria la superficie de zonas verdes en una superficie ligeramente mayor
que la resultante del estandar del Area Homogénea 8.1 del Plan General recogido por el
PERI (de 15 a 15,25 m?/v).

6. Es el uso mas adecuado teniendo en cuenta el caracter de la zona y las edificaciones del
entorno.

7. Finalmente, se evita la permanencia de un suelo sin uso que evidentemente no tiene
ningtn interés social.
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=AC
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rfirma.com/address,OU:

Segtin lo puesto de manifiesto en el documento de MPG, se considera justificado el interés general de
la propuesta, siendo coherente su formulacion en los términos recogidos en los articulos 3 y 4 de la
TRLSRU asi como en el art. 3 de la LSCM. Asimismo, se han analizado los usos viables con la
informacién histérica de que se dispone y se entiende que la recuperacion del uso residencial, es una
decision que pondera los intereses publicos y privados, ejerciendo la potestad de planeamiento en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 33 de la LSCM y resultando una alteracion coherente con
la ordenacion estructurante establecida desde el PG.

-AMAYA ELENA SANZ GONZALEZ -
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3.6.- Tramitacion de la figura de MPG

El PG, en su formulacion, establece como uno de sus objetivos el mantenimiento de la actividad
econémica dentro del municipio, entre la que se encuentra el uso terciario-comercial. Ademas, el PG
constaté la problematica real de coexistencia de uso industrial y residencial en la trama urbana
(apartado 5.2 de la Memoria del PG).

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

VATES-P2814800E,CN

MADRID,OU
VATES-S7800001E,0U

1.2.5.4.97;

Si bien el vigente PG establece expresamente las condiciones y dmbitos urbanisticos en los que se
pueden llevar a cabo los cambios de uso industrial a uso residencial de modo que se garantice el
mantenimiento de la actividad econémica en el municipio, no establece condicién alguna para otro tipo
de cambios de uso relacionados con otras actividades econdémicas tales como el uso terciario-
comercial, por lo que esta a lo dispuesto en la legislacién urbanistica de aplicacién sin condicionante
expreso derivado del planeamiento urbanistico municipal.
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El documento que ahora se analiza, proviene de la consulta previa efectuada por el Ayuntamiento en
fecha 15/12/2020 sobre la viabilidad de tramitacién de una modificacion del Plan Especial para cambio
de uso en La Parcela, asi como la consulta efectuada por el Ayuntamiento el 02/12/2022 sobre el
documento de aprobacion inicial de la Modificacion del Plan General.
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Como ha quedado reflejado en el punto 2.2 del presente informe, en el informe emitido el 26/11/2021
(con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 11/2022) por esta area de planeamiento AP-2; se
concluyé que no era objeto de un Plan Especial la actuacion sobre un solar con uso lucrativo y la
modificacién de tal uso, no pudiendo entenderse la propuesta como un Plan Especial de Mejora del
medio urbano en cuanto la cesién de zonas verdes resulta insuficiente para mejorar la calidad
ambiental urbana del ambito al que pertenece, por lo que la figura que se consideré adecuada para
llevar a cabo la trasformacion propuesta fue la de MPG.
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3.7.- Alcance material de la MPG

Tal y como sefiala el Resumen ejecutivo de la MPG en su apartado XV.6. Alcance y contenido de la
modificacién, se incorporan al documento de PG modificaciones derivadas del PERI; el PEMU; la
MPERI y la presente modificacion MPG en el ambito de la TC-4 de la UEDB-22 del PG:
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“Se han incorporado al documento del Plan General las modificaciones derivadas del PERI de los
GIRASOLES, su modificacién en el &mbito de la TC-3, el PEMU de la RM-1 de la UEDB22 y la presente
modificacién (en el &mbito de la TC-4 de la UEDB-22, que afectan a los tomos, paginas y planos que se
indican a continuacion:
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XV.6.1. Areas de Reparto y Unidades de Ejecucion.

- Se han eliminado el &mbito AM-3 péginas 113 y 114 (por el PERI de los Girasoles).

- Se han incluido las determinaciones de la UE-DB-22 y sus determinaciones. (por el PER! de los
Girasoles y su modificacién en la TC-4 y por el PEMU de la RM-1).

- Sustitucion de las fichas de las Areas de Reparto 8y 9 pag. 163 y 164 (PERI de Los Girasoles).

XV.6.2. Normas Urbanisticas Particulares.

- Articulo 7. ORDENANZA ZUR-7, (Zonas no consolidadas de edificacién abierta o cerrada) paginas 52
a 56 (Modificada por el PERI de LOS GIRASOLES y la actual Modificacién que afecta al mbito de la
TC-4).

- Articulo 12. ORDENANZA ZU-T (Terciario Comercial y de Ocio) paginas 80-84. (por el PERI de los
Girasoles y el PEMU de la RM-1 de la UEDB-22).

- Articulo 13. ORDENANZA ZU-ES (Estacioén de Servicio) paginas 85 y 86 (por el PEMU de la RM-1
DE LA UE-DB-22).

- Articulo 19. ORDENANZA ZU-V (Zonas verdes y espacios libres) 96 y 97 (por la presente
Modificacién que recoge las determinaciones del estudio de Impacto Normativo).

- Articulo 20. ORDENANZA ZU-E9 (Espacios libres privados) péginas 98-100 (por la presente
Modificacioén que recoge las determinaciones del estudio de Impacto Normativo)

XV.6.3. Planos.
Los planos del Plan General afectados por la modificacién del PERI de los Girasoles, la modificacion en el
ambito de la TC-4, el PEMU de la RM-1 de la UEDB 22 y la presente modificacion, son los siguientes:

- Plano 5.12 “Calificacién del Suelo, Alineaciones y Ordenanzas”.

- Plano 5.18 “Calificacion del Suelo, Alineaciones y Ordenanzas”.

- Plano 7 “Zonas Verdes".

- Plano 10.2 “Areas de Reparto”.

- Plano 11.2 “Sectores y Unidades de Ejecuciéon’.,

- Plano 15 “Estructura Urbana".

El presente documento incorpora los planos originales y modificados del Plan General en el
apartado XII.3 del presente documento.”
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& E 3.8.- Resumen ejecutivo
g Isw
SxkE
I <
b ’un'a T En el apartado XV. Resumen ejecutivo, la MPG da cumplimiento a las determinaciones establecidas en
EE4 E 2 el articulo 56 bis de la LSCM. Este apartado contiene un plano de situacion con la delimitacion de la
SSENY2 parcela afectada por la modificacion, el alcance de la MPG vy la informacién sobre la suspension de
w3523 licencias en La Parcela en tanto no se apruebe definitivamente la MPG.
=y
8223222 - o i s o
g'é“w‘%% g 3.9 Sostenibilidad y viabilidad econémicas
go8<banl
8Z2gug e . . e - .
Egggﬁ 2 La MPG incluye en los apartados IV.1y IV.2 sendas Memorias de viabilidad econémica y sostenibilidad
xIXL =5 Ami
ZSE=TP econdmica.
OwkEB tg
<02g3%
§3338 280 La Memoria de viabilidad econdmica responde a lo indicado en el articulo 43.b) de la LSCM,
ETZo8ig o s PR 4 s R ,
® égﬁ oz justificando la viabilidad del modelo de utilizacién del territorio y desarrollo urbano adoptado en funcion
- S EH de las capacidades de iniciativa y gestién y las posibilidades econdmicas y financieras, publicas y
wa . . . P
58E32 rivadas, en el término municipal.
R 1] g
Q =
< V)-U N 3 . . . . .
g2of La Memoria de sostenibilidad econémica da cumplimiento a lo establecido en el articulo 22.4 del
EIX P . . Pt
< g TRLSRU, donde se establece que la documentacién de los instrumentos de ordenacion de las
g

actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad

ES,L

VATES-A82743287,0=AC CAMERFIRMA S.A.,CN:

economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes.
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& %gg 3.10.- Impacto normativo
o
a3yl
g é%g En el Tomo Il de la MPG se incluye la Memoria de impacto normativo donde se efectda el analisis y
& Egg valoracion sobre los impactos de género, infancia, adolescencia y familia, por razén de orientacién
2] . " . e . .. . .
§£ :égg sexual e identidad y expresién de género y de proteccion integral contra la LGTBIfobia y la
g‘%gﬁ.aﬁg discriminacién por razén de orientacion e identidad sexual e informe relativo al cumplimiento de la
a8 Eggégg legislacién vigente sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas y urbanisticas,
Fog2m2y concluyendo que las valoraciones de todos estos impactos son positivas.
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En relacién al impacto normativo, en el expediente se contienen los siguientes informes:

e Impacto por razén de género. Regulado en la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de ldentidad y
Expresion de Género e Igualdad Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid teniendo
en cuenta la Ley Organica 7/2007; de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres.

Impacto por razén de orientacion sexual, identidad o expresién de género regulado por la Ley
3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTB fobia y la Discriminacién por Razén de
Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid, analizado en el mismo epigrafe.

Seguin Informe de la DG de Igualdad de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica social de
fecha 10/10/2022; se aprecia un impacto nulo por razén de orientacién sexual, identidad o
expresion de género.

o Impacto en la infancia, la adolescencia y la familia, regulado por la Ley 26/2015, de 28 de junio de
modificacion del sistema de proteccion a la infancia y la adolescencia y por el articulo 22 de la Ley
Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor.

Segln Informe de fecha 30/05/2023 de la Jefa del area de Bienestar Social y Mujer del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, no conlleva impacto negativo en materia de igualdad de
género, igualdad social y no discriminacion, ni en la infancia, adolescencia y familia.

o Impacto en materia de accesibilidad, regulado por el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de

noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusion social y la Orden TMA/854/2021; de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y la utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.
Seglin Informe del jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas del Ayuntamiento de Torrejon de
Ardoz de fecha 05/10/2022; el documento de MPG no afecta a este concepto, no obstante, en las
actuaciones a realizar con motivo del mismo, se garantizara el cumplimiento de las
determinaciones sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas segln la legislacion
vigente en la materia.
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g % gg; 4. DETERMINACIONES SECTORIALES
§5212C %3
£7658<" N - I . . : -
?%"3 o A continuacién, se indican las determinaciones impuestas tanto del informe relativo al procedimiento
3Z=IoEZ . A s R .. i
oZ38%59 ambiental como de los informes emitidos durante la tramitacion del documento que dan viabilidad al
OZy < Oy .
2050 gy mismo.
—Z= S
suxr<=3
EEDENES
HEE En cada uno de los siguientes apartados de este epigrafe se analiza la inclusién de las condiciones
Sourftg i . N i .
=gotgoy recomendaciones de los informes sectoriales obtenidos en el texto normativo de la MPG.
§<3028p
ETZo3i< . .
R ERCEE 4.1, Procedimiento ambiental
8<5 08
25080KY . .
fUo2g2s El documento tramitado incluye en sus anexos el Documento Ambiental Estratégico, donde se analizan
2oORYT 6 . i :
eNSE g 5 las consecuencias medioambientales de la MPG.
sw@n>al
sHZiEZEg
g'_'gg‘?fg gﬁ En la tramitacion de la MPG se emitié Informe Ambiental Estratégico de fecha 04/05/2023 (pg. 1.000
Em§§§%§ del pdf del Expediente Administrativo), en virtud de lo dispuesto en la legislacién ambiental, en el que
25% SENE se concluyé la evaluacion ambiental estratégica simplificada :
Shupe>e En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Descarbonizacion y Transicién Energética
Bzogsgy ' ar ¢ 6y c1/evl y A
§§8 < Bﬁ &% de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, teniendo en cuenta la documentacion presentada,
4=z8ugg las consultas realizadas descritas en el apartado de antecedentes y de conformidad con los criterios
tﬁgﬁﬁm< . . e ; ; i :
LoEeNgy establecidos en el anexo V, emite el siguiente informe ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y
é g @ § 8zh concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada.
SrWoNnOQ
0<0zZzZgy¥
wogZL " F— S
23z’ é% El IAE contiene las siguientes prescripciones:
T EEN
CLEeg 8'§_ 4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la Modificacién puntual
wOoON3 Z Y - IR 9
55,205 Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del plan, los siguientes condicionantes ambientales:
g gS gz83 4.1.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la desarrollan
gogrpmay En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos
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1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio, que la desarrollan,
analizada la documentacién presentada a continuacién se indican los siguientes condicionantes que se
deberan tener en cuenta para el desarrollo del dmbito:

= La franja calificada como zona verde donde se superen los 65 dBA en periodo dia no podré tener caracter
estancial.

* Segun senala el estudio aclstico, dado que en las zonas verdes se instala una valla que se cierra
impidiendo el paso de peatones en el periodo nocturno, el impacto acustico no seria soportado por ningtin
usuario.

= Teniendo en cuenta el cambio de uso a residencial, como criterios generales en materia de contaminacién
acustica, se considerard, especialmente:

- La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde
el punto de vista actstico se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmisién en los mismos,
adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido més
significativas, y en particular, el tréfico rodado.

En las fachadas més expuestas no se deberan proyectar dormitorios, y las carpinterias exteriores deberan

disefiarse de manera que se asegure el aislamiento actstico y no se rebasen los valores de inmisién de

ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B “Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al
espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios,

educativos o culturales” del Real Decreto 1367/2007.

Se aplicaré el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico

«DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion.

(Esta obligacion se incluye en el apartado 3.11.1.1 del Documento técnico de la MPG).

Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del ambito o

que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acustico a la nueva situacion,

con la adopcidn, en su caso, de nuevas medidas correctoras.

En cualquier caso, el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, en el ejercicio de sus competencias, debera

velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacién acustica, no

se supere ningun valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas preventivas dirigidas a que
mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acustica
establecidas en el Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley 37/2003, del ruido, asi como en la

Ordenanza de Proteccioén contra la Contaminacion Acustica del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz,

aprobada el 24 de abril de 2013.

4.1.2 Cambio climético y proteccion frente a la contaminacién atmosférica

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climético y transicién energética, la

planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus objetivos

principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacién progresiva y resiliencia frente
al cambio climatico.

En este sentido, el futuro desarrollo de la Modificacion Puntual deberéd considerar en la fase de proyecto

actuaciones de mitigacion sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emisién de gases de

efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del &mbito.

(Esta obligacion se incluye en el apartado normativo 3.11.1.5)

4.1.3 Proteccion del patrimonio cultural

La Direccion General de Patrimonio Cultural sefiala, en su informe recibido el 24 de marzo de 2023, que en el

caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion prevista por la Ley 8/2023, de 30

de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, deberd comunicarse el hecho a la citada

Direccién General, con el objeto de garantizar su proteccién y cautela.

Por otro lado, si durante el transcurro de las obras que se realicen en desarrollo del 4mbito, se produjera la

aparicion casual de restos arqueoldgicos y/o paleontoldgicos, sera de aplicacion lo previsto en el articulo 62 de

la misma ley.

4.1.4 Protecci6n de la calidad de los suelos

El informe del Area de Planificacién y Gestién de Residuos recibido el 14 de diciembre de 2022 sefiala lo

siguiente:

“Del estudio realizado se deduce que han podido llevarse a cabo en la parcela actividades incluidas en el Real

Decreto 9/2005, de 14 de enero, sefialandose expresamente: depdsito y desguace de vehiculos. En el entorno

inmediato se encuentra una gasolinera.

A raiz de los resultados obtenidos, se contintia con la Fase Il. Se realizan un total de 5 sondeos, de donde se

toman 9 muestras de suelo. Se realiza el andlisis de compuestos derivados del petréleo, Hidrocarburos del

petréleo Cromatograma de TPH (GC), Hidrocarburos Monoarométicos (BTEX) y metales pesados.

La comparacion con los Niveles Genéricos de Referencia (NGR), segtin concluye el documento, establece que

todas las muestras resultan conformes para uso urbano exceptuando la muestra S3M1 que presenta un

contenido en Berilio que supera ligeramente el NGR. Teniendo en cuenta que la superacion de éste “no llega a

alcanzar el mg/kg, y teniendo en cuenta la incertidumbre de medida (%UREL), no se descarta el origen

geogeénico...”, por lo que se considera “un dato puntual que no supone un riesgo para la salud humana para los
usos previstos..."

A la vista de la documentacién presentada deberd confirmarse que no se detectan manchas o indicios de
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de Madrid

contaminaciéon en el suelo, tanto en la zona pavimentada como sin pavimentar, debiéndose, por tanto,
completar la caracterizacion Fase | del estudio presentado, y en el caso de que se detecten indicios de
contaminacion, se deberéa continuar con la Fase |l.

Los resultados de la caracterizacién definitiva deberan establecer el blanco ambiental de la situacion
preoperacional que debera emplearse como base de comparacion ante episodios de contaminacion que
pudieran darse en el futuro y, si fuera el caso, la extension del alcance de las afecciones que hayan podido
sufrir los suelos objeto de estudio.

Asimismo, puesto que el uso industrial parece que ya existia con anterioridad a la ejecucién de las soleras del
ambito, deberd establecerse la necesidad de realizar un seguimiento ambiental durante los trabajos de
demolicién de éstas para garantizar que no se detectan indicios de afeccion a la calidad de los suelos bajo las
mismas. En el supuesto de que se compruebe la existencia de estos indicios, se llevara a cabo la
correspondiente investigacion de conformidad con el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.
Ademas, en la fotografia aérea de 2006 se aprecia una importante acumulacion de residuos y materiales de
construccion, probablemente ligados a los trabajos de urbanizacion del entorno inmediato, en la zona prevista
para la futura edificacion. Por lo tanto, durante los trabajos de obra, en el supuesto de detectarse la existencia
de residuos, se caracterizaran mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in-
situ, o en laboratorio) y si se aprecian indicios de afeccion o residuos de carécter peligroso, se llevara a cabo la
correspondiente investigacion, de conformidad con el articulo 3.5 del mencionado Real Decreto, al objeto de
determinar si existe afeccion a la calidad del suelo.

En cuanto a la gestion de los mismos, se llevaré a cabo de acuerdo con los criterios fijados en la Ley 7/2022,
de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia circular, acreditdndose todo ello
mediante la documentacion exigida en dicha norma y sus disposiciones de desarrollo.

Todo ello deberé quedar reflejado, junto con la aplicacion del articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, para la implantacion y clausura de instalaciones sometidas al mencionado Real Decreto, en el
documento normativo de la Modificacion Puntual”.

Los resultados del blanco ambiental sefialado anteriormente se presentaran ante el Area de Planificacion y
Gestion de Residuos de la Direccion General de Economia Circular para informe con arreglo a sus
competencias, antes de la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual.

4.1.5 Condiciones para las zonas verdes

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar deberan ser
autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdndose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes
consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de xeréfitas que no requieren
riegos.

La Normativa limitaré expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes a fin de
facilitar la permeabilidad del ambito.

En entornos proximos a redes viarias, parques y jardines se debera dar prioridad a la plantacion de especies
tanto arbéreas como herbaceas que no produzcan los pélenes mas alergénicos en la Comunidad de Madrid,
evitando especies como el plétano, el olivo o las arizénicas, evitando en la medida que sea posible el uso de
especies con polinizacién aneméfila con objeto de minimizar el impacto negativo que se produce sobre una
determinada parte de la poblacién que sufre alergias.

4.1.6 Condiciones para el arbolado urbano

En las zonas con presencia de arbolado se estaré a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, que asume la necesidad de una
especial tutela y proteccion del arbolado urbano existente, en particular aquellos arboles con mas de diez afios
de antigiiedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas,
procurando en todo caso que sean resistentes y de féacil conservacion.

4.1.7 Proteccién de la salud ,

La Direccién General de Salud publica sefiala, en el informe recibido el 5 de diciembre de 2022, lo siguiente:

Se deberéan aplicar las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) propuestas en el estudio, dado que la parcela se
sitiia en pleno casco urbano de Torrejon de Ardoz junto a la Avenida de la Constitucion y cerca de diferentes
Centros Comerciales de uso publico y supermercados, ademas de diferentes establecimientos de restauracion
y dos hoteles. Dichas medidas se extremaran si en el entorno cercano de 200 m se identificaran
establecimientos con poblacién vulnerable (Colegios, Centros Sanitarios y Establecimiento de Mayores).
Respecto a las observaciones realizadas en relacién con las actividades potencialmente contaminantes del
suelo, se hacen las consideraciones pertinentes en epigrafe 4.1.4 Proteccion de la calidad de los suelos del
presente informe.

4.1.8 Medidas de proteccién ambiental

En el documento urbanistico se instrumentard un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccién del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las medidas de caracter general y
especificas propuestas en el capitulo VI del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado y las
consideraciones recogidas en el presente informe.

4.1.9 Vigilancia ambiental

Segtn el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el organo sustantivo
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debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion o ejecucion del plan.

A estos efectos, el promotor remitira al érgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe ambiental
estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.

4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberdn reflejar con caracter previo en la
formulacion de la Modificacién Puntual en el émbito del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles” (parcela TC.4)
donde proceda y en particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del documento,
Planos de Ordenacién y Estudio Econémico del mismo EI Ayuntamiento verificaré el cumplimiento de las
condiciones establecidas en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para
garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013.

Cualquier modificacion sobre lo previsto en la Modificacion Puntual en el &mbito del PERI de la UE.DB.22 “Los
Girasoles” (parcela TC.4) que implique variacion en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de
las depuradoras requeriré Informe de esta Direccion General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid.
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Estas condiciones, excepto el vallado de la zona verde, se han incorporado en el apartado VIII.2
Medidas de proteccién contra el ruido, del epigrafe VIII Medidas generales de proteccién ambiental y
en el apartado normativo IIl.2.1 Determinaciones para el cumplimiento de la legislacion ambiental
vigente de la MPG; sin perjuicio de lo sefialado en los siguientes parrafos.

IDCES-10852357Z,T

.1 1.CN:

En el informe técnico del AP2 de fecha 15/11/2023 se recogia la siguiente observacion:
(...) tal y como se recoge en el IAE; se ha analizado el cumplimiento de las determinaciones acusticas en
periodo nocturno teniendo en cuenta la existencia de un vallado con puerta que impida el paso a usuarios
en el periodo nocturno, este vallado debera incorporarse en la parte normativa de la MPG como
obligacion del promotor en la urbanizacion de dicha zona verde.

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE

En la parte normativa de la MPG no se ha incorporado la obligacién de realizar el vallado para que
ningun usuario soporte el impacto actstico en el periodo nocturno. La medida que se ha impuesto en el
articulo 19 Ordenanza ZU-V (Zonas verdes y espacios libres) del cuerpo normativo de la MPG es la
siguiente:

La zona verde del &mbito TC4, no podra tener carécter estancial.
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Sin embargo, en el apartado 11.2.6. Afecciones actsticas de la Memoria de la MPG indica lo siguiente:
(...) la parcela esta sometida a una afeccion acustica superior a los limites establecidos por el Real
Decreto citado y por la Ordenanza Municipal, en el periodo Ld en una franja de anchura de 8 m (con una
afeccién comprendida entre los 65 dBA. y los 70 dBA). Asi mismo la afeccién es superior a los limites
establecidos por la Ordenanza Municipal en el periodo nocturno Ln, en una franja de mayor anchura de
anchura (con una afeccién comprendida entre Jos 55dBA y los 60 dBA), si bien, dado que en las zonas
verdes se instala una valla que se cierra impidiendo el paso de peatones en el periodo nocturno, los
anteriores impactos acusticos no serian soportados por ningtin usuario.

La franja necesaria para el cumplimiento de la legislacién acustica supramunicipal se califica como zona
verde con caracter de zona de proteccion, y en ellas no podréan situarse zonas estanciales, tal como se
establece en la normativa.
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En el apartado X. Estudio Actistico de la MPG; se dice:

Asi mismo la afeccién es superior a los limites establecidos por la Ordenanza Municipal en el periodo
nocturno Ln, en una franja de mayor anchura de anchura (con una afeccién comprendida entre los 55dBA
y los 60 dBA), si bien, dado que en las zonas verdes se instala una valla que se cierra impidiendo el paso
de peatones en el periodo nocturno, los anteriores impactos acusticos no serian soportados por ningtin
usuario, su coste se incluye en el estudio de viabilidad y se podré hacer coincidir con el cerramiento de la
zona verde.

La franja necesaria para el cumplimiento de la legisiacién acustica supramunicipal se califica como zona
verde con caracter de zona de proteccion, y en ellas no podréan situarse zonas estanciales, tal como se
establece en la normativa.
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En el apartado normativo 1.2.1 Determinaciones para el cumplimiento de la legislacién ambiental
vigente de la MPG
1- Deberén incorporarse en el proyecto de rehabilitacién, tanto en la edificacién como en los cerramientos
de la parcela, las medidas necesarias para alcanzar los objetivos de calidad acustica establecidos por el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.
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Hay que tener en cuenta que la MPG esta planteando la cesion de 600 (m?s) de zona verde y 240,92
(m?2s) de zona verde de proteccién (no computable a efectos de cesiones minimas de zona verde por
incremento de densidad puesto que no cumple unas condiciones acusticas minimas legales). La
obligacion de inclusién de un vallado para la zona verde se interpreta como una medida preventiva
para habilitar los 600m2s destinados a zona verde sin que ningin usuario soporte el impacto acustico
en periodo nocturno.

Si el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz estima conveniente convertir toda la zona verde en no
estancial (y no sélo la franja de proteccion de 240,92 m2s que no se considera computable a efectos de
cesion de redes publicas) debera, por un lado, justificar esta ordenacién, asi como el cumplimiento del
estandar minimo de cesiones y, por otro, solicitar un nuevo IAE, dado que esta cuestion debera ser
analizada por el 6rgano competente.
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Por ultimo, segtn la condicién impuesta en el IAE; los resultados del blanco ambiental sefalado
anteriormente han sido presentados ante el Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular, que ha informado con fecha
05/02/2024; concluyendo lo siguiente:
No se establecen condiciones al desarrollo urbanistico, tinicamente, con cardcter general, en el caso de
las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de
suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su clausura se someteran a
lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.
En cuanto a la gestién de los residuos, se llevara a cabo de acuerdo con los criterios fijados en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia circular, acreditandose
todo ello mediante la documentacién exigida en dicha norma y sus disposiciones de desarrollo.
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4.2.Informes emitidos por la Administracion General del Estado

VATES-57800001E,0U

Informe del Ministerio de Defensa de fecha 31/01/2024 en el que se informa favorablemente su
tramitacion de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto legislativo 7/2015, de 3 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, no obstante, se
deberan incorporar al documento de la revisién del PGOU las siguientes observaciones:
Por servidumbres aeronauticas: La totalidad del ambito del Plan General de Ordenacion
Urbanistica parcela TC4, émbito Los Girasoles, del municipio de Torrejon de Ardoz (Madrid), se
encuentra afectada en su totalidad por las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
correspondientes a la Base Aérea de Torrejon de Ardoz (Madrid), establecidas por Real
Decreto 120/2019, de 1 de marzo. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, debera
incorporar entre sus planos normativos, los planos de las Servidumbres Aeronduticas de la
Base Aérea de Torrejon de Ardoz (Madrid), debiendo dejar constancia expresa de dicha
normativa en su documentacion.
Con independencia de lo indicado anteriormente respecto al planeamiento urbanistico, se
significa que al encontrarse Ia totalidad del ambito de estudio incluido en las zonas y espacios
afectados por servidumbres aeronduticas de la citada base aérea, la ejecucion de cualquier
construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares) o plantacion,
requerira informe favorable por parte del Ministerio de Defensa (DIGENIN), circunstancia que
debe recogerse en los documentos de planeamiento urbanistico.
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de Madrid

construccion, instalacion o plantacién que se sitie en una zona afectada por servidumbres aeronauticas, o
que tenga una altura igual o superior a 100 metros sobre el nivel del terreno o agua circundante, requerira
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del érgano competente del
Ministerio de Defensa, segtin corresponda en el dmbilo de sus respectivas competencias, conforme a lo
dispuesto en los articulos 31 y 33, y en el articulo 15, respectivamente, del Real Decreto 369/2023 sobre
Servidumbres Aeronduticas, en su actual redaccion.

Se incluye en apartado 11.2.2 Determinaciones derivadas de las afecciones Aeronduticas del texto
normativo de la MPG la siguiente prescripcion:
Teniendo en cuenta que, seglin la cartografia disponible, las cotas del terreno en dicha zona se encuentran
aproximadamente por debajo de 600 metros y las servidumbres aeronduticas se encuentran
aproximadamente a partir de 740 metros, ambas sobre el nivel del mar, asi como la altura méxima de las
mayores construcciones propuestas en la documentacién recibida, que es de 18 metros (cinco plantas), hay
cota suficiente para que las servidumbres aeronéuticas no sean sobrepasadas por dichas construcciones, las
cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos
(como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, efc.), incluidas las grias de construccion y similares.
Al encontrarse la totalidad del a&mbito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados por servidumbres
aeronduticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas
las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccién y similares)) o
plantacion, requeriré acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a
los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion.
En el plano adjunto en el anexo n°12, se representan las servidumbres aeronduticas, de Aerédromo y
Radioeléctricas, remitidas por la Direccién General de Aviacién Civil,
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Con la inclusién de estas determinaciones en el texto normativo y el plano de servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas en el anexo 12 de la MPG se da
cumplimiento a las observaciones incluidas en el Informe de la Direccion General de Aviacion Civil de
fecha 15/03/2024.
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E §§ La Comunidad de Madrid, fuera del procedimiento ambiental, ha emitido el siguiente informe sectorial:
L2818
Luoss Informe de la DG de Igualdad de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica social de fecha
S0 -3 x 2. - o . v e .
Sa% §§ 10/10/2022; sobre el impacto por razén de orientacion sexual, identidad y expresion de género respecto
545_{4 Eg a la MPG, en el que se concluye que se aprecia un impacto nulo por razén de orientacién sexual,
- w o . . . .
Z2<252 identidad o expresion de género.
SO0ZWRE
rIxl =35
<S5 -5k . . . ) L. .
QuEgEsS Del informe emitido por la DG de Igualdad no se deriva ninguna prescripcién normativa.
TazS ek
<<5©0 00
=053 P i . .o w " 5 x 58
%g%gég Informe del Area de Planificacién y Gestion de Residuos de la DG de Transicién Energética y
4 . N . . N
§§E§$E Economia Circular de fecha 5/02/2024 que ha quedado analizado por razén de su materia en el
@© . .
§5§§gg epigrafe anterior.
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P ERS 4.4.Informes emitidos por el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz
EQoW3ZS P
3LeEISG
8oy g L . o
E?Eg%fé En el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz se han evacuado los siguientes informes de la tramitacion
SUZ<8as sectorial:
Sosaqux '
e e
S wwhs I = X .
§§§§8¥§ Informe de la Jefa del drea de Bienestar Social y Mujer del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz de
X . i : ; a
@gggggé fecha 30/05/2023 segun el cual la MPG no conllevara impacto negativo en la igualdad de género,
<] B . . . . . I . . . . o
IOELRE] igualdad social y no discriminacion, ni en la infancia, adolescencia y familia.
E=GHZ5Q g y
Quwum
SSI50uwl . i
ggggggg Informe del jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz de
ggg%ﬁg? fecha 05/10/2022; en lo relativo al andlisis y valoracion del impacto sobre la accesibilidad y supresion
12} . ..
%%Egg%; de barreras arquitectdnicas, el documento de MPG no afecta a este concepto, no obstante, en las
558RE0S actuaciones a realizar con motivo del mismo, se garantizara el cumplimiento de las determinaciones
S0 nds .y 5 o ¥ 3 4 z 3
3732552 sobre accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas segun la legislacién vigente en la materia.
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De los informes emitidos por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz no se deriva ninguna prescripcion
normativa.

5.- CONCLUSIONES

Seglin lo expuesto en el cuerpo del presente informe, la MPG altera mediante una actuacion de
dotacién de las definidas en el art. 7 del TRLSRU, la calificacion del uso Terciario, con la ordenanza de
aplicacion ZU-T de la parcela TC-4 de la antigua UE DB-22 “Los Girasoles” del PG a los usos
Residencial y Zona Verde con los que ya habia sido anteriormente calificada la misma parcela en
instrumento de planeamiento anterior al vigente.

La actuacion justifica su interés general y social mediante el adecuado estudio de alternativas
resultando una actuacion coherente con la estructura general establecida desde el PG por lo que, en
términos generales y desde el punto de vista urbanistico, se considera viable.

No obstante, segtin ha quedado reflejado en el cuerpo del presente informe, no procede la aprobacion

definitiva del documento en tanto no se hayan subsanado las siguientes cuestiones:

e Taly como se ha expuesto en el apartado 4.1. Procedimiento ambiental, del presente informe, no
se ha recogido en el cuerpo normativo de la MPG la obligacion de incorporar vallado de la zona
verde que impida el paso a usuarios en el periodo nocturno. En la ordenanza de aplicacion de la
zona verde incluida en la MPG; se indica que toda la zona verde debe tener un caréacter no
estancial, lo que resulta contradictorio con otros apartados del documento técnico en los que
consta que se instalara una valla para el cierre de la zona verde en periodo nocturno. Si el
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz estima convertir toda la zona verde en no estancial (y no solo
la franja de proteccion de 240,92 m2s) debera, por un lado, justificar esta ordenacion y el
cumplimiento de las cesiones minimas legalmente establecidas y, por otro, solicitar un nuevo IAE
en relacion a esta cuestion.

e No se ha localizado en el cuerpo normativo de la MPG referencia a las observaciones incluidas en
el Informe del Ministerio de Defensa de fecha 31/01/2024. Las mencionadas observaciones
deberan incluirse expresamente en la documentacion normativa de la MPG.

En Madrid, a fecha de la firma
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D. Saturio Hernandez de Marco, Secretario General del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz, (Madrid),

on web:

CERTIFICO: Que el Pleno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el
diecinueve de junio de dos mil veinticuatro, adoptd, entre otros el siguiente acuerdo:
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3°.- Mocidon del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud relativa a
segunda_aprobacién provisional del documento de Modificacién Puntual del
PGOU en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4 y
adopcion de acuerdos

de los

Se transcribe la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud que,
literalmente, dice lo siguiente:

“En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la mercantil
DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L documento
suscrito por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la Modificacién Puntual
del PGOU para la parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los Girasoles.

Como antecedentes a la modificacion propuesta se deben sefalar los siguientes
documentos:

¢ Modificacién Puntual del PGOU en el ambito de “los Girasoles” UE.DB.22.
aprobado mediante acuerdo del Pleno Municipal en sesién de fecha 10 de
diciembre de 2001.

e Plan Especial de la UE.DB.22 “Los Girasoles” aprobado en fecha 25 de octubre
de 2002 por el Pleno Municipal.

o Proyecto de Reparcelacion aprobado en fecha 23 de diciembre de 2004 por la
Junta de Gobierno Local.

¢ Proyecto de Urbanizacion, aprobado por la Junta de Gobierno en fecha 5 de abril
de 2005, habiéndose recepcionado definitivamente las obras de Urbanizacion
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de diciembre de 2018.

) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:16:31 del dia 20 de Junio de 2024 Saturio Hemandez de Marco

jandro Navarro Prieto.
4 FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

ej

de Marco,

Ademas, previo a la presentacion de la modificacion planteada se realizé consulta al
respecto de la viabilidad de ésta a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad
de Madrid, que se contesta mediante informe recibido en fecha 29 de noviembre el 2021
y n°® de registro de entrada 40942, cuyas condiciones se cumplimentaron en el
documento presentado para su tramitacion (reg. de entrada 22688/22).

retario Mur

El citado documento, que tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela
TC4, resulté aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion
ordinaria de fecha 28 de septiembre de 2022, procediéndose a su sometimiento a
tramite de informacion publica mediante publicacién de anuncios en la pagina web

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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municipal (04/10/2022), BOCM (28/10/2022) y diario Expansién (18/10/2022), sin que
se presentara alegacion alguna al documento; asi mismo, durante el plazo de
informacién publica, de conformidad con lo sefialado en el art. 57.b) de la Ley 9/2001 de
Suelo de la Comunidad de Madrid, y art. 6.2 a) de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, se solicitaron los informes preceptivos considerados necesarios
y el documento se sometio a Evaluacién Ambiental Estratégica.

Superado el tramite de informacion publica y recibidos con resultado favorable los
informes sectoriales solicitados, se incorporan al expediente las condiciones y
correcciones derivadas de los informes emitidos por parte de la Direccién General de
Urbanismo (n° de registro de entrada 7800 16/02/2013), de la Direccion General de
Descarbonizacién y Transicion Energética (n° de registro de entrada 23168 de
05/05/2023), que en todo caso advertian de la viabilidad de la modificacion, y se procede
a su aprobacién provisional por acuerdo del Pleno Municipal en sesién extraordinaria de
fecha 11 de septiembre de 2023.

Una vez aprobada provisionalmente, y de conformidad con lo dispuesto en los art. 57 y
ss. de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, el expediente
completo derivado de la instruccion municipal se remitié en fecha 14 de septiembre de
2023 a la Comunidad de Madrid a los efectos de su informe por parte de la Comision de
Urbanismo y posterior aprobacion definitiva, si procedia, por el Consejo de Gobierno.

A este respecto, en fecha 11 de diciembre de 2023 y n° de registro de entrada 54926,
se recibe en este Ayuntamiento requerimiento por parte de la Direccion General de
Urbanismo donde se nos advierte de la necesidad de subsanar, justificar y/o completar
el expediente de Modlificacion Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la UE.DB.22
Los Girasoles, haciendo referencia a diferentes cuestiones que han quedado resefiadas
en el informe emitido por el Servicio Juridico de Urbanismo emitido al efecto; tal y como
se desprende del referido informe asi como del emitido por el Arquitecto Municipal de
fechas 4 y 11 de junio de 2024 respectivamente, el citado requerimiento ha quedado
cumplimentado con los informes sectoriales recibidos y el nuevo documento de
Modificacion Puntual del PGOU en el Ambito del PERI de la UE.DB-22 “Los Girasoles”
— Parcela TC.4, presentado por el equipo redactor en fecha 15 de abril de 2024, sin que
del mismo se desprendan modificaciones sustanciales respecto del aprobado inicial y
provisionalmente en los ejercicios 2022 y 2023.

En cuanto a la tramitacion del expediente, de conformidad con el Informe del Secretario
Municipal y los referenciados anteriormente, el documento de modificacion, que se
conforma de acuerdo al requerimiento de la Direccién General de Urbanismo, se
sometera a una nueva aprobacion provisional, cuya competencia corresponde al Pleno
Municipal, que debera adoptar acuerdo por mayoria absoluta de sus miembros; de
resultar aprobada provisionalmente, el expediente completo derivado de la instruccion
municipal se remitira a la Comunidad de Madrid a los efectos de su informe por la
Comisién de Urbanismo y posterior aprobacion definitiva, si procede, por parte del
Consejo de Gobierno; todo ello de conformidad con lo dispuesto en los art. 57 y ss. de
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la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local (art. 123).

Teniendo en cuenta los antecedentes descritos, y los informes que constan en el
expediente, se propone al Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de sequnda
aprobacion provisional del documento de Modificacién Puntual del PGOU en el
Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4.

Adoptado Acuerdo de Segunda Aprobacion Provisional, el expediente completo
derivado de la instruccién municipal, se remitira a la Comunidad de Madrid a los efectos
de su informe por la Comisién de Urbanismo y posterior aprobacion definitiva, por parte
del Consejo de Gobierno.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen”

24 Saturio Herndndez de Marco y por Alcalde(Alejandro Navarro

Por el Sr. Alcalde se somete a votacion la mocion transcrita, con el siguiente
resultado:

e GRUPO MIXTO: ABSTENCION (1 VOTO)
e PSOE: ABSTENCION (5 VOTOS)
e PP:SI (19 VOTOS)

Se aprueba este punto del orden del dia por mayoria absoluta de miembros de
derecho de la corporacion y por el departamento de urbanismo se haran las actuaciones
pertinentes para su efectividad.

Para que conste asi, firmo esta certificacion de orden y con el Visto Bueno del
Sr. Alcalde, hecha la salvedad del articulo 206 del R.D. 2568/1986.

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacién (CVS).
Ver fecha y firma al margen.

24 Alejandro Navarro Prielo.
ento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

pal(Saturio Hernandez de Marco) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:16:31 del dia 20 de Junio de 20

COMUNIDAD DE MADRID

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

4277764 1FT2J-IY1DM-CVOVY 29F3BFA7F5542557D5FC1C6585AB55BD25F8B817 El docum:

rielo) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:06:22 del dia 20 de Junio de 20:
hitps://sede.ayto-torrejon.es

El documento electrénica ha sido aprobado por SEC_Secretario Municij
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ENDA Y JUVENTUD |

¥

MOCION DEL COI%JCEJAL DELEGADO DE;
7

i

En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta pbr”la mercantil
DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L documento suscrito
por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la Modificacién Puntual del PGOU
para la parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los Girasoles.

ion web:

Como antecedentes a la modificacion propuesta se deben sefialar los siguientes documentos:

» Modificacion Puntual del PGOU en el ambito de “los Girasoles” UE.DB.22. aprobado
mediante acuerdo del Pleno Municipal en sesién de fecha 10 de diciembre de 2001.

e Plan Especial de la UE.DB.22 “Los Girasoles" aprobado en fecha 25 de octubre de
2002 por el Pleno Municipal.

* Proyecto de Reparcelacion aprobado en fecha 23 de diciembre de 2004 por la Junta de
Gobierno Local.

* Proyecto de Urbanizacion, aprobado por la Junta de Gobierno en fecha 5 de abril de
2005, habiéndose recepcionado definitivamente las obras de Urbanizacion por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de diciembre de 2018.

en la di

6nica de los

Ademas, previo a la presentacion de la modificacién planteada se realizé consulta al respecto
de la viabilidad de ésta a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, que
se contesta mediante informe recibido en fecha 29 de noviembre el 2021 y n° de registro de
entrada 40942, cuyas condiciones se cumplimentaron en el documento presentado para su
tramitacion (reg. de entrada 22688/22).

El citado documento, que tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela TC4,
resultdé aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria de
fecha 28 de septiembre de 2022, procediéndose a su sometimiento a tramite de informacion
publica mediante publicacién de anuncios en la pagina web municipal {04/10/2022), BOCM
(28/10/2022) y diario Expansion (18/10/2022), sin que se presentara alegacién alguna al
documento; asi mismo, durante el plazo de informacién publica, de conformidad con lo
sefialado en el art. 57.b) de la Ley 9/2007 de Suelo de la Comunidad de Madrid, y art. 6.2 a) de
la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, se solicitaron los informes
preceptivos considerados necesarios y el documento se sometid a Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Superado el trdmite de informacién publica y recibidos con resultado favorable los informes
secloriales solicitados, se incorporan al expediente las condiciones y correcciones derivadas
de los informes emitidos por parte de la Direccion General de Urbanismo (n°® de registro de
entrada 7800 16/02/2013), de la Direccion General de Descarbonizacion y Transicién
Energetica (n° de registro de entrada 23168 de 05/05/2023), que en todo caso advertian de la
viabilidad de la modificacion, y se procede a su aprobacion provisional por acuerdo del Pleno
Municipal en sesion extraordinaria de fecha 11 de septiembre de 2023.

6D04 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma
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Una vez aprobada provisionalmente, y de conformidad con lo dispuesto en los art, 57 y ss. de
la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, el expediente completo
derivado de la instruccién municipal se remitio en fecha 14 de septiembre de 2023 a la

ico ha sido
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Miranda Lozano.
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Comunidad de Madrid a los efectos de su informe por parte de la Comisiéon de Urbanismo y
posterior aprobacién definitiva, si procedfa, por el Consejo de Gobierno.

UGB

A este respecto, en fecha 11 de diciembre de 2023 y n° de registro de entrada 54926, se recibe
en este Ayuntamiento requerimiento por parte de la Direccion General de Urbanismo donde se
nos advierte de la necesidad de subsanar, justificar y/o completar el expediente de
Modificacion Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los Girasoles, haciendo
referencia a diferentes cuestiones que han quedado resefiadas en el informe emitido por el
Servicio Juridico de Urbanismo emitido al efecto; tal y como se desprende del referido informe
asi como del emitido por el Arquitecto Municipal de fechas 4 y 11 de junio de 2024
respectivamente, el citado requerimiento ha quedado cumplimentado con los informes
sectoriales recibidos y el nuevo documento de Modificacion Puntual del PGOU en el Ambito
del PERI de la UE.DB-22 "Los Girasoles" — Parcela TC.4, presentado por el equipo redactor en
fecha 15 de abril de 2024, sin que del mismo se desprendan modificaciones sustanciales
respecto del aprobado inicial y provisionalmente en los ejercicios 2022 y 2023.

En cuanto a la tramitacion del expediente, de conformidad con el Informe del Secretario
Municipal v los referenciados anteriormente, el documento de modificacion, que se conforma
de acuerdo al requerimiento de la Direccién General de Urbanismo, se sometera a una nueva
aprobacién provisional, cuya competencia corresponde al Pleno Municipal, que debera adoptar
acuerdo por mayoria absoluta de sus miembros; de resultar aprobada provisionalmente, el
expediente completo derivado de la instruccién municipal se remitira a la Comunidad de Madrid
a los efectos de su informe por la Comisién de Urbanismo y posterior aprobacién definitiva, si
procede, por parle del Consejo de Gobierno; todo ello de conformidad con lo dispuesto en los
art. 57 y ss. de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion
con el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local (art. 123).

puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firnados en la direccion web:

el codigo de

Teniendo en cuenta los antecedentes descritos, y los informes que constan en el
expediente, se propone al Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de sequnda
aprobacion provisional del documento de Modificacion Puntual del PGOU en el
Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4.

Adoptado Acuerdo de Segunda Aprobacién Provisional, el expediente completo derivado
de la instruccién municipal, se remitira a la Comunidad de Madrid a los efectos de su
informe por la Comisién de Urbanismo y posterior aprobacion definitiva, por parte del
Consejo de Gobierno.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen

por Concejal de Urbanismo, Vivienda y Juventud PDDA 05/09/2023(Victor Miranda Lozano) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:56:06 del dia 12 de Junio de 2024 con certificado de Victor

ha sido
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Miranda Lozano.
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El



O BUNTHTO

IOENTIFICAOORES

INFORNiE: INFORME ARQUITECTO APROB.INIC.

FIRMAS

El dacumento ha sido firmado por :

Cadigo para validacion: 7260W-GVA95-SU2ID 1.- URB_Jefe de Senvicio de Planeamiento y Ordenacién Urbana del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ.

Fecha de emision: 11 de Junio de 2024 a las 10:21:16 Firmado 16/09/2022 12:31
Pagina 1 de 4
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El documento electrénico ha sido aprobada por URB,
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o Ayuntamiento de Viadrd
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URB/RR/chm

En relacion con la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana en el ambito del PERI
de la UE.DB.22 "Los Girasoles” — parcela TC.4, presentada por DIAPLAN SAP, en
representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L., en fecha 24 de mayo de 2022 y niimero
22688 de anotacion y escrito de fecha 30 de agosto de 2022 y n° 34556 de registro de entrada,
este técnico que suscribe tiene a bien informar a Vd:

Que por acuerdo plenario de fecha 10 de diciembre de 2001 se aprobd la Modificacién Puntual
del PGOU en el ambito de “los Girasoles" UE.DB.22.

Que posteriormente en fecha 25 de octubre de 2002 se aprueba el Plan Especial de la
UE.DB.22 “Los Girasoles” y en fecha 23 de diciembre de 2004 el Proyecto de Reparcelacion y
en fecha 5 de mayo de 2005 el Proyecto de Urbanizacion, habiéndose recepccionado las obras
definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 11/12/18.

Que por acuerdo plenario de fecha 31/1/18 se aprobo definitivamente el Plan Especial de la
parcela RM.1 de dicho ambito.

Que en fecha 21 de enero de 2021 se realizd consulta a la Direccién General de urbanismo,
relativa a procedimiento de tramitacion de la presente Modificacion.

Que se presenta Modificacion del Plan General Ordenacién Urbana cumplimentando las
condiciones fijadas en la consulta a la Direccion General en el ambito del PERI de la UE.DB.22
“Los Girasoles” — parcela TC.4 suscrita por el arquitecto Carlos Sanchez-Casas Padilla de
DIAPLAN SAP.

Que se incluye: )

Memoria. Planos, incluye hojas originales y modificadas del PGOU
Memoria Impacto Normativo.

Estudio de caracterizacion de Suelos Fase | y Fase li

Anexos. Mapas de Ruido.

Que es objeto de la Modificacion la recuperacion del uso residencial incluido en la Modificacion
del PGOU aprobada definitivamente en fecha 10/12/01 que fue modificada en el Plan Especial
de Reforma Interior de Los Girasoles aprobado en fecha 25/10/02.
Que se incluyen en la Modificacion documentos que fueron desarrollados con posterioridad al
PGOU no incluidos en el mismo.

1-  Modificacion PGOU Diciembre 2001

2- Plan Especial de Reforma Interior Diciembre 2002

3- PEMU manzana RM-1

4- Modificaciéon PERI parcela TC3
Que de esta forma se moadifica el uso de la parcela TC.4 con una superficie conforme a
levantamiento topografico de 2.840,92 m2 calificada actualmente de uso terciario-comercial a
uso residencial multifamiliar sin aumentar el aprovechamiento disminuyendo la edificabilidad,
pasando de 2.500m2c a 2.000m2c.

Se incrementa el &mbito con el cambio a residencial en 30 viviendas.

Tfno. 91 678 95 00 — http://www.ayto-torrejon.es — SAIC 010
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Se incluye una dotacién de zona verde de 840,92m2 para cumplimiento del
estandar de 15m2/viv. fijado en el PERI que seran 450 m2 y con un incremento de 390,92 m2
con el caracter de actuacion de dotacion.

La superficie lucrativa seria de 2.000 m2.

RN

Para posibilitar la materializacion del aprovechamiento en el nuevo uso, se eleva la altura

N
& = maxima permitida a cinco plantas y atico retranqueado, (que suponen una altura maxima,
S 2 5
g 2 segln la ordenanza ZU-R7 de 16,5 m)
c £ Se trata de una modificacion de uso terciario a residencial no generalizable para cualquier
S < parcela terciaria dado que se plantea como una reversion a la situacion recogida en la
o s .. . .
3 2 Modificacion del PGOU de fecha 10/12/01 que si la recogia.
g 32
o
e E
2 % Que el cuadro general actual del ambito UE.DB.22 “Los Girasoles” es el siguiente:
S B
5
s E PARCELAS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD m2/m2 N° DE VIVIENDAS UDES.
e g 2
@ © m.
s 8 RESID. MULTIFAMILIAR
T 8 RM1 5134,71 21928,90 224
e 8 RM1.1 1263,15 5389,04 55
g (-4
2 s RM1.2 1283,34 5480,57 56
P RM1.3 1304,88 5578,72 57
w = RM1.4 1283,34 5480,57 56
g ; ;
S & RM2 4504,48 19235,34 198
2 3 RM2.1 1126,12 5023,56 51
s 3 RM2.2 112612 5023,56 51
S = RM2.3 1126,12 4594,11 48
e : RM2.4 1126,12 594,11 48
z RM3 5188,64 22467,05 226
S g RM3.1 1297,16 5450,00 55
woE RM3.2 1297,16 5672,35 57
° & RM3.3 1297,16 5672.35 57
z 3 RM3.4 1297,16 5672.35 57
s & RM4 5941,56 20918,85 210
E B RMA4. 1 297078 10459,43 105
| RM4.2 2970,78 10459,43 105
< 3 RM5 4459,59 19046,40 194
B2 RMS5.1 2094,01 8917,59 90
C RM5.2 1182,79 506441 52
§ % RM5.3 1182,79 5064,40 52
3 RM6 5155,56 22019,19 224
N RMB.1 1288,69 5504,17 56
5 3 RM8.2 1305,03 5563,35 57
H] ] ;
€2 RM6.3 1288.69 5504,17 56
£ 9 RM6.4 1273,15 5447,50 55
e = RM7 5870,96 25073,72 254
§ & RM7.1 1467,22 6033.02 61
5% RM7.2 146722 603,02 &1
§ ¢ RM7.3 1440,52 6361,87 65
& 2 RM7.4 1496,00 6635,81 67
2 3 TOTAL | 36255,50 150689,45 1530
o ©
>
2 o TERCIARIO
£ 2 TC1 1901,35 873,60
g 3 TC2 1000,00 1028,80
£ 5 TC3 1565,26 640,00
8 g TC4 2850,43 2000,00
°
s B
2 g TO1 1037.83 900,00
e 3 TOTAL | 8354,87 5442,40
2 3
5 g ZONAS VERDES
g 3 V1 1988,50
2 8 V2 671,08
2 g ZvV3 202577
25 Zv4 5006,36
g 3 V5 3186.,06
g 3 -
S
3 8§
@ 2 a
R
8 85
§ s¢ ;
B gfg Tfno. 91 678 95 00 — hitp://www.ayto-torrejon.es — SAIC 010
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7V6 3013,23
1} A4 7059,00
—— TOTAL | 22950,00
—
=‘ VIALES 22998,62

TOTALES 90558,99 156131,85 1530
N
S
& 4
3 2
o £ . .z . . .
T 3 Que con la Modificacion del PGOU el cuadro modificado es el siguiente:
& 3
g g
€ 3
g £ PARCELAS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD m2/m2 N° DE VIVIENDAS UDES.
~ g 2
@ 4, m.
E B RESID. MULTIFAMILIAR
E £ RM1 4882,21 21404,80 224
s 3 RM2 4504,48 19235,34 198
v 5 RM2.1 1126,12 5023,56 51
s 5 RM2.2 1126,12 5023,56 51
= 3 RM2.3 1126,12 459411 48
s 8 RM2.4 1126,12 4594,11 48
. RM3 5188,64 22467,05 226
2 8 RM3.1 1297,16 5450,00 55
28 RM3.2 1297,16 5672,35 57
S8 3
0 2 RM3.3 1297.16 5672,35 57
8 3
w g RM3.4 1297,16 5672,35 57
§ = RM4 5941,56 20918,86 210
T RMA4.1 2970.78 10459,43 105
woy RM4.2 2970,78 1045943 105
z 2 RM5S 4459,59 19046,40 194
S : RMS. 1 2094,01 8917,59 90
£ 5 RM5.2 1182,79 5064,41 52
g RM5.3 1182,79 5064,40 52
woE RM6 5155,56 22019,19 224
o o RM6.1 1288,69 5504,17 56
z g RM6.2 1305,03 5563,35 57
: RM6.3 1288,69 5504,17 56
5 3 RM6.4 127315 544750 55
= ; :
2 é RM7 5870,96 25073,72 254
T 2 RM7.1 1467,22 6033,02 61
7 3 RM7.2 1467,22 6033,02 61
£ o RM7.3 1440,52 6361,87 65
g 3 RM7.4 1496,00 6635,81 67
N e RM8 2000,00 2000,00 30
3 5 TOTAL | 37603,00 152165,36 1560
3 3
<3 TERCIARIO
s 8 TC1 1901,35 873,60
£ 2 TC2 1000.00 1028,80
s = TC3 1565,26 640,00
S 3 TC5 850,43 349.40
S 2 TO1 1037,83 900.00
g E TCES 367,50 174,70
- TOTAL | 6156,94 3966,50
=
2 ZONAS VERDES
£ ZVA 1988,50
2 V2 671,08
& 7V3 2025,77
3 2V4 5006,36
g V5 3186.,06
$ 7V6 3013,23
P Falid 7059,00
e ZV8 840,92
k| TOTAL 23790,92
%
= VIALES 23008,13
Q

TOTALES 90558,99 156131,86 1560
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FIRMADO
16/09/2022 12:31

Plaza llayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz
Itadrid

Ayuntamiento de

7
- TORRHON DEARmZ 11® Registro Entidades LEz::;l:;%ﬁ;fae;
P

ORR3 101231488

Que no existe impedimento para la aprobacion inicial de la Modificacion del PGOU de la parcela
TC.4 de la UE.DB.22 “Los Girasoles”.

RAARTRR AT

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

DE937284483E0 El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
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INFORME JURIDICO.

ASUNTO: Modificacion Puntual del PGOU — Parcela TC.4 UEDB. 22 — Los Girasoles

En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la
mercantil DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L
documento suscrito por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la
Modificacion Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la UEDB.22 Los Girasoles,
que tiene por objeto recuperar el uso residencial incluido en la Modificacién del PGOU
aprobada definitivamente en fecha 10 diciembre de 2001 y que fue modificada en el
Plan Especial de Reforma Interior de Los Girasoles aprobado en fecha 25 de octubre
de 2002.

Como antecedentes a la modificacién propuesta se deben sefalar los siguientes
documentos:

e Modificacion Puntual del PGOU en el ambito de “los Girasoles” UE.DB.22.
aprobado mediante acuerdo del Pleno Municipal en sesion de fecha 10 de
diciembre de 2001.

 Plan Especial de la UE.DB.22 “Los Girasoles" aprobado en fecha 25 de octubre
de 2002 por el Pleno Municipal.

e Proyecto de Reparcelacion fecha aprobado en fecha 23 de diciembre de 2004
por la Junta de Gobierno Local.

e Proyecto de Urbanizacion, aprobado por la Junta de Gobierno en fecha 5 de
abril de 2005, habiéndose recepcionado definitivamente las obras de
Urbanizacién por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de
diciembre de 2018.

Por ofra parte, cabe sefialar que previo a la presentacion de la modificacion planteada
se realiz6 consulta al respecto de la viabilidad de la misma a la Direccién General de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid, que se contesta mediante informe recibido en
fecha 29 de noviembre el 2021 y n° de registro de entrada 40942, cuyas condiciones
se han cumplimentado en el documento presentado, que incluye:

- Memoria. Planos, incluye hojas originales y modificadas del PGOU

- Memoria Impacto Normativo.

- Estudio de caracterizacion de Suelos Fase | y Fase ||

- Anexos. Mapas de Ruido.
Asi mismo se recogen en el documento las condiciones y parametros derivados de los
instrumentos de desarrollo posteriores a la aprobacién del PGOU que han sido
sefalados como antecedentes a la modificacién propuesta.

| documento no requiere firmas. Medi el cddigo de verificacién puede p la validez de la firma electrénica de os documentos firmados en la direccién web: "I | | | l

Respecto del documento de modificacion puntual del PGOU presentado se ha emitido
informe por parte del Arquitecto Municipal, en el que se incluyen los cuadros de los
parametros actuales y modificados, y se advierte que:

Tfno. 91 678 95 00 ~ Fax 91 677 14 71- http//: www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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Se modifica el uso de la parcela TC.4 con una superficie conforme a levantamiento
topogréfico de 2.840,92 m2 calificada actualmente de uso terciario-comercial a uso
residencial multifamiliar sin aumentar el aprovechamiento disminuyendo la
edificabilidad, pasando de 2.500m2c a 2.000m2c.
Se incrementa el ambito con el cambio a residencial en 30 viviendas.
Se incluye una dotacién de zona verde de 840,92m2 para cumplimiento del estandar
de 15m2Miv. fijfado en el PERI que seréan 450 m2 y con un incremento de 390,92 m2
con el carécter de actuacion de dotacion.
La superficie lucrativa seria de 2.000 m2.
Para posibilitar la materializacion del aprovechamiento en el nuevo uso, se eleva la
altura maxima permitida a cinco plantas y atico retranqueado, (que suponen una
altura méxima, segtin la ordenanza ZU-R7 de 16,5 m).
Se trata de una modificacion de uso terciario a residencial no generalizable para
cualquier parcela terciaria dado que se plantea como una reversion a la situacion
recogida en la Modificacion del PGOU de fecha 10/12/01 que si la recogia.
Y concluye que no existe impedimento para la aprobacion inicial de la Modificacion del
PGOU propuesta.

El procedimiento para la aprobacion del documento de modificacion puntual del PGOU
propuesto, deriva del contenido del art. 67 y ss. de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, que sefialan que “cualquier alteracion de las
determinaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica deberé ser establecida por
la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su
aprobacién", por lo que se debe atender al procedimiento dispuesto para la aprobacion
de los Planes Generales recogido en el art. 57 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio,
de Suelo de Comunidad de Madrid, asi mismo se sefiala que el contenido del mismo
se adecua a lo contemplado en el art. 43 del citado texto legal a este respecto,
incorporando el estudio ambiental estratégico con la informacion requerida en el art. 29
del Ley 9/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, a efectos de su
sometimiento a tramite de Evaluacion Estratégica Simplificada. EI documento incluye
estudio de sostenibilidad y memoria de impacto normativo si bien Unicamente advierte
de la nula incidencia respecto de los documentos que modifica, no obstante, previo a
la aprobacion provisional del documento, el mismo sera sometido a Informe que valore
dichas afecciones por el drgano autonémico o servicio municipal competente, asi
como el cumplimiento de lo establecido en la Ley 81993 de Promocion de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid, el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
aprobacion inicial del documento que nos ocupa sera del Pleno Municipal, que debera
adoptar acuerdo por mayoria absoluta de sus miembros, sometiéndolo a tramite de
informacion publica por plazo no inferior a un mes publicandose en el BOCM, en uno
de los periadicos de mayor circulacién de la provincia, y web municipal, y requiriendo
simultaneamente los informes preceptivos que se consideren necesarios, sefialandose

Tfno. 91 678 95 00 — Fax 91 677 14 71- http//: www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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de forma expresa que de conformidad con lo dispuesto en el art. 6.2 a) de la Ley
9/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, debera someterse a Evaluacion
Estratégica Simplificada; del resultado de estos tramites derivara la necesidad o no de
introducir cambios sustantivos en el documento que pudieran suponer la necesidad de
8 someterlo de nuevo a informacion publica o proceder directamente a la aprobacion
provisional en las mismas condiciones y por el mismo 6rgano que la inicial. Aprobado
provisionalmente se remitira a la Comunidad de Madrid para su informe por parte de la
Comisién de Urbanismo y posterior aprobacion por parte del Consejo de Gobierno, si
procede.

AR

wi

en la di

El presente expediente debera ser informado por el Sr. Secretario General de
conformidad con lo establecido en el art. 173.1.b del Reglamento de organizacion,
funcionamiento y régimen juridico de las Entidades locales.

ica de los

Firmado digitalmente

ADELINA DOPACIO o, oDELINA DOPACIO
MARTINEZ - MARTINEZ - 08975912R

Fecha: 2022.09.22
08975912R 11:30:30 +02'00"

la validez de la firma

Jefe de Area de Patrimonio y
Servicios Juridicos de Urbanismo

én puede

el cadigo de

quiere firmas. M

Tfno. 91 678 95 00 — Fax 91 677 14 71- http//: www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

2670432 D3PFW-OMOHE-BJ5Z9 43D1EASE34727A4E22A2041FFD75C261EA71506C El documento no re

hitps://sede.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO ICENTIFICADORES

INFORME: INFORME SECRETARIO APROB.INIC.

QIRG3BAIOS s EFARS
NO REQUIERE FIRMAS
Cédigo para validacién: 6M2IH-AGCOR-9KSDT
Fecha de emisién: 11 de Junio de 2024 a las 10:28:35
Pagina 1 de 1

Plaza Mayor, 1

. 28850 Torrejon de Ard
Ayuntamiento de O adria

= TORREJON DE ARDOZ C.LF.: P-2814800E

N° Registro Entidades Locales
01281489

INFORME DE SECRETARIA GENERAL

ASUNTO: Modificacion Puntual del PGOU — Parcela TC.4 UEDB. 22 — Los Girasoles

En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la
mercantil DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L
documento suscrito por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la
Modificacion Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la UEDB.22 Los Girasoles.

El citado documento, tiene por objeto recuperar el uso residencial incluido en la
Modificacién del PGOU aprobada definitivamente en fecha 10 diciembre de 2001 y que
fue modificada en el Plan Especial de Reforma Interior de Los Girasoles aprobado en
fecha 25 de octubre de 2002 y ha sido informado por el Arquitecto Municipal y el
Servicio Juridico de Urbanismo. previo a la presentacion de la modificacién planteada
se realiz6 consulta al respecto de la viabilidad de la misma a la Direccién General de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid, que se contesta mediante informe recibido en
fecha 29 de noviembre el 2021 y n°® de registro de entrada 40942, cuyas condiciones
se han cumplimentado en el documento presentado

Considerando que el contenido del documento se adecua a lo contemplado en la Ley
9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid para las modificaciones puntuales del
PGOU, de conformidad con lo contemplado en la citada norma y en la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, correspondera su
sometimiento al Pleno Municipal para su aprobacion inicial si asi se considera; una vez
adoptado el citado acuerdo de aprobacién inicial el documento se sometera a tramite
de informacién publica, a procedimiento de Evaluacion Estratégica Simplificada y
deberan solicitarse los informes que se consideren preceptivos; del resultado del
resultado de estos tramites derivard la necesidad o no de introducir cambios
sustantivos en el documento que pudieran suponer la necesidad de someterlo de
nuevo a informacién publica o proceder directamente a la aprobacién provisional en
las mismas condiciones y por el mismo ¢rgano que la inicial. Aprobado
provisionalmente se remitird a la Comunidad de Madrid para su informe por parte de la
Comisién de Urbanismo y posterior aprobacion por parte del Consejo de Gobierno, si
procede.
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El documento ha sido firmada o aprobada por : FIRMADO
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SG/SH/nn

Saturio Hernandez de Marco, Secretario General del Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz (Madrid),

CERTIFICO: Que el Pleno de este Ayuntamiento en sesién ordinaria celebrada
el veintiocho de septiembre de dos mil veintidés, adoptd, entre otros el siguiente
acuerdo:

7°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo para la aprobacién inicial de la
Modificacién Puntual del PGOU — Parcela TC.4 UEDB. 22 — Los Girasoles y

adopcion de acuerdos que procedan.

Se transcribe la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que, literalmente, dice lo
siguiente:

“En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la mercantil
DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L documento
suscrito por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la Modificacion Puntual
del PGOU para la parcela TC.4 de la UEDB.22 Los Girasoles, que tiene por objeto
recuperar el uso residencial incluido en la Modificacion del PGOU aprobada
definitivamente en fecha 10 diciembre de 2001 y que fue modificada en el Plan Especial
de Reforma Interior de Los Girasoles aprobado en fecha 25 de octubre de 2002.

iante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

2 del dia 30 de Sepliembre de 2022 Ignacio Vazquez Casavilla. El documento esta FIRMADO. Medi

jon.es

ién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

Como antecedentes a la modificacion propuesta se deben sefalar los siguientes
documentos:
¢ Modificacion Puntual del PGOU en el ambito de “los Girasoles” UE.DB.22.
aprobado mediante acuerdo del Pleno Municipal en sesién de fecha 10 de
diciembre de 2001.
o Plan Especial de la UE.DB.22 “Los Girasoles” aprobado en fecha 25 de octubre
de 2002 por el Pleno Municipal.
» Proyecto de Reparcelacion fecha aprobado en fecha 23 de diciembre de 2004
por la Junta de Gobierno Local.
¢ Proyecto de Urbanizacion, aprobado por la Junta de Gobierno Local en fecha 5
de mayo de 2005, habiéndose recepcionado definitivamente las obras de
Urbanizacién por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de
diciembre de 2018.

el cédigo de
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electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torre]

Por ofra parte, cabe sefialar que previo a la presentacion de la modificacién planteada
se realizé consulta al respecto de la viabilidad de la misma a la Direccién General de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid, que se contesta mediante informe recibido en
fecha 29 de noviembre el 2021 y n° de registro de entrada 40942, cuyas condiciones se
han cumplimentado en el documento presentado, que incluye

- Memoria. Planos, incluye hojas originales y modificadas del PGOU

El documento electrénico ha sido aprobado por SEC_Secretario Municipal(Sa
Vazquez Casavilla) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

2689719 7CBEE-TVTWF-37SJG 166C04665F02C12003C14A1F1B7EABB15D860528B El documento no re
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El documento electrénico ha sido aprobado por SEC_Secretario Municipal(Saturio Hemandez de Mareo) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:09:58 del dia 30 de
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Respecto del documento de modificacion puntual del PGOU presentado se ha emitido
informe por parte del Arquitecto Municipal, en el que se incluyen los cuadros de los
parametros actuales y modificados, y se advierte que:
Se modifica el uso de la parcela TC.4 con una superficie conforme a levantamiento
topogréfico de 2.840,92 m2 calificada actualmente de uso terciario-comercial a uso
residencial multifamiliar sin aumentar el aprovechamiento disminuyendo la
edificabilidad, pasando de 2.500m2¢ a 2.000m2c.
Se incrementa el ambito con el cambio a residencial en 30 viviendas.
Se incluye una dotacién de zona verde de 840,92m2 para cumplimiento del estandar
de 15m2/viv. fijado en el PERI que seran 450 m2 y con un incremento de 390,92 m2
con el carécter de actuacién de dotacion.
La superficie lucrativa seria de 2.000 m2.
Para posibilitar la materializacién del aprovechamiento en el nuevo uso, se eleva la
altura méxima permitida a cinco plantas y atico retranqueado, (que suponen una altura
méaxima, seguin la ordenanza ZU-R7 de 16,5 m).
Se lrata de una modificacion de uso terciario a residencial no generalizable para
cualquier parcela terciaria dado que se plantea como una reversién a la situacion
recogida en la Modificacién del PGOU de fecha 10/12/01 que si la recogla.
Y concluye que no existe impedimento para la aprobacién inicial de la Modificacion del
PGOU propuesta.

Asi mismo, en cuanto a su tramitacin y procedimiento se ha emitido informe por la Jefe
de Area de Patrimonio y Servicio Juridico de Urbanismo, del que se desprende que la
tramitacién del documento de modificacién puntual del PGOU propuesto, deriva del
contenido del art. 67 y ss. de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, que sefialan que “cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes
de Ordenacién Urbanistica debera ser establecida por la misma clase de Plan y
observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacién”, por lo que se debe
atender al procedimiento dispuesto para la aprobacién de los Planes Generales recogido
en el art. 57 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid,
asi mismo se sefiala que el contenido del mismo se adecua a lo contemplado en el art.
43 del citado texto legal a este respecto, incorporando el estudio ambiental estratégico
con la informacion requerida en el art. 29 del Ley 9/2013 de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, a efectos de su sometimiento a tramite de Evaluacién Estratégica
Simplificada.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid, el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
aprobacién inicial del documento que nos qcupa sera del Pleno Municipal, que debera
adoptar acuerdo por mayoria absoluta de sus miembros; asi mismo en cumplimento de
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lo establecido en el art. 173.1.b del Reglamento de organizacion, funcionamiento y
régimen juridico de las Entidades locales consta en el expediente Informe de la
Secretaria General Municipal que se manifiesta en términos similares a los contenidos
en el informe juridico referenciado, sefalando que “el contenido del documento se
adecua a lo contemplado en la Ley 9/2007 de Suelo de la Comunidad de Madrid para
las modificaciones puntuales del PGOU, de conformidad con lo contemplado en la citada
norma y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
correspondera su sometimiento al Pleno Municipal para su aprobacién inicial si asi se
considera; una vez adoptado el citado acuerdo de aprobacion inicial el documento se
someteré a tramite de informacion publica, a procedimiento de Evaluacién Estratégica
Simplificada y deberan solicitarse los informes que se consideren preceptivos; del
resultado del resultado de estos tramites derivara la necesidad o no de introducir
cambios sustantivos en el documento que pudieran suponer la necesidad de someterlo
de nuevo a informacion publica o proceder directamente a la aprobacion provisional en
las mismas condiciones y por el mismo 6rgano que la inicial. Aprobado provisionalmente
se remitira a la Comunidad de Madrid para su informe por parte de la Comisién de
Urbanismo y posterior aprobacion por parte del Consejo de Gobierno, si procede”.

ficacién puede comprobar la validez de la firma
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Teniendo en cuenta los antecedentes descritos, y los informes juridico y técnico que
constan en el expediente, se propone al Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de
aprobacién inicial del documento de Modificacién Puntual del PGOU en el Ambito
del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4.

El acuerdo adoptado debera publicarse en el BOCM, en un periodico de los de mayor
circulacion de la provincia y en la web municipal, sometiéndose a tramite de informacién
publica por plazo de un mes; asi mismo en el citado periodo se requeriran los informes
preceptivos que se consideren necesarios, sefialandose de forma expresa que
conformidad con lo dispuesto en el art. 6.2 a) de la Ley 9/2013 de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, el documento deberd someterse a Evaluacién Estratégica
Simplificada.
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ptiembre de 2022 Ignacio Vazquez Casavilla. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO P.D./D.A. 17/6/19."

Por el Sr. alcalde se somete a votacion la mocidn, con el siguiente resultado:
PODEMOS: Abstencion; PSOE: Abstencion; PP: SI.

Se aprueba este punto del orden del dia por mayoria absoluta de miembros de derecho
de la corporacién y por Urbanismo se haran las actuaciones pertinentes para su
efectividad.

En Torrején de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
Ver fecha y firma”"
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En relacion con el Documento de Madificacién Puntual del PGOU de Torrején de Ardoz en el
Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4, aprobado inicialmente por
acuerdo plenario de fecha 28 de septiembre de 2022 y en lo relativo al analisis y valoracion del
impacto sobre la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, no afecta a este

concepto.

No obstante, en las actuaciones a realizar con motivo del mismo,’se garantizara el cumplimiento
de las determinaciones sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas seguin la
legislacion vigente en la materia.

Torrejon de Ardoz,

Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).

Ver fecha y firma al margen.

Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010
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Direccion General de Igualdad

Comunidad | CONSEJERIA DE FAMILIA,
de Madrid | JUVENTUD Y POLITICA SOCIAL

REF: MAM/1333

— INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL,
= IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO RESPECTO AL PROYECTO DE
. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
s URBANA DE TORREJON DE ARDOZ EN EL AMBITO DEL PERI DE LA
’ UEDB-22 “LOS GIRASOLES” — PARCELA TC.4.

enla

La Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresién de Género e Igualdad
Social y no Discriminacién de la Comunidad de Madrid, establece en su articulo
45 que /las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporaran la
evaluacion del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracién del principio de igualdad y no
discriminacion por razén de identidad de género o expresion de género.

Por su parte, la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la
LGTBIfobia y la Discriminacién por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en
la Comunidad de Madrid establece los principios, medidas, instrumentos y
procedimientos para garantizar el derecho de toda persona a no ser discriminada
por razén de su orientacién sexual o su identidad o expresion de género. En su
articulo 21 establece que la Comunidad de Madrid, en el marco de sus
competencias, incorporara la evaluacion de impacto sobre orientacién sexual e £3
identidad de género para garantizar la integracion del principio de igualdad y no 2
discriminacion a las personas LGTBI. Para ello, todas las disposiciones legales 22
o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberan contar con caracter

preceptivo con un informe sobre su impacto por razén de orientacion sexual,

identidad o expresion de género por quien reglamentariamente se determine.

Dicho informe debera ir acompafiado de los indicadores pertinentes en materia 13
de diversidad sexual, identidad de género, mecanismos y medidas destinadas a 5
paliar y neutralizar los posibles impactos negativos que se detecten sobre
personas LGTBI, asi como a reducir o eliminar las diferencias encontradas, i}
promoviendo la igualdad y la no discriminacién por razén de orientacién sexual

e identidad o expresién de género.

quiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los d

El Decreto 52/2021, de 24 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
regula y simplifica el procedimiento de elaboracion de las disposiciones
normativas de caracter general de la Comunidad de Madrid, y las Instrucciones
Generales para la aplicacion del procedimiento para el ejercicio de la iniciativa
legislativa y de la potestad reglamentaria del Consejo de Gobierno, aprobadas
mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de 5 de marzo de 2019, tienen por
objeto precisar los diferentes tramites que conforman el procedimiento para el
ejercicio de la iniciativa legislativa y la potestad reglamentaria, en el marco de lo
dispuesto en el Titulo VI de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en el articulo 26 de la
Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, con la finalidad de facilitar su
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Direccion General de Igualdad

Comunidad | CONSEJERIA DE FAMILIA,
de Madrid | JUVENTUD Y POLITICA SOCIAL

correcta aplicacién y de disponer de un régimen propio de acuerdo con la
capacidad de auto organizacion de la Comunidad de Madrid.

Por otro lado, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 y siguientes de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la aprobacion
y modificaciones de los planes de ordenacion urbanistica implicara su
sometimiento a informacion publica y el requerimiento de los informes de los
érganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por
razon de la posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados,
deban considerarse necesarios.
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firmados en la di

En virtud de lo establecido en los citados preceptos e instrucciones generales y
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.2.c) del Decreto 208/2021, de
1 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social, se requiere a la
Direccién General de Igualdad la emision de informe de impacto social en
materia de orientacidn sexual, identidad o expresion de género respecto al
proyecto de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Torrejon de Ardoz en el ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” - parcela
TC.A4.

ica de los

Examinado el contenido del citado proyecto se constata que el mismo carece de
impacto en materia de orientacion sexual, identidad o expresion de género, toda
vez que su aplicacién no puede dar lugar a ninguna clase de discriminacion por
tales motivos.

CONCLUSIONES

Analizado el proyecto de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Torrejdén de Ardoz en el ambito del PERI de la UEDB-22 “Los
Girasoles” — parcela TC.4, se aprecia un impacto nulo por razén de orientacion
sexual, identidad o expresion de género.

Madrid, a fecha de firma
LA DIRECTORA GENERAL DE IGUALDAD

ar REY TS RIVERA PATRICIA-ISAURA

2710529 |JOWK-4F J8I-FEHJO DSFE45EEABE1DA24D885C7FDID054982A3FBEF67 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma el

https://sede.ayto-torrejon.es



Martes 18 octubre 2022 Expansién 17
o wRnTes

RN

FINANZAS & MERCADOS

ganaran 1200
millones extra conla hquldez del BCE &bt

CaixaBanky Sabade]l

REMUNERAGION EN LA HUCHA DELBCE/ a subida de tipos de interés ha provocado que la tasa de
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este ejercicio y el praximo, o los bancos con
que equivale a un 8,1% de lo vence
gencradoatavésdesuncgo-  en 2023
« ciobancariomas basico.
Sabadell es el segundo de
ese rdnking sumardunos 400 Josep Oliu, presidente
millones extra contando 2022 de Sabadell.charla
¥2023,loqueimplicaraunin- con José | i
cremento del 6,19 en su ne- presidente de Bankia
gneio baneario,
Bankinter, por su parte, ve- La autoridad monetaria
rd entrar 152 millones adicio- conﬁabo en drenar esta liqui-
if d OXI i dicionada en junio,

cicios, elevando un 4,9% su

pues las enhdades podian

margen d y Unica-

. w\
ja ganard 110 millones extra -

(un 4,1% de sus margenes).
Kepler Cheuvreux ha dejado
fuera de su andlisis a Santan-
der y BBVA, los dos grandes
‘bancos espaiioles con la ma-
yoria de su negocio en otros
paises.

Impacto de los tipos

La fuerte subida de los tipos
de interés ha sidola clave que
ha abierto a puerta a este ne-
gocio para las entidades.
Mientras que en el pasado la
tasa de depdsito en negativo
penalizaba el exceso de liqui-
dez que los bancos aparcaban
en Francfort, ahora con un ti-
pos de interés en el 0,75% les
genera de unos importantes
beneficios. Es lo que en pri-

amortizarla

pero los bancos han optado
por exprimirla. El grueso de
€stos préstamos no vence
hastajuniode 2023,

Golpe delimpuesto

El informe matiza que, en
cualq\uer €050, EStOS NUEVDs
iNgTesos ApeNas serviran para
compensar el coste del nuevo
impuesto aprobado porel Go-
bierno para el sector bancario
espaiiol y que prevé recaudar
mas de 3.000 millones los
préximos dos ejercicios,

El pnsxdcmc del Consejo
de Supervision del Banco
Central Europeo (BCE), An-
drea Enria, lamentd ayer que

* ¢l impuesto que el Gobierno

quiere aplicar ala banca espa-
tola se haga sobre los i ingre-
505, sin consid por ejem-

mavera los bana entra-
Jes denominaron beneficios
cafdos del ¢ielo (ver informa-
cion adjunta).

Los bancos esparioles no.

son los tinicos beneficiados

p]o que las entidades tienen
que dofar proyisiones. Enria
considera que este tipo de im-
puestos, “en términos de in-
centivos”, no son del todo co-

porelimpulso que lassubidas  rrectos.
detiposhandadoaunaherra-  La pasada semana, Reuters
mienta que no estaba diseha-  informo de que el BCE est
daparaeso,El cnnjunro dato-  estudiando opcmnm para re-
do el sector financiero ewro-  cortarestos bene
pea se beneficia de esta liqux- ficios adicionales y que una
dez, cuyo volumen se sitiia  decision firme se podria to-
por encima delos 15 billones mar en la reunion del proi-
deeuros, mo27deoctubre. -

ElBanco de
Espana dice que

cuentas de 2023

Mackidt
La subida de tpos de interés
provocara un cfecto negativo
en las cuentas del Banco de
Espafia, que son muy sensi-
bles por el lado del pasivo a
cualquier movimiento de este
tipo. Pablo Hernindez de
Cos, gobernador del Bancode
Espania, afirmo ayer durante
su comparecencia ante el
Congreso que la prevision de

beneficios el proximo afio, En
202), iltimo ejercicio del que
hay datos las ganancias ingre-
sadas en ¢l Tesoro ascendie-
rona 925 millones deeuros.

“Es de esperar que en los
ProXimos aiios, y en particu-
lar el afio que viene, el Banco
de Espafiano tenga beneficios
¥, por tanto, no pueda realizar
la transferencia periodica al
Tesoro”, admitio.

El gobernador pidio ayer a
labanca, porenésima vez.des-
de el inicio de las subidas de
tipos; que 1o se dejen cegar
por el aumento de rentabili-
dad que produciraenlarenta-

Elo.

EVOLUCIGN DE LATASADE DEPOSITO

En porcentaje.

08
06

075

3101C 2021

10cT2022

bilidad de la cartera de erédi-
to. Y advirtio deque el frenazo
econdmico, 0 quiza recesion.
puede borrar de un plumazo
es0s ingresos. “En el medio
plazo, dependiendo de la
magnitud de la dimension de
la desaceleracion, [el efecto
neto] podriaser negativo”, ad-
VIrtio,

En consecuencia urge al
sectar aque sea muy pruden-
tealahorade distribuir bene-
ficios entre los accionistas y a
lahora de hacerla correspon-
diente reserva de provisiones.

En el documento facilitado
por el Banco de Espaiia al

Expunio

Fuenle: Boomb¢(8 Congreso, el supervisor asu-

meque se producirdn aumen-
tos adicionales de los tipos
por parte del BCE para doble-
garlainflacion.

1a institucion es no reportar

Porel Plenaen
sesién celebrada con fecha
28 de septiembre de 2022,
se ha adoptado acuerdo de
aprobacién inicial de la Mo-
dificacién Puntual del PGOU
en el dmbito del PERI de Ia
UEDB22 “los Girasoles” ~
Parcela TC4,

Lo que se hace publico para
qeneral conocimiento por el
plazo de UNMES, al objeto de
ofr reclamaciones, quedando
el documento de manifiesto
en el Departamento de Urba-
nismo y en fa web municipal
para que pueda ser examina-

do por cualquler Interesado.

SYIWAI4 3¥3IND3Y ON

nav

sa'uofa.Lio}-ojfe apasy/:sdny

‘seuwy 818inbe) ou ojuswWNoOP 13 81406£98820548234LEFEBIE0EELBYEYBY468Y6L EITNE-INADE-YXMLI EVB6Z.Z

ep obipgo |8

apand

UL B| 8P ZBPIEA B]

sojep

1 op | euibed
LT:PEI04 SE| B pZOZ 9P OlUN[ 8P || [UQISILe 8p BYIS
EINE-INAD6-PXM L9 ugeplien exed 0Dipgd

iSad OMIC

oL

81 NOISNVdX3 021a01¥3d NOIOVIIT8Nd :OIONNNY

OLNIWND0U



DOCUMENTO

ANUNCIO: PUBLICACION BOCM 28.10.22

QIRSI LAICS

Cédigo para validacién: [YCN8-7JBGT-WW1G9
Fecha de emision: 11 de Junio de 2024 a las 10:34:50
Pagina 1 de 1

ESTAL

NO REQUIERE FIRMAS

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

VIERNES 28 DE OCTUBRE DE 2022 B.0.C.M. Niim. 257

5
[
B
c

2
Q
5]
2

5

=
c
5]
"
o

©
E
=
»

S
=
5
E
=
o
S

°
@

L
®

°
]

L
€

8
k]

9
C
E
(]
K.}
©
°
N
@
.
©
>
.}

ion puede

el codigo de v

III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

TORREJON DE ARDOZ

URBANISMO

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada con fecha 28 de septiembre de 2022,
se ha adoptado acuerdo de aprobacién inicial de la Modificacién Puntual del PGOU en el
dmbito del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles”. Parcela TC.4.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento por el plazo un mes, al objeto de ofr
reclamaciones, quedando el documento de manifiesto en el Departamento de Urbanismo y
en la web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado.

Torrején de Ardoz, a 3 de octubre de 2022.—El alcalde, Ignacio Vdzquez Casavilla.

(02/19.159/22)

ﬁttp://www.bocm.es

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ~ D.L. M.19.462-1983  ISSN 19894791 ‘

3246537 IYCNB-7JBGT-WW1GS 2206C28318404DDE19366D45DF8DC688FD3DCOSE El documento no requiere firmas. M

hitps://sede.aylo-torrejon.es




DOCUMENPO IDENTIFICADORES

_SOLICITUD: 23168.23 INFORME AMBIENTAL DIREC NuUmero de la anotacion: 231 68, Fecha de entrada: 08/05/2023 10:21
.GRAL. DESCARBONIZACION :00

FIRMAS

6digo para validacion: HXHZY-QTXNG-D62SX
Fecha de emision: 11 de Junio de 2024 a las 10:35:49
Pégina 1 de 11

NO REQUIERE FIRMAS
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Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

Excmo. Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
Plaza Mayor 1, 28850 Torrejon de Ardoz (Madrid)

10-UB2-00190.4/2022
SIA 22/192

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura con el nimero 10/739465.9/22 del pasado dia 6 de octubre de 2022
por el que viene a interesar informe en relacion con la Modificacion Puntual en el ambito del PERI de la
UE.DB.22 “Los Girasoles”, parcela TC.4, del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de
Torrejon de Ardoz y a la vista de la propuesta del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas,
esta Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética formula el siguiente Informe
Ambiental Estratégico:

139

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 6 de octubre de 2022 y referenciado con el nimero 10/739465.9/22, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, solicitud de inicio de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, en
relacion con la Modificacién Puntual del PGOU en el ambito del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles”
(Parcela TC.4) del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Torrejon de Ardoz.

Examinada la documentacién remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 6 de octubre de 2022 se inicia la evaluacion ambiental estratégica.

Con fecha 27 de octubre de 2022 y referencia 10/117589.2/22, se comunica al Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz el inicio del procedimiento y la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas
afectadas y personas interesadas.
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Con namero 10/132937.1/22 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Agricultura 28 de noviembre de 2022 se remite al Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, una
solicitud del resultado del tramite de informacion publica.

Con ndmero 30/023149.9/22 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Agricultura 2 de diciembre de 2022, el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz contesta a la
peticién del 28 de noviembre de 2022.

1.2 Consultas alas Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha 27 de octubre de 2022 se realizan consultas previas por espacio de veinte dias para que formulen
las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos.
- D.G. de Aviacion Civil.
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Direccién General de Descarbonizacion y Transicion Energética
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2

Comunidad
de Madrid

D.G. de Emergencias - Jefatura Bomberos — Area Prevencion de Incendios.
- D.G. de Patrimonio Cultural.
- Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica.

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Direccion General de Emergencias, recibida el 11 de noviembre de 2022.
No realizan sugerencias ni observaciones.

- Servicio de Sanidad Ambiental, recibida el 5 de diciembre de 2022.
Hacen observaciones para la fase de obras y sefialan el potencial riesgo por suelos contaminados.

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos, recibido el 14 de diciembre de 2022.
Sefiala las condiciones para el desarrollo urbanistico del ambito.

- Direccion General de Patrimonio Cultural, recibido el 24 de marzo de 2023

Sefiala que no hay constancia de la existencia de bienes incluidos en el Catalogo Geogréfico de
Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, ni de otros bienes
integrantes del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

- Direccion General de Aviacion Civil, recibida el 27 de marzo de 2023
No realiza observaciones al respecto.

Se adjunta copia de los escritos recibidos.

1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica

La Modificacién Puntual del PGOU en el ambito del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles” (Parcela
TC.4), se aprobo inicialmente por acuerdo de 28 de septiembre de 2022, segun publicacién del BOCM
nam. 257 de 28 de octubre de 2022.

Segun certificado municipal de la exposicion publica no se han presentado alegaciones.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN

firmas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: W |“‘ “ “ }" I“ |~| ~| ml m I““I“INIImIl"
1

Descripcion del ambito.

La parcela objeto de modificacion se localiza al sur del ambito de la UE-DB.22 "Los Girasoles”, situado
en el casco urbano de Torrejon de Ardoz junto a la Avenida de la Constitucién, en un suelo urbano
consolidado. La parcela es de forma rectangular, con una superficie segun el Plan General de 2.850,43
m?s y de 2.840,92 m?, seguin levantamiento topografico.
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Foto de la parcela TC-4
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Posibles afecciones

o Acustica: Existe una pequefa afeccion acustica en la franja colindante con la Avda. de la
Constitucion (al sur). Por otro lado, el &ambito se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto Adolfo Suérez Madrid-Barajas y a la Base Aérea
de Torrejon.

o Calidad de suelos: Dado que el uso precedente era industrial, la documentacion aportada incluye
un informe de caracterizacion historica que constituye la Fase |. Dado que en el mismo se ha
advertido la posibilidad de existencia de suelos contaminados por residuos derivados de las
actividades que se desarrollaron en la parcela hace mas de cuarenta afios, se ha procedido a la
caracterizacion analitica, denominada Fase Il

Planeamiento vigente.

La parcela es un suelo urbano consolidado, con la urbanizacion ejecutada de acuerdo con el Proyecto
de Urbanizacién que desarroll6 el Plan Especial de Los Girasoles (aprobado definitivamente por acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de Torrején de fecha 25 de octubre de 2002 BOCM n°1, de 2 de enero de
2002) y ha sido recepcionada por el Ayuntamiento.

Esta calificada con uso Terciario Comercial y de Ocio con condiciones de uso y edificacién reguladas
por la Ordenanza ZU-T.

2.1 Objetivos y alcance de la Modificacién Puntual

La Modificacion del Plan General tiene como objeto un cambio de uso de una parcela (TC-4) de uso
caracteristico Terciario-Comercial, calificada con la ordenanza ZU-T por el PERI de la UE-DB-22 “Los
Girasoles” al uso Residencial Multifamiliar con ordenanza ZU-R7, con la consiguiente cesion de zonas
verdes publicas. Se trata de la recuperacion de la inicial calificacion residencial, suprimida por el PERI
de los Girasoles. No supone aumento de aprovechamiento ni de edificabilidad.

En particular:

1. Se modifica el uso de la parcela TC-4, calificada de uso Terciario comercial por el PERI de LOS
GIRASOLES, a uso Residencial Multifamiliar, sin aumentar el aprovechamiento y disminuyendo
la edificabilidad. EIl cambio de uso supone una disminucion de la edificabilidad del 20%, pasando
de 2.500 m?c que tiene asignados la parcela TC4 a 2.000 mZc (el coeficiente de aprovechamiento
es 1)

Esta edificabilidad residencial implica un nimero de 30 viviendas nuevas.

2. Simultaneamente se califican con uso zona Verde publica una parcela de 450 m?, que supone
el cumplimiento del estandar para las nuevas viviendas de 15 m?/v establecido en el PERI y en
la ficha del Plan General.

3. Con objeto de elevar la superficie de cesion, se afiade a la anterior una superficie de 390,92 m?,
hasta alcanzar los 840,92 m2s, quedando reducida la superficie de la parcela lucrativa a 2.000
m?s.

4. Para posibilitar la materializacion del aprovechamiento en el nuevo uso, se eleva la altura
méaxima permitida a cinco plantas y atico retranqueado, (que suponen una altura maxima, segun
la ordenanza ZU-R7 de 16,5 m), inferior a la de las parcelas residenciales situadas en la margen
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opuesta de la zona verde (seis plantas) y de la calle Rio Guadalquivir (siete plantas) a que da
frente la parcela.

- Ambito de la modificacion. Parcela TC-4
Ordenanza ZU-RV. Residencial multifamiliar
Ordenanza ZU-ZV. Zona Verde

| Zona de proteccion

h 2.000,00 m?

600 m?

240,92 m*

Plano de calificacion del suelo

quiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

La Modificacion califica la parcela con uso caracteristico Residencial Multifamiliar en una superficie de
2.000 m? y los 840,92 m? restantes con uso zona verde Publica.

Las ordenanzas de aplicacién seran las siguientes:

- Suelo residencial: ordenanza ZU-R7 del Plan General con los ajustes referidos a la UE-DB22
establecida en el PERI de Los Girasoles. La altura maxima es de cinco plantas (16,50 m) y atico
retranqueado y una ocupacién maxima sobre rasante definida por el drea de movimiento que no
supera el 40%.

- La Ordenanza de aplicacion para el uso zona verde publica es la establecida en el Plan General
coincidente con la recogida en el PERI de Los Girasoles, ZU-V.

- La Ordenanza de aplicacién a los espacios libres privados, es asimismo la establecida en el Plan
General y recogida en el PERI de Los Girasoles ZU-EP.
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3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el érgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas’. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccion General de Descarbonizacion y Transicion
Energética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, teniendo en cuenta la =
documentacion presentada, las consultas realizadas descritas en el apartado de antecedentes y de
conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el siguiente informe ambiental
estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que no se
observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno
objeto del planeamiento urbanistico pues no presenta caracteristicas naturales especiales, ni afecta a
ningUin espacio natural protegido de la Comunidad de Madrid, ni a ninguno de los espacios propuestos
para su inclusion en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 (ZEPA o LIC), habitat naturales o Montes
de Régimen especial (Utilidad Puablica o Preservado), a su reducido ambito de afeccion dentro de un
suelo urbano consolidado y su escasa influencia sobre el planeamiento urbanistico del municipio, esta
Direccién General no aprecia que la Modificacion Puntual en el &mbito del PERI de la UE.DB.22 “Los
Girasoles”, parcela TC.4, pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos
establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los organos
y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razdn de la posible afeccién de
los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

41 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la Modificacién puntual

Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del plan, los siguientes condicionantes ambientales:

4.1.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos
que la desarrollan

En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales
Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio,
que la desarrollan, analizada la documentacion presentada a continuacion se indican los siguientes
condicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del ambito:

o La franja calificada como zona verde donde se superen los 65 dBA en periodo dia no podra tener
caracter estancial.

o Segln sefiala el estudio actistico, dado que en las zonas verdes se instala una valla que se cierra

impidiendo el paso de peatones en el periodo nocturno, el impacto acustico no seria soportado por
ningun usuario.
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e Teniendo en cuenta el cambio de uso a residencial, como criterios generales en materia de
contaminacion acustica, se considerara, especialmente:

- La ubicacién, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas
5 sensibles desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los niveles de
inmisién en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion
respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, el trafico rodado.

on wel

en la di

En las fachadas mas expuestas no se deberan proyectar dormitorios, y las carpinterias exteriores
deberan disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acustico y no se rebasen los valores
; de inmision de ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B “Objetivos de calidad acustica
para ruido aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos
residenciales, hospitalarios, educativos o culturales” del Real Decreto 1367/2007.

de los doc

- Se aplicara el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cadigo Técnico de la Edificacién.

- Sien fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del
ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acstico a
la nueva situacion, con la adopcién, en su caso, de nuevas medidas correctoras.

En cualquier caso, el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, en el gjercicio de sus competencias, debera
velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacion acstica, no
se supere ningun valor limite aplicable y, en todo caso, se apliqguen medidas preventivas dirigidas a que
mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acustica
establecidas en el Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley 37/2003, del ruido, asi como en la
Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Acustica del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz,
aprobada el 24 de abril de 2013.

4.1.2 Cambio climéatico y proteccion frente a la contaminacion atmosférica

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, la =
planificacion y gestién urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus - °
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y
resiliencia frente al cambio climatico.

cumento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

En este sentido, el futuro desarrollo de la Modificacion Puntual debera considerar en la fase de proyecto
actuaciones de mitigacion sobre el cambio climético, en particular, para compensar la emisién de gases
de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del &mbito.

4.1.3 Proteccion del patrimonio cultural
La Direccion General de Patrimonio Cultural sefiala, en su informe recibido el 24 de marzo de 2023, que
en el caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccién prevista por la Ley

8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, debera comunicarse el
hecho a la citada Direccion General, con el objeto de garantizar su proteccion y cautela.
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Por otro lado, si durante el transcurro de las obras que se realicen en desarrollo del ambito, se produjera
la aparicion casual de restos arqueoldgicos y/o paleontolégicos, sera de aplicacion lo previsto en el
articulo 62 de la misma ley.

4.1.4 Proteccion de la calidad de los suelos

El informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos recibido el 14 de diciembre de 2022 sefiala
lo siguiente:

“Del estudio realizado se deduce que han podido llevarse a cabo en la parcela actividades
incluidas en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, sefialandose expresamente: depdsito y
desguace de vehiculos. En el entorno inmediato se encuentra una gasolinera.

A raiz de los resultados obtenidos, se contintia con la Fase II. Se realizan un total de 5 sondeos,
de donde se toman 9 muestras de suelo. Se realiza el analisis de compuestos derivados del
petréleo, Hidrocarburos del petréleo Cromatograma de TPH (GC), Hidrocarburos
Monoaromaticos (BTEX) y metales pesados.

La comparacion con los Niveles Genéricos de Referencia (NGR), segtn concluye el documento,
establece que todas las muestras resultan conformes para uso urbano exceptuando la muestra
S3M1 que presenta un contenido en Berilio que supera ligeramente el NGR. Teniendo en cuenta
que la superacion de éste “no llega a alcanzar el mg/kg, y teniendo en cuenta la incertidumbre
de medida (%UREL), no se descarta el origen geogénico...", por lo que se considera “un dato
puntual que no supone un riesgo para la salud humana para los usos previstos..."

A la vista de la documentacion presentada debera confirmarse que no se detectan manchas o
indicios de contaminacién en el suelo, tanto en la zona pavimentada como sin pavimentar,
debiéndose, por tanto, completar la caracterizacion Fase | del estudio presentado, y en el caso
de que se detecten indicios de contaminacion, se debera continuar con la Fase Il.

Los resultados de la caracterizacion definitiva deberan establecer el blanco ambiental de Ia
situacion preoperacional que debera emplearse como base de comparacion ante episodios de
contaminacion que pudieran darse en el futuro y, si fuera el caso, la extension del alcance de las
afecciones que hayan podido sufrir los suelos objeto de estudio.

Asimismo, puesto que el uso industrial parece que ya existia con anterioridad a la ejecucion de
las soleras del ambito, debera establecerse la necesidad de realizar un seguimiento ambiental
durante los trabajos de demolicién de éstas para garantizar que no se detectan indicios de
afeccién a la calidad de los suelos bajo las mismas. En el supuesto de que se compruebe la
existencia de estos indicios, se llevara a cabo la correspondiente investigacion de conformidad
con el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.

Ademas, en la fotografia aérea de 2006 se aprecia una importante acumulacion de residuos y
materiales de construccién, probablemente ligados a los trabajos de urbanizacion del entorno
inmediato, en la zona prevista para la futura edificacion. Por lo tanto, durante los trabajos de
obra, en el supuesto de detectarse la existencia de residuos, se caracterizaran mediante
métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in-situ, o en laboratorio) y si
se aprecian indicios de afeccion o residuos de caracter peligroso, se llevara a cabo la
correspondiente investigacion, de conformidad con el articulo 3.5 del mencionado Real Decreto,
al objeto de determinar si existe afeccion a la calidad del suelo.
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En cuanto a la gestion de los mismos, se llevara a cabo de acuerdo con los criterios fijados en
la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia circular,
acreditandose todo ello mediante la documentacion exigida en dicha norma y sus disposiciones
de desarrollo.

Todo ello debera quedar reflejado, junto con la aplicacién del articulo 3.4 del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, para la implantacion y clausura de instalaciones sometidas al
mencionado Real Decreto, en el documento normativo de la Modificacién Puntual’.

Los resultados del blanco ambiental sefialado anteriormente se presentaran ante el Area de
Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccion General de Economia Circular para informe con
arreglo a sus competencias, antes de la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual.

4.1.5 Condiciones para las zonas verdes

39

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar deberan ser
autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las
superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de
xerofitas que no requieren riegos.

4

8274

La Normativa limitard expresamente la utilizaciéon de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes a
fin de facilitar la permeabilidad del &mbito.

En entornos préximos a redes viarias, parques Yy jardines se debera dar prioridad a la plantacion de
especies tanto arbdreas como herbaceas que no produzcan los pdlenes mas alergénicos en la
Comunidad de Madrid, evitando especies como el platano, el olivo o las arizénicas, evitando en la
medida que sea posible el uso de especies con polinizacién anemdfila con objeto de minimizar el
impacto negativo que se produce sobre una determinada parte de la poblacion que sufre alergias

4.1.6 Condiciones para el arbolado urbano

En las zonas con presencia de arbolado se estara a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, - *
de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, que asume la necesidad de

una especial tutela y proteccion del arbolado urbano existente, en particular aquellos arboles con méas

de diez afios de antigiiedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

—
—_—
——
—_—
—_—
=
@
2
c
2
g
g
2
£
8
c
@
a
1
°
©
E
<
7
8
=
@
E
3
2
o
°
@
=]
©
©
o
]
=3
e
k]
<
T
©
E
=
L]
@
©
N
o
=
©
>
5
5.
o
®
©
&
E
a
Y
©
o
&
3
Kl
3
7]
©
E
=
i
2
=
=4

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de
plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

4.1.7 Proteccidn de la salud

La Direccion General de Salud publica sefiala, en el informe recibido el 5 de diciembre de 2022, lo
siguiente:

Se deberan aplicar las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) propuestas en el estudio, dado que la

parcela se sitia en pleno casco urbano de Torrejon de Ardoz junto a la Avenida de la Constitucion y

cerca de diferentes Centros Comerciales de uso publico y supermercados, ademas de diferentes

establecimientos de restauracion y dos hoteles. Dichas medidas se extremaran si en el entorno cercano
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de 200 m se identificaran establecimientos con poblacién vulnerable (Colegios, Centros Sanitarios y
Establecimiento de Mayores).

Respecto a las observaciones realizadas en relacion con las actividades potencialmente contaminantes
del suelo, se hacen las consideraciones pertinentes en epigrafe 4.71.4 Proteccion de la calidad de los
suelos del presente informe.

4.1.8 Medidas de proteccion ambiental

En el documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las medidas de caracter general
y especificas propuestas en el capitulo VI del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado y las
consideraciones recogidas en el presente informe.

4.1.9 Vigilancia ambiental

Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el rgano sustantivo
debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion del
plan.

A estos efectos, el promotor remitira al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.

4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo en la
formulacion de la Modificacion Puntual en el ambito del PERI de la UE.DB.22 "Los Girasoles” (parcela
TC.4) donde proceda y en particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del
documento, Planos de Ordenacién y Estudio Econémico del mismo

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas
otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en la Modificacion Puntual en el ambito del PERI de la
UE.DB.22 “Los Girasoles” (parcela TC.4) que implique variacion en las condiciones de funcionamiento
de los emisarios o de las depuradoras requerira Informe de esta Direccién General, de acuerdo con lo
previsto en el Articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

4.3 Vigenciay posibilidad de recurso.

En aplicacién del articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente resolucion perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid» no se hubiera procedido a la aprobacién del plan en el plazo méaximo
de cuatro afios desde su publicacién. En tales casos, se debera iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan.
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Segun lo sefialado en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental
estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de
los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacién del plan.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

El Director General de Descarbonizacion
y Transicién Energética

pors ARLANDIS PEREZ FERNANDO

Fdo.: Fernando Arlandis Pérez

Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética
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Con fecha 2 de noviembre de 2022 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz a la
remisién de expediente administrativo y documento de Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana en el ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4; aprobado inicialmente por
el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 28 de septiembre de 2022. La documentacion es recibida
en esta area de planeamiento 2 (AP-2) el 21 de diciembre de 2022.

DOCUMENTACION APORTADA

Conforme a la Base de Datos de la Comunidad de Madrid (GDUR) se aporta la siguiente
documentacion:

e Expediente administrativo.

e Justificante de la remisién de la documentacion de fecha 2 de noviembre de 2022.

e Certificado fechado de 30 de noviembre de 2022 sobre el Acuerdo de Pleno de
28/09/2022 de la aprobacion inicial de la MPG.

¢ Publicacién del Acuerdo de Aprobacién inicial en el BOCM n° 257 de 28 de octubre de
2022.

e Publicacién del Acuerdo de Aprobacion inicial en el diario Expansién de fecha 18 de
octubre de 2022.

e Informe Técnico del Jefe del Servicio de Planeamiento y Ordenacién Urbana de fecha
16 de septiembre de 2022.

e Informe juridico del Jefe del Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo de
fecha 22 de septiembre de 2022.

¢ Informe del Secretario General Municipal de fecha 22 de septiembre de 2022.

e Documento Técnico denominado “Moadificacion del Plan General de Ordenacién Urbana en el
ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4" (en adelante MPG), fechado en
septiembre de 2022, con el siguiente contenido:

« TOMO |l. MEMORIA'Y PLANOS

¢ TOMO IIl. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

e TOMO Ill. ANEXOS "

e TOMO IV. ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS

OBJETO DEL INFORME TECNICO

El presente informe se emite a los efectos establecidos en el articulo 57.b) de la Ley 9/2001, del 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM). Esta Area de Planeamiento AP-2
entrara a valorar con mayor profundidad los aspectos urbanisticos de la figura de planeamiento objeto
de la solicitud, junto al analisis de la fase de tramitacién municipal, alegaciones presentadas, asi como
los informes que se emitan por los organismos sectoriales afectados, en el momento procedimental
correspondiente, segun las competencias legalmente establecidas por la LSCM.

La redaccion del presente Informe Técnico se basa tanto en lo dispuesto en el Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de Torrején de Ardoz (en adelante PG) como en la Legislacion
Urbanistica vigente: Ley 9/2001, del 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante
LSCM) y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU).

CONSULTA SOBRE MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES"
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ

1 de 13

0279203576098

7




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_INFORME: 7800.23 INFORME DIR. GRAL.URBANISMO Numero de la anotacion: 7800, Fecha de entrada: 16/02/2023 14:24
:00

Cédigo para validacién: 87ROG-TB42J-UND4P

Fecha de emisién: 11 de Junio de 2024 a las 10:35:19

Pagina 2 de 13

NO REQUIERE FIRMAS

i CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
" VIVIENDA Y AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

En relacion al Texto Refundido de las Normas Urbanisticas del PGOU tan solo se ha revisado la parte
relativa a la MPG que ahora se tramita.

PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de 1999 se aprueba definitivamente la
Revision del Plan General (denominado PG en el presente Informe Técnico) estableciendo, no
obstante, condiciones suspensivas derivadas de los informes sectoriales y aplazando su aprobacién
definitiva en algunos ambitos y determinaciones (BOCM de fecha 12 de julio de 1999).

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 1 de marzo de 2001, se dan por cumplidas las
condiciones suspensivas sefialadas en el Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de
1999 asi como la aprobacion definitiva de los ambitos aplazados al haberse subsanado las deficiencias
detectadas (BOCM de fecha 16 de marzo de 2001).

Con fecha 6 de diciembre de 2001 se publica en el BOCM el Texto Refundido de la Revision del Plan
General de Torrején de Ardoz.

INFORME TECNICO-URBANISTICO

1.- AMBITO DE APLICACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL: PARCELA TC-4 DE
LA ANTIGUA UE DB-22 “LOS GIRASOLES”

El 4mbito de aplicacion de la Modificacion del Plan General (en adelante MPG) es la parcela TC-4 de la
antigua UE DB-22 “Los Girasoles” del PG (en adelante La Parcela).
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1.1.- Descripcion de La Parcela actual

La Parcela objeto del presente Informe Técnico se localiza, segin Catastro, en la Calle Rio
Guadalquivir n® 10 del municipic de Torrejon de Ardoz. Su referencia catastral es
0590604VK6709S0001FI.

ion puede

Tiene forma de rectangulo aproximadamente regular con una superficie segun levantamiento
topografico aportado de 2.840,92 (m?s), segln Catastro de 2.850 (m2s) y segun el Proyecto de
Reparcelacion de la UE DB-22 “Los Girasoles” de 2.850,43 (m?s).

el codigo de

Provincla de MADRID \
Municiplo de TORREJON DE ARDOZ |
Cootdenados U.TM. Huso 30 ETRSED .

SCALA 12,000 +

g (S

‘ T CARTOGRAFIA CATASTRAL  Parcela Catastral: 0590604VK67035
|
1
|
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1.2.- Clasificacion y situacién basica de suelo

En relacién al desarrollo urbanistico de la antigua UE DB-22 “Los Girasoles”, ambito de actuacion al
que pertenece La Parcela TC4, segln el Informe Técnico del Arquitecto municipal de fecha 3 de
diciembre de 2020 que se incluye en expediente previo de consulta con REUR 97718:

- El Proyecto de Reparcelacion de la UE DB-22 “Los Girasoles” se aprobo en fecha 23 de
diciembre de 2007.

- Larecepcion de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento se produjo en fecha 11
de diciembre de 2018.

De tal modo se puede concluir que la parcela TC-4 perteneciente a la antigua UE DB-22 “Los
Girasoles” esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (segun el articulo 14.2 de la LSCM) y se
encuentra en situacion basica de suelo urbanizado (segin la definicion del articulo 21.3.a) del
TRLSYRU).

La calificacion actual de la parcela, ordenanza de aplicacion y parametros urbanisticos se incluyen en
el apartado 2.1.3 PERI del presente informe.

2.- ANTECEDENTES.

2.1 Figuras de planeamiento urbanistico aprobados en el ambito de la UE DB-22 “Los Girasoles”
y su incidencia en la calificacién de la parcela TC4

2.1.1- Plan General (PG)

La Revision del PG de 1999 del municipio de Torrejon de Ardoz calificaba la parcela objeto de la
presente modificacién con la ordenanza de aplicacion ZUI-4.

Esta ordenanza ZUI-4 del PG permite la recalificacion mediante MPG para pasar del uso Terciario-
Industrial al uso Residencial cumpliendo ciertas condiciones, entre otras la cesién de 20 (m2s/viv), con
un coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de la parcela neta de 1 (m2c/m?s) ya en uso
residencial.

no requiere firmas. Medi el codigo de ion puede p la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: m ||m|' m I)IH”"I ‘”Illllll u"lm mul"l’““”mm

Por lo tanto, conforme a la regulacién de La Parcela por la ZUI-4 establecida en el PG, la
transformacion del uso industrial a residencial se hubiera materializado en un coeficiente de
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edificabilidad sobre parcela neta de 1 (m2c/m?s) y una cesion de zonas verdes de 20 (m?s/ viv).

2.1.2.- Modificacion Puntual del Plan General de 2001 (MPG-2001)

Esta modificacion puntual del PG en el ambito de la UE-DB-22 “Los Girasoles” (en adelante MPG-2001,
con REUR 49354), fue aprobada definitivamente por la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes mediante Orden de 10 de diciembre de 2001. Afecta al ambito AM-3 y a una superficie de
suelo de 23.119 (m2s) del Area de Reparto 9.1, situada al sur del mencionado ambito AM-3 (con
parcelas -entre las que se encuentra la parcela objeto de la presente MPG- ordenadas con la
ordenanza ZUI-4). La MPG-2001 ordena pormenorizadamente el dmbito de la UE DB-22 “Los

Girasoles".
= e

AT i ZEEN Ly
@,‘f‘/"/ ) =) 3 N2z ";; !’)..

LR o .= eocd

Extracto de plano con la delimitacion de la UE DB-22 segln MPG-2001

Segun la MPG-2001 la parcela objeto de este informe estaba calificada con dos Ordenanzas. La parte
lucrativa con la ordenanza ZU-R-7 de uso caracteristico Residencial Multifamiliar (en la que se
superpone la ordenanza ZU-EL para los espacios libres privados) y la parte publica con la ordenanza
de Zonas Verdes ZU-V.

LVt e Jy gever—e |
RF———1 & 2U-R-7
t—UBb.

Extracto del plano de Calificacion de MPG UE DB-22 “Los Girasoles”

Tal y como se deduce del plano expuesto, la zona verde publica situada al sur de La Parcela y que
resulta de las cesiones de la ordenacion del ambito completo de la UE DB-22 objeto de la MPG-2001
tiene forma de trapecio regular, con angulos rectos entre sus linderos norte, este y oeste y con ligera
inclinacion del lado sur hacia el suroeste para formar el trapecio cuyo ancho es del total de La Parcela y

CONSULTA SOBRE MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES”
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ
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cuyo largo es de 30 m medidos desde el punto medio de la linde suroeste y en perpendicular al lindero
norte.

De tal modo la superficie lucrativa de la parcela se ha visto reducida como consecuencia de la creacién
de una zona verde en la parte sur de la misma. La superficie lucrativa resultante tiene forma
rectangular con un largo de 54,15 m y el ancho total de La Parcela. En esta superficie se superponen
las ordenanzas ZU-R7 (con un ancho indicativo de 15 m donde se situaria la edificacion de seis alturas)
y la ordenanza ZU-EL en el resto de la superficie de la parcela lucrativa, para los espacios libres -no
edificados- de titularidad privada.

La superficie de suelo lucrativa se ha visto reducida por la cesién de zonas verdes derivada de la
ordenacion pormenorizada de toda la UE-DB-22. De tal modo la superficie de suelo destinada a zonas
verdes de La Parcela es de 1.111,66 (m?s) y se sitUa al sur de la superficie de suelo lucrativa calificada
con los parametros de la ZU-R7 (54,15 m x 15 m) = 812,25 (m2s) y ZU-EL (en el resto de la superficie
de la parcela lucrativa).

2.1.3.- Plan Especial de Reforma Interior (PERI)

El Plan Especial de Reforma Interior de la UE-BD-22 “Los Girasoles” (en adelante PERI) fue aprobado
definitivamente por el Pleno municipal en fecha 25 de octubre de 2002 y modifica la MPG-2001 en el
ambito de la UE-DB-22 “Los Girasoles” que ya contaba con ordenacion pormenorizada.

Entre otros cambios igualmente relevantes que no se relacionan por no afectar al contenido del
presente Informe Técnico, el PERI introduce distintos coeficientes de homogeneizacion entre los usos
(tanto el PG como la MPG-2001 establecian el coeficiente de homogeneizacion 1 para todos los usos).

El PERI establece los siguientes coeficientes de homogeneizacién segtin los usos:

Uso Residencial 1
Usos Hostelero, Comercial, Espectaculos 0,8
Uso Oficinas 0,9

Por otro lado, el PERI modifica la estructura de zonas verdes que consideraba la ordenacién del ambito
segun la MPG-2001.

A través del PERI, La Parcela cambia su antigua calificacion otorgada por la MPG que era ZU-R7 de
uso caracteristico Residencial Multifamiliar-con la superposicion de ZU-EL para los espacios libres
privados- y ZU-V para la Zona Verde Publica, por la calificacién ZU-T (TC-4) — en toda La Parcela, es
decir, se suprime la zona verde ptiblica que segln la MPG-2001 se situaba al sur-.

Para responder a la fuerte demanda del uso Terciario-Comercial en el ambito de actuacion, el PERI
califica dos nuevas parcelas (TC-3 y TC-4 — la que es objeto de este informe-) con la ordenanza ZU-T
(de uso caracteristico Terciario-Comercial).

nto no requiere firmas. Medi el codigo de veri ién puede p la validez de Ia firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web: M IHI”I m l‘ ll.l “ " NII”M ”I’H’I H‘ | “"Il’ln |lm
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Calificacion segin MPG-2001 Calificacién segun PERI

Conforme al PERI, el uso global de La Parcela es el terciario con una superficie edificable de 2.500
m?2c. Se ha eliminado la superficie de cesion de zona verde derivada de la ordenacion del ambito segun
la MPG-2001. De modo que segun el PERI la superficie de suelo de La Parcela es de 2.850,43 m3s
(aunqgue como se vera mas adelante, segun levantamiento topogréfico la parcela tiene una superficie
de 2.840,92m?s).

Calificacion actual de la parcela, ordenanza de aplicacion y parametros urbanisticos.

El dltimo documento urbanistico aprobado que afecta a La Parcela en estudio es el PERI, que la
califica con el uso caracteristico de Terciario mediante la ordenanza ZU-T.
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Extracto del Plano P-2 “Condiciones de la edificacion del Plan Especial de Reforma Interior PERI UE-DB-
22 “Los Girasoles”, en el que se observa la calificacion de La Parcela bajo la ordenanza ZU.T.
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La Ordenanza ZU-T establece, entre otras cuestiones igualmente relevantes, que el aprovechamiento
real, es igual al asignado (que es el que se indica en la ficha de la unidad) y que a su vez coincide con
el aprovechamiento patrimonializable por tratarse de suelo urbano consolidado

Tal y como consta en las determinaciones del PERI, la edificabilidad real de la parcela TC-4 es de
2.500 (m%c) a la que aplicando el coeficiente de homogeneizacién de 0,8 —dado por el PERI para el uso
Terciario-Comercial- resulta una superficie edificable computable (homogeneizada) de 2.000 (m2c) en
el uso caracteristico del &mbito de la UE-DB-22 “Los Girasoles” que es el Residencial Multifamiliar.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

COMISION GESTORA "EL GIRASOL"
POLIGONC INDUSTRIAL "LOS GIRASOLES" U.E.D.B.-22

PARCELAS TERCIARIAS EXCLUSIVAS

USO GLCBAL ORDENANZA ared Imov, REFERENCIA PLANO SUPERFICIES EQIF. REAL COEF. HOMCG. | - EDIF. COMPUT: N* VIVS.
DE APLICAZION

TERCIARID |ZUT 100%S PARCELA 1C1 1901.35 7210925 | o 08 87360 - PARCELA TC1

100%.€ PARCELA TC2 1000.00 012868 R G0 p O ©°1028,80" PARCELA TC2
; % PARCELAC3 156826 I T B Y W : PARCELATCS
! [ 100%S PARCELA TC¢ 285043 [«:7.2500 7 v [ eiog” o f 5 2000,00 PARCELA TC4 |
| T T0078 PARCELATOT T 1057.89 PSR |0 05> L OuuuT PAl i

[ 835487 | 6678 | [ 544z24p—
f

Estos mismos datos constan en la Leyenda del Plano P.2 “Condiciones de la edificacién” del PERI.

Otros parametros urbanisticos que se consideran relevantes de la ordenanza ZU-T de aplicacion a La
Parcela segun el PERI de la UE-DB-22 “Los Girasoles” — para posteriormente ponerlos en relacién con
los cambios que propone la MPG- si bien no se trata de los Unicos parametros urbanisticos, son:
- La altura maxima: 2 plantas y 7 m de altura.
- Eluso global es el Terciario,
o Los usos predominantes son el Comercial (excepto C4 y C7 en grado 1°y 2° y C7 en
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2 grado 3°), Espectaculos, Hostelero y Oficinas,

o Los usos compatibles, en edificio exclusivo, son el Administrativo (A1 y A3), Asistencial
§ Deportivo, Docente, Hotelero, Sanitario, Sociocultural, Terciario Industrial,
> o Ademas de otra serie de usos compartidos que se exponen en un cuadro del PERI en
S funcion de la planta que ocupan en el edificio y si es en el interior de la edificacion o en
3 el espacio exterior.

2.1.4.- Plan Especial de Mejora Urbana (PEMU)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 31 de enero de 2018; aprobd definitivamente el Plan
Especial de Mejora Urbana de la Manzana RM.1 de la UE-DB-22 “Los Girasoles” (en adelante PEMU),
el acuerdo fue publicado en el BOCM n° 48 de 26 de febrero de 2018.

El PERI delimitaba una serie de manzanas residenciales y otras de uso terciario. Dentro de las
primeras se encuentra la que es objeto de este PEMU, identificada como RM.1: con una superficie total
de 5.134m?s; una edificabilidad de 21.928,90 m?c y 224 viviendas.

El documento no requiere firmas. Medi

Por tanto, el ambito del PEMU se encuentra dentro de la UE-DB-22; aunque no afecta a La Parcela. En
el documento se viene a establecer una solucién para la manzana residencial RM.1 en la que existe
una Concesién Administrativa municipal para gasolinera por un periodo de 99 afios, otorgada por
acuerdo de Pleno de 29 de noviembre de 1989. El uso de gasolinera se contemplaba desde el PERI
como un uso compatible en la manzana, lo que suponia la mezcla de este uso con el uso residencial en
una misma parcela. EIl PEMU incluye la ordenacion de una parcela especifica para Estacion de
Servicio, con las limitaciones de la Unidad de Suministro establecidas en la Ordenanza Municipal para
la instalacién de Unidades de suministro aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el
27 de abril de 2016 y publicada en el BOCM n° 116 de 17 de mayo, en lo que se refiere a definicion y
parcela minima, de manera que la definicion del resto de la manzana no se vea condicionada por los
anos que restan de la concesion.
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De esta modificacion resulta la calificacion de la inicial RM1 en tres parcelas; una residencial, que aloja
todas las viviendas inicialmente establecidas para toda la manzana, y regulada por la ordenanza ZUR-
7PEMU; otra de uso Terciario, regulada por la ordenanza ZU-TPEMU y una tercera con uso Estacion
de Servicio, regulada por la ordenanza ZU-ES del Plan General. Las superficies, aprovechamientos,
edificabilidades y nimero de viviendas asignadas, fueron las siguientes:

Parcela superficie (m°) | Aprovechamiento Ldificabilidad N? de % contribucion a
{uas) (m:c] viviendas gastos
RM1.1 367,50 174,70 87,35 0 0,1113
RM1.2 285,00 349,40 436,75 0 0,2226
RML1.3 4.482,21 21.404,80 21.404,80 224 13,6371
Total 5.134,51 21.928,90 21.928,80 224 13,5710

2.1.5.- Modificacién del PERI en el ambito de la parcela TC-3 (MPERI)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 25 de mayo de 2022, adopté Acuerdo de
aprobacion definitiva de la modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de Los Girasoles
(UE.DB-22)-Altura Maxima Parcelas Terciarias con Edificacion Preexistentes (ordenanza ZU-T),
publicado en el BOCM n°® 158 de 5 de julio de 2022.

La MPERI, que no afecta a La Parcela, consiste en la elevacion de la altura maxima admisible en la
Ordenanza ZU-T, que regula las parcelas de uso terciario, de dos a tres plantas, y de 7 a 12 metros,
cuando ello posibilite el mantenimiento de edificaciones existentes cuyo estado de conservacion
permita la rehabilitacion. Se contempla también la posibilidad de transferir aprovechamiento de otras
parcelas del ambito cuando la edificabilidad asignada fuera inferior a la existente, sin que ello implique
la modificacion de la ocupacién maxima, ni las restantes determinaciones formales o de uso y, en
ningtin caso, suponga aumentar la edificabilidad del ambito del Plan Especial.

Si bien el ambito de la ordenanza ZU-T son todas las parcelas con esta calificacion, la MPERI solo
afecta a la parcela TC-3, que es la nica que tiene edificacion preexistente.

2.2.- Consulta sobre la viabilidad de Modificacion de Plan Especial para el cambio de uso de la
parcela TC-4

Con fecha 15 de diciembre de 2020 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz al
aporte de documentacion mediante escrito de remision del Concejal Delegado de Urbanismo del
mencionado Ayuntamiento, en el que se solicita valoracion y emision de informe por parte de la D.G. de
Urbanismo a efectos de la viabilidad del Documento Técnico de Modificacién de Plan Especial de la
parcela TC-4 de la UE DB-22 "Los Girasoles” de Torrejon de Ardoz, con el mismo objeto que el de la -
MPG que ahora se analiza. 5%

firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web: "' llﬂ“‘ m “l'll \l' “‘ |||\l|

Las conclusiones del informe emitido el 26/11/2021 por esta area de planeamiento AP2 fueron las
siguientes:
En relacion al contenido de la propuesta:

o La legislacion urbanistica vigente habilita para el cambio de uso mediante el procedimiento
de Actuacion de Dotacién si bien se debe justificar el interés general de la propuesta por lo
que se debe justificar su necesidad en los términos recogidos en el art. 3 y 4 de la
TRLSYRU asi como en el art. 3 de la LSCM.

o Se debe justificar que el nuevo uso previsto es el mas adecuado en La Parcela, teniendo
en cuenta lo dispuesto en el articulo 33 de la LSCM, asi como su tipologia edificatoria y los
parametros urbanisticos de la misma, considerando distintas alternativas.

En relacion al Instrumento Urbanistico propuesto para la Modificacion:

o La figura del Plan Especial tiene como objeto la definicion y/o mejora de las redes ptblicas
o0 &mbitos urbanos, no incluyendo entre sus funciones la actuacion exclusivamente sobre
un solar con un uso lucrativo y la modificacién de tal uso previa justificacion del interés
general.
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e La propuesta no cabe entenderse como un Plan Especial de Mejora del medio urbano en
tanto en cuanto la cesién de zonas verdes deriva del cumplimiento de lo establecido tanto
en la legislacion urbanistica como en el PG de aplicacién y su cuantia resulta insuficiente
para mejorar la calidad ambiental urbana del &mbito al que pertenece.

e De tal modo, se considera que la figura adecuada para llevar a cabo esta transformacion
urbanistica es una Modificacion Puntual del Plan General.

3.- PROPUESTA DE MODIFICACION DE PLAN GENERAL (MPG): CAMBIO DE USO DE LA
PARCELA TC-4 DEL PERI DE LA UE DB-22 “LOS GIRASOLES".

= ONR O

3.1.- Objeto y alcance de la Modificacion del Plan General

Segun se indica en la Memoria de la MPG, el objeto de la modificacién es la recuperacién de la
localizacion de los usos iniciales, residencial y zona verde, propuestos por la MPG-2001 en La Parcela
(parcela TC-4 del PERI de la UE DB-22 “Los Girasoles"); modificada en su momento por el PERI,

3 actualmente vigente, que transformé el uso de la totalidad de La Parcela a terciario con la ordenanza
3 de aplicacién ZU-T.
Por lo tanto, el expediente de MPG que ahora se tramita, supone la alteracién del PERI y se
e instrumentaliza mediante una actuacién de dotacién mediante la que se obtiene una superficie de
% zonas verdes superior a la necesaria con la trasformacion (recuperacion) del uso de La Parcela de
= terciario a residencial multifamiliar.
N
3
g Asimismo, se incluye la incorporacion al texto refundido del Plan General del contenido del PERI de
5 “LOS GIRASOLES" y de las modificaciones de éste habidas hasta la fecha, asi como la que ahora se
tramita.
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Se mantiene el aprovechamiento lucrativo con la transformacién del uso porque se disminuye la
edificabilidad actual de la parcela que segtn el PERI es de 2.500 (mZ2c), aplicando los coeficientes de
homogeneizacion definidos, esto es, 1 para el uso Residencial Multifamiliar y 0,8 para el uso Terciario-
Comercial, de modo que se pasa de una edificabilidad de 2.500 m% (destinada al uso terciario-
comercial) a 2.000 m2c (destinados al uso residencial multifamiliar).

La MPG califica una Zona Verde Publica con una superficie de 840,92 m3s, de modo que el suelo de la
parcela lucrativa resultante destinada a uso Residencial Multifamiliar es de 2.000 m3s.

Con la nueva ordenanza ZU-R7 de aplicacién a la parcela que transformaria su uso, que es la misma
ordenanza del resto de las parcelas de uso residencial del PERI de la UE DB 22 “Los Girasoles’, se
eleva la altura maxima permitida a 5 plantas y &tico retranqueado, (que suponen una altura maxima,
segun la ordenanza ZU-R7 de 16,50 (m), inferior a la de las parcelas residenciales situadas en la
margen opuesta de la zona verde (seis plantas) y de la calle Rio Guadalquivir (siete plantas) a que da
frente la parcela e igual a la establecida por la ordenanza ZU-| 4.

Se incorpora a la ordenanza de Zonas Verdes y Espacios Libres y a la de Espacios Libres Privados las
determinaciones establecidas desde el Estudio de Impacto Normativo.

3.2 Actuacion de dotacion

Se considera que el objeto de la MPG es una Actuacion de Dotacion de las definidas en el articulo
7.2.b) del TRLSRU porque se trata de cambiar el actual uso caracteristico de La Parcela TC-4, que es
el uso Terciario, por el uso Residencial Multifamiliar, con incremento de densidad urbana, al crearse 30
nuevas viviendas, sin incremento del aprovechamiento urbanistico y con la correspondiente cesion de
zonas verdes publicas.

3.3 Cesion de suelo para Zona Verde publica

La Actuacion de Dotacién mediante la cual se transforma el uso de La Parcela de Terciario-Comercial a
Residencial Multifamiliar supone un aumento sobre la densidad urbana existente, sin producirse
aumento de la edificabilidad, y es por ello que se deben realizar las cesiones establecidas en el articulo
18 del TRLSRU.

Consta en el documento de la MPG aportado que la cesion de suelo para la nueva zona verde publica
supone una mejora sobre el estandar existente de zonas verdes publicas del ambito urbanistico UE-
DB-22 “Los Girasoles” que es de 15 (m2s/viv).

firmas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los d firmados en la di ion web: | | | |

Puesto que con la actuacién de dotacién se crean 30 nuevas viviendas, la cesion minima, ¥
considerando el estandar de 15 (m2s/viv), es de 450 (m2s) para zonas verdes publicas. En el
documento de MPG se expone que se realiza una mejora sobre el estandar existente cumpliéndose

con el estandar superior del articulo 36 de la LSCM para redes locales de 30 (m2s/100m2c.) De tal

modo se ceden 600 (m?2s) para zona verde publica estancial. A esta superficie minima de cesion se le

suma la franja de proteccion acustica de 8 m de ancho en colindancia con la Avenida de la Constitucién

que ocupa una superficie de zonas verdes no estanciales de 240,92 (m3s), lo que supone una

superficie total de 840,92 (m?2s) de cesion.

Por lo tanto, con la cesion contemplada en el documento se cumple el articulo 18.2.b) del TRLSYRU.
3.4.- Justificacion de la MPG

Para justificar esta Actuacion de Dotacion, en el documento de la MPG, se relacionan los antecedentes
urbanisticos del ambito de la UE DB-22 “Los Girasoles” hasta llegar a la actual calificacién de uso
Terciario-Comercial dado por el PERI a La Parcela. Mas adelante se expresa que en los afios
transcurridos desde la aprobacion del PERI, la zona urbana en la que se encuentra el ambito ha ido
adquiriendo mayor centralidad y la Avenida de la Constitucién (con la que linda La Parcela al sur) se ha
convertido en un eje comercial. En proximidad al ambito de la MPG se han instalado, junto a un centro
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comercial, cinco supermercados, una docena de restaurantes y dos hoteles. Se explica que teniendo
en cuenta ademas la existencia de los grandes centros comerciales en el borde la ciudad, la demanda
del uso terciario-comercial ha quedado saturada.

J203576098

Estudio de alternativas

El documento de MPG incluye un estudio de alternativas basado en la evaluacion de las alternativas
que tengan posibilidad practica de ejecucion, entendiendo que carece de interés toda propuesta que no
pueda ser ejecutada por la iniciativa privada o, en su caso, por la iniciativa publica.

En primer lugar, analiza la Alternativa 0; entendiendo ésta como la que cumple, en su caso, estas dos
condiciones:

- Que sea admisible la implantacién del uso segtin la ordenanza de aplicacion.

- Que exista demanda para dicha implantacion.

En el andlisis de los usos posibles de la parcela se llega a las siguientes conclusiones:

¢ El tamano de la parcela y la cabida maxima en superficie construida no alcanzan los umbrales
exigidos por los diferentes usos dotacionales, incluido el administrativo.

e Dentro de los usos predominantes, comercial, espectaculos y hostelero, tal y como se ha
mencionado, la existencia de otras superficies comerciales y hosteleras ha saturado la
demanda de estos usos.

¢ En el caso del uso predominante de oficinas, no existe demanda alguna de este uso en edificio
exclusivo. Aunque no es determinante para la justificacion de la modificacién, se sefiala que el
coeficiente de homogeneizacién de 0,9 frente al 0,8 del comercial, significa que se encuentra
penalizado en un 10% de la edificabilidad.

e En relacion a los usos compatibles, dotacional privado (con coeficiente de homogeneizacion
0,56) y hotelero (con coeficiente de homogeneizacién 0,5) supone que desde el PG ya se
estimaba que estos usos tenian una menor rentabilidad. La aplicacion de estos usos frente al
uso Terciario (con un coeficiente de homogeneizacion de 0,8) supone un incremento de
edificabilidad que agravaria la diferencia ya existente entre la edificabilidad (superior) y el
aprovechamiento, cuestion inviable en aplicaciéon de la LSCM que establece que la
edificabilidad no puede ser mayor que el aprovechamiento. En todo caso, y aln en el supuesto
de incremento de edificabilidad, la superficie resultante no seria suficiente para la implantacién
de una residencia de la tercera edad, ademas de exigir una reserva de redes inviable por la
superficie de la parcela.

quiere firmas. Medi ol chdigo doveri i6n puede p la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: “' I”I"I 'I' “ ““Il '”H H“ll” ““H “H ’ IH

Ademas de lo expuesto, el documento hace constar que la modificacion llevada a cabo por el PEMU de
la manzana RM-1, aument6 la superficie de las parcelas terciarias en 436,75m2c (permitidos
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anteriormente por el PERI pero de manera voluntaria, no como reserva obligatoria). Asimismo, se
manifiesta que “no se trata de modificacion de uso terciario a residencial que pudiéramos llamar
estandar, generalizable a cualquier parcela terciaria en un sector residencial, que generaria déficits de
dotacién, sino, al contrario, se trata de revertir una recalificacion efectuada por un Plan Especial de
Reforma Interior” que en su momento se justificé en la previsién de una futura demanda de usos
terciarios generada por la centralidad de la zona, demanda que ha sido satisfecha por los suelos del
entorno, lo que ha dado lugar a la paralizacion de la edificacion en La Parcela.

Respecto a la alternativa cero, el documento concluye:
En sintesis, la ALTERNATIVA CERO en todas sus variantes no garantiza la viabilidad de la
edificacion en la parcela, con lo que permaneceria sin edificar, lo cual no parece una solucion
de interés social.

Como variante de la Alternativa Cero, el documento contempla el uso terciario industrial, que es el
dnico uso que no incrementaria la edificabilidad respecto a la prevista. Sin embargo, dadas las
caracteristicas del entorno, este uso parece totalmente inadecuado, sobre todo cuando existe gran
cantidad de suelo calificado para el uso industrial en el que serfa factible la implantacion del uso
terciario industrial.

Como alternativa viable, el documento contempla la recalificacion a uso residencial multifamiliar
justificado en el interés social puesto que, segun se transcribe:

1. Se trata de un bien escaso en lugares centrales.

2. Su implantacién, al contrario de la de cualquiera de los usos alternativos disminuiria la
edificabilidad de 2.500 a 2.000 mZc.

3. El uso residencial multifamiliar supondria la recuperacion de la inicial calificacion
residencial, suprimida por el PERI de los Girasoles, aumentando la coherencia de la
estructura urbana del propio documento, al acabar de conformar el eje verde residencial
Norte Sur.

4. Laimplantacién del nuevo uso permitiria finalizar el eje anterior en un area ampliada que se
sitiia precisamente en la localizacién de las paradas del transporte publico.

5. Obviamente, aumentaria la superficie de zonas verdes en una superficie ligeramente mayor
que la resultante del estandar del Area Homogénea 8.1 del Plan General recogido por el
PERI (de 15 a 15,25 m?/v).

6. Es el uso mas adecuado teniendo en cuenta el caracter de la zona y las edificaciones del
entorno.

7. Finalmente, se evita la permanencia de un suelo sin uso que evidentemente no tiene
ningtin interés social.

Segun lo puesto de manifiesto en el documento de MPG, se considera justificado el interés general de
la propuesta, siendo coherente su formulacion en los términos recogidos en los articulos 3 y 4 de la
TRLSRU asi como en el art. 3 de la LSCM. Asimismo, se han analizado los usos viables con la
informacion histérica de que se dispone y se entiende que la recuperacién del uso residencial, es una
decisién que pondera los intereses publicos y privados, ejerciendo la potestad de planeamiento en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 33 de la LSCM y resultando una alteracion coherente con
la ordenacion estructurante establecida desde el PG.

firmas. i el cadigo de veri i6n puede p la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: m Imm m “ “"I “H“I ”“Im HM“HI“ I”Ii |H

3.5.- Tramitacion de la figura de MPG

El PG, en su formulacién, establece como uno de sus objetivos el mantenimiento de la actividad
economica dentro del municipio, entre la que se encuentra el uso terciario-comercial. Ademas, el PG
constato la problematica real de coexistencia de uso industrial y residencial en la trama urbana
(apartado 5.2 de la Memoria del PG).

Si bien el vigente PG establece expresamente las condiciones y ambitos urbanisticos en los que se
pueden llevar a cabo los cambios de uso industrial a uso residencial de modo que se garantice el
mantenimiento de la actividad econémica en el municipio, no establece condicién alguna para otro tipo
de cambios de uso relacionados con otras actividades econdémicas tales como el uso terciario-
comercial, por lo que esta a lo dispuesto en la legislacion urbanistica de aplicacion sin condicionante
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expreso derivado del planeamiento urbanistico municipal.

El documento que ahora se analiza, proviene de la consulta previa efectuada por el Ayuntamiento en
fecha 15 de diciembre de 2020 sobre la viabilidad de tramitacién de una modificacion del Plan Especial
para cambio de uso en La Parcela.

Como ha quedado reflejado en el punto 2.2 del presente informe, en el informe emitido el 26 de
noviembre de 2021 por esta area de planeamiento AP-2; se concluyé que no era objeto de un Plan
Especial la actuacién sobre un solar con uso lucrativo y la modificacién de tal uso, no pudiendo
entenderse la propuesta como un Plan Especial de Mejora del medio urbano en cuanto la cesién de
zonas verdes resulta insuficiente para mejorar la calidad ambiental urbana del &mbito al que pertenece,
por lo que la figura que se consideré adecuada para llevar a cabo la trasformacion propuesta fue la de
MPG.

4.- CONCLUSIONES

Segun lo expuesto en el cuerpo del presente informe, la MPG altera mediante una actuacion de
dotacién de las definidas en el art. 7 del TRLSRU, la calificacién del uso Terciario, con la ordenanza de
aplicacion ZU-T de la parcela TC-4 de la antigua UE DB-22 “Los Girasoles” del PG a los usos
Residencial y Zona Verde con los que ya habia sido anteriormente calificada la misma parcela en
instrumento de planeamiento anterior al vigente.

La actuacion justifica su interés general y social mediante el adecuado estudio de alternativas
resultando una actuacion coherente con la estructura general establecida desde el PG por lo que, en
términos generales y desde el punto de vista urbanistico, se considera viable.

Se resefia, no obstante, pequefias erratas detectadas en el documento analizado, que deberian ser
solventadas en la tramitacién del mismo:
e Enlapagina 10 del pdf
.1. OBJETO DE LA MODIFICACION consta:
“El objeto de la modificacion es la recuperacion de la localizacion de los usos residencial y terciario
en la estructura urbana propuesta por la Modificacion del Plan General (...)"
Sin embargo, deberia constar:
El objeto de la modificacion es la recuperacion de la localizacion de los usos residencial y zona
verde en la estructura urbana propuesta por la Modificacion del Plan General (...).
e Enla pagina 16 del pdf se incluye el cuadro correspondiente a los datos del PERI antes del PEMU,
si bien se deberia incluir el cuadro vigente.
o Enla pagina 152 del pdf
XIV.6.2. Normas Urbanisticas Particulares consta: 2E
- Articulo 7. ORDENANZA ZUR-7, (Zonas no consolidadas de edificacion abierta o cerrada)
paginas 52 a 56 (Modificada por el PERI de LOS GIRASOLES vy la actual Modificacion que afecta
al ambito de la TC-3)
Se alude a la actual Modificacion que afecta al &mbito de la TC-3 aunque se trata de la TC-4.
* Enla pagina 120 del pdf se determina que la urbanizacion de la zona verde podra ser sustituida por
su equivalente metélico, en cuyo caso el Ayuntamiento asumira su ejecucion. Si se establece esta
condicion se deberia considerar en el Estudio de viabilidad econémica.
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CONSULTA SOBRE MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES"
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ
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Direccién General de Emergencias
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA,
JUSTICIA E INTERIOR

Exp. Urbanismo: 10-UB2-00190.4/2022
Exp. Prevencion: 03-2913-00496.2/2022

Adjunto remito informe emitido por el Area de Prevencién de Incendios del
Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, correspondiente a la documentacién
del expediente Modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana del
término municipal de Torrejon de Ardoz, Comunidad de Madrid.

Si desean alguna aclaracién relacionada con el informe, pueden dirigirse al
Servicio de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de
Madrid, en el correo electronico serviciodeprevencionbcm@madrid.org.

AITFIRO ANTON Jajuii

Las Rozas de Madrid, FIRMADO ELECTRONICAMENTE

INSPECTOR DE UNIDADES ESPECIALES Y PREVENCION
Fdo.: Jaime Gaiteiro Antén
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Direccién General de Emergencias
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA,
JUSTICIA E INTERIOR

INFORME SOBRE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE
ARDOZ, DE LA COMUNIDAD DE MADRID DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 21/2013, DE EVALUACION AMBIENTAL

Exp. Urbanismo: 10-UB2-00190.4/2022
Exp. Prevencion: 03-2913-00496.2/2022

Se ha recibido en el Area de Prevencion de Incendios la Direccion General de
Emergencias, peticion de informe por parte del Area de Anilisis Ambiental de Planes y
Programas, a la documentacién del expediente de Modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz en la Comunidad de Madrid, en relacién a la
consulta de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Analizada la documentacion presentada, el Area de Prevencion de Incendios del
Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, dentro de las competencias que
establece la ley 1/2006, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley por la que se regulan los Servicios de Prevencion, Extincién de Incendios y
Salvamentos de la Comunidad de Madrid, INFORMA:

El objeto de la modificacién es la recuperacion de la localizacion de los usos
residencial y terciario en la estructura urbana propuesta por la Modificacion del Plan
General aprobada definitivamente por Orden de la Consejeria de Obras Puablicas y
Transportes de 10 de diciembre de 2001, publicada en el BOCM n°l, de 2 de enero de
2002 y que fue modificada por el Plan Especial de Reforma Interior en el ambito del
poligono “LOS GIRASOLES” UE-DB-22. Se trata en todo caso de la modificacion de
la ordenacién pormenorizada, que no supone aumento de aprovechamiento ni de
edificabilidad.

Una vez revisada la documentacion, se observa que el contenido de la
Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana, no desarrolla detalladamente
conceptos relacionados con aquellas materias sobre las que el Area de Prevencion de
Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, tiene competencias
relativas al cumplimiento de la normativa de Proteccion Contra Incendios, con
independencia de que con posterioridad se desarrollen y tramiten nuevas figuras de
Planeamiento (Planes Parciales, Urbanizacion, etc.) que si lo hagan. En consecuencia,
1o se emite informe de esta documentacion ni se realizan observaciones ni sugerencias.

Es cuanto se informa en,
Las Rozas de Madrid, FIRMADO ELECTRONICAMENTE

EL JEFE DE SERVICIO
DE PREVENCION DE INCENDIOS
Fdo.: Jesus Gomez Sanchez
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Direccién General de Emergencias
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA,
JUSTICIA E INTERIOR

Exp. Urbanismo: 10-UB2-00190.4/2022
Exp. Prevencion: 03-2913-00496.2/2022

Adjunto remito informe emitido por el Area de Prevencion de Incendios del
Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, correspondiente a la documentacion
del expediente Modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del
termino municipal de Torrejon de Ardoz. Comunidad de Madrid.

Si desean alguna aclaracion relacionada con el informe, pueden dirigirse al
Servicio de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de
Madrid, en el correo electronico serviciodeprevencionbem@madrid.org.
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Las Rozas de Madrid. FIRMADO ELECTRONICAMENTE

INSPECTOR DE UNIDADES ESPECIALES Y PREVENCION
Fdo.: Jaime Gaitciro Anton

AREA DE ANALISIS AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS
Direccién General de Descarbonizacion y Transicion Energética

de Prevencion de Incendios Cuea dde La Coruna A6 Km22
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Direccion General de Emergencias
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA,
JUSTICIA E INTERIOR

INFORME SOBRE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE
ARDOZ, DE LA COMUNIDAD DE MADRID DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 21/2013, DE EVALUACION AMBIENTAL

Exp. Urbanismo: 10-UB2-00190.4/2022
Exp. Prevencion: 03-2913-00496.2/2022

Sc ha recibido en el Arca de Prevencion de Incendios la Dircceion General de
Emergencias, peticion de informe por parte del Arca de Analisis Ambiental de Planes y
Programas. a la documentacion del expediente de Modificaciéon del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz en la Comunidad de Madrid, en relacién a la
consulta de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Analizada la documentacion presentada, ¢l Area de Prevencion de Incendios del
Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, dentro de las competencias que
establece la ley 1/2006, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley por la que se regulan los Servicios de Prevencion, Extincion de Incendios y
Salvamentos de la Comunidad de Madrid, INFORMA:

El objeto de la modificacion es la recuperacion de la localizacion de los usos
residencial y terciario en la estructura urbana propuesta por la Modificacion del Plan
General aprobada delinitivamente por Orden de la Consejeria de Obras Piblicas y
Transportes de 10 de diciembre de 2001, publicada en ¢l BOCM n°l, de 2 de encro de
2002 y que fue moditicada por el Plan Especial de Reforma Interior en el ambito del
poligono “LOS GIRASOLES™ UE-DB-22. Sc trata ¢n todo caso de la modificacion de
la ordenacion pormenorizada, que no suponc aumento de aprovechamiento ni de
cdificabilidad.

Una vez revisada la documentacion. se observa que el contenido de la
Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana, no desarrolla detalladamente
conceptos relacionados con aquellas materias sobre las que ¢l Area de Prevencion de
Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, tiene competencias
relativas al cumplimiento de la normativa de Proteccion Contra Incendios, con
independencia de que con posterioridad se desarrollen y tramiten nuevas figuras de
Planeamiento (Planes Parciales, Urbanizacion, efc.) que si lo hagan. En consecuencia,
no sc emite informe de esta documentacion ni se realizan observaciones ni sugerencias.

Es cuanto se informa en,
Las Rozas de Madrid, FIRMADO ELECTRONICAMENTE

EL JEFE DE SERVICIO
DE PREVENCION DE INCENDIOS

ae Prevencion de Incendros Cra de La Coruna A-6 Km.22 28230 Las Rozas de Madnd
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Fdo.: Jestis Gomez Sanchez

Direccion General de Emergencias
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA,
JUSTICIA E INTERIOR
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Ref: $7:640539.022

Direccion General c}e Salud Publica
CONSEJERIA DE SANIDAD

S
Comunidad
de Madrid

De. Maria Pilar Lara Zabia

Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA
C/Alcald 16- 28014 Madrid

$

2 Madrid, 2 de diciembre de 2022
Adjunto remito, informe sanitario-ambiental a la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Torrejon de Ardoz en el dmbito del PERI de la UEDB-22 Los Girasoles Parcela TC.4 (SIA:

k 22/192), sujeto a procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, conforme a la Ley 21/2013, de 9

g de diciembre de evaluacién ambiental.

LA SUBDIRECTORA GENERAL DE SEGURIDAD
ALIMENTARIA Y SANIDAD AMBIENTAL

TSANCHEZ PLEREZ EMMA

Fdo. Emma Sdnchez Pérez

quiere firmas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

erital Yy Ampiente (ntenor

adambien lud.madnid.org
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Direccion General c;ie Salud Publica
CONSEJERIA DE SANIDAD

éomunidad
de Madrid

INFORME DE SANIDAD AMBIENTAL RELATIVO AL CONTENIDO DEL AVANCE DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ EN EL AMBITO DEL PERI DE LA UEDB-22 LOS
GIRASOLES PARCELA TC.4.

La Modificacién del Plan General tiene como objeto un cambio de uso de una parcela de uso
caracteristico Terciario-Comercial, calificada con la ordenanza ZU-T (TC-4) por el PERI de la UE-
DB22 “Los Girasoles” al uso Residencial Multifamiliar con ordenanza ZU-R7, con la consiguiente
cesion de zonas verdes publicas. Se trata de la recuperacién de la inicial calificacion residencial,
suprimida por el PERI de los Girasoles, y por lo tanto de conformar el eje verde residencial
Norte Sur. En concreto, se trataria de un cambio de una superficie comercial de 2.500 m? por
un edificio residencial de 30 viviendas, que cuenta con todos los servicios urbanisticos.

Respecto a la consulta formulada, y dada la naturaleza de la citada Modificacién, no procede
formular requisitos o recomendaciones desde el émbito competencial de la sanidad ambiental
en esta fase del planeamiento urbanistico.

No obstante, considerando la documentacién ambiental aportada en la que se refleja que el
impacto mas significativo sobre la salud de la poblacién considerando el cambio de uso, se
producira en fase de ejecucién de obras por emisién de polvo, particulas y ruido, se deberan
aplicar las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) propuestas en el estudio, dado que la parcela
se sitla en pleno casco urbano de Torrején de Ardoz junto a la Avenida de la Constitucién y
cerca de diferentes Centros Comerciales de uso publico y superfnercados (Aldi, AhorraMas,
Mercadona, Lidl y Carrefour), ademas de diferentes establecimientos de restauracion y dos
hoteles. Dichas medidas se extremaran si en el entorno cercano de 200 m se identificaran
establecimientos con poblacion vulnerable (Colegios, Centros Sanitarios y Establecimiento de
Mayores).

Respecto al estudio del suelo adjuntado en la documentacién, en el que se desprende que en
el pasado han podido realizarse actividades incluidas en el Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados: depésito y
desguace de vehiculos, resultando ademas que, una de las muestras analizadas en el
emplazamiento, presenta un contenido en Berilio por encima del NGR fijado por la C.M,
aunque se concluye que no se descarta el origen geogeénico, considerdndose un dato puntual
que no supone un riesgo para la salud humana para los usos previstos. Desde la perspectiva de
salud publica es preciso indicar que la Agencia Internacional para la Investigacion del Cancer
(IARC) ha clasificado al berilio como carcinogénico para los seres humanos del grupo 1, si bien,
la evidencia se centra sobre todo en cancer y dafio a los pulmones a través de exposicién
prolongada o repetida por inhalacién, de aqui su vinculo centrado al dmbito laboral.

Asi, sin perjuicio de las prescripciones y requisitos que deban exigirse por los Organismos
competentes en materia de suelos contaminados de la Comunidad de Madrid, se considera
necesario determinar el nivel de riesgo, no sélo por el cardcter industrial antiguo del dmbito,
sino por el futuro uso residencial y zonas verdes. En el caso de que el nivel de riesgo para la
poblacién fuera inaceptable, se deberd gestionar dicho riesgo mediante su eliminacién y/o
minimizacién, a través de un Plan de descontaminacién preferiblemente, o en su defecto
reducirlo mediante reduccion/eliminacion de las vias de exposicion hasta niveles aceptables.
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Direccion General de Salud Publica
CONSEJERIA DE SANIDAD

Por lo tanto, la actuacion debera desarrollarse, sin que exista una potencial afeccién a la
poblacion usuaria futura, teniendo en cuenta que deben aplicarse las Mejores Técnicas de
Remediacién para alcanzar un elevado nivel de proteccién adecuado, compatibilizando los
usos futuros de los terrenos: suelo residencia y zonas verdes con el estado del suelo y de las

Madrid, 2 de diciembre de 2022

it nente port GARCES NHETO ALSMUDENA
21202 1341

Jefa Seccion de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Ambiente Interior

AY AMBIENTAL
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Ref 30/035781.9/22 Exp.: 10-UB2-00190.4/2022
SIA: 22/192

en la di

CONSULTA LEY 21/2013 RELATIVA AL DOCUMENTO DENOMINADO
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE TORREJON DE ARDOZ EN EL AMBITO DEL PERI DE LA UEDB-22 LOS
GIRASOLES PARCELA TC.4.

ica de los

i; Municipio Torrejon de Ardoz
= Unidad de Origen Area de Planificacion y Gestion de Residuos
Unidad de Destino Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas

i6n puede

Con fecha 6 de octubre de 2022 (Ref.: 10/739465.9/22) se recibi6 el documento denominado
“Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz en el
ambito del PERI de la UEDB-22 Los Girasoles Parcela TC.4", del término municipal de
Torrején de Ardoz, redactado por DIAPLAN, en octubre de 2021.

el cadigo de

El objeto de esta Modificacién, segln se sefiala en el documento, es la recuperacion de la
localizacion de los usos residencial y terciario en la estructura urbana propuesta por la
Modificacion del Plan General, aprobada definitivamente por Orden de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de 10 de diciembre de 2001, publicada en el BOCM n°1, de 2
de enero de 2002 y que fue modificada por el Plan Especial de Reforma Interior en el &mbito
del poligono “LOS GIRASOLES" UE-DB22, aprobado por acuerdo de Pleno de 25 de
octubre de 2002 y publicado en el BOCM n°237 de 3 de diciembre de 2002. Esta
Modificacién Puntual se establece como medio para poder llevar a cabo la actuacion de
dotacion planteada.

cumento no requiere firmas. Medi:

Se aporta Estudio de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos, redactado por Biotopo
Consultores en julio de 2022, que incluye Estudio Histérico y del Medio Fisico. Se realiza
estudio de los usos del suelo mediante fotografias aéreas correspondientes a los afios 1956,
1975, 1991, 1999, 2001, 2004, 2006, 2009, 2011, 2014, 2017 y 2020. El documento sefala
el fuerte desarrollo industrial acaecido en los afios 70 que se materializa en el ambito con la
construccion de dos edificaciones presumiblemente naves industriales. En 1991 ya se puede
apreciar como va evolucionando la zona, abandonandose el uso industrial que va siendo
sustituido por el comercial. En el interior de la parcela se derriban las mencionadas
construcciones y elimina el arbolado.
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En 1999, la parcela es utilizada como depdsito de automoviles apareciendo en la zona sur
una zona techada que permanecerd hasta 2004. Actualmente permanecen dos zonas
soladas en estado de abandono. En el entorno, las antiguas construcciones de uso terciario
van dando paso al uso residencial permaneciendo asi hasta nuestros dias.

Por lo tanto, del estudio realizado se deduce que han podido llevarse a cabo en la parcela
actividades incluidas en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, senalandose
expresamente: deposito y desguace de vehiculos. En el entorno inmediato se encuentra una
gasolinera.

A raiz de los resultados obtenidos, se continta con la Fase Il. Se realizan un total de 5
sondeos, de donde se toman 9 muestras de suelo. Se realiza el analisis de compuestos
derivados del petrleo, Hidrocarburos del petréleo Cromatograma de TPH (GC),
Hidrocarburos Monoaromaticos (BTEX) y metales pesados.

La comparacion con los Niveles Genéricos de Referencia (NGR), segun concluye el
documento, establece que todas las muestras resultan conformes para uso urbano
exceptuando la muestra S3M1 que presenta un contenido en Berilio que supera ligeramente
el NGR. Teniendo en cuenta que la superacion de éste “no llega a alcanzar el mg/kg, y
teniendo en cuenta la incertidumbre de medida (%UREL), no se descarta el origen
geogénico...", por lo que se considera “un dato puntual que no supone un riesgo para la
salud humana para los usos previstos..."

A la vista de la documentacion presentada debera confirmarse que no se detectan manchas
o indicios de contaminacion en el suelo, tanto en la zona pavimentada como sin pavimentar,
debiéndose, por tanto, completar la caracterizacion Fase | del estudio presentado, y en el
caso de que se detecten indicios de contaminacion, se debera continuar con la Fase |I.

Los resultados de la caracterizacion definitiva deberan establecer el blanco ambiental de la
situacion preoperacional que debera emplearse como base de comparacion ante episodios
de contaminacién que pudieran darse en el futuro y, si fuera el caso, la extension del
alcance de las afecciones que hayan podido sufrir los suelos objeto de estudio.

Asimismo, puesto que el uso industrial parece que ya existia con anterioridad a la ejecucion
de las soleras del ambito, debera establecerse la necesidad de realizar un seguimiento
ambiental durante los trabajos de demolicion de éstas para garantizar que no se detectan
indicios de afeccién a la calidad de los suelos bajo las mismas. En el supuesto de que se
compruebe la existencia de estos indicios, se llevara a cabo la correspondiente investigacion
de conformidad con el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.

Ademas, en la fotografia aérea de 2006 se aprecia una importante acumulacion de residuos
y materiales de construccion, probablemente ligados a los trabajos de urbanizacién del
entorno inmediato, en la zona prevista para la futura edificacién. Por lo tanto, durante los
trabajos de obra, en el supuesto de detectarse la existencia de residuos, se caracterizaran
mediante métodos adecuados (inspeccién visual, organolépticos, analiticos in-situ, o en
laboratorio) y si se aprecian indicios de afeccién o residuos de caréacter peligroso, se llevara
a cabo la correspondiente investigacion, de conformidad con el articulo 3.5 del mencionado
Real Decreto, al objeto de determinar si existe afeccion a la calidad del suelo.

En cuanto a la gestion de los mismos, se llevara a cabo de acuerdo con los criterios fijados
en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia
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circular, acreditandose todo ello mediante la documentacién exigida en dicha norma y sus
disposiciones de desarrollo.

Todo ello debera quedar reflejado, junto con la aplicacién del articulo 3.4 del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, para la implantacién y clausura de instalaciones sometidas al
mencionado Real Decreto, en el documento a someter a informe definitivo de analisis

g ambiental y en el documento normativo de la Modificacién Puntual.
T Madrid, 12 de diciembre de 2022
Ve B° JEFE DE AREA DE PLANIFICACION Y , ,
GESTION DE RESIDUOS EL TECNICO DEL AREA
- Prenado digaahiiente por: SAFZ VARA JESUS Fromado diguadnientic por. MUNOZ HERRFRA MARIA DOLORES
H
E

cumenta no requiere firmas.
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ASUNTO MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ EN EL

AMBITO DEL PERI DE LA UEDB-22 LOS GIRASOLES PARCELA TC.4 (MADRID) (EXP. 220630)

o Comunidad de Madrid - Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura ~ Direccion General de

EESTINATARIO Descarbonizacion y Transicién Energética

Con fecha de 27 de octubre de 2022 tiene entrada en el Departamento escrito
. de la Direccién General de Descarbonizacion y Transicion Energética de la Consejeria
= de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, para que esta
Direccion General emita observaciones al objeto de la evaluacion ambiental estratégica
sobre la “Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de
Ardoz en el ambito del PERI de la UEDB-22 Los Girasoles Parcela TC.4", en el término
municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid).

02:02 PM

2370372023
)

Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que realizar en relacion
con el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la “Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz en el ambito del PERI de
la UEDB-22 Los Girasoles Parcela TC.4", en el término municipal de Torrejon de Ardoz
(Madrid).

Cabe sefalar que esta Direccion General evacua informe preceptivo y vinculante
al planeamiento territorial o urbanistico en tramitacion seglin se establece en la
Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de
Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n° 292,
de 7 de diciembre), en su actual redaccién, y en el articulo 29 del Decreto 584/1972, de
24 de febrero, de servidumbres aeronauticas (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo), en su
actual redaccion.

A tales efectos, las administraciones u organismos competentes para la
tramitacion del planeamiento territorial o urbanistico deberan remitir al Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, antes de su aprobacion inicial o tramite
equivalente, los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o
territorial, o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus
revisiones o modificaciones, siempre que se encuentren en alguno de los siguientes

quiere firmas. Medi: el cddigo de veri i6n puede probar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: m ““ ”Iml”l l‘ ‘ "II”N ‘IHI“ ”H ‘ W ml 'I“

TEL 91597 81 64
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g 3 - Incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuaria.

§ z - Afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronduticas.

¢ - Afecten a las propuestas de servidumbres aerondauticas, incluidas las
8 acusticas, previstas respecto a las actuaciones planificadas en la zona de
& servicio de los Planes Directores.

& - Afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronduticas de las
9 instalaciones aeronauticas civiles.
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Todo ello, al objeto de que la Direccion General de Aviacién Civil emita informe
preceptivo y vinculante, respecto a dichos proyectos de planes o instrumentos, en el
ambito de las competencias exclusivas del Estado, en materia de aeropuertos de interés
general, planificacion aeroportuaria y servidumbres aeronauticas.

Por tanto, en el caso de encontrarse afectado por los supuestos indicados
previamente, el nuevo planeamiento territorial o urbanistico que se tramite, previo a la
aprobacion definitiva, debera disponer de informe expreso favorable por parte de esta
Direccién General de Aviacién Civil, sin perjuicio de las competencias del Ministerio de
Defensa en relacion con las servidumbres aeronauticas.

No obstante, se recuerda que cualquier construccion o instalacion que se situe
en una zona afectada por servidumbres aeronauticas, o que se eleve a una altura
superior a los 100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar dentro de aguas
jurisdiccionales, requerira el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), o del érgano competente del Ministerio de Defensa, segun
corresponda en el ambito de sus respectivas competencias, conforme a lo dispuesto en
los articulos 30 y 31, y en el articulo 8, respectivamente, del Decreto 584/72 sobre
Servidumbres Aeronduticas, en su actual redaccion.
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Finalmente, cabe sefalar que, a través de la herramienta web Plataforma de
Informes Urbanisticos (PLINUR), se puede consultar la informacién en relacion con la
integracion territorial de diversas infraestructuras de transporte aéreo (aeropuertos,
helipuertos e instalaciones de navegacién aérea), de acceso mediante el siguiente

puede

H enlace:

S

2 https://plinur.mitma.gob.es/visor/

% EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS

%; Y NAVEGACION AEREA

)

5

E

& Alvaro Fernandez-lruegas Pombo
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AMBITO DEL PERI DE LA UEDB-22 LOS GIRASOLES PARCELA TC.4 (MADRID) (EXP. 220630)

o Comunidad de Madrid — Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura — Direccion General de

BESTINATARID Descarbonizacion y Transicién Energética

Con fecha de 27 de octubre de 2022 tiene entrada en el Departamento escrito
de la Direccién General de Descarbonizacion y Transicién Energética de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, para que esta
Direccién General emita observaciones al objeto de la evaluacion ambiental estratégica
sobre la “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de
Ardoz en el ambito del PERI de la UEDB-22 Los Girasoles Parcela TC.4", en el término
municipal de Torrején de Ardoz (Madrid).

Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que realizar en relacion
con el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la “Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz en el &mbito del PERI de
la UEDB-22 Los Girasoles Parcela TC.4", en el término municipal de Torrejon de Ardoz
(Madrid).
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Cabe senalar que esta Direccién General evacua informe preceptivo y vinculante
al planeamiento territorial o urbanistico en tramitacion segin se establece en la
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de
Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n° 292,
de 7 de diciembre), en su actual redaccién, y en el articulo 29 del Decreto 584/1972, de
24 de febrero, de servidumbres aeronduticas (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo), en su
actual redaccién.

puede

el cédigo de

A tales efectos, las administraciones u organismos competentes para la
tramitacion del planeamiento territorial o urbanistico deberan remitir al Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, antes de su aprobacion inicial o tramite
equivalente, los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o
territorial, o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus
revisiones o modificaciones, siempre que se encuentren en alguno de los siguientes

quiere firmas.

0 supuestos:

a

i - Incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuaria.

zg - Afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas.

s - Afecten a las propuestas de servidumbres aeronauticas, incluidas las
3 CCZ acusticas, previstas respecto a las actuaciones planificadas en la zona de
298 servicio de los Planes Directores.

b - Afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronduticas de las
§ i3 : instalaciones aeronauticas civiles.

. P*/ DE LA CASTELLANA, 67
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puede

el cédigo de
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Todo ello, al objeto de que la Direcciéon General de Aviacion Civil emita informe
preceptivo y vinculante, respecto a dichos proyectos de planes o instrumentos, en el
ambito de las competencias exclusivas del Estado, en materia de aeropuertos de interés
general, planificacién aeroportuaria y servidumbres aeronauticas.

Por tanto, en el caso de encontrarse afectado por los supuestos indicados
previamente, el nuevo planeamiento territorial o urbanistico que se tramite, previo a la
aprobacion definitiva, debera disponer de informe expreso favorable por parte de esta
Direccion General de Aviacion Civil, sin perjuicio de las competencias del Ministerio de
Defensa en relacién con las servidumbres aeronauticas.

No obstante, se recuerda que cualquier construccion o instalacion que se sitte
en una zona afectada por servidumbres aeronduticas, o que se eleve a una altura
superior a los 100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar dentro de aguas
jurisdiccionales, requerira el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), o del érgano competente del Ministerio de Defensa, segin
corresponda en el ambito de sus respectivas competencias, conforme a lo dispuesto en
los articulos 30 y 31, y en el articulo 8, respectivamente, del Decreto 584/72 sobre
Servidumbres Aeronauticas, en su actual redaccion.

Finalmente, cabe sefalar que, a través de la herramienta web Plataforma de
Informes Urbanisticos (PLINUR), se puede consultar la informacién en relacién con la

“integracién territorial de diversas infraestructuras de transporte aéreo (aeropuertos,

helipuertos e instalaciones de navegacion aérea), de acceso mediante el siguiente
enlace:

https://plinur.mitma.gob.es/visor/

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS
Y NAVEGACION AEREA

Alvaro Fernandez-Iruegas Pombo

CORREOQ ELECTRONICO:

sgana@mitma.es

P*/DE LA CASTELLANA, 67,
2 §' PLANTA

28071 MADRID

TEL 91597 81 64
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Subdireccién General de Patrimaonio Histdrico
Direcciéon General de Patrimonio Cultural

******* CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO y DEPORTE

Comunidad
de Madrid

EXPEDIENTE: INF/0269/2022

N° REG: 10/117596.1/22 FECHA ENTRADA: 28/10/2022
TIPO: Consulta evaluacion ambiental
ASUNTO: Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana en el ambito del PERI de la UE-DB.22

“Los Girasoles” Parcela TC-4 Torrejon de Ardoz (Madrid)

MUNICIPIO: TORREJON DE ARDOZ

INTERESADO:  Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética
Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
C/ Alcala 16, 3° planta. 28014-MADRID

Con fecha 28 de octubre de 2022 se recibe en esta Direccion General de Patrimonio Cultural escrito del
Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas de la Direccién General de Descarbonizacion y Transicion
Energética, por el que se consulta sobre la posible existencia de efectos significativos en el medio ambiente-
Patrimonio Historico-, Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana en el ambito del PERI de la UE-
DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC-4 Torrejon de Ardoz, de acuerdo con lo establecido en la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, y en su caso, exponer las sugerencias oportunas respecto a la afeccién y el
alcance del estudio ambiental estratégico en materia de patrimonio histérico.

Examinado el documento remitido y consultada la informacion obrante en esta Direccién General, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, se informa lo siguiente:

En el ambito de la presente Modificacion de Plan General, no hay constancia de la existencia de bienes
incluidos en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, ni
de otros bienes integrantes del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

No obstante, se recuerda que en el caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la
proteccion prevista por la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid, debera comunicarse el hecho a la Direccion General de Patrimonio
Cultural, con el objeto de garantizar su proteccidn y cautela.

Por otro lado, si durante el transcurro de las obras que se realicen en desarrollo del ambito, se produjera la
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aparicion casual de restos arqueoldgicos y/o paleontolégicos, sera de aplicacion lo previsto en el articulo 31 de la 7z
misma ley. 32
En Madrid, a la fecha de la firma 29
LA JEFA DEL AREA DE PROTECCION Zz
» digitalmente par: BAQUEDANO BELTRAN MARIA ISABEL &%
303221227 S8

Fdo.: Isabel Baquedano Beltran

Ve Be,

El Subdirector General de Patrimonio Histérico

Firmado digitalmente por: GARCIA GUIRAO LUCAS
Fecha: 2023 1

23 11

Fdo.: Lucas Garcia Guirao

I?IRECCI()N GENERAL DE DESCARBONIZACION Y TRANSICION ENERGETICA
AREA DE ANALISIS AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

3224763 UCNO3-INRP8-4MIOF 956E303E622C86A00E210EEFDAB0524DB8BCI5F7 El documento no re
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En relacion con la aprobacién provisional de la Modificacion del PGOU en el ambito del PERI de
la UE.DB.22 “Los Girasoles" parcela TC.4, este técnico que suscribe tiene a bien informar a Vd.:

Que por acuerdo plenario de fecha 28 de septiembre de 2022 se aprobd inicialmente la
Modificacién Puntual del PGOU en la parcela TC.4 dentro el ambito de “los Girasoles”

Que se ha emitido informe por los siguientes organismos:

— Direccién General de Urbanismo.
— Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética.
— Direccion General de Igualdad.

Que se han recogido en el documento presentado los cambios introducidos requeridos relativos
a medidas medioambientales, asi como las erratas detectadas por la Direccion General de
Urbanismo en el documento aprobado inicialmente.

Que no existe impedimento para la aprobacion provisional de la Modificacién del PGOU en el
ambito del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles” parcela TC.4.

Torrejon de Ardoz,

Documento firmado electrénicamente con Cddigo Seguro de Verificacion (CSV).

Ver fecha y firma al margen.
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INFORME JURIDICO
ASUNTO: Moadificacion Puntual del PGOU — Parcela TC.4 UEDB. 22 — Los Girasoles

En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la mercantil
DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L documento suscrito por
el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la Modificacién Puntual del PGOU para la
parcela TC.4 de la UEDB.22 Los Girasoles.

Como antecedentes a la modificacion propuesta se deben sefialar los siguientes documentos:

e Modificacién Puntual del PGOU en el ambito de “los Girasoles” UE.DB.22. aprobado
mediante acuerdo del Pleno Municipal en sesién de fecha 10 de diciembre de 2001.

e Plan Especial de la UE.DB.22 “Los Girasoles” aprobado en fecha 25 de octubre de 2002
por el Pleno Municipal.

e Proyecto de Reparcelacion fecha aprobado en fecha 23 de diciembre de 2004 por la
Junta de Gobierno Local.

e Proyecto de Urbanizacion, aprobado por la Junta de Gobierno en fecha 5 de abril de
2005, habiéndose recepcionado definitivamente las obras de Urbanizacién por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de diciembre de 2018.

Ademas, previo a la presentacion de la modificacién planteada se realiz consulta al respecto
de la viabilidad de ésta a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, que
se contesta mediante informe recibido en fecha 29 de noviembre el 2021 y n° de registro de
entrada 40942, cuyas condiciones se han cumplimentaron en el documento presentado para su
tramitacion (reg. de entrada 22688/22).

El citado documento, que tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela TC4,
resulté aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria de fecha
28 de septiembre de 2022, procediéndose a su sometimiento a tramite de informacion publica
mediante publicacion de anuncios en la pagina web municipal (04/10/2022), BOCM
(28/10/2022) y diario Expansion (18/10/22), sin que se haya presentado alegacion alguna al
documento; asi mismo, durante el plazo de informacién publica, de conformidad con lo
sefialado en el art. 57.b) de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, y art. 6.2 a) de
la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, se han solicitado los informes
preceptivos considerados necesarios y se ha sometido el documento a Evaluaciéon Ambiental
Estratégica.

Con posterioridad a la aprobacion inicial del documento y tal y como se sefialé en el informe
Juridico emitido con motivo de dicha aprobacién, se han incorporado al expediente los informes
de Impacto de Género, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y No
Discriminacién e Impacto en la infancia, la Adolescencia y la Familia, y de andlisis y valoracién
del impacto sobre la accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, emitidos por los
Servicios Municipales competentes, de los que resulta que no existe impedimento en los
mencionados aspectos para la aprobacién del planeamiento propuesto.

Respecto a los informes que se solicitaron en el tramite de informacién publica, en fecha 11 de

octubre de 2022 con n° de registro de entrada 39993 se recibe informe emitido por la Direccion
General de Igualdad, en el que se advierte del impacto nulo de la modificacién pretendida por

Tfno. 91 678 95 00 — Fax 91 677 14 71- http//: www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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razon de orientacion sexual, identidad o expresion de género; posteriormente, en fecha 16 de
febrero de 2023 tiene entrada en este Ayuntamiento (reg. 7800) informe por parte de Direccién
General de Urbanismo donde se advierte de la viabilidad de la modificacién desde el punto de
vista urbanistico, si bien se sefialan pequefias erratas que deberan ser solventadas en la
tramitacion de documento; por Ultimo, en fecha 5 de mayo de 2023, con n°® de registro de
entrada 23168, se recibe informe de la Direccion General de Descarbonizacion y Transicion
Energética, en el que se trasladan las condiciones que han resultado de las consultas
realizadas en el tramite de Evaluacion Ambiental advirtiendo que no se aprecia que la
modificacién en tramite pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente.

A efectos de incorporar las condiciones requeridas en el informe emitido por la Direccién
General de Descarbonizacion y Transicién Energética, y corregir las erratas que se sefialaban
por parte de la Direccién General de Urbanismo, el equipo redactor ha presentado diferente
documentacién que sustituye a la aprobada inicialmente, para su aprobacion provisional,
advirtiendo que las modificaciones introducidas no implican cambios sustantivos en el
documento que supongan la necesidad de someter de nuevo la modificacion pretendida a
tramite de informacién publica.

Asi mismo se ha de sefialar que consta en el expediente informe suscrito por el Arquitecto
Municipal en el que se advierte que se han recogido en el documento presentado los cambios
introducidos requeridos relativos a medidas medioambientales, asi como las erratas detectadas
por la Direccién General de Urbanismo en el documento aprobado inicialmente y que no existe
impedimento para la aprobacion provisional de la Modificacion del PGOU en el ambito del PER/
de la UE.DB.22 “Los Girasoles” parcela TC.4.

En cuanto a la tramitacién del expediente, el documento de modificacion debera someterse a
aprobacién provisional, cuya competencia corresponde al Pleno Municipal, que debera adoptar
acuerdo por mayoria absoluta de sus miembros; de resultar aprobada provisionalmente, el
expediente completo derivado de la instruccion municipal se remitira a la Comunidad de Madrid
a los efectos de su informe por la Comisiéon de Urbanismo y posterior aprobacion definitiva, si
procede, por parte del Consejo de Gobierno; todo ello de conformidad con lo dispuesto en los
art. 57 y ss de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion
con el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local (art. 123).

Por dltimo, se advierte que previo sometimiento al Pleno Municipal, el presente expediente
debera ser informado por la Secretaria General de conformidad con lo establecido en el art.
173.1.b del Reglamento de organizacién, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
locales.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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INFORME DE SECRETARIA GENERAL

ASUNTO: Modificacién Puntual del PGOU — Parcela TC.4 UEDB. 22 — Los Girasoles

En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la
mercantil DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L
documento suscrito por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la
Modificacién Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la UEDB.22 Los Girasoles.

El citado documento, que tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela
TC4, resulté aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién
ordinaria de fecha 28 de septiembre de 2022, procediéndose a su sometimiento a
tramite de informacién publica mediante publicacion de anuncios en la pagina web
municipal (04/10/2022), BOCM (28/10/2022) y diario Expansién (18/10/22), sin que se
haya presentado alegacién alguna al documento. Solicitados los informes que por
razén de su materia resultaban preceptivos y habiendo sometido el documento a
tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica, por parte del equipo redactor se ha
incorporado en la documentacién presentada para su aprobacion provisional los
condicionantes y correcciones que resultan de los informes emitidos, advirtiendo que
las modificaciones introducidas respecto del documento aprobado inicialmente no
suponen necesidad de someter de nuevo el documento a tramite de informacion
publica.

Constan en el expediente informes emitidos por los servicios Técnicos y Juridicos de
Urbanismo que constatan la viabilidad de la aprobacién provisional de documento;
considerando que el contenido del documento se adecua a lo contemplado en la Ley
9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid para las modificaciones puntuales del
PGOU, de conformidad con lo contemplado en la citada norma y en la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, procedera su sometimiento al
a Pleno Municipal que deberd, si asi lo considera, adoptar acuerdo de aprobacion
provisional por mayoria absoluta de sus miembros.

Aprobado provisionalmente en el ambito municipal, el expediente completo se remitira
a la Comunidad de Madrid para, si procede, la aprobacién definitiva por el érgano
competente.

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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CERTIFICO: Que el Pleno de este Ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada el
once de septiembre de dos mil veintitrés, adopto, entre otros el siguiente acuerdo:

27°.- Mocién del Alcalde sobre aprobacién provisional del documento de
Modificacién Puntual del PGOU en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los

Girasoles” — Parcela TC.4.
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“En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la
mercantil DIAPLAN S.A.P., en representaciéon de VYNCON CONTRATISTAS S.L
documento suscrito por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la
Modificacion Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la UEDB.22 Los Girasoles.

la validez de la firma el

Como antecedentes a la modificacién propuesta se deben sefialar los siguientes
documentos:

ion puede

* Modificacién Puntual del PGOU en el ambito de “los Girasoles” UE.DB.22.
aprobado mediante acuerdo del Pleno Municipal en sesién de fecha 10 de
diciembre de 2001.

* Plan Especial de la UE.DB.22 “Los Girasoles"” aprobado en fecha 25 de octubre
de 2002 por el Pleno Municipal.

* Proyecto de Reparcelacién fecha aprobado en fecha 23 de diciembre de 2004
por la Junta de Gobierno Local.

* Proyecto de Urbanizacién, aprobado por la Junta de Gobierno en fecha 5 de
abril de 2005, habiéndose recepcionado definitvamente las obras de
Urbanizacién por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de
diciembre de 2018.

el codigo de

Igo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:03:34 del dia 12 de Se,

ptiembre de 2023 Alejandro Navarro Prielo.

Ademas, previo a la presentacion de la modificacién planteada se realizé consulta al
respecto de la viabilidad de ésta a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad
de Madrid, que se contesta mediante informe recibido en fecha 29 de noviembre el 2021
y n° de registro de entrada 40942, cuyas condiciones se han cumplimentado en el
documento presentado para su tramitacion (reg. de entrada 22688/22).

Elisa Rodell

El citado documento, que tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela
TC4, resulté aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién
ordinaria de fecha 28 de septiembre de 2022, procediéndose a su sometimiento a
tramite de informacion puablica mediante publicacién de anuncios en la pagina web
municipal (04/10/2022), BOCM (28/10/2022) y diario Expansién (18/10/22), sin que se

por SEC.

ico ha sido

Tfno. 91 678 95 00 -http//: www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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de AYUNTAMIENTO DE TORRE.IOrN DE ARDOZ a las 14:07:11 del dia 12 de Se;
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haya presentado alegacién alguna al documento; asi mismo, durante el plazo de
informacion publica, de conformidad con lo sefialado en el art. 57.b) de la Ley 9/2001 de
E Suelo de la Comunidad de Madrid, y art. 6.2 a) de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, se han solicitado los informes preceptivos considerados
necesarios y se ha sometido el documento a Evaluacién Ambiental Estratégica.

on Wi

en la di

Con posterioridad a la aprobacion inicial del documento y tal y como se sefialé en el
informe Juridico emitido con motivo de dicha aprobacién, se han incorporado al
expediente los informes de Impacto de Género, de Identidad y Expresion de Género e
Igualdad Social y No Discriminacién e Impacto en la infancia, la Adolescencia y la
Familia, y de andlisis y valoracion del impacto sobre la accesibilidad y supresion de
barreras arquitectdnicas, emitidos por los Servicios Municipales competentes, de los
que resulta que no existe impedimento en los mencionados aspectos para la aprobacion
del planeamiento propuesto.

de los

Respecto a los informes que se solicitaron en el tramite de informacién publica, en fecha
11 de octubre de 2022 con n° de registro de entrada 39993 se recibe informe emitido
por la Direccién General de Igualdad, en el que se advierte del impacto nulo de la
modificacién pretendida por razén de orientacion sexual, identidad o expresién de
género; posteriormente, en fecha 16 de febrero de 2023 tiene entrada en este
Ayuntamiento (reg. 7800) informe por parte de Direccion General de Urbanismo donde
se advierte de la viabilidad de la modificacion desde el punto de vista urbanistico, si bien
se sefialan pequefias erratas que deberdn ser solventadas en la tramitacion del
documento; por Ultimo, en fecha 5 de mayo de 2023, con n° de registro de entrada
23168, se recibe informe de la Direccion General de Descarbonizacién y Transicion
Energética, en el que se trasladan las condiciones que han resultado de las consultas
realizadas en el tramite de Evaluacion Ambiental advirtiendo que no se aprecia que la
modificacion en tramite pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente.

la validez de la firma

puede

el codigo de

A efectos de incorporar las condiciones requeridas en el informe emitido por la Direccién
General de Descarbonizacion y Transicion Energética, y corregir las erratas que se
sefialaban por parte de la Direccién General de Urbanismo, el equipo redactor ha
presentado diferente documentacion que sustituye a la aprobada inicialmente, para su
aprobacion provisional, sin que las modificaciones introducidas impliquen cambios
sustantivos en el documento que supongan la necesidad de someter de nuevo la
modificacion pretendida a tramite de informacién publica.

Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:03:34 del dia 12 de Septiembre de 2023 Elisa Rodelgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto)

Consta en el expediente informe suscrito por el Arquitecto Municipal en el que advierte
que se han recogido en el documento presentado los cambios introducidos requeridos
relativos a medidas medioambientales, asi como las erratas detectadas por la Direccion
General de Urbanismo en el documento aprobado inicialmente y que no existe
impedimento para la aprobacion provisional de la Madificacion del PGOU en el &mbito
del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles” parcela TC.4. Asi mismo, en cuanto a su
tramitacion y procedimiento se ha emitido informe por la Jefe de Area de Patrimonio y
Servicio Juridico de Urbanismo, que concluye que el documento debera someterse a
aprobacion provisional, cuya competencia corresponde al Pleno Municipal, que debera
adoptar acuerdo por mayoria absoluta de sus miembros y de resultar aprobado

I(El
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AT

provisionalmente se proceda a la remisién del expediente a la Comunidad de Madrid a
los efectos de su aprobacion definitiva; en similares términos se manifiesta en el informe
suscrito por la Secretaria Municipal que resulta preceptivo en cumplimiento del art.
173.1.b del Reglamento de organizacién, funcionamiento y régimen juridico de las
Entidades Locales.

en la direccion web:

Teniendo en cuenta los antecedentes descritos, y los informes que constan en el
expediente, se propone al Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de aprobacién
provisional del documento de Modificacién Puntual del PGOU en el Ambito del PERI de
la UEDB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4.

dox

de los

Adoptado Acuerdo de Aprobacion Provisional el expediente completo derivado de la
instruccién municipal se remitira a la Comunidad de Madrid a los efectos de su informe
por la Comision de Urbanismo y posterior aprobacion definitiva, por parte del Consejo
de Gobierno.

ptiembre de 2023 Elisa Rodelgo Gémez y por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto)

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

Por el Sr. Alcalde se somete a votacion el punto, con el siguiente resultado:

GRUPO MIXTO: Abstencién; PSOE: Abstencion; PP: Si.
Se aprueba este punto del orden del dia por mayoria absoluta de miembros de derecho
de la corporacion y por Urbanismo se haran las actuaciones pertinentes para su

efectividad.

Para que conste asi, firmo esta certificacion de orden y con el Visto Bueno del
Sr. Alcalde, hecha la salvedad del articulo 206 del R.D. 2568/1986.

Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion
(CVS). Ver fecha y firma al margen.

go Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:03:34 del dia 12 de Se

ptiembre de 2023 Alejandro Navarro Prieto.
1149 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma el

Elisa Rodel;

URBANISMO

por SEC,

ha sido
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Documento de aprobacién provisional de la modificacion del PGOU-Parcela TC4, ambito Los Girasoles: 13 de septiembre 2023

Anuncio de aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacion del ambito AOS 111-4: 20 de julio 2023

Anuncio de aprobacion inicial del estudio detalle de las parcelas T.11Y T12 SECTOR SUPR5: 14 de junio 2023

Anuncio de aprobacion al de la Modificacion Puntual del PGOU en el ambito AM 4 - inventario de aclividades de las zonas industriales de suelo
urbanc. 10 de abril 2023

Anuncio de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual del PGOU de las parcelas siluadas en la Avda. de la Constitucion 258-262: 10 de abril 2023
Anuncio de aprobacion inicial del Plan Especial de la UF.DB 7 Barrio San José 09 marzo 2023
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|
|
******* | D.G. de Urbanismo y Suelo (Medio Ambiente)
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

REGISTRO DE ENTRADA

Ref: 10/890553.9/23

Fecha: 14/09/2023 13:06

Destino: D.G. de Urbanismo (Medio Ambiente)

[l Solicitud de Aprobacion de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

Cédigo: 3266F1

La persona solicitante actia como

e}

Interesado/a I ® | Representante

OI Autorizado/a para presentacion (no es interesado/a ni representante)

Datos de la entidad solicitante

NIF/NIE: l P2814800E [ Raz6én social/Entidad: | AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
Tipo de via: | PLAZA ’ Nombre de via: ] MAYOR
Namero/Km: | 1 | Piso: I Puerta: [ Cédigo postal: ' 28850

Provincia: Madrid

Municipio:

Torrejon de Ardoz

Ofros datos de localizacion: |
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e-mail: mcarvajalp@ayto-torrejon.es ‘ Teléfono 1: l 916789506 | Teléfono 2: I 916789508
Datos de la persona o entidad representante
] NIF/NIE ’ 50952304J
8 Nombre: M2 MERCEDES Apellido 1: ' CARVAJAL l Apellido 2: | PAVON
8 Tipo de via: | PLAZA Nombre de via: | MAYOR
Numero/Km: | 1 l Piso: I Puerta: l Cadigo postal: ’ 28850
g Provincia: Madrid Municipio: | Torrejon de Ardoz
% Otros datos de localizacién: I
g e-mail: | mcarvajalp@ayto-torrejon.es I Teléfono 1: | 916789506 ‘ Teléfono 2: | 916789508
g En calidad de: l REPRESENTANTE

Medio de notificaciéon

o}

Interesado/a l [ ]

Representante ‘ (Indique a quién desea que se envie la notificacion)

en la direccién web: https://sede.aylo-torrejon.es

Madrid. Puede darse de alta accediendo a este enlace

Las notificaciones se realizaran a través de medios electrénicos por lo que, con carécter previo a la presentacion de esta solicitud, la
persona a la que se notifica deberd estar dada de alta en el Sistema de Notificaciones Electrénicas de la Comunidad de

de los d

Pégina 1 de 4

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3570080 CLX6C-X2K00-19A40 73E130EADDSF7FDS58E56

verificacion puede comprobar la validez de la firma




DOCUMENTO IDENTIFISADORES

JUS_NOTIFICACION_ELECTRO: JUSTIFICANTE REMISION A DIREC.GRAL
.URBANISMO PARA APROB.DEF.

Cédigo para validacién: CLX6C-X2K00-19A40
Fecha de emisién: 11 de Junio de 2024 a las 13:26:55
Pagina 2 de 4

NO REQUIERE FIRMAS

Informacion sobre el Instrumento de planeamiento

Titulo del documento (incluir MODIFICACION PUNTUAL PGOU CALIFICACION SUELO PARCELA TC.4 UE.DB.22 "LOS
ambito, sector, etc.) GIRASOLES"

Municipio Torrején de Ardoz

Clase de instrumento

urbanistico Otros (indicar)

Especificar otra clase de
instrumento:

MODIFICACION PUNTUAL PGOU

Objeto de la solicitud Apraobacion definitiva

Incidencia
Modificacion Ordinaria
(Procedimiento/Tramitacion)

Iniciativa / Promotor l Privada

Fecha del ultimo acuerdo municipal l 11/09/2023

Observaciones

DOCUMENTACION REQUERIDA

Documentos que se aportan junto a la solicitud
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[ndice numerado (incluir documento, archivo, CSV, etc.).
: | Certificado de aprobacién inicial.
: [J| Resumen Ejecutivo
2 ]| Justificante de la publicacion en prensa y en el Boletin Oficial del Acuerdo de Aprobacién Inicial
wu | Informes municipales, de contenido juridico y técnico.
0| Certificado de sometimiento a informacién publica y alegaciones (informes y resoluciones producidas).
| Informes preceptivos o necesarios
1| Documento ambiental
[J| Informe de analisis ambiental (Art. 57 d) LSCM)
[A| Certificado de aprobacién provisional

Documento técnico completo (diligenciado). Formato pdf. *Se recomienda seguir el documento Recomendaciones de
documentacién técnica minima disponible en: https://www.comunidad.madrid/transparencia/normativa/recomendaciones-
documentacion-tecnica-minima-algunos-instrumentos-planeamiento

]

Documentacion vectorial. Formato shapefile

Anexo informes impacto normativo.

O|o0d

Documento Refundido de Planeamiento (art. 67.3 Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid)

=

Otros (indicar)

Otros documentos

Especificar: | EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO
FECHA:
En I Madrid a 14/09/2023
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FIRMA

Huella digital de MARIA MERCEDES CARVAJAL PAVON - 509523044 - NIF 50952304J // Nombre de reconocimiento(DN):
CARVAJAL PAVON MARIA MERCEDES // Fecha: 14.09.2023 13:06:49

ORGANISMO DESTINATARIO

DIRECCION GENERAL / ORGANISMO:

D.G. de Urbanismo y Suelo (Medio Ambiente)

CONSEJERIA:

Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
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web:

Codigo: 3266F1
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Informacién sobre Proteccién de Datos

1. Responsable del tratamiento de sus datos
- Responsable: Consejeria Medio Ambiente, Agricultura e Interior, D. G. DE URBANISMO
- Domicilio social: Consultar www.comunidad.madrid/centros
- Contacto Delegado de Proteccién de Datos: protecciondatosmambiente@madrid.org

IR

2. ¢En qué actividad de tratamiento estén incluidos mis datos personales y con qué fines se trataran?
- GESTION Y TRAMITACION DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
En cumplimiento de lo establecido por el Reglamento (UE) 2016/679, de Proteccion de Datos Personales (RGPD), sus datos
seran tratados para las siguientes finalidades:
- Gestion y tramitacion de instrumentos de planeamiento. Tramitacion escritos de alegaciones y expedientes de planeamiento
-No

w

. ¢Cuél es la legitimacién en la cual se basa la licitud del tratamiento?
Ley 9/2011, de Suelo de la comunidad de Madrid
RGPD 6.1 e) el tratamiento es necesario para el cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el gjercicio de
poderes publicos conferidos al responsable del tratamiento.

>

£ Como ejercer sus derechos? ;Cuales son sus derechos cuando nos facilita sus datos?
Puede ejercitar, si lo desea, los derechos de acceso, rectificacién y supresién de datos, asi como solicitar que se limite el
tratamiento de sus datos personales, oponerse al mismo, solicitar en su caso la portabilidad de sus datos, asi como a no ser
objeto de una decisién individual basada unicamente en el tratamiento automatizado, incluida la elaboracion de perfiles.
Segun la Ley 39/2015, el RGPD y la Ley Organica 3/2018, puede ejercer sus derechos por Registro Electronico o Registro
Presencial o en los lugares y formas previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, preferentemente mediante el formulario de

solicitud “Ejercicio de derechos en materia de proteccion de datos personales”.

5. Tratamientos que incluyen decisiones automatizadas, incluida la elaboracion de perfiles, con efectos juridicos o relevantes.
No
-No
Tiene derecho a no ser objeto de una decisién basada Gnicamente en el tratamiento automatizado, incluida la elaboracién de
perfiles, que produzca efectos juridicos sobre usted o le afecte significativamente de modo similar.

6. ¢ Por cuanto tiempo conservaremos sus datos personales?
Los datos personales proporcionados se conservaran por el siguiente periodo:
Periodo indeterminado
Los datos se mantendran durante el tiempo que es necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para
determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos.

7. ¢A qué destinatarios se comunicaran sus datos? .
BOE, BOCM, Entidades bancarias, Registro de la Propiedad, Juzgado y Tribunales y Oranos de la Comunidad de Madrid con
Intervencién y control planeamiento

(o]

. Derecho a retirar el consentimiento prestado para el tratamiento en cualquier momento.
Cuando el tratamiento esté basado en el consentimiento explicito, tiene derecho a retirar el consentimiento en cualquier momento,
sin que ello afecte a Ia licitud del tratamiento basado en el consentimiento previo a su retirada.

9. Derecho a presentar una reclamacion ante la Autoridad de Control.
Tiene derecho a presentar una reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos  https://www.aepd.es si no esta
conforme con el tratamiento que se hace de sus datos personales.

10. Categoria de datos objeto de tratamiento.
Datos de caracter identificativo

11. Fuente de la que procedan los datos.
Interesados y Terceros

12. Informacion adicional.
Pueden consultar la informacion adicional y detallada de la informacién y de la normativa aplicable en materia de proteccion de

datos en la web de la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos  https://www.aepd.es, asi como la informacion sobre el Registro
de Actividades de Tratamiento del Responsable antes sefialado en el siguiente enlace: www.comunidad.madrid
Iprotecciondedatos.
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N° EXP. ATLANTIX: 10-3266-00049.6/2023

REUR: 103119

N° Ref.: 10/890553.9/23
Fecha entrada: 14/09/2023
Entrada AP2: 18/09/2023

REUR relacionado: 101376; Ref.: 10/838248.9/2 de 2/11/2022

REMITENTE: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

ASUNTO: Aprobacion definitiva de la MPG en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los
Girasoles” Parcela TC4

SOLICITANTE: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

Con fecha 14/09/2023 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz a la remision de
expediente administrativo y documento de Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana en el ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4 (fechado en agosto de
2023); aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 11/09/2023 (en
adelante MPG). La documentacién es recibida en esta area de planeamiento 2 (AP-2) el 18/09/2023.

o Ml

DOCUMENTACION APORTADA

Conforme a la Base de Datos de Gestion de Documentacién Urbanistica de la Comunidad de Madrid
(GDUR) se aporta la siguiente documentacion:

1d.orgiesy
335259228

- [ 103119

= [41| 20-EXPTE. ADMVO.(6)
1 10-Solicitud(2)
{4 20-Indice(1)
£/ 30-Certificado del Pleno AP(1)
.2/ 40-Expediente Administrativo(1)
{11 50-Doc. Completo Al(1)

= (1] 29-DOCUMENTO TECNICO(1)
4, 10-Documento AP(1)

: 1239553

s
3
]
=

El expediente administrativo completo consta, entre otros, de los siguientes documentos (entre

paréntesis se hace referencia al nimero de pagina del pdf):

e 15/12/2020 Remisién por el Concejal Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de Torrejon de
Ardoz de consulta sobre viabilidad urbanistica de Modificacién de Plan Especial en la parcela TC-4
de la denominada UE DB-22 “Los Girasoles” (REUR 97718).

e 29/11/2021 Remisién de Informe Técnico del AP2 de la SGU en el que se concluye que la figura

adecuada para la trasformacion que se pretende es una MPG.

o 20/05/2022 Presentacion ante la sede electrénica del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, por parte

de DIAPLAN SAP (equipo redactor), del documento de “Modificacién del Plan General de

Ordenacién Urbana en el émbito del PERI de la UE-DB22 “Los Girasoles”, parcela TC-4. Torrejon

de Ardoz”.

e 16/09/2022 Informe Técnico del Jefe de Servicio de Planeamiento y Ordenacién Urbana del

Ayuntamiento de Torrején de Ardoz (pg. 915), en el que concluye: Que no existe impedimento para

la aprobacién inicial de la Modificacién del PGOU de la parcela TC4 de la UEDB22 “Los Girasoles".

e 22/09/2022 Informe juridico emitido por la Jefe del Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de

Urbanismo del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (pg. 922).

e 22/09/2022 Informe del Secretario General del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (pg. 925).

23/09/2022 Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo (pg. 919) por la que se propone al

Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de aprobacion inicial del documento de Modificacion Puntual

del PGOU en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles”— Parcela TC.4.

e 28/09/2022 Fecha de aprobacidn inicial de la MPG segun certificado del Secretario General del

Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz de fecha 30/09/2022 (pg. 929).
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3/10/2022 Remisién al BOCM de anuncio relativo al acuerdo de aprobacion inicial de la MPG (pg.
926).

3/10/2022 Remision para su publicacidn en un periddico de tirada nacional, anuncio relativo al
acuerdo de aprobacién inicial de la MPG (pg. 927).

6/10/2022 Notificacién a la Junta de Compensacion El Girasol de la aprobacién inicial de la MPG
(pg. 932).

6/10/2022 Notificacién a VYNCON CONTRATISTAS S.L. de la aprobacién inicial de la MPG (pg.
935).

5/10/2022 Remision a la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social del Documento de MPG
aprobado inicialmente a los efectos de emision del informe de Impacto por razén de orientacion
sexual e identidad y expresion de género y de proteccién integral contra la LGTBIfobia y la
discriminacion por razén de orientacion e identidad sexual (pg. 940 pdf).

4/10/2022 Correo electronico de solicitud a Prensa del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, de
publicacion en la web municipal, el anuncio de aprobacién inicial de la MPG (pg. 944). Pantallazo
de la web municipal con la incorporacién del anuncio (pg. 945).

4/10/2022 Solicitud de insercion de anuncio de aprobacion inicial de la MPG en el BOCM (pg. 959).
5/10/2022 Informe del Jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas del Ayuntamiento de Torrején
de Ardoz (pg. 941) en relacion al Impacto sobre la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectoénicas.

6/10/2022 Solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica a la DG de Descarbonizacion y
Transicién Energética de la entonces Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura (pg.
951).

10/10/2022 Informe de impacto por razén de orientacion sexual, identidad y expresién de género
emitido por la DG de Igualdad de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social (pg. 961).
18/10/2022 Publicacién en el Diario Expansion, del anuncio de aprobacién inicial de la MPG (pg.
968).

25/10/2022 Comunicacién de la DG de Descarbonizacion y Transicién Energética sobre el inicio de
la Evaluacion Ambiental Estratégica (pg. 971).

28/10/2022 Anuncio en el N° 257 del BOCM de la aprobacién inicial de la MPG (pg. 973).

2/11/2022 Remision a la DG de Urbanismo del Documento de MPG aprobado inicialmente a
efectos de consulta (pg. 975).

25/11/2022 Solicitud de informacion complementaria de la DG de Descarbonizacion y Transicién
Energética (pg. 979).

2/12/2022) Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz sobre el
sometimiento a tramite de informacién publica por plazo de 1 mes, asi como notificacion
individualizada a los afectados y una vez finalizada dicha informacién publica no se ha presentado
ninguna alegacion al respecto.

2/12/2022 Contestacion a la DG de Descarbonizacién y Transicién Energética (pg. 984).
15/02/2023 Remision de Informe Técnico sobre el documento de aprobacion inicial de la MPG por
el AP2 de la SGU (pg. 986).

4/05/2023 Informe Ambiental Estratégico (pg. 1.000);

23/05/2023; 31/05/2023 Presentacion por DIAPLAN SAP; ante la sede electrénica del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, de documento técnico (la dltima presentacién fechada en
agosto 2023) de la MPG (pg. 1.031 a 1433 y 1.437 a 1.570).

30/05/2023 Informe sobre evaluacién de impacto de género, de identidad y expresién de género e
igualdad social y no discriminacién e impacto en la infancia, la adolescencia y la familia, suscrito
por la Jefa de Area de Bienestar y mujer del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en el que
concluye: (...) que la referida modificacién puntual para cambio de uso NO conllevarg impacto
negativo en la igualdad de género, igualdad social y no discriminacién, NI en la infancia,
adolescencia y familia.

11/08/2023 Presentacion por DIAPLAN SAP; ante la sede electrénica del Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz de documento técnico (fechado en agosto 2023) de la MPG (pg. 1.572 a 1.723)
modificado con los requerimientos de la Comunidad de Madrid.

11/08/2023 Informe del Jefe de Servicio de Planeamiento y Ordenacién Urbana del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz (pg. 1.724), en el que concluye: Que no existe impedimento para la
aprobacién provisional de la Modificacion del PGOU en el ambito del PERI de la UE.DB.22 “Los
Girasoles” parcela TC.4.
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o 16/08/2023 Informe del Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (pg. 1.725).
o 16/08/2023 Informe de Secretaria General del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (pg. 1.727).
e 4/09/2023 Mocién del Alcalde de Torrején de Ardoz (pg. 1.728) por la que se propone al Pleno la
adopcion de acuerdo de aprobacion provisional de la MPG.
=] e 11/09/2023 Fecha de aprobacién provisional por el Pleno Municipal segin certificado de la
5 Secretaria en funciones del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz de fecha 12/09/2023 (pg. 1.738).

ion wel

El Documento Técnico denominado “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana en el ambito
del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4", fechado en agosto de 2023, incluye el siguiente
contenido:

¢ TOMO I. MEMORIA'Y PLANOS

¢« TOMO Il. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

e TOMO IIl. ANEXOS

¢ TOMO IV. ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS

enla

ica de los dt

OBJETO DEL INFORME TECNICO

El objeto del presente informe técnico es analizar la viabilidad técnico urbanistica de la propuesta de la
“Modificacion Puntual del Plan General en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela
TC4" (en adelante MPG), aprobada provisionalmente por el Pleno municipal en fecha 11/09/2023; con
el fin de proceder a su aprobacién definitiva, todo ello conforme lo dispuesto en el Planeamiento
General vigente en el Término Municipal de Torrejon de Ardoz, como en la Legislacion Urbanistica
vigente: Ley 9/2001, del 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) y el
RDL 7/2015, de 30 octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU).

bar la validez de la firma

A lo largo del cuerpo del presente informe técnico, quedan sefialadas en color rojo las cuestiones que
deberan ser subsanadas de forma previa a la aprobacién definitiva del documento.

ion puede

g PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

3

s Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de 1999 se aprueba definitivamente la
Revisién del Plan General (denominado PG en el presente Informe Técnico) estableciendo, no
obstante, condiciones suspensivas derivadas de los informes sectoriales y aplazando su aprobacién

gf definitiva en algunos @mbitos y determinaciones (BOCM de fecha 12 de julio de 1999).

§ Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 1 de marzo de 2001, se dan por cumplidas las

condiciones suspensivas sefialadas en el Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de
1999 asi como la aprobacién definitiva de los ambitos aplazados al haberse subsanado las deficiencias
detectadas (BOCM de fecha 16 de marzo de 2001).

Con fecha 6 de diciembre de 2001 se publican en el BOCM las Normas Urbanisticas del Texto
Refundido de la Revisién del Plan General de Torrejon de Ardoz.

INFORME TECNICO-URBANISTICO

1. AMBITO DE APLICACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL: PARCELA TC-4 DE
LA ANTIGUA UE DB-22 “LOS GIRASOLES”

El ambito de aplicacién de la Modificacion del Plan General (en adelante MPG) es la parcela TC-4 de la
antigua UE DB-22 “Los Girasoles” del PG (en adelante La Parcela).

IT APROBACION DEFINITIVA MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES”
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1.1.- Descripcion de La Parcela actual

La Parcela objeto del presente Informe Técnico se localiza, segin Catastro, en la Calle Rio
Guadalquivir n° 10 del municipio de Torrejon de Ardoz. Su referencia catastral es
0590604VK6709S0001FI.

Tiene forma de rectangulo aproximadamente regular con una superficie segln levantamiento
topografico aportado de 2.840,92 (m3s), segliin Catastro de 2.850 (m2s) y segln el Proyecto de
Reparcelacion de la UE DB-22 “Los Girasoles” de 2.850,43 (m?s).

QESC!LAP}_D(B“

TATY cosuno | mesnno
13 DEIMAR | Sescees
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N o
CARTOGRAFIA CATASTRAL  Parcela Catastral: 0580804VKG7898

=
o
3

o Provincia de MADRID
Municipio do TORREJON DE ARDOZ
Coordenadas U.TM. Husa: 30 ETRSES

en la di

de los

1.2.- Clasificacion y situacion basica de suelo
E,. En relacién al desarrollo urbanistico de la antigua UE DB-22 “Los Girasoles”, ambito de actuacion al
§ que pertenece La Parcela TC4, segun el Informe Técnico del Arquitecto municipal de fecha 3 de
H diciembre de 2020 que se incluye en expediente previo de consulta con REUR 97718:
- El Proyecto de Reparcelacion de la UE DB-22 “Los Girasoles” se aprobé en fecha 23 de

diciembre de 2007.
- La recepcidn de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento se produjo en fecha 11
de diciembre de 2018.

De tal modo se puede concluir que la parcela TC-4 perteneciente a la antigua UE DB-22 “Los
Girasoles” esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (segtn el articulo 14.2 de la LSCM) y se
encuentra en situacion basica de suelo urbanizado (segln la definicién del articulo 21.3.a) del
TRLSRU).

La calificacién actual de la parcela, ordenanza de aplicacion y parametros urbanisticos se incluyen en
el apartado 2.1.3 PERI del presente informe.
2, ANTECEDENTES.

2.1 Figuras de planeamiento urbanistico aprobados en el ambito de la UE DB-22 “Los Girasoles”
y su incidencia en la calificacion de la parcela TC4

2.1.1- Plan General (PG)

La Revisién del PG de 1999 del municipio de Torrejéon de Ardoz calificaba la parcela objeto de la
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presente modificacién con la ordenanza de aplicacion ZUI-4.

Esta ordenanza ZUI-4 del PG permite la recalificacion mediante MPG para pasar del uso Terciario-
Industrial al uso Residencial cumpliendo ciertas condiciones, entre otras la cesion de 20 (m2s/viv), con
un coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de la parcela neta de 1 (m%c/m?) ya en uso
residencial.
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del plano de Calificacion

2 Por lo tanto, conforme a la regulacién de La Parcela por la ZUI-4 establecida en el PG, la
transformacién del uso industrial a residencial se hubiera materializado en un coeficiente de
§ edificabilidad sobre parcela neta de 1 (m?c/m?s) y una cesion de zonas verdes de 20 (m?s/ viv).
2.1.2.- Modificacion Puntual del Plan General de 2001 (MPG-2001)
2 Esta modificacion puntual del PG en el ambito de la UE-DB-22 “Los Girasoles” (en adelante MPG-2001,
2 con REUR 49354), fue aprobada definitivamente por la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
3 Transportes mediante Orden de 10 de diciembre de 2001. Afecta al ambito AM-3 y a una superficie de
s suelo de 23.119 (mZs) del Area de Reparto 9.1, situada al sur del mencionado @mbito AM-3 (con
parcelas -entre las que se encuentra la parcela objeto de la presente MPG- ordenadas con la
- ordenanza ZUI-4). La MPG-2001 ordena pormenorizadamente el dmbito de la UE DB-22 “Los
E Girasoles”.

3

‘7:3:“"" 3

A e

‘ Extracto de plano con la delimitacion de Ia AiJE DB-22 segin MPG-2001
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Segln la MPG-2001 la parcela objeto de este informe estaba calificada con dos Ordenanzas. La parte
lucrativa con la ordenanza ZU-R-7 de uso caracteristico Residencial Multifamiliar (en la que se
superpone la ordenanza ZU-EL para los espacios libres privados) y la parte publica con la ordenanza
de Zonas Verdes ZU-V.
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Extracto del plano de Calificacion de MPG UE DB-22 “Los Girasoles”

Tal y como se deduce del plano expuesto, la zona verde publica situada al sur de La Parcela y que
resulta de las cesiones de la ordenacion del ambito completo de la UE DB-22 objeto de la MPG-2001
tiene forma de trapecio regular, con angulos rectos entre sus linderos norte, este y oeste y con ligera
inclinacién del lado sur hacia el suroeste para formar el trapecio cuyo ancho es del total de La Parcela y
cuyo largo es de 30 m medidos desde el punto medio de la linde suroeste y en perpendicular al lindero
norte.

De tal modo la superficie lucrativa de la parcela se ha visto reducida como consecuencia de la creacion
de una zona verde en la parte sur de la misma. La superficie lucrativa resultante tiene forma
rectangular con un largo de 54,15 m y el ancho total de La Parcela. En esta superficie se superponen
las ordenanzas ZU-R7 (con un ancho indicativo de 15 m donde se situaria la edificacion de seis alturas)
y la ordenanza ZU-EL en el resto de la superficie de la parcela lucrativa, para los espacios libres -no
edificados- de titularidad privada.

La superficie de suelo lucrativa se ha visto reducida por la cesién de zonas verdes derivada de la
ordenacién pormenorizada de toda la UE-DB-22. De tal modo la superficie de suelo destinada a zonas
verdes de La Parcela es de 1.111,66 (m?s) y se sitda al sur de la superficie de suelo lucrativa calificada
con los parametros de la ZU-R7 (54,15 m x 15 m) = 812,25 (m2s) y ZU-EL (en el resto de la superficie
de la parcela lucrativa).
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2.1.3.- Plan Especial de Reforma Interior (PERI)

El Plan Especial de Reforma Interior de la UE-BD-22 “Los Girasoles” (en adelante PERI) fue aprobado
definitivamente por el Pleno municipal en fecha 25 de octubre de 2002 y modifica la MPG-2001 en el
ambito de la UE-DB-22 “Los Girasoles” que ya contaba con ordenacion pormenorizada.

Entre otros cambios igualmente relevantes que no se relacionan por no afectar al contenido del
presente Informe Técnico, el PERI introduce distintos coeficientes de homogeneizacion entre los usos
(tanto el PG como la MPG-2001 establecian el coeficiente de homogeneizacién 1 para todos los usos).

El PERI establece los siguientes coeficientes de homogeneizacion segun los usos:
Uso Residencial
Usos Hostelero, Comercial, Espectaculos 0,8
Uso Oficinas 0,9

IT APROBACION DEFINITIVA MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES”
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ

G de 21

3768204 101GD-7TWAV-RYCUP 649122A6C4EAE16FDCBF17D26DEBBFDE78772D2E El documento no requiere

https://sede.ayto-torrejon.es



t
1 ‘

'

DOCUMENTO IDENTIFIC

_ SOLICITUD: 54926/23 DIREC.GRAL. URBANISMO - Numero de la anotacion: 54926, Fecha de entrada: 11/12/2023 11:05
!NFORME‘TECNICO 00

A

NO REQUIERE FIRMAS

FIRMAS
QTROS DATCS FIRME

Cédigo para validacién: 101GD-7TW9V-RYCUP
Fecha de emisién: 11 de Junio de 2024 a las 11:41:03
Pdgina 7 de 21

* %k xKh Subdireccion General de Urbanismo

el Direccién General de Urbanismo

e e CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
omunida

de Madrid AGRICULTURA E INTERIOR

Por otro lado, el PERI modifica la estructura de zonas verdes que consideraba la ordenacién del ambito
segun la MPG-2001.

A través del PERI, La Parcela cambia su antigua calificacion otorgada por la MPG que era ZU-R7 de
uso caracteristico Residencial Multifamiliar-con la superposicion de ZU-EL para los espacios libres
privados- y ZU-V para la Zona Verde Publica, por la calificacion ZU-T (TC-4) — en toda La Parcela, es
decir, se suprime la zona verde publica que segun la MPG-2001 se situaba al sur-.

Para responder a la fuerte demanda del uso Terciario-Comercial en el ambito de actuacion, el PERI
califica dos nuevas parcelas (TC-3 y TC-4 — la que es objeto de este informe-) con la ordenanza ZU-T
(de uso caracteristico Terciario-Comercial).

e

]

!
’L

Conforme al PERI, el uso global de La Parcela es el terciario con una superficie edificable de 2.500
m?c. Se ha eliminado la superficie de cesion de zona verde derivada de la ordenacién del &mbito segin
la MPG-2001. De modo que segln el PERI la superficie de suelo de La Parcela es de 2.850,43 m2s
(aunque como se verad mas adelante, segtn levantamiento topografico la parcela tiene una superficie
de 2.840,92m?s).

Calificacion actual de la parcela, ordenanza de aplicacién y pardmetros urbanisticos.

El dltimo documento urbanistico aprobado que afecta a La Parcela en estudio es el PERI, que la
califica con el uso caracteristico de Terciario mediante la ordenanza ZU-T.
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Extracto del Plano P-2 “Condiciones de la edificacion del Plan Especial de Reforma Interior
PERI UE-DB-22 “Los Girasoles”, en el que se observa la calificacion de La Parcela bajo la ordenanza ZU.T.
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La Ordenanza ZU-T establece, entre otras cuestiones igualmente relevantes, que el aprovechamiento
real, es igual al asignado (que es el que se indica en la ficha de la unidad) y que a su vez coincide con
el aprovechamiento patrimonializable por tratarse de suelo urbano consolidado

Tal y como consta en las determinaciones del PERI, la edificabilidad real de la parcela TC-4 es de
2.500 (mZc) a la que aplicando el coeficiente de homogeneizacion de 0,8 —dado por el PERI para el uso
Terciario-Comercial- resulta una superficie edificable computable (homogeneizada) de 2.000 (mZc) en
el uso caracteristico del ambito de la UE-DB-22 "Los Girasoles” que es el Residencial Multifamiliar.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

COMISION GESTORA "EL GIRASOL"
POLIGONO INDUSTRIAL "LOS GIRASOLES" U.E.D.B.-22

PARCELAS TERCIARIAS EXCLUSIVAS

(i

USO GLCBAL CRDENANZA area mov, REFERENCIA PLANO SUPERFICIES EDIF REAL COEF. HOMCG | - EDIF. COMPUT: N® VIVS.
DE APLICACION % s i r.
TERCIARIO |ZU-T 100%S PARCELA TC1 1901,35 7510025 08 87360 PARCELA TC1
100%.€ PARCELA TC! 1000,00 747012861 YA [iE 00 e |71 028,80 7 PARCELA TC2
L T T 1255 s el I R ERY TV SARCELATC
100%s. PARCELATC 285043 28007 otas z PARCELATCA] |
100%S | PARCELA TO1 1037,83 100055 2 e /190000 PARCELA TO1
I =
[ 835487 | 5678 | [T saa24p—1 ==
b
-

s

; Estos mismos datos constan en la Leyenda del Plano P.2 “Condiciones de la edificacién” del PERI. -

b3

Otros parametros urbanisticos que se consideran relevantes de la ordenanza ZU-T de aplicacion a La
Parcela segun el PERI de la UE-DB-22 “Los Girasoles” — para posteriormente ponerlos en relacién con
los cambios que propone la MPG- si bien no se trata de los tnicos parametros urbanisticos, son:
- Laaltura maxima: 2 plantas y 7 m de altura.
- Eluso global es el Terciario,
o Los usos predominantes son el Comercial (excepto C4 y C7 en grado 1°y 2°y C7 en
grado 3°), Espectaculos, Hostelero y Oficinas,
o Los usos compatibles, en edificio exclusivo, son el Administrativo (A1 y A3), Asistencial
Deportivo, Docente, Hotelero, Sanitario, Sociocultural, Terciario Industrial,
o Ademas de otra serie de usos compartidos que se exponen en un cuadro del PERI en
funcién de la planta que ocupan en el edificio y si es en el interior de la edificacién o en
el espacio exterior.

drid.o

8253352392

2.1.4.- Plan Especial de Mejora Urbana (PEMU)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 31 de enero de 2018; aprobé definitivamente el Plan
Especial de Mejora Urbana de la Manzana RM.1 de la UE-DB-22 “Los Girasoles” (en adelante PEMU),
el acuerdo fue publicado en el BOCM n° 48 de 26 de febrero de 2018.

El PERI delimitaba una serie de manzanas residenciales y otras de uso terciario. Dentro de las
primeras se encuentra la que es objeto de este PEMU, identificada como RM.1; con una superficie total
de 5.134m?s; una edificabilidad de 21.928,90 m2c y 224 viviendas.

Por tanto, el &mbito del PEMU se encuentra dentro de la UE-DB-22; aunque no afecta a La Parcela. En
el documento se viene a establecer una solucién para la manzana residencial RM.1 en la que existe
una Concesién Administrativa municipal para gasolinera por un periodo de 99 anos, otorgada por
acuerdo de Pleno de 29 de noviembre de 1989. El uso de gasolinera se contemplaba desde el PERI
como un uso compatible en la manzana, lo que suponia la mezcla de este uso con el uso residencial en
una misma parcela. EI PEMU incluye la ordenacién de una parcela especifica para Estacion de
Servicio, con las limitaciones de la Unidad de Suministro establecidas en la Ordenanza Municipal para
la instalacion de Unidades de suministro aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el
27 de abril de 2016 y publicada en el BOCM n°® 116 de 17 de mayo, en lo que se refiere a definicién y
parcela minima, de manera que la definicion del resto de la manzana no se vea condicionada por los
anos que restan de la concesion.

De esta modificacidn resulta la calificacién de la inicial RM1 en tres parcelas; una residencial, que aloja
todas las viviendas inicialmente establecidas para toda la manzana, y regulada por la ordenanza ZUR-
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7PEMU; otra de uso Terciario, regulada por la ordenanza ZU-TPEMU y una tercera con uso Estacion
de Servicio, regulada por la ordenanza ZU-ES del Plan General. Las superficies, aprovechamientos,
edificabilidades y niumero de viviendas asignadas, fueron las siguientes:

Parcela Superficie {m’) | Apravechamiento Edificabllidad N2 de % contribucioén a
{uas) { m‘c] viviendas gastos
RM1.1 367,50 174,70 87,35 0 0,1113
RM1.2 285,00 349,40 436,75 Q 0,2226
RM1.3 4.482,21 21.404,80 21.404,80 224 13,6371
Tatal 5.134,51 21.928,90 21.928,50 224 13,9710

2.1.5.- Modificaciéon del PERI en el ambito de la parcela TC-3 (MPERI)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 25 de mayo de 2022, adopté Acuerdo de
aprobacion definitiva de la modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de Los Girasoles
(UE.DB-22)-Altura Méaxima Parcelas Terciarias con Edificacion Preexistentes (ordenanza ZU-T),
publicado en el BOCM n° 158 de 5 de julio de 2022.

La MPERI, que no afecta a La Parcela, consiste en la elevacién de la altura méxima admisible en la
Ordenanza ZU-T, que regula las parcelas de uso terciario, de dos a tres plantas, y de 7 a 12 metros,
cuando ello posibilite el mantenimiento de edificaciones existentes cuyo estado de conservacién
permita la rehabilitacién. Se contempla también la posibilidad de transferir aprovechamiento de otras
parcelas del &mbito cuando la edificabilidad asignada fuera inferior a la existente, sin que ello implique
la modificacién de la ocupacién maxima, ni las restantes determinaciones formales o de uso vy, en
ningun caso, suponga aumentar la edificabilidad del ambito del Plan Especial.
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Si bien el ambito de la ordenanza ZU-T son todas las parcelas con esta calificacién, la MPERI sélo
afecta a la parcela TC-3, que es la Unica que tiene edificacion preexistente.

puede

2.2.- Consulta sobre la viabilidad de Modificacién de Plan Especial para el cambio de uso de la
parcela TC-4

Con fecha 15 de diciembre de 2020 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz al
aporte de documentacion mediante escrito de remision del Concejal Delegado de Urbanismo del
mencionado Ayuntamiento, en el que se solicita valoracion y emisién de informe por parte de la D.G. de
Urbanismo a efectos de la viabilidad del Documento Técnico de Modificacién de Plan Especial de la
parcela TC-4 de la UE DB-22 "Los Girasoles” de Torrejon de Ardoz, con el mismo objeto que el de la
MPG que ahora se analiza.

el cédigo de

Las conclusiones del informe emitido el 26/11/2021 por esta area de planeamiento AP2 fueron las
siguientes:
En relacién al contenido de la propuesta:

e La legislacion urbanistica vigente habilita para el cambio de uso mediante el procedimiento
de Actuacién de Dotacion si bien se debe justificar el interés general de la propuesta por lo
que se debe justificar su necesidad en los términos recogidos en el art. 3 y 4 de la
TRLSYRU asi como en el art. 3 de la LSCM.

e Se debe justificar que el nuevo uso previsto es el mas adecuado en La Parcela, teniendo
en cuenta lo dispuesto en el articulo 33 de la LSCM, asi como su tipologia edificatoria y los
parédmetros urbanisticos de la misma, considerando distintas alternativas.

En relacién al Instrumento Urbanistico propuesto para la Modificacién:

e La figura del Plan Especial tiene como objeto la definicion y/o mejora de las redes publicas
0 ambitos urbanos, no incluyendo entre sus funciones la actuacion exclusivamente sobre
un solar con un uso lucrativo y la modificacién de tal uso previa justificacion del interés
general.

e La propuesta no cabe entenderse como un Plan Especial de Mejora del medio urbano en
tanto en cuanto la cesién de zonas verdes deriva del cumplimiento de lo establecido tanto

quiere firmas.
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de Madrid

en la legislacién urbanistica como en el PG de aplicacion y su cuantia resulta insuficiente
para mejorar la calidad ambiental urbana del ambito al que pertenece.

e De tal modo, se considera que la figura adecuada para llevar a cabo esta transformacién
urbanistica es una Modificacion Puntual del Plan General.

2.3 Consulta sobre MPG en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4;
aprobado inicialmente.

Con fecha 2/11/2022 se procede por parte del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz a la remisién del
documento de Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana en el ambito del PERI de la
UEDB-22 “Los Girasoles” Parcela TC4; aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesi6n
celebrada el 28/09/2022. La documentacion es recibida en esta area de planeamiento 2 (AP-2) el
21/12/2022 que emite informe a los efectos establecidos en el articulo 57.b) de la Ley 9/2001, del 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), concluyendo de la siguiente forma:

Segun lo expuesto en el cuerpo del presente informe, la MPG altera mediante una actuacién de dotacién
de las definidas en el art. 7 del TRLSRU, la calificacién del uso Terciario, con la ordenanza de aplicacion
ZU-T de la parcela TC-4 de la antigua UE DB-22 “Los Girasoles” del PG a los usos Residencial y Zona
Verde con los que ya habia sido anteriormente calificada la misma parcela en instrumento de
planeamiento anterior al vigente.

La actuacién justifica su interés general y social mediante el adecuado estudio de alternativas resultando
una actuacion coherente con la estructura general establecida desde el PG por lo que, en términos
generales y desde el punto de vista urbanistico, se considera viable.

Se resefia, no obstante, pequerias erratas detectadas en el documento analizado, que deberian ser
solventadas en la tramitacion del mismo:

(..).

3. PROPUESTA DE MODIFICACION DE PLAN GENERAL (MPG): CAMBIO DE USO DE LA
PARCELA TC-4 DEL PERI DE LA UE DB-22 “LOS GIRASOLES".

3.1 Iniciativa de la Modificacion del Plan General

El documento de MPG viene en su portada con el anagrama 'y firmado (pg. 3; 160 y 208) por un
promotor privado: VYNCON CONTRATISTAS S.L. Asimismo, en la pg. 53 del pdf, en el apartado IV.
Viabilidad econémica, indica que se trata de una iniciativa de la propiedad de la parcela que asume la
propuesta.

En este sentido, en el expediente administrativo se han localizado los siguientes indicios:

e En el Informe Técnico del Jefe de Servicio de Planeamiento y Ordenacién Urbana del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz de fecha 16/09/2022 (pg. 915 del pdf del Expediente
Administrativo), se indica que el documento esta presentado por DIAPLAN SAP en representacion
de VYNCON CONTRATISTAS S.L.

¢ En el oficio de remision al BOCM de anuncio relativo al acuerdo de aprobacién inicial de la MPG,;
de fecha 3/10/2022 (pg. 926 del pdf del Expediente Administrativo); aparece la siguiente nota:

Nota.- Las liquidaciones que se practiquen en relacién a este anuncio, tanto provisional como definitiva se
giraran a la mercantil VYNCON CONTRATISTAS S.L. con CIF. B83809475.

o El Oficio de fecha 3/10/2022 de remision del anuncio relativo al acuerdo de aprobacion inicial de la
MPG para su publicacion en un periédico de tirada nacional, (pg. 927 del pdf del Expediente
Administrativo), va dirigido a VYNCON CONTRATISTAS SL.

De estos antecedentes se deriva que es un documento tramitado a instancia de particular. En este
sentido resulta de aplicacion el articulo 57a) de la LSCM:

Articulo 57. Procedimiento de aprobacién de los Planes Generales.

El procedimiento de aprobacién de los Planes Generales y de sus modificaciones y revisiones se
desarrollara conforme a las siguientes reglas:

a) El procedimiento se iniciaré mediante acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento, de oficio y a iniciativa propia o en virtud de mocién deducida por cualquier otra
Administracién publica territorial. ...
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El art. 5 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en referencia a la Actividad de
planeamiento urbanistico en su punto 1 sefiala que:

“La actividad de planeamiento urbanistico es una potestad administrativa, cuyo ejercicio corresponde a la
Administracion urbanistica que la tenga atribuida en cada caso de conformidad con la presente Ley”.

5
E

Por otro lado, el Art. 56.1 de la misma Ley establece que: “El planeamiento_urbanistico podré ser
formulado por las Administraciones publicas y por los particulares, salvo los Planes Generales, que
S6lo podréan serlo por las primeras.”

en la di

En consecuencia, es necesario que la formulacion de la MPG sea por iniciativa del Ayuntamiento y no
de un particular.

3.2.- Objeto y alcance de la Modificacion del Plan General

Segln se indica en la Memoria de la MPG, el objeto de la modificacion es la recuperacién de la
localizacién de los usos iniciales, residencial y zona verde, propuestos por la MPG-2001 en La Parcela
(parcela TC-4 del PERI de la UE DB-22 “Los Girasoles"); modificada en su momento por el PERI,
actualmente vigente, que transformoé el uso de la totalidad de La Parcela a terciario con la ordenanza
de aplicacion ZU-T.

de los di

Por lo tanto, el expediente de MPG que ahora se tramita, supone la alteracion del PERI y se
instrumentaliza mediante una actuacion de dotacion mediante la que se obtiene una superficie de
zonas verdes superior a la necesaria con la trasformacion (recuperacion) del uso de La Parcela de
terciario a residencial multifamiliar.

la validez de la firma

Asimismo, se incluye la incorporacién al texto refundido del Plan General del contenido del PERI de
“LOS GIRASOLES" y de las modificaciones de éste habidas hasta la fecha, asi como la que ahora se
tramita.

puede

el cédigo de

quiere firmas. N

mesen Ambito de la modificacién. Parcela TC-4

Ordenanza ZU-RV. Residencial multifamillar l
Ordenanza ZU-ZV. Zona Verde

Extracto del Plano Situacién y Alcance de la Modificacion

Se mantiene el aprovechamiento lucrativo con la transformacion del uso porque se disminuye la
edificabilidad actual de la parcela que segun el PERI es de 2.500 (mZc), aplicando los coeficientes de
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homogeneizacion definidos, esto es, 1 para el uso Residencial Multifamiliar y 0,8 para el uso Terciario-
Comercial, de modo que se pasa de una edificabilidad de 2.500 m2c (destinada al uso terciario-
comercial) a 2.000 m2c (destinados al'uso residencial multifamiliar).

La MPG califica una Zona Verde Publica con una superficie de 840,92 m?2s, de modo que el suelo de la
parcela lucrativa resultante destinada a uso Residencial Multifamiliar es de 2.000 m?s.

Con la nueva ordenanza ZU-R7 de aplicacion a la parcela que transformaria su uso, que es la misma
ordenanza del resto de las parcelas de uso residencial del PERI de la UE DB 22 “Los Girasoles”, se
eleva la altura maxima permitida a 5 plantas y atico retranqueado, (que suponen una altura maxima,
segun la ordenanza ZU-R7 de 16,50 (m), inferior a la de las parcelas residenciales situadas en la
margen opuesta de la zona verde (seis plantas) y de la calle Rio Guadalquivir (siete plantas) a que da
frente la parcela e igual a la establecida por la ordenanza ZU-I 4.

5
o
3

en la di

Se incorporan a la ordenanza de Zonas Verdes y Espacios Libres y a la de Espacios Libres Privados
las determinaciones establecidas desde el Estudio de Impacto Normativo.

3.3 Actuacion de dotacion

Se considera que el objeto de la MPG es una Actuacion de Dotacién de las definidas en el articulo
7.2.b) del TRLSRU porque se trata de cambiar el actual uso caracteristico de La Parcela TC-4, que es
el uso Terciario, por el uso Residencial Multifamiliar, con incremento de densidad urbana, al crearse 30
nuevas viviendas, sin incremento del aprovechamiento urbanistico y con la correspondiente cesion de
zonas verdes publicas.

Ia validez de la firma electrénica de los

3.4 Cesion de suelo para Zona Verde publica

pl

La Actuacién de Dotacién mediante la cual se transforma el uso de La Parcela de Terciario-Comercial a
Residencial Multifamiliar supone un aumento sobre la densidad urbana existente, sin producirse
aumento de la edificabilidad, y es por ello que se deben realizar las cesiones establecidas en el articulo
18 del TRLSRU.

én puede

Consta en el documento de la MPG aportado que la cesién de suelo para la nueva zona verde publica
supone una mejora sobre el estandar existente de zonas verdes publicas del ambito urbanistico UE-
DB-22 “Los Girasoles” que es de 15 (m2s/viv).

el cédigo de

Puesto que con la actuacion de dotacion se crean 30 nuevas viviendas, la cesién minima,
considerando el estdndar de 15 (m2s/viv), es de 450 (mZs) para zonas verdes publicas. En el
documento de MPG se expone que se realiza una mejora sobre el estandar existente cumpliéndose
con el estandar superior del articulo 36 de la LSCM para redes locales de 30 (m2s/100mZc.) De tal
modo se ceden 600 (m2s) para zona verde publica estancial. A esta superficie minima de cesion se le
suma la franja de proteccion acustica de 8 m de ancho en colindancia con la Avenida de la Constitucion
que ocupa una superficie de zonas verdes no estanciales de 240,92 (m2s), lo que supone una
superficie total de 840,92 (m2s) de cesién.

Por lo tanto, con la cesién contemplada en el documento se cumple el articulo 18.2.b) del TRLSRU.

Puesto que esta MPG fue aprobada inicialmente en fecha 28/09/2022, antes de la entrada en vigor de
la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y
la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid (la denominada Ley Omnibus, en
adelante Ley 11/2022), en virtud del contenido de la Disposicién Transitoria Tercera de la mencionada
Ley 11/2022, a este expediente le es de aplicacion la LSCM con la redaccion vigente en el momento de
su aprobacién inicipal, por lo que le es de aplicacion, a efectos de compensacién de redes el articulo
67.2 de la LSCM y no el articulo 19bis que entré en vigor con posterioridad a la aprobacién inicial de la
MPG.
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3.5.- Justificacion de la MPG

Para justificar esta Actuacion de Dotacion, en el documento de la MPG, se relacionan los antecedentes
urbanisticos del ambito de la UE DB-22 “Los Girasoles” hasta llegar a la actual calificacion de uso
Terciario-Comercial dado por el PERI a La Parcela. Mas adelante se expresa que en los afios
transcurridos desde la aprobacion del PERI, la zona urbana en la que se encuentra el ambito ha ido
adquiriendo mayor centralidad y la Avenida de la Constitucion (con la que linda La Parcela al sur) se ha
convertido en un eje comercial. En proximidad al ambito de la MPG se han instalado, junto a un centro
comercial, cinco supermercados, una docena de restaurantes y dos hoteles. Se explica que teniendo
en cuenta ademas la existencia de los grandes centros comerciales en el borde la ciudad, la demanda
del uso terciario-comercial ha quedado saturada.
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magen extraida de la Memoria de la MPG
3 Estudio de alternativas
-13%' El documento de MPG incluye un estudio de alternativas basado en la evaluacion de las alternativas
< que tengan posibilidad practica de ejecucion, entendiendo que carece de interés toda propuesta que no
pueda ser ejecutada por la iniciativa privada o, en su caso, por la iniciativa publica.
4 En primer lugar, analiza la Alternativa 0; entendiendo ésta como la que cumple, en su caso, estas dos
& condiciones:
o .. . I - . o
s - Que sea admisible la implantacion del uso segun la ordenanza de aplicacion.
o

- Que exista demanda para dicha implantacion.

En el andlisis de los usos posibles de la parcela se llega a las siguientes conclusiones:

¢ El tamario de la parcela y la cabida maxima en superficie construida no alcanzan los umbrales
exigidos por los diferentes usos dotacionales, incluido el administrativo.

e Dentro de los usos predominantes, comercial, espectaculos y hostelero, tal y como se ha
mencionado, la existencia de otras superficies comerciales y hosteleras ha saturado la
demanda de estos usos.

¢ En el caso del uso predominante de oficinas, no existe demanda alguna de este uso en edificio
exclusivo. Aunque no es determinante para la justificacion de la modificacion, se sefiala que el
coeficiente de homogeneizacién de 0,9 frente al 0,8 del comercial, significa que se encuentra
penalizado en un 10% de la edificabilidad.

¢ En relacién a los usos compatibles, dotacional privado (con coeficiente de homogeneizacion
0,56) y hotelero (con coeficiente de homogeneizaciéon 0,5) supone que desde el PG ya se
estimaba que estos usos tenian una menor rentabilidad. La aplicacion de estos usos frente al
uso Terciario (con un coeficiente de homogeneizacién de 0,8) supone un incremento de
edificabilidad que agravaria la diferencia ya existente entre la edificabilidad (superior) y el
aprovechamiento, cuestién inviable en aplicacién de la LSCM que establece que la
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edificabilidad no puede ser mayor que el aprovechamiento. En todo caso, y atin en el supuesto
de incremento de edificabilidad, la superficie resultante no seria suficiente para la implantacién
de una residencia de la tercera edad, ademas de exigir una reserva de redes inviable por la
superficie de la parcela.

Ademas de lo expuesto, el documento hace constar que la modificacién llevada a cabo por el PEMU de
la manzana RM-1, aumento la superficie de las parcelas terciarias en 436,75m?c (permitidos
anteriormente por el PERI pero de manera voluntaria, no como reserva obligatoria). Asimismo, se
manifiesta que “no se trata de modificacion de uso terciario a residencial que pudiéramos llamar
estandar, generalizable a cualquier parcela terciaria en un sector residencial, que generaria déficits de
dotacién, sino, al contrario, se trata de revertir una recalificacién efectuada por un Plan Especial de
Reforma Interior” que en su momento se justificd en la previsién de una futura demanda de usos
terciarios generada por la centralidad de la zona, demanda que ha sido satisfecha por los suelos del
entorno, lo que ha dado lugar a la paralizacion de la edificacion en La Parcela.

Respecto a la alternativa cero, el documento concluye:
En sintesis, la ALTERNATIVA CERO en todas sus variantes no garantiza la viabilidad de la
edificacién en la parcela, con lo que permaneceria sin edificar, lo cual no parece una solucién
de interés social.

Como variante de la Alternativa Cero, el documento contempla el uso terciario industrial, que es el
Gnico uso que no incrementaria la edificabilidad respecto a la prevista. Sin embargo, dadas las
caracteristicas del entorno, este uso parece totalmente inadecuado, sobre todo cuando existe gran
cantidad de suelo calificado para el uso industrial en el que seria factible la implantacion del uso
terciario industrial.
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Como alternativa viable, el documento contempla la recalificacién a uso residencial multifamiliar
justificado en el interés social puesto que, segun se transcribe:

1. Se trata de un bien escaso en lugares centrales.

2. Su implantacion, al contrario de la de cualquiera de los usos alternativos disminuiria la
edificabilidad de 2.500 a 2.000 mZc.

3. El uso residencial multifamiliar supondria la recuperacion de la inicial calificacion
residencial, suprimida por el PERI de los Girasoles, aumentando la coherencia de la
estructura urbana del propio documento, al acabar de conformar el eje verde residencial
Norte Sur.

4. Laimplantacion del nuevo uso permitiria finalizar el eje anterior en un area ampliada que se
sittia precisamente en la localizacion de las paradas del transporte publico.

5. Obviamente, aumentaria la superficie de zonas verdes en una superficie ligeramente mayor
que la resultante del esténdar del Area Homogénea 8.1 del Plan General recogido por el
PERI (de 15 a 15,25 m3/v).

6. Es el uso mas adecuado teniendo en cuenta el caracter de la zona y las edificaciones del
entorno.

7. Finalmente, se evita la permanencia de un suelo sin uso que evidentemente no tiene
ningun interés social.

ion puede

el cédigo de

Segun lo puesto de manifiesto en el documento de MPG, se considera justificado el interés general de
la propuesta, siendo coherente su formulacién en los términos recogidos en los articulos 3 y 4 de la
TRLSRU asi como en el art. 3 de la LSCM. Asimismo, se han analizado los usos viables con la
informacién histérica de que se dispone y se entiende que la recuperacion del uso residencial, es una
decision que pondera los intereses publicos y privados, ejerciendo la potestad de planeamiento en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 33 de la LSCM y resultando una alteracién coherente con
la ordenacion estructurante establecida desde el PG.

3.6.- Tramitacion de la figura de MPG
El PG, en su formulacion, establece como uno de sus objetivos el mantenimiento de la actividad

econdmica dentro del municipio, entre la que se encuentra el uso terciario-comercial. Ademas, el PG
constatd la problematica real de coexistencia de uso industrial y residencial en la trama urbana
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(apartado 5.2 de la Memoria del PG).

Si bien el vigente PG establece expresamente las condiciones y ambitos urbanisticos en los que se
pueden llevar a cabo los cambios de uso industrial a uso residencial de modo que se garantice el
mantenimiento de la actividad econémica en el municipio, no establece condicién alguna para otro tipo
de cambios de uso relacionados con otras actividades econdmicas tales como el uso terciario-
comercial, por lo que esta a lo dispuesto en la legislacion urbanistica de aplicacién sin condicionante
expreso derivado del planeamiento urbanistico municipal.

El documento que ahora se analiza, proviene de la consulta previa efectuada por el Ayuntamiento en
fecha 15/12/2020 sobre la viabilidad de tramitacién de una modificacion del Plan Especial para cambio
de uso en La Parcela, asi como la consulta efectuada por el Ayuntamiento el 2/12/2022 sobre el
documento de aprobacion inicial de la Modificacion del Plan General.

Como ha quedado reflejado en el punto 2.2 del presente informe, en el informe emitido el 26/11/2021
por esta area de planeamiento AP-2; se concluyé que no era objeto de un Plan Especial la actuacién
sobre un solar con uso lucrativo y la modificacion de tal uso, no pudiendo entenderse la propuesta
como un Plan Especial de Mejora del medio urbano en cuanto la cesién de zonas verdes resulta
insuficiente para mejorar la calidad ambiental urbana del ambito al que pertenece, por lo que la figura
que se consideré adecuada para llevar a cabo la trasformacién propuesta fue la de MPG.
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3.7.- Alcance material de la MPG o
20
Tal y como sefala el Resumen ejecutivo de la MPG en su apartado XV.6. Alcance y contenido de la Ed
modificacion, se incorporan al documento de PG maodificaciones derivadas del PERI; el PEMU; la g?;
MPERI y la presente madificacion MPG en el ambito de la TC-4 de la UEDB-22 del PG: gg
“Se han incorporado al documento del Plan General las modificaciones derivadas del PERI de los é
2 GIRASOLES, su madificacion en el dmbito de la TC-3, el PEMU de la RM-1 de la UEDB22 y la presenta
2 modificacion (en el ambito de la TC-4 de la UEDB-22, que afectan a los tomos, péaginas y planos que se
: indican a continuacion:
XV.6.1. Areas de Reparto y Unidades de Ejecucion.
- Se han eliminado el &mbito AM-3 péginas 113 y 114 (por el PERI de los Girasoles).
1“;’ - Se han incluido las determinaciones de la UE-DB-22 y sus determinaciones. (por el PERI de los
3 Girasoles y su modificacién en la TC-4 y por el PEMU de la RM-1).
= - Sustitucion de las fichas de las Areas de Reparto 8 y 9 pag. 163 y 164 (PERI de Los Girasoles).
XV.6.2. Normas Urbanisticas Particulares.
- Articulo 7. ORDENANZA ZUR-7, (Zonas no consolidadas de edificacion abierta o cerrada) paginas 52
= a 56 (Modificada por el PERI de LOS GIRASOLES y la actual Modificaciéon que afecta al ambito de la
2 TC-4).
% - Articulo 12. ORDENANZA ZU-T (Terciario Comercial y de Ocio) péginas 80-84. (por el PERI de los
; Girasoles y el PEMU de la RM-1 de la UEDB-22).

Articulo 13. ORDENANZA ZU-ES (Estacién de Servicio) paginas 85 y 86 (por el PEMU de la RM-1
DE LA UE-DB-22).
- Articulo 19. ORDENANZA ZU-V (Zonas verdes y espacios libres) 96 y 97 (por la presente
Modificacién que recoge las determinaciones del estudio de Impacto Normativo).
- Articulo 20. ORDENANZA ZU-E9 (Espacios libres privados) paginas 98-100 (por la presente
Modificacién que recoge las determinaciones del estudio de Impacto Normativo)
XV.6.3. Planos.
Los planos del Plan General afectados por la modificacion del PERI de los Girasoles, la
moadificacién en el ambito de la TC-4, el PEMU de la RM-1 de la UEDB 22 y la presente
modificacion, son los siguientes:
- Plano 5.12 “Calificacién del Suelo, Alineaciones y Ordenanzas”.
- Plano 5.18 “Calificacién del Suelo, Alineaciones y Ordenanzas”.
- Plano 7 “Zonas Verdes".
- Plano 10.2 “Areas de Reparto”.
- Plano 11.2 “Sectores y Unidades de Ejecucion”.
- Plano 15 “Estructura Urbana".
El presente documento incorpora los planos originales y modificados del Plan General en el
apartado Xll.3 del presente documento.”
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3.8.- Resumen ejecutivo

En el apartado XV. Resumen ejecutivo, la MPG da cumplimiento a las determinaciones establecidas en
el articulo 56 bis de la LSCM. Este apartado contiene un plano de situacioén con la delimitacién de la
parcela afectada por la modificacién, el alcance de la MPG vy la informacién sobre la suspensién de
licencias en La Parcela en tanto no se apruebe definitivamente la MPG.

3.9 Sostenibilidad y viabilidad economicas

La MPG incluye en los apartados IV.1 y IV.2 sendas Memorias de viabilidad econémica y sostenibilidad
econdmica.

La Memoria de viabilidad econdmica no responde lo indicado en el articulo 43.b) de la LSCM, como
documentacion que debe formar parte de los instrumentos de planeamiento general, por lo que deberia
completarse este apartado justificando la viabilidad del modelo de utilizacién del territorio y desarrollo
urbano adoptado en funcion de las capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades econémicas y
financieras, publicas y privadas, en el término municipal. Asimismo, junto con la valoracion de los
costes de la promocion, debe aparecer valorado el coste de urbanizacion de la zona verde de cesion.

La Memoria de sostenibilidad econémica da cumplimiento a lo establecido en el articulo 22.4 del
TRLSRU, donde se establece que la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacién de los servicios resultantes.

3.10.- Impacto normativo

En el Tomo Il de la MPG se incluye la Memoria de impacto normativo donde se efectda el analisis y
valoracion sobre los impactos de género, infancia, adolescencia y familia, por razén de orientacion
sexual e identidad y expresion de género y de proteccion integral contra la LGTBIfobia y la
discriminacion por razén de orientacion e identidad sexual e informe relativo al cumplimiento de la
legislacion vigente sobre accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas y urbanisticas,
concluyendo que las valoraciones de todos estos impactos son positivas.

En relacién al impacto normativo, en el expediente se contienen los siguientes informes:

o Impacto por razén de género. Regulado en la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de ldentidad y
Expresion de Género e Igualdad Social y no Discriminacién de la Comunidad de Madrid teniendo
en cuenta la Ley Organica 7/2007; de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres.

Impacto por razén de orientacidén sexual, identidad o expresién de género regulado por la Ley
3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra la LGTB fobia y la Discriminacion por Razén de
Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid, analizado en el mismo epigrafe.

Segun Informe de la DG de Igualdad de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica social de
fecha 10/10/2022; se aprecia un impacto nulo por razén de orientacién sexual, identidad o
expresion de género.

e Impacto en la infancia, la adolescencia y la familia, regulado por la Ley 26/2015, de 28 de junio de
modificacion del sistema de proteccion a la infancia y la adolescencia y por el articulo 22 de la Ley
Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor.

Segun Informe de fecha 30/05/2023 de la Jefa del area de Bienestar Social y Mujer del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, no conlleva impacto negativo en materia de igualdad de
género, igualdad social y no discriminacion, ni en la infancia, adolescencia y familia.

Impacto en materia de accesibilidad, regulado por el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusion social y la Orden TMA/854/2021; de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

_—
e—
——————
—_—
—
]
P
P
—
_—
_—
——
—
—_—
fa——a—a
——
=
——
i
2
B
c
19
5
8
2
£
=
c
o
P
3
]
]
E
&
@
L
£
(]
E
3
3
=)
<
@
8
)
<
@
R
(
2
©
A
T
E
&
]
Yy
°
N
3
=
T
S
=
g
2
[
5
8
o
o
@
3
a
o
8
8
]
£
]
2
o
o
o
2
5
8
3
°
&
=
8
©
2
=
w
a
E
&

IT APROBACION DEFINITIVA MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES”
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ

16 de 21

3768204 101GD-7TWIV-RYCUP 649122A6C4AEAE 16FDCBF17D26DEBBFDE78772D2E El documento no requiere
L]

https://sede.ayto-torrejon.es



”f;”;’i’.‘;m 54926/23 DIREC.GRAL. URBANISMO - ﬁa’;lnelfgde la anotacion: 54926, Fecha de entrada: 11/12/2023 11:05
INFORME TEQNICO B 00

ATROS BATOS FIRMAS £3T

Cédigo para validacién: 101GD-7TW9V-RYCUP

Fecha de emision: 11 de Junio de 2024 a las 11:41:03
Pagina 17 de 21

NO REQUIERE FIRMAS

* % kK Subdireccion General de Urbanismo
X Direccién General de Urbanismo
. ] CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
omunidad
de Madrid AGRICULTURA E INTERIOR

Segun Informe del jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas del Ayuntamiento de Torrején de
Ardoz de fecha 5/10/2022; el documento de MPG no afecta a este concepto, no obstante, en las
actuaciones a realizar con motivo del mismo, se garantizara el cumplimiento de las
determinaciones sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas segun la legislacién
vigente en la materia.

4. DETERMINACIONES SECTORIALES

A continuacién, se indican las determinaciones impuestas tanto del informe relativo al procedimiento
ambiental como de los informes emitidos durante la tramitacién del documento que dan viabilidad al
mismo.

En cada uno de los siguientes apartados de este epigrafe se analiza la inclusién de las condiciones y
recomendaciones de los informes sectoriales obtenidos en el texto normativo de la MPG.

4.1.Procedimiento ambiental

El documento tramitado incluye en sus anexos el Documento Ambiental Estratégico, donde se analizan
las consecuencias medioambientales de la MPG.

Y22513

5

En la tramitacién de la MPG se emiti6 Informe Ambiental Estratégico de fecha 4/05/2023 (pg. 1.000
del pdf del Expediente Administrativo), en virtud de lo dispuesto en la legislacion ambiental, en el que
se concluyé la evaluacién ambiental estratégica simplificada :
En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Descarbonizacion y Transicion Energética
de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, teniendo en cuenta la documentacién presentada,
las consultas realizadas descritas en el apartado de antecedentes y de conformidad con los criterios
establecidos en el anexo V, emite el siguiente informe ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y
concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

3

1239553082533

bar en www.madrd.org/esy

El IAE contiene las siguientes prescripciones:

4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la Modificacién puntual

Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del plan, los siguientes condicionantes ambientales:

4.1.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la desarrolian

En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos

1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio, que la desarrollan,

analizada la documentacion presentada a continuacion se indican los siguientes condicionantes que se

deberan tener en cuenta para el desarrollo del ambito:

* La franja calificada como zona verde donde se superen los 65 dBA en periodo dia no podra tener caracter
estancial.

= Segun senala el estudio actstico, dado que en las zonas verdes se instala una valla que se cierra
impidiendo el paso de peatones en el periodo nocturno, el impacto acustico no seria soportado por ningin
usuario.

= Teniendo en cuenta el cambio de uso a residencial, como criterios generales en materia de contaminacién
acustica, se considerara, especialmente:

- La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde
el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmisién en los mismos,
adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacién respecto a las fuentes.de ruido més
significativas, y en particular, el tréfico rodado.

En las fachadas méas expuestas no se deberan proyectar dormitorios, y las carpinterias exteriores deberan
disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acustico y no se rebasen los valores de inmision de
ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B “Objetivos de calidad acustica. para ruido aplicables al
espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios,
educativos o culturales” del Real Decreto 1367/2007.

Se aplicara el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento bésico
«DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacion.

(Esta obligacion se incluye en el apartado 3.11.1.1 del Documento técnico de la MPG).

Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del ambito o
que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acustico a la nueva situacion,
con la adopcion, en su caso, de nuevas medidas correctoras.

En cualquier caso, el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, en el ejercicio de sus competencias, debera
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velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacién actstica, no
se supere ningun valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas preventivas dirigidas a que
mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad actstica
establecidas en el Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley 37/2003, del ruido, asi como en la
Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacion Acustica del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz,
aprobada el 24 de abril de 2013.
4.1.2 Cambio climatico y proteccidn frente a la contaminacion atmosférica
Segtin el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climético y transicion energética, la
planificacién y gestiéon urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendrén entre sus objetivos
principales la integracién de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente
al cambio climatico.
En este sentido, el futuro desarrollo de la Modificacion Puntual debera considerar en la fase de proyecto
actuaciones de mitigacion sobre el cambio climético, en particular, para compensar la emisién de gases de
efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del &mbito.
(Esta obligacion se incluye en el apartado normativo 3.11.1.5)
4.1.3 Proteccién del patrimonio cultural
La Direccién General de Patrimonio Cultural sefiala, en su informe recibido el 24 de marzo de 2023, que en el
caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion prevista por la Ley 8/2023, de 30
de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, deberd comunicarse el hecho a la citada
Direccion General, con el objeto de garantizar su proteccion y cautela.
Por otro lado, si durante el transcurro de las obras que se realicen en desarrollo del &mbito, se produjera la
aparicién casual de restos arqueoldgicos y/o paleontolégicos, sera de aplicacion lo previsto en el articulo 62 de
la misma ley.
4.1.4 Proteccién de la calidad de los suelos
El informe del Area de Planificacién y Gestién de Residuos recibido el 14 de diciembre de 2022 sefala lo
siguiente:
“Del estudio realizado se deduce que han podido llevarse a cabo en la parcela actividades incluidas en el Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, sefialdndose expresamente: deposito y desguace de vehiculos. En el entorno
inmediato se encuentra una gasolinera.
A raiz de los resultados obtenidos, se continta con la Fase Il. Se realizan un total de 5 sondeos, de donde se
toman 9 muestras de suelo. Se realiza el analisis de compuestos derivados del petréleo, Hidrocarburos del
petréleo Cromatograma de TPH (GC), Hidrocarburos Monoaromaticos (BTEX) y metales pesados.
La comparacion con los Niveles Genéricos de Referencia (NGR), segun concluye el documento, establece que
todas las muestras resultan conformes para uso urbano exceptuando la muestra S3M1 que presenta un
contenido en Berilio que supera ligeramente el NGR. Teniendo en cuenta que la superacién de éste “no llega a
alcanzar el mg/kg, y teniendo en cuenta la incertidumbre de medida (%UREL), no se descarta el origen
geogénico...", por lo que se considera “un dato puntual que no supone un riesgo para la salud humana para los
usos previstos...”
A la vista de la documentacién presentada debera confirmarse que no se detectan manchas o indicios de
contaminacién en el suelo, tanto en la zona pavimentada como sin pavimentar, debiéndose, por tanto,
completar la caracterizacién Fase | del estudio presentado, y en el caso de que se detecten indicios de
contaminacion, se debera continuar con la Fase II.
Los resultados de la caracterizacion definitiva deberan establecer el blanco ambiental de la situacion
preoperacional que deberd emplearse como base de comparacién ante episodios de contaminacion que
pudieran darse en el futuro y, si fuera el caso, la extensién del alcance de las afecciones que hayan podido
sufrir los suelos objeto de estudio.
Asimismo, puesto que el uso industrial parece que ya existia con anterioridad a la ejecucion de las soleras del
ambito, debera establecerse la necesidad de realizar un seguimiento ambiental durante los trabajos de
demolicién de éstas para garantizar que no se detectan indicios de afeccién a la calidad de los suelos bajo las
mismas. En el supuesto de que se compruebe la existencia de estos indicios, se llevard a cabo la
correspondiente investigacion de conformidad con el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.
Ademas, en la fotografia aérea de 2006 se aprecia una importante acumulacién de residuos y materiales de
construccién, probablemente ligados a los trabajos de urbanizacién del entorno inmediato, en la zona prevista
para la futura edificacién. Por lo tanto, durante los trabajos de obra, en el supuesto de detectarse la existencia
de residuos, se caracterizaran mediante métodos adecuados (inspeccién visual, organolépticos, analiticos in-
situ, o en laboratorio) y si se aprecian indicios de afeccién o residuos de carécter peligroso, se llevaréa a cabo la
correspondiente investigacion, de conformidad con el articulo 3.5 del mencionado Real Decreto, al objeto de
determinar si existe afeccion a la calidad del suelo.
En cuanto a la gestiéon de los mismos, se llevara a cabo de acuerdo con los criterios fijados en la Ley 7/2022,
de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia circular, acreditdndose todo ello
mediante la documentacion exigida en dicha norma y sus disposiciones de desarrollo.
Todo ello debera quedar reflejado, junto con la aplicacién del articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, para la implantacion y clausura de instalaciones sometidas al mencionado Real Decreto, en el
documento normativo de la Modificacién Puntual”.
Los resultados del blanco ambiental sefialado anteriormente se presentaran ante el Area de Planificacion y

922513

S

Lorgiesy
2

3s

233

Eme—
——m———
1
———————
—_—
—————
—
p———
—_—
e
————
—_—
—_—
—
——
—_—
—
e
p—
5
[
3
c
Q
Q
o
2
£
8
c
o
]
o
°
©
E
It
@
&
=
o
E
3
o
S
°
@
o
©
-
9
=
c
b=l
°
2
o
E
=
g}
®
°
N
i}
=
©
>
8
&
o
e
a
E
Q
o
©
°
it
3
a
c
2
5}
Q
i
=
o
>
o
°
o
2
9
3
©
©
!
=
2
B
il
=
]
E
=

IT APROBACION DEFINITIVA MPG DE LA PARCELA TC-4 EN LA DB-22 “LOS GIRASOLES”
DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ

18 de 21

3768204 101GD-7TWSV-RYCUP 649122A6C4EAE 16FDCBF17D26DEBBFDE78772D2E El documento no requiere

htips://sede.ayto-torrejon.es



)

DOCUMENTO

i

IDENTIF

R

_SOLICITUD: 54926/23 DIREC.GRAL. URBANISMO - Numero de la anotacion: 54926, Fecha de entrada: 11/12/2023 11:05

INFORME TECNICO

QTROS

Pagina 19 de 21

:00
FIRMAS v
Cédigo para validacién: 101GD-7TW9V-RYCUP NOREQUIEREFIRIAS
Fecha de emisién: 11 de Junio de 2024 a las 11:41:03
* % KKk Subdireccion General de Urbanismo
K xk Direccién General de Urbanismo
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
Comunidad AGRICULTURA E INTERIOR

en la dil

de los

la validez de la firma el

P!

i6n puede

el cédigo de

quiere firmas. Medi

3768204 101GD-7TWIV-RYCUP 649122A6CAEAE 16FDCBF17D26DEBBFDE78772D2E El documento no re

hitps://sede.aylo-torrejon.es

de Madrid

Gestion de Residuos de la Direccion General de Economia Circular para informe con arreglo a sus
competencias, antes de la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual.

4.1.5 Condiciones para las zonas verdes

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar deberén ser
autoctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes
consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren
riegos.

La Normativa limitard expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes a fin de
facilitar la permeabilidad del mbito.

En entornos proximos a redes viarias, parques y jardines se deberd dar prioridad a la plantacion de especies
tanto arboreas como herbaceas que no produzcan los pélenes mas alergénicos en la Comunidad de Madrid,
evitando especies como el platano, el olivo o las arizénicas, evitando en la medida que sea posible el uso de
especies con polinizacién anemdfila con objeto de minimizar el impacto negativo que se produce sobre una
determinada parte de la poblacién que sufre alergias.

4.1.6 Condiciones para el arbolado urbano

En las zonas con presencia de arbolado se estara a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, que asume la necesidad de una
especial tutela y proteccién del arbolado urbano existente, en particular aquellos arboles con mas de diez arios
de antigiiedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas,
procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

4.1.7 Proteccidn de la salud

La Direccion General de Salud publica sefiala, en el informe recibido el 5 de diciembre de 2022, lo siguiente:
Se deberan aplicar las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) propuestas en el estudio, dado que la parcela se
sitia en pleno casco urbano de Torrejon de Ardoz junto a la Avenida de la Constitucién y cerca de diferentes
Centros Comerciales de uso publico y supermercados, ademas de diferentes establecimientos de restauracion
y dos hoteles. Dichas medidas se extremaran si en el entorno cercano de 200 m se identificaran
establecimientos con poblacién vulnerable (Colegios, Centros Sanitarios y Establecimiento de Mayores).
Respecto a las observaciones realizadas en relacién con las actividades potencialmente contaminantes del
suelo, se hacen las consideraciones pertinentes en epigrafe 4.1.4 Proteccién de la calidad de los suelos del
presente informe.

4.1.8 Medidas de proteccién ambiental

En el documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccién del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las medidas de carécter general y
especificas propuestas en el capitulo VI del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado y las
consideraciones recogidas en el presente informe.

4.1.9 Vigilancia ambiental

Segdn el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el 6rgano sustantivo
debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion o ejecucién del plan.

A estos efectos, el promotor remitira al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe ambiental
estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.

4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberdn reflejar con caracter previo en la
formulacion de la Modificacién Puntual en el éambito del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles” (parcela TC.4)
donde proceda y en particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del documento,
Planos de Ordenacion y Estudio Econémico del mismo El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las
condiciones establecidas en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para
garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013.

Cualquier modificacion sobre lo previsto en la Modificacion Puntual en el dmbito del PERI de la UE.DB.22 “Los
Girasoles” (parcela TC.4) que implique variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de
las depuradoras requerira Informe de esta Direccion General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid.

Todas estas condiciones, excepto las sefialadas en rojo, se han incorporado en el apartado VIII.2
Medidas de proteccion contra el ruido, del epigrafe VIIl Medidas generales de proteccién ambiental. Se
sefiala que este epigrafe no se encuentra dentro de la documentacion normativa (con excepcion de
algunas de ellas ya incluidas de manera independiente en el texto normativo en cuyo caso aparece
indicado tras la condicién), que es una de las condiciones impuestas en el IAE. Se debera incorporar
este epigrafe VIl al texto normativo incluyendo las medidas que han quedado sefialadas en color rojo.

Por otro lado, el documento presentado no incluye el Anexo X con el contenido del Estudio Acustico, en
su lugar unicamente aparece un plano. Si tal y como se recoge en el IAE se ha analizado el
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cumplimiento de las determinaciones acusticas en periodo nocturno teniendo en cuenta la existencia de
un vallado con puerta que impida el paso a usuarios en el periodo nocturno, este vallado debera
incorporarse en la parte normativa de la MPG como obligacidn del promotor en la urbanizacién de
dicha zona verde.

Por otro lado, y segun la condicion impuesta en el |AE; los resultados del blanco ambiental sefialado
anteriormente se presentaran ante el Area de Planificacidn y Gestion de Residuos de la Direccion
General de Economia Circular para informe con arreglo a sus competencias, antes de la aprobacion
definitiva de la Modificacion Puntual.

4.2.Informes emitidos por la Administracion General del Estado

El expediente administrativo no incluye informes en relacién a las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto Adolfo Suarez, Madrid-Barajas ni del Aeropuerto de Torrejon perteneciente al Ministerio de
Defensa, estando los suelos objeto de la MPG afectados por ambos.

4.3.Informes emitidos por la Comunidad de Madrid

La Comunidad de Madrid, fuera del procedimiento ambiental, ha emitido el siguiente informe sectorial:
Informe de la DG de Igualdad de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica social de fecha
10/10/2022; sobre el impacto por razén de orientacién sexual, identidad y expresion de género respecto

a la MPG, en el que se concluye gue se aprecia un impacto nulo por razén de orientacién sexual
identidad o expresién de género.

Del informe emitido por la DG de Igualdad no se deriva ninguna prescripcién normativa.
4.4.Informes emitidos por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

En el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz se han evacuado los siguientes informes de la tramitacion
sectorial:

Informe de la Jefa del area de Bienestar Social y Mujer del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz de

fecha 30/05/2023 segun el cual la MPG no conllevard impacto negativo en la igualdad de género,
igualdad social y no discriminacion, ni en la infancia, adolescencia y familia.

Informe del jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz de
fecha 5/10/2022; en lo relativo al andlisis y valoracion del impacto sobre la accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas, el documento de MPG no afecta a este concepto, no obstante, en las
actuaciones a realizar con motivo del mismo, se garantizara el cumplimiento de las determinaciones
sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas segun la legislacion vigente en la materia.

De los informes emitidos por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz no se deriva ninguna prescripcion
normativa.

5.- CONCLUSIONES

Segun lo expuesto en el cuerpo del presente informe, la MPG altera mediante una actuacién de
dotacién de las definidas en el art. 7 del TRLSRU, la calificacién del uso Terciario, con la ordenanza de
aplicacion ZU-T de la parcela TC-4 de la antigua UE DB-22 “Los Girasoles” del PG a los usos
Residencial y Zona Verde con los que ya habia sido anteriormente calificada la misma parcela en
instrumento de planeamiento anterior al vigente.

La actuacién justifica su interés general y social mediante el adecuado estudio de alternativas
resultando una actuacion coherente con la estructura general establecida desde el PG por lo que, en
términos generales y desde el punto de vista urbanistico, se considera viable.
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No obstante, segin ha quedado reflejado en el cuerpo del presente informe, no procede la aprobacién

definitiva del documento en tanto no se hayan subsanado las siguientes cuestiones:

1. De los antecedentes analizados se deriva que la MPG es un documento tramitado a instancia de
particular. En virtud de lo determinado en los articulos 5.1; 56.1 y 57.a) es obligatorio que la
formulaciéon de la MPG sea por iniciativa del Ayuntamiento por lo que deberia aclararse esta
circunstancia en el documento.

2. La Memoria de viabilidad econémica no responde lo indicado en el articulo 43.b) de la LSCM, como

documentacién que debe formar parte de los instrumentos de planeamiento general, por lo que

deberia completarse este apartado justificando la viabilidad del modelo de utilizacion del territorio y

desarrollo urbano adoptado en funcion de las capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades

econdmicas y financieras, publicas y privadas, en el término municipal. Asimismo, junto con la
valoracién de los costes de la promocion, debe aparecer valorado el coste de urbanizacion de la
zona verde de cesién.

3. Se debera incorporar el contenido del epigrafe VIII Medidas generales de proteccion ambiental al

texto normativo incluyendo las medidas que han quedado sefialadas en color rojo en el apartado

4.1 Procedimiento ambiental del presente informe.

El documento presentado no incluye el Anexo X con el contenido del Estudio Acustico, en su lugar

Unicamente aparece un plano.

5. Sital y como se recoge en el IAE se ha analizado el cumplimiento de las determinaciones acUsticas

en periodo nocturno teniendo en cuenta la existencia de un vallado con puerta que impida el paso a

usuarios en ese periodo, este vallado debera incorporarse en la parte normativa de la MPG como

obligacién del promotor en la urbanizacion de dicha zona verde (y también en la estimacion
econdmica de su urbanizacion)

6. Los resultados del blanco ambiental sefialado en el epigrafe 4.1.4 Proteccién de la calidad de los

suelos del IAE, tras la demolicién de las soleras, deben ser presentados ante el Area de

Planificacién y Gestion de Residuos de la Direccién General de Economia Circular para informe

con arreglo a sus competencias, antes de la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual,

tal y como determina en este mismo epigrafe la condicion impuesta en el IAE.

rgesy Im
5335235922513

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
S

pi

Se indica asimismo, que el expediente administrativo no incluye informes en relacion a las
servidumbres aerondauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez, Madrid-Barajas ni del Aeropuerto de Torrejon
perteneciente al Ministerio de Defensa, estando los suelos objeto de la MPG afectados por ambos.
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Ref: 30/171065.9/23

BRI CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
Direccion General de Urbanismo

Comunidad

de Madrid

Reur: 103119

Ref.: 10/890553.9/23

Fecha de solicitud: 14 de septiembre de 2023

Expdte: 10-3266-00049.6/2023

Promotor: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
Iniciativa: Publica

ASUNTO: Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz en el ambito del
PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4.

Con fecha 14 de septiembre de 2023 y referencia niim. 10/890553.9/23 tuvo entrada en el Registro General de
la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, el expediente de Modificacién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz en el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC4
(en adelante MPGTC4), aprobada provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz en
sesion plenaria de fecha 11 de septiembre de 2023, a los efectos de su aprobacién definitiva de conformidad
con lo previsto en el articulo 57.e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en
adelante LSCM).

El expediente municipal, de conformidad con lo previsto en el articulo 14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPACAP), se remiti6 a
través del tramite habilitado para la aprobacién de instrumentos de planeamiento referenciado como L58 en la
sede electrénica de la Comunidad de Madrid, y estaba formado por los siguientes documentos: a) indice
Electronico; b) Expediente administrativo completo firmado; c¢) Documento completo Aprobacién Inicial
28/09/2022 Diligenciado y Firmado; d) Documento Aprobacion Provisional 11/09/2023 Diligencia y Firmado; e)
Certificado Pleno 11/09/2023 Aprobacién Provisional.

La documentacion remitida ha sido incorporada a la plataforma de Gestion de Procedimientos Administrativos
(Atlantix), junto con los documentos de solicitud y justificantes de registro de entrada, con el ndmero de
expediente 10-3266-00049.6/2023, asi como en la base de datos de Gestion Documental de Urbanismo
(GDUR) de esta Direccién General de Urbanismo con el ndmero de REUR 103119.

Hacer constar que con fecha 22 de diciembre de 2022 se publicé en el BOCM n°304 la Ley 11/2022, de 21 de
diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la
Administracién de la Comunidad de Madrid; y si bien su articulo 5 modifica determinados preceptos de la LSCM,
los mismos no resultan de aplicacién al presente expediente de conformidad con su Disposicién Transitoria
Tercera “Conservacién de instrumentos urbanisticos”, que establece que: “Aquellas modificaciones de
instrumentos de planeamiento general no adaptados a esta Ley, que, a su entrada en vigor, estuvieran
aprobadas inicialmente, continuaran la tramitacion conforme a la legislacion vigente en el momento de dicha
aprobacioén inicial”.
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La presente Modificacién Puntual fue aprobada inicialmente el 28 de septiembre de 2022 (BOCM de
28/10/2022), por lo que en aplicacion de la Disposicion Transitoria Tercera trascrita mas arriba se tramita
conforme a las determinaciones establecidas por la LSCM, en su version anterior a la Ley de Medidas Urgentes,
y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU).

En atencioén a lo solicitado se emite el siguiente,
INFORME JURIDICO
L INICIATIVA.

Se trata de una Modificacion de Plan General de Ordenacion Urbana (en adelante MPG) de iniciativa publica,
cuyo documento de alteracién de la ordenacion urbanistica vigente objeto de este informe ha sido redactado
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https://sede.aylo-tarrejon.es



T TmGACION: s452623 DIREC.GRAL. URsAnismo  NUMET0 de la anotacion: 54926, Fecha de entrada: 11/12/2023 11:05
- INFORME JURIDICO :00

FAD

a A0S FIRMAS ESTADO
Cédigo para validacion: 3BRTV-XNSJO-F4S71 NO REQUIERE FIRMAS

Fecha de emision: 11 de Junio de 2024 a las 11:41:58
Pagina 2de 8

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURAE INTERIOR
Direccion General de Urbanismo

Comunidad
de Madrid

por “Disefio, Arquitectura y Planeamiento, S.A.P. (DIAPLAN)" bajo la direccién y coordinacién del Arquitecto
Urbanista Carlos Sanchez-Casas Padilla, a instancias como promotora-propietaria de terreno de la mercantil
“VYNCON CONTRATISTAS S.L" (segtn se indica en el Anexo n° 9 dentro del Tomo Il del documento técnico
dicha mercantil es la propietaria de la parcela aunque no consta acreditado).

II. PLANEAMIENTO VIGENTE.

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de 1999 se aprueba definitivamente la Revision
del Plan General de Torrejon de Ardoz estableciendo, no obstante, condiciones suspensivas derivadas de los
informes sectoriales y aplazando su aprobacién definitiva en algunos ambitos y determinaciones (BOCM de
fecha 12 de julio de 1999).

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 1 de marzo de 2001, se dan por cumplidas las condiciones
suspensivas sefialadas en el Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 6 de mayo de 1999, asi como la
aprobacion definitiva de los ambitos aplazados al haberse subsanado las deficiencias detectadas (BOCM de
fecha 16 de marzo de 2001).
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Con fecha 6 de diciembre de 2001 se publican en el BOCM las Normas Urbanisticas del Texto Refundido de la =
Revisién del Plan General de Torrejon de Ardoz. ,E
. AMBITO TERRITORIAL, CARACTERISTICAS Y ORDENACION ACTUAL DE LOS SUELOS. ;5
Segun se contempla en la “Memoria” del documento técnico, el ambito de aplicacion de la MPG es la parcela ga
TC-4 de la antigua UE DB-22 “Los Girasoles” del Plan General de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de ;g
Torrejon de Ardoz (en adelante PG). 2

pi

Dicha parcela, segun consta en la citada memoria de informacién, se localiza al sur del ambito de la UE-DB.22
“Los Girasoles”, situado en el casco urbano de Torrején de Ardoz junto a la Avenida de la Constitucién”, tal y
como se ilustra en la siguiente imagen:

i6n puede

el codigo de

Imagen obtenida del plano n° 1 adjunto en el apartado XI, Tomo Il del documento de MPG
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= Las caracteristicas de la parcela cuyo uso se modifica por la MPG son las que se detallan a continuacién:
La parcela es de forma rectangular, con una superficie de 2.840,92 m2, segun levantamiento topografico
elaborado para esta modificacion, que se refleja en el plano n°2 ‘“topografia” adjunto en el apartado XI
(se incorpora el estudio topografico completo en el Anexo n°9). La superficie de la parcela es 9,51 m2
5 inferior a la que le atribuye el Proyecto de Reparcelacién.

wel

Esta situada en la parte central del sur del &mbito, con frente a la calle Guadalquivir y a la Avda. de Ja
Circunvalacién, asi como con la zona verde ZV-6 del PERI de los Girasoles.

en la di

Su topografia es practicamente horizontal.

Se corresponde con la parcela catastral de referencia 0590604VK6709S0001FI

Lorglesy !
3161145931

129633222

robar en www

n:

quiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los

T\

Imagen obtenida de la Sede Electrénica del Catastro

Tal y como se recoge en el Tomo IV “Estudio de Caracterizacion de Suelos” del documento de
modificacion, “en el interior de la parcela, se han derribado las edificaciones y eliminado el arbolado. {...)
En el afio 1999 la parcela es utilizada como depésito de automéviles y al sur de la parcela aparece una
zona techada, esta actividad continia hasta el afio 2004 donde la parcela aparece de nuevo vacia y se
distinguen dos zonas soladas, una al norte y otra al sur de la parcela. (....) Desde el afio 2004 no existen
indicios de ninguna actividad en la parcela objeto de estudio.

En la visita realizada al emplazamiento con fecha de junio de 2022 se ha comprobado la inexistencia de
actividad alguna y la presencia de las zonas soladas que han comenzado a ser colonizadas por la
vegetacion debido al desuso y abandono de la parcela.”

Por lo que respecta a la regulacion urbanistica, segtn se contiene en la “Memoria" de la MPG, “la parcela
TC4 esta calificada con uso Terciario Comercial y de Ocio con condiciones de uso y edificacién reguladas
por la Ordenanza ZU-T, (...) cuyas principales determinaciones son:
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- Altura méaxima 2 plantas, 7 m.
- Aprovechamiento: el indicado en la ficha de la unidad 2.000 uas.
- Edificabilidad: 2.500 m2c.
- Ocupacion méxima 80% sobre rasante y 100% bajo rasante.
- Retranqueos- Retranqueo minimo a lindero posterior 3m.
- Uso global Terciario.
- Usos predominantes:
o Comercial (excepto C4 y C7 en grados 1°y 2° y C7 en grado 3°)
o Espectaculos
o Hostelero
o Oficinas”

Iv. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y TIPO DE ACTUACION.

El objeto de la Modificacién Puntual es, segun se sefiala en el apartado 1.1 del Tomo | de la Memoria de
la Modificacién Puntual del Plan General, “la recuperacién de la localizacién de los usos residencial y
zona verde en la estructura urbana propuesta por la Modificacién del Plan General aprobada
definitivamente por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 10 de diciembre de 2001,
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publicada en el BOCM n°1, de 2 de enero de 2002 y que fue modificada por el Plan Especial de Reforma &
Interior en el ambito del poligono “LOS GIRASOLES” UE-DB- 22. Aprobado por acuerdo de Pleno de 25 33
de octubre de 2002, publicado en el BOCM n°237 de 3 de diciembre de 2002.", proponiendo en definitiva ="“§
un cambio de la ordenacion pormenorizada vigente, sin conllevar ni un aumento del aprovechamiento ni Eg
de la edificabilidad asignada a la parcela TC4, y que se instrumentaliza a través de una actuacién de 'g
dotacién. Ze

En cuanto al tipo de actuacion urbanistica y la situacién basica de los suelos afectados, la MPGTC4
sefala en el apartado XV.4. de la memoria técnica que se trata de una Actuacién de Dotacion de las
contempladas en el articulo 7.2) b) del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana
aprobada por Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre, encontrandose la parcela en cuestion
en situacion basica de suelo urbanizado (segun la definicién del articulo 21.3.a) del TRLSRU), tal y como
se indica en el informe emitido en fecha 15 de noviembre de 2023 por el Area de Planeamiento 2 de la
Direccion General de Urbanismo (en adelante AP2).

ion puede

V. VALORACION TECNICA.

el codigo de

siguiente cod

S
2
T
2
2

Por parte del AP2 de la Direccién General de Urbanismo se ha emitido informe con fecha 15 de noviembre
de 2023, en el cual tras realizarse un analisis técnico sobre el contenido de la Modificacién del Plan
General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz en el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los
Girasoles” Parcela TC4, junto con la correspondiente valoracién técnica de la misma, se emite una
conclusién a la que este informe se remite y que ahora no se reproduce para evitar reiteraciones
innecesarias.

\'/R CONSIDERACIONES JURIDICAS.

Con caréacter previo a la aprobacion definitiva, procede sefialar que se deben aportar, completar y/o
justificar en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz los siguientes aspectos del
expediente:

1. En cuanto al contenido documental:

- Conforme establece el articulo 70.ter, apartado 3, de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, se requiere que el procedimiento de tramitacién de la alteracién
urbanistica que nos ocupa, al conllevar ésta una modificacién en la asignacion de usos sobre el
suelo afectado, ademas de una densificacion en el nimero de viviendas, haya sido respetuoso
con la exigencia de transparencia impuesta en dicho articulo, el cual establece que: “Cuando una
alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectte en el marco de un ejercicio pleno de la
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potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,
debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco arios anteriores a su iniciacion, segtn
conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de
conformidad con la legislacion en la materia."

Sobre este particular, el Tribunal Supremo en sentencia nim. 1275/2020, de 25 de mayo de 2020,
senala que: “Como se afirma en la sentencia de esta Sala de 25 de octubre de 2016, rec.
2420/2015, recordando la de 4 de noviembre de 2011, rec. 417/2014, la expresion "debera hacerse
constar en el expediente", resulta patente que la finalidad de la exigencia no es la mera y simple
constancia, sino la de propiciar o favorecer que los propietarios concurridos tengan o puedan tener
conocimiento de la actuacién que afectara o podré afectar sus derechos, lo cual solo se consigue,
o al menos, se procura formalmente, si constan como tales en la documentacién incorporada antes
de la sumision del Plan a informacion publica”. '

Pues bien, no ha sido identificado en el documento técnico de la modificacién ninglin apartado,
epigrafe o anexo con el que pueda considerarse acreditado el cumplimiento de la obligacion
impuesta por el precepto legal antes trascrito.

Consecuencia de ello, resulta necesario que entre el contenido de la MPG se incluya un apartado
sobre “Estructura de la propiedad” de forma que queden perfectamente identificados el propietario
o los propietarios de la parcela TC4 junto con el titular o los titulares de otros derechos reales que
graven la misma durante los cinco afios anteriores a la iniciacion del procedimiento de alteracién
de la ordenacion urbanistica propuesta.

2. En cuanto a la tramitacion electrénica del expediente:

- El articulo 70.2 de la LPACAP dispone que “Los expedientes tendran formato electrénico y se
formaran mediante la agregacion ordenada de cuantos documentos, pruebas, dictamenes,
informes, acuerdos, notificaciones y demas diligencias deban integrarlos, asi como un indice
numerado de todos los documentos que contenga cuando se remita. Asimismo, debera constar en
el expediente copia electrénica certificada de la resolucién adoptada.”

Dicha prevision ha sido desarrollada a través del Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de actuacién y funcionamiento del sector publico por medios
electronicos, dedicando su Titulo Il al expediente electronico.

En interpretacion de lo dispuesto en el trascrito articulo 70.2 de la LPACAP, el Tribunal Supremo
en reciente sentencia de 26 de octubre de 2023 reafirma su posicionamiento doctrinal acerca del
expediente administrativo, segtn el cual este ultimo debe tener formato electrénico y contar con
un indice electronico, de manera que cumplan los parametros necesarios para una consulta
ordenada, rapida y eficiente.
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Segun indica el Alto Tribunal en la sentencia indicada, “una transformacién de documentos en
formato papel a un formato digital no es simplemente proporcionar una imagen escaneada sino
que la imagen ha de poder identificarse para su eficaz y rapida consulta mediante el
correspondiente indice conforme a las exigencias legales.”

Consecuentemente con lo expuesto, a tenor de las normas generales citadas que disciplinan la
confeccién y remision del expediente administrativo, se considera necesario que el archivo en
formato pdf generado por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz al que se ha denominado
“EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO COMPLETO" se folie, a modo de “libro o cuaderno”, con un
indice electrénico de manera que permita consultar cada documento que lo integra de forma
directa sin necesidad de tener que visualizar todas las paginas del archivo cada vez que se opte
por comprobar o contrastar cualquier dato.
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Ademas, conforme queda establecido en el articulo 51 del Real Decreto 203/2021 ya citado, el
indice electrénico autenticado del expediente sera firmado por el titular del érgano que conforme
el expediente para su tramitacion, no considerandose valido que en este caso figure como firmante
del mismo el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz.

3. Con respecto a la adecuacién de la tramitaciéon de la MPG a las normas de procedimiento:

- Como ya se ha sefnalado anteriormente al analizar el contenido documental del expediente
administrativo, en cumplimiento del articulo 70.ter. apartado 3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, durante el trdmite de informacién publica del
expediente debe quedar constancia de la identidad de todos los propietarios y titulares de otros
derechos reales sobre la finca afectada por la alteracién de la ordenacion urbanistica propuesta,
por lo que resulta necesario que por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz se justifique el
cumplimiento de dicho requisito.
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- Por otro lado, atendiendo bien a las diferentes normas de ambito sectorial con afeccién en el
planeamiento urbanistico bien a las distintas competencias administrativas afectadas por la MPG
y que seguidamente se indicaran, se considera necesaria la incorporacion al expediente
administrativo, o bien justificar la innecesariedad de su solicitud, de los informes a emitir por parte
de los siguientes organismos publicos:

ica de los di

a) Segun se ha podido comprobar en el Real Decreto 120/2019, de 1 de marzo, por el que se
establecen las servidumbres aeronauticas de la Base Aérea de Torrején de Ardoz (Madrid), el
municipio de Torrejon de Ardoz se encuentra comprendido en el area afectada por las
servidumbres aeronauticas de dicha Base Aérea.

En la actualidad, la Subdireccion General de Patrimonio, dentro del organigrama del Ministerio
de Defensa, es el érgano encargado de ejercer las competencias en relacion con las
servidumbres aeronauticas y con las zonas de interés para la defensa nacional, de seguridad
de las instalaciones y de acceso restringido a la propiedad por parte de extranjeros.

Habida cuenta que no consta en la documentacion remitida, se debe completar el expediente
de la MPG con el informe preceptivo y vinculante a emitir por el Ministerio de Defensa en los
términos previstos por la Dispo. Adicional 22 del TRLSRU.

b) En linea con lo anterior, el ambito territorial objeto de la MPGTC4, segln se ha podido
comprobar en el mapa interactivo sobre servidumbres aeronauticas que tiene disponible en su
pagina web el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, se encuentra afecto por el
Plan Director del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

Habida cuenta que no consta tampoco entre los documentos remitidos, se debe completar el
expediente de la MPG con el informe preceptivo y vinculante a emitir por la Direccién General
de Aviacion Civil en los términos previstos por la Disposicién Adicional Segunda del Real
Decreto 2591/1998, de Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio.

VIL. PROCEDIMIENTO.

El articulo 62 de la LSCM, en referencia al procedimiento para la aprobacién definitiva de los Planes de
Ordenacioén Urbanistica, sefala al respecto:

1. Ultimada la tramitacién previa precisa para la aprobacién definitiva, debera examinarse con carécter
previo la integridad y correccién tanto del proyecto de Plan o de su modificacién o revisién, como del
expediente y de las actuaciones administrativas realizadas.

De apreciarse la omision o defectuosa celebracioén de algun tramite o la existencia de alguna deficiencia
en el contenido sustantivo o la documentacién del proyecto de Plan o de su modificacion o revision, el
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Alcalde, sila aprobacion definitiva corresponde al Municipio, o, en otro caso, la Consejeria competente
en materia de ordenacién urbanistica deberan ordenar o, en su caso, requerir la subsanacién de los
defectos o las deficiencias observadas, fijando o concediendo plazo al efecto. La orden o el requerimiento
suspenderan, hasta su cumplimiento efectivo, el plazo legal para la resolucién sobre la aprobacion
definitiva”.

En este sentido creemos conveniente recordar la Sentencia del Tribunal Supremo 2971/2011 de fecha
19 de mayo, N° de Recurso: 5355/2007, que seiiala al respecto: “Por nuestra parte, desde la sentencia
de este Tribunal Supremo de 13 de julio de 1990 la jurisprudencia viene declarando de forma sostenida
que el control sobre la potestad de planeamiento de los Ayuntamientos que puede realizar la
Administracién autonémica con ocasién de los acuerdo de aprobacién definitiva debe respetar la
autonomia municipal (articulo 140 de la Constitucion y articulo 25.2.d/ de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de
Bases de Régimen Local ), sin inmiscuirse, en principio, en los elementos discrecionales de interés local,
como es la propia eleccion del modelo de ciudad. Asi las cosas, la fiscalizacion por parte de la
Administracion autonémica ha de recaer sobre los elementos reglados del plan (documentos preceptivos,
procedimiento establecido, estandares de dotaciones, limites de edificabilidad, etc.); y sobre aquellos
aspectos discrecionales que tengan incidencia supramunicipal. Si bien, como sefiala la sentencia de 26
de junio de 2008 (casacion 4610 / 2004), la Administracion autonomica también ostenta la potestad de
<<...control tendente a evitar la lesion al principio de interdiccién de la arbitrariedad de los poderes
publicos, ex articulo 9.3 Constitucién Espariola>>. En esta misma linea, la sentencia de esta Sala de 4
de abril de 2003 (casacion 8798 / 1999 ), cuya doctrina ha sido luego reiterada en sentencia de 17 de
febrero de 2009 (casacién 10410/ 2004 ), viene a sefialar que <<...entre aquellos elementos reglados,
susceptibles de ser revisados por la Comunidad Auténoma en el acuerdo de aprobacion definitiva se
encuentran todos aquéllos que, aunque no se resuelvan con la simple aplicacién de una norma a la
situacioén de hecho contemplada, sirven para dotar de Igica y coherencia interna al plan, pues respecto
de ellos no cabe hablar de que el Ayuntamiento disponga de potestades discrecionales>>.
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Por su parte, el articulo 63 de la LSCM, que lleva por titulo, Plazos méximos para las aprobaciones de
los Planes y sentido del silencio administrativo, dice:

“1. La aprobacién definitiva de los Planes Generales y de los Planes de Sectorizacién, asi como de sus
modificaciones y revisiones, debera resolverse en el plazo de cuatro meses a contar desde que el
Municipio interesado presente el expediente completo, comprensivo del proyecto de Plan y las
actuaciones practicadas en el procedimiento de aprobacién municipal, en el registro de la Consejeria
competente en materia de ordenacion urbanistica.

2. El mero transcurso del plazo fijlado en el niumero anterior sin notificacién de acuerdo expreso alguno
determinaré la aprobacién definitiva, por silencio administrativo positivo, del correspondiente Plan
General o Plan de Sectorizacién de iniciativa publica, en los mismos términos de la provisional municipal.
La eficacia de la aprobacién definitiva por silencio administrativo, que sélo podréa hacerse valer por el
Municipio interesado, quedara condicionada a su publicacion por éste en la forma determinada por esta
Ley."
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VIl. COMPETENCIA.

En cuanto a la competencia, el Decreto 235/2023, de 6 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, en su
articulo 4.2, letra i) atribuye a la Direccién General de Urbanismo la competencia para “La preparacion,
redaccion y propuesta de resolucién de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo cuya
iniciativa corresponda a la Comunidad de Madrid, asi como la tramitacién y propuesta de resolucion de
los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo de iniciativa municipal”.

IX. CONCLUSION.

Por todo lo anteriormente expuesto, procede requerir al Ayuntamiento de Torrején de Ardoz para que se
proceda a subsanar, justificar y/o completar el expediente de la Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz en el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles”
Parcela TC4, en los términos sefialados en el informe técnico de fecha 15 de noviembre de 2023 y en el
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presente informe, indicandose que de conformidad con lo establecido en los articulos 62.1 y 63.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el inicio del cémputo del plazo maximo
de cuatro meses para resolver no comenzara hasta la presentacion del expediente completo,
comprensivo del proyecto de la Modificacion Puntual del PG y las actuaciones practicadas en el
procedimiento de aprobacion municipal.

Madrid, a la fecha de la firma

: , :
EL TECNICO DE APOYO LA JEFE DEL AREA DE TRAMITACION
| Y RESOLUCION DE PROCEDIMIENTOS
-‘E E italmente por: SORIA ROMERO EDUARDO
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Interesado A28462091 - DIAPLAN SAP
Direccion CALLE SAGASTA Numero 19 Planta 42 Puerta Izqd
28004 - MADRID - MADRID

Asunto: URBANISMO
Modalidad: Comunicaciones generales de Urbanismo
Descripcion:

Mediante la presente se hace entrega de la MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA EN EL AMBITO DEL PERI DE LA UEDB. 22
LOS GIRASOLES PARCELA TC-4 TORREJON DE ARDOZ (MADRID). Documento
que consta de 4 tomos: Memoria (3 partes), Estudio de Impacto (1), Anexos (2 partes)
y Caracterizacion de Suelos (1). La documentacion de la que se hace entrega sustituye
a las presentadas con anterioridad. Debido a requerimientos de tamafio de archivo se
hace entrega mediante 5 registros, siendo este el primero de ellos. Memoria_Parte 1

IDCES-50653568R,

Documentos aportados:
617_03_MOD_PGOU_TC4_01_MEMORIA_V7_PARTE1.pdf
(80BD9BFB320A86FD4C4F44C023520B9D49B4076F)
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MINISDEF-DIGENIN

FIRMA ELECTRONICA MINISDEF-EC-WPG-PKI: FECHA DE REGISTRO (CET):
SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO SALIDA 31/01/2024 16:07:10
José Manuel Gutiérrez del Alamo del Arco
FECHA DE LA FIRMA: 31/01/2024 D-OC-SE-340000-5-24-001174
ESCRITO-GEISER
SIREF. Expediente: -2022/2
N/REF. 342/UP6/D-28-710-000-0209
FECHA 31/01/2024
ASUNTO INFORME FAVORABLE MODIFICACION PGOU PARCELA TC4 AMBITO GIRASOLES. TORREJON

DE ARDOZ (MADRID)
ANEXOS 340000-E-24-001221 Re INFORME MODIFICACION PGOU PARCELA TC4AMBITO LOS GIRAS
DESTINATARIO Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, . [INTERESADO]

En relacién con la tramitacion del instrumento urbanistico “MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU EN EL AMBITO DEL PERI DE LA UEDB-22 "LOS GIRASOLES" - PARCELA TC.4”
este 6rgano directivo informa favorablemente su tramitacion, de conformidad con lo dispuesto
en el Real Decreto legislativo 7/2015, de 3 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, no obstante se deberan incorporar al documento
de la revision del PGOU las siguientes observaciones:

Por servidumbres aeronauticas: La totalidad del ambito del Plan General de Ordenacion
Urbanistica parcela TC4, ambito Los Girasoles, del municipio de Torrején de Ardoz (Madrid),
se encuentra afectada en su totalidad por las Zonas de Servidumbres Aeronéuticas
correspondientes a la Base Aérea de Torrejon de Ardoz (Madrid), establecidas por Real
Decreto 120/2019, de 1 de marzo. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, debera
incorporar entre sus planos normativos, los planos de las Servidumbres Aeronduticas de la
Base Aérea de Torrejon de Ardoz (Madrid) , debiendo dejar constancia expresa de dicha
normativa en su documentacion.

Con independencia de lo indicado anteriormente respecto al planeamiento urbanistico, se
significa que al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluido en las zonas y espacios
afectados por servidumbres aeronéuticas de la citada base aérea, la ejecucién de cualquier
construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares) o plantacion,
requerira informe favorable por parte del Ministerio de Defensa (DIGENIN), circunstancia que
debe recogerse en los documentos de planeamiento urbanistico.
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EL GENERAL AUDITOR SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO

- José Manuel Gutiérrez del Alamo del Arco -

CORREOQ ELECTRONICO: ; 7 ;;g:s;:?SIéOB planta 9*
patrimoniodigenin@cc.mde.es ; “ TEL: 916020825
1 USO PUBLI | FAX staozoees
| i
L
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En contestacion al escrito de S/Ref., y de acuerdo con los informes que se adjuntan, el Estado Mayor del Ejército
del Aire y del Espacio informa lo siguiente:

Por servidumbres aeronduticas: La totalidad del ambito del Plan General de Ordenacion Urbanistica parcela
TC4, ambito Los Girasoles, del municipio de Torrejon de Ardoz (Madrid), se encuentra afectada en su totalidad
por las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes a la Base Aérea de Torrejon de Ardoz (Madrid),
establecidas por Real Decreto 120/2019, de 1 de marzo. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, debera
incorporar entre sus planos normativos, los planos de las Servidumbres Aeronauticas de la Base Aérea de
Torrejon de Ardoz (Madrid) , debiendo dejar constancia expresa de dicha normativa en su documentacion.

Con independencia de lo indicado anteriormente respecto al planeamiento urbanistico, se significa que al
encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluido en las zonas y espacios afectados por servidumbres
aeronauticas de la citada base aérea, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion
y similares) o plantacion, requerira informe favorable por parte del Ministerio de Defensa (DIGENIN), circunstancia
que debe recogerse en los documentos de planeamiento urbanistico.

Por zonas préximas de seguridad: El proyecto no se encuentra afectado.

Por afectacién a infraestructuras del Ejército del Aire: El proyecto no se encuentra afectado.
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contintie con la tramitacién del expediente del asunto, supeditado al cumplimiento de las observaciones realizadas
en materia de servidumbres aeronauticas.

Por Autorizacién del GENERAL JEFE DE LA SECRETARIA GENERAL DEL EMA EA
EL JEFE SECCION DE ADMINISTRACION EMA EA

- Alberto Jose Martin Sola -

Los datos de cardcter personal quo puedan aparecer en este escrito o sus anexos deberdn ser tratados conformo a lo establecido en Ia legislacién vigente en materia de Proteccidn de Datos, debiendo ser empleados unicamente
para In finalidad con qua fusron comunicados y mantenidos durante no mas tiempa del necesanio para los fines del tratamiento

MINISTERIO
DE DEFENSA

USO OFICIAL

3885740 050PA-VFWFZ-IXFES 085D2AD36FBFS6688457B165144F 9B53D933E290 El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

hitps://sede.ayto-torrejon.es



DQCUMENT:Q ?L‘Lfl}”'l-’:f\ﬁ‘vkts 5
_INFORME: SEDNC00000000INFORME_E_14202_0 Numero de la anotacion:
2024 :00

14202, Fecha de entrada: 26/03/2024 12:25

FIRMAS ESTADG
DTROS DATOS
NO REQUIERE FIRMAS
Cédigo para validacion: M4V45-E2SDJ-OUGDW
Fecha de emision: 3 de Abril de 2024 a las 10:11:11
Pagina 1 de 12

MINISTERIO Secretaria General de Transportes Aéreo y Maritimo

DE TRANSPORTES . - AT
Y MOVILIDAD SOSTENIBLE Direccion General de Aviacion Civil

DESTINATARIO:

o Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

CON COPIA A:

o Comunidad de Madrid - Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior - Viceconsejeria de Medio
Ambiente, Agricultura y Ordenacion del Territorio - Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular

o Aena - Direccion de Planificacion Aeroportuaria y Control Regulatorio
ENAIRE - Direccion de Servicios de Navegacion Aérea

INFORME SOBRE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA EN EL AMBITO DEL PERI DE LA UE-DB.22 “LOS GIRASOLES” -
PARCELA TC-4, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
(Exp. 230641) (AEROPUERTO ADOLFO SUAREZ MADRID-BARAJAS)

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

1.- Antecedentes

Por Orden del Ministerio de Fomento de 19 de noviembre de 1999 (B.O.E. n° 300,
de 16 de diciembre) se aprueba la revision del Plan Director del Aeropuerto de Madrid-

i6n puede

Barajas.

el cadigo de

Por Orden FOM/480/2014 del Ministerio de Fomento de 24 de marzo de 2014

(B.O.E. n° 74, de 26 de marzo) se modifica la denominacién oficial del aeropuerto de

Madrid-Barajas que en adelante pasa a denominarse «Adolfo Suarez Madrid-Barajas».

quiere firmas.

Con fecha de 19 de diciembre de 2023 tiene entrada en el Departamento la solicitud
por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (Madrid), para que esta Direccion General
emita informe preceptivo sobre la “Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana
en el ambito del PERI de la UE-DB.22 ‘Los Girasoles’ — Parcela TC-4", conforme a lo
establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual

redaccion.

Por todo lo anterior y en relacién con los tramites que sigue el Ayuntamiento de

Torrejon de Ardoz respecto de la “Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana en

P’i DE LA CASTELLANA, 67,
[5] 1£0 ELECTRONICO: | 5 PLANTA
4';\ pransportes.gob.es 28071 MADRID
TEL 91 597 53 53
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el ambito del PERI de la UE-DB.22 ‘Los Girasoles' — Parcela TC-4", en el término municipal

de Torrejon de Ardoz (Madrid), y a los efectos previstos en la Disposicion Adicional

Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion, en lo que a las servidumbres

aeronauticas se refiere, se informa de lo siguiente:

2.- Remisién de los instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial y caracter

del informe

Conforme a lo que establece la Disposicidn Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998 en su actual redaccion, la remision al Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible de los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial,
o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o
modificaciones, que incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o
espacios sujetos a servidumbres aeronauticas legalmente establecidas, o a las propuestas

de servidumbres aeronauticas, incluidas las acusticas, previstas respecto a las actuaciones
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planificadas en la zona de servicio de los planes directores, debe realizarse antes de la

aprobacién inicial o tramite equivalente, estableciéndose un plazo de seis meses a contar

puede

desde la recepcién de la documentacion requerida para su emision. Transcurrido el plazo
previsto sin que se haya emitido el informe de la Direccién General de Aviacion Civil, se

entendera que reviste caracter disconforme.

el cédigo de

A tal efecto, la administracion competente para la tramitacion del planeamiento

podra solicitar el informe indicado en el parrafo anterior mediante los cauces establecidos
para ello, entre los que se encuentra la sede electronica del Ministerio de Transportes y

Movilidad Sostenible, de acceso a través del siguiente enlace:

https://sede.mitma.gob.es/sede_electronica/lang_castellano/OFICINAS_SECTORI
ALES/AC/INFO PLAURBATERRI/

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas
durante la fase de informacion publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,
estableciéndose en la precitada disposicion que, a falta de solicitud del informe preceptivo,
asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el

instrumento de planificacién territorial o urbanistica que no acepte las observaciones

P/ DE LA CASTELLANA, 67,
EL]_ REO ELECTRONICO: 2 5' PLANTA

»’g‘ Dransportes.gob.es 2807 MADRID
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formuladas por el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en lo que afecte al

ejercicio de las competencias estatales.

La obligacién.de que sean informados los instrumentos de planificacion territorial o
urbanistica que afecten a la zona de servicio aeroportuario o a sus espacios circundantes
sujetos a servidumbres aeronduticas o acsticas establecidas o a establecer para
preservar las competencias estatales en materia aeroportuaria, asi como su caracter
vinculante, se hallan amparados plenamente en la Sentencia del Tribunal Constitucional
46/2007, de 1 de marzo de 2007.

Finalmente, cabe sefalar que, a través de la herramienta web Plataforma de
Informes Urbanisticos (PLINUR), se puede consultar la informacion en relacién con la
integracion territorial de diversas infraestructuras de transporte aéreo (aeropuertos,

helipuertos e instalaciones de navegacién aérea), de acceso mediante el siguiente enlace:

https://plinur.mitma.qob.es/visor/

3.~ Servidumbres Aeronauticas Acusticas

3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,
que establece las servidumbres aeronauticas, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas
Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de

diciembre) por la que se establecen las servidumbres acusticas en razén de la Navegacion

=
°©
B
c
2
]
o
2
£
=8
<
@
@
<]
o
©
E
=
@
8
T
@
E
5
2
<]
<
@
K=
o
©
=
b
o
)
©
E
=
@
o
<
N
o
=2
©
g
s
]
a
[
=
8
@
°
@
3
a
c
e
8
=
<
2
@
o
o
2
1
S
3
]
2
I
X ;
k<1
@
=
@
8
E
&
e
e
5
=4
e
o
c

Aérea.

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido,
de 17 de noviembre (B.O.E. n° 276, de 18 de noviembre).

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. n° 254, de 23 de octubre), por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a

zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
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Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. n° 88, de 13 de abril), por la que se

regula la revisién de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio (B.O.E. n° 174, de 21 de julio), por el que se
confirman las servidumbres aeronauticas acusticas, el Plan de accién asociado y el mapa
de ruido del aeropuerto de Madrid-Barajas, establecidos por Orden FOM/231/2011, de 13

de enero.
3.2.- Afecciones sobre el Territorio

Con caréacter general, no son compatibles los usos residenciales ni los dotacionales
educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las curvas iséfonas Ld = 60 dB(A), Le
260 dB(A) ni Ln 250 dB(A). Con objeto de delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta
las Servidumbres Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas
aprobadas por Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio (B.O.E. n° 174, de 21 de julio).
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Si bien una parte del término municipal de Torrején de Ardoz se encuentra afectado

puede

por las operaciones del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, el ambito objeto de la
“Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana en el dmbito del PERI de la UE-
DB.22 ‘Los Girasoles' — Parcela TC-4" no se encuentra dentro de las servidumbres

aeronauticas acUsticas aprobadas por el Real Decreto 1003/2011, tal y como puede

el codigo de

observarse en el plano que se adjunta como Anexo | a este informe.

Por tanto, al no encontrarse afectado por dicha huella, no corresponde a esta

Direccién General informar el planeamiento en relacién con este aspecto.

Se debe tener en cuenta que el hecho de no estar afectado por la is6fona del
aeropuerto no significa que no exista ruido como consecuencia de las operaciones

aeroportuarias, sino que no se alcanzan los valores fijados normativamente.

Por lo expuesto, en aplicacién de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre
(B.O.E. n° 276, de 18 de noviembre), en el ambito de sus competencias, corresponde al
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, entre otras cuestiones, informar a sus ciudadanos

sobre la contaminacién actistica en su municipio, asi como determinar si los usos previstos

) P/ DE LA CASTELLANA, 67,
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en la “Modificacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana en el ambito del PERI de la

UE-DB.22 ‘Los Girasoles’ — Parcela TC-4" son compatibles con la afeccidon aclstica

presente en la zona, al considerar y adicionar el ruido de todas las fuentes sonoras que
pudieran concurrir en la misma, entre las que se incluye el ruido proveniente del Aeropuerto

de Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

4.- Servidumbres Aeronauticas

4.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio
(B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y el Real Decreto 369/2023, de 16
de mayo (B.O.E. n° 131, de 2 de junio) por el que se regulan las servidumbres aeronauticas
de proteccién de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio,
en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de

Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

ién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto Madrid-Barajas (B.O.E. n° 164, de 8 de julio), establecidas por
la Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero.

el codigo de

Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto Madrid-Barajas revisado por Orden del Ministerio de Fomento, de 19 de
noviembre de 1999 (B.O.E. n°® 300, de 16 de diciembre), definidas en base al Decreto de

requiere firmas.

servidumbres aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacién de Aviacién Civil

Internacional (O.A.C.I.).

Real Decreto 680/2021, de 27 de julio, (B.O.E. n® 190, de 10 de agosto), por el que
se establecen las servidumbres aeronauticas asociadas a las instalaciones radioeléctricas
para la navegacion aérea presentes en las comunidades auténomas de Castilla y Leén,
Castilla-La Mancha, Extremadura y Comunidad de Madrid para el caso en que las

instalaciones sean aerogeneradores.
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4.2 .- Afecciones sobre el territorio

Consideraciones generales

El ambito de estudio se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres

Aerondauticas correspondientes al Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas. En el plano
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que se adjunta como Anexo Il a este informe, se representan las lineas de nivel de las

superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suérez
Madrid-Barajas que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto del

nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion o instalacion (incluidos todos

de los

sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,

cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del

terreno u objetos fijos o méviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,

carteles, etc.), asi como el galibo de las infraestructuras viarias.

la validez de la firma el

El planeamiento urbanistico debe incorporar entre sus planos normativos, el plano
de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas, debiendo

dejar constancia expresa del parrafo anterior en la normativa de su documentacion.

6n puede

Asi mismo, el ambito de estudio se encuentra incluido en las Zonas de

Servidumbres Aeronauticas correspondientes a las Instalaciones Radioeléctricas para la

el cédigo de

navegacion aérea presentes en las comunidades auténomas de Castilla y Leon, Castilla-

La Mancha, Extremadura y Comunidad de Madrid para el caso en que las instalaciones
sean aerogeneradores. Dichas servidumbres Gnicamente son de aplicacion a aquellos
proyectos de planes o instrumentos de ordenacion que prevean la instalacion o
modificacién de aerogeneradores. Dado que la "Modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana en el ambito del PERI de la UE-DB.22 ‘Los Girasoles' — Parcela TC-4"
no contempla la instalacion ni modificacién de aerogeneradores, estas servidumbres no

son de aplicacion al ambito de estudio.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la

Superficie Conica, entre otras.
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Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segun la cartografia disponible, y las cotas
de las servidumbres aeronauticas, y dado que en el &mbito de estudio el margen minimo
entre ambas es de 135 metros, se considera que hay cota, en principio, suficiente para que
las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las construcciones, instalaciones
o0 plantaciones que pudieran permitirse a través de la “Modificacién del Plan General de
Ordenacion Urbana en el ambito del PERI de la UE-DB.22 ‘Los Girasoles’ — Parcela TC-
4", las cuales, en cualquier caso, deberdn quedar por debajo de dichas servidumbres,
incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las

gruas de construccion y similares.
Conclusién

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbarﬁa en el ambito del
PERI de la UE-DB.22 ‘Los Girasoles’ — Parcela TC-4", en el término municipal de Torrejon
de Ardoz (Madrid), en lo que a servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las
construcciones, instalaciones o plantaciones propuestas u objetos fijos 0 méviles (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de las
infraestructuras viarias no vulneren las servidumbres aeronauticas, sin perjuicio, en su
caso, de las competencias del Ministerio de Defensa en relacion con las servidumbres

aeronduticas de aerédromos militares o instalaciones radioeléctricas militares.
5.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento,
se recuerda que cualquier construccion, instalacion o plantacién que se sittie en una zona
afectada por servidumbres aeronduticas, o que tenga una altura igual o superior a 100
metros sobre el nivel del terreno o agua circundante, requerira acuerdo favorable previo de
la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del érgano competente del Ministerio de
Defensa, segln corresponda en el ambito de sus respectivas competencias, conforme a lo
dispuesto en los articulos 31 y 33, y en el articulo 15, respectivamente, del Real Decreto

369/2023 sobre Servidumbres Aeronauticas, en su actual redaccién.
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6.- Indicacion de recursos y emplazamiento

La Administracion competente para la aprobacion definitiva del planeamiento podra

interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal

H

Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a la notificacién, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el
articulo 44 de la LJCA.

en la di

ad

Para el caso de que, por razén del contenido del presente informe, sea recurrido el

acto de aprobacién definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo
21.1.a) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso

la Administracion General del Estado.

EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

David Benito Astudillo
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Area de Planificacién y Gestion de Residuos

Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular

******* CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad

de Madrid
Ref: 10/102963.9:24 Exp.: 10-0ISU-00005.8/2024
Ant.: 10-UB2-00190.4/2022
SIA: 22/192

ASUNTO: Aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del PGOU de Torrején de
Ardoz para la “Modificacién en el ambito del PERI de la UED-22, Los Girasoles”

Con fecha 31 de enero de 2024 (Ref.: 10/087474.9/24) se recibié Adenda al Estudio de
Caracterizacion de los suelos asociados a la modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana en el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC-4. Torrejon de
Ardoz, redactado por Biotopo Consultores con fecha enero de 2024.

Anteriormente, con fecha 6 de octubre de 2022 (Ref.: 10/739465.9/22) se recibié el
documento denominado “Madificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Torrejon de Ardoz en el ambito del PERI de la UEDB-22 Los Girasoles Parcela TC.4", del
término municipal de Torrejon de Ardoz, redactado por DIAPLAN. El objeto de esta
Modificacion, segun se sefiala en el documento, es la recuperacién de la localizacion de los
usos residencial y terciario en la estructura urbana.

Se aporta Estudio de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos, redactado por Biotopo
Consultores en julio de 2022, que incluye Estudio Histérico y del Medio Fisico. Se realiza
estudio de los usos del suelo mediante fotografias aéreas correspondientes a los afios 1956,
1975, 1991, 1999, 2001, 2004, 2006, 2009, 2011, 2014, 2017 y 2020. El documento sefiala
el fuerte desarrollo industrial acaecido en los afios 70 que se materializa en el ambito con la
construccion de dos edificaciones presumiblemente naves industriales. En 1991 ya se puede
apreciar como va evolucionando la zona, abandonéandose el uso industrial que va siendo
sustituido por el comercial. En el interior de la parcela se derriban las mencionadas
construcciones y elimina el arbolado.
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En 1999, la parcela es utilizada como depdsito de automdviles apareciendo en la zona sur
una zona techada que permanecera hasta 2004. Actualmente permanecen dos zonas
soladas en estado de abandono. En el entorno, las antiguas construcciones de uso terciario
van dando paso al uso residencial permaneciendo asi hasta nuestros dias.

Por lo tanto, del estudio realizado se deduce que han podido llevarse a cabo en la parcela
actividades incluidas en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, sefalandose
expresamente: depdsito y desguace de vehiculos. En el entorno inmediato se encuentra una
gasolinera.

A raiz de los resultados obtenidos, se contintia con la Fase Il. Se realizan un total de 5
sondeos, de donde se toman 9 muestras de suelo. Se realiza el analisis de compuestos
derivados del petréleo, Hidrocarburos del petroleo Cromatograma de TPH (GC),
Hidrocarburos Monoaromaticos (BTEX) y metales pesados.
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La comparacion con los Niveles Genéricos de Referencia (NGR), segun concluye el
documento, establece que todas las muestras resultan conformes para uso urbano
exceptuando la muestra S3M1 que presenta un contenido en Berilio que supera ligeramente
el NGR. Teniendo en cuenta que la superacion de éste “no llega a alcanzar el mg/kg, y
teniendo en cuenta la incertidumbre de medida (%UREL), no se descarta el origen
geogénico...", por lo que se considera “un dato puntual que no supone un riesgo para la
salud humana para los usos previstos..."

Con fecha 12 de diciembre de 2022 se emite Informe desde esta Area por el que se requiere
completar la Fase | comprobando la existencia de manchas en superficie que puedan
suponer indicios de contaminacién, continuando con la Fase Il en caso afirmativo. Los
resultados obtenidos de estos trabajos complementarios de caracterizacion, modificaran en
su caso, el blanco ambiental definido anteriormente.

Ademas se establecen una serie de condiciones que deberan llevarse a cabo durante el
desarrollo de las obras.

Por lo tanto, la Adenda presentada viene a dar respuesta a esta primera parte. El
documento confirma que “en la visita realizada no se detectd la presencia de indicios de
afeccion como pueden ser manchas sobre la solera, restos de derrames o presencia de
residuos”, por lo que los datos obtenidos no modifican el blanco ambiental que se determind
en el documento de caracterizacion analitica de julio de 2022.

Ademas, seglin se expresa en el documento presentado, se establece la realizacion de un
seguimiento ambiental durante los trabajos de demolicion de las soleras que garantice la
inexistencia de indicios de afeccién bajo las mismas. Si, por el contrario, si se detectaran
estos indicios, se debera llevar a cabo la correspondiente investigacion de conformidad con
el art. 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero. Esto dltimo sera de aplicacién también,
si durante los trabajos de obra se detectase la presencia de residuos de caracter peligroso.

A la vista de lo anteriormente mencionado se Informa lo siguiente:

No se establecen condiciones al desarrollo urbanistico, Unicamente, con caracter general,
en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaraciéon de suelos contaminados, tanto la implantacién de
nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del
mencionado Real Decreto.

En cuanto a la gestién de los residuos, se llevara a cabo de acuerdo con los criterios fijados
en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia
circular, acreditandose todo ello mediante la documentacion exigida en dicha norma y sus
disposiciones de desarrollo.

Madrid, 5 de febrero de 2024

Ve B° JEFE DE AREA DE PLANIFICACION Y ] )
GESTION DE RESIDUOS EL TECNICO DEL AREA
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28850 Torrején de Ardoz
Madrid
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AYUNTAMIENTO DIR3 LO1281489

(IEDVRRR

URB/mc

web:

En relacion con la aprobacion provisional de la Modificacion del PGOU en el
ambito del PERI de la UE.DB.22 “Los Girasoles” parcela TC.4, este técnico que

en la di

suscribe tiene a bien informar:

Que por acuerdo plenario de fecha 28 de septiembre de 2022 se aprobo
inicialmente la Modificacion Puntual del PGOU en la parcela TC.4 dentro del
ambito de “Los Girasoles” UE.DB.22.

ica de los d

Que, en la tramitacion de dicha documentacion, se ha emitido informe por los
siguientes organismos:

- Direccion General de Urbanismo

- Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética

- Direccion General de Igualdad.

igo de verificacién puede comprobar la validez de la firma

Que, en la documentacion presentada, se han recogido los requerimientos y

consejos, relativos a medidas medioambientales, asi como las erratas

idn(Angel Luis Garcia Perez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:52:57 del dia 4 de Junio de 2024 con certificado de

detectadas y notificadas por la Direccién General de Urbanismo en el

documento aprobado inicialmente.

Urbana y Edifi

Que habiéndose remitido la Modificacion del PGOU en el ambito del PERI de
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1. ANTECEDENTES

En cumplimiento de la normativa vigente, con fecha julio de 2022 se redacta el informe de
caracterizacidn de los suelos objeto de la Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana en el

ambito del PERI de la UE-DB.22 "Los Girasoles" Parcela TC-4. Torrején de Ardoz.

En la resolucién emitida por la Direccién General de urbanismo se requiere al ayuntamiento en relacion

a la proteccion de la calidad de los suelos lo siguiente:

A la vista de la documentacion presentada deberd confirmarse que no se detectan manchas o indicios de
contaminacion en el suelo, tanto en la zona pavimentada como sin pavimentar, debiéndose, por tanto,
completar la caracterizacion Fase | del estudio presentado, y en el caso de que se detecten indicios de

contaminacion, se deberd continuar con la Fase Il.

Los resultados de la caracterizacién definitiva deberdn establecer el blanco ambiental de la situacion
preoperacional que deberd emplearse como base de comparacién ante episodios de contaminacién que
pudieran darse en el futuro y, si fuera el caso, la extensién del alcance de las afecciones que hayan podido

sufrir los suelos objeto de estudio.

Asimismo, puesto que el uso industrial parece que ya existia con anterioridad a la ejecucidn de las soleras
del dmbito, deberd establecerse la necesidad de realizar un seguimiento ambiental durante los trabajos
de demolicién de éstas para garantizar que no se detectan indicios de afeccion a la calidad de los suelos
bajo las mismas. En el supuesto de que se compruebe la existencia de estos indicios, se llevard a cabo la

correspondiente investigacién de conformidad con el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de

Ademds, en la fotografia aérea de 2006 se aprecia una importante acumulacidn de residuos y materiales
de construccién, probablemente ligados a los trabajos de urbanizacion del entorno inmediato, en la zona
prevista para la futura edificacién. Por lo tanto, durante los trabajos de obra, en el supuesto de
detectarse la existencia de residuos, se caracterizardn mediante métodos adecuados (inspeccién visual,
organolépticos, analiticos insitu, o en laboratorio) y si se aprecian indicios de afeccidn o residuos de
cardcter peligroso, se llevard a cabo la correspondiente investigacion, de conformidad con el articulo 3.5

del mencionado Real Decreto, al objeto de determinar si existe afeccion a la calidad del suelo.

En respuesta a dicho requerimiento se redacta la presente adenda.

ADENDA ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LOS SUELOS ASOCIADOS A LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EN EL AmsITO 1
DEL PERI DE LA UE-DB.22. "LOS GIRASOLES" PARCELA TC-4. TORREJON DE ARDOZ.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 425.
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2. CONCLUSIONES.

Las caracteristicas principales a tener en cuenta de la parcela TC-4, objeto del estudio, son las siguientes:

" No existe ninglin curso de agua en las proximidades de |a parcela.

" La parcela se encuentra sobre depdsitos cuaternarios asociados a la dindmica sedimentaria del

I

rio Jarama. Estas formaciones estdn constituidas por limos, arcillas y arenas y depésitos mas

groseros formados por gravas con matriz arenosa, algo de arcilla y naturaleza polimictica con

s
o
5
2
%8' predominio de cuarcitas.
9
s . P .
£SE = la alta permeabilidad de los depdsitos cuaternarios sobre los que se encuentra la parcela
B&a
=3 ) - s 415 7
g confiere a esta una alta vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos.
izl
:g Q
EE; ® Del estudio histérico se desprende que en el pasado han podido realizarse actividades incluidas
85%
g
o
cgse en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
1=
e
3
45 potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de
w
wa
BN . T .
as8 suelos contaminados (BOE n2 15 de 18 de enero), (depésito y desguace de vehiculos).
“iv
2% ; ; L . : -
Bae = El dnico foco potencial de contaminacion existente actualmente es la gasolinera limitrofe en su
gn
1> e
Lag . o e
%% mitad sur al este de la parcela TC-4. Esta actividad, al encontrarse incluida en el Real Decreto
<
© s . . . . . . s
§§ 9/2005, de 14 de enero, estd obligada a presentar informes periddicos de situacion, cuyo
w
=&
ot objetivo es verificar, si a lo largo del tiempo, se produce afeccidn significativa a la calidad del
8e
e suelo sobre el que se asienta alguna de las actividades calificadas como potencialmente
888
RS contaminante del suelo. Se considera, por tanto, que el potencial foco de la gasolinera se
8z
9w
géé encuentra controlado.
SES
=i
S8 * Enla visita realizada al emplazamiento con fecha de junio de 2022 se comprobd la inexistencia
e ]
w 'y
;E g de actividad alguna. Se trata de eriales y zonas soladas, donde se ha desarrollado una vegetacién
i &S . A o . .
Igg arvense, propia de dambitos en desuso y abandono. En la visita realizada no se detecté la
T8
gLk )
I8 presencia de indicios de afeccion como pueden ser manchas sobre la solera, restos de
gE
g.‘do . .
829 derrames o presencia de residuos.
8
23
Sez
Q . 3 . . .
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residencial, y ante la posibilidad de que se hayan realizado actividades potencialmente contaminantes,
se continua con el estudio de caracterizacién de suelos, realizando en ese mismo mes de julio de 2022

la Fase Il de caracterizacion analitica.
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GEOLOGIA GEOTECNIA Y MEDIO AMBIENTE

El objetivo es detectar si hay contaminacién derivada de las actividades anteriormente desarrolladas y

determinar la viabilidad de los usos previstos. Si no se detectaran indicios de afeccion, el informe debera

definir el “blanco ambiental” de la situacién preoperacional, que deberd emplearse como base de

comparacién ante episodios de contaminacién que pudieran darse en el futuro.

Establece dos posibles focos de contaminacion, por un lado, la potencial contaminacién difusa que se
pudiera haber producido durante la actividad de depdsito y desguace de vehiculos por vertidos
accidentales y por otro lado, aunque se trata de un foco controlado y ubicado fuera del emplazamiento

la gasolinera limitrofe al este de la parcela.

p

La comparacién de los Niveles Genéricos de Referencia (NGR), con los resultados de la analitica

=AC

realizada permite concluir que todas las muestras resultan conformes para uso urbano.

quiere firmas. Mediante el cédigo de
=50653568R CARLOS

VATES-A28462091, CN

:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 /I

ion:17 (CN:

La muestra S3M1 presenta un contenido en Berilio por encima del NGR fijado por la comunidad de

Madrid (ORDEN 2770/2006, de 11 de agosto, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del

Territorio, por la que se procede al establecimiento de niveles genéricos de referencia de metales

pesados y otros elementos traza en suelos contaminados de la Comunidad de Madrid), este valor para
el Berilio se corresponde con el valor VR90 de la Unidad Tipo (Determinacion de niveles de fondo y

niveles de referencia de metales pesados y otros elementos traza en suelos de la Comunidad de Madrid,

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97:

Miguel et al., 2002.). Teniendo en cuenta que la superacién de los niveles de referencia en los valores

=ES, O:

medidos no llega a alcanzar el mg/Kg, y teniendo en cuenta la incertidumbre de medida (%UREL) se

puede atribuir el origen geogénico de este elemento en los suelos del emplazamiento, considerandose

) generada con la aplicacién informalica Firmadoc. El documento no re

o

3

o

2
2E un dato puntual que no supone un riesgo para la salud humana para los usos previstos.
~ W
N w
i En consecuencia, los datos obtenidos se consideran suficientes para determinar el blanco ambiental,
w G-
w
334 no siendo necesario continuar con la investigacion.
g8c
T3
-5 No obstante, se realizard un seguimiento ambiental durante los trabajos de demolicién que garanticen
a4
az9 ue no se detectan indicios de afeccién a la calidad de los suelos bajo las soleras. En el supuesto de
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25
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@O © > . ’
353 de conformidad con el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.
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=8¢
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goz
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G38 correspondiente investigacién, de conformidad con el articulo 3.5 del mencionado Real Decreto, al
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BIOTOPO CONSULTORES S.L. tiene establecida la politica de mantener una estricta confidencialidad

M

sabre |a informacién y datos de los clientes a los que tenga acceso en la prestacién de sus servicios, la

aplicacion de esta politica obliga a todo el personal de BIOTOPO CONSULTORES S.L., a mantener una

absoluta confidencialidad sobre toda la informacién obtenida en el desempefio de sus tareas, acerca de

las actividades de sus clientes y organismos relacionados con los trabajos realizados.

mﬁg El presente informe no puede reproducirse parcial, ni totalmente, sin la aprobacion de BIOTOPO
Ot€

g 2 CONSULTORES S.L. y del cliente.

g8

82

82 El presente informe consta de 5 paginas, numeradasdelalala5 correlativamente.

Madrid, 18 de enero de 2024.
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INFORME AMBIENTAL NUMERO: IM-241223
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GENERAL DE ORDENACION URBANA EN EL AMBITO DEL PERI DE LA UE-DB.22 "LOS GIRASOLES"
PARCELA TC-4. TORREJON DE ARDOZ. FASE | (ESTUDIO HISTORICO Y DEL MEDIO Fisico).
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1. INTRODUCCION.

A nivel nacional, el Titulo V de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, junto
con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades

potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estadndares para la declaracién de suelos

contaminados, constituyen el marco normativo en materia de suelos contaminados.

En la Comunidad de Madrid, el Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el Régimen
Juridico de los Suelos Contaminados en la Comunidad de Madrid, encomienda a la actual Consejeria de

Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio las competencias sobre suelos contaminados.

Elart. 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid (BOCM n2 76 de 31

50653568R CARLOS

de marzo) exige que entre la documentacién a aportar en la tramitacién de los Planes Urbanisticos se
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62091, CN:

incluird un Informe de caracterizacién de la calidad del suelo en el ambito a desarrollar, en orden a
determinar la viabilidad de los usos previstos. En estos casos se deberan presentar el denominado
informe de situacion de caracterizacion analitica (tipo B), cuya finalidad es detectar si hay contaminacién

derivada de las actividades anteriormente desarrolladas y determinar la viabilidad de los usos previstos.

Firmadoc. El

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97=VATES-A284

La Guia de Investigacién de la Calidad del Suelo del Plan Regional de actuaciones en materia de suelos

contaminados de la Comunidad de Madrid y en las directrices “Estudios de caracterizacién de la calidad

del suelo para Planeamiento urbanistico” elaboradas por la Comunidad de Madrid, basidndose en el Real

ES, O
:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 lInscripcién:17 (CN=AC Representacién,

con la

Decreto 9/2005, de 14 de enero, establece un procedimiento secuencial para este tipo de informe en el

que se diferencian dos fases:

Fase I: En esta fase se deberan definir las principales caracteristicas del medio fisico incluido dentro de

los ambitos de estudio especificados, asi como los antecedentes de actividades que hayan podido

ps://sede.aylo-torrejon.es Firmado por : 1. C:

531636DB8BI6AA4438144EASFF2E291627C65)

o . % 5 . . o2
g producir alguna repercusion negativa en la calidad del suelo. Engloba todas las labores de recopilacién
2
8
4 2 de informacion bésica del emplazamiento que servirdn para determinar si existen indicios fundados de
=
g . .
] afeccion al medio.
55
(4
w z . . . . v
5L Fase Il: En esta fase debera determinarse, seglin proceda, el blanco ambiental de la situacion
o
952 . y . . . :
Sag preoperacional o la extension y alcance de las afecciones que hayan podido sufrir los suelos objeto de
Sy
g%g estudio. Se llevard a cabo la toma de muestras, andlisis e interpretacion de los resultados obtenidos,
02r
95 PR A . .
é §§ para la definicidn de la calidad del medio.
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2
85y 5 : 2 . , _— o ;
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BIOTOPO CONSULTORES

GEOLOGIA GEOTECNIA Y MEDIO AMBIENTE.

2. ANTECEDENTES

En cumplimiento de la normativa indicada, con fecha julio de 2013 se redacta el informe de

caracterizacién de los suelos objeto de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana en el

ambito del PERI de la UE-DB.22 "Los Girasoles" Parcela TC-4. Torrején de Ardoz.

El ambito del PERI de la UE-DB.22 "Los Girasoles" se localiza en el término municipal de Torrejon de
Ardoz, situado al Este de la Comunidad de Madrid. Limita al sur con la avd. de la Constitucion al norte

con la calle Londres, al oeste con la calle Lisboa y al este con la calle Budapest.

El objeto de la modificacién es la recuperacion de la localizacion de los usos residencial y terciario en la

AC Representacion,

estructura urbana propuesta por la Modificacién del Plan General aprobada definitivamente por Orden

50653568R CARLOS

de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 10 de diciembre de 2001, publicada en el BOCM
n21, de 2 de enero de 2002 y que fue modificada por el Plan Especial de Reforma Interior en el ambito
del poligono “LOS GIRASOLES” UE-DB-22. Aprobado por acuerdo de Pleno de 25 de octubre de 2002,
publicado en el BOCM n2237 de 3 de diciembre de 2002.

Se Modifica el uso de la parcela TC-4 con una superficie segun el Plan General de 2.850,43 m?s, y seglin
levantamiento topografico 2.840, 92 m? calificada de uso Terciario-comercial por el PERI de LOS

GIRASOLES, aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Torrejon de fecha 25

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97=VATES-A28462091, CN

de octubre de 2002 BOCM n2 1, de 2 de enero de 2002 a uso Residencial.

n la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:18/07/2021 /Inscripcién: 17 (CN

3. CONCLUSIONES.

3.1 FASE I.

El objetivo de la Investigacién Preliminar es definir si el emplazamiento presenta o no indicios de

afeccion en el suelo y, en caso afirmativo, de qué magnitud, con el fin de poder establecer las etapas

siguientes a adoptar en la gestion del emplazamiento.

Las caracteristicas principales a tener en cuenta de la parcela TC-4, objeto de este estudio, son las

IDCES-50653568R, Description:

siguientes:

= No existe ningtin curso de agua en las proximidades de Ia parcela.

firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C

» La parcela se encuentra sobre depésitos cuaternarios asociados a la dindmica sedimentaria del

CARLOS, SERIALNUMBER:

rio Jarama. Estas formaciones estan constituidas par limos, arcillas y arenas y depdsitos mas

groseros formados por gravas con matriz arenosa, algo de arcilla y naturaleza polimictica con
predominio de cuarcitas.

= |3 alta permeabilidad de los depdsitos cuaternarios sobre los que se encuentra la parcela

firma electrénica de los documentos

confiere a esta una alta vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos.
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* Del estudio histérico se desprende que en el pasado han podido realizarse actividades incluidas

en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de

suelos contaminados (BOE n? 15 de 18 de enero), (depdsito y desguace de vehiculos).

®  El Unico foco potencial de contaminacion existente actualmente es la gasolinera limitrofe en su

mitad sur al este de la parcela TC-4. Esta actividad, al encontrarse incluida en el Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, estd obligada a presentar informes periédicos de situacion, cuyo
objetivo es verificar, si a o largo del tiempo, se produce afeccién significativa a la calidad del
suelo sobre el que se asienta alguna de las actividades calificadas como potencialmente

contaminante del suelo. Se considera, por tanto, que el potencial foco de la gasolinera se

encuentra controlado.
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" En la visita realizada al emplazamiento con fecha de junio de 2022 se comprobd la inexistencia

de actividad alguna. Se trata de eriales y zonas soladas, donde se ha desarrollado una vegetacion
£
i arvense, propia de dmbitos en desuso y abandono. No se detecta la presencia de indicios de
g5
£2
vy . . .
§§ afeccion como pueden ser manchas sobre la solera, restos de derrames o presencia de residuos.
S%
a5 . . 3 .
%{E Teniendo en cuenta las caracteristicas del emplazamiento vy los usos a los que esta destinado, uso
Zo
=33 . . e . e . .
; g‘-"ﬁ- residencial, y ante la posibilidad de que se hayan realizado actividades potencialmente contaminantes,
g5
gOS se recomienda continuar con el estudio de caracterizacién de suelos, realizando la Fase Il de
Sng
== caracterizacion analitica.
o
g2
88 3.2 FASEIl
Eg
s
['4 . . . . ., . P .
§ 0 El objetivo es detectar si hay contaminacién derivada de las actividades anteriormente desarrolladas y
2
§§ determinar la viabilidad de los usos previstos. Si no se detectaran indicios de afeccion, el informe deberd
o

definir el “blanco ambiental” de la situacién preoperacional, que deberd emplearse como base de

comparacién ante episodios de contaminacién que pudieran darse en el futuro.

IDCES-50653568R

3.2.1 Modelo conceptual:

Establece dos posibles focos de contaminacién, por un lado, la potencial contaminacién difusa que se

firmados en la direccién web: htips://sede.a

pudiera haber producido durante la actividad de depésito y desguace de vehiculos por vertidos

CARLOS, SERIALNUMBER:

accidentales y por otro lado, aunque se trata de un foco controlado y ubicado fuera del emplazamiento

la gasolinera limitrofe al este de la parcela.
3.2.2 Distribucion de los puntos de muestreo.

Los 5 puntos de muestreo se ubicaron en la parcela al tresbolillo, que obedecen a una hipétesis de

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G

distribucion espacial de contaminacién dispersa, con el fin de obtener datos representativos de la

ES) el 12/06/2024 10:14:42.
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potencial contaminacién difusa que podria haberse generado a consecuencia de la actividad

desarrollada en la parcela en los afios en los fue utilizada como depésito y desguace de vehiculos.

El punto $-2 se ha situado aguas debajo de la gasolinera limitrofe al este de la mitad sur de la parcela,

con el fin de comprobar la inexistencia de contaminacién proveniente de la gasolinera situada limitrofe

al este de la parcela.
3.2.3 Resultados.

Se han tomado un total de 9 muestras de suelo, que teniendo en cuenta la superficie de la parcela

(2.840,92 m2) y tomando en consideracion las recomendaciones de la Guia de Investigacion de la Calidad

AC Representacion,

del Suelo del Plan Regional de actuaciones en materia de suelos contaminados de la Comunidad de

50653568R CARLOS

Madrid, se han considerado suficientes para alcanzar los objetivos de la Investigacion Preliminar para el
establecimiento de un Blanco de la Situacién Preoperacional. La toma de muestras del punto S-3 se

realiza por debajo de la solera existente y en los puntos S-5, S-1'y S-2 limitrofes a las zonas soladas

VATES-A28462091, CN;

existentes.

~
2
1
arl
o
o

En el programa analitico se han incluido como contaminantes de interés aquellos derivados de la

actividad realizada en el pasado considerada como potencialmente contaminante, depésito y desguace

de vehiculos y del foco existente fuera del dmbito que supone la gasolinera. Realizdndose el analisis de

DIAPLAN SAP

compuestos derivados del petrdleo, Hidrocarburos del petréleo Cromatograma de TPH (GC),

=ES, O

e

Hidrocarburos Monoaromaticos (BTEX) y metales pesados.

La comparacién de los Niveles Genéricos de Referencia (NGR), con los resultados de la analitica

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 /Inscripcion:17 (CN

realizada permite concluir que todas las muestras resultan conformes para uso urbano.

La muestra S3M1 presenta un contenido en Berilio por encima del NGR fijado por la comunidad de
Madrid (ORDEN 2770/2006, de 11 de agosto, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, por la que se procede al establecimiento de niveles genéricos de referencia de metales

pesados y otros elementos traza en suelos contaminados de la Comunidad de Madrid), este valor para

el Berilio se corresponde con el valor VR0 de la Unidad Tipo (Determinacion de niveles de fondo y

niveles de referencia de metales pesados y otros elementos traza en suelos de la Comunidad de Madrid,

firmados en la direccién web: hitps://sede.ayto-torrejon.es Firmado por
IDCES-50653568R, Descriplion:

Miguel et al., 2002.). Teniendo en cuenta que la superacién de los niveles de referencia en los valores
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m
S
s . . . . .
283 medidos no llega a alcanzar el mg/Kg, y teniendo en cuenta la incertidumbre de medida (%UREL) se
ERe
ggg puede atribuir el origen geogénico de este elemento en los suelos del emplazamiento, considerandose
398
gog . .
9854 un dato puntual que no supone un riesgo para la salud humana para los usos previstos.
g8z
geQ= . . " i e . 3
£ égg En consecuencia, los datos obtenidos se consideran suficientes para determinar el blanco ambiental,
SECY
5ZS8 3 5 & . . .y
ﬁ; 3] no siendo necesario continuar con la investigacion.
289¢
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A continuacion, se resumen los resultados de las analiticas realizadas que deberd emplearse como base

de comparacion ante episodios de contaminacién que pudieran darse en el futuro.

Metales y elementos

Arsénico (As) mg/Kg s.m.s. 24 24 40 11 13 9.8 15
@
o
8 Cadmio (Cd) mg/Kg s.m.s. 3 30 300 <0.30 <0.30 <0.30 <0.30
5
Q
;ﬁ Cromo (Cr) mg/Kg s.m.s. 90 230 2300 16 16 <15 26
o
éé S Cobre (Cu) mg/Kg s.m.s. 80 800 8000 12 41 6.2 13
a «
25
gﬁ% Mercurio (Hg) mg/Kg s.m.s. 5 7 15 <0.050 <0.050 <0.050 <0.050
2
EgZ
N Niquel (Ni) mg/Kg s.m.s. 405 1560 15600 10 12 4.4 16
our~
20
;";5’ Plomo (Pb) mg/Kg s.m.s. 75 270 2700 16 51 <13 <13
3
9~
o § Zinc (Zn) mg/Kg s.m.s. 1170 11700 100000 42 440 <17 55
e
88 Antimonio (Sb)  mg/Kg s.m.s. 0.8 8 80 <1.0 1.4 <1.0 <1.0
=
<S
7S Bario (Ba) mg/Kg s.m.s. 4200 15200 100000 83 800 17 140
g5 8
gag Cobalto (Co) mg/Kg s.m.s. 15 150 1500 5.1 5.3 4.6 7.8
=N
i%a
LL%?:d Molibdeno (Mo) mg/Kg s.m.s. 15 150 1500 <1.5 <1.5 <1.5 <1.5
o2
%:\E Selenio (Se) mg/Kg s.m.s. 85 390 3900 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0
o 20
g;@_ Estafo (Sn) mg/Kg s.m.s. 46730 46730 100000 <6.0 12 <6.0 <6.0
o
oiE
oy Vanadio (V) mg/Kg s.m.s. 37 370 3700 20 17 <10 32
8uQ
g'u‘un’g Berilio (Be) mg/Kg s.m.s. 2 2 13 1.3 <1.0 <1.0 2.2
8=
g a_g. Talio (T1) mg/Kg s.m.s. 2 3 30 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0
cal
228 Plata (Ag) mg/Kg s.m.s. 5 50 500 <2 <2 <2 <2
SES
E‘E% Manganeso (Mn) mg/Kg s.m.s. 690 3900 33900 230 280 140 370
S8
258 Hidrocarburos
SNEs Monoaromaticos
ﬁég Benceno ma/Kg s.m.s. 0,1 1 10 <0.050 <0.050 <0.050 <0.050
wa
w &0
§§ % Tolueno mg/Kg s.m.s. 3 30 100 <0.050 <0.050 <0.050 <0.050
ose
388 Etilbenceno mg/Kg s.m.s. 2 20 100 <0.050 <0.050 <0.050 <0.050
© L9
g=
g‘é g Xilenos (sum) mg/Kg s.m.s. 35 100 100 <0.10 <0.10 <0.10 <0.050
o
ET‘E 6_': Hidrocarburos totales de
2oy petréleo
Bes TPH C10 -
DaS
g =2 C40(total) mg/Kg s.m.s. 50 50 50 <38 <38 <38 <38
28 §
ggs
Eq
S
o
<
o
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Metales y elementos

Arsénico (As) mg/Kg s.m.s.
Cadmio (Cd) mg/Kg s.m.s.
£ Cromo (Cr) mg/Kg s.m.s.
§ j% Cobre (Cu) mg/Kg s.m.s.
]
<o )
55 Mercurio (Hg) mg/Kg s.m.s.
80
8% Niquel (Ni) mg/Kg 5.m.s.
5]
E: Plomo (Pb) mg/Kg s.m.s.
St
§§ Zinc (Zn) mg/Kg s.m.s.
S6
ﬁ ﬁ Antimonio (Sb)  mg/Kg s.m.s.
g5
A Bario (Ba) mg/Kg s.m.s,
25
i2 Cobalto (Co) mg/Kg s.m.s.
a2
=8

Molibdeno (Mo) mg/Kg s.m.s.

3 Selenio (Se) mg/Kg s.m.s.

g Estano (Sn) mg/Kg s.m.s.

%. Vanadio (V) mg/Kg s.m.s.

é Berilio (Be) mg/Kg s.m.s.

é Talio (TI) mg/Kg s.m.s.

E— Plata (Ag) mg/Kg s.m.s.

% E’I;:)ganeso mg/Kg s.m.s.

o Hidrocarburos Monoaromaticos
(4

c

E291627C65) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de

Benceno mg/Kg s.m.s.
3 Tolueno mg/Kg s.m.s.
% Etilbenceno mg/Kg s.m.s.
@
g Xilenos (sum)  mag/Kg s.m.s.
g Hidrocarburos totales de petréleo
[=]
TS massms
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4200
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30
230
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270

11700

15200
150
150
390

46730

370
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3900

30
20

100

50
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DE LA UE-DB.22. "LOS GIRASOLES" PARCELA TC-4. TORREJON DE ARDOZ.

40
300
2300
8000
15
15600
2700
100000
80
100000
1500
1500
3900
100000
3700
13
30
500

33900

10
100
100

100

50

8.5

<0.30

24

19

<0.050

13

29
<1.0
73

3.8

<2.0
<6.0
15

<1.0

<2

750

12

<0.30

22

16

<0.050

14
<13

51

110
7.3
<1.5

<2.0

26
1.9
<5.0
<2

300

<0.050
<0.050
<0.050

<0.10

<38

13
0.38
36
55
<0.050
18
<13
66
<1.0
110
8.8
<1l.5
<2.0
<6.0
27

1.7

<2

870

<0.050
<0.050
<0.050

<0.10

<38
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<0.30
24
16
<0.050
11
<13

33
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2.2
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<2
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<0.10

<38
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BIOTOPO CONSULTORES S.L. tiene establecida la politica de mantener una estricta confidencialidad
sobre la informacién y datos de los clientes a los que tenga acceso en la prestacion de sus servicios, la
aplicacion de esta politica obliga a todo el personal de BIOTOPO CONSULTORES S.L., a mantener una
absoluta confidencialidad sobre toda la informacién obtenida en el desempefio de sus tareas, acerca de

las actividades de sus clientes y organismos relacionados con los trabajos realizados.

El presente informe no puede reproducirse parcial, ni totalmente, sin la aprobacién de BIOTOPO
CONSULTORES S.L. vy del cliente.

El presente informe consta de 7 paginas, numeradas de la 1 a la 7 correlativamente.

Madrid, 20 de diciembre de 2023.

BIOTOPO CON’S
GEOLOGIA GEQ Caa

BIOTOPO CONSH §SL. CIF:B 87847836 )

C/Las Pozas 181.

28200 San

Juan Manuel Sanchez -Casas Padilla. Eva Maria Fernandez Mellado.
Director Técnico. Lda. C.C. Geoldgicas.
Ldo. C.C. Geoldgicas. Col n2 7436. Col n2 7667.
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ASUNTO: Aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del PGOU de Torrejon de
Ardoz para la “Modificacion en el ambito del PERI de la UED-22, Los Girasoles”

VATES-A28462091, CN;

Con fecha 31 de enero de 2024 (Ref.: 10/087474.9/24) se recibié Adenda al Estudio de
Caracterizacion de los suelos asociados a la modificacién del Plan General de Ordenacion
Urbana en el ambito del PERI de la UE-DB.22 “Los Girasoles” Parcela TC-4. Torrején de
Ardoz, redactado por Biotopo Consultores con fecha enero de 2024.

Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/07/2021 /Inscripeién:17 (CN:

Anteriormente, con fecha 6 de octubre de 2022 (Ref.: 10/739465.9/22) se recibid el
documento denominado “Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Torrejon de Ardoz en el &mbito del PERI de la UEDB-22 Los Girasoles Parcela TC.4", del
término municipal de Torrejon de Ardoz, redactado por DIAPLAN. El objeto de esta
Modificacion, segun se sefiala en el documento, es la recuperacion de la localizacion de los
usos residencial y terciario en la estructura urbana.

con la
=ES, O=

Se aporta Estudio de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos, redactado por Biotopo
Consultores en julio de 2022, que incluye Estudio Histdrico y del Medio Fisico. Se realiza
estudio de los usos del suelo mediante fotografias aéreas correspondientes a los afios 1956,
1975, 1991, 1999, 2001, 2004, 2006, 2009, 2011, 2014, 2017 y 2020. El documento seala
el fuerte desarrollo industrial acaecido en los afios 70 que se materializa en el &mbito con la
construccion de dos edificaciones presumiblemente naves industriales. En 1991 ya se puede
apreciar como va evolucionando la zona, abandonandose el uso industrial que va siendo
sustituido por el comercial. En el interior de la parcela se derriban las mencionadas
construcciones y elimina el arbolado.

-torrejon.es Firmado por : 1. C:

En 1999, la parcela es utilizada como depdsito de automaviles apareciendo en la zona sur
una zona techada que permanecera hasta 2004. Actualmente permanecen dos zonas
soladas en estado de abandono. En el entorno, las antiguas construcciones de uso terciario
van dando paso al uso residencial permaneciendo asi hasta nuestros dias.

o requiere firmas. Medianle el cédigo de verificacion pueds comprobar Ia validez de la firma electrénica de los documentos firmados en fa direccin web:

IDCES-50653568R, Description

Por lo tanto, del estudio realizado se deduce que han podido llevarse a cabo en la parcela
actividades incluidas en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, senalandose
expresamente: depdsito y desguace de vehiculos. En el entorno inmediato se encuentra una
gasolinera.

CARLOS, SERIALNUMBER:

JE62CACF992B8216210820768 EI

A raiz de los resultados obtenidos, se contintia con la Fase II. Se realizan un total de 5
sondeos, de donde se toman 9 muestras de suelo, Se realiza el analisis de compuestos
derivados del petréleo, Hidrocarburos del petréleo Cromatograma de TPH (GC),
Hidrocarburos Monoarométicos (BTEX) y metales pesados.

53843 G7TTK-9GGPO-IQPLO 42B531636DB8BI6AA443B144EASFF2E291627C65)
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Area de Planificacion y Gestién de Residuos

Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

La comparacién con los Niveles Genéricos de Referencia (NGR), segln concluye el
documento, establece que todas las muestras resultan conformes para uso urbano
exceptuando la muestra S3M1 que presenta un contenido en Berilio que supera ligeramente
el NGR. Teniendo en cuenta que la superacion de éste “no llega a alcanzar el mg/kg, y
teniendo en cuenta la incertidumbre de medida (%UREL), no se descarta el origen
geogénico...", por lo que se considera “un dato puntual que no supone un riesgo para la
salud humana para los usos previstos..."

117 (CN=AC Repr

Con fecha 12 de diciembre de 2022 se emite Informe desde esta Area por el que se requiere
completar la Fase | comprobando la existencia de manchas en superficie que puedan
suponer indicios de contaminacion, continuando con la Fase Il en caso afirmativo. Los
resultados obtenidos de estos trabajos complementarios de caracterizacién, modificaran en
su caso, el blanco ambiental definido anteriormente.

quiere firmas, Mediante el cédigo de
50653568R CARLOS

VATES-A28462091, CN:

Ademas se establecen una serie de condiciones que deberan llevarse a cabo durante el
desarrollo de las obras.

Por lo tanto, la Adenda presentada viene a dar respuesta a esta primera parte. El
documento confirma que “en la visita realizada no se detect6 la presencia de indicios de
afeccion como pueden ser manchas sobre la solera, restos de derrames o presencia de
residuos”, por lo que los datos obtenidos no modifican el blanco ambiental que se determind
en el documento de caracterizacion analitica de julio de 2022.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97:

Reg:26065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha: 19/07/2021 /

plicacién informatica Firmadoc. El documento no re:

ES, O

Ademas, segln se expresa en el documento presentado, se establece la realizacion de un
seguimiento ambiental durante los trabajos de demolicion de las soleras que garantice la
inexistencia de indicios de afeccion bajo las mismas. Si, por el contrario, si se detectaran
estos indicios, se debera llevar a cabo la correspondiente investigacién de conformidad con
el art. 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero. Esto Ultimo sera de aplicacién también,
si durante los trabajos de obra se detectase la presencia de residuos de caracter peligroso.

A la vista de lo anteriormente mencionado se Informa lo siguiente:

No se establecen condiciones al desarrollo urbanistico, Unicamente, con caracter general,
en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de
nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del
mencionado Real Decreto.
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ES, O
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QUINCE MIL EUROS (1.815.000,00 €). -=-=-——=—-====—-—-~

TERCERA.- A los efectos de identificar el medio

] de pago: ———=====—-=—---————mm oo ————————— oo
&

& .
E Me entregan las partes un cheque bancario
g nominativo por importe de UN MILLON OCHOCIENTOS
o

a

QUINCE MIL EUROS (1.815.000,00 €), a los efectos de

CARLOS, SERIALNUMBER:

CUARTA .- RETENCION Y REPERCUSION DEL IMPUESTO

SOBRE EL VALOR ANADIDO. =============—=——————————=-

=SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:
FNMT-RCM, C=ES) el 12/06/2024 10:14:42.
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INFORME JURIDICO
ASUNTO: Modificacion Puntual del PGOU — Parcela TC.4 UEDB. 22 — Los Girasoles

En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la mercantil
DIAPLAN S.A.P., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L documento suscrito
por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la Modificacion Puntual del PGOU
para la parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los Girasoles.

Como antecedentes a la modificacion propuesta se deben sefialar los siguientes documentos:

e Modificacién Puntual del PGOU en el ambito de “los Girasoles" UE.DB.22. aprobado
mediante acuerdo del Pleno Municipal en sesién de fecha 10 de diciembre de 2001.

e Plan Especial de la UE.DB.22 “Los Girasoles” aprobado en fecha 25 de octubre de
2002 por el Pleno Municipal.

» Proyecto de Reparcelacion aprobado en fecha 23 de diciembre de 2004 por la Junta de
Gobierno Local.

e Proyecto de Urbanizacion, aprobado por la Junta de Gobierno en fecha 5 de abril de
2005, habiéndose recepcionado definitivamente las obras de Urbanizacion por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de diciembre de 2018.

Ademas, previo a la presentacion de la modificacion planteada se realizé consulta al respecto
de la viabilidad de ésta, a la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, que
se contesta mediante informe recibido en fecha 29 de noviembre de 2021 y n° de registro de
entrada 40942, cuyas condiciones se cumplimentaron en el documento presentado para su
tramitacion (reg. de entrada 22688/22).

El citado documento, que tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela TC4,
resulté aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de
fecha 28 de septiembre de 2022, procediéndose a su sometimiento a tramite de informacion
publica mediante publicacion de anuncios en la pagina web municipal (04/10/2022), BOCM
(28/10/2022) y diario Expansion (18/10/2022), sin que se presentara alegacion alguna al
documento; asi mismo, durante el plazo de informacion publica, de conformidad con lo
sefialado en el art. 57.b) de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, yart. 6.2 a) de
la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, se solicitaron los informes
preceplivos considerados necesarios y el documento se sometid a Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Superado el tramite de informacion publica y recibidos con resultado favorable los informes
sectoriales solicitados, se incorporan al expediente las condiciones y correcciones derivadas
de los informes emitidos por parte de la Direccion General de Urbanismo (n° de registro de
entrada 7800 16/02/2013), de la Direccion General de Descarbonizacion y Transicion
Energética (n° de registro de entrada 23168 de 05/05/2023), que en todo caso advertian de la
viabilidad de la modificacion, y se procede a su aprobacién provisional por acuerdo del Pleno
Municipal en sesién extraordinaria de fecha 11 de septiembre de 2023.

Una vez aprobada provisionalmente, y de conformidad con lo dispuesto en los art. 57 y ss. de
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urbanizacién de la zona verde de cesion.

3. Se deberd incorporar el contenido del epigrafe Vill Medidas generales de
proteccién ambiental al texto normativo incluyendo las medidas que han quedado
sefialadas en color rojo en el apartado 4.1 Procedimiento ambiental del presente

Actistico, en su lugar tnicamente aparece un plano.
5. Si tal y como se recoge en el IAE se ha analizado el cumplimiento de las

urbanizacion)

6. Los resultados del blanco ambiental sefialado en el epigrafe 4.1.4 Proteccidn
de la calidad de los suelos del IAE, tras la demolicion de las soleras, deben ser
presentados ante el Area de Planificacién y Gestion de Residuos de la Direccién
General de Economia Circular para informe con arreglo a sus competencias, antes de
la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual, tal y como determina en este
mismo epigrafe la condicion impuesta en el IAE.
Se indica, asimismo, que el expediente administrativo no incluye informes en
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Idadrid

C.I.F. P2814800E
N® Registro Entidades Locales 01281489
DIR3 L01281483

la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, el expediente completo
derivado de la instruccion municipal se remitio en fecha 14 de sepliembre de 2023 a la
Comunidad de Madrid a los efectos de su informe por parte de la Comisién de Urbanismo y
posterior aprobacion definitiva, si procedia, por el Consejo de Gobierno.

A este respecto, en fecha 11 de diciembre de 2023 y n° de registro de entrada 54926, se recibe
en este Ayuntamiento requerimiento por parte de la Direccion General de Urbanismo donde se
nos advierte de la necesidad de subsanar, justificar y/o completar el expediente de
Modificacion Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la UEDB.22 Los Girasoles, haciendo
referencia a las siguientes cuestiones:

1. De los antecedentes analizados se deriva que la MPG es un documento
tramitado a instancia de particular. En virtud de lo determinado en los articulos 5.1;
56.1 y 57.a) es obligatorio que la formulacion de la MPG sea por iniciativa del
Ayuntamiento por lo que deberia aclararse esta circunstancia en el documento.

2. La Memoria de viabilidad econdémica no responde lo indicado en el articulo
43.b) de la LSCM, como documentacion que debe formar parte de los instrumentos
de planeamiento general, por lo que deberia completarse este apartado justificando
la viabilidad del modelo de utilizacin del territorio y desarrollo urbano adoptado en
funcion de las capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades economicas y
financieras, publicas y privadas, en el término municipal. Asimismo, junto con la
valoracion de los costes de la promocion, debe aparecer valorado el coste de

determinaciones acdsticas en periodo nocturno teniendo en cuenta la existencia de
un vallado con puerta que impida el paso a usuarios en ese periodo, este vallado
deberd incorporarse en la parte normativa de la MPG como obligacion del promotor
en la urbanizacion de dicha zona verde {y también en la estimacion econémica de su

las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto Adoifo Suarez,
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Madrid-Barajas ni del Aeropuerto de Torrejon perteneciente al Ministerio de
Defensa, estando los suelos objeto de la MPG afectados por ambos.

A la vista del citado requerimiento este Ayuntamiento procede a solicitar informe del Ministerio
de Defensa y de la Direccion General de Aviacion Civil, que no se habian considerado
preceptivos en el trdmite de informacién publica, ya que constaban en el Plan Parcial del
ambito afectado por la modificacion sin que la misma varie condiciones que pudieran afectar a
las servidumbres aeronauticas; recibidos sendos informes con n° de reg. de entrada 5296 y
14202 de fechas 1 de febrero y 26 de marzo de 2024, que resultan favorables, por parte del
equipo redactor se presenta en fecha 15 de abril de 2024, nuevo documento de Modificacion
Puntual del PGOU en el Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles" — Parcela TCA4.,
donde se recogen las indicaciones y correcciones sefaladas por la Direccion General de
Urbanismo en su requerimiento, tal y como se pone de manifiesto por el Arquitecto Municipal
en su informe de fecha 4 de junio de 2024, donde ademas sefiala que los cambios introducidos
en el documento no suponen “modificaciones sustanciales” respecto del aprobado inicial y
provisionalmente en fechas 28 de septiembre de 2022 y 11 de septiembre de 2023
respectivamente, y concluye que no existe impedimento para someterlo de nuevo a aprobacion
provisional.

Cabe senalar, aunque consta indicado también en la memoria del documento de Modificacion,
que, si bien la formulacién y propuesta de la modificacion es presentada por la propiedad, este
Ayuntamiento asume la iniciativa de esta desde el momento en que promueve su tramitacion
con la aprobacion inicial y provisional del documento.

En cuanto a la tramitacion del expediente, el documento de modificacion que se conforma de
acuerdo al requerimiento de la Direccién General de Urbanismo, ya referenciado, debera
someterse a una nueva aprobacion provisional, cuya competencia corresponde al Pleno
Municipal, que deberd adoptar acuerdo por mayoria absoluta de sus miembros; de resultar
aprobada provisionalmente, el expediente completo derivado de la instruccidén municipal se
remitira a la Comunidad de Madrid a los efectos de su informe por la Comision de Urbanismo y
posterior aprobacion definitiva, si procede, por parte del Consejo de Gobierno; todo ello de
conformidad con lo dispuesto en los art. 57 y ss. de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de
la Comunidad de Madrid, en relacién con el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (art. 123).

DO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

Por ultimo, se advierte que previo sometimiento al Pleno Municipal, el presente expediente
debera ser informado por la Secretaria General de conformidad con lo establecido en el art.
173.1.b del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
locales.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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ASUNTO: Modificacion Puntual del PGOU — Parcela TC.4 UEDB. 22 — Los Girasoles

En fecha 24 de mayo de 2022 con n° de reg. de entrada 22688 se aporta por la mercantil
DIAPLAN S.AP., en representacion de VYNCON CONTRATISTAS S.L documento
suscrito por el arquitecto D. Carlos Sanchez-Casas Padilla, para la Modificacion Puntual
del PGOU para la parcela TC.4 de la UE.DB.22 Los Girasoles.

El citado documento, que se entiende de iniciativa municipal desde el momento en que
este Ayuntamiento promueve su tramitacion con la aprobacién inicial y provisional del
mismo, y que tiene por objeto recuperar el uso residencial para la parcela TC4, resulto
aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de fecha 28
de septiembre de 2022, procediéndose a su sometimiento a tramite de informacion publica
mediante publicacién de anuncios en la pagina web municipal (04/1 0/2022), BOCM
(28/10/2022) y diario Expansién (18/10/22), sin que se haya presentado alegacion alguna
al documento, y habiendo quedado acreditado que se ha notificado a todos los titulares de
bienes y derechos afectados por la citada modificacion.

firma electrénica de los documentos firmados en la direccian web:

nio de 2024 con certificado de Saturio Hernandez de Marco.

Solicitados los informes que por razon de su materia resultaban preceptivos y habiendo
sometido el documento a trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica, el citado
documento resultd aprobado provisionalmente por el Pleno Municipal en fecha 11 de
septiembre de 2023 y se remitié a la Comunidad de Madrid para su aprobacion definitiva.
En fecha 11 de diciembre de 2023 tiene entrada en este Ayuntamiento requerimiento de la
Direccion General de Urbanismo que advierte de la necesidad de subsanar, justificar y/o
completar el expediente de Modificacién Puntual del PGOU para la parcela TC.4 de la
UE.DB.22 Los Girasoles, haciendo referencia a diferentes cuestiones que han quedado
resefiadas en el informe emitido por los Servicios Juridicos de Urbanismo emitido al
efecto; tal y como se desprende del referido informe del Servicio Juridico de Urbanismo asi
como del emitido por el Arquitecto Municipal de fechas 4 y 11 de junio de 2024
respectivamente, el citado requerimiento ha quedado cumplimentado con los informes
sectoriales recibidos y el nuevo documento de Modificacion Puntual del PGOU en el
Ambito del PERI de la UEDB-22 “Los Girasoles” — Parcela TC.4, presentado por el equipo
redactor en fecha 15 de abril de 2024, sin que del mismo se desprendan modificaciones
sustanciales respecto del aprobado inicial y provisionalmente en los ejercicios 2022 y
2023.

de Marco) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:34:40 del dia 12 de Ju
umenlo esta FIRMADO. Medianle el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la

io H

io Muni

A la vista de las citadas circunstancias, considerando los informes referenciados y que el
contenido del documento se adecua a lo contemplado en la Ley 9/2007 de Suelo de la
Comunidad de Madrid para las modificaciones puntuales del PGOU, de conformidad con lo

ha sido ap
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contemplado en la citada norma y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, procedera su sometimiento al Pleno Municipal que debera, si asi lo
considera, adoptar un nuevo acuerdo de aprobacion provisional por mayoria absoluta de

Aprobado provisionalmente en el ambito municipal, el expediente completo se remitira a la
Comunidad de Madrid para, si procede, la aprobacion definitiva por el érgano competente.

Documento firmado electronicamente con Caodigo Seguro de Verificacién (CSV).
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