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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

N

Asunto: Aprobacién Definitiva Modificacion n°2 del Plan Especial de Esponjamiento

El Plan Especial de Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz fue aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal en sesién celebrada en fecha 26 de mayo de
2010, habiéndose tramitado Modificacién para la correccion de error detectado respecto a la
edificabilidad asignada en los dmbitos denominados AOS ll2-4 y ADIII-1 respecto a los ambitos

denominados AOS li-4 y ADIII-1 que resulté aprobada definitivamente por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno en fecha 26 de octubre de 2022.

Posteriormente en fecha 25 de septiembre de 2024, con n° de registro de entrada 41896, por
SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL (B82745787), propietario en varios ambitos afectados
por el citado Plan Especial de Esponjamiento se presenta documento redactado por DIAPLAN,
SAP, y suscrito por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas Padilla, redactor también del Plan
Especial aprobado en 2010 y la modificacién del mismo en 2022, en el que se propone para su
tramitacion municipal el documento Modificacién n°2 para subsanacion de deficiencia del
Plan Especial de Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrején de Ardoz.

El citado documento determina que su objeto es posibilitar la sustitucién de la cesién del suelo
de la red viaria local por una servidumbre de uso publico en superficie, garantizando la
naturaleza de solar de todas las parcelas resultantes, debiendo sustituir el valor correspondiente
por su equivalente en metalico, en aquellos casos que cumplan con las condiciones de
aplicacion definidas, todo ello con la finalidad de viabilizar la ejecucion de aparcamientos bajo
rasante en nimero que cumpla con la dotacion prevista por el planeamiento urbanistico vigente
en la zona afectada, evitando el proceso de desafectacion y constitucion de complejos
inmobiliarios que supone a futuro mayor complejidad dada la singularidad de la multiple
titularidad del bajo rasante y la titularidad municipal de la zona sobre rasante; todo ello
conservando las determinaciones pormenorizadas y estructurantes del PEMU de
Esponjamiento del Casco Histérico de Torrejon de Ardoz.

Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentas firmados en la direccién web:

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se advierte que
en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, adaptandose su contenido y documentacion a lo
serialado en los art. 51 y 52 de la citada Ley, asi como en los art. 76 y ss. del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son
de aplicacién; en cuanto a su tramitacion se sefiala en el Informe Juridico que la competencia
para la aprobacion definitiva del documento corresponde al Pleno Municipal, previa aprobacion
inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de informacion publica.

A la vista del citado informe, y del emitido por el Arquitecto Municipal del que se desprende la
conveniencia en la aprobacién del documento presentado, y la inexistencia de impedimento
técnico para su aprobacion, la Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 7 de octubre de
2024, adopté acuerdo aprobando inicialmente la citada Modificacion del Plan Especial de
Esponjamiento, sometiéndolo a tramite de informacion publica por periodo de un mes, mediante
publicacién de los correspondientes anuncios en la pagina web municipal (09/10/2024),

o por Concejal de Urbanisma, Vivienda y Juvenlud PDDA 05/09/2023(Victor Miranda Lozano) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 17:08:04 del dia 19 de Noviembre de 2024 con cerlificado de Victor

ico ha sido
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B.O.C.M. (11/10/2024) y Diario La Razén (11/10/2024), no consta en el expediente la
presentacion de alegacion alguna al respecto.

De conformidad con lo manifestado en el informe juridico emitido con objeto de la aprobacién
inicial del documento se ha incorporado al expediente los informes de Impacto de Género, de
Identidad y Expresién de Género e Igualdad Social y No Discriminacion e Impacto en la
infancia, la Adolescencia y la Familia, y de andlisis y valoracion del impacto sobre la
accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, emitidos por los Servicios Municipales
compelentes. de los que resulta que no existe impedimento en los mencionados aspectos para
la aprobacioén de la modificacion propuesta.

de Victor

de 2024 con

Conforme a los antecedentes citados, y derivado del contenido de los informes referenciados,
en virtud de las competencias atribuidas por el articulo 61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se propone al Ayuntamiento Pleno adopte el siguiente
acuerdo:

Aprobar definitivamente la Modificacién _n°2 para subsanacién de deficiencia del Plan
Especial de Esponjamiento del Casco Antiquo de Torrejon de Ardoz, redactado por el
Arquitecto  Carlos Sanchez-Casas Padilla, y tramitado a instancia de SJ OCHO
PROMOCIONES Y OBRAS SL (B82745787).

El presente acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
incluyéndose en el anuncio el articulado integro de la normativa, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en relaciéon con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, y demas legislacion
concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cadigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

do por Concejal de Urbanismo, Vivienda y Juventud PDDA 05/09/2023(Victor Miranda Lozano) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 17:08:04 del dia 19 de
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MODIFICACION N22 PARA SUBSANACION DE DEFICIENCIA
DEL PLAN ESPECIAL DE ESPONJAMIENTO DEL CASCO ANTIGUO DE TORREJON DE ARDOZ

EQUIPO REDACTOR

DIAPLAN SAP

Direccion:
Carlos Sdnchez-Casas Padilla. Arquitecto urbanista

Equipo base:

JOSE LUIS,

Carmen Sanchez-Casas Pastor. Abogada urbanista

Berta Sanchez-Casas Pastor. Arquitecta urbanista-Paisajista
|saac Blanco Calleja. Arquitecto urbanista-Especialista GIS
Sergio laramillo Caceres. Arquitecto urbanista

Rodrigo Calvo Lopez. Urbanista

Ulisses Falleiros Frare. Arquitecto

FERNANDEZ GONZALEZ, G:
ES) el 25/09/2024 13:11:15.

Composicidn y edicion de textos:
Pilar del Brio Castro
Pepa Olivares Merino
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DEL PLAN ESPECIAL DE ESPONJAMIENTO DEL CASCO ANTIGUO DE TORREJON DE ARDOZ

1. Objeto de la Modificacién.

El objeto de la modificacién es completar la subsanacion de la deficiencia del PEMU de

Esponjamiento aprobado por acuerdo del Pleno Municipal, de fecha 26 de mayo de 2010,

publicado en el BOCM n2 145, de 19 de junio de 2010, consistente en la falta de explicitacion de

la posibilidad de utilizar el subsuelo de las vias publicas de cesién, cuando fuera necesario para
el cumplimiento de las determinaciones de la Ordenanza ZUR-1, que se llevo a cabo en la

Modificaciéon n2 1 de dicho documento bajo el titulo “Modificacién para subsanacion de

JOSE LUIS,

deficiencia”, que fue aprobada definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha 26 de octubre de

2022, publicado en el BOCM n2 275 de fecha 18 de noviembre de 2022 y que afiadia el siguiente

parrafo en la pagina 12 del documento:

“Asimismo, cuando en un Ambito de Ordenacién, por el reducido tamafo de las parcelas

FERNANDEZ GONZALEZ, G

ES) el 25/09/2024 13:11:15.

edificables resultante de las cesiones de viario afiadidas respecto a las previstas en el Plan

General, no sea posible el cumplimiento el estdndar de aparcamiento establecido en la

la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web:
FNMT-RCM, C:

Ordenanza ZUR-1 de aplicacién, podrd situarse la totalidad o parte de los aparcamientos en el

bajo rasante de los viarios de cesion, previa desafectacion del dominio publico por parte del

,_
CERES, O:

Ayuntamiento, conforme autoriza el articulo 25.5 de la Ley 7/2015 de 30 de octubre, Texto

ou

puede
02907535J JOSE LUIS FERNANDEZ (R: B82745787), SN

refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, constituyéndose un complejo inmobiliario

de cardcter urbanistico tal como establece el articulo citado. Los accesos al mismo deberdn

situarse en la parcela edificable”.

el codigo de

27 (CN=AC

Como condiciones de aplicacién de este pdrrafo se establecian las siguientes:

- “La parcela o parcelas para las que se solicita deben estar afectadas por la cesion

VATES-B82745787, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020

aAadida de viario publico respecto a la ordenacién previa del Plan General.

- Lo desafectacion debe estar justificada por la imposibilidad de cumplimiento del
estdndar de aparcamiento en el suelo resultante una vez efectuada la cesion del viario,
sin que sea necesario que la adscripcion sea suficiente para su cumplimiento total, en
cuyo caso deberd solicitarse, simultaneamente, la exencion de la obligacion conforme
a lo dispuesto en el articulo 1V.4.4 APARCAMIENTOS de las Ordenanzas Generales del

Plan General.

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 01D.2.5.4.97:

- Obviamente, deberd haberse redactado al menas el anteproyecto de arquitectura para

ES, O

solicitud de licencia, unica forma de comprobacion fehaciente de los requerimientos

anteriores respecto a la cabida de las plazas.

IDCES-02907535J, Descriplion:

4501836 C4JDN-4GFHY-142F7 FAGEFDC9CD5237F50E6FF3963F032DD30B2A0758 El documento incluye firmas externas. Medi

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C
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MODIFICACION N22 PARA SUBSANACION DE DEFICIENCIA
DEL PLAN ESPECIAL DE ESPONJAMIENTO DEL CASCO ANTIGUO DE TORREJON DE ARDOZ

- Comprobada la procedencia de la asignacion a uso privado de la superficie bajo
rasante, el Ayuntamiento comunicard al interesado la valoracion del aprovechamiento
privativo a que dé lugar esa adscripcion.

- Debera constituirse un complejo inmobiliario de cardcter urbanistico, en el que se

LINORR AT

describan pormenorizadamente las parcelas sobre y bajo rasante y se especifiquen las
obligaciones ptblicas y privadas en cuanto a urbanizacion, conservacidn y reparacion
de la superficie sobre rasante que se adscribe a dominio publico.

- Cuando se trate de Ambitos para los que se redacte un proyecto de Reparcelacién, de

JOSE LUIS,

acuerdo con lo establecido en el articulo 82.2 a) de la Ley 9/2001, se reflejarcn en el

mismo tanto el complejo inmobiliario como las obligaciones y cargas de las parcelas

que lo integran.

- Cuando la escasa superficie del bajo rasante, hace innecesaria la tramitacion de

FERNANDEZ GONZALEZ, G:

Proyectos de Reparcelacion, el Ayuntamiento podrd sustituir el complejo por el

establecimiento de una servidumbre permanente de uso publico sobre rasonte,

especificando las obligaciones respecto a su urbanizacién, mantenimiento y

la validez de la firma eleclrénica de los documentos firmados en la direccién web:

FNMT-RCM, C=ES) el 25/09/2024 13:11:15,

S FERNANDEZ (R: B82745787), SN

o o
@ reparacion.”
4y
3
225
g S La presente modificacion amplia la excepcion contemplada en el dltimo pérrafo del apartado
3 .
‘3‘% anterior, sustituyéndolo por el siguiente:
€0
28
Q .. . . . . .
g'éz. Cuando la escasa superficie del bajo rasante, o la existencia de un solo propietario hagan
680
2 . . « . . . . . .
23R innecesaria la distribucién de beneficios y cargas mediante un de Proyectos de Reparcelacidn,
o
5
.";E el Ayuntamiento podra sustituir el complejo inmobiliario y la desafectacién del bajo rasante
N
@©
E del viario publico por la desafectacién del suelo bajo y sobre rasante de toda la superficie del
._
< . . - . . . .
7 viario afectada por el aparcamiento bajo rasante y el establecimiento de una servidumbre

permanente de uso publico sobre rasante, especificando las obligaciones del propietario
respecto a su urbanizacién, mantenimiento y reparacién, asi como la cuantia a abonar al
Ayuntamiento en sustitucién del valor de la red no cedida, conforme autoriza el parrafo c) del
punto 3. del articulo 19 bis de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de

Madrid. En todo caso, la parcela edificable mantendrd al menos un frente a viario publico"

3F032DD30B2A0758 El documento incluye firmas externas. Medi

PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97:

Esta adicion conlleva la ampliacién del parrafo de la pagina 12 antes transcrito que quedaria

SJ OCHO
Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /I

como sigue:

ES, O

SERIALNUMBER=IDCES-02907535J, Description:
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“Asimismo, cuando en un Ambito de Ordenacidn, por el reducido tamafio de las parcelas
edificables resultante de las cesiones de viario afiadidas respecto a las previstas en el Plan
General, no sea posible el cumplimiento el estdndar de aparcamiento establecido en la
Ordenanza ZUR-1 de aplicacién, podrd situarse la totalidad o parte de los aparcamientos en el
bajo rasante de los suelos calificados e red viaria, bien manteniendo su cardcter de dominio
publico de cesién, previa desafectacion del dominio publico por parte del Ayuntamiento,
conforme autoriza el articulo 25.5 de la Ley 7/2015 de 30 de octubre, Texto refundido de la Ley

del Suelo y Rehabilitacién Urbana, constituyéndose un complejo inmobiliario de cardcter

= INNENTART g

urbanistico tal como establece el articulo citado, bien mediante la sustitucion de la red viaria

de cesidn afiadida respecto a la que establecia el Plan General, por su equivalente econémico

estableciendo una servidumbre de uso publico en superficie. Los accesos al mismo deberdn

situarse en la parcela edificable sobre rasante y la parcela edificable mantendrd al menos un

FERNANDEZ GONZALEZ, G
ES) el 25/09/2024 13:11:15.

lindero con frente a viario de dominio y uso ptblicos”.

2. Justificacion de la Modificacion.

la validez de la firma electrénica de los d
FNMT-RCM, C:

CERES, O:

El tiempo transcurrido desde la aprobacidn definitiva del Plan Especial de Esponjamiento ha

puede
ou

dado lugar a que muchas de las parcelas existentes, cuyo reducido tamafio justificd la

delimitacion de ambitos asimismo de reducida extension, han sido adquiridas por un mismo

promotor, de manera que dmbitos integrados por varios propietarios se han transformado en

=AC

ambitos de propietario Unico, de forma que la distribucién de beneficios y cargas no requiere la

A el cédigo de
VATES-B82745787, CN=02907535J JOSE LUIS FERNANDEZ (R: B82745787), SN

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /I

27 (CN

tramitacién de un proyecto de reparcelacion, sin perjuicio de que dicho documento pueda

redactarse para facilitar la agrupacion de fincas y la cesion de las redes previstas. Esta

circunstancia da lugar a que, en casos de propietario Unico, se exija la cesién de un suelo para

red viaria publica para revertir posteriormente el bajo rasante una vez desafectado al propietario

incluye firmas

que efectud la cesion, mediante la constitucion de un Complejo Inmobiliario, aumentando las

dificultades de gestidén para garantizar un resultado que puede alcanzarse con el establecimiento

de una servidumbre de uso publico sobre rasante en el suelo afectado, evitando el proceso de
ida y vuelta de la cesion y, debido a la previsible proliferacién de complejos inmobiliarios, la carga

innecesaria de gestion municipal que debe mantener una presencia en todos ellos,

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97

=ES, O

IDCES-02907535J, Description
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MODIFICACION N22 PARA SUBSANACION DE DEFICIENCIA
DEL PLAN ESPECIAL DE ESPONJAMIENTO DEL CASCO ANTIGUO DE TORREJON DE ARDOZ

3. Justificacién de la procedencia de la figura de Plan Especial (Modificacién del Plan Especial

de Esponjamiento del Casco Antiguo).

Como cuestion previa, debe ponerse de manifiesto que el PEMU del Esponjamiento del Casco

Antiguo esta adaptado a la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (en

adelante LSCM/01, por lo que no le seria de aplicacion la restriccion derivada de la Disposicién
Adicional Quinta del citado texto, al margen de que la modificacién que se propone no afecta a

determinaciones estructurantes, tal como se justifica a continuacion:

JOSE LUIS,

En relacion con la ampliacién de la excepcion al establecimiento del Complejo Inmobiliario se

plantean tres cuestiones, que enmarcan sus limitaciones y el alcance de su contenido:

3.1.Una de las condiciones para que una parcela merezca la calificacion de solar es el frente

FERNANDEZ GONZALEZ, G:
ES) el 25/09/2024 13:11:15.

aviario publico y en relacion con ella debe tenerse en cuenta que el frente a un suelo con

servidumbre de uso publico en superficie no es equivalente al frente a viario piblico, de

manera que, si esa colindancia deja de existir en todos los frentes de una parcela, ésta

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web

CERES, O=FNMT-RCM, C:

S FERNANDEZ (R: B82745787), SN

deja de constituir un solar. De esta circunstancia se deriva la primera exigencia a la
.

85% excepcion que plantea esta modificacidn: asegurar la naturaleza de solar de todas las
g g las afectad izand lindanci | lind d
g parcelas afectadas garantizando su colindancia, en al menos un lindero, con una re

g’ isfia otbli
g8 viaria publica.
23
°
889
$35 3.2.1a calificacion de un suelo como red viaria no requiere necesariamente su cesién. Otra
sic
z o™
Ha cosa es la imposibilidad de que un vial del que no se exige la cesién al Ayuntamiento
5
~
5
g pueda contabilizarse, como en efecto ocurre, para el cumplimiento de esténdares de
g
mo
@ cesion de redes. En otras palabras, un cambio de propiedad no supone un cambio de
< -
>
" ope s . .
58 calificacidn si se mantiene el uso
g3

Lo anterior significa que, manteniendo el uso de red viaria, un cambio en la exigencia de

cesion no supone un cambio de calificacion del suelo.

758 El documento incluye firmas

3.3.La sustitucion de la cesion de suelo por el establecimiento de una servidumbre de uso
publico en superficie, aun cuando la superficie de cesidn no derive del cumplimiento de

un estandar de cesion de redes, supone una pérdida patrimonial para el Ayuntamiento,

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL,

IDCES-02907535J, Description=Reg:28065 /Hoja:M-265184 [Toma:31505 /Folio:

por lo que debe su valor debe sustituirse por su equivalente en metalico.

=ES, O
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MODIFICACION N22 PARA SUBSANACION DE DEFICIENCIA
DEL PLAN ESPECIAL DE ESPONJAMIENTO DEL CASCO ANTIGUO DE TORREJON DE ARDOZ

A los efectos de esta sustitucion, debe tenerse en cuenta que los AOS y DPF, delimitados por el
Plan de Esponjamiento son equivalentes a lo que en posteriores modificaciones legislativas se
denominarian actuaciones de dotacién, toda vez que la finalidad de esa delimitacion era la

obtencién de espacios de uso publico que esponjaran el casco antiguo y resolvieran las

conexiones entre diferentes zonas dificultadas por desarrollos anteriores al Plan General que no
se habian planteado como objetivo la conectividad de las diferentes partes de la ciudad. Unas
conexiones que no en todos los casos tienen por qué requerir suelos de propiedad publica,

aungque si requieren el caracter publico del uso que justifica su calificacidn y el cambio del disefio

JOSE LUIS,

pormenorizado llevado a cabo por el Plan Especial que las delimita.

Esta sustitucion estd prevista y autorizada en el punto 3 ¢) del articulo 19 bis de la LSCM/01 que

textualmente establece:

FERNANDEZ GONZALEZ, G
ES) el 25/09/2024 13:11:15.

“El deber de entregar a la Administracion competente el suelo para dotaciones publicas, en caso

de justificarse la imposibilidad fisica de materializarlo en el dmbito correspondiente, podrd

=
Q
z
c
2
5]
8
2
E
]
=
S
@
o
°
E
=
7
8
€
]
E
3
2
-]
°
a
S
o
©
@
12
=
2
°
9
6]
E
5
=
o
o
N
3]
o]
)
>
o

FNMT-RCM, C:

sustituirse por alguna de las siguientes formulas:

,_
CERES, O

¢) Su equivalente econdmico, con destino a la mejora de las redes publicas locales del drea

puede
ou:

homogénea, que deberd materializarse en un plazo mdaximo de cinco afios desde su entrega”

En este sentido, las dificultades de gestién de los complejos inmobiliarios y el mantenimiento de

el codigo de
=AC

la funcién de la red publica mediante la servidumbre de uso publico permiten extender esta

27 (CN

posibilidad de sustitucién en metdlico a la excepcidn planteada en esta Modificacion.

Asimismo, |a figura del Area de Reparto delimitada en el Plan General de Torrejon, que no es

estrictamente una unidad de reparto de beneficios y cargas como lo atestigua el que el mismo

incluye firmas

texto la defina, en la pagina 4 del Tomo de Areas de Reparto, como “un dmbito de desarrollo con

gestion homogénea, aunque esta homogeneidad haya consistido en la ausencia de procesos

redistributivos” y lo corrobora la existencia de unidades de ejecucion en su interior.

4, Sostenibilidad econémica.

Dado que no se modifica la ordenacion pormenorizada ni la estructurante, manteniendo todos

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97=VATES-B82745787, CN=02907535) JOSE LUIS FERNANDEZ (R: B82745787), SN

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020

los pardmetros del Plan Especial que se Modifica, y se compensa econdmicamente el valor de

ES, O

IDCES-02807535J, Descriptiony

las redes en caso de desafeccidn del bajo rasante y/o

del sobre rasante, se mantiene integramente la sostenibilidad del Plan Especial.

8
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5. Normativa.

Aexcepcidn de la opcion planteada en el punto anterior respecto a la ubicacidn del aparcamiento

bajo rasante del viario, tampoco se produce ninguna variacién de la normativa del PEMU

ampliada en la Modificacién n? 1 (Modificacion para la subsanacién de deficiencia) con las

Medidas Generales de Proteccion del Medio Ambiente cuya vigencia se mantiene.

6. Alcance del Plan Especial.

Como conclusion de las consideraciones anteriores puede mantenerse que la Madificacion
objeto de este expediente no altera ningtin parametro del Plan Especial de Esponjamiento,
manteniendo todas sus determinaciones pormenorizadas y estructurantes, limitandose a

confirmar la posibilidad de sustitucion de la cesidn del suelo de la red viaria local por una

ES) el 25/09/2024 13:11:15.

servidumbre de uso publico en superficie, siempre que ello garantice la naturaleza de solar de

todas las parcelas resultantes y se sustituya el valor del mismo por su equivalente en metalico.
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@ Obviamente sigue siendo valida la justificacién aducida en la 12 Modificacion, incluida en el
el 4
w
R punto 3 de su memoria “Justificacion de la necesidad de inclusion del parrafo propuesto y
)
?‘S oportunidad de esta subsanacion”
Sa
8
g3c Este contenido entra dentro del alcance del Plan Especial tal como se establecen en el articulo
85§
§§5‘ 50 de la LSCM/01 e el punto 1 a) “Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de
IR
Z
e infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones
5
28
25
g_ estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad pdblica o de interés general,
mo
22
s con independencia de su titularidad ptblica o privada”
8<
£33
RS
ER . . . :
gag Finalmente, el alcance y la naturaleza del Plan Especial que constituye este expediente entra
£35
©
dentro del contemplado en el pdrrafo séptimo del apartado 2 de la disposicidn transitoria

primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado
por la Ley 11/2922 de 21 de diciembre de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y Modernizacién de la Administracién de la Comunidad de Madrid, que establece

que:

“Quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion ambiental los Estudios de
Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el némero
de viviendas, se circunscriban para un caso concreto, a la aplicacion del régimen de usos ya
admitidos por un Planeamiento superior, dado se escaso alcance, entidad y capacidad
innovadora desde el punto de vista de la ordenacidn urbanistica”

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:
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MODIFICACION N22 PARA SUBSANACION DE DEFICIENCIA
DEL PLAN ESPECIAL DE ESPONJAMIENTO DEL CASCO ANTIGUO DE TORREJON DE ARDOZ

RESUMEN EJECUTIVO.

La escasa extension del documento y la simplicidad de su contenido hace innecesaria la

redaccion de un resumen ejecutivo que coincidiria con el documento no resumido.

en la di

JOSE LUIS,

nt

de los docu
FERNANDEZ GONZALEZ, G

ES) el 25/09/2024 13:11:15.

la validez de la firma
FNMT-RCM, C

=CERES, O

puede

el codigo de

VATES-B82745787, CN=02907535J JOSE LUIS FERNANDEZ (R: B82745787), SN:
AC Representacion, OU:

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97:
IDCES-02907535J, Description=Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /Inscripcion:27 (CN:

=ES, O=
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ANEXO. REGULACION NORMATIVA VIGENTE Y MODIFICADA.

Como consecuencia de esta Modificacion quedan modificadas: la pagina 10 de la Modificacion

AT

n? 1y la pagina 12 del PE de Esponjamiento, que fue modificada a partir de la original e incluida

en [a 12 Modificacion.

Con objeto de evitar confusiones se incluye la totalidad del punto 4 LAS ACTUACIONES DE

ESPONJAMIENTO vy del punto 5 Normativa, tanto actuales (teniendo en cuenta la Modificacion

a

2

%’ n? 1) como modificadas, con el contenido de esta 22 Modificacidn. Se identifican como
o

b Regulacion normativa vigente y modificada que complementa las determinaciones de las fichas
Ne.

35 y de la Ordenanza ZU-R1
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puede
Ou:

AC R

el codigo de

VATES-B82745787, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /I

27 (CN

ye firmas ext

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97

=ES, 0=
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Regulacion vigente

4. LAS ACTUACIONES DE ESPONJAMIENTO

Las actuaciones de esponjamiento pueden constituir ambitos de nueva delimitacién

o recoger unidades de ejecucion ya delimitadas por el Plan General, con o sin

modificacion de disefio, e, incluso, limitarse a modificaciones de alineacién o fondo

edificable. Se pueden agrupar en cuatro tipos:

en la di

a
&
Q 1. Tipo I.- Actuaciones de retranqueo, cambios de alineacién, fondo edificable,
]
W . . . . . e £ .
& apertura de viarios...etc. que no requieren la delimitacién de Ambitos de
N2
e
835 Ordenacién Singular porque afectan a una Unica parcela cuya superficie,
PN
g
8z
o » . .
“E% detraido el retranqueo, es capaz de acoger el aprovechamiento asignado por
a
a9
Z5 : . a3
=3 el Plan General, aunque para ello sea necesario autorizar una planta mas de las
@ @
z2
mu_(ﬂ . . . ’ . 3
Exy asignadas por el PERI, sin que en ninglin caso se supere la altura maxima fijada
a®
=93
Q . e
t&8 or el Plan General para la ordenanza ZU-R1. Se identifican como D.P.F.
8by
=~ =
oo . . z
Zaik Determinaciones de pardmetros formales).
vy
[:4
N &
L%E&
5% ) . . L
gg 3 2. Tipo Il.- Ambitos para los que el Plan Especial propone una ordenacion singular
w
a
0 ik i . _
$3 remitiendo a un proceso posterior de reparto de beneficios y cargas que, de
w
(7]
S5 acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82.2.a) de la Ley 9/2001, debera llevarse
9w
T o
‘“u . .. . afe
85 % a cabo mediante la reparcelacion. Se identifican con las letras A.0.S. Son de
883
=F= X
235 dos tipos:
257
> E
g
a Il;.- Ambitos de Ordenacién Singular en los que el disefio propuesto es capaz
@ p
o
<
>

de absorber la edificabilidad asignada por el PERI del casco.

incluye firmas

Ilz- Ambitos de Ordenacién Singular en los que la cabida del sélido capaz

propuesto es mayor que el aprovechamiento asignado y en los cuales el PEMU
autoriza a localizar lecaliza la edificabilidad correspondiente a las redes de

equipamientos, zonas verdes o redes viarias a obtener por ocupacion directa

-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /I

(Actuaciones de Dotacién). Caso de que no se ubicara, porque fuera trasladada

a otra unidad con exceso de aprovechamiento, quedaria reducido el

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M:

aprovechamiento al asignado, circunstancia que se hard constar en la

ES, O

SERIALNUMBER=IDCES-02907535J, Description:

delimitacion de la unidad receptora.
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Regulacion vigente

3. Tipo lll.- Actuaciones de Dotacion. Son dambitos que comprenden redes de
zonas verdes o espacios libres que se obtienen por ocupacion directa
localizando el aprovechamiento en los A.0.S. tipo Il; u otras unidades con

exceso de aprovechamiento sobre el asignado. Se identifican con las siglas A.D.

4. Tipo IV.- Ambitos de gestion o unidades de ejecucién preexistentes,
delimitados por el Plan General o por el PERI del Casco, que el PEMU recoge,

bien manteniendo sin variacion el proceso de desarrollo iniciado, en algunos

!I). ~ . ’ . . ) . ~

5 casos acompanado de convenio urbanistico, bien modificando el disefio

o

172

9 manteniendo la edificabilidad. Aun cuando no se havya iniciado el proceso de

(0]

usi_-r_- reparto de beneficios y cargas, el PEMU mantiene el Sistema de Actuacidn. Se
=

=~ “ o po .

83 identifican con las siglas UG o UE.

N3

ag

ZzZ 0

<N

§'w‘

e Como determinacion general encaminada a completar el objetivo de esponjamiento
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o
z se establece la compatibilidad con os objetivos del PEMU dela adquisicion de
o 3
ey
§ edificaciones o parcelas por parte del Ayuntamiento con objeto de ampliar o
1
iNg remodelar espacios publicos, autorizando la ubicacion del aprovechamiento
ol
w
(&

suprimido, mediante la delimitacién de una unidad discontinua, en aquellas parcelas

i puede
02907535J JOSE LUIS FERNANDEZ (R: B82745787), SN:

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /inscripcién:27 (CN=AC Representacién, OU:

o conjunto de parcelas en las que las determinaciones de ordenanza admitan un

aprovechamiento mayor del asignado.

3
& ;
2 Asimismo, cuando un Ambito de Ordenacidn, por el reducido tamafio de las parcelas
7
z
o edificables resultantes de las cesiones de viario afadidas respecto a las previstas en
25
2
5
5 el Plan General, no sea posible el cumplimiento del estdndar de aparcamiento
3
a
i establecido en la Ordenanza ZUR-1 de aplicacidn, podra situarse la totalidad o parte
<
>

de los aparcamientos en el bajo rasante de los viarios de cesion, previa desafectacion
del dominio publico por parte del Ayuntamiento, conforme autoriza el articulo 25.5
de la Ley 7/2015 de 30 de octubre, Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacidon Urbana, constituyéndose un complejo inmobiliario de caracter
urbanistico tal como establece el articulo citado. Los accesos al mismo deberan

situarse en la parcela edificable.

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97

Cuando se opte por el sistema de expropiacion para la adquisicion de redes debera

ES, O

existir consignacion presupuestaria previa.

14
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Regulacion vigente

4.1. Condiciones de aplicacion del parrafo incluido y, en consecuencia,

condiciones para la desafectacién del subsuelo del viario:

- La parcela o parcelas para las que se solicita deben estar afectadas por la cesidn

i

afiadida de viario publico respecto a la ordenacidn previa del Plan General.

- La desafectacion debe estar justificada por la imposibilidad de cumplimiento del
estandar de aparcamiento en el suelo resultante una vez efectuada la cesion del

viario, sin que sea necesario que la adscripcion sea suficiente para su

% cumplimiento total, en cuyo caso deberd solicitarse, simultaneamente, la
w

TQ; exencion de la obligacion conforme a lo dispuesto en el articulo IV.4.4
(U]

%5 APARCAMIENTOS de las Ordenanzas Generales del Plan General.

ég - Obviamente, debera haberse redactado al menos el anteproyecto de arquitectura
NS

g% para solicitud de licencia, unica forma de comprobacion fehaciente de los
E4

ﬁé‘ requerimientos anteriores respecto a la cabida de las plazas.
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z
[z ; . o . - ;
3 - Comprobada a procedencia de la asignacién a uso privado de la superficie bajo
g
e . & . 5 .
53 rasante, el Ayuntamiento comunicard al interesado la valoracion del
28 . . , -
NG aprovechamiento privativo a que dé lugar esa adscripcion.
Lom
Q,EE - Deber3 constituirse un complejo inmabiliario de cardcter urbanistico, en el que se
3Ho
e describan pormenorizadamente las parcelas sobre y bajo rasante y se
=2
o=
£y especifiquen las obligaciones publicas y privadas en cuanto a urbanizacién,
S&
380 conservacion y reparacion de la superficie sobre rasante que se adscribe a
521
338 dominio pablico.
Z5
25’ - Cuando se trate de Ambitos para los que se redacte un proyecto de Reparcelacion,
=
-
5 . s . .
8 de acuerdo can lo establecido en el articulo 82.2 a) de la Ley 9/2001, se reflejaran
P
g% en el mismo tanto el complejo inmabiliario como las obligaciones y cargas de las
EX
S~
;»E parcelas que lo integran.
=
o - Cuando la escasa superficie del bajo rasante, hace innecesaria la tramitacion de
Proyectos de Reparcelacidn, el Ayuntamiento podrd sustituir el complejo por el

establecimiento de una servidumbre permanente de uso publico sobre rasante,

2A0758 El

especificando las obligaciones respecto a su urbanizacién, mantenimiento y

reparacion.

'SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL,
Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020

=ES, O=!
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Regulacion vigente
5. Normativa.

La subsanacién de la deficiencia, objeto de este expediente, no supone variacién
alguna sobre la normativa del PEMU, constituyendo simplemente, la contemplacion
de la posibilidad de uso del subsuelo de las vias publicas de cesién, previa

desafectacion justificada del mismo, como medida complementaria para viabilizar el

desarrollo de los 4mbitos por el delimitados en los que, por la fuerte carga de cesion
afiadida de viario respecto a la prevista en la ordenaciéon pormenorizada del Plan

General, modificada por dicho documento, no es posible cumplir las determinaciones

F
]
3z
£
3
8
£
=
§ _

1]
£3
§*§ de aparcamiento incluidas en la ordenanza de aplicacion.
-
gy
[ . . . .z . @ 0 .
Egﬂé En cumplimiento de la consideracion del Informe Ambiental Estratégico se incluye el
g3c
‘§§2 texto siguiente sobre Medidas Generales de Proteccion del Medio Ambiente.
X

S
s
222
R . - . .
SEZ 5.1. Medidas generales de proteccién del medio ambiente
Erd
559
253 ; s
s=s2 5.1.1 Disposiciones generales.
£3c
@ o
5
S Fase de obra:
o NIy
el . . . T 5
g§%0 - Se tomardan cuantas medidas sean necesarias para minimizar la produccion
mE:
Buwo
ErE dispersion del polvo generado durante la obra. Aunque se trata de una Unica
©° 3
‘c3a
g*g parcela y la mayor parte de las maniobras se realizardn por calles existentes,
858
§§2 el transporte de materiales pulverigenos se efectuard en camiones cubiertos
]
558 con lonas.
oZ5
c . . . 3
s5% - El acopio temporal de tierras y otros materiales pulverulentos se hara en
=
zonas protegidas del viento.

VATES-B82745787, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /l

- Con objeto de mantener los niveles de emisiones gaseosas producidas por el

funcionamiento de los vehiculos de motor y de la maquinaria de ejecucion

incluye firmas ext

de las obras por debajo de los limites legales, se asegurard su buen estado de

funcionamiento, para lo cual toda maquinaria presente en la obra debe

cumplir Jas siguientes candiciones técnicas:
- Correcto ajuste de los motores.
- Adecuacién de la potencia de la maquina al trabajo a realizar.

- Comprobacion de que el estado de los tubos de escape sea el

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97

correcto.

ES, O:

SERIALNUMBER=IDCES-02907535J, Description:

- Empleo de catalizadores.

- Revision de maquinaria y vehiculos (ITV).
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Regulacion vigente

En la medida de lo posible, se empleardn pavimentos ecolégicos que,
mediante procesos de fotocatdlisis, ayuden a purificar el aire. Estos
pavimentos incorporardn en su cara superficial un potente catalizador que se
active en presencia de luz, transformando gases contaminantes en productos

inocuos para la salud y sin impacto sobre el medio ambiente.

LINORG AR

- Se planificardn correctamente las actividades para optimizar el uso de los
equipos electronicos de obra.

- Sedimensionara adecuadamente la maquinaria de obra.

p
z
S
g
13
g
a8
§ .
L X%} ae ’ . s .
£3 - Se utilizard racionalmente el alumbrado (aprovechando al maximo la luz
Ew
&9 2 ¥ . -
88 natural) y los equipos eléctricos de la oficina y la obra, utilizando aparatos y
§O .
ENW o " % b P .
g@: bombillas de bajo consumo y de larga duracién y de maxima eficiencia
9T

35‘2 5 o - -
283 energética, limpiando periddicamente las luces y las luminarias para
Uwg
sis . Y
$23 optimizar la iluminacion.

823
s . o (e L

é@@ - Se fijardn objetivos de ahorro energético tanto en electricidad como en
589 A
] combustible.
T

NE“.:
2XE
B

@ .
&8 Fase de explotacion:

Ng

‘g§ - Se supervisardn los sistemas de climatizacion y se solicitaran los certificados
ez

['4 . s . #a & apr s
§w° de eficiencia energética de los edificios.

[

i - Se potenciara la generacién renovable in situ como mecanismo para reducir
=7}
iie]
23 la demanda energética del exterior y, por tanto, las emisiones de
22 contaminantes a la atmdsfera.
3clg
Th <

N P . . .
) - Se cumplird lo dispuesto en la Ley 341/2007, de 15 de noviembre, de calidad
: del aire y proteccion de la atmdsfera vy el resto de legislacion vigente en lo
que se refiere a los criterios de calidad del aire. (Estrategia de Calidad del Aire

y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020). Plan azul).

- Llas nuevas plantaciones se realizaran con especies vegetales adaptadas al

0ID.2.5.4.97=VATES-B82745787, CN

to incluye firmas
Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:
i

clima y a las condiciones locales que presenten alta capacidad de retencidn

de CO2 y reducidas necesidades de mantenimiento.
Se buscara en el edificio la ventilacién necesaria para luchar contra el efecto
isla de calor.

- Sifuera posible se crearan microclimas de agua, estas soluciones implican un

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL,

consumo de energia y pérdida de agua si no se gestiona adecuadamente, sin

ES, O

embargo, puede ser una solucidn efectiva a implementar en dias puntuales

17
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

determinados.

MMV AINONEAM]

las zonas de espacios libres.

sostenibilidad ambiental.

JOSE LUIS,

caliente sanitaria y calefaccion.

FERNANDEZ GONZALEZ, G:
ES) el 25/09/2024 13:11:15.
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=CERES, O=FNMT-RCM, C:

puede
ou

Fase de obra:

=AC

i el cédigo de veri i
VATES-582745_787, CN=02807535J JOSE LUIS FERNANDEZ (R: B82745787), SN:

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020

27 (CN

maquinaria y personal de obra.

incluye firmas

en los plazos reglamentarios.

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97

=ES, O=:

en los que se prevea que la temperatura puede superar unos valores

- Eneldisefio de la urbanizacion se priorizard el uso del pavimento permeable
y demads elementos de drenaje sostenible, especialmente en zonas en gue lo

permitan los requerimientos de uso, como pueden ser los aparcamientos o

- Para los pavimentos de las aceras vy los bordillos de las zonas interiores se

seleccionardn los materiales que los conforman con criterios de

- Se mejorara el consumo energético mediante la incorporacion de sistemas

de captacién y utilizacién de energia renovable para la produccién de agua

- Se promoverd la eficiencia energética de los alumbrados exteriores mediante
el horro de energia, sin perjuicio de la seguridad de los usuarios.
- Se limitard la superficie impermeable maximizando las superficies

permeables respecto de las impermeables.

5.1.2. Medidas de proteccidn contra el ruido.

- Con el objetivo de minimizar las molestias a personas y fauna y garantizar el
cumplimiento de los niveles maximos admisibles, deberdn aplicarse medidas

preventivas durante las operaciones de carga y descarga, movimientos de

- La maquinaria de obra estard homologada segun el R.D. 212/2002 de 22 de
febrero, que traspone la Directiva 2000/14/CE, de 8 de mayo, que regula los
niveles de emisién de ruidos de la magquinaria de obra. Se aplicaran las
medidas pertinentes de mantenimiento de la maquinaria, haciendo especial
incidencia en el empleo de silenciadores homologados por las empresas v

constructoras de los mismos, y el paso por la Inspeccién Técnica de Vehiculos
- Se exigira la utilizacion de compresores y perforadoras de bajo nivel sdnico,

la revision y control periddico de los silenciadores de los motores, y la

utilizacion de revestimientos elasticos en tolvas y cajas de volquetes.

18
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Fase de explotacion:

acUsticas exigibles.

VR AN

Fase de obra:

JOSE LUIS,

Fase de explotacién:

FERNANDEZ GONZALEZ, G:
ES) el 25/09/2024 13:11:15.

distribucion no esta permitida.

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
FNMT-RCM, C:

CERES, O

'S FERNANDEZ (R: B82745787), SN:
ion, OU:

puede

-AC

cumbrera de la nave de descarga.

02907535J JOSE LUI

el cédigo de

27 (CN

Fase de obra:

VATES-B82745787, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020
'

incluye firmas ext

productos y/o residuos peligrosos.

el lavado de las canaletas de las

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97

ES, O=

Y-142F7 FA6EFDC9CD5237F50E6FF3963F032DD3082A0758 El

IDCES-02907535J, Descriplion:

Regulacion vigente

- Se deberd prestar especial atencion a la verificacién de las condiciones

5.1.3. Medidas encaminadas a evitar la contaminacién atmosférica.

- Se prohibe la localizacion en el dmbito de las actividades que el Decreto
100/2011, que desarrolla la Ley 34/2007. incluye en el "Catdlogo de

actividades potencialmente contaminadoras de [a atmdsfera”

- Se prohibird la implantacién de sistemas de aire acondicionado o frio que
emita sustancias que agoten la capa de ozono, conforme a los Reglamentos

promulgados, considerando la lista de sustancias cuya fabricacién o

- Las emisiones de cocinas y similares se hardn de modo que se garantice una
adecuada dispersion de gases para evitar concentracién de contaminantes a
nivel de suelo, ademas de produccién de olores en el drea. Ninguna chimenea
deberia ventear sus gases a una cota menor de la de la cumbrera del tejado

de cualquier edificacidn situada en un radio inferior a 3 veces la altura de la

5.1.4. Medidas de proteccién de la calidad de las aguas superficiales y subterraneas.

- Se garantizara la proteccién de los recursos hidricos v de los suelos frente a

vertidos o derrames de aceites, grasas e hidrocarburos, asi como de otros

Queda prohibido el lavado de cubas de hormigon con caréacter general. Para

cubas, se habilitard un sistema para la

decantacién de los sélidos arrastrados.

- En cuanto a las aguas sanitarias generadas en las instalaciones auxiliares de
obra, queda prohibido su vertido directo al terreno (pozos negros) o a cauces.
La gestion de estas aguas debera mediante cabinas de WC quimicas, siendo

retirados los lodos generados mediante gestor autorizado.

19
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Regulacion vigente

- Los acopios temporales deberan ubicarse fuera de las zonas de escorrentia.

- En la medida de lo posible se instalardn pavimentos que permitan mejorar
los porcentajes de agua de lluvia infiltrada y se valorard la posibilidad de
instalacién de depdsitos de infiltracién.

- Se asegurard el sellado de los pozos o puntos extractivos existentes.

- Se adoptaran medidas de seguridad para prevenir roturas, infiltraciones y
contaminacién de la red de abastecimiento, disponiendo de los planos de su

trazado y de la ubicacidén de otras infraestructuras existentes (pozos o

P
2z
5
3
i
5
é% sondeos destinados a consumo, depdsitos), evitando la proximidad de las
Ey
89 canalizaciones de saneamiento y depuracion a éstas.
§0 |
EN . ~ . ¥ 5 Y 5
ks - Se disefiaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las
cs‘.-
§3T
aNe ) .
%éx aguas residuales urbanas a las aguas subterraneas.
gog
8is i ; T )
523 - Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos,
ER
OZT
o X . ’ e "
i a sean enterrados o aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos
ELW
Ez 4
o . . - . . .
s23 ara evitar igualmente su infiltracion a las aguas subterraneas. Estas
Two O o
yEE
X2 instalaciones deben pasar periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo
sgz
o It
Ejv‘,,,- mismo se ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y
w
a g
w n . . . . . . ’ "
£9 distribucién de otras sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.
g3
s > . s . . A
85 - En zonas verdes comunes se realizard la aplicacién de fertilizantes y de
=
2
88 herbicidas en dosis adecuadas para evitar infiltracion de los mimos a las
Sk
o .
8o aguas subterraneas.
g
b
i
3:\
£538 5.1.5. Medidas de proteccion del patrimonio cultural.
> E
o S
s‘_
i - Ante la eventual aparicién de algun tipo de resto arqueolégico, deberd
<
>

comunicarse inmediatamente, actuandose conforme a lo previsto en el
articulo 44.1 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol, v la Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

5.1.6. Medidas tendentes al ahorro energético y los recursos hidricos.

- En la edificaciéon se cumplira con las medidas establecidas en el Codigo

Técnico de la Edificacion en su Documento Basico HE Ahorro de Energia,

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, O1D.2.5.4.97:

IDCES-02907535J, Descriplion=Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04

estableciendo una contribucién minima procedente de energias renovables.

=ES, O
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Regulacion vigente

En su disefio se contemplaran soluciones de soleamiento y ventilacién para
reducir la carga energética asociada a la climatizacién. (acondicionamiento
pasivo).

- Elnuevo edificio ha de contar obligatoriamente con:

Contadores individuales de agua en cada oficina o industria.

En los puntos de cansumo de agua se colocardn los mecanismos
adecuados para permitir el maximo ahorro, y a tal efecto:

Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual

IR

dispondran de perlizadores o economizadores de chorro o similares
y mecanismo reductor de caudal de forma que para una presidn de
2,50 Kg/cm2  tengan un caudal maximo de 5 I./min,

El mecanismo de las duchas incluird economizadores de chorro o

de los d
FERNANDEZ GONZALEZ, G=JOSE LUIS,

FNMT-RCM, C=ES) el 25/09/2024 13:11:15.

similares y mecanismo reductor de caudal de forma que para una

presion de 5,50 Kg/cm2 tengan un caudal maximo de 10 I./min.

ES
=w . - e .
és El mecanismo de adicién de la descarga de las cisternas de los
35
%g “waters” limitara el volumen de descarga a un méximo de 7 litros y
S @y
¢ O L . . n
Eq,,— dispondra de sistemas de ahorro como interruptores de descarga,
1 ,
£ doble sistema de descarga o contrapesos
3Z2
Buo
s s Los grifos de los aparatos sanitarios dispondran de temporizadores o
=)
T
b de cualquier otro mecanismo similar de cierre automético que
85 dosifique el consumo de agua, limitando las descargas a 1 1. de agua.
-4
382 .
252 Todo nuevo proyecto que no contemple estos sistemas ahorradores
858 de agua, no dispondra de la preceptiva Licencia de Obras hasta que
no estén incluidos y valorados en dicho proyecto.

5.1.7. Medidas relativas a la gestidn de residuos.

incluye firmas :,
BRAS SL, OID.2.5.4.97=VATES-B82745787, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /I
'

Fase de obra:

Todos los residuos generados o existentes en una parcela se gestionaran de
acuerdo a su naturaleza segln lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de Residuos y Suelos Contaminados, con especial interés lo referente a

la separacion en origen de los mismos y a las autorizaciones necesarias para

SJ OCHO PROMOCIONES Y Ol

los gestores e inscripcion en los registros para gestién y transporte. Se

ES, O

IDCES-02907535J, Description:

aplicard igualmente el resto de normativa vigente de residuos, sean éstos de
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Regulacion vigente

tipo inerte, urbanos o peligrosos. En ningln caso se creardn escombreras ni
se abandonaran residuos de cualquier naturaleza.

- La gestién de las tierras de excavacion y de los residuos inertes se llevara a
cabo segtn lo establecido en la normativa anteriormente citada, asi como en

la Orden 2726/2009, de 16 julio, que regula la gestién de los residuos de

construccion.
- Los aceites industriales usados que se generen durante las obras serdn

gestionados conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 679/2006, de 2 de

en la di

JOSE LUIS,

junio, por el que se regula la gestién de los aceites industriales usados.

Fase de explotacion:

- El proyecto de edificacidn incluird un sistema de gestién, de acuerdo con la

ica de los
FERNANDEZ GONZALEZ, G:
ES) el 25/09/2024 13:11:15

normativa vigente, de los aceites, combustibles, cementos y otros sélidos

procedentes de las zonas de instalaciones, de tal manera que, en ningtn caso,

a
ELd
S50 lleguen al suelo o a los cursos de agua.
o C =
4% 0
§§; El destino de los residuos inertes producidos cumplird lo dispuesto tanto en
BF
SN2
sS4z - .
258 el Plan Estatal marco de Gestién de Residuos 2016-2022, como en el Plan de
N
(T .. " Ly "
“%g Gestién Integrada de los Residuos de Construccion y Demolicion de la
HE A .
B0 Comunidad de Madrid 2017-2024.
e
2L
%3
g4
338 5.1.8. Medidas de proteccién sobre la salud de las personas.
589
Eg=3l
] Fase de obra:
o S
o . . .. .
5E - Sedeberd llevar un estricto control en la generacién de los residuos durante
2 las obras, para evitar zonas con acumulacion de suciedad que puedan
w
=
< N
3 suponer un reclamo para estas especies.

- Se evitardn aquellas actuaciones durante las obras que favorezcan la
proliferacién de plagas, como las construcciones de balsas de agua, roturas
de conducciones mal reparadas que puedan generar estancamiento de
aguas, etc.

- las zanjas o excavaciones en las que se corte el nivel fredtico y quede la
lamina de agua expuesta, se deberdn desecar o drenar el iempo necesario

hasta que se proceda a su hormigonado, relleno etc.

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020

- Los trabajadores deberdn contar con las protecciones necesarias para evitar

ES, O

IDCES-02907535J, Description:

las picaduras de insectos.
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Regulacion vigente

- En caso de existir sospechas de la posible presencia de mosquito tigre en el
entorno se procederd a comunicarlo a las autoridades sanitarias municipales,
con el objeto de plantear con empresas especializadas una investigacién de
su posible existencia, mediante técnicas como las trampas de ovoposicion,

que permite determinar de forma eficaz la presencia de poblaciones de este

mosquito mediante su puesta de huevos. En caso de detectarse la existencia
de mosquito tigre se estableceran procedimientos con tratamientos

adulticidas perimetrales o en puntos de alta densidad de mosquitos,

= Tilia cordata.

= Alnus glutinosa.

=
]
=
§
8
g
£
3
§ .
["%"] . o i
835 conocidos como “Hot spots” entre otros.
sy
28 -
EE‘I‘-’-‘ Fase de explotacidn:
8§2¢
ng - Se deberd realizar un correcto mantenimiento de las zonas ajardinadas,
$08
,QEE evitando la maleza, el crecimiento excesivo de plantas y la acumulacion de
S
282 hojas. También hay que controlar las cubiertas vegetales y las plantas
@y O
ETW , - . .
“_;5_;_ rastreras, saneandolas para evitar que se conviertan en refugio de plagas.
o
oo
4 . . N . . N
§§§' - Se estableceran las medidas necesarias para la adecuada vigilancia y cantrol
N
- w 3 . v .
g8 a través de empresa autorizada en la Comunidad de Madrid (Orden 700/2010

N

wi 5 — . . .y

ng de 29 de diciembre de la Consejeria de Sanidad) y/o coordinacién con el plan
ﬂlzg

o P s .

‘3;& 9 de control municipal. {Plan de Gestidn de Vectores del Ayuntamiento).
53]

@

98
33 5.1.9. Medida compensatoria sobre el cambio climatico.
25e - i . . ;

Z5 Con el objetivo de limitar las emisiones antropdgenas de gases de efecto invernadero,
g5 . . - ) o
25 como sumidero de carbono, se procederd a la plantacion perimetral de especies

g

o 5

-3 74 . s
558 arbdreas con alta capacidad de absorcidn, entre las que se encuentran:

3 . .
ET S = Celtis australis.
S E
B . ;
3a8 ®  Pinus radiata.
285

3 = Ulmus minor.

o

3

‘g.

E

O

S

3

wn

§

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97

Reg:28065 /Hoja:M:

=ES, O=
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Regulacion modificada

4. LAS ACTUACIONES DE ESPONJAMIENTO

Las actuaciones de esponjamiento pueden constituir ambitos de nueva delimitacién o

recoger unidades de ejecucion ya delimitadas por el Plan General, con o sin modificacién
de disefio, e, incluso, limitarse a modificaciones de alineacidon o fondo edificable. Se

pueden agrupar en cuatro tipos:

23

2

w

1]

9

11

(U] . . v " . ope

N 1. Tipo l.- Actuaciones de retranqueo, cambios de alineacion, fondo edificable,
gz

gf apertura de viarios...etc. que no requieren la delimitacién de Ambitos de
g

EE Ordenacién Singular porque afectan a una unica parcela cuya superficie,
Z 8

<N

g® detraido el retranqueo, es capaz de acoger el aprovechamiento asignado por el
&

Plan General, aunque para ello sea necesario autorizar una planta mas de las

asignadas por el PERI, sin que en ninglin caso se supere la altura maxima fijada

5
]
H
c

8
g
8
2
&
Kl
c
§
o
(=]
1
£
&
a
L
=
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E
3
3
o
<
w
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o
S
@
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$
£
3
9
o
E
&
E;
o
S50
Y5
ok
2835
S92
e
5

z
7]
i~
1
~
()
<
~
o
@
@
@',
N
w
g
4
o
i
w
o

por el Plan General para la ordenanza ZU-R1. Se identifican como D.P.F.

o
]

= g (Determinaciones de pardmetros formales).
823
3
i é 2. Tipo Il.- Ambitos para los que el Plan Especial propone una ordenacion singular

o
350" remitiendo a un proceso posterior de reparto de beneficios y cargas que, de
855 ) :
§§% acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82.2.a) de la Ley 9/2001, debera llevarse
RN

o3 a cabo mediante la reparcelacidn. Se identifican con las letras A.0.S. Son de dos
25
Py tipos:

2

(2]

w
83
< ; Il;.- Ambitos de Ordenacion Singular en los que el disefio propuesto es capaz de
z
£ absorber [a edificabilidad asignada por el PERI del casco.

1l2- Ambitos de Ordenacién Singular en los que la cabida del sélido capaz
propuesto es mayor que el aprovechamiento asignado y en los cuales el PEMU
localiza la edificabilidad correspondiente a las redes de equipamientos, zonas
verdes o redes viarias a obtener por ocupacidén directa (Actuaciones de

Dotacidn). Caso de que no se ubicara porque fuera trasladada a otra unidad con

=SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04,

ES, O

exceso de aprovechamiento quedaria reducido el aprovechamiento al asignado,

circunstancia que se hara constar en la delimitacion de la unidad receptora.

25

IDCES-02907535J, Description:
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Regulacion modificada

3. Tipo lll. Actuaciones de Dotacion. Son ambitos que comprenden redes de
zonas verdes o espacios libres que se obtienen por ocupacion directa
localizando el aprovechamiento en los A.O.S. tipo Il u otras unidades con

exceso de aprovechamiento sobre el asignado. Se identifican con las siglas A.D.

4, Tipo IV. Ambitos de gestion o unidades de ejecucion preexistentes, delimitados
por el Plan General o por el PER! del Casco, que el PEMU recoge, bien
manteniendo sin variacion el proceso de desarrollo iniciado, en algunos casos

acompafiado de convenio urbanistico, bien modificando el disefio

p
E
5
3
8
g
5.
3 manteniendo la edificabilidad. Aun cuando no se haya iniciado el proceso de
Ew
P17 o ; X .
29 reparto de beneficios y cargas, el PEMU mantiene el Sistema de Actuacion. Se
§0 .
ENE identifican con las siglas UG o UE.
355
253
Sug Como determinacién general encaminada a completar el objetivo de esponjamiento
CZS
SN T » o . v ug
izs se establece la compatibilidad con os objetivos del PEMU dela adquisicién de
z>
gud — ; : .
%'5',5 edificaciones o parcelas por parte del Ayuntamiento con objeto de ampliar o
P~ . - ; e ;
M3 remodelar espacios publicos, autorizando la ubicacion del aprovechamiento
svk
28z suprimido, mediante la delimitacion de una unidad discontinua, en aquelias parcelas
=d 4
NG o conjunto de parcelas en las que las determinaciones de ordenanza admitan un
859 aprovechamiento mayor del asignado.
BHO
gie
*g,ig Asimismo, cuando en un Ambito de Ordenacion, por el reducido tamafo de las
o2
= a
gﬁg parcelas edificables resultante de las cesiones de viario afiadidas respecto a las
35%
§§" previstas en el Plan General, no sea posible el cumplimiento el estdndar de
<0
z . ¥ . . . .
9 aparcamiento establecido en la Ordenanza ZUR-1 de aplicacion, podrd situarse la
5
e . . . g
=2 totalidad o parte de los aparcamientos en el bajo rasante de los suelos calificados e
o
g
b red viaria, bien manteniendo su cardcter de dominio publico de cesion, previa
w
=4
@ 4 .. . . . o
g% desafectacién del dominio publico por parte del Ayuntamiento, conforme autoriza el
o ; .
) articulo 25.5 de la Ley 7/2015 de 30 de octubre, Texto refundido de la Ley del Suelo
£
y Rehabilitacion Urbana, constituyéndose un complejo inmobiliario de caracter
urbanistico tal como establece el articulo citado, bien mediante la sustitucién de la

red viaria de cesion afadida respecto a la que establecia el Plan General, por su
equivalente econdmico estableciendo una servidumbre de uso publico en superficie.
Los accesos al mismo deberan situarse en la parcela edificable sobre rasante y la
parcela edificable mantendra al menos un lindero con frente a viario de dominio y

uso publicos.

‘Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /Inscripcion:27 (CN:

Cuando se opte por el sistema de expropiacion para la adquisicion de redes debera

ES, 0=SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97:

existir consignacion presupuestaria previa.
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Regulacion modificada

N

4.1. Condiciones de aplicacion del parrafo incluido en el punto anterior y, en

consecuencia, condiciones para la desafectacion del subsuelo del viario:

- La parcela o parcelas para las que se solicita deben estar afectadas por la cesidn

afiadida de viario publico respecto a la ordenacion previa del Plan General.

- La desafectacion debe estar justificada por la imposibilidad de cumplimiento del
estandar de aparcamiento en el suelo resultante una vez efectuada la cesién del
viario, sin que sea necesario que [a adscripcion sea suficiente para su cumplimiento
total, en cuyo caso deberd sclicitarse, simultaneamente, la exencidn de la obligacién

conforme a lo dispuesto en el articulo IV.4.4 APARCAMIENTOS de las Ordenanzas

5
]

2

c
Q2

5

8

e
£
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c
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=47
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2
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0
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g Generales del Plan General.
g - Obviamente, deberd haberse redactado al menos el anteproyecto de arquitectura
S
% para solicitud de licencia, Unica forma de comprobacién fehaciente de los
%%‘ requerimientas anteriores respecto a la cabida de las plazas.
éé - Comprobada la procedencia de la asignacion a uso privado de la superficie bajo
gg rasante, el Ayuntamiento comunicard al interesado la valoracién del
28 . . . o
Eﬁ aprovechamiento privativo a que dé lugar esa adscripcidn.
g%g - Deberd constituirse un complejo inmobiliario de caracter urbanistico, en el que se
%o describan pormenorizadamente las parcelas sobre y bajo rasante y se especifiquen
‘g las obligaciones publicas y privadas en cuanto a urbanizacién, conservacién y
98
g%é reparacion de la superficie sobre rasante que se adscribe a dominio publico.
&5%
§§§ - Cuando se trate de Ambitos para los que se redacte un proyecto de Reparcelacion,
o
; .;E; de acuerdo con lo establecido en el articulo 82.2 a) de la Ley 9/2001, se reflejaran en
§ el mismo tanto el complejo inmobiliario como las obligaciones y cargas de las parcelas
@
E§ que lo integran.
5
g - Cuando la escasa superficie del bajo rasante, o la existencia de un solo propietario
s hagan innecesaria la distribucién de beneficios y cargas mediante un de Proyectos de
Reparcelacion, el Ayuntamiento podrd sustituir el complejo inmabiliario y la

desafectacion del bajo rasante del viario publico por la desafectacién del suelo bajo
y sobre rasante de toda la superficie del viario afectada por el aparcamiento bajo
rasante y el establecimiento de una servidumbre permanente de uso pUblico sobre

rasante, especificando las obligaciones del propietario respecto a su urbanizacion,

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97
Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /I

mantenimiento y reparacion, asi como la cuantia a abonar al Ayuntamiento en

=ES, O:

sustitucion del valor de la red no cedida, conforme autoriza el parrafo c) del punto 3.

del articulo 19 bis de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
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Madrid. En todo caso, la parcela edificable mantendra al menos un frente a viario

publico"
5. Normativa.

La subsanacidn de la deficiencia, objeto de este expediente, no supone variacién alguna

sobre la normativa del PEMU, constituyendo simplemente, la contemplacion de la

posibilidad de uso del subsuelo de las vias publicas de cesion, previa desafectacion

en la di

justificada del mismo, como medida complementaria para viahilizar el desarrollo de los

JOSE LUIS,

ambitos por el delimitados en los que, por la fuerte carga de cesién afiadida de viario,

respecto a la prevista en a ordenacién pormenorizada del Plan General, modificada por

de los
FERNANDEZ GONZALEZ, G
ES) el 25/09/2024 13:11:15.

dicho documento, no es posible cumplir las determinaciones de aparcamiento incluidas

en la ordenanza de aplicacién.

En cumplimiento de la consideracién del Informe Ambiental Estratégico se incluye el

texto siguiente sobre Medidas Generales de Proteccién del Medio Ambiente.

la validez de la firma
FNMT-RCM, C

5.1. Medidas generales de proteccién del medio ambiente

CERES, O

ou:

i i6n puede
02907535J JOSE LUIS FERNANDEZ (R: B82745787), SN:

5.1.1 Disposiciones generales.

Fase de obra:

- Se tomaran cuantas medidas sean necesarias para minimizar la produccion y

el codigo de

27 (CN=AC

dispersidn del polvo generado durante la obra. Aunque se trata de una Unica

parcela y la mayor parte de las maniobras se realizaran por calles existentes, el

transporte de materiales pulverigenos se efectuard en camiones cubiertos con

/08/2020

VATES-B82745787, CN:

lonas.

- Elacopio temporal de tierras y otros materiales pulverulentos se hara en zonas
protegidas del viento.

- Con objeto de mantener los niveles de emisiones gaseosas producidas por el
funcionamiento de los vehiculos de motor v de la maquinaria de ejecucidn de
las obras por debajo de los limites legales, se asegurara su buen estado de
funcionamiento, para lo cual toda maquinaria presente en la obra debe cumplir

las siguientes condiciones técnicas:

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97:

- Correcto ajuste de los motores.

ES, O
SERIALNUMBER=IDCES-02907535J, Descriplion=Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:

- Adecuacion de la potencia de la maquina al trabajo a realizar.

28
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- Comprobacidn de que el estado de los tubos de escape sea el correcto.

)
o
3

o

N
©
=3
o

w
o

- Empleo de catalizadores.

- Revision de maquinaria y vehiculos (ITV).
- Enla medida de lo posible, se emplearan pavimentos ecolégicos que, mediante

procesos de fotocatalisis, ayuden a purificar el aire. Estos pavimentos

incorporaran en su cara superficial un potente catalizador que se active en

=
[}
E
% presencia de luz, transformando gases contaminantes en productos inocuos
2
s para la salud y sin impacto sobre el medio ambiente.
c
o .
w ape . . . 0 .
85 - Se planificardn correctamente las actividades para optimizar el uso de los
o
£y
& ) -
g8 equipos electrdnicos de obra.
50 |
EN® » o . A .
gﬂ& - Se dimensionara adecuadamente la maquinaria de obra.
°335
8Z o . 5 2 s
95 - Seutilizard racionalmente el alumbrado (aprovechando al méximo la luz natural
Usg
Sus . P . o ;
585 los equipos eléctricos de la oficina y la obra, utilizando aparatos y bombillas de
sTwN
823
Egg bajo consumo y de larga duracién y de maxima eficiencia energética, limpiando
Ezh
« - .z . - . . . . . I
Ty eriédicamente las luces y las luminarias para optimizar la iluminacidn.
53 p y p
¥5
R E - Se fijaran objetivos de ahorro energético tanto en electricidad como en
SN2 )
SOy
& O 5
Ea combustible.
g9
Sz 3 L
g Fase de explotacién:
“ X
a - Sesupervisaran los sistemas de climatizacion y se solicitaran los certificados de
b7
o
s28 eficiencia energética de los edificios.
vgo
855 - o o . .
§§% - Se potenciard la generacidn renovable in situ como mecanismo para reducir la
RN
R - " .. s
2 demanda energética del exterior y, por tanto, las emisiones de contaminantes a
2
0 ’
o la atmésfera.
g
m
i - Secumpliré lo dispuesto en la Ley 341/2007, de 15 de noviembre, de calidad del
2%
@
ET . 5.5 5 . L .
f" aire y proteccion de la atmdsfera y el resto de legislacién vigente en lo que se
2
2
£ refiere a los criterios de calidad del aire. (Estrategia de Calidad del Aire y Cambio
Climatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020). Plan azul).

- las nuevas plantaciones se realizaran con especies vegetales adaptadas al clima
y a las condiciones locales que presenten alta capacidad de retencion de CO2 y
reducidas necesidades de mantenimiento.

- Sebuscard en el edificio la ventilacidn necesaria para luchar contra el efecto isla

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97
Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020

de calor.

ES, O

- Sifuera posible se crearan microclimas de agua, estas soluciones implican un

consumo de energia y pérdida de agua si no se gestiona adecuadamente, sin

29

-142F7 FAG6EFDC9CDS5237F50E6FF3963F032DD30B2A0758 El docu

IDCES-02907535J, Description:
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embargo, puede ser una solucion efectiva a implementar en dfas puntuales en
los que se prevea que la temperatura puede superar unos valores determinados.
- En el disefio de la urbanizacion se priorizara el uso del pavimento permeable y
demds elementos de drenaje sostenible, especialmente en zonas en que lo

permitan los requerimientos de uso, como pueden ser Jos aparcamientos o las

zonas de espacios libres.
- Para los pavimentos de las aceras y los bordillos de las zonas interiores se
seleccionaran los materiales que los conforman con criterios de sostenibilidad

ambiental.

JOSE LUIS,

- Se mejorara el consumo energético mediante la incorporacién de sistemas de

captacion y utilizacidn de energia renovable para la produccion de agua caliente
sanitaria y calefaccion.

- Se promovera la eficiencia energética de los alumbrados exteriores mediante el

FERNANDEZ GONZALEZ, G
ES) el 25/09/2024 13:11:15.

horro de energia, sin perjuicio de la seguridad de los usuarios.

- Se limitard la superficie impermeable maximizando las superficies permeables

respecto de las impermeables.
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FNMT-RCM, C:

=
!
5
G
2
S
a
g0
0
4y
£9 5.1.2. Medidas de proteccién contra el ruido.
g3
e
&
52
= Fase de obra:
B
S0
85 3 - Con el objetivo de minimizar las molestias a personas y fauna y garantizar el
8
EYE . . ” . L .
322 cumplimiento de los niveles maximos admisibles, deberan aplicarse medidas
o=
TS
z . . . .
g“ preventivas durante las operaciones de carga y descarga, movimientos de
35 o
s magquinaria y personal de obra.
g
m
3 - La maquinaria de obra estard homologada segtn el R.D. 212/2002 de 22 de
8<
ET . .
£5 febrero, que traspone la Directiva 2000/14/CE, de 8 de mayo, que regula los
b}
T . s i . o a . &
£ niveles de emision de ruidos de la maquinaria de obra. Se aplicaran las medidas

pertinentes de mantenimiento de la maquinaria, haciendo especial incidencia
en el empleo de silenciadores homologados por las empresas
constructoras de los mismos, y el paso por la Inspeccion Técnica de Vehiculos en

los plazos reglamentarios.

- Se exigira la utilizacion de compresores y perforadoras de bajo nivel sonico, la

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97:
Reg:2B065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /I

revision y control periddico de los silenciadores de los motores, v la utilizacion

ES, O

IDCES-02907535J, Description:

de revestimientos eldsticos en tolvas y cajas de volquetes.
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Fase de explotacion:

- Sedebera prestar especial atencion a la verificacidn de las condiciones actsticas

exigibles.

5.1.3. Medidas encaminadas a evitar la contaminacidn atmosférica.

Fase de obra:

- Se prohibe la localizacion en el dmbito de las actividades que el Decreto

%’ 100/2011, que desarrolla la Ley 34/2007. incluye en el "Catélogo de actividades
RiT)

172

S potencialmente contaminadoras de la atmdsfera”

N

we

85 Fase de explotacion:

S - Se prohibira la implantacion de sistemas de aire acondicionado o frio que emita
Z5

<

£® sustancias que agoten la capa de ozono, conforme a los Reglamentos
&

promulgados, considerando la lista de sustancias cuya fabricacion o distribucién

no esta permitida.

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

'S FERNANDEZ (R: B82745787), SN:
i FNMT-RCM, C

- lLas emisiones de cocinas y similares se haran de modo que se garantice una

,
CERES, O

adecuada dispersion de gases para evitar concentracion de contaminantes a

Qu=i

nivel de suelo, ademds de produccién de olores en el drea. Ninguna chimenea

puede

deberia ventear sus gases a una cota menor de la de la cumbrera del tejado de

cualquier edificacién situada en un radio inferior a 3 veces la altura de la

=AC Rep

cumbrera de la nave de descarga.

el cédigo de

27 (CN:

5.1.4. Medidas de proteccién de la calidad de las aguas superficiales y subterraneas.

Fase de obra:

VATES-B82745787, CN=02907535J JOSE LUI

-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04

- Se garantizard la proteccion de los recursos hidricos y de los suelos frente a

incluye firmas

vertidos o derrames de aceites, grasas e hidrocarburos, asi como de otros

productos y/o residuos peligrosos.

- Queda prohibido el lavado de cubas de hormigdn con carécter general. Para el
lavado de las canaletas de las cubas, se habilitard un sistema para la decantacion
de los solidos arrastrados.

- Encuanto alas aguas sanitarias generadas en las instalaciones auxiliares de obra,

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97

Reg:28065 /Hoja:M:

gueda prohibido su vertido directo al terreno (pozos negros) o a cauces. La

=ES, O

gestion de estas aguas deberd mediante cabinas de WC quimicas, siendo

retirados los lodos generados mediante gestor autorizado.

31
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- Los acopios temporales deberdn ubicarse fuera de las zonas de escorrentia.

- En la medida de lo posible se instalardn pavimentos que permitan mejorar los
porcentajes de agua de lluvia infiltrada y se valorara la posibilidad de instalacion
de depdsitos de infiltracion.

- Seasegurara el sellado de los pozos o puntos extractivos existentes.

- Se adoptaran medidas de seguridad para prevenir roturas, infiltraciones y
contaminacién de la red de abastecimiento, disponiendo de los planos de su

trazado y de la ubicacién de otras infraestructuras existentes (pozos o sondeos

% destinados a consumo, depdsitos), evitando la proximidad de las canalizaciones
w
172 ® .z .
S de saneamiento y depuracién a éstas.
o
juo S 1 ) ; - »
i - Sedisefaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las aguas
& . ,
8% residuales urbanas a las aguas subterraneas.
NS
ug i 2 R a2 ;
gg - Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos, ya
Z3
74 4 . . e
i sean enterrados o aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para

evitar igualmente su infiltracion a las aguas subterraneas. Estas instalaciones

deben pasar periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

FNMT-RCM, C:

=
0
3
b
g
s
& O . . ‘ & 5 - ..
=5 aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucién de otras
29 sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.
gx3
dwo
ag. - En zonas verdes comunes se realizard la aplicacion de fertilizantes y de
2
]
b herbicidas en dosis adecuadas para evitar infiltracion de los mimos a las aguas
389 subterréneas.
or <
332
]
EIZEE’
§87% 5.1.5. Medidas de proteccion del patrimonio cultural.
25
-
~ . e ’ - i .
g - Ante la eventual aparicion de algin tipo de resto arqueoldgico, debera
&
w . . . ’ - .
gk comunicarse inmediatamente, actuandose conforme a lo previsto en el articulo
ER
= . . . & a ~
g 44.1 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol, y la Ley 3/2013, de 18
T
£

de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

5.1.6. Medidas tendentes al ahorro energético y los recursos hidricos.
- Enla edificacién se cumplird con las medidas establecidas en el Cédigo Técnico
de la Edificacidon en su Documento Basico HE Ahorro de Energia, estableciendo
una contribucion minima procedente de energias renovables.

- En su disefio se contemplardn soluciones de soleamiento y ventilacién para

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /I

ES, 0O=SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, 0ID.2.5.4.97:

reducir la carga energética asociada a la climatizacion. (acondicionamiento

pasivo).

32
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JOSE LUIS,

FERNANDEZ GONZALEZ, G:
ES) el 25/09/2024 13:11:15.
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CERES, O:

puede
S FERNANDEZ (R: B82745787), SN:
i6n, OU=

p

02907535J JOSE LU
=AC

el cédigo de

7 (CN:

Fase de

VATES-B82745787, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020 /I

incluye firmas

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97

ES, O

IDCES-02907535J, Description:

Regulacion moditicada

El nuevo edificio ha de contar obligatoriamente con:
Contadores individuales de agua en cada oficina o industria.
En los puntos de consumo de agua se colocaran los mecanismos adecuados
para permitir el maximo ahorro, y a tal efecto:
Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de
perlizadores o economizadores de chorro o similares y mecanismo reductor de
caudal de forma que para una presion de 2,50 Kg/cm2  tengan un caudal
maximo de 5 |./min,
El mecanismo de las duchas incluird economizadores de chorro o similares y
mecanismo reductor de caudal de forma que para una presion de 5,50 Kg/cm2
tengan un caudal maximo de 10 I./min.
El mecanismo de adicion de la descarga de las cisternas de los “waters” limitara
el volumen de descarga a un maximo de 7 litros y dispondra de sistemas de
ahorro como interruptores de descarga, doble sistema de descarga o
contrapesos
Los grifos de los aparatos sanitarios dispondrén de temporizadores o de
cualquier otro mecanismo similar de cierre automdtico que dosifique el
consumo de agua, limitando las descargas a 1 I. de agua. Todo nuevo proyecto
que no contemple estos sistemas ahorradores de agua, no dispondra de la
preceptiva Licencia de Obras hasta que no estén incluidos y valorados en dicho

proyecto.

5.1.7. Medidas relativas a la gestién de residuos.

obra:

Todos los residuos generados o existentes en una parcela se gestionaran de
acuerdo a su naturaleza segun lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de Residuos y Suelos Contaminados, con especial interés lo referente a la
separacion en origen de los mismos y a las autorizaciones necesarias para los
gestores e inscripcion en los registros para gestion y transporte. Se aplicara
igualmente el resto de normativa vigente de residuos, sean éstos de tipo inerte,
urbanos o peligrosos. En ningtn caso se crearan escombreras ni se abandonaran

residuos de cualquier naturaleza.
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- Lagestion de las tierras de excavacién y de los residuos inertes se llevara a cabo
segln lo establecido en la normativa anteriormente citada, asi como en la Orden
2726/2009, de 16 julio, que regula la gestion de los residuos de construccion.

- Los aceites industriales usados que se generen durante las obras seran

gestionados conforme a lo dispuesto en ef Real Decreto 679/2006, de 2 de junio,

por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados.

Fase de explotacion:
- El proyecto de edificacion incluird un sistema de gestion, de acuerdo con la

normativa vigente, de los aceites, combustibles, cementos y otros solidos

JOSE LUIS,

procedentes de las zonas de instalaciones, de tal manera que, en ningdn caso,
lleguen al suelo o a los cursos de agua.
El destino de los residuos inertes producidos cumplird lo dispuesto tanto en el Plan

Estatal marco de Gestion de Residuos 2016-2022, como en el Plan de Gestién Integrada

FERNANDEZ GONZALEZ, G:

ES) el 25/09/2024 13:11:15.

de los Residuos de Construccion y Demolicién de Ja Comunidad de Madrid 2017-2024.

FNMT-RCM, C

5.1.8. Medidas de proteccidn sobre |a salud de las personas.

CERES, O

Fase de obra:

ou:

- Se deberd llevar un estricto control en la generacién de los residuos durante las

obras, para evitar zonas con acumulacidn de suciedad que puedan suponer un

AC

reclamo para estas especies.

02907535J JOSE LUIS FERNANDEZ (R: B82745787), SN:

27 (CN

- Se evitaran aquellas actuaciones durante las obras que favorezcan la
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proliferacidn de plagas, como las construcciones de balsas de agua, roturas de

conducciones mal reparadas que puedan generar estancamiento de aguas, etc.

/08/2020

- Las zanjas o excavaciones en las que se corte el nivel fredtico y quede la lamina

de agua expuesta, se deberdn desecar o drenar el tiempo necesario hasta que

incluye firmas

se proceda a su hormigonado, relleno etc.

- Los trabajadores deberdn contar con las protecciones necesarias para evitar las
picaduras de insectos.

- En caso de existir sospechas de la posible presencia de mosquito tigre en el
entorno se procedera a comunicarlo a las autoridades sanitarias municipales,

con el objeto de plantear con empresas especializadas una investigacion de su

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97=VATES-B82745787, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:

posible existencia, mediante técnicas como las trampas de ovoposicién, que

ES, O

permite determinar de forma eficaz la presencia de poblaciones de este
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Regulacion moditicada

mosquito mediante su puesta de huevos. En caso de detectarse la existencia de
mosquito tigre se establecerdn procedimientos con tratamientos adulticidas
perimetrales o en puntos de alta densidad de mosquitos, conocidos como “Hot

spots” entre otros.

Fase de explotacion:
- Sedeberd realizar un correcto mantenimiento de las zonas ajardinadas, evitando
la maleza, el crecimiento excesivo de plantasy la acumulacién de hojas, También

hay que controlar las cubiertas vegetales vy las plantas rastreras, saneandolas

g

g para evitar que se conviertan en refugio de plagas.

gg - Se estableceran las medidas necesarias para la adecuada vigilancia y control a
§§ través de empresa autorizada en la Comunidad de Madrid (Orden 700/2010 de
gg 29 de diciembre de la Consejeria de Sanidad) y/o coordinacidn con el plan de
éi control municipal. (Plan de Gestidn de Vectores del Ayuntamiento).

L w

5.1.9. Medida compensatoria sobre el cambio climatico.
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o
i Con el objetivo de limitar las emisiones antropdgenas de gases de efecto invernadero,
n
(] =
‘g: 9 como sumidero de carbono, se procederd a la plantacion perimetral de especies
§5 , . -
o arbdreas con alta capacidad de absorcidn, entre las que se encuentran:
17
o
sBe = Celtis australis.
588
SE . ;
g2z = Pinus radiata.
ChiiNg
X .
= Ulmus minor.
= Tilia cordata.

= Alnus glutinosa.
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacion Definitiva Modificacion n°2 del Plan Especial de Esponjamiento

El Plan Especial de Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz fue aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal en sesion celebrada en fecha 26 de mayo de
2010, habiéndose tramitado Madificacién para la correccion de error detectado respecto a la
edificabilidad asignada en los ambitos denominados AOS lip-4 y ADIII-1 respecto a los ambitos

denominados AOS llp-4 y ADIII-1 que resultd aprobada definitivamente por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno en fecha 26 de octubre de 2022.

Posteriormente en fecha 25 de septiembre de 2024, con n° de registro de entrada 41896, por
SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL (B82745787), propietario en varios ambitos afectados
por el citado Plan Especial de Esponjamiento se presenta documento redactado por DIAPLAN,
SAP, y suscrito por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas Padilla, redactor también del Plan
Especial aprobado en 2010 y la modificacion del mismo en 2022, en el que se propone para su
tramitacion municipal el documento Modificacion n°2 para subsanacién de deficiencia del
Plan Especial de Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz.

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

El citado documento determina que su objeto es posibilitar la sustitucion de la cesion del suelo
de la red viaria local por una servidumbre de uso publico en superficie, garantizando la
naturaleza de solar de todas las parcelas resultantes, debiendo sustituir el valor correspondiente
por su equivalente en metalico, en aquellos casos que cumplan con las condiciones de
aplicacion definidas, todo ello con la finalidad de viabilizar la ejecucion de aparcamientos bajo
rasante en nimero que cumpla con la dotacion prevista por el planeamiento urbanistico vigente
en la zona afectada, evitando el proceso de desafectaciéon y constilucién de complejos
inmobiliarios que supone a futuro mayor complejidad dada la singularidad de la multiple
titularidad del bajo rasante y la titularidad municipal de la zona sobre rasante; todo ello
conservando las determinaciones pormenorizadas y estructurantes del PEMU de
Esponjamiento del Casco Histérico de Torrején de Ardoz.

puede

el codigo de

Emitidos los preceplivos informes por los Servicios Municipales, en fecha 7 de octubre de 2024
la Junta de Gobierno Local aprueba inicialmente la Modificacion n°2 para subsanacién de
deficiencia del Plan Especial de Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz,
y su sometimiento a tramite de informacion publica; a efectos de cumplimentar el citado tramite
de informacion publica por plazo de un mes, se procedié a la publicacion de anuncios en el
B.O.C.M. (11/10/2024), en la web municipal (09/10/2024) y en el diario La Razon (11/10/2024);
no consta en el expediente la presentacion de alegacion alguna al respecto.

Se han incorporado al expediente los informes de Impacto de Género, de Identidad y Expresion
de Género e Igualdad Social y No Discriminacién e Impacto en la infancia, la Adolescencia y la
Familia, y de anélisis y valoracién del impacto sobre la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, emitidos por los Servicios Municipales competentes, de los que resulta que no
existe impedimento en los mencionados aspectos para la aprobacion del planeamiento
propuesto.

B_Jefe de Area de Patrimonic y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:49:30 del dia 19 de Noviembre de 2024 con certificado
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Tal y como se manifestd en el informe emitido por la Técnico que suscribe con motivo de la
aprobacién inicial del documento, la formula propuesta, dado que mantiene el uso publico en
superficie mediante la constitucion de servidumbre y monetiza el uso bajo rasante, no supone
detrimento en los intereses municipales frente a la opcién contemplada en el texto original que
tal y como hemos manifestado en el parrafo anterior para el cumplimiento de la dotacion de
aparcamiento obligaba a la constitucion de complejos inmobiliarios; asi mismo, consta en el
expediente informe emitido por el Arquitecto municipal del que se desprende la conveniencia en
la aprobacién del documento presentando, respecto del cual no ha habido ninguna variacion.

En el documento propuesto se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién del empleo
de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y se han incorporado las ordenanzas vigentes y
modificadas, adaptandose su contenido y documentacion a lo sefialado en los art. 51 y 52 de la
citada Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en los arl. 76
y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento, que le son de aplicacién.

En cuanto al procedimiento de aprobacién del documento, el art. 67.1 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, determina que cualquier alteracion de las
determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica debera ser establecida por la misma
clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacién; el
procedimiento de aprobacién de los Planes Especiales y sus modificaciones viene recogido en
el art. 59 y ss., en relacién con el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Superado el tramite de informacion publica del que no se deriva modificacién alguna respecto al
documento aprobado inicialmente, procedera, de acuerdo con el art. 61.4 del citado texto legal,
su sometimiento al Pleno Municipal para su aprobacion definitiva, si asi se considera; el
acuerdo de aprobacion definitiva que resultara debera publicarse en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, incluyéndose en el anuncio el articulado integro de la normativa, de
conformidad con lo dispueslo en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en relacién con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, y en el
134 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, ademas seré notificado individualmente a los
titulares de derechos afectados por indicacion del articulo 139 del citado Reglamento (ref. art.
147.3y 138.2 RPL).

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cadigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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SG/SH/bvg

D. Saturio Hernandez de Marco, Secretario General del Ayuntamiento de
Torrején de Ardoz (Madrid),

CERTIFIC A: Que la Junta de Gobierno Local en sesion ORDINARIA celebrada, en
primera convocatoria, el dia siete de octubre de dos mil veinticuatro, adopto entre
otros el siguiente acuerdo:

4°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta
de Gobierno Local, sobre aprobacion inicial de la modificacién n°2 del Plan

Especial de Esponjamiento.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

“El Plan Especial de Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz
fue aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal en sesion celebrada en
fecha 26 de mayo de 2010, habiéndose tramitado Modificacién para la correccion de
error detectado respecto a la edificabilidad asignada en los &mbitos denominados AOS
ll-4 y ADIll-1respecto a los ambitos denominados AOS ll-4 y ADIII-1 que resulté
aprobada definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en fecha 26 de octubre
de 2022.

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

p

i6n puede

el codigo de

Actualmente por SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL (B82745787),
propietario en varios ambitos afectados por el citado Plan Especial de Esponjamiento
presenta en fecha 25 de septiembre de 2024 con reg. de entrada 41896 documento
redactado por DIAPLAN, SAP, y suscrito por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas
Padilla, redactor también del Plan Especial aprobado en 2010 y la modificacién del
mismo en 2022, en el que se propone para su tramitacién municipal el documento
Modificacién n°2 para subsanaciéon de deficiencia del Plan Especial de
Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrején de Ardoz.

El documento esta FIRMADO. A

El citado documento determina que su objeto es posibilitar la sustitucion de
la cesion del suelo de la red viaria local por una servidumbre de uso plblico en
superficie, garantizando la naturaleza de solar de todas las parcelas resultantes,
debiendo sustituir el valor correspondiente por su equivalente en metalico, en aquellos
casos que cumplan con las condiciones de aplicacién definidas, todo ello con la finalidad
de viabilizar la ejecucion de aparcamientos bajo rasante en nimero que cumpla con la

por SEC_Secretario Municipal(Saturioc Hernandez de Marco) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:20:05 del dia 7 de Octubre de 2024 Saturio Hernandez de Marco y por a las 14:37:07 del dia 7
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de Octubre de 2024 Valeriano Diaz Baz.
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dotacion prevista por el planeamiento urbanistico vigente en la zona afectada, evitando
asi el proceso de desafectacion y constitucion de complejos inmobiliarios que supone a
futuro mayor complejidad dada la singularidad de la mdiltiple titularidad del bajo rasante
y la titularidad municipal de la zona sobre rasante; todo ello conservando las
determinaciones pormenorizadas y estructurantes del PEMU de Esponjamiento del
Casco Historico de Torrejon de Ardoz.

La formula propuesta, dado que mantiene el uso publico en superficie
mediante la constitucion de servidumbre y monetiza el uso bajo rasante, no supone
detrimento en los intereses municipales frente a la opcion contemplada en el texto
original que tal y como hemos manifestado en el parrafo anterior para el cumplimiento
de la dotacion de aparcamiento obligaba a la constitucion de complejos inmobiliarios.

Se ha emitido Informe por el Arquitecto Municipal del que se desprende la
conveniencia del documento propuesto, concluyendo que no concluyendo que no existe
impedimento técnico para su aprobacion inicial.

Asi mismo consta en el expediente informe emitido por la Jefe del Servicio
Juridico de Urbanismo en el que se advierte que /a justificacion del empleo de este
instrumento de planeamiento deriva del articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y en citado documento se plasman los antecedentes
al mismo, incorporando también el contenido y documentacion sefalado en los art. 51y
52 del referido texto legal, asi como en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de
aplicacién; en cuanto a su tramitacion se sefala en el Informe Juridico que la
competencia para la aprobacion definitiva del documento corresponde al Pleno
Municipal, previa aprobacién inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y
sometimiento a tramite de informacion publica y emision de los informes sectoriales
preceptivos.

ficacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

Teniendo en consideracion el contenido del Documento de Modificacién
n°2 para subsanacién de deficiencia del Plan Especial de Esponjamiento del
Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz y de los Informes referenciados, se propone a
la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo con el siguiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente la_Modificacion n°2 para subsanacion
de deficiencia del Plan Especial de Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon
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de Ardoz, redactado por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas Padilla, y tramitado a
instancia de SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL (B82745787) .

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica
realizandose mediante publicacién de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal
conforme lo establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de
Suelo de la Comunidad de Madrid y Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen
Local, ademés se realizard una notificacion individualizada a todos los propietarios y
titulares de derechos afectados, y se requeriran los informes sectoriales preceptivos;
dicha informacion sera por plazo de UN MES, en el citado periodo de informacién
publica se deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

Torrején de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

Y para que conste, expido la presente certificacién de orden y con el visto bueno
del Sr. Alcalde en funciones, hecha la salvedad del Art. 206 del R.O.F., y a reserva de
los términos que resulten de la aprobacion del Acta,

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacién (CVS).
Ver fecha y firma al margen.

igo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
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Cédigo para validacion: OBOT7-REESS-XIMOO 1.- BSS_Jefa de Area de Bienestar Social y Mujer del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ 16/10/2024 14:55
Fecha de emision: 16 de Octubre de 2024 a las 14:56:08
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OTROS DATOS

iy .. Avda
N Torrejon de Ardoz Virgen de Loreton¢ 2
A 28350 Torrejon de Ardoz- Madrid
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ASUNTO: INFORME IMPACTO GENERO SOBRE ACUERDO DE APROBACION INICIAL DE LA SEGUNDA MODIFICACION

DEL PLAN ESPECIAL DE ESPONJAMIENTO DEL CASCO ANTIGUO.

I

INFORME SOBRE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO E
IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION E IMPACTO EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA
FAMILIA

L FUNDAMENTACION Y OBJETO

El objeto del presente informe es el andlisis y valoracion en relacién con el impacto de género, derivado del
acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrejon de Ardoz, en 07/10/2024, sobre
aprobacion inicial de la Plan Especial de referencia, para subsanacién de deficiencia.

En virtud del art. 158 de la Ley Organica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres, todos los poderes publicos estan obligados a integrar el principio de igualdad entre mujeres y
hombres de manera transversal a su actuacion, debiendo contemplarlo de forma activa en la adopcién,
ejecucion y presupuestacion de todas sus actividades. Ademas, el art. 31 de la citada Ley, recoge la
necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas urbanas, de ordenacion territorial y de
vivienda, sefialando especificamente que las Administraciones Publicas tendran en cuenta la perspectiva de
género en el disefio de la ciudad, las politicas urbanas y en la definicion y ejecucion del planeamiento
urbanistico.

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que las normas
urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A nivel autondmico, la
Estrategia Madrilefia para la Igualdad 2018-2021 (dltimo aprobado) promueve la colaboracion del Gobierno
autonémico con las entidades locales en la inclusion de la perspectiva de género en la planificacion,
organizacion y disefio de la ciudad (Medida 108).

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la finalidad de
constatar que el citado acuerdo de aprobacidn inicial de 07/11/2024, incorpora el principio de igualdad
entre mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en la planificacion urbanistica. Asimismo, el
informe es instrumento para el fomento de la transversalidad de género a nivel municipal mediante el
trabajo conjunto entre el Dpto. de Urbanismo y la Concejalia de Igualdad del Ayto. de Torrejon de Ardoz

Y examinado el contenido del acuerdo y refiriéndose el mismo a la modificacion del Plan Especial para
posibilitar la sustitucidn de la cesion del suelo de la red viaria local por una servidumbre de uso publico en
superficie, sin afectacion a zonas verdes ni usos publicos, se concluye, a juicio de quien suscribe y salvo
mejor criterio, NO conllevara impacto negativo en la igualdad de género, igualdad social y no
discriminacion, NI en la infancia, adolescencia y familia.

esta FIRMADO. Medianle el cadigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electranica de los documentos firmados en la direccién web:

3F El d

Y para que asi conste, a los efectos interesados en el expediente de referencia, se emite el presente informe
en Torrejon de Ardoz,

Jefa Area de Bienestar Social e Igualdad
Documento firmado electronicamente con Codigo Segure de Verificacion (CSV) por:
Ver fecha y firma al margen

por BSS_Jefa de Area de Bieneslar Social y Mujer(Maria Isabel Pefalba del Pie) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:55:54 del dia 16 de Oclubre de 2024 con cerlificado de Maria Isabel Pefialba
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Ayuntamiento de

TORREJON DEARDOZ

Torrején de Ardoz,

Ver fecha y firma al margen.

Plaza Mayor, 1
28250 Torrejon de Ardoz
tAadrid

C.LF.:P-2214800
1= Registro Entidades Locales 01281483
DIR3 L01281488

En relacion con la Modificacion n°2 para subsanaciéon de deficiencia del Plan Especial de
Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz, aprobado inicialmente por acuerdo la
Junta de Gobiermno Local de fecha 7 de octubre de 2024, y en lo relativo al andlisis y valoracion
del impacto sobre la accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, no afecta a este

No obstante, en las actuaciones a realizar con motivo del mismo, se garantizara el
las determinaciones sobre accesibilidad y supresion de barreras
arquitectdnicas segun la legislacién vigente en la materia.

Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).

Tino. 91 678 95 00 - http://www.ayto-torrejon.es — SAIC 010

4551849 Z6COU-HKZ0J-R47GX F551406F110FB77845EC54825E61B44B63BEA18D El documento esta FIRMADO. Mediante el codi

htips://sede.aylo-lorrejon.es

El
Andrés.
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Torrejon de Ardoz AYUNTAMIENTO~ CIUDAD CONCEJALIAS » SEDE ELECTRONICA COMUNICACION » CONTACTO

AYUNTAMIENTO

NORMATIVAS EN ELABORACION Y ANUNCIOS DE URBANISMO Y VIVIENDA

o de aprebacion anto del Casco An

da Ardo.

o de aprobacion inicial de Plan Especial de Condiciones de implantacion d

Parcial del Sector SUNP.TZ Fecha de publicacion” 10 de septiembre 2024

Anuncio de aprobacion inicial del Plan Especial de Reasignacion de las Condicic

Parcelas 311, 312y ViZ del P

septiembre 2024

Anuncio de aprobacion inicial del Pray,

de julio 2024

= Anuncio de aprebacion inicial de aprobacion del expediente de permuta de la parcela municipal identificada come finca registral 84269 (Parcela P7-

UE.DB.14) por la parcela titulandad de la mercantil PLENOIL S L. identificada como finca registrai 84082 (C! GRAFITO, 39). Facha de publicacién. 2 de

julio 2024

Anuncio de aprobacion inicial de la medificacion de la dispesicion adicional octava de la ardenanza de proteccion contra la contaminacion acustica, ruido

y vibraciones Fecha de publicacidn® 28 de noviembre 2023

Anuricio de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual del PGCOU en &l ambito AM 4 - inventane de actl

urbano: Fecha de publicacidn 10 de abril 2023

« Anuncio de aprebacion inicial de fa Modificac:on P
publicacion: 10 de abril 2023

« Anuncio de aprobacion inicial del Plan Especial de 1a UE DB 7 Barrio San José Fecha de publicacion 09 marzo 2023

» Anuncio de aprobacion inicial de tos Estatutos y Bases de Actuacion de Ia Junta de Compensacion UE DB 7 Barrio de San José: Fecha de

publicacion. 09 marzo 2023

Anuncio de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual de! PGOU en la Manzana Ctra de Lo

publicacion. 21 diciembre 2022

Anuncio de aprebacidn inicial de ta moedificacion de la disposicion adicional séptima en su punto primero (guton cingo), de la Ordenanza de Proteccion

Contra la Contaminacién Acustica, Ruide y Vibraciones en Torrejon de Ardoz' Fecha de publicacién 05 de mayo de 2022

e Aparcamiento en las Parcelas 3 3y 3 4 del Plan

s Ul de Farcelas P1y P2 de la UEDB-14 y de las
KMonjas para la implantacion y ampliacion de la dotacion Pargue de Bomberos: Fecha de publicacion: 10 de

=}

a de Urbaniza

1 del Suelo Urbano No Consolidade AE QD 1

jenito™ Fecha de publicacion: 11

.
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tres goles conseguidos ante Kazajistan.

Una racha sin final

ESPANA SE IMPONE EN LA LINEA A KAZAJISTAN Y SIGUE INVICTA
Mateo Joseph firma un ‘hat-trick’ en 44 minutos y es uno de los destacados
+ Los kazajos reaccionan en la segunda parte y acarician el empate

Con la clasificaciénpa- %
LA CRONICA rala Eurocopaen el bol-  TRES HUEVDS
sillo, el objetivo de Espa-  IERUTS £X
fiaera el de sumarlostres LA #0174
puntos ybrindar un buen :
pectéculo a la aficion €l partido ante
sel.al‘(nm delaCoIncep- Kazajistan sir-
6n, localidad enla que viépara
f(pmjal se ainmpusu a jI:gRaba p(g) primera vez tmesj‘tli'masen
azajistdn en un ojita. Con esa consig-  se
E p;{,rddo que aplxlxln- Dhavarmo ke 10 2 xsxa ! 'er:)i'llos chic::?e ﬁunlaan'rta.
taba agoleadahis- - anti Denia practicando  Hugo Alvarez,
térica, pero que acabé !_%v"::;fw % :,mm . unjuego alggxe yofen- YeremayyPe-
conLaRojitapidiendola fimen Sk 1 Svindoy 4« sivoyfruto deellollega- quevistieron
hora, porlareaccién del - 20HuoAvarz 55« - #8Ankudinov70 % Ton las primeras ocasio- por rimera
conjunto rival en la se- 12 Matcojose Ak 3 A *  nes para Espafia. vezracamise-
gunda parte que le [levg * = 9Smus. R > 1 Tnfanoy 75 *  Moroconfirmésugran tadelasubl.
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asf, el equipo de Santi De- A Cipi con rosca que tocG enel ronenlase
e A
en uvo v cuan-
la que no conoce la de- do Mateo Joseph ya se
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VIERNES t OCTUBRE 2024 MAREA

21 ) Espana 4-3 Kazajistan

varro, y Turrientes, de vo-
lea desde la f}rluntal.
Espafia se hizo conlos
mandos del partido y de-
sarbol6 por completo a
Kazajistan. En pleno des-
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NCLUYE FIRMA EXTERNA

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

AT

TORREJON DE ARDOZ

URBANISMO

84

02907535J

Por la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada en fecha 7 de octubre de 2024, se
ha adoptado acuerdo de aprobacién inicial de la modificacién niimero 2 para subsanacién
de deficiencia del Plan Especial de Esponjamiento del casco antiguo de Torrején de Ardoz.

Lo que se hace piblico para general conocimiento, por plazo de un mes, al objeto de
oir reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el departamento de Urbanismo
y en la pdgina web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado y for-
mularse las alegaciones que procedan.

Torrején de Ardoz, a 9 de octubre de 2024.—El alcalde (firmado).
(02/16.408/24)

P!

VATES-B82745787, CN:
=AC

27 (CN

incluye firmas externas. Mediante el cadigo dej

SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL, OID.2.5.4.97;

Reg:28065 /Hoja:M-265184 /Tomo:31505 /Folio:67 /Fecha:04/08/2020

Firmadoc. El

conla
=ES, 0=

FERNANDEZ GONZALEZ, G=JOSE LUIS, SERIALNUMBER=IDCES-02907535J, Description:
ES) el 11/10/2024 11:53:26.

FNMT-RCM, C:

http:/www.bacm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ~ D.L. M. 19.462-1983  ISSN 19894791 ‘

CERES, O:

%
=[E BOCM-20241011-84

St

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 4544462 4ACHOP-FAR2Q-WJWBO C3247DD2D1EC353E61C1163F976F70FDCF4D54C0)

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmadas en la direccion web: https://sede.aylo-torrejon.es Firmado por : 1. C:

JOSE LUIS FERNANDEZ (R: B82745787), SN:
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INEORME: Informe Juridico Ap. Inicial P.E.
Esponjamiento

FIRMAS E
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: FIRMADO
6digo para validacién: PLB6G-E0Y46-D1FT8 1.- URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE 01/10/2024 15:54
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by Plaza Mayor, 1

o 28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

Torrejdn de ArdOZ N° Registro Entidades Iicl::le:%?;‘ﬁgusg

AYUNTAMIENTO DIR3L01281489

INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacion Inicial Modificacién n°2 del Plan Especial de Esponjamiento

El Plan Especial de Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz fue
aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal en sesion celebrada en
fecha 26 de mayo de 2010, habiéndose tramitado Modificacién para la correccién de
error detectado respecto a la edificabilidad asignada en los ambitos denominados
AOS -4 y ADIll-1respecto a los ambitos denominados AOS Ilo-4 y ADIII-1 que

resulté aprobada definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en fecha 26 de
octubre de 2022.

Actualmente por SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL (B82745787), propietario
en varios ambitos afectados por el citado Plan Especial de Esponjamiento presenta en
fecha 25 de septiembre de 2024 con reg. de entrada 41896 documento redactado por
DIAPLAN, SAP, y suscrito por el Arquitecto Carlos Sanchez-Casas Padilla, redactor
también del Plan Especial aprobado en 2010 y la modificacion del mismo en 2022, en
el que se propone para su tramitacién municipal el documento Modificacién n°2 para
subsanacion de deficiencia del Plan Especial de Esponjamiento del Casco
Antiguo de Torrejon de Ardoz.
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El citado documento determina que su objeto es posibilitar la sustitucién de la cesién
del suelo de la red viaria local por una servidumbre de uso publico en superficie,
garantizando la naturaleza de solar de todas las parcelas resultantes, debiendo
sustituir el valor correspondiente por su equivalente en metalico, en aquellos casos
que cumplan con las condiciones de aplicacion definidas, todo ello con la finalidad de
viabilizar la ejecucién de aparcamientos bajo rasante en numero que cumpla con la
dotacion prevista por el planeamiento urbanistico vigente en la zona afectada,
evitando el proceso de desafectacion y constitucién de complejos inmobiliarios que
supone a futuro mayor complejidad dada la singularidad de la mdiltiple titularidad del
bajo rasante y la titularidad municipal de la zona sobre rasante; todo ello conservando
las determinaciones pormenorizadas y estructurantes del PEMU de Esponjamiento del
Casco Histdrico de Torrejon de Ardoz.

Adelina Dopacio Marti
MADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

La formula propuesta, dado que mantiene el uso publico en superficie mediante la
constitucion de servidumbre y monetiza el uso bajo rasante, no supone detrimento en
los intereses municipales frente a la opcién contemplada en el texto original que tal y
como hemos manifestado en el parrafo anterior para el cumplimiento de la dotacion de
aparcamiento obligaba a la constitucion de complejos inmobiliarios.

por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbani
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Consta en el expediente Informe emitido por el Arquitecto municipal del que se
desprende la conveniencia del documento propuesto, concluyendo que no existe
impedimento técnico para su aprobacion inicial.

En el documento propuesto se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién
del empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y se han incorporado
las ordenanzas vigentes y modificadas, adaptandose su contenido y documentacion a
lo sefalado en los art. 51 y 52 de la citada Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, asi como en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de
aplicacién,

Wi

en la di

de los d

En relacién con la sostenibilidad econémica se advierte que, dado que no se modifica
la ordenacion pormenorizada ni la estructurante, manteniendo todos los parametros
del Plan Especial que se Modifica, y se compensa econémicamente el valor de las
redes en caso de desafeccion del bajo rasante y/o del sobre rasante, se mantiene
integramente la sostenibilidad del Plan Especial.

Respecto a las afecciones ambientales, en el documento se sefala su exclusion del
tramite de evaluacion ambiental considerando lo dispuesto en el parrafo séptimo del
apartado 2 de la disposicién transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre,
de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de
diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Economica y la
Modernizacién de la Administracién de la Comunidad de Madrid, conforme al cual
quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion ambiental los
Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar la
edificabilidad ni el numero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la
aplicacién del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su
escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la
ordenaci6n urbanistica.

Durante el tramite informacion publica se solicitara informe a los servicios municipales
correspondientes a los efectos del analisis de impactos transversales y accesibilidad,
con objeto de acreditar la afeccién diferencial respecto a la situacion inicial, si la
hubiere, y el cumplimiento de la Ley 8/1993 de Promocion de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitectdnicas.

El procedimiento para su aprobacién, viene recogido en el art. 59 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, que nos remite al art 57 del mismo
texto normativo y atribuye la competencia para la aprobacion inicial al Alcalde, si bien
cabe precisar que, en lo referente a las competencias para la aprobacion, es de
aplicacion el art. 127.1. ) del Titulo X - Régimen de organizacién de los municipios de
gran poblacién de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
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Local, conforme al cual correspondera a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de
los proyectos de instrumentos de ordenacién urbanistica cuya aprobacion definitiva o
provisional corresponda al Pleno, como es el caso.

Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo
dispuesto en el apartado 2 letra b del citado art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de
Suelo de Comunidad de Madrid se requeriran Unicamente los informes de érganos y
entidades administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, por dicha
Ley o la legislacion sectorial.

web:

dos en la di

Por dltimo, sefialar que aprobada inicialmente la Modificacion n°2 para subsanacion
de deficiencia del Plan Especial de Esponjamiento del Casco Antiguo de
Torrején de Ardoz, de conformidad con lo dispuesto en la citada Ley 9/2001, de 17
de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
Jjunio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y en la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, debera someterse a tramite de
informacién publica, por plazo no inferior a un mes, mediante anuncios en el BOCM,
periédico, y web municipal, asi como notificacion individualizada a todos los
propietarios o titulares de derechos afectados; de conformidad con la normativa
senalada en el parrafo anterior, en el citado periodo de informacion publica se deberan
solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

de los d

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cadigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

o por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Marlinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 15:54:37 del dia 1 de Octubre de 2024 con cerlificado de
MADO. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma el

pi

ha sido

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

4517901 PLB6G-E0Y46-D1FT8 9DAA3EF4AB34AEB70B5FE15B37EEB372098658BD El documento esta FIR

Adelina Dopacio Martinez.
hllps://sede.aylo-torrejon.es

El



DOCUMENTO
INFORME: URB_PE_INFORME (versién 3)

STADG

FIRMAS e

aTF

) s : FIRMADO
Cédigo para validacion: 2WURS-P4B6N-12LR7 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ sprobacién del documento 011072024 10:21 01/10/2024 10:21
Fecha de emision: 2 de Octubre de 2024 a las 9:18:17

Plaza Mayor, 1
28850 Torrején de Ardoz
Madrid

TOI"I’ej én de AI'dOZ N° Registro Entidades gl;eiéﬁ;ﬁgoﬁg

AYUNTAMIENTO DIR3 L0O1281489

URB

En relacién con el escrito presentado por SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS SL,
en fecha 25/09/2024 y n° 41896 (2024 / 6) de registro de entrada de documentos,
relativo a MOD. N° 2 PLAN DE ESPONJAMIENTO , en , esta Técnico que
suscribe tiene a bien informar:

)

&

web: | 5
o

-

-3

®

X}

en la di

Que por acuerdo Plenario de fecha 26 de mayo de 2010 se aprob6 definitivamente el
PEMU de Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz.

Que por acuerdo Plenario de fecha 26 de octubre de 2022 se aprobd
definitivamente la Modificacién n® 1 para subsanacién de deficiencia del PEMU de
Esponjamiento del Casco Antiguo de Torrejon de Ardoz.

ficado de Carlos Valcarcel Camacho.
ica de los di

Que se ha presentado iniciativa de modificacion de planeamiento n°® 2 para
subsanacién de deficiencia del PEMU de Esponjamiento del Casco Antiguo de
Torrejon de Ardoz a fin de completar la modificacion n°1 ante la falta de explicitacion
de la posibilidad de utilizacion del subsuelo de las vias publicas de cesién, cuando
fuera necesario para el cumplimiento de las determinaciones de la Ordenanza ZUR-1.

la validez de la firma

Que se presenta Plan Especial del ambito suscrito por el equipo redactor
DIAPLAN sin visado colegial.

puede

Que el Documento presentado incluye:

- Memoria

- Justificacion de la conveniencia de la Modificacion Propuesta
- Justificacion de la procedencia de la figura del Plan Especial
- Justificacion de la Viabilidad Econémica.

- Normativa

- Resumen Ejecutivo.

- Anexos:

el cédigo de

¢ Regulacién Normativa Vigente y Modificada

Que el Plan Especial incluye como objetivos:

de AYUNTAMIENTO DE TORRE.JON DE ARDOZ a las 10:21:09 del dia 1 de Octubre de 2024 con cerli

umenlo estd FIRMADO.

La definicion de la posibilidad de sustitucién de la cesion del suelo de la red viaria local
por una servidumbre de uso publico en superficie, garantizando la naturaleza de solar
de todas las parcelas resultantes, debiendo sustituir el valor correspondiente por su
equivalente en metalico, en aquellos casos que cumplan con las condiciones de
aplicacion definidas.

C:

arlos Val

La ampliacion de la excepcion para ubicar la totalidad o parte de los aparcamientos en
el bajo rasante de los viarios de cesion, previa desafectacion del dominio publico por
parte del Ayuntamiento y la constitucion de un complejo inmobiliario de caracter
urbanistico, en los casos en los que las parcelas o ambitos del Plan de Esponjamiento
que pertenezcan a un Unico propietario, posibilitando la desafectacion del suelo bajo y
sobre rasante de toda la superficie del viario afectada por el aparcamiento bajo

onico ha sido
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rasante y el establecimiento de una servidumbre permanente de uso publico sobre
rasante y monetizacion en metalico del valor de la cesion

Que el Plan Especial:

Mantiene las determinaciones pormenorizadas y estructurantes del PEMU de
Esponjamiento del Casco Histdrico de Torrejon de Ardoz, sin alterar parametro alguno
del mismo, limitdndose exclusivamente a ratificar la posibilidad de sustituciéon de la
cesion del suelo de la red viaria local por una servidumbre de uso publico en
superficie, siempre que ello garantice la naturaleza de solar en las parcelas
resultantes, y la monetizacion en metalico del valor correspondiente de las cesiones.
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dosenla

Que como consecuencia de la Modificacién n° 2 para subsanacion de deficiencia
del PEMU de Esponjamiento del Casco Antiguo planteada, se maodifican
exclusivamente la pagina 10 de la Modificacién n° 1 y la pagina 12 del PE de
Esponjamiento, que fue modificada a partir de la original e incluida en la 1°
modificacion, correspondiendo Unicamente a los puntos 4. Las Actuaciones de
Esponjamiento y el punto 5. Normativa

de los d

Que no existe impedimento técnico para la aprobacion inicial de MODIFICACION
N° 2 PARA SUBSANACION DE DEFICIENCIA DEL PLAN DE ESPONJAMIENTO DEL
CASCO ANTIGUO de Torrejon de Ardoz (Madrid)

bar la validez de la firma el

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

puede

el cédigo de

| Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:21:09 del dia 1 de Octubre de 2024 con certificado de Carlos Valcarcel Camacho.
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