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Asunto: Aprobacion Definitiva Plan Especial para la concrecion de las ordenanzas de

aplicacion y reajuste de los aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7

del Sector unico de desarrollo SUNP T-2 “Noreste” del Plan General del municipio de Torrejon

de Ardoz

El Plan Especial para la concrecién de las ordenanzas de aplicacidon y reajuste de los
aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7 del Sector SUNP T-2

“Noreste” del PGOU de Torrejon de Ardoz, ha sido redactado por los Servicios Técnicos

Municipales y se tramita de oficio por este Ayuntamiento. Se determina en el propio texto que el
objeto del mismo es la concrecion de las ordenanzas de aplicacion y reajuste de los
aprovechamientos en las parcelas de tilularidad municipal 2.6 y 2.7 del Sector SUNP T-2
“Noreste”, materializandose en la modificacién de los siguientes parametros urbanisticos:

Homogeneizacion de Ordenanzas de Aplicacion y Recalificacién de Parcela 2.7

El Plan Especial propuesto responde a la necesidad de garantizar la coherencia
normativa y funcional dentro del ambito del Sector Unico de Desarrollo SUNP
T-2 “Noreste”. Las parcelas 2.6 y 2.7 fueron inicialmente concebidas parcelas
de naturaleza urbanistica similar, estando ambas sujetas a la ordenanza
Terciario Industrial 02 en situacion b, lo que implica una uniformidad en cuanto
a sus usos y parametros urbanisticos bdsicos.

Sin embargo, a lo largo del tiempo, se han producido ligeras divergencias en la
aplicacion practica de las condiciones urbanisticas, generando diferencias que
dificultan su desarrollo integrado. La homogeneizacion de las ordenanzas de
aplicacién en estas parcelas no solo recupera la uniformidad prevista en origen,
sino que también fomenta una planificacion mds eficiente y funcional, al
eliminar potenciales incompatibilidades normativas y asegurar la continuidad
en los criterios de gestion y desarrollo.

En la situacion actual, la parcela 2.7 estd regulada por las determinaciones de
la Ordenanza Particular Zona 01. Sin embargo, el presente Plan Especial busca
revertir esta situacion a su estado original, proponiendo que se le aplique
nuevamente la Ordenanza Zona 02, dado que la propuesta urbanistica anterior
que motivo el cambio de ordenanza no llegé a materializarse con éxito.

Esta medida refuerza lo cohesion del tejido urbano e industrial del dmbito,
promoviendo un uso racional del suelo que responde a los objetivos generales
del planeamiento del Sector.

Transferencia de Aprovechamiento

En linea con el objetivo de obtener dos parcelas de naturaleza y edificabilidad
similar, se propone la transferencia de aprovechamiento edificatorio entre las
parcelas 2.6 y 2.7. La parcela 2.6, con una edificabilidad actual de 7.196,30
m?c, cederd un total de 1.086,05 m’c a la parcela 2.7, que pasard de una
edificabilidad de 5.024,21 m?c a 6.110,25 m*.
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De esta forma, ambas parcelas alcanzan una edificabilidad final similar de
6.110,25 m%, alineada con el objetivo de asegurar su equilibrio funcional y
potencial constructivo.

La redistribucion planteada no solo cumple con los principios de
proporcionalidad y equidad en el reparto del aprovechamiento, sino que
también optimiza la capacidad de desarrollo de las parcelas, dotdndolas de
unas condiciones equilibradas que favorecen su uso y explotacion homogénea.
Esta solucion resulta especialmente adecuada en un dmbito como el del SUNP
T-2, donde se prioriza la integracién y lo eficiencia del desarrollo urbanistico e
industrial.

Con esta medida, se consigue ademds una simplificacion en la gestion
administrativa y normativa, al evitar diferencias significativas que puedan
generar conflictos o dificultades en las fases de ejecucién y explotacion de los
terrenos.

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se advierte que
en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién del empleo
de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el contenido y
documentacion sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como el los art. 76 y
ss del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento, que le son de aplicacién; en cuanto a su tramitacion se sefiala en el Informe
Juridico que la competencia para la aprobacion definitiva del documento corresponde al Pleno
Municipal, previa aprobacién inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a
tramite de informacion publica.

La Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 16 de diciembre de 2024, adopté acuerdo
aprobando inicialmente el citado Plan Especial, sometiéndolo a tramite de informacion publica
por periodo de un mes, mediante publicacion de los correspondientes anuncios en la pagina
web municipal (19/12/2024), B.O.C.M. (07/01/2025) y Diario La Razén (27/12/2024), no
habiéndose presentado alegacion alguna durante dicho periodo de informacion publica.

Tal y como se puso de manifiesto en el informe juridico emitido con objeto de la aprobacion
inicial del documento se han incorporado al expediente informe de los servicios municipales
comespondientes respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y familia,
determinando el nulo efecto a este respecto y el que acredita el cumplimiento en materia de
accesibilidad.

Asi mismo, de conformidad con el informe juridico emitido al efecto, superado el tramite de
informacion publica en el cual se requieren Unicamente los informes de 6rganos y entidades
administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, se debe someter el
documento a aprobacion definitiva, cuya competencia, de conformidad con el art. 61.4 del
antedicho texto legal correspondera al Pleno del Ayuntamiento de los Municipios con
poblacion de derecho igual o superior a 15.000h para los Planes Parciales y Especiales, y sus
modificaciones.

Conforme a los antecedentes citados, en virtud de las competencias atribuidas por el articulo
61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se propone al
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AYUNTAMIENTO

Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de aprobacién definitiva del Plan Especial para la
concrecion de las ordenanzas de aplicacién y reajuste de los aprovechamientos en las
parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7 del Sector tinico de desarrollo SUNP T-2
“Noreste” del Plan General del municipio de Torrején de Ardoz.

El presente acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
incluyéndose en el anuncio el arliculado integro de la normativa, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, y demas legislacion
concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacion Definitiva Plan Especial para la concrecién _de las ordenanzas de
aplicacion y reajuste de los aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7
del Sector Unico de desarrollo SUNP T-2 “Noreste” del Plan General del municipio de Torrejon
de Ardoz

El Plan Especial para la concrecion de las ordenanzas de aplicacion y reajuste de los
aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 v 2.7 del Sector SUNP T-2
“Noreste” del PGOU de Torrejon de Ardoz, ha sido redactado por los Servicios Técnicos
Municipales y se tramita de oficio por este Ayuntamiento. Se determina en el propio texto que el
objeto del mismo es la concrecién de las ordenanzas de aplicacion y reajuste de los
aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7 del Sector SUNP T-2
“Noreste”, materializdndose en la modificacion de los siguientes parametros urbanisticos:

e Homogeneizacion de Ordenanzas de Aplicacion y Recalificacion de Parcela 2.7

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

El Plan Especial propuesto responde a la necesidad de garantizar la coherencia
normativa y funcional dentro del ambito del Sector Unico de Desarrollo SUNP
T-2 “Noreste”. Las parcelas 2.6 y 2.7 fueron inicialmente concebidas parcelas
de naturaleza urbanistica similar, estando ambas sujetas a la ordenanza
Terciario Industrial 02 en situacion b, fo que implica una uniformidad en cuanto
a sus usos y parametros urbanisticos bdsicos.

Sin embargo, a lo largo del tiempo, se han producido ligeras divergencias en la
aplicacion practica de las condiciones urbanisticas, generando diferencias que
dificultan su desarrollo integrado. La homogeneizacién de las ordenanzas de
aplicacidn en estas parcelas no solo recupera la uniformidad prevista en origen,
sino que también fomenta una planificacion mds eficiente y funcional, al
eliminar potenciales incompatibilidades normativas y asegurar la continuidad
en los criterios de gestion y desarrollo.

En la situacion actual, la parcela 2.7 estd regulada por las determinaciones de
la Ordenanza Particular Zona 01. Sin embargo, el presente Plan Especial busca
revertir esta situacidn a su estado original, proponiendo que se le aplique
nuevamente la Ordenanza Zona 02, dado que la propuesta urbanistica anterior
que motivo el cambio de ordenanza no llegé a materializarse con éxito.

Esta medida refuerza la cohesion del tejido urbano e industrial del ambito,
promoviendo un uso racional del suelo que responde a los objetivos generales
del planeamiento del Sector.
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e Transferencia de Aprovechamiento

En linea con el objetivo de obtener dos parcelas de naturaleza y edificabilidad
similar, se propone la transferencia de aprovechamiento edificatorio entre las
parcelas 2.6 y 2.7. La parcela 2.6, con una edificabilidad actual de 7.196,30
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m?, cederd un total de 1.086,05 m?c a la parcela 2.7, que pasard de una
edificabilidad de 5.024,21 m?c a 6.110,25 m’c.

De esta forma, ambas parcelas alcanzan una edificabilidad final similar de
6.110,25 m?, alineada con el objetivo de asegurar su equilibrio funcional y
potencial constructivo.

La redistribucion planteada no solo cumple con los principios de
proporcionalidad y equidad en el reparto del aprovechamiento, sino que
también optimiza la capacidad de desarrollo de las parcelas, dotdndolas de
unas condiciones equilibradas que favorecen su uso y explotacién homogénea.
Esta solucidn resulta especialmente adecuada en un dmbito como el del SUNP
T-2, donde se prioriza la integracion y la eficiencia del desarrollo urbanistico e
industrial.

Con esta medida, se consigue ademds una simplificacion en la gestion
administrativa y normativa, al evitar diferencias significativas que puedan
generar conflictos o dificultades en las fases de ejecucidn y explotacion de los
terrenos.

A

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el contenido y documentacion
senalado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como en los art. 76 y ss. del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento,
que le son de aplicacion.

La Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 16 de diciembre de 2024, adoptd acuerdo
aprobando inicialmente el citado Plan Especial, sometiéndolo a tramite de informacion publica
por periodo de un mes, mediante publicacion de los correspondientes anuncios en la pagina
web municipal (19/12/2024), B.0.C.M. (07/01/2025) y Diario La Razén (27/12/2024), no
habiéndose presentado alegacion alguna durante dicho periodo de informacion publica.

De conformidad con lo manifestado en el informe emitido con objeto de la aprobacién inicial del
documento se han incorporado al expediente informe de los servicios municipales
correspondientes respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y familia,
determinando el nulo efecto a este respecto y el que acredita el cumplimiento en materia de
accesibilidad. .

El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web:

El procedimiento de aprobacion de los Planes Especiales viene recogido en el art. §9, en
relacion con el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
aprobado inicialmente por el drgano competente (art. 127.1. Titulo X - Régimen de
organizacion de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local), y superado el tramite de informacion publica en el cual se
requieren Unicamente los informes de odrganos y entidades administrativas que estén
legalmente previstos como preceptivos, se debe someter el documento a aprobacion definitiva,
cuya competencia, de conformidad con el art. 61.4 del antedicho texto legal correspondera al
Pleno del Ayuntamiento de los Municipios con poblacion de derecho igual o superior a 15.000
para los Planes Parciales y Especiales, y sus modificaciones.
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El acuerdo de aprobacién definitiva habra de publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen
Local, y demas legislacion concordante.
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PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES

URBANISTICAS DE LAS PARCELAS 2.6 Y 2.7. DEL SECTOR UNICO
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PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS
PARCELAS 2.6 Y 2.7. SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE” DEL PLAN

GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

[ 1.0BJETO

Por encargo del concejal Delgado de Urbanismo, se redacta el presente Plan Especial para la
concrecion de las ordenanzas de aplicacion y reajuste de los aprovechamientos en las parcelas de
titularidad municipal 2.6 y 2.7 del Sector Unico de desarrollo SUNP T-2 “Noreste” del Plan General del
municipio de Torrejon de Ardoz (Madrid)

El presente Plan Especial se redacta en aplicacion del articulo 50 y siguientes de la Ley 09/2001, del
suelo de la Comunidad de Madrid.

2.ANTECEDENTES

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz aprobado definitivamente
en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001, delimité el desarrollo del
Sector Unico de desarrollo SUNP I-1 “sureste”

El avance del Plan de Sectorizacion se aprobé el 29 de octubre de 2003 por el Pleno Municipal.

En fecha 18 de mayo de 2007 de la Comunidad de Madrid, se aprobd el Plan de Sectorizacién del
SUNP-T2 y en fecha 25 de mayo de 2007 se aprobd el Plan Parcial y en fecha 5 de noviembre de
2007 se aprobo el Proyecto de Urbanizacién, habiéndose recepcionado las obras en fecha 14 de
marzo de 2011.

En fecha 14 de septiembre de 2009, se aprobd definitivamente el Proyecto de Reparcelacion y
posteriores modificaciones aprobadas el 24 de mayo de 2010, 8 de octubre de 2012, 20 de julio de
2015y 11 de marzo de 2019.

En fecha 21 de diciembre de 2010 se aprobd por acuerdo plenario, la Modificacion 12 del Plan Parcial
y en fecha 27 de diciembre de 2011 la 22 Modificacién, en fecha 29 de enero de 2014 se aprobé la 32
Modificacién, en fecha 31 de octubre de 2018 la 4 Modificacién ,el 1 de julio de 2020 la 52
Modificacion y en fecha 18 de julio de 2024 |a 6 Modificacion.

En fecha 26 de marzo de 2015 se aprobé por acuerdo de la Comunidad de Madrid la Modificacion
Puntual del PGOU Red General de Equipamientos RG.EQ.AD. del Sector SUNP-T2

En fecha 21 de marzo de 2017 se aprobd definitivamente el Proyecto de Urbanizacion de la RG-EQ-
AD y en fecha 4 de marzo de 2019 se aprobé el Proyecto de Urbanizacion de la Modificacion 42,

En fecha 27 de noviembre de 2024 se aprobd por acuerdo plenario el Plan Especial de Condiciones
de Implantacién del Uso Compatible Aparcamiento en Parcelas 3.3 y 3.4 del Plan Parcial del Sector
SUNP T-2 Torrején de Ardoz.

SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE" DEL PLAN GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE

PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS 2.6 Y 2.7.DEL
ARDOZ (MADRID). i égh

Torrejon de Ardoz
AYUNTAMIENTO




f
DOCUMENTO ¢ ICENTIFICAGORES

PROYECTO: 12.12.2024_PE PARCELAS 2.6 Y 2.7
T2

FIRMAS
DTROS

Fecha de emision: 12 de Diciembre de 2024 a las 11:30:39
Pégina 5 de 36

s El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: 24D76-GA365-HDGES 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/12/2024 09:21 12/12/2024 09:21

3. JUSTIFICACION.

El desarrollo del presente Plan Especial, concreta las ordenanzas de aplicacién y reajuste de los
aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7 a fin de unificar los usos y
parametros urbanisticos

¢ Homogeneizacién de Ordenanzas de Aplicacién y Recalificacién de Parcela 2.7

El Plan Especial propuesto responde a la necesidad de garantizar la coherencia normativa y funcional
dentro del ambito del Sector Unico de Desarrollo SUNP T-2 “Noreste”. Las parcelas 2.6 y 2.7 fueron
inicialmente concebidas parcelas de naturaleza urbanistica similar, estando ambas sujetas a la
ordenanza Terciario Industrial 02 en situacion b, lo que implica una uniformidad en cuanto a sus usos
y pardmetros urbanisticos basicos.

A

Sin embargo, a lo largo del tiempo, se han producido ligeras divergencias en la aplicacion practica de
las condiciones urbanisticas, generando diferencias que dificultan su desarrollo integrado. La
homogeneizacién de las ordenanzas de aplicacion en estas parcelas no solo recupera la uniformidad
prevista en origen, sino que también fomenta una planificacion mas eficiente y funcional, al eliminar
potenciales incompatibilidades normativas y asegurar la continuidad en los criterios de gestion y
desarrollo.

_—
—_—
_—
—
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En la situacién actual, la parcela 2.7 estd regulada por las determinaciones de la Ordenanza
Particular Zona 01. Sin embargo, el presente Plan Especial busca revertir esta situacion a su estado
original, proponiendo que se le aplique nuevamente la Ordenanza Zona 02, dado que la propuesta
urbanistica anterior que motivo el cambio de ordenanza no llegé a materializarse con éxito.

Esta medida refuerza la cohesién del tejido urbano e industrial del ambito, promoviendo un uso
racional del suelo que responde a los objetivos generales del planeamiento del Sector.

o Transferencia de Aprovechamiento

En linea con el objetivo de obtener dos parcelas de naturaleza y edificabilidad similar, se propone la
transferencia de aprovechamiento edificatorio entre las parcelas 2.6 y 2.7. La parcela 2.6, con una
edificabilidad actual de 7.196,30 mc, cedera un total de 1.086,05 m?c a la parcela 2.7, que pasara de
una edificabilidad de 5.024,21 m*c a 6.110,25 mZc.

idn puede comprobar la validez de la firma electrénica de los di

De esta forma, ambas parcelas alcanzan una edificabilidad final similar de 6.110,25 m?c, alineada con
el objetivo de asegurar su equilibrio funcional y potencial constructivo.

el cédigo de

La redistribucién planteada no solo cumple con los principios de proporcionalidad y equidad en el
reparto del aprovechamiento, sino que también optimiza la capacidad de desarrollo de las parcelas,
dotandolas de unas condiciones equilibradas que favorecen su uso y explotacion homogénea.

Esta solucion resulta especialmente adecuada en un ambito como el del SUNP T-2, donde se prioriza
la integracién y la eficiencia del desarrollo urbanistico e industrial.

Con esta medida, se consigue ademas una simplificacion en la gestién administrativa y normativa, al
evitar diferencias significativas que puedan generar conflictos o dificultades en las fases de ejecucién
y explotacion de los terrenos.
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[ 4. ADECUACION NORMATIVA.

Segln se establece en el art.3 de la Ley 9/2001 son fines de la ordenacién urbanistica:

c) el aseguramiento, en el medio urbano de la suficiencia y funcionalidad de los espacio,
infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las edificabilidades y los usos
restantes, una densidad ordenada al bienestar individual y colectivo.

Por otra parte, segun se desprende del art.35, son determinaciones estructurantes y
determinaciones pormenorizadas:

2.Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo caso
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacién y, en su caso, categoria de suelo.

b) La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

c) La division del suelo en dreas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores, con el sefialamiento
para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacion: usos globales, areas de reparto,
edificabilidades y aprovechamiento s urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccién.

3.Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacioén urbanistica aquellas que tienen el grado de
precision suficiente para legitimar la realizacién de actos concretos de ejecucion material.

4. Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios.
Y son determinaciones pormenorizadas:

a) La definicion detallada de la conformacién espacial de cada area homogénea, ambito de actuacion
o sector, y especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucion material.

c) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones,

las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

~

o
-

El régimen normativo de usos pormenorizados, los coeficientes de ponderacion entre ellos, su
proporcion con relacion al uso global, y las intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

La definicién de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin
considerarse parte de ellas.

o
~

f) La delimitacion, cuando proceda, de unidades de ejecucién y la asignacién o modificacion de los
sistemas de ejecucién y gestion urbanistica.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinaciones
estructurantes de la ordenacién urbanistica.
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Se establece, asimismo, en el art.50 de la Ley 9/2001 que el Plan Especial podra:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad
publica o privada.

b) Modificar la ordenacién establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracién
y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

El presente Plan Especial afecta exclusivamente a las determinaciones de las Parcelas 2.6 y 2.7.
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Asimismo y de acuerdo al articulo 51 de la ley 9/2001, Los Planes Especiales contendran las
determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas, incluyendo la justificacion de su propia
conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacién del territorio y del
planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacién. En todo caso, el Plan Especial
contendra, segun proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico, en su
funcién de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas las
establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Se cumplimentan, asimismo, las condiciones establecidas en el art.13 de la Ley 11/2022 de
Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacién de la Administracion
de la Comunidad de Madrid.

[ 5. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

Con la consideracién de los criterios expuestos, el presente Plan Especial afecta a las Ordenanza de
Aplicacion de la Parcela 2.7 y la edificabilidad de las parcelas 2.6 y 2.7, sin suponer modificacion
alguna en el texto normativo urbanistico vigente del Plan Parcial de Ordenacién del Sector Unico de
Desarrollo SUNP -2 “Noreste”

El presente documento supone por tanto la modificacion de los aprovechamientos de las parcelas 2.6
y 2.7 y de la Ordenanza de Aplicacién de la parcela 2.7.

| 6.AMBITO Y TITULARIDAD DE LAS PARCELAS AFECTADAS

El presente Plan Especial tiene por objeto la homogeneizacion tanto de aprovechamientos como de 4
las Ordenanzas Particulares de las Parcelas 2.6 y 2.7, ambas de titularidad municipal tal y como se
refleja en el Proyecto de Reparcelacion del SUNP-T2 Noreste de Torrejon del PGOU de Torrejon de
Ardoz.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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Referencia catastral: 3302702vVK85203000157

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: AV LOS PREMIOS NOBEL 22 Suelo 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

clase: Urbano Valor catastral:[2024]: 123714537 €
Uso principal: Suelo sin edif. valor catastral suelo: 1237.14837€

Valor catastral construcdion: 000€

Titularidad:

Agellidaz Nombre / Razin social MIF/MIE  Derecho  Domiciio

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ P2813300E  100,00% de PZMAYCR 1 TORREJON ARD

propiessa 23350 TORREJON DE ARDOZ MADRID]
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MAeAE Comemno  Bscaes CERTIFICACION CATASTRAL
TS T o —— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

* DE HACIENDA

Referencia catastral: 3503501vK8830S00012P

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV LOS PREMICS NOBEL 24 Suelo 28850 TORREJON DE ARDCZ [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral: [2024]: 49667584 €
Uso pringpal: Susio sin edif. valor catastral suelo: 40667854 €
valor catastral construcdion: 0.00€

Titularidad:

s Apellidoz Nombre / Razdn zocisl NIF/NIE Derecho Doricilio

g AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ P2214300E  100,00% de PZ MAYOR 1 TORREJON ARD

& propiecac 28350 TORREJON DE ARDOZ (MADRID]
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8. DOCUMENTACION |

Se incluye en el presente Plan Especial la documentacion acorde a la norme fijada en el art.52. de la
Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y Modificadas.
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el cédigo de

Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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OTROS DATS

9. CARACTERISTICAS DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES ACTUALES

Se incluyen en el presente apartado las Ordenanzas Particulares de aplicacion para las parcelas 2.6 y
2.7 correspondientes con las Zonas 02 y 01 respectivamente.

ORDENANZA DE ZONA 01. TERCIARIO-INDUSTRIAL/INDUSTRIAL ALMACENES.

1. Definicion.

Es la zona que acogera el conjunto de instalaciones de almacenaje e industriales que forman
el nucleo basico industrial que se define por el sector.

La presente ordenanza se desdobla en tres grados que hacen referencia respectivamente a
tipologias de parcela y morfolégicas de la edificacion.

En general seran naves o conjunto de naves en parcela, con entreplantas o plantas para
oficinas o para destinar a usos igualmente productivos, destinando los espacios libres, a
jardines, aparcamiento, y playas de acopio de materiales al exterior.
Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave [ZONA 01.G 19],
[ZONA 01.G 2°] y [ZONA 01.G 3°] en los correspondientes planos de ordenacién.

2. Grados.

Se establecen tres grados, en funcién de su edificabilidad y posibilidades de
parcelacion:

Grado 1°: Industria/AlImacenes pequefia-mininave Clave [ZONA 01.G 1°].
Grado 2°: Industria/Almacenes de transiciéon Clave [ZONA 01.G 2°.y
Grado 3°. Industria’/Almacenes grande Clave [ZONA 01.G 3°].

A los efectos de desagregacion de esta zona en los tres grados, en los planos de ordenacién
se determina graficamente su area de afeccion.

3. Tipologias edificatorias.
Las tipologias permitidas, para los tres grados, seran las de edificacion segtn la siguiente
relacion por grados, integrando espacios libres de parcela destinados a espacios libres

privados o aparcamiento.

- Grado 1° Edificacion Aislada, Pareada y Agrupada, para una o varias —naves nido o
mininaves- instalaciones industriales.

- Grado 2°: Edificacion Aislada, Pareada y Agrupada para una sola instalacién industrial.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

- Grado 3°: Edificacién Aislada y Pareada, para una sola instalacion industrial.

4. Condiciones de parcelacion.

Para cada grado se establecen las siguientes condiciones:

arlo:

Grado 1°.

- Parcela minima a efectos de segregacién y parcelaciones: cuatro mil metros cuadrados
(4.000,00 m2.).

por URB.
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QTRO:

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: cuarenta metros
lineales (40,00 m.).

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 40 metros de diametro.

- La instalacién minima dentro de la parcela, por divisidn horizontal, tendra una superficie
minima de trescientos metros cuadrados (300,00 m2) de superficie de suelo. Para estas
fracciones o naves-nido solamente se permitira una sola actividad yuan sola razén comercial.

Grado 2° situaciones ay b.

- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: mil metros cuadrados (1.000,00
m2.).

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: veinte metros
lineales (20,00 m.).

firmados en la direccién web: N ’I’ |||"m"”

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 20 metros de diametro.
Grado 3°.

- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: ocho mil seiscientos metros
cuadrados (8.600,00 m2.).

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: cincuenta metros
lineales (50,00 m.).

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 50 metros de diametro.
5. Condiciones de volumen edificable. 10

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie maxima edificable
asignada a cada grado.

Para el Grado 1°:
- Edificabilidad maxima sobre rasante: .................. 0,830000 m2c¢/m2s.

- Altura méxima de la edificacion: .........c..ccouevevene. 18,00 metros
- Nimero maximo de plantas: .............ccoeeeiieeiiiieiecicieiiee. 2 plantas (baja mas una).

Para el Grado 2° Situacion a:

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ...........cccccoeeviereeereeenenne. ... 1,23952253 m2c/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: ...........ccooeeeeveeeeceeeririeeeenne. 18,00 metros.
- Namero maximo de plantas: .............c....cooooiiiiiiiiiiiiineeee e 2 plantas (baja mas una).

Para el Grado 2° Situacion b:

ocumento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ...........ccccocvuvereveiccieeneeceeeene 0,830000 m2c/m2s.
- Altura maxima de 1a edificacion: .........ccuoeuerieceeieee et 18,00 metros.
8 - Numero maximo de plantas: ..........ccoeeveeeiviviiiiiieieeeeeeeeeeee 2 plantas (baja mas una)

Para el Grado 3°:

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ...........cccccevveeeveereeerereeeeessens 0,700000 m2c/m2s.

- Altura maxima de 12 edificacion: ...........ceeeeeieeiieiiceicceeceeee e 18,00 metros.

- Numero maximo de plantas: ............. 2 plantas (baja mas una).

arlos

No obstante se podré llegar en cualquier grado y situacion a las cuatro plantas

por URB
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(4) que tiene como limite el sector, en caso de ser necesario para instalaciones especificas de
las industrias, y asi mismo podran llegar a las cuatro plantas las oficinas que dan servicio y
forman parte de la propia actividad industrial, siendo para esto dltimo condicién
complementaria que la parcela en cuestion en que se proyecte esta situacion tenga mas de
1.000,00 metros cuadrados, sea cual sea el Grado que se trate de esta Zona 01, y que la
superficie destinada efectivamente a oficinas no supere el 30% de la superficie total
construida, pero siempre y en cualquier caso con el limite métrico de los 18 metros de altura.

L

La edificacién total asignada a cada grado y situacién podra redistribuirse entre las parcelas
en que se subdivida sin superar el maximo establecido para cada uno. Se permitira, mediante
la redaccion del correspondiente Estudio de Detalle, la redistribucion de la edificabilidad entre
dos parcelas de diferente grado que se agreguen, aplicando las determinaciones mas
condicionantes de cada unos

de los grados y situaciones.

En cualquiera de los grados podréa llegarse a la maxima altura permitida en metros con una
planta o con el maximo permitido.

Para cualquiera de los grados y situaciones, no computara la superficie construida realmente
destinada a muelles de carga y descarga cubiertos y cerrados por tres de sus lados.
Computaran los que queden cerrados integramente.

En todo caso, para todos los grados y sin perjuicio de las Normas Generales de la Edificacion
del Plan General, si de la instalacién industrial o de almacenamiento que se trate se
necesitase la incorporacién de elementos afectos a la misma que superen la altura métrica
maxima, tales como silos, filtros, cintas transportadoras, etc., previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales se podran incorporar al Proyecto de edificacion.

6. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela.

- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion,
como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de uso publico.

- Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): para el Grado 1° se fija un
retranqueo minimo de 1/3 de la altura con un minimo de siete metros (7,00 m), para el Grado
2°, en la situacion b, se fija un retranqueo minimo de 1/3 de la altura con un minimo de cinco
metros (5,00 m), y para las situaciones a y c se fija un retranqueo fijo de diez metros (10,00
m), y para el Grado 3° se fija un retranqueo minimo igual a 10 metros (10,00 m).

- Retranqueos a linderos laterales: se fija un retranqueo minimo de 1/3 de la altura de la
fachada lateral y como minimo siete metros (7,00 m) en grados 1° y 3°, y cinco metros (5,00
m) en grado 2°, salvo que se trate de edificacién adosada o pareada en cuyo caso el
retranqueo sera nulo (0,00 m) siempre que exista compromiso documentado entre los
propietarios de las parcelas colindantes, condicién sin la cual no sera posible el adosamiento.

- Retranqueos a linderos traseros: Se fija un retranqueo minimo de siete (7,00 m) metros para
el Grado 1° y cinco metros (5,00 m) para los Grados 2° y 3°.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

- indice de ocupacién maxima sobre rasante sobre parcela neta:
Grado 1°.

arlo:

- indice de ocupacién maxima bajo rasante sobre parcela neta: 65%.
La ocupacion bajo rasante no se extendera por fuera de la poligonal que define la proyeccién
de la edificacion sobre rasante.

o por URB,

- La separacion minima de diferentes edificios dentro de una misma parcela dependera de la
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composicion de la fachada, asi pues se pueden dar las siguientes situaciones:

* Con huecos enfrentados ..........ccceeureerieceeeecceceeeece s 70% de la altura del mas alto.
* Con huecos frente a paramento ciego .. 60% de la altura del mas alto.
* Con paramentos ciegos enfrentados ...........cccveerveeerrerneeennenns 50% de la altura del mas alto.

7. -Condiciones de uso:
Se aplican los mismos a todos los Grados.
Con referencia a los usos definidos en el Plan General, seran los siguientes:

- Principal o caracteristico:

7 FRINERNTRG

Industria general y almacenes.
- Compatibles:

Industria escaparate, en los términos previstos en la categoria C8 del uso genérico comercial
previsto en el Plan General, oficina asociada y

comercio asociado, exclusivamente al servicio de la actividad principal.

Espacios libres privados.

Deportivo privado.

Aparcamiento, en posicién bajo rasante y al aire libre.

Vivienda de guarda y custodia de las instalaciones con un maximo de

125 m2 construidos.

Infraestructuras. Este uso, carente de aprovechamiento lucrativo, podra

implantarse en parcela independiente segregada al efecto, no estando

sujeta a las limitaciones sobre parcela minima edificable. 12

de los

la validez de la firma

- Prohibidos: Resto de usos.

puede

8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
- Son las previstas con caracter general en el planeamiento municipal.

- Adicionalmente, por lo que se refiere a usos de almacenamiento logistico y siempre y
cuando quede vinculada esta necesidad, y asi se justifique en proyecto, a la viabilidad de la
instalacién, el cumplimiento de la determinacién general de frente continuo edificado se
conseguira, para aquellos edificios de gran extension superficial que requieran mas de 100
metros de fachada, produciendo cortes compositivos que supongan al menos el 50% de este
incremento y distribuidos de manera homogénea a lo largo de todo el frente de fachada. Este
cambio en la composicién de la fachada, se podré realizar bien mediante resaltos o
rehundidos de la misma, huecos de ventana o iluminacién verticales, y similares, que tengan
como minimo tres (3,00) metros de anchura en el sentido longitudinal de la fachada y, un
(1,00) metro en sentido perpendicular a la fachada, bien sea hacia adentro del plano de la
misma o hacia fuera, considerandose en este (ltimo caso como linea de la edificacién, la
interseccion del plano de fachada de la edificacién excluidos dichos resaltes, con la rasante
del terreno.

el cédigo de

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

ocumento esta FIRMADO.

C

9. Otras Condiciones.

arlos \

- Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados edificados. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al
aire libre o bien bajo cubierto, en

garaje.

por URB,
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QTROS DATOS

- El cerramiento de la parcela se ajustara a las previsiones siguientes:

a) con elementos ciegos de 1,50 m de altura méaxima, completados en su caso mediante
protecciones diafanas, estéticamente admisibles, pantallas vegetales o elementos
semejantes, hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b) mediante soluciones diafanas de 2,50 metros de altura total.

c) por medio de cerramientos ciegos de estética admisible que no formen frentes continuos
de longitud superior a 10,00 metros, ni rebasen una altura de 2,00 metros.

- Los espacios libres de parcela podran dedicarse a jardin, deporte al aire libre, aparcamiento
en superficie y porteria-control del conjunto edificado, con una edificacion en una sola planta,
con un maximo de 3,00 metros de altura, y un maximo construido de 25 m2, en todo caso
computando edificabilidad, pero no ocupacion.

- Solamente se permitiran dos accesos a la parcela por cada fraccion igual o superior a la

superficie de parcela minima edificable con independencia del grado y situacién de las
mismas.

ORDENANZA DE ZONA 02. TERCIARIO-INDUSTRIAL/OFICINAS.

1. Definicion.

Es la zona que acogera el conjunto de instalaciones destinadas a oficinas principalmente, si

bien tiene capacidad para acoger igualmente equipamiento de naturaleza privada, e incluso
procesos industriales en edificios en altura, que forman el nicleo basico terciario que se 13
define en el sector.

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

La presente ordenanza no define ningun grado especifico.

puede

En general seran edificios o conjuntos de edificios en parcela, con un maximo de cuatro
plantas de altura, destinados a oficinas o para destinar a usos igualmente productivos de
tecnologia que permita su desarrollo en plantas altas, destinando los espacios libres, a
jardines y aparcamiento.

el cédigo de

Se localizan las areas de aplicacidon de esta zona de ordenacion por la Clave [ZONA 02] en
los correspondientes planos de ordenacion.

2, Grados:
No se establecen grados.

3. Tipologias edificatorias:

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

Las tipologias permitidas son de edificacion en bloque abierto exento en la parcela, y
edificacion pareada y/o adosada en las condiciones que se sefialan en el punto 6 siguiente.

4, Condiciones de parcelacion:

Se establecen las siguientes condiciones:

arlo.

- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: mil metros cuadrados (1.000,00
m2.)

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: veinte metros
lineales (20,00 m.).

por URB_Ar
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QTROS DATO:

- Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 20 metros de diametro.

4. Condiciones de volumen edificable:
Situacién a:

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie maxima edificable.

- Edificabilidad maxima sobre rasante: .............ccoeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeennn 1,2900 m2c/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: ...........cccceeeevennns 18,00 metros.
- Nimero maximo de plantas: ..............c.eeevvvivviieieeieieiieeeeeeeeeennn. 4 plantas (baja mas tres).
Situacion b:

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie maxima edificable.

AR

- Edificabilidad maxima sobre rasante: ............cccoceeeeveeceeeeeeeeerennn 1,233766340 m2c/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: ........ccc.coecvveeeeeeeeereeeennn 18,00 metros.
- Numero maximo de plantas: .. 4 plantas (baja mas
tres).

Situacion c:

de los

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie maxima edificable.

1,057105 m2c/m2s.
... 18,00 metros.
(baja mas tres).

- Edificabilidad méxima sobre rasante: ..........
- Altura maxima de la edificacion: ..................
- NUmero maximo de plantas: .............ccooeeviiiieeeiiiiiiiinee e, 4 plantas

v oz s 14
6. Condiciones de posicién de la edificacién en la parcela:

- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion,
como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de uso publico.

- Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): Se fija un retranqueo minimo de
1/3 de la altura con un minimo de 5 metros.

- Retranqueos a linderos laterales: Se fija un retranqueo minimo de 1/3 de la altura de la
fachada lateral y como minimo 5 metros, salvo que se trate de edificacion adosada o pareada
en cuyo caso el retranqueo sera nulo (0,00 m) siempre que exista compromiso documentado
entre los propietarios de las parcelas colindantes, condicién sin la cual no sera posible el
adosamiento.

- Retranqueos a linderos traseros: Se fija un retranqueo minimo de cinco metros (5,00 m).

- Indice de ocupacion maxima sobre rasante sobre [o:1do0-) = {115 = S ——— 60%.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

- Indice de ocupacién maxima bajo rasante sobre parcela neta: ..........ccccceeervereciencnnnen. 100%.
La ocupacion bajo rasante podra extenderse hasta el 100% de la superficie de parcela.

{ 9

- La separacion minima de diferentes edificios dentro de una misma parcela dependera de la
composicién de la fachada, asi pues se pueden dar las siguientes situaciones:

arlos Vall
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* Con huecos enfrentados «ivenene.70% de la altura del mas alto.
* Con huecos frente a paramento ciego... 60% de la altura del mas alto.
* Con paramentos ciegos enfrentados.......................... 50% de la altura del mas alto

7. Condiciones de uso:

por URB

wbar

PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS 2.6 Y 2.7.DEL
SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE" DEL PLAN GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID).

ha sido

Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

4696260 24D76-GA365-HDBES 590F491B
https://sede.aylo-torrejon.es

El documento



DOCUMENTO

PROYECTO: 12.12.2024_PE PARCELAS 2.6 Y 2.7
T2

F AS DG

TR o X
! El documento ha sido firmado por : FIRMADO

4digo para validacién: 24D76-GA365-HD6ES 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/12/2024 09:21 12/12/2024 09:21

Fecha de emision: 12 de Diciembre de 2024 a las 11:30:39

Pagina 18 de 36

Q

Con referencia a los usos definidos en el Plan General, seran los siguientes:

- Principal o caracteristico:

Terciario Oficinas.

- Compatibles:

Industria no molesta.

Industria escaparate, en los términos previstos en la categoria C8 del uso genérico
comercial previsto en el Plan General.

Equipamientos y dotaciones de naturaleza privada, excepto Cementerio y
Funerario en todas sus categorias.

Espacios libres privados.

Deportivo privado.

Infraestructuras. Este uso, carente de aprovechamiento lucrativo, podréa implantarse
en parcela independiente segregada al efecto, no estando sujeta a las limitaciones
sobre parcela minima edificable.

Aparcamiento, en posicién bajo rasante y al aire libre.

Vivienda de guarda y custodia de las instalaciones con un maximo de 125 m2
construidos.

- Prohibidos: Resto de usos.
En las zonas sefialadas al efecto (*) en el plano P.2. ZONIFICACION del presente Plan
Parcial se permitira la concentracién de actividades de servicio a las empresas tales como
Oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunidn, etc., concentrados en una misma
parcela.

8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad:

- Son las previstas con caracter general en el planeamiento municipal.

9. Otras Condiciones:

ficacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

- Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados edificados. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al
aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

- El cerramiento de la parcela se ajustara a las previsiones siguientes:
a) con elementos ciegos de 1,50 m de altura maxima, completados en su caso mediante
protecciones diafanas, estéticamente admisibles, pantallas vegetales o elementos

semejantes, hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b) mediante soluciones diafanas de 2,50 metros de altura total.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

c) por medio de cerramientos ciegos de estética admisible que no formen frentes
continuos de longitud superior a 10,00 metros, ni rebasen una altura de 2,00 metros.

| C:

- Los espacios libres de parcela podran dedicarse a jardin, deporte al aire libre, aparcamiento
en superficie y porteria-control del conjunto edificado, con una edificacién en una sola planta,
con un maximo de 3,00 metros de altura, y un maximo construido de 25 m2, en todo caso
computando edificabilidad, pero no ocupacion.

arlos Val
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I 10. CARACTERISTICAS DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial afecta a la Ordenanza de Aplicacion de la Parcela 2.7 exclusivamente, sin
suponer modificacion alguna en el texto normativo urbanistico vigentes del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector Unico de Desarrollo SUNP -2 “Noreste”, por lo que las Ordenanzas del
presente Plan Especial no suponen modificacién alguna de las Ordenanzas de la Zona 01 y 02.

:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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QTRCS DATOS

[ 11. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1WA

A efectos de sometimiento del documento a evaluacién ambiental se debe considerar lo dispuesto en
el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicién transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre,
de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la
Administracion de la Comunidad de Madrid, conforme al cual guedan excluidos en todo caso del
procedimiento de evaluacién ambiental los Estudios de Detalle v los Planes Especiales en suelo
urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso
concreto, a la aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su
escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica.

Por tanto, queda excluido del procedimiento de evaluacién ambiental.

= RN

de los

por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

ey

PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS 2.6 Y 2.7.DEL

SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE" DEL PLAN GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE

ARDOZ (MADRID). - e 4 -
Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

ha sido

hitps://sede.ayto-torrejon.es

El
4696260 24D76-GA365-HDEES 580F491BE56869048B5BAE6DBCA41E43DD60AC47 El documento esta FIRMADO. Medianle el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma



DOCUMENTO . IDENTIFICAGORES
PROYECTO: 12.12.2024_PE PARCELAS 2.6 Y 2.7
T2

FIRMAS ES
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 24D76-GA365-HD6ES 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/12/2024 09:21 121212024 09:21

Fecha de emisién: 12 de Diciembre de 2024 a las 11:30:39
Pagina 21 de 36

QTROS

12. ESTUDIO ECONOMICO.

El RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacién urbana establece
ensu art. 22.4:

“La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

5
@
=

Dado que el ambito del Plan Especial es un suelo urbano consolidado totalmente en la trama urbana
y sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacién no supone ninguna
alteracion al balance de gastos e ingresos establecidos, manteniéndose el mismo que antes del
presente Plan Especial.
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) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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13. ANALISIS DE IMPACTOS TRANSVERSALES.

13.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

El objeto del presente Plan Especial es la homogeneizacion de las condiciones urbanisticas de las
parcelas 2.6 y 2.7 del Sector Unico de Desarrollo SUNP T-2 “Noreste”, reasignando las ordenanzas
de aplicacion inicialmente previstas (Terciario Industrial 02 en situacién b) y garantizando una
edificabilidad equilibrada mediante la transferencia de 1.086,05 m?c desde la parcela 2.6 a la parcela
2.7. Con ello, ambas parcelas alcanzan una edificabilidad final de 6.110,25 m?c, facilitando su
desarrollo uniforme y coherente en términos normativos y funcionales. Se justifica por tanto la
finalidad del presente Plan Especial con el impacto que tendra para todo tipo de poblacién, infancia,
adolescencia y familia

El impacto del presente documento en materia de infancia, adolescencia y familia es nulo.
13.2, IMPACTO SOBRE LA ACCESABILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD

De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de junio Promocién de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas en su disposicién adicional décima en su punto
1° se establece:

... “"Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacién y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
Reglamentos correspondientes” ...

La autorizacién del presente documento supone la adecuacién del uso y pardmetros urbanisticos de
una parcelas y terreno totalmente urbanizados.

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como las
especificaciones del CTE-DBSUA, Cédigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de Seguridad
en la Utilizacion y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.

Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.
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ATROS DATOS

| 14. RESUMEN EJECUTIVO |

Segln se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobacion o de alteracién de
instrumentos de planeamiento se debera incluir un resumen ejecutivo en los siguientes extremos:

A) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente con un
plano de situacion y alcance de dicha alteracion.

El &mbito del presente Plan Especial se basa exclusivamente en la homogeneizacion de las
condiciones urbanisticas de las parcelas 2.6 y 2.7 del SUNP T-2 “Noreste” mediante la
igualacion de sus ordenanzas y edificabilidades, transfiriendo 1.086,05 m% de la parcela 2.6
ala 2.7, para un desarrollo equilibrado y coherente., siendo ambas parcelas calificadas como
suelo urbano consolidado, sin suponer alteracion de la ordenacién definida en el Sector.

“ AR

B) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.

Quedan suspendidas las licencias de obra en el ambito del presente Plan Especial hasta
tanto se apruebe definitivamente el Plan Especial. No obstante, podra concederse licencia
para edificaciones cuyas caracteristicas respeten las determinaciones de la ordenacién
definida en el presente Plan Especial.

de los di

Torrején de Ardoz, diciembre de 2024
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QTROS DATOS

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUNP T-2 NORESTE DE
TORREJON DEL P.G.O.U. DE TORREJON DE ARDOZ

PARCELA 2.6

1. Descripcion: Parcela situada en el Sector SUNP-T2 “Noreste de Torrejon de Ardoz” (Madrid), con
forma de poligono irregular. Linda: Norte, en linea de 21’08 m con RG.INF.V.07 y en linea curva de
26’69 con RG.INF.V.08; Este, en linea de 121°28 m con RG.INF.V.09; Sur, en linea curva de 21’35 m
con RG.INF.V.10 y linea de 25’43 con VIARIO LOCAL; y Oeste, en linea de 76’87 m con
PARCELA 1.7.1. y en linea de 76’87 m con PARCELA 1.7.2.

2. Superficie: 5.832°79 m2.

3. Calificacién: Terciario/ Industrial. Zona 02.

4. Ordenanza: Ordenanza de Zona 02. Terciario-Industrial/Oficinas.

5. Tamaiio Minime parcela: 1.000 m2.

6. Frente minimo: 20 m.

7. Coeficiente de edificabilidad: 1’23 m2/m2.

8. Edificabilidad: 7.196°30 m2.

9. Usos: Caracteristico: Terciario/Oficinas. Compatibles: Industria no molesta. Equipamientos y
dotaciones de naturaleza privada. Espacios libres privados. Deportivo privado. Aparcamiento, en
posicion bajo rasante y al aire libre. Vivienda de guardia y custodia de las instalaciones con un
miéximo de 125 metros cuadrados construidos. Se permite la concentracion de actividades de
servicios a las empresas tales como oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunién, etc.
concentrados en una misma parcela. Prohibides: El resto.

10. Propietario: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

11. Fincas de Procedencia: Se corresponde con el aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria al
Ayuntamiento, por lo que no tiene correspondencia con fincas de procedencia.

12. Coeficiente de participacién en la Cuenta de Liquidacién: 0'00

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

13. Cifra de la Cuenta de Liquidacién: 0

1 C:

Esta finca queda afecta al importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la
reparcelacion y a la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de
urbanizacion y los demds del proyecto.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUNP T-2 NORESTE DE
TORREJON DEL P.G.0.U. DE TORREJON DE ARDOZ

PARCELA 2.7

1. Descripcidn: Parcela situada en el Sector SUNP-T2 “Noreste de Torrejon de Ardoz” (Madrid), con
forma de poligono irregular. Linda: Norte, en linea curva de 29’41 m con RG.INF.V.08 y en linea de
20’01 con VIARIO LOCAL; Este, en linca de 81’62 m con SUBPARCELA 1.5.2 y en linca de 8162
con SUBPARCELA 1.5.1; Sur, en linea de 23’21 m con VIARIO LOCAL vy linea curva de 28’70 m
con RG.INF.V.10; y Oeste, en linea de 121’28 con RG.INF.V.09.

2. Superficie: 6.053°27 m2.

3. Calificacién: Terciario/ Industrial. Zona 01.

4, Ordenanza: Ordenanza de Zona 01. Terciario-Industrial/Oficinas.

5. Tamaifio Minimo parcela: 1.000 m2.

6. Frente minimo: 20 m.

7. Coeficiente de edificabilidad: 0,83 m2/m2.

8. Edificabilidad: 5024,21 m2.

9. Usos: Caracteristico: Terciario/Oficinas. Compatibles: Industria no molesta. Equipamientos y
dotaciones de naturaleza privada. Espacios libres privados. Deportivo privado. Aparcamiento, en
posicién bajo rasante y al aire libre. Vivienda de guardia y custodia de las instalaciones con un
méximo de 125 metros cuadrados construidos. Se permite la concentracién de actividades de
servicios a las empresas tales como oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunion, etc.
concentrados en una misma parcela. Prohibidos: El resto.

10. Servidumbres: En su lindero Sur con fachada a VIARIO LOCAL se encuentra situado el CENTRO
DE TRANSFORMACION N° 8 que es predio dominante constituyendo una servidumbre de tenencia,
mantenimiento de uso y utilizacién en la mencionada parcela a favor de la titular del citado centro.

11. Propietario: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

12. Fincas de Procedencia: Se corresponde con el aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria al
Ayuntamiento, por lo que no tiene correspondencia con fincas de procedencia.

13. Coeficiente de participacién en la Cuenta de Liquidacién: 0°00
14. Cifra de la Cuenta de Liquidacién: 0
Esta finca queda afecta al importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién

y a la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacién y
los demas del proyecto.
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https://sede.ayto-torrejon.es

Eld




? v
DOCUMENTO ICENTIFICAD:

PROYECTO: 12.12.2024_PE PARCELAS 2.6 Y 2.7
T2

FIRMAS 3 BG
El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 24D76-GA365-HD6ES 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/12/2024 09:21 12/12/2024 09:21

Fecha de emision: 12 de Diciembre de 2024 a las 11:30:39
Pégina 31 de 36

OTROS DATOS

SITUACION

en la direccion web: m ’IN

de los di

la validez de la firma

p

puede

el cédigo de

6.053,27 m2

P27
AYTO.

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

locumento esta FIRMADO.

SUP.

{ v

arlos

Oni por URB.
4696260 24D76-GA365-HDEES 590F491BE56869048BSBAE6DBCA41E43DD60ACAT El d

hitps://sede.ayto-torrejon.es

ha sido

El d



DOCUMENTO

PROYECTO: 12.12.2024_PE PARCELAS 2.6 Y 2.7

T2

RS BATES EIRMAS "
QTR > El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: 24D76-GA365-HDEES 1.- URB_Arguitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/12/2024 09:21 12/12/2024 09:21

Fecha de emision: 12 de Diciembre de 2024 a las 11:30:39
Pagina 32 de 36

[ 17. FICHAS DE LAS PARCELAS MODIFICADAS

IRRRIHIA

B
8
H
c
S
8
8
2
£
K]
c
5
n
2
]
3
E
=
P
kK
2
8
£
5
3
o
]
w
s
°
]
£
8
3
3
S
E
&
s
o
k]
N
i
=
S
>
Kl

23

puede

el cédigo de

b
PLAN ESPECIAL PARA LA REASIGNACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS PARCELAS 2.6 Y 2.7.0EL Y
SECTOR UNICO DE DESARROLLO SUNP T-2 “NORESTE” DEL PLAN GENERAL DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE

ARDOZ (MADRID). - .
Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

4696260 24D76-GA365-HDBES 590F491BE56869048B5BAESDBCA41E43DDE0ACAT El documento estd FIRMADO.

https://sede.ayto-torrejon.es



i v
DOCUL NTO IDENTIFICADGRES

PROYECTO: 12.12.2024_PE PARCELAS 2.6 Y 2.7
T2

FIRMAS ESTARG
El documento ha sido firmado por :
Cédigo para validacion: 24D76-GA365-HD6ES 1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 12/12/2024 09:21

Fecha de emision: 12 de Diciembre de 2024 a las 11:30:39
Pagina 33 de 36

CTROS DATOS

FIRMADO
12/12/2024 09:21

MODIFICADA

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUNP T-2 NORESTE DE
TORREJON DEL P.G.O.U. DE TORREJON DE ARDOZ

PARCELA 2.6

1. Descripcion: Parcela situada en el Sector SUNP-T2 “Noreste de Torrejon de Ardoz” (Madrid), con
forma de poligono irregular. Linda: Norte, en linea de 21°08 m con RG.INF.V.07 y en linea curva de
26’69 con RG.INF.V.08; Este, en linea de 121’28 m con RG.INF.V.09; Sur, en linea curva de 21°35 m
con RG.INF.V.10 y linea de 25’43 con VIARIO LOCAL,; y Oeste, en linea de 76’87 m con
PARCELA 1.7.1. y en linea de 76’87 m con PARCELA 1.7.2.

R “HI‘”NHI"”“.’ ml‘lll“l”l u“ ||'||N H‘I"”

2. Superficie: 5.832°79 m2.

3. Calificacion: Terciario/ Industrial. Zona 02.

de los

4. Ordenanza: Ordenanza de Zona 02. Terciario-Industrial/Oficinas.

5. Tamaiio Minimo parcela: 1.000 m2.

6. Frente minimo: 20 m.

la validez de la firma

7. Coeficiente de edificabilidad:. -

8. [Edificabilidad: 6110,25 m2.

puede
o

Usos: Caracteristico: Terciario/Oficinas. Compatibles: Industria no molesta. Equipamientos y
dotaciones de naturaleza privada. Espacios libres privados. Deportivo privado. Aparcamiento, en
posicion bajo rasante y al aire libre. Vivienda de guardia y custodia de las instalaciones con un
maximo de 125 metros cuadrados construidos. Se permite la concentracién de actividades de
servicios a las empresas tales como oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunion, etc.
concentrados en una misma parcela. Prohibidos: El resto.

el cédigo de

10. Propietario: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

11. Fincas de Procedencia: Se corresponde con el aprovechamiento lucrativo de cesi6n obligatoria al
Ayuntamiento, por lo que no tiene correspondencia con fincas de procedencia.

12. Coeficiente de participacion en la Cuenta de Liquidacién: 0'00

de AYUNTAMIENTO DE TORBEJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

13. Cifra de la Cuenta de Liquidacién: 0

C:

Esta finca queda afecta al importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la
reparcelacion y a la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacién definitiva por los gastos de
urbanizacion y los demas del proyecto.

arlo:

por URB.

ico ha sido
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUNP T-2 NORESTE DE
TORREJON DEL P.G.0.U. DE TORREJON DE ARDOZ

PARCELA 2.7

1. Descripcion: Parcela situada en el Sector SUNP-T2 “Noreste de Torrejon de Ardoz” (Madrid), con
forma de poligono irregular. Linda: Norte, en linea curva de 29'41 m con RG.INF.V.08 y en linea de
20°01 con VIARIO LOCAL; Este, en linea de 81’62 m con SUBPARCELA 1.5.2 y en linea de 81762
con SUBPARCELA 1.5.1; Sur, en linea de 23’21 m con VIARIO LOCAL vy linea curva de 28'70 m
con RG.INF.V.10; y Oeste, en linea de 121’28 con RG.INF.V.09.

R ‘H ||| HI“”“”" l’|l|‘||||ll| “ ‘N" m ||| WIH III

2. Superficie: 6.053°27 m2.

3. Calificacién: Terciario/ Industrial. Zona 02.

4. Ordenanza: Ordenanza de Zona 02. Terciario-Industrial/Oficinas.
5. Tamaiio Minimo parcela: 1.000 m2.

6. Frente minimo: 20 m.

7. Coeficiente de edificabilidad: -

la validez de la firma eleclrénica de los documentos

8. Edificabilidad: 6110,25 m2.

puede
-

Usos: Caracteristico: Terciario/Oficinas. Compatibles: Industria no molesta. Equipamientos y
dotaciones de naturaleza privada. Espacios libres privados. Deportivo privado. Aparcamiento, en
posicion bajo rasante y al aire libre. Vivienda de guardia y custodia de las instalaciones con un
maximo de 125 metros cuadrados construidos. Se permite la concentracion de actividades de
servicios a las empresas tales como oficinas bancarias, bares y cafeterias, centros de reunién, etc.
concentrados en una misma parcela. Prohibidos: El resto.

el codigo de

10. Servidumbres: En su lindero Sur con fachada a VIARIO LOCAL se encuentra situado el CENTRO
DE TRANSFORMACION N° 8 que es predio dominante constituyendo una servidumbre de tenencia,
mantenimiento de uso y utilizacion en la mencionada parcela a favor de la titular del citado centro.

11. Propietario: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:21:53 del dia 12 de Diciembre de 2024 Carlos Valcarcel Camacho.

12. Fincas de Procedencia: Se corresponde con el aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria al
Ayuntamiento, por lo que no tiene correspondencia con fincas de procedencia.

13. Coeficiente de participacion en la Cuenta de Liquidacién: 0’00

14. Cifra de la Cuenta de Liquidacién: 0

arlos

Esta finca queda afecta al importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion
y a la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacion y
los demas del proyecto.

por URB,

ico ha sido
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INFORME JURIDICO

MR

Asunto: Aprobacién Inicial Plan Especial para la concrecién de las ordenanzas de aplicacion y
reajuste de los aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 v 2.7 del Sector

unico de desarrollo SUNP T-2 “Noreste" del Plan General del municipio de Torrején de Ardoz

El Plan Especial para la concrecion de las ordenanzas de aplicacion y reajuste de los
aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7 del Sector tnico de
desarrollo SUNP T-2 “Noreste’, ha sido redactado por los Servicios Técnicos Municipales y se
tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio texto del Plan Especial se define como
objeto del mismo /a concrecion de las ordenanzas de aplicacion y reajuste de los
aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7 del Sector SUNP T-2
“Noreste”, materializandose en la modificacion de los siguientes parametros urbanisticos:

o Homogeneizacién de Ordenanzas de Aplicacion y Recalificacidn de Parcela 2.7

El Plan Especial propuesto responde a la necesidad de garantizar la coherencia
normativa y funcional dentro del ambito del Sector Unico de Desarrollo SUNP
T-2 “Noreste”. Las parcelas 2.6 y 2.7 fueron inicialmente concebidas parcelas
de naturaleza urbanistica similar, estando ambas sujetas a la ordenanza
Terciario Industrial 02 en situacion b, lo que implica una uniformidad en cuanto
a sus usos y pardmetros urbanisticos bdsicos.

Sin embargo, a lo largo del tiempo, se han producido ligeras divergencias en la
aplicacion prdctica de las condiciones urbanisticas, generando diferencias que
dificultan su desarrollo integrado. La homogeneizacion de las ordenanzas de
aplicacion en estas parcelas no solo recupera la uniformidad prevista en
origen, sino que también fomenta una planificacion mds eficiente y funcional,
al eliminar potenciales incompatibilidades normativas y asegurar la
continuidad en los criterios de gestién y desarrollo.

En la situacidn actual, la parcela 2.7 estd regulada por las determinaciones de
la Ordenanza Particular Zona 01. Sin embargo, el presente Plan Especial busca
revertir esta situacion a su estado original, proponiendo que se le aplique
nuevamente la Ordenanza Zona 02, dado que la propuesta urbanistica anterior
que motivo el cambio de ordenanza no llego a materializarse con éxito.

Esta medida refuerza la cohesion del tejido urbano e industrial del dmbito,
promoviendo un uso racional del suelo que responde a los objetivos generales
del planeamiento del Sector.

igo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:25:27 del dia 12 de Diciembre de 2024 con certificado de

Juridicos de U

e Transferencia de Aprovechamiento

En linea con el objetivo de obtener dos parcelas de naturaleza y edificabilidad
similar, se propone la transferencia de aprovechamiento edificatorio entre las
parcelas 2.6 y 2.7. La parcela 2.6, con una edificabilidad actual de 7.196,30
m?c, cederd un total de 1.086,05 m% a la parcela 2.7, que pasard de una
edificabilidad de 5.024,21 m’c a 6.110,25 m*c.

por URB_Jefe de Area de F

ha sido
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De esta forma, ambas parcelas alcanzan una edificabilidad final similar de
6.110,25 m?%, alineada con el objetivo de asegurar su equilibrio funcional y
potencial constructivo.

La redistribucion planteada no solo cumple con los principios de
proporcionalidad y equidad en el reparto del aprovechamiento, sino que
también optimiza la capacidad de desarrollo de las parcelas, dotdndolas de
unas condiciones equilibradas que favorecen su uso y explotacion homogénea.
Esta solucion resulta especialmente adecuada en un dmbito como el del SUNP
T-2, donde se prioriza la integracion y la eficiencia del desarrollo urbanistico e
industrial.

Con esta medida, se consigue ademds una simplificacion en la gestion
administrativa y normativa, al evitar diferencias significativas que puedan
generar conflictos o dificultades en las fases de ejecucion y explotacion de los
terrenos.

web:

en ladi

de los d

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid; se han incorporado las ordenanzas vigentes y
modificadas, y fichas de cada una de las parcelas afectadas, tanto en su estado actual como el
resultante del citado plan, adaptandose su contenido y documentacion a lo senalado en los art.
51y 52 de la citada Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como
en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.

El documento propuesto para su aprobacion incluye el analisis de impactos fransversales,
determinando que el mismo no supone ningtin impacto diferencial respecto a la situacion inicial,
no obstante, en el periodo de informacién publica se solicitara informe a los servicios
municipales correspondientes; asi mismo se advierte que cumple con lo establecido en la Ley
8/1993 de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas.

En relacién con la sostenibilidad econdmica se advierte en el propio Plan que la aprobacién del
mismo no supondra ninguna alteracion al balance de gastos e ingresos municipales actuales,
respecto a lo contemplado con la situacion preexistente.

Respecto a las afecciones ambientales, en el documento se sefiala su exclusion del tramite de
evaluacion ambiental considerando lo dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la
disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para
el impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la Administracién de la Comunidad
de Madrid, conforme al cual quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion
ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar
la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la
aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su escaso
alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica.

do por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:25:27 del dia 12 de Diciembre de 2024 con certificado de

El procedimiento para su aprobacion, viene recogido en el art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suefo de Comunidad de Madrid, que nos remite al art 57 del mismo texto normativo y

ha sido
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atribuye la competencia para la aprobacion inicial al Alcalde, si bien cabe precisar que, en lo
referente a las competencias para la aprobacion, es de aplicacion el art. 127.1. ) del Titulo X -
Régimen de organizacion de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme al cual correspondera a la Junta de
Gobierno Local la aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacién urbanistica cuya
aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno, como es el caso.

I RRRA R

Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo dispuesto en el
apartado 2 letra b del citado art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de
Madrid se requeriran inicamente los informes de 6rganos y entidades administrativas que estén
legalmente previstos como preceptivos, por dicha Ley o la legislacin sectorial.

Por dltimo, sefalar que aprobado inicialmente el Plan Especial para la_concrecién de las
ordenanzas de aplicacién y reajuste de los aprovechamientos en las parcelas de titularidad

municipal 2.6 y 2.7 del Sector tnico de desarrollo SUNP T-2 “Noreste”, de conformidad con lo
dispuesto en la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, en el Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y en
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, debera someterse a
tramite de informacion publica, por plazo no inferior a un mes, mediante anuncios en el BOCM,
periédico, y web municipal, asi como notificacién individualizada a todos los propietarios o
titulares de derechos afectados; de conformidad con la normativa sefialada en el parrafo
anterior, en el citado periodo de informacion publica se deberan solicitar los informes sectoriales
que puedan resultar preceptivos.

puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:25:27 del dia 12 de Diciembre de 2024 con certificado de
el codigo de

Juridicos de Urb:
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URB/MC/ve

web:

En relacion con el Plan Especial para la concrecion de las ordenanzas de aplicacion y reajuste
de los aprovechamientos en las parcelas de titularidad municipal 2.6 y 2.7 del Sector (nico de
desarrollo SUNP T-2 “Noreste”™ aprobado inicialmente por acuerdo de Junta de Gobierno
Local de fecha 16 de diciembre de 2024 y en lo relativo al andlisis y valoracion del impacto

en la di

sobre la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, no afecta a estc concepto.

No obstante, en las actuaciones a realizar con motivo del mismo, se garantizara el cumplimiento

de los

de las determinaciones sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas segin la
legislacion vigente en la materia.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cadigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

por URB_Jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas(Vicente Esteban Andrés) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:39:45 del dia 19 de Diciembre de 2024 con certificado de Vicenle Esteban

ha sido ap!
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ESTALC

20 ECONOMIA

Viernes. 27 de diciembre de 2024 * LARAZON

Los precios

industriales
rompen con
20 meses de

descensos

1. B. MADRID

El incremento del coste de la
energfa ha llevado a que ocu-
rra lo mismo con los precios
industriales. Segin informé
ayer el INE, estos subieron un
0,9% el pasado mes de no-
viembre en relacién al mismo
mes de 2023, frente al retroce-
5o del 3,9% que experimenta-
ron en octubre. Este ascenso,
aunque contenido, marca un
hito, ya que con él la inflacién
delsectorindustrial ponefina
un periodo de 20 meses con-
secutivos de tasas negativas.
Lasubida delainflacién in-
dustrialennoviembre fue con-
secuencia del incremento de
los precios de la energia, que
elevaron su tasa interanual
15,3 puntos, hasta el 2,4%, la
mdsaltadesdefebrerode2023,
por el alza de los precios de la
produccién, transporte y dis-
tribucion de energfa eléctrica
y,enmenormedida, delrefino
depetrdleo, quedescendieron
en el mismo mes de 2023.
Porcontra, entrelossectores
que contribuyeronalabajaen
los precios industriales desta-
caron los bienes de consumo
no duraderos, que recortaron
su tasa un punto respectoala
de octubre, hasta el 0,5%, a
causa de que los precios de la
fabricacion de aceitesy grasas
vegetales y animales bajaron,
frente al incremento en no-
viembre del aio anterior. En
tasa mensual (noviembre so-
bre octubre), los precios in-
dustriales subieron un 2,7%.
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
Por la Junia de Gobierno Local en sesién

celebrada en fecha 16 de diciembre de 2024,
se ha adoptado acuerdo de Aprobacidn Inicial
del Plan Especial para la concrecion de las
ordenanzas de aplicadén y reajuste de los
aprovechamientos en las parcelas de titularidad
municipal 2.6 y 2.7 del Seclor unico de
desarrollo SUNP T2 "Nereste” del Plan General
del municipio de Torrejon de Ardoz
lo que se hace publico para general
conodimiento, por plazo de UN MES, al abjeto de
air redamaciones, quedando el expediente de
manifiesto en el Departamento de Urbanismo
y en la pagina web municipal para que pueda
ser examinado por cualquier interesado y
formularse las alegaciones que procedan.
Torrején de Ardoz, a 18 de diciembre de 2024
ELALCALDE, Alejandro Navarro Prieto

El turismo atun no alcanza el
peso en el PIB prepandemia

»Supuso el afio
pasado e]12,3% de
la economia, frente
al 12,6% de antes
del Covid: en total,
184.000 millones

Andrea Garrote. MADRID

El turismo es uno los principales
motores econdmicos de nuestro
pais y se reafirma un afio mds
comoello. Tantoesasf, queel peso
del Producto Interior Bruto (PIB)
asociado al turismo en Espaiia,
medido a través de la demanda
final turistica, alcanza los 184.002

&

Espaiia recibid hasta oc

millones de euros en 2023, supe-
rando en un 17% los 157.355 mi-
llones de euros de 2019, segin
muestran los datos publicados
ayer por el Instituto Nacional de
Estadistica (INE).
Lacifraalcanzadaelafio pasado
supuso el 12,3% del PIB, es decir,
unaumentode0,9puntosporcen-
tuales con respecto a 2022, pero
atin lejos del 12,6% del PIB que se
registr6 en prepandemia.
Enloqueaocupacionenlasra-
mas econdmicas caracteristicas
delturismoserefiere, estaalcanz
los 2,5 millones de puestos de tra-
bajo. Estacifrasupusoel 11,6% del
empleo total dela economia, que,
aunque fue 0,1 puntos superior al
de2022, todavianoexcedelos2,67
millones de puestos de 2019.

tubre 82,9 millones de turistas. En laimagen, el centro de Madrid

SeginelINE, el componentede
mayor peso en el consumo turfs-
tico interior en 2023 fue el gasto
turistico receptor, con el 55% del
total, 2,1 puntos méds queenelario
anterior (52,9%) ymds de 14 pun-
tos por encima que el registrado
en 2021 (40,2%).

Por su parte, la demanda final
asociada al turismo aumentd un
24,5% el afio pasado, en términos
de volumen a precios corrientes.

2024: aforécord

Esparia estd encaminada a alcan-
zarunnuevoaiorécordpara2024
tanto en turistas internacionales
como en gasto turistico. Tan solo
hastaoctubre, nuestro paisrecibio
82,9 millones, un 10,8% mas que
los registrados en el mismo perio-

do del aiio anterior, con un gasto
de 110.984 millones de euros
(+16,8%). «Nuevamente el turis-
mo espariol registra cifras récord,
con un volumen de turistas inter-
nacionales que estimamos cerca-
noalos95millones-un11,7% por
encima de los 85 millones del aiio
pasado-yunafacturaciénporen-
cima de los 200.000 millones de
euros, querepresentard unaapor-
tacion histdrica al PIB porencima
del 13%», explicd a principios de
mes Juan Molas, presidente de la
Mesa del Turismo.

Asimismo, lasperspectivas para
el sector en 2025 son buenasy es-
tarnrespaldas porun crecimien-
todelturismo procedente de Nor-
teamérica, Suramérica y Asia, yla
estabilidad del turismo europeo,
procedente en sumayoria de Rei-
noUnido, Alemaniay Francia. No
obstante, estabuenasendasevera
lastrada por el nuevo registro de
viajeros, un «sinsentido» para la
Mesa del Turismo, ya que pone en
riesgo los datos delos clientes.

ALBERTO R.ROLDAN
r u

Los carburantes frenan su tendencia al alza en Navidad

|. Bermejo. MADRID

Segtin los datos del Boletin Petro-
lero de la UE correspondientes a
lasemnana del 17 al 23 de diciem-
bre, los precios delos carburantes
frenaron su tendencia alcista del
tiltimo mes coincidiendo con la
primerafasedelaoperacionsalida
deNavidad, del20al 25 dediciem-

bre, dfas en los que la DGT espe-
raba 6,7 millones de desplaza-
mientos. Pese a ello, el coste de
llenareldepésitosiguiéimpactan-
do en el bolsillo de los hogares, al
mantenerse los preciosdelagaso-
lina y el diésel en maximos desde
septiembre.

Enconcreto, el precio mediodel
litro de gasolina se mantuvo esta-
ble en 1,515 euros tras la subida

registradalasemanaanterior. Pese
aello, su precio fue el mdsalto re-
gistradodesdelasegundasemana
de septiembre. El diésel también
siguié lamisma tendencia yse es-
tancd en 1,432 euros, dejando
atrds las subidas que acumulaba
desde haciaseissemanas. Pero, al
igual que ocurri6 con la gasolina,
se mantuvo en maximos desde
inicios de septiembre.

Con los precios actuales, llenar
un depdsito medio de 55 litros de
gasolina tiene un coste de 83,32
euros, 0,94 eurosmenosqueenlas
mismas fechas del aio pasado,
cuando ascendia a 84,26 euros.
Paralosvehiculos de diésel, supo-
neundesembolso de 78,76 euros,
3,35 euros menosque enlamisma
semana de 2023, momento en el
que el precio erade 82,11 euros.
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

67 TORREJON DE ARDOZ

URBANISMO

Por la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada en fecha 16 de diciembre de 2024,
se ha adoptado acuerdo de aprobacién inicial del plan especial para la concrecién de las or-
denanzas de aplicacién y reajuste de los aprovechamientos en las parcelas de titularidad
municipal 2.6 y 2.7 del Sector tnico de desarrollo SUNP T-2 “Noreste” del Plan General
del municipio de Torrején de Ardoz.

Lo que se hace piblico para general conocimiento, por plazo de un mes, al objeto de
ofr reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el Departamento de Urbanis-
mo y en la pdgina web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado y
formularse las alegaciones que procedan.

Torrejon de Ardoz, a 18 de diciembre de 2024.—Fl alcalde, Alejandro Navarro Prieto.
(03/21.213/24)
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ASUNTO: INFORME IMPACTO GENERO SOBRE ACUERDO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN ESPECIAL PARA LA

CONCRECION DE ORDENANZAS DE APLICACION Y REAJUSTE DE LOS APROVECHAMIENTOS EN LAS PARCELAS
DE TITULARIDAD MUNICIPAL 2.6 Y 2.7 DEL SECTOR SUNP T-2 “NORESTE”

INFORME SOBRE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO E
IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION E IMPACTO EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA
FAMILIA

L FUNDAMENTACION Y OBJETO

El objeto del presente informe es el analisis y valoracion en relacion con el impacto de género, derivado del
acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrejon de Ardoz, en 16/12/2024, sobre
aprobacion inicial del Plan Especial de referencia, con el objeto de obtener dos parcelas de naturaleza y
edificabilidad similar a través de transferencia de aprovechamiento edificatorio, aplicando a ambas la
Ordenanza Zona 02.

En virtud del art. 158 de la Ley Organica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres, todos los poderes piiblicos estan obligados a integrar el principio de igualdad entre mujeres y
hombres de manera transversal a su actuacion, debiendo contemplarlo de forma activa en la adopcién,
ejecucion y presupuestacién de todas sus actividades. Ademas, el art. 31 de la citada Ley, recoge la
necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas urbanas, de ordenacion territorial y de
vivienda, sefalando especificamente que las Administraciones Publicas tendran en cuenta la perspectiva de
género en el disefio de la ciudad, las politicas urbanas y en la definicién y ejecucion del planeamiento
urbanistico.

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que las normas
urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A nivel autondmico, la
Estrategia Madrilena para la Igualdad 2018-2021 (lltimo aprobado) promueve la colaboracién del Gobierno
autonémico con las entidades locales en la inclusion de la perspectiva de género en la planificacion,
organizacion y disefo de la ciudad (Medida 108).

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la finalidad de
constatar que el citado acuerdo de aprobacion inicial de 16/12/2024, incorpora el principio de igualdad
entre mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en la planificacion urbanistica. Asimismo, el
informe es instrumento para el fomento de la transversalidad de género a nivel municipal mediante el
trabajo conjunto entre el Dpto. de Urbanismo y la Concejalia de Igualdad del Ayto. de Torrején de Ardoz

nte el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

Y examinado el contenido del acuerdo y refiriéndose el mismo a un mero cambio de aplicacién de
ordenanza que, segun los documentos obrantes en el expediente, permitiran igualdad edificabilidad entre
las parcelas afectadas (parcelas de uso terciario industrial), cabe concluir que No hay elementos en dicho
expediente que permitan concluir que existe vulneracion de la normativa en material de igualdad de
género, social o discriminacion.
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Y para que asi conste, a los efectos interesados en el expediente de referencia, se emite el presente informe
en Torrejon de Ardoz,

Jefa Area de Bienestar Social e Igualdad
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV) por:
Ver fecha y firma al margen

El documento electrénico ha sido aprabado por BSS_Jefa de Area de Bienestar Social

del Pie.
4862106 NT17W-95983-IKKW6 2DD1AEEIC4AA19553E18080659247E4E04CFI4E7 El documento esta FIRMADO. Media
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