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Mocién que presenta el Grupo Municipal Mixto Mas Madrid en Torrejon de
Ardoz para Solicitar la Paralizacion Cautelar de las Obras de los 441
Apartahoteles del Soto del Henares y la Evaluacion Integral de su Impacto
Urbano y Social

LI

A los efectos de someter al Pleno Ordinario de acuerdo con la Ley 7/1985
de 2 abril reguladora de las Bases de Régimen Local, asi como el ROM, se
presenta para su debate y aprobacion la siguiente
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ES) el 19/05/2025 10:59:18.

Mocién para Exposicion de Motivos:

Desde el inicio de las obras de los 3 edificios de 4 alturas de los 441
apartahoteles en la parcela T3 del Soto del Henares, cuya licencia fue aprobada
en julio de 2024 a través de una mocién del concejal de Urbanismo, Vivienda y
Juventud en la Junta de Gobierno Local, hay muchos vecinos en la zona, y muy
especialmente los de las calles Jerénimo Sufiol y César Manrique, que estan
preocupados por los diversos impactos negativos que pudieran tener la llegada
de estos apartahoteles, tal y como avalan las cientos de firmas que apoyan las
propuestas que se adjuntan en esta mocion.
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Estos 441 apartahoteles, que vendrian a la ciudad gracias a los intereses
economicos del fondo de inversion Twin Peaks Capital y de las facilidades del
Partido Popular, se regirian por un modelo de negocio llamado “flex living” o
alquiler flexible. Este modelo, al que se le aplica la normativa hotelera de una
forma cuestionable, se sitla en una zona gris a nivel legal para evadir la Ley de
Vivienda, la Ley de Arrendamientos Urbanos y la normativa turistica, generando
asi enormes beneficios a los inversores.
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Asi, el alquiler flexible, que sortea las diversas regulaciones que aspiran a
garantizar el derecho a la vivienda, se relaciona con diversas problematicas que
podrian afectar a Torrejon y muy especialmente a los vecinos del Soto del
Henares. Por ejemplo, este modelo de negocio favorece el aumento de precios
del alquiler al reducir la oferta de alquiler residencial a largo plazo, hace proliferar
los contratos temporales que reducen la estabilidad y la proteccién de las
personas inquilinas, provoca una alta movilidad de usuarios que rompen los
lazos comunitarios, y fomenta una turistificacion encubierta, entre otros
problemas.
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En el caso del Soto del Henares, ademas de los impactos negativos que
generalmente causa este modelo de negocio tan rentable para entidades como
Twin Peaks Capital, la construccién de estos 441 apartahoteles podria ser atn
mas criticable, ya que estos se situarian al lado del Hospital Universitario de
Torrejon, de una zona residencial donde viven muchas familias y de un espacio
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medioambiental amplio, pudiendo provocar una falta grave de aparcamientos
que no se soluciona con las medidas anunciadas por el Alcalde Alejandro
Navarro, un colapso del trafico especialmente relevante en épocas de festejos y
grandes eventos, una intranquilidad hasta ahora desconocida en esta zona
residencial que causaria perjuicios a los vecinos, épocas de saturacion
hospitalaria en el Hospital Universitario de Torrejon de Ardoz, problemas de
seguridad vial o una devaluacion de las viviendas anexas a los apartahoteles
como consecuencia de la merma en la calidad de vida del barrio.

TR

De hecho, algunos de los problemas sefialados en el parrafo anterior ya estan
causando efectos en la zona, como puede observarse ante los evidentes
desperfectos de la calzada como consecuencia del paso del transporte necesario
para la realizacién de las obras, los excesivos ruidos desde horas bien
tempranas que podrian vulnerar la normativa vigente o los diversos problemas
de trafico que ponen en riesgo la seguridad de los conductores y los vecinos.
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Sin embargo, y pese a que sean evidentes todos los problemas derivados de
conceder una licencia a unos apartahoteles para uso turistico y alquileres de
corta duracién tras una operacion urbanistica aprobada en el Pleno Ordinario del
28 de febrero de 2024 que aumenté la edificabilidad hasta 16.7560 m2 y que
permitié que se pudieran construir 4 plantas en lugar de 3, el Ayuntamiento no
ha considerado pertinente elaborar ningtn tipo de informe de impacto en la
movilidad, el trafico, el medioambiente, etc; lo cual nos parece un proceder
radicalmente erréneo que tiene que ser enmendado.
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En cambio, el Unico estudio de salud vinculado a la obra ha sido encargado a
Quirén Prevencion, filial del grupo Quirénsalud, empresa que gestiona el hospital
privado préximo. Esta situacién plantea un evidente conflicto de intereses, pues
convierte a un actor econémico interesado en beneficiarse indirectamente del
proyecto en parte del proceso de construccién de los 441 apartahoteles, y
levanta suspicacias por tratarse esta filial de Quirénsalud del principal cliente de
Alberto Gonzalez Amador, pareja de la Presidenta de la Comunidad de Madrid
Isabel Diaz Ayuso, que actualmente se encuentra investigado por delitos
fiscales, falsedad documental, corrupcién en los negocios y administracion
desleal relacionados con Quirén Prevencion, empresa que se ha visto favorecida
econémicamente por parte del Ejecutivo madrilefio desde que Alberto Gonzalez
Amador se convirtiera en pareja de Ayuso.

Aot

Ref‘.AEATIAEATODéO!PUEST‘O 1/76381/04082023100441 (CN:

ion web: https:

C-77PSZ 379AA8B82BDCD4CD33AD203B04E1140973F028B0)
IDCES-46881798R, Description:

documentos firmados en la dil

RUHT, SERIALNUMBER:

Expuesto todo lo anterior, esta claro que este conjunto de hechos refleja un
modelo de ciudad y de urbanismo que, en lugar de orientarse a mejorar la calidad
de vida de los torrejoneros y torrejoneras, parece disefiado para favorecer a
intereses privados de personas que ni viven ni tributan en nuestra ciudad.
Torrejon necesita barrios pensados para sus vecinos, con planificacion, servicios
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y vivienda asequible, no promociones turisticas, ni fondos buitre ni macroeventos
constantes que no benefician al conjunto de la ciudadania.
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Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal Mas Madrid propone al Pleno del
Ayuntamiento, para su debate y aprobacion, los siguientes acuerdos:

el cadigo de

Acuerdos:

ES) el 19/05/2025 10:59:18.

1. Paralizacion Cautelar Inmediata de las Obras: Se pondra en marcha,
con todas las garantias legales, la paralizacion cautelar inmediata de las
obras relativas a esta licencia urbanistica para la construccion de 441
apartahoteles en la parcela T3 del Soto del Henares como medida
provisional mientras se evalian sus impactos en el interés general.
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2. Elaboracion de Informes de Impacto: Se elaboraran informes de
impacto por parte de los servicios técnicos municipales competentes, que
habran de fijarse en el impacto de dicho proyecto en la movilidad, el
trafico, el aparcamiento, la presidn sobre los servicios publicos existentes,
la habitabilidad del barrio, la calidad del entorno urbano, los efectos
medioambientales y las consecuencias en el acceso a la vivienda y el
precio de los alquileres de la zona. En funciéon de los resultados y
conclusiones de estos, se tomaran las medidas pertinentes para proteger
el interés general.
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3. Creacion de Comision de Seguimiento Vecinal: Se creara una
comisién de seguimiento vecinal sobre el desarrollo del proyecto, con
presencia de representantes vecinales afectados en el Soto del Henares,
asociaciones sociales, personal técnico municipal y los grupos politicos,
con el objetivo de reducir los diversos impactos negativos.

4. Estudio de Regulacion del Alquiler Flexible: Se iniciara el estudio y la
redaccion de una ordenanza municipal especifica que regule el uso
intensivo y temporal de alojamientos bajo el “flex living”, con el objetivo de
delimitar juridicamente sus caracteristicas, condiciones de implantacion,
zonas permitidas, mecanismos de control y sus efectos sobre la
convivencia, el acceso a la vivienda y el equilibrio urbano.
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