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CONDICIONES DE ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO SUP-RS.
PLAN PARCIAL.

L

NOMBRE: CONEXION ALCALA.

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 167.947,54 m?s

SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES: 80.392 m2.
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES: - -
SUPERFICIE DEL SECTOR: 545 339,65 m2

LOCALIZACION: AL ESTE DEL TERMINO MUNICIPAL, JUNTO AL BARRIO DE LA
ZARZUELA.

a S.ULN.P.-T2 %

PLANO DE SITUACION

SISTEMA GENERAL VIARIO

SISTEMA GENERAL ViA PECUARIA A MODIFICAR

TRAZADO ACTUAL VIA PECUARIA MODIFICADO
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Modificacién puntual del PGOU para la modificacion de la parcela T-10 del sector SUP R-5

Torrejon de Ardoz (Madrid)

91

3. Hojas originales y modificadas del Plan Parcial.

Se adjuntan, seguidas una de la otra, las hojas originales y modificadas del Plan Parcial, tanto de

la Memoria como de las Normas Urbanisticas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA"

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ
L ]

(Hoja original)

Espectaculos, excepto E.2, E3yE 4,

Hotelero.

Zonas Verdes.

Proporcién de usos principales. Residencial Multifamiliar, minimo 65%. Terciario, Comercial,
Oficinas, menor del 35% y mayor del 10%.

Contribucidén a la urbanizacién de Sistemas Generales.

Instalacién general de depuracion y verfido con las tasas por vivienda que se determinen en el
Convenio con el Canal de Isabel Il (CYIl) y Adenda.

A la urbanizacién de S8.GG., en el porcentaje correspondiente al aprovechamiento que segin
calculos del Estudio Econdmico-Financiero del Programa de Actuacion del P.G.0.U.T.A. asciende al
19,68%. Dicha contribucién podrd hacerse en dinero ¢ en obras de urbanizacion, priorizandose esta
segunda opcitn en el caso de Sistemas Generales Interiores que no formen parte de un eje que
debe ser ejecutado unitariamente.

Condiciones.

Instalaciones de pantallas aclsticas adecuadas, en funcion de los tipos de ruidos, altura y distancia
de las edificaciones a las fuentes de emisién de ruido que garanticen la proteccion de las
afectaciones derivadas tanto de ia Carretera N-1l como del ferrocarril.

El Plan Parcial debera incluir estudio en el que se justifique que no se sobrepasan los niveles
sonoros medios de 55 dBA y, en su ¢aso, se incorporen las medidas especiales de correccin que
sean precisas.

Asegurar la conexién con el sistema integral de saneamiento y la capacidad de las instalaciones de
depuracion para tratar los afluentes que genere.

Respecto a las lineas de edificacion conforme a lo dispuesto en la Ley de Carreteras y sus
Reglamentos.

1.4 REGIMEN LEGAL APLICABLE. CONTENIDO DOCUMENTAL Y
TRAMITACION

1.4.1 Contenido documental y tramitacién

El Plan Parcial desarrolla el Plan General para establecer la ordenacidn pormenorizada, de la
totalidad del Sector SUP R-5 “CONEXION ALCALA”, respetando las determinaciones estructurantes
de aquel, y pudiendo modificar, para su mejora, cualesquiera determinaciones de ordenacién
pormencrizada establecidas por el Plan General, siempre que ello se justifique convenientemente y
alo establecidoenla LS.C.M,

En relacién a las determinaciones estructurantes y pormenorizadas.

Segln lo establecido por el Articulo 48 de la L.S.C.M., el Plan Parcial debe contener todas las
determinaciones pormenorizadas de ordenacion urbanistica que se enumeran y regulan en el
Capftulo [l {Determinaciones de la ordenacion urbanistica), del Titulo Il (Planeamiento urbanistico)
de la misma.

En este sentido, se entiende por determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica,
aquellas que tienen el grade de precisién suficiente para legitimar la realizacién de actos concretos
de ejecucion material. Tienen este caracter las siguientes (Art. 35.4 L.S.C.M.):
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Espectaculos, excepto E.2, E3yE4,

Hotelero.

Oficinas.

Zonas Verdes.

Proporcién de usos principales. Residencial Multifamiliar, minimo 65%. Comercial y Oficinas,
menor del 35% y mayor del 10%. Terciario menor del 35% y mayor del 3,5%
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.5 'DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

oL

5.1 INTRODUCCION

La propuesta de Plan Parcial del Sector SUP-R5 se refiere a un ambito que estad perfectamente
delimitado en el apartado 3.1.1 DELIMITACION Y SUPERFICIE y en el plano |-2 LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO, cuya superficie es de 248.339,64 m?

En la documentacion grafica que se acompafia, queda suficientemente especificada en |a
Delimitacion del Sector SUP-R5 “CONEXION ALCALA” del P.G.O.UTA., objeto de este Plan
Parcial.

Conforme aparece en los planos del Plan Parcial, la propuesta presentada presenta un trazado con
las siguientes caracteristicas:

AC Representacion,

50653568R CARLOS

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

La Composicidn parte de un potente efe gue define la Avda. de la Constitucién.

El trazadg viario interior define las manzanas edificatorias a ambos lados de este eje, y ubicadas en
dos zonas perfectamente diferenciadas una al este y ofra al oeste del gje perpendicular a la Avda. de
la Constitucién y que sirve de enlace con el sector de Soto del Henares.

VATES-A28462091, CN

La ubicacién de los espacios libres ajardinados y arbolados, es para la proteccién de las viviendas,
frente ala NLII, y al ferrocarril.

El Plan Parcial, se articula en base a las cinco tipologias edificatorias principales;

Tipologia Residencial Multifamiliar de Viviendas Colectivas en blogque abierto de siete alturas, en
parcelas ajustadas al viario.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

ES, O

Tipologia Residencial Multifamiliar de Viviendas Colectivas en torre, al este del sector.

Tipologia de uso Terciario, alineados al eje de la Avda. de la Constitucién, en el frente de la nueva
estacion,

Tipologia de uso Terciario, al este del sector en disposicién de torre.

Tipologia de Estacion de Servicio.

Se organiza interrelacionando los distintos ambitos.

Las dotaciones se agrupan en dos zonas, una primera con la agrupacion de los usos docentes,
guarderias, deportivo y social (que agrupados tienen mayor entidad que aislados) y una segunda
zona para el equipamiento singular de aparcamiento vinculado a la futura estacion de metro.

El sistema de espacios libres se plantea en distintas zonas, una con la creacisn de un gran parque
de esparcimiento, separado de toda edificacién, otra como proteccion de arbolado frente ala NI, ¥
el ferrocarril, y otra como areas de juego junto a las viviendas.

IDCES-50653568R, Description:

La localizacién de la parcela de Estacién de Servicio, se determina considerando el facil acceso
rodado, en conexidn con la zona residencial, pero suficientemente separada de |as viviendas.

5.2 ESTUCTURA VIARIA

‘CARLOS, SERIALNUMBER;

5.2.1 Estructura viaria.

Los elementos vinculantes sefalados en la Ficha del P.G.0.U.T.A., formalizan el frazado ya descrito.

El viario proyectado esta claramente diferenciado en dos clases diferentes:

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:

ES) el 22/06/2022 14:28:23.
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.5.'"DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

5.1 INTRODUCCION

La propuesta de Plan Parcial del Sector SUP-RS se refiere a un ambito que esta perfectamente
delimitado en el apartado 3.1.1 DELIMITACION Y SUPERFICIE y en el plano |-2 LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO, cuya superficie es de 248.339,64 m?

En la documentacion gréfica que se acompafia, queda suficientemente especificada en la
Delimitacion del Sector SUP-R5 “CONEXION ALCALA” del P.G.O.UTA, objeto de este Plan
Parcial.

Conforme aparece en los planos del Plan Parcial, la propuesta presentada presenta un trazado con
las siguientes caracteristicas:

AC Representacion,

50653568R CARLOS

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

La Composicidn parte de un potente efe que define la Avda. de la Constitucién.

El trazada viario interior define las manzanas edificatorias a ambos lados de este eje, y ubicadas en
dos zonas perfectamente diferenciadas una al este y ofra al oeste del eje perpendicular a la Avda. de
la Constitucién y que sirve de enlace con el sector de Soto del Henares.

VATES-A28462091, CN

La ubicacién de los espacios libres ajardinados y arbolados, es para la proteccion de las viviendas,
frente ala NLII, y al ferrocarril.

El Plan Parcial, se articula en base a las cinco tipologias edificatorias principales;

Tipologia Residencial Multifamiliar de Viviendas Colectivas en blogue abierto de siete alturas, en
parcelas ajustadas al viario.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

ES, O

Tipologia Residencial Multifamiliar de Viviendas Colectivas en torre, al este del sector.

Tipologia de uso Terciario, alineados al eje de la Avda. de la Constitucién, en el frente de la nueva
estacion.

Tipologia de uso Terciario, al este del sector en disposicién de torre.

Se organiza interrelacionando los distintos ambitos.

Las dotaciones se agrupan en dos zonas, una primera con la agrupacion de los usos docentes,
guarderias, deportivo y social (que agrupados tienen mayor entidad que aislados) y una segunda
zona para el equipamiento singular de aparcamiento vinculado a la futura estacion de metro.

El sistema de espacios libres se plantea en distintas zonas, una con la creacién de un gran parque
de esparcimiento, separado de toda edificacidn, otra como proteccion de arbolado frente ala N.II, ¥
el ferrocarril, y otra como areas de juego junto a las viviendas.

IDCES-50653568R, Description:

La localizacién de la parcela de Estacion de Servicio, se determina considerando el facil acceso
rodado, en conexidn con la zona residencial, pero suficientemente separada de |as viviendas.

5.2 ESTUCTURA VIARIA

‘CARLOS, SERIALNUMBER;

5.2.1 Estructura viaria.

Los elementos vinculantes sefalados en la Ficha del P.G.0.U.T.A., formalizan el frazado ya descrito.

El viario proyectado esté claramente diferenciado en dos clases diferentes:

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:

ES) el 22/06/2022 14:28:23.

iccién d Iarcién pormenoria XTO REFUNDIDO 3

" MEMORIA  Pagina98

Versién 3

FNMT-RCM, C

CERES, O

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2465354 EH780-S7SU3-1A009 1F1B97256EE935AA805924BD4BF5B3AC372368E6) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN

ou:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 694 MOD_T-10_SUPR-5_Tomo_i_Memoria  NUmero de la anotacion: 27716, Fecha de entrada: 22/06/2022 14:28
_PARTES6.pdf -00

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: EH780-S7SU3-1A009

Fecha de emisién: 24 de Junio de 2022 a las 9:16:49
Péagina 9 de 44

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

(Hoja original)

PRELIMINARES.

El Plan Parcial propane una estructura de zonificacion muy ajustada a las tipologias edificatorias,

Segun sea su titularidad final, una vez desarrollado y gestionado el Plan Parcial, los terrenos
delimitados serdn privados o puablicos {es decir, pertenecientes a la Administracion en sus tres %@
niveles: municipal, autondmico o estatal). Entre los que denominamos privados incluimos, asimismo, @
aguellos suelos receptores del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento (10% AT), asi

como entre los publicos guedan incluidos aquellos que, en la actualidad, ya pertenecen a la
Administracién (y gue no generan aprovechamiento} via pecuaria, suelos ya adquiridos por
expropiacién y pago consumado para [a construccién de las Conexiones exteriores de Torrejon de

Ardoz con la A-2 y M-300, tramos de la M-300 ya existentes, Avda. de la Constitucién {dominio

publico}.

AC Representacion,

50653568R CARLOS

El Plan Parcial establece la distincion entre los primeros -que conforme a la LS.C.M.
denominaremos Redes Publicas, y los restantes, entre los que se incluyen aquellas urbanizados
aptos para materializar el 10% del aprovechamiento urban(stico total del Sector para cesion al
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, en concepto de recuperacién por el Sector Plblico de las
plusvalias generadas por el planeamiento.

VATES-A28462091, CN

Se delimitan |as zonas de ordenacion pormenorizada siguientes:

(24]
g
=3

Residencial.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

Residencial Multifamiliar,

ES, O

Conforme se determina en el articulo 35, NORMA URBANISTICA SUP-R5, apartado 4.
Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y del suelo, de las Ordenanzas Particulares
del P.G.OU. de Torrején de Ardoz, el uso predominante es el Residencial Multifamiliar que se
resume en varias tipologias de vivienda colectiva dependiendo de clasificacion denominadas grado 1
y grado 2.

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

Para las manzanas de grado 1 las viviendas colectivas, ya sean libres o protegidas, se ubican en
parcelas 0 manzanas medianamente grandes, desde 2.443 m? hasta 4.706 m? de superficie, que
permiten una disposicién en viviendas, en grupos desde 62 hasta 200 viviendas.

Para las manzanas de grado 2 se ubican en parcela de 2.079 m? que permite la disposicién de 80
viviendas protegidas VPPB.

La edificabilidad asignada a cada parcela o manzana se adjudica de forma absoluta, que queda
definido en los planos y cuadros de aprovechamiento.

IDCES-50653568R, Description:

Las alturas permitidas serén de un méaximo de 7 plantas con 22,50 m. de altura de comisa en las
manzanas de grado 1 y de 15 plantas con 50,00 m en el grado 2, sin rebasar la cota topografica de
825 respecto del nivel det mar,

Las parcelas 0 manzanas definidas en este Plan Parcial, con usc Residencial Multifamiliar Libre son
los ndmeros RML-1 a RML-3, con uso Residencial Multifamiliar Protegida (VPPL) RMP-5 y RMP-6,
con uso Residencial Multifamiliar Protegida (VPPB) RMP-7, RMP-BA, RMP-8E y RMP-9; total 9
parcelas o manzanas, estando destinada a vivienda ptiblica o de integracién social la RMP-VIS-4
dentro de la Red Supramunicipal. Siendo las cuantias de superficie edificada y niimere de viviendas
las que se describen con detalle en el GUADRO DE SUPERFICIES EDIFICABLES,
APROVECHAMIENTO Y VIVIENDAS DE LAS ZONAS URBANISTICAS DE ORDENACION
PORMENORIZADA del Apartado 5.12 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-R5.

‘CARLOS, SERIALNUMBER;

Se fijan una serie de alineaciones de fachadas cbligatorias para conseguir unas alineaciones de las
edificaciones que definan las calles urbanas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

(Hoja modificada)

5.3 ZONIFICACION

PRELIMINARES.

El Pian Parcial propane una estructura de zonificacion muy ajustada a las tipologias edificatorias.

Segin sea su titularidad final, una vez desarrollado y gestionado el Plan Parcial, los terrenos
delimitados seran privados o publicos (es decir, pertenecientes a la Administracién en sus tres
niveles: municipal, autonémico o estatal). Entre los que denominamos privados incluimos, asimismo,
aquellos suelos receptores del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento {(10% AT), asi
como entre los piblicos quedan incluidos aguellos que, en la actualidad, ya pertenecen a la
Administracién (y gue no generan aprovechamiento). via pecuara, suelos ya adquirides por
expropiacién y pago consumado para la construccidn de las Conexiones exteriores de Torrejon de
Ardoz con la A-2 y M-300, tramos de la M-300 ya existentes, Avda. de la Constitucion {dominio
publico}.

-AC Representacion,

50653568R CARLOS

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN
[4;]
[
-

El Plan Parcial establece la distincion entre los primeros -que conforme a la L.S.C.M.
denominaremos Redes Publicas, y los restantes, entre los que se incluyen aquellas urbanizados
aptos para materializar el 10% del aprovechamiento urbanistico total del Sector para cesion al
Ayuntamiento de Torrejdn de Ardoz, en concepto de recuperacidn por el Sector Publico de las
plusvalias generadas por ! planeamiento.

VATES-A28462091, CN:

Se delimitan las zonas de ordenacion pormenorizada siguientes:
Residencial.

Residencial Multifamiliar,

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

Conforme se determina en el articulo 35 NORMA URBANISTICA SUP-R5, apartado 4.
Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y del suelo, de las Ordenanzas Particulares
del P.G.O.U. de Torrején de Ardoz, el uso predominante es el Residencial Multifamiliar que se
resume en varias tipologias de vivienda colectiva dependiendo de clasificacion denominadas grado 1
y grado 2.

=ES, O

Para las manzanas de grado 1 las viviendas colectivas, ya sean libres o protegidas, se ubican en
parcelas 0 manzanas medianamente grandes, desde 2.443 m? hasta 4.706 m? de superficie, que
permiten una disposicidn en viviendas, en grupos desde 62 hasta 200 viviendas.

Para las manzanas de grado 2, se ubican en las parcelas de 2.666,74m?y 2.501,01m?, que permiten
la disposicion de 171 viviendas protegidas de VPPB.

La edificabilidad asignada a cada parcela o manzana se adjudica de forma absoluia, que queda
definido en los planos y cuadros de aprovechamiento.

IDCES-50653568R, Description:

Las alturas permitidas serdn de un maximo de 7 plantas con 22,50 m. de altura de comisa en las
manzanas de grado 1y de 15 plantas con 50,00 m en el grade 2, sin rebasar la cota topografica de
825 respecto del nivel del mar.

Las parcelas o manzanas definidas en este Plan Parcial, con vso Residencial Multifamiliar Libre son
los nimeros RML-1 a RML-3, con uso Residencial Multifamiliar Protegida (VPPL) RMP-5 y RMP-6,

con uso Residencial Multifamiliar Protegida (VPPB) RMP-7, RMP-8A, RMP-8B, RMP-9 y RMP-10;
total 10 parcelas o manzanas, estando destinada a vivienda publica o de integracion social la RMP-
VIS-4 dentro de la Red Supramunicipal. Siendo las cuantias de superficie edificada y numero de
viviendas las que se describen con detalle en el CUADRO DE SUPERFICIES EDIFICABLES,
APROVECHAMIENTO Y VIVIENDAS DE LAS ZONAS URBANISTICAS DE O'RDENACION
PORMENORIZADA del Apartado 5.12 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-R5.

CARLOS, SERIALNUMBER:

Se fijan una serie de alineaciones de fachadas obligatorias para conseguir unas alineaciones de las
edificaciones que definan las calles urbanas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-RS5 “CONEXION DE ALGAEA" .
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

5.3.2 Terciario.

Terciario Comercial; Cficinas; Hotelero

Otro uso que se define en este Plan Parcial para el aprovechamiento lucrativo es el de Terciario.

El uso Terciario exclusivo, se divide en dos grados, grado 1 estd agrupado en las tres parcelas o
manzanas (numeros T-11; T-12 y, T-13, estando estas ubicadas frente a la nueva estacién y sobre el
futuro aparcamiento subterraneo de MINTRA); y et grado 2 parcela numero T-10 ubicada al este del

3 ]
o
> =
3 5 )
8,8 ® sector en configuracién de torre.
TQE 1
gfg' 2 ® Se fija por composicion de estos edificios comerciales o terciarios, que las alineaciones de la
(] b=t - - .
-4 g ® edificacion se definen y sean vinculantes,
=89
g 2 i o Se proyectaran con un méximo de 3 plantas, con 12 m. de altura de cornisa el terciario de grado 1, y
S . o .
f%% ® con un maximo de 15 plantas 50,00 m de altura sin rebasar la cota topografica de 825 respecto del
85¢ ® nivel del mar el grado 2. Con la posibilidad de crear conjuntos comerciales con calles peatonales
P9 N - . . 1= . ap
5§ 2 ® interiores, con cubiertas transilcidas que no contabilizaran en la edificabilidad.
o =
29
%%5 e Las caracteristicas y determinaciones de este uso estan definidas en las Normas y Ordenanzas de
ESS ;
543 este Plan Parcial,
swy .
SE®
@ % % & La edificabilidad esta fijada con valores absolutos a cada una de las parcelas o manzanas, y el resto
858 ® de condicionantes estan perfectamente definidos en las Normas y Ordenanzas de este Plan Parcial.
c . D
EWV L
igg . -
55 ® 5.3.3 Dotaciones y Servicios.
T o=
Ex® .
ShHS - . - - PRy x . .
“§§§ 9 El conjunto de dotaciones para equipamientos y/o servicios, estd dimensionado para dar
‘§ §(‘<§ Y cumplimiento a lo exigido por el Reglamento de Planeamiento. Las previsiones de estas dotaciones
SoE son las siguientes:
gok ®
-~ .
24 2 Docente (EGB, Preescolar y Guarderia 15.000,45 m?
! ® Hocente | ¥
o «
8¢
S92 ® Deportivo {De uso compartido con el Docente) 8.939,03 m?
850
g’vgz ® Socio Cultural 4.405 55 m?
gEs .
8 i L Todos ellos integrados en la Red General. 28.345,03 m*
N g;_ g
5 st : Deportivo ligado a la zona verde.. 2.484 .69 m*
IoL
[ =S _ . -
525 ® Reserva de Equipamientos y servicios. 16.962 28 m?
[
< o
8 s g ® Estos ultimos integrados en la red local. 19.446,97 m*
JPo
%gﬁ ® La edificabilidad prevista para estos equipamientos es de 2,00 m¥m? en Docente, Preescolar y
<= § ® Socio-Cultural con una altura maxima de tres plantas y 12 metros de altura de comnisa.
55
™ ow
e ® El resto de condicionantes y determinaciones de esta edificabilidad, est4 definido en las Nomas y
2354
Qg ® Ordenanzas.
252
—c 35 . . 4+
ﬁ 5; Se hace constar gue el equipamiento escolar y de guarderia, se proyecta ubicado junto con parque
aQ= . . . s . N I k iy -
gk @ deportivo, para potenciar én un conjunto la importancia del mismo, y facilitar la posible utilizacion de
IsH f
afy @ todas estas instalacicnes en conjunto.
200
0o . L. - R .
NEX -
H5% Servicios administrativos: 13.506,95 m
8 s ﬂ") . -
£30 ¢ El equipamiento para albergar servicios administrativos estard vinculado a la futura estacidn de
ISg quIp p g
382 ® metro y al aparcamiento subterraneo con tres sétanos bajo rasante gue se proyectard, formando
853 =
8 82 ® parte de la red supramunicipal.
228 N ) _— i
Egéﬁ o La edificabilidad prevista para estos equipamientos es de 1 m?m? con una altura méxima de tres
RN ® plantas y 12 metros de attura de comisa.
C © W
CEER - L . - .
< gg @ El resto de condicionantes y determinaciones de esta edificabilidad, esta definido en las Normas y
2298 ® Ordenanzas.
ENZT
Loy
g3 o e —— —
§ = § <H) . Modificacion de la ordenacién pormenorizada TEXTO REFUNDIDO 3 MEMORIA P4gina 101
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5.3.2 Terciario.
Terciario Comercial; Oficinas; Hotelero
Otro use que se define en este Plan Parcial para el aprovechamiento lucrativo es el de Terciario.

El uso terciario exclusivo, esta agrupado en las tres parcelas o manzanas (nimeros T-11; T-12; T-13,
estando estas ubicadas frente a la nueva estacion y sobre el futuro aparcamiento de MINTRA).

ARDOZ’

(Hoja modificada)

(]
S »
& o
2.1 »
5% ® ' - .y : L N
gz g Se fija por composicion de estos edificios comerciales o terciarios, que las alineaciones de la
(] b=t . - .
;; é & ® edificacidn se definen y sean vinculantes,
PEp-
gl o Se proyectaran con un maximo de 3 plantas, con 12m. de altura de cornisa sin rebasar la cota
<5 u% ® topografica de 655 respecto del nivel del mar. Con la posibilidad de crear conjuntos comerciales con
£5% ® calles peatonales interiores, con cubiertas translucidas que no contabilizaran en la edificabilidad.
P9
§§ £ o
28% )
§§§ [ Las caracteristicas y determinaciones de este uso estin definidas en las Normas y Ordenanzas de
<
Esd este Plan Parcial,
swg '
=}
@ % % ® La edificabilidad esta fijada con valores absolutos a cada una de las parcelas ¢ manzanas, y el resto
858 de condicionantes estén perfectamente definidos en las Normas y Ordenanzas de este Plan Parcial.
55 ® 5.3.3 Dotaciones y Servicios.
223 El conjunto de dotaciones para equipamienios y/o servicios, estd dimensionado para dar
t38 ¥o ! .
25 o cumplimiento a lo exigido por el Reglamento de Planeamiento. Las previsiones de estas dotaciones
T = - .
o0 g son las siguientes:
g0k ®
é @% ® Docente (EGB, Preescolar y Guarderia) 15.000,45 m2
889
§ 2 ® Deportivo {De uso compartido con el Docente) 8.939,03 m?
)
%gg ® Socio Cultural 4.405.55 m®
a8
w e .
8 § L Todos ellos integrados en la Red General. 28.346,03 m*
« g}_&
35 L : Deportivo ligado a la zona verde.. 2.484 69 m?
<02
®EQ . . .
525 Reserva de Equipamientos y servicios. 16.962,28 m?
528 )
I 30
8eg ® Estes tltimos integrados en la red local. 19.446,97 m*
S88
ggg ® La edificabilidad prevista para estos equipamientos es de 2,00 m¥m? en Docente, Preescolar y
<= i ® Socio-Cultural con una altura méxima de tres plantas y 12 metros de altura de cornisa.
55
™ ow
e o El resto de condicionantes y determinaciones de esta edificabilidad, esté definido en las Normas y
© S [}
g8k ® Ordenanzas.
252
485 ®
ﬁ Eé Se hace constar que el equipamiento escolar y de guarderia, se proyecta ubicado junto con parque
aQ= . . . . N - .y - o -
§§5 ® deportivo, para potenciar en un conjunto la importancia del mismo, y facilitar la posible utilizacién de
aE f, ] todas estas instalaciones en conjunto.
290
w o s L. .
H5% ® Servicios administrativos: 13.506,95 m?
850 o . .
E 8 2, ¢ El equipamiento para albergar servicios administrativos estard vinculado a la futura estacién de
382 ® metro y al aparcamiento subterrdneo con tres sétanos bajo rasante que se proyectara, formando
Qo0 .
§ 3 § p ® parte de la red supramunicipal.
28 é & ® La edificabilidad prevista para estos equipamientos es de 1 m%m? con una altura maxima de tres
EEcd )
8 2—5 E 3 e plantas y 12 metros de altura de cornisa.
CEER - L § - .
< gg @ El resto de condicionantes y determinaciones de esta edificabilidad, esta definido en ias Normas y
é ® i 8 ® Ordenanzas.
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= | ® 5.4 USOS DEL SUELO LUCRATIVOS

—— . S
[} Incluyen cuatro categorias o calificaciones, caracterizados basicamente en funcién del uso a que sex . e
® destinan y a la tipologia edificatoria:
o 54.1 Uso Residencial Multifamiliar Ljbre, (Clave RML).

3 ]

o N

§ ¢§ ® Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Libres en Parcelas o Manzanas susceptibles de ser

§§ § ® parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m2, con un frente de fachada minime

) 0 . N

g % g ® de 18 m. y un maximo siete plantas de altura.

3axd

=89 . . . I .

éﬁ i ® 5.4.2 Uso Predominante Residencial Multifamiliar Protegida, (Clave RMP).

£g8 e

O 1l v . . A . .

g Sg [ ] Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Protegidas en Parcelas o Manzanas susceptibles de

gé‘ﬁg o ser parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m?, con un frente de fachada

S €3 ® minimo de 18 m. y un maximo siete plantas de altura, para el grade 1 y de 15 alturas para el grado 2.

580 .

§§§ ® En este uso cabe distinguir el tipo de proteccion en cuanto a la vivienda, siendo VPPL en las

3 g g ° manzanas RMP-5 y RMP-8, VPPB en las manzanas RMP-7, RMP-8a, RMP-8b y RMP-9.

LL! I 2

g6 ¢

258 L 5.4.3 Uso Terciario, (Clave T).

®

~§&-% ® Con uso de locales comerciales, y de oficinas u otros usos en plantas altas, o de centro comercial

s § 5 (tnico, en unas parcelas o manzanas indivisibles, con desarrollo en proyecto unitario {edificio

£3 % ® singular), y un méximo de tres plantas de altura para el grado 1 y de 15 plantas para el grado 2.

KL ®

E‘ié o 5.4.4 Uso de Estacion De Servicio {Clave ES).

£ i ® Con uso de Estacién de servicio del Automévil, con uso principal de gasolinera, y ofros

g 89 s complementarios, en una Unica parcela, y una sola altura de edificacion,

Son

c88

%Efﬁ L 5.5 USOS DEL SUELO NO LUCRATIVOS.

S8E ®

™ c n

% §§ ® La definicién se hace en estricto paralelismo con las categorias utilizadas a efectos de reservas y

o = . . N R

g é 2 ® cesiones por el Reglamento de Planeamiento, y son los Dotacionales divididos en:

gee

ER- . . . . - .

§§§ : 5.5.1 Uso Predominante Residencial Multifamiliar Protegida, {Clave RMP-VIS).

22 =

=3

£ y .

§€§ o Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Protegidas o Vivienda de Integracién en Parcelas o

Q z8 ® Manzanas susceptibles de ser parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m? con

59 . ;

8 g% ® un frente de fachada minimo de 18 m. y un maximo siete plantas de altura. En la parcela RMP4.

2 ’1; g P Dicha parcela forma parte de las cesiones Supramunicipales.

=)

Lz

2,2 .

88z [ ] 5.5.2 Dotacional Docente (Clave DO).

g0 ®

NED

§§§ @ Junto con Guarderia o Preescolar. Con destino preferente a un Centro de E.G.B., Preescolar y

% § ;“ ® Guarderia infantil, con una edificabilidad de 2,00 m¥m? sobre parcela neta, con tres plantas de altura

8o ps maxima.

382

853 N X

g § £ o §.5.3 Dotacional Socio-Cultural (Clave §).

g% § 3 ® Para albergar preferentemente los servicios y prestaciones de indole socio-cultural o asistencial, con

SE “fg una edificabilidad de 2,00 m#m? sobre parcela neta, con una superficie minima de parcela de 500 m?

g % g L J y una altura maxima de fres plantas.

ERRTR @

ENZT

£S89
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5.4 USOS DEL SUELO LUCRATIVOS

Incluyen cuatro categorias o calificaciones, caracterizados basicamente en funcién del uso a que se™
destinan y a la tipologia edificatoria:

4.1 Uso Residencial Multifamiliar Ljbre, (Clave RML).

Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Libres en Parcelas o Manzanas susceptibles de ser
parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m?, con un frente de fachada minimo
de 18 m. y un maximo siete plantas de altura.

Uso Predominante Residencial Multifamiliar Protegida, (Clave RMP).

Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Protegidas en Parcelas o Manzanas suscepiibles de
ser parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m?, con un frente de fachada
minimo de 18 m. y un maximo siete plantas de altura, para el grado 1 y de 15 alturas para el grado 2.

Cth
-

AC Representacion,

th
a
I

50653568R CARLOS

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

En este uso cabe distinguir el tipo de proteccién en cuanto a la vivienda, siendo VPPL en las
manzanas RMP-5 y RMP-6, VPPB en las manzanas RMP-7, RMP-Ba, RMP-8by  R\vp-9 y RMP-10.

VATES-A28462091, CN

(3]
»
)

Uso Terciario, (Clave T).

Con uso de locales comerciales, y de oficinas u otros usos en plantas altas, o de centro comercial
(nico, en unas parcelas o manzanas indivisibles, con desarrollo en proyecto unitario (edificio
singular), y un méximo de tres plantas de altura para el grado 1 y de 15 plantas para el grado 2.

Uso de Estacion De Servicio (Clave F™

Con uso de Estacién de servicio del Automévil, con uso principal de gasclinera, y otros
complementarios, en una Unica parcela, y una sola altura de edificacién,

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

=ES, O=

5.5 USOS DEL SUELO NO LUCRATIVOS.

La definicibn se hace en estricto paralelismo con las categorias utilizadas a efectos de reservas y
cesiones por €| Reglamento de Planeamiento, y son los Dotacionales divididos en:

o
o
—

Uso Predominante Residencial Multifamiliar Protegida, (Clave RMP-VIS).

Con Uso predominante de Viviendas Colectivas Protegidas o Vivienda de Integracion en Parcelas o
Manzanas susceptibles de ser parceladas a su vez en parcelas de superficie minima de 500 m?, con
un frente de fachada minimo de 18 m. y un méximo siete plantas de altura. En la parcela RMP-4.
Dicha parcela forma parte de las cesiones Supramunicipales.

=IDCES-50653568R, Description

[4,]
L]

.5.2 Dotacional Docente {(Clave DO).

Junto con Guarderia o Preescolar. Con destino preferente a un Centro de E.G.B., Preescolar y
Guarderia infantil, con una edificabilidad de 2,00 m¥m? sobre parcela neta, con tres plantas de altura
maxima.

‘CARLOS, SERIALNUMBER;

cn
o
Lo

Dotacional Socic-Cultural {Clave S).

Para albergar preferentemente los servicios y prestaciones de indole socio-cultural o asistencial, con
una edificabilidad de 2,00 m%m? sobre parcela neta, con una superficie minima de parcefa de 500 m?
y una altura méxima de tres plantas.

=SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:
ES) el 22/06/2022 14:28:23.
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-AC Representacion,

50653568R CARLOS

VATES-A28462091, CN=

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

ES, O=

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

CARLOS, SERIALNUMBER=IDCES-50653568R, Description
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5.7 DESGLOSE DEL SECTOR POR USOS

En el siguiente cuadro se muestra el desglose de la superficie total del sector, conforme a las ™~
distintas zonas o usos pormenorizados enumerados anteriormente, con los porcentajes de cada uno
de ellos, sobre |a superficie total de la actuacion con y sin sistema general incluido.

(Hoja ori‘gi_r:ial)

-4 -: 7

SUELOCS CON USO LUCRATIVO

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML)

13.038,95 5,25%

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110)

4.699,50 1,892%

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110)

9.961,21 4,011%

SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL

27.699,66 11,154%

TERCIARIO (T) 9.589,01 | 3,861%
RED VIARIA [ Estacion de Servicio (ES) 229731  0,925%
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 | 15,940%

SUELOS DE CESION

REDES PUBLICAS LOCALES. (RL)

ESPACIOS VERDES (RL-ZV)
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (RL-D)
RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R)

13.291,66 5,352%
2.484,69 1,001%
16.962,28 6,830%

TOTAL RED LOCAL

32.738,63 13,183%

REDES PUBLICAS GENERALES. RG

ESPACIOS VERDES (RG-ZV)
EQUIPAMIENTOS

INFRAESTRUCTURA (RV-5G)

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (D)
EQUIPAMIENTO DOCENTE (DO)
EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (S)

RED VIARIA GENERAL (RV-SG)

17.301,97  6,967%
8939,03  3,600%
15.000,45  6,040%
440555  1,774%

96.851,41 39,000%

TOTAL RED GENERAL

142.498,41 _ 57,380%

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES. (RSM)

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS (SA)
VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS)

13.506,95 5,439%
5.823,34 2,345%

TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL

19.330,29 7,784%

TOTAL SUELOS DE CESION (COMPUTABLES)

5]

194.567,33 _ 78,347%
I

[[OTROS SUELOS DE CESION (RG-ELT)

11.661,63 4,696%

| TOTAL REDES PUBLICAS DE CESION

206.228,96 _ 83,043% |

OTROS SUELOS

CORDEL DE LA LEGUA

Pecuaria

"Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido ".

2.720,27 1,095% t}z'; .r"*‘%
2 4

[ SUMA TOTAL SECTOR SUP-R5

248.339,64 100,000% |
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5.7 DESGLOSE DEL SECTOR POR USOS

En el siguiente cuadro se muestra el desglose de la superficie total del sector, conforme a las’
distintas zonas o usos pormenorizados enumerados anteriormente, con los porcentajes de cada uno
de ellos, sobre la superficie total de la actuacién con y sin sistema general incluido.

]

®

@

®

@

@

@

[ ]
3 L
S =
E g ?é @
28 ® '
= § %) . SUELOS CON USO LUCRATIVO
é % 72\( RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 13038,95 5,250%
ERL . RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4699,50 1,892%
g % B . RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 12462,22 5,018%
%_;Té SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 30200,67 12,161%
é % g . TERCIARIO (T) 7088,00 2,854%
282 ® RED VIARIA [ Estacion de Servicio (ES) 2297,31 0,925%
g < 3 SUMA SUELOS USO LUCRATIVO [ 39585,98 15,940%
308 [ ] SUELOS DE CESION
s 7
msg @ REDES PUBLICAS LOCALES. (RL)
8§58 ESPACIOS VERDES (RL-ZV) 13291,66 5,352%
58 @ EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (RL-D) 2484,69 1,001%
= g - . RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R) 16962,28 6,830%
S5 E TOTAL RED LOCAL 32738,63 13,183%
§ zg ® REDES PUBLICAS GENERALES. RG
€ z § . ESPACIOS VERDES (RG-ZV) 17301,97 6,967%
s08 ® EQUIPAMIENTOS
§ ‘5( g EQUIPAMIENTO 13456,95 5,419%
582 .. EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (S) 4405,55 1,774%
SHQ INFRAESTRUCTURA (RV-SG)
§ w g . RED VIARIA GENERAL (RV-SG) 96851,41 39,000%
553 ® TOTAL RED GENERAL 13201588 53,159%
g8 "
gse S REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES. (RSM)
>3 é SERVICIOS DOCENTES (SDO) 23839,48 9,600%
@ E % ' VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS) 5823,34 2,345%
§ E 2 . TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL 29662,82 11,944%

o Z
8s L ® TOTAL SUELOS DE CESION (COMPUTABLES) 194417,33  78,287%
<08
858 ° [OTROS SUELOS DE CESION (RG-ELT) 11616,07 4677% |
wLoov
3 §3 s [ TOTAL REDES PUBLICAS DE CESION 206033,4 82,964% |
Dl
SEE: OTROS SUELOS
§ g% . CORDEL DE LA LEGUA 2720,27 1,095%
< g 3 . "Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido"”
8 § @ Pecuaria
Q
wso o SUMA TOTAL SECTOR SUP-R5 248339,65 100,000%
252
Sm3 ®
E s Z
o
I3
iy |9
o

°
Gs<
383 o
Qo0
585% ®
e5<y
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8§28
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EDIF! .E}]DAB

Uso Residenc

IDCES-50653568R, Description:

Uso Terciario

Uso Estacion

CARLOS, SERIALNUMBER:

ial Multifamiliar:

Vivienda Libre

Vivienda con Proteccién Plblica Bésica

de Servicio

=SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:
ES) el 22/06/2022 14:28:23.

Versitn 3

FNMT-RCM, C

CERES, O

Madificacion de la ordenacién pormenorizada TEXTO REFUNDIDO 3

pormenorizado (especifico) con relacion al uso caracteristico del Sector.

Los coeficientes que determina el P.G.O.U.T.A. son los siguientes:

Vivienda Proteccién Publica Precio Limitado

CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO SUELO (m?s) | VIVIENDAS : LUCRAT ‘Z%@
SUELOS CON USO LUCRATIVO = s ——
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.706,49 200 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 200 16.300,00

£ RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.692,46 100 8.000,00
§ % SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) 13.038,95 500,00 40.600,00
% é RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.255,96 62 5.100,00
% g RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.443,54 63 5.133,18
% % SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 125,00 10.233,18
g g RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 3.761,10 145 9.444,44
s
22 RMP-8A Residendial Multifamiliar (VPPB <110) 2.079,63 80 5.000,00
% E RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 1.453,73 60 4.000,00
5 § RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 2.666,75 90 6.000,00
'T;‘( % SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 9.961, 21 375,00 24.444,44
E’: i:; SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL| 27.699,66 1.000,00 75.672,06
5 T10 Terciario 2.501,01 6.000,00
;% T11 Terciario 3.608,97 1.000,00
23 T-12 Terciario 1.924,85 1.000,00
g % T-13 Terciario 1.554,18 1.000,00
@ § SUMA TERCIARIO (T)| 9.589,01 0,00 9.000,00
@% ES-22 Estacion de Servicio 2.297,31 0 250,00

% SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 2.297,31 250,00

g SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 1.000,00 84.527,62

8

g

g Se homogeneizara cada superficie edificable mediante el coeficiente de ponderacién de cada uso

1,00
1,00
0,90
1,20
2,00

La superficie edificable homogeneizada para cada uso pormenorizada, para cada zona urbanistica y
del sector se expresan en el cuadro siguiente; en este sentido y con caracter previo, se debe aclarar
que segtn los datos del Plan Parcial las unidades de aprovechamiento del Sector son:

248.339,64 - 56.231,42" = 192.108,22 x 0,44 = 84.527,62 m2.

en consecuencia, se cumple con la condicion establecida por el articulo 39 de la L.S.C.M.

! Incluye los sistemas generales actuales y pendiente de la delimitacién del Cordel de la Legua
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Uso Residenci

IDCES-50653568R, Description:

Uso Terciario

CARLOS, SERIALNUMBER:

ial Multifamiliar:

Vivienda Libre

Uso Estacién de Servicio

=SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:
ES) el 22/06/2022 14:28:23.

Versién 3

FNMT-RCM, C

Los coeficientes que determina el P.G.O.U.T.A. son los siguientes:

Vivienda Proteccién Publica Precio Limitado

Vivienda con Proteccién Publica Basica

Modificacion de la ordenacion pormenorizada TEXTO REFUNDIDO 3

Se homogeneizaré cada superficie edificable mediante el coeficiente de ponderacion de cada uso
pormenorizado (especifico) con relacion al uso caracteristico del Sector

EDIFICABILIDAD
CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO | SUELO (m?s) | VIVIENDAS LUCRATIVA (m?)
SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.706,49 200,00 16.300,00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 200,00 16.300,00
- RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.692,46 100,00 8.000,00
@ t‘g SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 13.038,95 500,00 40.600,00
% g_ RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.255,96 62,00 5.100,00
% g RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 2.443,54 63,00 5.133,18
8
g é SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 125,00 10.233,18
%_ u‘é RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 3.761,10 145,00 9.444 .44
g % RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 2.079,63 80,00 5.000,00
% % RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 1.453,73 60,00 4.000,00
8‘ g ‘ RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 2.666,75 90,00 6,000,00
';_( é RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 2.501,01 91,00 6.000,00
% % SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 12.462,22 466,00 24.444,44
s
g § SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 30.200,67 1.091,00 75.277,62
Z% T-11 Terciario 3.608,97 1.000,00
&
gé T-12 Terciario 1.924,85 1.000,00
g( § T13 Terciario 1.554,18 1.000,00
g E SUMA RESIDENCIAL TERCIARIO (T) 7.088,00 0,00 3.000,00
ﬁ% ES-22 Estacién de Servicio 2.297,31 0,00 250,00
% SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 2.297,31 250,00
g SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 1.000,00 84.527,62
g

1,00
1,00
0,80
1,20
2,00

La superficie edificable homogeneizada para cada uso pormenorizada, para cada zona urbanistica y
del sector se expresan en el cuadro siguiente; en este sentido y con caracter previo, se debe aclarar
que segun los datos del Plan Parcial las unidades de aprovechamiento del Sector son:

248.339,64 ~ 56.231,42" = 192.108,22 x 0,44 = 84.527,62 m2.

en consecuencia, se cumple con la condicién establecida por el articulo 38 de la LS.C.M.

" Incluye los sistemas generales actuales y pendiente de la delimitacion del Cordel de la Legua
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_— S ®
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7 @

CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO ERIFIGABILIDADIT| BORF | S e) o
LUCRATIVA (m?3) | HOMO. &

SUELOS CON USO LUCRATIVO ®

RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00| 16.300,00 ®

RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00 16.300,00
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 8.000,00 1,00| 8000,00 o
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) 40.600,00 40.600,00 e
RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.100,00 1,00 5.100,00 ‘
RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.133,18 1,00 5.133,18 ﬂ):
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 10.233,18 10.233,18

RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 9.444,44 090] 8.500,00 ®
RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 5.000,00 090 4.500,00 e
RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 4.000,00 0,90 3.600,00 e
RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 6.000,00 090| 5.400,00 ]
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 24.444,44 22.000,00 ®
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 75.672,06 73.227,62 ®

10 Terciario 5.000,00 20| 7.200.00 w

T Terciario 7.000,00 1.20| 1.200,00 b
T-12 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00 @

T-13 Terciario 1,000,00 1,20 1.200,00 [ ]
SUMA TERCIARIO (T) 9.000,00 10.800,00 4]

ES-22 I Estacion de Servicio 250,00 2,00 500,00 @
SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 250,00 500,00 ®

SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 84.527,62 - 84.133,18 [ ]
®

®

@

[ ]

@

]

@

@

@

®

[ ]

[ ]

&

®

®

e

]

[ ]

[ J

e

®

®
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= PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA” ™
— DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ ™
1 (Hoja modificada) :
— EDIFICABILIDAD COEF. @
— CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO U.AS
e LUCRATIVA (m?) | HOMO. e
SUELOS CON USO LUCRATIVO ®
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00 | 16.300,00 e
e RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 1,00 16.300,00
& ¢ RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 8.000,00 1,00 | 8.000,00 L
5 S
0% SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 40.600,00 40.600,00 o
oF
s 6 ﬁ RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.100,00 1,00 5.100,00 :
3axd
= § Q RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 5.133,18 1,00 | 5.133,18 ®
© @0
E0Z
SBS SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 10.233,18 10.233,18 ®
gz 4
E RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 9.444,44 0,90 8.500,00 ®
3
° § ; RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 5.000,00 0,90 4.500,00 o
o
g % g RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 4.000,00 0,90 3.600,00 .
2 g RMP-9 Residencial Multfamiliar (VPPB<110) 6.000,00 0,90 5.400,00 ®
©
3s RMP-10 Residencial Multfamiliar (VPPB<110) 6.000,00 0,90 5.400,00 ®
I
535 SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 30.444,44 27.400,00 °
gLvn
T ae SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 81.277,62 78.233,18 ®
8o
Fo8 T-11 Terciario 1.000,00 120 1.200,00
E< P [ ]
5V = P
223 T-12 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00 .
—<o
s T3 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
83 & ®
502 SUMA RESIDENCIAL TERCIARIO (T) 3.000,00 3.600,00 p
S gD
0y ES-22 Estacion de Servicio 250,00 2,00 500,00 ps
84¢e
g42 SUMA ESTACION SERVICIO (ES) 250,00 500,00 ®
2 §§ SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 84.527,62 c 82.333,18 ol
23548
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA:
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDO

(Hoja o;

5.9 NUMERO DE VIVIENDAS

densidad méxima gue determina el P.G.0O.U.T.A. es de 85 viviendas por hectarea aplicada sobre la
superficie del ambito del Sector excluidos los Sistemas Generales Interiores, que para la
deteminacién del nimero de viviendas reales, se estara a lo dispuesto en el Articulo 30 de las
Ordenanzas Particulares del P.G.O.U.T.A. sin que, en ninglin caso, puedan superarse las 75
viviendas por hectérea, si bien para este Plan Parcial se fija el nimero maximo de viviendas en

[ ]
®
@
3 ®
o
> o
3 5
g 8 ® 1.000.
cn g ——itatll
©9 ¢t
%E‘( % o En cuanto al nimero de viviendas con algin tipo de proteccian, el P.G.O.U.T.A. determina que “de
L0 . - " P - o . "
Sed ® acuerda con la legislacion vigente el 50% de las viviendas tendran algun régimen de proteccién”.
=27
oy A "
881 ® JUSTIFICACION DE LA DENSIDAD DE VIVIENDAS EN EL SECTOR SUP R-5 “CONEXION NORTE
£85 X
s L TORREJON DE ARDOZ.
S0% . .
;‘;;‘é e De acuerdo con lo dispuesto en el Plan General {Norma SUP-R5) la densidad maxima es de 65
283 ® viviendas reales por Ha. Excluido SSGG, con un tope maximo de 75 viviendas tipo por Ha.
23 &
23
g g g : Superficie total del ambito 24,83 Ha
swg i
558 Superficie de SSGG 5,62 Ha
nEg ®
Sy
33 % ® Total superficie 19,21 Ha
gwQw
o E g El Articulo 30 de las Ordenanzas Particulares del Plan General sefiala el procedimiento para el
8o . .
So< Y caloulo del nimero de viviendas reales, que se transcribe a continuacién:

<L
Egae - .

“§§§ ® Siendo |a vivienda tipo y la vivienda multifamiliar con superficie util comprendida entre 60 y 120 m2,

s - . P 5 . . . .

Sz & la equivalencia en viviendas tipo del resto de usos residenciales es la siguiente:

&< g . p

ga . I

g0E ® Vivienda unifamiliar 1,50

S5 Q

§ ﬂ 3 L] Vivienda multifamiliar con sup. Util mayor o igual a 120 m2 1,25

gz i

g 5 e g Vivienda multifamiliar con sup. Util igual o menor de 60 m2 0,75

g oL

'§§ & : Resto de vivienda multifamiliares 1,00
3

© =d

§ é g o El nimero total de viviendas tipo en base a las viviendas reales sera:

mc I

% E‘)é ® N° Viviendas tipo = (1) x 1,50 + (2) x 1,25 + (3} x 0,75 + (4) x 1,00.

m oS

w s o o

5ed ® En ningln caso el niimero de viviendas tipo puede ser mayor de 1.440,75 viviendas.

852 9

S
332 e En ninglin caso (1) + (2} + (3) + (4) puede ser mayor de 1.248,65
R @

P . ., .
§ §§ El Plan Parcial lleva a cabe una subdivisién en manzanas con asignacion de aprovechamiento,
% § @ L numero maximeo de viviendas tipo y nlimero maximo de viviendas reales.

i 28 . o _
§‘§ I b Las manzanas consideradas son las siguientes y se graffan en el plano correspondiente.
Seu [ ]
25=s
- e
EE g
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GEg ®
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®
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(Hoja modificada)

5.9 NUMERO DE VIVIENDAS

E! art. 35 NORMA URBANISTICA SUP-R5 determina, en su apartado 35.2.4 Densidad, que Ya
densidad maxima que determina el P.G.0.U.T.A. es de 65 viviendas por heclarea aplicada scbre la
superficie del ambito del Sector excluidos los Sistemas Generales Interiores, que para la
determinacion del ndmero de viviendas reales, se estara a lo dispuesto en el Articulo 30 de las
Ordenanzas Particulares del P.G.O.U.T.A. sin que, en ninglin caso, puedan superarse las 75
viviendas por hectarea, si bien para este Plan Parcial se fija el nimero maximo de viviendas en

[ ]
[ ]
®
g ®
o
> =
3 5
803 e 1.001
[ ] 5 3 .
%g 4 ¢ En cuante al nimero de viviendas con algtin tipe de proteccion, el P.G.O.U.T.A determina gue “de
= Q . . . Lo . o : ¥
§ xg ® acuerdo con la legislacidn vigente el 50% de las viviendas tendran algln régimen de proteccién”.
482 <
gR1 * JUSTIFICACION DE LA DENSIDAD DE VIVIENDAS EN EL SECTOR SUP R-5 “CONEXION NORTE"
=20 z
i ¢ TORREJON DE ARDOZ,
Q i
50 £ . . i
8453 e De acuerdo con lo dispuesto en el Plan General (Norma SUP-R5) la densidad maxima es de 65
£z8 P
283 [ ] viviendas reales por Ha. Excluido SSGG, con un tope maximo de 75 viviendas tipo por Ha.
o3 £
23 <
£sg : Superficie total del ambito 24,83 Ha
SLES .
2% P Superficie de SSGG 5,62 Ha
Ll
st
535 ® Total superficie 19,21 Ha
EWV L
= o = . ~ . .
- g Q @ El Articulo 30 de las Ordenanzas Particulares del Plan General sefiala el procedimiento para el
To 2 o calculo del numero de viviendas reales, que se transcribe a continuacion:
&
50 .
§<Z(§ ® Siendo |a vivienda tipo v la vivienda multifamiliar con superficie Util comprendida entre 60 y 120 m2,
M - . .. . . . . -
§ ES e la equivalencia en viviendas tipo del resto de usos residenciales es la siguiente:
S0 E
S0 § o .
555 o Vivienda unifamiliar 1,50
SGQ
c W™ * N
80% ] Vivienda multifamiliar con sup. Ufil mayor o igual a 120 m2 1,25
S
g EI% o Vivienda multifamiliar con sup. Util igua! o menor de 60 m2 0,75
(7] =
Son
@8g : Resto de vivienda multifamiliares 1,00
8EF
SU 5 o - . P
Sy g ® El namero total de viviendas tipo en base a las viviendas reales seréa:
mc I
[SR-N . .
3 o ® N° Viviendas tipo = (1) x 1,50 + (2) x 1,25 + {3} x 0,75 + (4) x 1,00.
o=
o
528 ® En ningln caso el nimero de viviendas tipo puede ser mayor de 1.440,75 viviendas.
gee
ogx
& 88 e En ninglin caso (1) + {2} + (3) + (4) puede ser mayor de 1.248,65
0% 3 : ; i
g §§ ® El Plan Parcial lleva a cabo una subdivisién en manzanas con asignacién de aprovechamiento,
@ § g ® numero maximo de viviendas tipo y nimero maximo de viviendas reales.
w
wse . L .
e8x L Las manzanas consideradas son las siguientes y se grafian en el plano correspondiente.
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SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
s RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 100
§ % SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE(RML) 500,00 50,00%
% g’ RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 62
g RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 63
§ I SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 125,00 12,50% 25,00%
E RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 145
8; RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 80
% RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 60
% RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB <110) 90
Q' SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 375,00 37,50% 75,00%
%( TOTAL VIVIENDAS CON PROTECCION 500,00 50,00%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 1.000,00

Por otro lado el nuevo DECRETO 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid, determina como Concepto de
Vivienda con Proteccion Publica:

Es aquella que, de conformidad con lo establecido en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion
Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, sea calificada como tal por la Comunidad de
Madrid a través de la Consejeria competente en materia de vivienda, por cumplir los siguientes
requisitos de superficie, destino y precio maximo:

a) Superficie. Tendré una superficie construida méaxima de 150 metros cuadrados, con la Unica
excepcion de la Vivienda con Proteccion Plblica para Arrendamiento con Opcién de Compra para
Jovenes, que tendra una superficie construida méaxima de 70 metros cuadrados.

b) Destino. Podré estar destinada a la venta o uso propio, al arrendamiento o al arrendamiento con
opcién de compra.

¢) Precio maximo. Estara sujeta a un precio méaximo de venta o adjudicacién que podré ser un precio
basico o limitade. La Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcién de Compra
para Jovenes estard sujeta en cualquier caso al precio bésico.
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VIVIENDAS
CLAVE PARCELAS USO PORMENORIZADO | VIVIENDAS VIVIE'}:‘JDAS CO‘}; PROTECCION
SUELOS CON USO LUCRATIVO
RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 200
RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 100
t§ SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 500 45,83%
é % RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 62
@
§ ;g)- RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL>110) 63
o
% % SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 125 11,46% 21,15%
§ RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 145
% RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 80
E;‘ RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 60
§ RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 90
% RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB<110) 91
Q‘ SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 466 42,71% 78,85%
T>‘( TOTAL VIVIENDAS CON PROTECCION 591 54,17%
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 1.091

Por otro lado el nuevo DECRETO 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid, determina como Concepto de
Vivienda con Proteccidn Publica:

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

Es aquella que, de conformidad con lo establecido en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccién
Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, sea calificada como tal por la Comunidad de
Madrid a través de la Consejeria competente en materia de vivienda, por cumplir los siguientes
requisitos de superficie, destino y precio maximo:

=ES, O

a) Superficie. Tendra una superficie construida méxima de 150 metros cuadrados, con la Unica
excepcion de la Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento con Opcién de Compra para
Jovenes, que tendra una superficie construida méxima de 70 metros cuadrados.

b) Destino. Podré estar destinada a la venta o uso propio, al arrendamiento o al arrendamiento con
opcién de compra.

¢) Precio maximo. Estara sujeta a un precio maximo de venta o adjudicacién gue podré ser un precio
basico o limitado. La Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcién de Compra
para Jévenes estara sujeta en cualquier caso al precio basico.

CARLOS, SERIALNUMBER=IDCES-50653568R, Description

=SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:
ES) el 22/06/2022 14:28:23.

Modificacién de la ordenacién pormenorizada TEXTO REFUNDIDO 3 MEMORIA Pagina 110

Versidn 3

FNMT-RCM, C

P......Q....‘..........‘.‘.................................

CERES, O

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2465354 EH780-S7SU3-1A009 1F1B97256EE935AA805924BD4BF5B3AC372368E6) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SANCHEZ-CASAS (R: A28462091), SN

ou:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 694 MOD_T-10_SUPR-5_Tomo_i_Memoria  NUmero de la anotacion: 27716, Fecha de entrada: 22/06/2022 14:28
_PARTES6.pdf -:00

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: EH780-S7SU3-1A009

Fecha de emisién: 24 de Junio de 2022 a las 9:16:49
Péagina 25 de 44

—_— :
= |® PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALOA_LA” - O
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e . !“; } “:
—_— E. . X
———— M ] (H01¢,;éjlglnal) ‘
] CUADRO DE SUPERFICIES EDIFICABILIDADES, APROVECHAMIENTO Y VIVIENDAS‘VQE_ LAS e /]
—_— ® ZONAS URBANISITICAS DE ORDENACION PORMENORIZADA. A\ _"?:p i
— |® - &>
. SUELOS mﬂ IJS;) LUCRATIVO :
. RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (Y1) 4.706,45 B95% 200 7
RML-2 Residencial Multifamillar Libre (VL) 4.640,00 , B68% 200 7
. RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (V1) 692,46 487%: 100 7
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBII.E‘RML) e .0&95 |~ ,E% 500,00
% ' RMP-5 Residencial Multifamiliar !W)'ll(_l 255,96 908% 62 7
o _ RMP-6 Residencial Multizmiliar (vPP>110] 443,54 9814% 63 7
‘-g’ \E . SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR !RMP>110 I.ESD 1,892% 125,00
Bwn g RMP-7 Residencial Mutifamiiar (VPP <1 3761, 519%. 145 7
©OE . RMP-BA Residencal Mulifamifar (VPP <1 2.07, 837% 80 7
L § RMP-8B Residancial Multifamiiar (VPP <1 1.453, 585% 60 7 4.000,00
,é 8 = . RMP-9 Residencial Multifemiliar (VPR <1 2,666, D74% 90 15 6.000,00 X X
gxé | SUMA RESTDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) ___ 996121 | 3,011% | 37500 23.434,43 200000 | Z6140% |
= % Q SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR TOTAL 27.699,66 _1151% 1,000,00 75.67&“ 73.227,62 SEISSB%
FER ® 10 erdaric 010 | Loww 1 6.000,00 720000 8558% |
£ ”d z -11 erciario ﬂ 7 -]5_3% 1.000,00 200,00 1,426%
= 8 9/ . -12 Terciario 1.924.85 775% 1.000,00 200,00 1,426%
eLy 13 erario 155418 526% 1,000,00 200,60 1,426%
50 g . SUMA TERCIARIO (T} !!.589‘01 1% 5.000,00 10.800,00 IZI“T%
g =) 2 ES-22 T Estacion de Serviclo 2297,31 925% 250,00 500,00 0,594%
; I % . SUMA ESTACION SERVICIO (ES] 1.@2‘31 0,925% 250,00 500,00 Uéﬂ%
g g 3 SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585,98 15,940% 1.n%nn = 84.527,62 84.133,18 100,000%
23 < ® T — e
o ©
<o
S0
E b SUELOS DE CESION
3§ o REDES PUBLICAS LOCALES, (RL) | suelo
g5 8 RED ESPACIOS LIBRES (RL-ZV) (Il
B33 » 14 = I 13.291,66
g ® RED ESPACIOS VERDES (RL-ZV) | 13.291,66
g6 RED EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
g ¥ ® D-27 = 2.484,69
595 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (RL-D) | | 2.484,69
£z8 ®
=
:§ E '§' . R-20 | | 7.493,70
£0§ R-21 | 9.468,58
got ® SUMA RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R) | | 16.962,28
0y ® SUMA RED EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS | | 19.445,97
84¢e
£-3 @ TOTAL RED LOCAL | 32.738,63
8 e
282 @ REDES PUBLICAS GENERALES. RG |
288 RED ESPACIOS VERDES (RG-2V)
HES @ 17 1,678,60
3.2 18 14.109,99
5 N o 119 1.513,38
2es ® SUMA ESPACIOS VERDES (RG-2V) | | 17.301,97
BLE
528 ® RED EQUIPAMIENTQS |
©
Sso ® D-25 [ | 8.939,03
358 SUMA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (D) | | 8.939,03
8% 8 @ DO-24 1 15.000,45
$E 3 @ SUMA EQUIPAMIENTO DOCENTE (DO) | [ 15.000,45
R S23 L1 4.405,55
nz8 ® SUMA EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (S) [ | 4.405,55
e SUMA RED EQUIPAMIENTOS | 28.34503
Sy [ ] RED INFRAESTRUCTURA (RV-SG) | |
Q g % . RV -
S5 E ® SUMA RED VIARIA GENERAL (RV-SG) | | 96.851,41
PN
o8z
% § o ® TOTAL RED GENERAL | 142.498 41 I n)
dEg REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES. RSM | £ L
g ® RED DE SERVICIOS (ADMINISTRATIVO) -
228 ® SA-26 | [ 13.506,95
£36 SUMA SERVICIOS (SA) | | 13.506,95
bes & RED DE VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS)
80D RMP-VIS-4 | [ 5.823,34
e5a o SUMA VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS) | | 5.823,34
NERTR
Sgad
&% 2 § ® TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL [ | 19.330,29
g8 ® TOTAL SUELOS DE CESION | 194.567,33
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SUELOS CON uso
LUCRATIVO

RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.706.49 1.895% 200 7 16.300.00
RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 4.640,00 1.868% 200 7 16.300.00

RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.692.46 1.487% 100 7 8.000.00
SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE (RML) 13.038,95 5.250% 500,00 40.600.00

- RMP-5 [ Residencial Mutifamitiar (vPPL=110) 2.255.96 0.908% 62 7 5.100.00
g e e rram e [ aome [ o = 5 SEae
» g SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP>110) 4.699,50 1.892% 125,00 10.233,18
9% v et vees= ol N ol e e 7 o aaaa
g ] RMP-8A Residencial Multifamiliar (VPPB=<110) 2.079.63 0.837% 80 7 5.000.00
R RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB=110) 1.453,73 0.585% 60 7 4.000,00
o @ rmPo Residencial Multifamiliar (VEPB=110) 2.666.75 1 o7av o0 s 6.000.00
20 RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB=110) 2.501,01 1.007% o1 15 6.000,00
BT SUMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RMP<110) 12.462,22 5.018% 466,00 30.444.44
8 SUMA RESIDENGIAL MULTIFAMILIAR TOTAL | 30.200.67 | 12.161% .091.00 o1 277.02
2 = === Sl st 5 o
1] Tz [ Terciano 1 o2a.85 0.775% 3 1.000.00
T3 | Terctane 1.554.18 0.626% s 1.000.00

SUMA RESIDENCIAL TERCIARIO (T) | 7.088.00 2.854% 3.000,00

Es22 [ Estacion de servicio 2.297.31 0.925% 250.00

SUMA ESTACION SERVICIO (ES) | 2.297,31 0.925% 250,00
SUMA SUELOS USO LUCRATIVO 39.585.98 15.940% 1.091,00 84.527.62

VATES-A28462091, CN:

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97=

ES, O
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SUELOS DE CESION

Version 3

REDES PUBLICAS LOCALES. (RL) | suelo
RED ESPACIOS LIBRES (RL-ZV) |0
L-14 || | 13.291,66
RED ESPACIOS VERDES (RL-ZV) 13.291,66
RED EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS [l
D-27 2.484,69
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (RL-D) 2.484,69
R-20 | 7.493,70
R-21 | ! 9.468,58
SUMA RESERVA EQUIPAMIENTO (RL-R) 16.962,28
SUMA RED EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS 19.446,97
TOTAL RED LOCAL I 32.738,63
REDES PUBLICAS GENERALES. RG |
RED ESPACIOS VERDES (RG-ZV)
1-17 1.678,60
L-18 14.109,98
L-19 1.513,38
SUMA ESPACIOS VERDES (RG-ZV) 17.301,97
RED EQUIPAMIENTOS |
D-25 8.939,03
SUMA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (D) | [ 8.939,03
DO-24 [ 1 15.000,45
SUMA EQUIPAMIENTO DOCENTE (DQ) 15.000,45
5-23 [ 1 4.405,55
SUMA EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL (S) | [ 4.405,55
SUMA RED EQUIPAMIENTOS | 28.345,02
RED INFRAESTRUCTURA (RV-5G) ]
RV
SUMA RED VIARIA GENERAL (RV-5G) | 96.851 .41
TOTAL RED GENERAL | 142.498,41
—
REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES, RSM ]
RED DE SERVICIOS (ADMINISTRATIVO)
SA-26 | | 13.506,95
SUMA SERVICIOS (SA) [ | 13.506,95
RED DE VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS)
RMP-VIS-4 | | 5.823,34
SUMA VIVIENDAS PUBLICAS (VPP/VIS) | | 5.823,34
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL Il 19.330,29
TOTAL SUELOS DE CESION | 194.567,33
Modificacién de |a ordenacién pormenorizada TEXTO REFUNDIDO 3 MEMORIA Pagina 115
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALCALA"

i DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ
e ——EE——————— ]

. w0 (Hoja original)
"9 ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

-~ 8.1 ORDENANZAS PARTICULARES

El Plan Parcial contempla las siguientes Ordenanzas Particulares:
- Residencial Multifamiliar - ZUR-72.
Regula la edificacién en las zonas de uso predominante residencial multifamiliar.
- Terciario-Oficinas.- ZU-Ta. @Q
Regula la edificacién en las zonas de uso predominante terciario comercial, oficinas y ocio.

- Estacion de Servicio.- ZU-ESa.

AC Representacion,

50653568R CARLOS

Regula la edificacién en las zonas de uso exclusivo de Estacion de Servicio.
- Dotacional.- ZU-E;.
Regula la edificacidn en las zonas de uso predominante dotacional.

- Verde.- ZU-ZV,.

VATES-A28462091, CN

Regula la edificacién en las zonas de uso predominante zona verde y espacios libres.
Viario.- ZU-RVa.

Regula la edificacién y el disefio de las zonas de uso predominante red viaria y
aparcamiento.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

- Vias pecuarias.- ZU-PV,,

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN
1

Regula el uso y disefio de las zonas de uso via pecuaria.
- Infraestructuras.- ZU-INF».

Regula el uso y destino de |as zonas destinadas a infraestructuras.

9.2 ORDENANZA ZUR-7,(Residencial)

1. Definicion
Regula la edificacion en las parcelas de uso residencial multifamiliar.
2. Clasificacién

Se distinguen dos usos especificos:

IDCES-50653568R, Description:

|...............‘.................Q..I.....................
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22 - - Vivienda multifamiliar protegida.
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2 9}'3 3. Tipologia edificatoria

g7

“§§ Cabe distinguir dos grados 1° en manzana cerrada o abierta cumpliendo las determinaciones sobre

é% alineaciones y retranqueos, y grado 2° en edificacidn en torre cumpliendo las determinaciones sobre

30 alineaciones y refrangueos.

S<

é g 4. Determinaciones de Aprovechamiento

T <

g z @ 4.1. Alineaciones

£28 -

g 3= Seran las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial.
N oy

o W o

£ é § Se distinguen dos tipos de alineaciones exteriores:
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PLANVPAREHN P OR B RAG ONTEN SEHCTOR S pRe IO EXIONDERRCALA"
DEL PLAN GENERAL DE ORPEYREFINRRMANIA) DE TORREJON DE ARDOZ

(Hoja modificada)

9. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
9.1 ORDENANZAS PARTICULARES

El Plan Parcial contempla las siguientes Ordenanzas Particulares:
Residencial Multifamiliar.ZUR-72¢
Regula la edificacién en las zonas de uso predominante residencial multifamiliar. Terciario-Oficinas.-
ZU-T2.
Regula la edificacion en las zonas de uso predominante terciario comercial, oficinas y ocio.
Estacion de Servicio. ZU-ES.

-AC Representacion,

Regula la edificacion en las zonas de uso exclusivo de Estacion de Servicio.

Dotacional. ZU-E2.

Regula la edificacion en las zonas de uso predominante dotacional.

Verde. ZU-ZV2-

Regula la edificacion en las zonas de uso predominante zona verde y espacios libres. Viario.- ZU-
RV,.

Regula la edificacion el disefio de las zonas de uso predominante red viaria y aparcamiento.

50653568R CARLOS

VATES-A28462091, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion: 15 (CN:

Vias pecuarias. ZU-PVa.
Regula el uso y disefio de las zonas de uso via pecuaria.
Infraestructuras. ZU-INF,.

Regula el uso y destino de las zonas destinadas a infraestructuras.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

9.2 ORDENANZA ZUR-72(Residencial)

=ES, O

1. Definicion
Regula la edificacion en las parcelas de uso residencial multifamiliar.
2. Clasificacion

Se distinguen dos usos especificos:

g
éx - Vivienda multifamiliar libre.
é - Vivienda multifamiliar protegida.
g 3. Tipologia edificatoria
% Cabe distinguir dos grados 1° en manzana cerrada o abierta cumpliendo las determinaciones
g sobre alineaciones y retranqueos, y grado 2° en edificacion en torre cumpliendo las
& determinaciones sobre alineaciones y retranqueos.
4. Determinaciones de Aprovechamiento
4.1. Alineaciones

Seran las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial. Se distinguen dos

tipos de alineaciones exteriores:

CARLOS, SERIALNUMBER:
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edificacién y que deberan definirse con edificacién (coincidencia de Iinea de edificacio '?éphada,"’
con alineacion), v

delimitarse con cerramiento de valla o espacio libre ahierto.
4.2. Accesos a la edificacion. Portales

Los accesos a la edificacion se realizardn desde la red viaria colindante o desde el espacio libre

Alineaciones exteriores obligatorias respecto a las que no se pemite retrign ueo de

&

B

. e -
Alineaciones exteriores méximas respecto a las que se permite retranqueos y que puaden

3 ®
o
> = A )
8,8 ® interior 2 juicio del autor del proyecto. A este respecto si la parcela diera frente a una calle peatonal,
Sog ! ) ) -
gg g ) los accesos peatonales se realizaran desde ésta, tanto si los portales se ubican en ella, como si se
§ 3 % ) ubican en el espacio libre de parcela.
Xy
=27 .
58 ® 4.3. Altura maxima
V)
ESZ i
f%% ® La altura maxima sera de 7 plantas mas afico, 22,50 m para el grado 1° y de 15 plantas, 50,00 m sin
%3% ® sobrepasar ningdn elemento la altura topografica de 825 m medidos desde la rasante hasta la linea
o 52 . . . - . .
£38 de interseccién del plano de fachada con la cara inferior del forjado de cubierta.
eg s [
La L . .
§§§ o Con objeto de aislar la edificacién, o evilar las viviendas situadas en planta baja con ventanas
§§§ ® excesivamente bajas se permitird elevar el forjado de dichas viviendas sin sobrepasar la altura
SE3 ® maxima del edificio.
m>9
LI R
858 ® 4.4. Aprovechamiento
c . D
EQL . e ) ) - . s
Ige @ 1. Edificabilidad méxima.- Es la capacidad del sélido capaz definido por las condiciones de
© = . . . . .
gg_g ® altura, ocupacién y nimero de plantas de la ordenacién. Su concrecidn en aprovechamiento por
ES g encima del asignado requiere la transferencia desde otra parcela situada en el sector conforme a lo
s59% e '
£2 3 ® explicitado en las Ordenanzas Generales del Plan Parcial.
Oa N
S ) " . - s 0
§T§T § e 2. Asignado.- El aprovechamiento asignado a cada parcela sera el indicado a continuacién por
S T
go5 ® cada uso caracterfstico:
cw® @
ol m =
°0Y Aprovechamiento
-y e Identificacién de parcela Uso caracterictico Aprovechamiento (m2) (UAS)
-8
259 . RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 16.300,00 |
(7] =
g% 9 RML-2 Residencial Muttifamiliar Libre (VL) 16.300,00 16.300,00
8
g L% ] o RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 3.000,00 8.000,00
g § ] RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL+110) 5.100,00 5.10080 _ |
= 1l
§ ng—)é . RMP-6 Residendal Multifamiliar (VPPL+110) 5.133,18 5.133,18
% é fzf RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB -110) 9.444 44 8.500,00
2 %8 e RMP-8A Residencial Muitifamiliar (PPB -110) 5.000,00 4.500,00
%gg’ ] RMP-8B Residencial Multifamiliar (VPPB -110) 4,000,00 3.600,00
3
% 2 3 9 RMP-9 Residenclal Multifamiliar (VPPB -110) 6.000,00 5.400,00
2 £8
<
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a)

4.2.

43.

-AC Representacion,

50653568R CARLOS

VATES-A28462091, CN=

4.4.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

=ES, O=

PLANVPAREHN P OR B RAG ONTEN SEHCTOR S pRe IO EXIONDERRCALA"
DEL PLAN GENERAL DE ORPEYREFINRRMANIA) DE TORREJON DE ARDOZ

Alineaciones exteriores obligatorias respecto a las que no se permite retranqueo de edificacion
y que deberan definirse con edificacion (coincidencia de linea de edificacion, fachada, con
alineacion).

pueden delimitarse con cerramiento de valla o espacio libre abierto.

Los accesos a la edificacion se realizaran desde la red viaria colindante o desde el
espacio libre interior a juicio del autor del proyecto. A este respecto si la parcela diera
frente a una calle peatonal, los accesos peatonales se realizaran desde ésta, tanto si
los portales se ubican en ella, como si se ubican en el espacio libre de parcela.

La altura maxima sera de 7 plantas mas atico, 22,50 m para el grado 1° y de 15 plantas,
50,00 m medidos desde la rasante hasta la linea de interseccion del plano de fachada con la
cara inferior del forjado de cubierta, sin sobrepasar con ninguin elemento la altura topografica
de 655 m maxima admisible segun las servidumbres radioeléctricas del aeropuerto de la
Base Aérea.

Con objeto de aislar la edificacion, o evitar las viviendas situadas en planta baja con ventanas
excesivamente bajas se permitira elevar el forjado de dichas viviendas sin sobrepasarla altura
maxima del edificio.

1.

2.

(Hoja modificada)

Alineaciones exteriores maximas respecto a las que se permite retranqueos y que

Accesos a la edificacion. Portales

Altura maxima

Aprovechamiento

Edificabilidad maxima. Es la capacidad del sélido capaz definido por las condiciones
de altura, ocupacion y numero de plantas de la ordenaciéon. Su concreciéon en
aprovechamiento por encima del asignado requiere la transferencia desde otra parcela
situada en el sector conforme a lo explicitado en las Ordenanzas Generales del Plan
Parcial.

Asignado. -El aprovechamiento asignado a cada parcela sera el indicado a
continuacion por cada uso caracteristico:

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN
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o
i
5
Q
o
é Identificacion de parcela | Uso caracteristico Aprovechamiento (m2) _|Aprovechamiento (UAS)
T RML-1 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 16.300,00
8 RML-2 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 16.300,00 16.300,00
»5% RML-3 Residencial Multifamiliar Libre (VL) 8.000,00 8.000,00
2= RMP-5 Residencial Multifamiliar (VPPL+110) 5.100,00 5.100,00
‘g 2 RMP-6 Residencial Multifamiliar (VPPL+110) 5.133,18 5.133.18
24 RMP-7 Residencial Multifamiliar (VPPB-110) 9.444,44 8.500,00
o RMP-BA Residencial Multifamiliar (VPPB-110) 5.000,00 4.500.00
23 = Residencial Multifamiliar (VPPB-110) 4.000,00 3.600,00
mz RMP-8B, idencial Multifamil
9 RMP-9 Residencial Multifamiliar (VPPB-110) 6.000,00 5.400,00
§‘§ RMP-10 Residencial Multifamiliar (VPPB-110) (*) 6.000,00 5.400,00
28 (*) El tipo de proteccién en funcién del aprovechamiento maximo establecido por el Plan Parcial puede ser el
% a4 correspondiente a VPPL, siempre que se alcance el objetivo que justifica el cambio de calificacion
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(Hoja original)

: Se autorizan transferencias conforme se indica en las Ordenanzas Generales del Plan
arcial sin sobrepasar el sdlido capaz definido por la ocupacion, altura maxima permitida y nimero
de plantas.

3. Patrimonializable.- El Plan Parcial prevé que parte de la cesidn del 10% de
aprovechamiento se realice en las manzanas RMP-8A (2.079,63 m’s / 5.000,00 m%cr / 4.500,00
mZh) v en la RMP-9 (2.666,75 m?s / 6.000,00 m’cr / 5.400,00 m’ch) en estas cifras se incluyen, el
aprovechamiento generado por los suelos aportadeos por el Ayuntamiento de Tomejon de Ardoz.,
siendo el proyecto de reparcelacion el que lo concrete definitivamente, para el resto de manzanas
serd igual al asighado.

AC Representacion,

50653568R CARLOS

4.5 Edificacion en planta baja

Se permite dejar la planta baja libre de edificacion.
4.8. Cubierta

El espacio bajo cubierta podra destinarse a la instalacion de elemenios comunes del edificio
computande aprovechamiento a partir de una altura libre de 1,65 m. siempre que estén iluminados
con [uz natural o sean susceptibles de iluminacion y se destinen a usos distintos al de
infraestructuras al servicio del edificio y trasteros hasta una superficie de 12 m?, por trastera. El
espacio bajo cubierta podra dedicarse a usos vivideros siempre que esté asignado a la planta inferior
y comunicade directamente con ella, computando apravechamientc a partir de una altura libre de
1,65 m,, la inclinacién maxima sera de 35° en pendients continua, prohibiéndose las mansardas.

VATES-A28462091, CN

Se permite la ejecucién de solarium sin computar edificabilidad.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

4.7. Fachada méxima

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

La fachada méxima sera de 70 m., superada esla distancia, el disefio de la edificacion debera
presentar un corte compositivo.

4.8, Fachada minima
La fachada minima sers de 30 m.

4.9. Ocupacion maxima

La ocupacidn méaxima sobre rasante sera del 50%.
Bajo rasante la ocupacion maxima sera del 100%.
4.10. Parcela minima

La parcela minima sera de 500 m’s,

IDCES-50653568R, Description:

Se podra autorizar segregaciones por debajo de la superficie anterior pero deberén mancomunarse
los garajes subterraneos y los espacios libres interiores que se proyectaran con un disefio unitario.

Podra autorizarse la construccion del garaje o espacio libre mancomunado por fases, siempre que el
disefio y la coordinacion topografica garantice la accesibilidad y caracter unitario del resultado final.

Cuando |a parcela sea inferior a la manzana la ordenacién del conjunto debera definirse en Estudio
de Detalle. Este documento debera, asimismo, establecer la ubicacién de las acometitdas generales
de las distintas infraestructuras urbanas en su interior.

‘CARLOS, SERIALNUMBER;

4.11. Patios

De parcela.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de
Taorrején de Ardoz.

De manzana.- Debera urbanizarse dotandoles de mobiliario e instalaciones para su correcto uso.
Se estard a lo dispuesto en el Reglamento vigente de Proteccitn contra incendios

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:

ES) el 22/06/2022 14:28:23.

Se podra adscribir el uso de una franja de anchura maxima de 5 m. a la vivienda de planta baja.

4.12. Retranqueos de la edificacion sobre rasante
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(Hoja modificada)
Se autorizan transferencias conforme se indica en las Ordenanzas Generales del Plan
Parcial sin sobrepasar el sélido capaz definido por la ocupacion, altura maxima permitida y
nimero de plantas.

3. Patrimonializable. El Plan Parcial prevé que parte de la cesion del 10% de
aprovechamiento se realice en las manzanas RMP-8A (2.079,63 m2s / 5.000,00 m2cr /
4.500,00 m2ch) y en la RMP-9 (2.666,75 m2s / 6.000,00 m2cr / 5.400,00 m2ch) en estas
cifras se incluyen, el aprovechamiento generado por los suelos aportados por el
Ayuntamiento de Torrejéon de Ardoz., siendo el proyecto de reparcelacién el que lo
concrete definitivamente, para el resto de manzanas sera igual al asignado.

4.5. Edificacion en planta baja
§
2 é Se permite dejar la planta baja libre de edificacion.
§ 3 4.6. Cubierta
(SR
%5 El espacio bajo cubierta podra destinarse a la instalacion de elementos comunes del edificio
%ﬁ computando aprovechamiento a partir de una altura libre de 1,65 m. siempre que estén

iluminados con luz natural o sean susceptibles de iluminacién y se destinen a usos distintos al
de infraestructuras al servicio del edificio y trasteros hasta una superficie de 12 m?, por trastero.
El espacio bajo cubierta podra dedicarse a usos vivideros siempre que esté asignado a la planta
inferior y comunicado directamente con ella, computando aprovechamiento a partir de una altura
libre de 1,65 m., la inclinacion maxima sera de 35° en pendiente continua, prohibiéndose las
mansardas.

VATES-A28462091, CN=

Se permite la ejecucion de solarium sin computar edificabilidad.
47. Fachada maxima

La fachada maxima sera de 70 m., superada esta distancia, el disefio de la edificacion debera
presentar un corte compositivo.
4.8. Fachada minima

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

La fachada minima sera de 30 m.
4.9. Ocupacién maxima

=ES, O=

La ocupacién maxima sobre rasante sera del 50%. Bajo rasante la ocupacién maxima sera del
100%.

4.10. Parcela minima

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

La parcela minima sera de 500 m?s.

Se podra autorizar segregaciones por debajo de la superficie anterior pero deberan
mancomunarse los garajes subterraneos y los espacios libres interiores que se proyectaran con
un disefio unitario.

Podra autorizarse la construccion del garaje o espacio libre mancomunado por fases, siempre que
el disefio y la coordinacién topogréfica garantice la accesibilidad y caracter unitario del resultado
final.

IDCES-50653568R, Description

o
é Cuando la parcela sea inferior a la manzana la ordenacion del conjunto debera definirse en
% Estudio de Detalle. Este documento debera, asimismo, establecer la ubicacion de las acometidas
S generales de las distintas infraestructuras urbanas en su interior.
w .
] 411, Patios
1%
S
g De parcela. Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de
& Torrejon de Ardoz.
{ z . z o0 . . .
3 De manzana. Debera urbanizarse dotandoles de mobiliario e instalaciones para su correcto uso.
O Se estara a lo dispuesto en el Reglamento vigente de Proteccion contra incendios
Q o Se podra adscribir el uso de una franja de anchura maxima de 5 m. a la vivienda de planta baja.
ﬁi 4.12. Retranqueos de la edificacion sobre rasante
wo
&S
Z8
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DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

=ES, O=

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R5 “CONEXION DE ALGALA”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ -

;
La edificacién debera ajustarse a las alineaciones vinculantes definidas en el planc de alj
rasantes, y para el caso de edificaciones discontuinuas, la separacion entre ellas sera:

En el espacio de retranqueo se admiten |a existencia de instalaciones y Usos no consumidores de
volurnen que no impidan &l cumplimiento de |a legislacion scbre incendios.

La separacion a otras parcelas no seré obligatoria en caso de dar frente a la alineacién obligatoria y por
tanto se adosan las edificaciones en su medianeria.

4.13. Salientes y vuelos
Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de Torrején.
4.14, Reserva de aparcamiento

Deberan reservarse 1,5 plazas de aparcamiento pot cada 100 m” edificables o fraccion de cualquier
uso.

4.15. Urbanizacitn

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, deberd presentarse un Proyecto de
Obras de Urbanizacion anexo e independiente a! Proyecto de Construccion de la edificacién, cuyas
calidades seran similares a las de las zonas pUblicas. Los modulos de aplicacion, seran como
minimo los utilizados en el Estudic Econémico-Financiero del Plan General, debidamente
actualizados.

5. Condiciones Estéticas
5.1. Composicién

Cuando se trate de promociones distintas dentro de una misma manzana debera procurarse una
composicion estéticamente coherante de |a edificacién a lo largo de las fachadas a una misma via

ja original) }
Reaciones.y.

(HOj '

De una vez la altura de comisa, si abren dependencias vivideras.

De 1/3 de la altura st las dependencias no son vivideras o los paramentos sean ciegos.
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g pudiéndose establecer ritmos distintos siempre gue se mantenga una relacion compositiva
o5 apreciable visualmente sin dificultad. Se estara a Io dispuesto por las determinaciones estéticas de
(7]
2% las ordenanzas generales del Plan General.
w e
gu Fachadas
N}
= 1l . P - N
§ %5 La longitud de |a fachada serd la fijada en los planos y normas, sin sobrepasar los 70,00 metros.
[ =S
m oS
o :
g ‘%8 Cubiertas
Qg : . . o . " Ly .
@ %% Podran ser planas o inclinadas, de forma libre, teniendo en consideracién la relacion con las
N . . .
3 z8 edificaciones existentes en su entorno.
ki Salientes y vuelos
i o
wso Estan sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad y modelacién citados en los parrafos
3 ' i .
§ gi anteriores, asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General. B i«-\
nTS 3
e % El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los setenta y cinco (75) centimetros). s
o 2
087 N
ogi 5.2. Materiales
SEZ
%Zﬁ La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento serén libres, teniendo siempre en
% é % cuenta la relacion con las edificaciones existentes, en cualquier caso, el Ayuntamiento podra
Q . . - . - .. N
B3 denegar cualquier licencia porque el proyecto presentado incumpla la condicién de adecuacion al
I o .
et entorno.
828 .
T - 5.3. Medianeras
S22’
g£2 § Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberan tratarse como fachadas.
8on T . - .
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orreion PAI’dD?
(Hoja modificada)
La edificacién debera ajustarse a las alineaciones vinculantes definidas en el plano de

alineaciones y rasantes, y para el caso de edificaciones discontinuas la separacion entre
ellas sera:

De una vez la altura de cornisa, si abren dependencias vivideras.

De 1/3 de la altura si las dependencias no son vivideras o los paramentos sean ciegos.

En el espacio de retranqueo se admiten la existencia de instalaciones y usos no
consumidores de volumen que no impidan el cumplimiento de la legislaciéon sobre

incendios.
w§ La separacion a otras parcelas no sera obligatoria en caso de dar frente a la alineacion
§§ obligatoria y por tanto se adosan las edificaciones en su medianeria.
<9 .
os 4.13. Salientes y vuelos
T
g9 . ) o
31 Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de Torrejon.
3 4.14. Reserva de aparcamiento

Deberan reservarse 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccion de
cualquier uso.
4.15. Urbanizacién

VATES-A28462091, CN:

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, debera presentarse un Proyecto
de Obras de Urbanizacién anexo e independiente al Proyecto de Construccion de la edificacion,
cuyas calidades seran similares a las de las zonas publicas. Los médulos de aplicacién, seran
como minimo los utlizados en el Estudio Econdmico-Financiero del Plan General,
debidamente actualizados.

5. Condiciones Estéticas

5.1.  Composicién

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

Cuando se trate de promociones distintas dentro de una misma manzana debera procurarse
una composicién estéticamente coherente de la edificacion a lo largo de las fachadas a una
misma via pudiéndose establecer ritmos distintos siempre que se mantenga una relacion
compositiva apreciable visualmente sin dificultad. Se estard a lo dispuesto por las
determinaciones estéticas de las ordenanzas generales del Plan General.

Eachadas

La longitud de la fachada sera la fijada en los planos y normas, sin sobrepasar los 70,00

metros. Cubiertas

Podran ser planas o inclinadas, de forma libre, teniendo en consideracién la relacion con
las edificaciones existentes en su entorno.

Salientes v vuelos

Estan sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad y modelacién citados en los parrafos
anteriores, asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General.

ES, O

Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio: 143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

tion=|

IDCES-50653568R, Desc

El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los setenta y cinco (75) centimetros).
5.2. Materiales

La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento seran libres, teniendo siempre
en cuenta la relacién con las edificaciones existentes, en cualquier caso, el Ayuntamiento
podra denegar cualquier licencia porque el proyecto presentado incumpla la condicion de

CARLOS, SERIALNUMBER:

(O]
< adecuacion al entorno.
=
3 ) 5.3.  Medianeras
%) Il
é% Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberan tratarse como fachadas.
g:ﬁ 6. Condiciones higiénicas de la edificacion
W
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Z8
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: (Hoja original)
: _;i Se estara a lo dispuesto en el Plan General de Torrején de Ardoz y al CTE.

7. Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos cumplirdn las determinaciones que para los mismos se indican en las Ordenanzas
Gernerales del Plan General de Torrején de Ardoz.

Uso global. - Residencial.
Uso predominante. - Residencial multifamiliar libre, en grado 1°.
2 1; Residencial multifamiliar protegida en grado 1° y/o 2°.
g % Usos complementarios.- Los compatibles autorizados en planta baja, planta primera para el uso de
z& oficinas.
e o . 0
31 Usos compatibles en edificio exclusivo.- Ninguno excepto en las manzanas del grado 1° en las que
o

se admite el uso residencial multifamiliar protegida sin limitacién de porcentaje. m

Usos compatibles compartidos.-  Se autorizan los indicados a continuacién prohibiéndose los no
especificados,

El terciario, comercial, oficinas y dotacional en todas sus clases y categorias.

El indusirial, en su clase de talleres pequernos.

VATES-A28462091, CN

9.3 ORDENANZA ZU-T; (Terciario)

1. Definicién

Ordenanza gue regula la edificacién en zonas calificadas con uso terciario-comercial, oficinas y ocio.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

2. Tipologia edificatoria

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN

Cabe distinguir dos grados 1° en blogue abierto cumpliendo [as determinaciones sobre alineaciones
y retranqueos, y grado 2° en edificacién en torre cumpliendo las determinaciones sobre alineaciones
¥y retranquens.

3. Determinaciones de aprovechamiento

3.1. Alineaciones

5 Son las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial.

=3

2 Se distinguen dos tipos de alineaciones exteriores:

o

g a) Alineaciones exteriores obligatorias respecto a las que no se pemite retranqueo de
3 edificacién y deberan definirse con edificacién (coincidencia de linea de edificacidn, fachada, con
3 alineacién).

%]

§ h) Alineaciones exteriores méximas respecto a las que se penmiten retranqueos y que pueden

delimitarse con cerramiento de valia,
3.2. Altura méxima

La altura maxima serd de 3 plantas, 12,00 m para el grado 1° y de 15 plantas, 50,00 m sin
sobrepasar ningtin elemento la altura topografica de 825 m medidos desde la rasante hasta la linea
de interseccion del plano de fachada con la cara inferior del forjado de cubierta, para el grado 2°,

‘CARLOS, SERIALNUMBER;

3.3. Aprovechamiento

1. Real- Serad igual al asignado. Respetando la cabida del solido capaz se admiten
transferencias de aprovechamiento entre parcetas de la misma calificacién por el procedimiento
previsto en las Ordenanzas Generales, manteniendo en consecuencia el aprovechamiento y
edificabilidad méaxima de! conjunto de las parcelas.

2. Asignado.- El aprovechamiento asignado a cada parcela serd el indicade a continuacién por
cada uso caracteristico terciario, comercial, de oficinas y hotelero.

SANCHEZ-CASAS PADILLA, G:

ES) el 22/06/2022 14:28:23.
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(Hoja modificada)
Se estara a lo dispuesto en el Plan General de Torrején de Ardoz y al CTE.
Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se indican en las
Ordenanzas Generales del Plan General de Torrejon de Ardoz.

~

Uso global. Residencial.

Uso predominante. Residencial multifamiliar libre, en grado 1°-
Residencial multifamiliar protegida en grado 12 y/o 22

Usos complementarios. Los compatibles autorizados en planta baja, planta primera para el
uso de oficinas.

Usos compatibles en edificio exclusivo. Ninguno excepto en las manzanas del grado 1° en las
que se admite el uso residencial multifamiliar protegida sin limitacién de porcentaje.

-AC Representacion,

50653568R CARLOS

Usos compatibles compartidos- Se autorizan los indicados a continuacion prohibiéndose los no

especificados.
El terciario, comercial, oficinas y dotacional en todas sus clases y categorias.

El industrial, en su clase de talleres pequefios.

VATES-A28462091, CN:

9.3 ORDENANZA ZU-T2 (Terciario)

1. Definicion
Ordenanza que regula la edificacion en zonas calificadas con uso terciario-comercial, oficinas y

ocio.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

2. Tipologia edificatoria

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion: 15 (CN:

En bloque abierto cumpliendo las determinaciones sobre alineaciones y retranqueos.

3. Determinaciones de aprovechamiento
3.1.  Alineaciones

Son las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan Parcial. Se distinguen dos tipos

de alineaciones exteriores:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2465354 EH780-S7SU3-1A009 1F1B97256EE935AA805924BD4BF5B3AC372368E6) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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5% a) Alineaciones exteriores obligatorias respecto a las que no se permite retranqueo de
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L edificacion y deberan definirse con edificacion (coincidencia de linea de edificacion, fachada,

L

gz ) »

28 con alineacion).

00

28 b) Alineaciones exteriores maximas respecto a las que se permiten retranqueos y que

50

$§ pueden delimitarse con cerramiento de valla.

c

ST L

g% 3.2.  Altura maxima

=0

§§ La altura maxima sera de 3 plantas, 12,00 m.

§3 .

é&—‘ 3.3.  Aprovechamiento

26 ) . . o .

Es 1. Real. Sera igual al asignado. Respetando la cabida del sdélido capaz se admiten

0 O

§§ transferencias de aprovechamiento entre parcelas de la misma calificacion por el

EO

§<'5 procedimiento previsto en las Ordenanzas Generales, manteniendo en consecuencia el

T <

%g aprovechamiento y edificabilidad maxima del conjunto de las parcelas.
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g oo 2. Asignado. El aprovechamiento asignado a cada parcela sera el indicado a continuacién
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(Hoja origi@grl)‘;?

Identificacién de parcela Usa caracteristico Aprovec {m2) Ap
T-10 Terciario 6.000,00 7.200,00
T-11 Terciario 1.000,00 1.200,00
T-12 Terciaria 1.000,00 1.200,00
T-13 Terciario 1.000,00 1.200,00
SUMA TERCIARIO (T) ©.000,00 10.800,00
§
28
£
§c('§ Patrimonializable.- EI Plan Parcial prevé que parte de la cesion del 10% de
o8 aprovechamiento se realice en las manzanas T-10 (2.501,01 m? / 6.000,00 m’cr / 7.200,00 m?ch)
§g en estas cifras se incluyen, el aprovechamiento generado por los suelos aportados por el
@ i - -
§” Ayuntamiento de Tormejon de Ardoz., siendo el proyecto de reparcelacion el que lo concrete
7 definitivamente, para el resta de manzanas seré igual al asignado.
O
g 3.4, Fachada méxima
S
8
3 No se establece.
<
Q 3.5, Fachada minima
<
>

La fachada minima sera de 25 m.
3.8. Ocupacién maxima

La ocupacidn maxima sobre rasante sera del 100%.

Bajo rasante la ocupacién maxima sera del 100%.

3.7. Posicidn de la edificacion

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

En el plano correspondiente se incluye un disefio indicativo de la edificacidn en la parcela que podrd
modificarse respetando las condiciones incluidas en esta Ordenanza.

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion:15 (CN
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BT 3.8. Parcela
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ﬁ’g a) Tamafio.- La parcela minima seréd de 1.000 m?s. No se admitiran segregacicnes que
© . . . . s .
§§ dejen restos de parcela de superficie o fachada inferiores a la minima o que no garanticen la
Sy mancomunidad de garaje.
mc I
QS5 . ! . . -
g8 Podré autorizarse la construccion del garaje mancomunado por fases siempre que el disefio y |a
258 J
2 é 2 coordinacién topografica garantice la accesibilidad y caracter unitario del resultado final.
N Q i . ) .
;9; 3 % b} Separacion entre edificaciones en el interior de la parcela. Serd la establecida por las
N
838 ordenanzas generales del Plan General
Q8
<EQ .
35 § 3.9. Patios
230 , . .
wso De parcela.- Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de Torrején de
88k Ardoz.
252 )
Ef% De manzana.- Se estara a lo dispuesto por la normativa vigente en cuanto a la proteccién contra
o N . - . . . .
§ g% incendios. El acceso principal se ubicard necesariamente en las vias de tréfico rodado.
S
< S 3 ..
Fg" £ g 3.10. Retranqueos de la edificacién scbre rasante
@
0o
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o . .
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Identificacion Uso Edificabilidad Coeficiente de | Aprovechamiento
de la parcela | caracteristico (m2c) homogeneizacion (uas)
T-11 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-12 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
T-13 Terciario 1.000,00 1,20 1.200,00
Total Terciario 3.000,00 1,20 3.600,00

-AC Representacion,

50653568R CARLOS

3.4.

3.5.

VATES-A28462091, CN:

3.6.

3.7.

DIAPLAN SAP, OID.2.5.4.97

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-43383 /Tomo:25938 /Folio:143 /Fecha:19/08/2016 /Inscripcion: 15 (CN:

3.8.

a)

FNMT-RCM, C

Patrimonializable. El Plan Parcial prevé que parte de la cesién del 10% de

aprovechamiento se realice en las manzanas T-10 {2.501,01 m2s / 6.000,00 m2cr)

en estas cifras se incluyen, el aprovechamiento generado por los suelos aportados por el
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz., siendo el proyecto de reparcelacion el que lo concrete

definitivamente, para el resto de manzanas sera igual al asignado.

No se establece.

La fachada minima sera de 25 m.

La ocupacion maxima sobre rasante sera del 100%.

Bajo rasante la ocupacién maxima sera del 100%.
En el plano correspondiente se incluye un disefio indicativo de la edificacién en la parcela que

podra modificarse respetando las condiciones incluidas en esta Ordenanza.

restos de parcela de superficie o fachada inferiores a la minima o que no garanticen la

mancomunidad de garaje.

Fachada maxima

Fachada minima

Ocupacién maxima

Posicion de la edificacion

Parcela

Tamafio. La parcela minima sera de 1.000 m2s. No se admitiran segregaciones que dejen
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Permitida No permitido e
Carga y descarga Almacenes e
Ajardinamiento Instalaciones auxiliares ®
Aparcamiento Construcciones auxiliares ®
(]
°
S - Paso de Vehiculos Depdsito de residuos no controlados :
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Permitido No permitido

Carga y descarga Almacenes

Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de Vehiculos Deposito de residuos no controlados

Caseta de vigilancia no mayor de 10m2

En el espacio de retranqueo se admiten la existencia de instalaciones y usos no consumidores
de volumen que no impidan el cumplimiento de la legislacion sobre incendios.
3.11. Salientes y vuelos
Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de Torrejon de Ardoz.
3.12. Reserva de aparcamiento
Debera reservarse 1,5 plaza de aparcamiento por cada 100 m2c edificables o fraccion de
cualquier
USo.
3.13.  Urbanizacion
Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres privados, debera presentarse un Proyecto
de Obras de Urbanizacion anexo e independiente al Proyecto de Construccion de la edificacion,
cuyas calidades seran similares a las de las zonas publicas. Los moédulos de aplicacién, seran
como minimo los utilizados en el Estudio Econémico-Financiero del Plan General, debidamente
actualizados.
4. Condiciones Estéticas
4.1.  Composicion
La composicion sera libre, teniendo en consideracion la relacion con las edificaciones
existentes en su entorno. La arquitectura sera clara, de formas puras y precisas, que
constituyan espacios serenos, limpios de gestos innecesarios.
Fachadas
La longitud de la fachada sera la fijada en los planos y normas. Cubiertas
Seran planas, de forma libre, teniendo en consideracion la relacion con las edificaciones
existentes en su entorno y no permitiéndose en ningun caso los sobreaticos.
Salientes y vuelos
Estaran sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad y modelacion citados en los parrafos
anteriores, asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los cien (100) centimetros.
4.2. Materiales
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento seran libres, teniendo siempre
en cuenta la relacién con las edificaciones existentes, en cualquier caso, el Ayuntamiento podra
denegar cualquier licencia porque el proyecto presentado incumpla la condicién de adecuacion
al entorno.
4.3.
Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberan tratarse como fachadas.
4.4.

Medianeras

Condiciones higiénicas de la edificacion
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De las Normas Urbanisticas, modificado posteriormente por la Modificacién Puntual del PGOU
para la reasignacion de tres Redes Publicas y del Plan Parcial del Sector SUP.R5 “Conexidn
Alcald”:
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CARLOS, SERIALNUMBER=IDCES-50653568R, Description
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El Plan Parcial segin se expone en el p!!ano correspondiente de calificacion del suelo
contempla las siguientes zonas con las superficies quﬁe se indican a continuacion: 7 SIORAL

Uso residencial multifamiliar libre

Suelo

Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado "“'“
N° de viviendas reales

N° de viviendas tipo

Uso residencial multifamiliar VPPL
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Suelo

Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado
N° de viviendas reales

N° de viviendas tipo

Uso residencial multifamiliar VPPB
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Suelo

Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado
N° de viviendas reales

N° de viviendas tipo

Uso residencial multifamiliar VPP/VIS
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Suelo
Aprovechamiento:
N° de viviendas:

Uso terciario oficinas y comercial

Suelo

Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado

Uso Estacién de servicio

IDCES-50653568R, Description:
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5.823,34 m%sc
el necesario para su funcién
el necesario para su funcion

8.562,61 m%sr
9.000,00 m%cr
10.800,00 m?ch

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2465354 EH780-S7SU3-1A009 1F1B97256EE935AA805924BD4BF5B3AC372368E6) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

©
.
o
8
E
£
4
S
[
5
1)
B
8
3
%
p
s
S
ga Suelo 2.297,31 m%sr
=0 .
s Aprovechamiento real 250,00 mZcr
55 Aprovechamiento homogeneizado 500,00 m®ch
= so dotaci . ipamientos vy servicios
Eo Uso dotacional , equipamient
29
k=14

< . . .
§(95 Grado 1°.- En edificacién abierta:
$< Suelo 58.814,26 m’s
§§ Aprovechamlento 2 m? m? para redes supramunicipales y generales y 1 m%
52 m? para redes locales.
g3g
85%
R
£
528
@ 0 x
2aq 2* Aprobacion Provisional Modificacion Puntual del PGOU para la reasignacion de tres Redes Piblicas y del Plan Parcial del
D Seetor SUP.RS “Conexitn Aleals”
5SS [
2 0 !
£e |
§5§ = I

1] = ] !.
QU S
ol
8§58



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 694_MOD_T-10_SUPR-5_TOMO_|_MEMORIA
“PARTES.pdf -00

FIRMAS

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: EH780-S7SU3-1A009

Fecha de emision: 24 de Junio de 2022 a las 9:16:49
Pagina 44 de 44

NUmero de la anotacién: 27716, Fecha de entrada: 22/06/2022 14:28

ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Articulo 4.3. Usos Pormenorizados

El Plan Parcial seguin se expone en el plano correspondiente de calificacion del suelo, contempla
las siguientes zonas con las superficies que se indican a continuacion:
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Aprovechamiento real
Aprovechamiento homogeneizado
N2 de viviendas reales
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Uso residencial multifamiliar VPP/VIS
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Suelo
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Uso Estacién de servicio
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13.038,95 m?sr
40.600,00 m?%cr
40.600,00 m’ch
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