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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 29 DE JULIO DE 2019

En el Sal6n de Plenillos de la Casa Consistorial de Torrejon de Ardoz, a veintinueve
de julio de dos mil diecinueve, bajo la presidencia del Sr. Alcalde, en funciones, D.
Valeriano Diaz Baz, se retnen los sefiores que a continuacién se detallan y que
forman parte de Junta de Gobierno Local para celebrar sesién ordinaria en primera
convocatoria y con caracter de ordinaria.

Concejales

D2 Carla Picazo Navas

D. José Miguel Martin Criado

D. Rubén Martinez Martin

D2 M2. Isabel Redondo Alcaide
D2 M2 Angeles Jiménez Méndez

Esta presente el Interventor D. Carlos Mouliaa Ariza

Da fe del acto D. Saturio Hernandez de Marco, Secretario General del Ayuntamiento

|~ 5 deTorrejon de Ardoz.
el D8

' Abiérta,el acto por la presidencia a las 10:05 horas, de conformidad con el orden del

e

Fa g ¥
)

dia, sfr_;é‘doptaron los siguientes acuerdos:

Pl
-

1‘?.—I'Agr6baci6n, si_procede, del acta de Junta de Gobierno Local, celebrada el
dia 22 de julio de 2019, en primera convocatoria y con caracter de ordinaria.

Se- aprueba, por unanimidad, este punto del orden del dia, por lo tanto, queda
aprobada el acta referenciada.

2°.- Mocién del Conceijal Deleqado de Urbanismo a la Junta de Gobhierno Local.
sobre solicitud de licencia de Primera Ocupacién presentada por INMOBILIARIA
BURVEGAN, SL. para 3 Viviendas Unifamiliares, situadas en las parcelas
U16.12.1, 2 y 3 (C/Diego de Siloé, 5, 7 y 9) de Soto del Henares. (24018/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

“Por D. Alberto Nicolds Antén Burgos, en representacion de INMOBILIARIA
BURVEGAN, SL, segun escrito n® 24018 (PO 27/19) del registro de entrada de documentos de
fecha 19 de junio de 2019, se ha solicitado licencia de primera ocupacion para 3 Viviendas
Unifamiliares, situadas en parcelas U-16.12.1, 2 y 3 (C/Diego de Siloé, 5, 7 y 9) de Soto del
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Henares, (Ref%s catastrales: 3292423VK6739S0001SB, 3292436VK6739S0001PB Y
3292435VK6739S0001QB, respectivamente).

Incoado el oportuno expediente, se han emitido informes por los Servicios Técnicos
Municipales en los que se constata, que por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 12
de junio de 2017, se concedi¢ licencia de obra mayor a Inmobiliaria Burvegan s.l., para la
construccion de 3 Viviendas Unifamiliares, situadas en parcelas U-16.12.1, 2 y 3 (C/Diego de
Siloé, 5, 7 y 9) de Soto del Henares.

Que por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 15 de mayo de 2017, se aprobd
el plano de alineacion oficial de las parcelas U-16.12.1, 2 y 3, situadas en Soto del Henares.

Que se presenta Certificado Final de la Direccién de la Obra suscrito por el arquitecto
técnico D. José Antonio Rosado Artalejo, y el arquitecto D. Federico Sanchez Morla, con
visado del COAAT de Madrid en fecha 22de julio de 2019 y del COAM del 23 de abril de 2219....,

’/-:-\/ L OF Fan

Que el presupuesto de ejecucion material del proyecto objeto de licencia asceﬂdT}':\ a A\
509.430,46 € y se devengaron impuestos sobre un presupuesto de 545.971,35 € Y&l
presupuesto final de obra asciende a 545.971,35 €, conforme al valor de referenc:!a de la
edificacion de Tarrejon de Ardoz, por lo que no supone una diferencia en mas.

Que las edificaciones se han construido segun el Proyecto objeto de licencia, wsado'
por el COAM en fechas 20 de abril de 2017 y documentacion aportada en fechas 8 de junio de.
2017.

En cuanto a la urbanizacion:
Que habiendose realizado la visita de inspeccion en el mencionado inmueble, y con la \ J

documentacion presentada, no se han detectado anomalias dignas de destacar salvo las \/
siguientes deficiencias: 8

- Que se debera justificar la ejecucion del vallado de la alineacién exterior segtin
Plan Parcial de Soto del Henares.

Respecto a la devolucion de los avales de obra depositados, se efectuaran una vez
transcurrido el afio de garantia y asi como la comprobacion de la subsanaciéon de las
deficiencias anteriormente mencionadas.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
licencia de primera ocupacién solicitada.

Torrején de Ardoz, a 24 de julio de 2019
EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”.
3°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,

sobre solicitud de licencia de obra mayor para transformar un local a vivienda,
sito en Travesia de la Cafiada, 8, local 7. (21685/19)
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Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delégado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

“Por DNA. RAQUEL RODRIGUEZ CALVO y D. ANTONIO SIMON HERNANDEZ,
con n° 21685 (OM-130/19) de registro de entrada, de fecha 07/06/2019, se ha solicitado
licencia de obra mayor para transformar un local a vivienda, sito en Travesia de la
Cafada, 8, local 7 (Ref® catastral: 1589211VK6718N0070DS).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios
Técnicos Municipales en el que se constata que, segun el P.G.O.U., aprobado
definitivamente por la CM el 6 de mayo de 1999, el local se encuentra sujeto a las
condiciones urbanisticas y de uso establecidas por la ordenanza de aplicacion ZUR-2
Zonas consolidadas en edificacién abierta o cerrada.

Se presenta proyecto de ejecucion redactado por el arquitecto D. Jaime
Hernandez Diaz, visado por el COAM el 4/06/2019.

Se acomparia hoja de Direccion Facultativa suscrita por el mismo tecnico y
misma fecha de visado colegial.

El proyecto describe las obras a ejecutar para acondicionar el local al nuevo
uso al que se va a destinar. La superficie construida del local que se transforma a
vivienda es de 50,26 m2.

El tratamiento de fachada, materiales y huecos debera seguir las pautas
estéticas y compositivas de la edificacién en la que se incluye.

A efecto de tasas e impuestos municipales se estima un presupuesto de
cucion material de 20.136,25€.

Una vez finalizadas las obras se solicitara licencia de primera ocupacion. Se
~tafoltara certificado final de obra, asi como, documentacién acreditativa por parte del

" tifJar de la licencia de la correcta gestion de residuos de obra.

N

3 Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

A fin de garantizar la correcta gestion de residuos de construccion y
demolicién se establece una fianza de 150€ (minimo establecido en el RD 105/2008).

Torrejon de Ardoz, a 24 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares’”.
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4°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obra mayor presentada por COMUNIDAD
PROPIETARIOS de la AVDA. FRESNOS, 6, para realizar obras de rehabilitacion
de cubiertas transitables del edificio. (25136/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

“Por la COMUNIDAD PROPIETARIOS de ia AVDA. FRESNOS, 6, representada por
D. David Garcia Galindo en fecha 01/07/2019 y n°® 25136 (OM-153/19) de registro de entrada
de documentos, se ha solicitado licencia de obra mayor para realizar obras de rehabilitacion
de cubiertas transitables. (Ref? catastral: 0176307VK6707N).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Téchicos
Municipales en el que se constata que, segtin el P.G.0.U. de Torrejon de Ardoz, aprobado
definitivamente el 6 de mayo de 1999, el edificio se encuentra sujeto a las condiciones
urbanisticas y de uso establecidas por la ordenanza de aplicacién ZUR-2 zonas
consolidadas en edificacion abierta o cerrada.

Se presenta proyecto de ejecucion, redactado por el Arquitecto D. Raul Garcia
Cuevas, visado por el COAM el 21 de septiembre de 2018.

Se acompaiia hoja de direccién, suscrita por el mismo técnico sin visar.

- ‘m""ﬂ"‘:_" - \l
El proyecto desarrolla las obras necesarias para rehabilitar Ias cul‘:lerté’s-. \ \
transitables del edificio, con una superficie de 2.669,41m?2 file et 4

Técnicamente no existe impedimento para conceder la licencia de obFa_ solicitada,
estimandose a efecto de tasas e impuestos municipales un presupuesto de iejecucion
material de 450.000€.

2

CGR NIVEL I 315,42 M3 X 15 €/M3 = 4.731,30€ \

Una vez finalizadas las obras se presentara el correspondiente certificado final de-
obra, asi como acreditacién documental por parte del titular de la licencia de la correcta
gestién de residuos.

Las posibles ocupaciones de via publica se solicitaran previamente al inicio de las
obras.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo concediendo
la licencia de obras solicitada, condicionada a:

- Se presentard hoja de direccion visada en el colegio oficial
correspondiente previo a la retirada de la licencia.

- A fin de garantizar la correcta gestién de residuos de construccion y
demolicion se presentara una fianza de 4.731,30€.
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Torrejon de Ardoz, a 24 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”.

- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre denegacion de solicitud de licencia ia_de obra menor presentada por LOS
CHICOS 2000, S__para “Colocacioén luna publicitaria lateral fachada” del edificio
sito en C/ Roma, 3. (26037/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

“Por LOS CHICOS 2000, S.L. representada por D. JesUs Arcos Garrido con
registro de entrada de documentos n° 26037 (obra menor 341/19) de fecha 8 de julio
de 2019 se solicita licencia de obra menor para “Colocacién luna publicitaria lateral
fachada” del edificio sito en C/ Roma, 3.

- Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios
Técnicos Municipales en el que se constata que, La instalacién de lonas
publicitarias esta regulada por la ordenanza “sobre protecciéon del paisaje
urbano sobre las instalaciones publicitarias”.

- La instalaciéon de lonas decoradas, etc., solo seran autorizables en las
) -‘;.\superficies ciegas de fachadas de edificios exclusivo comercial.
()

_ﬁj._:'\ | edificio es de uso residencial, con locales comerciales en planta baja.

- ":"‘ r tanto, no es posible autorizar lo solicitado debiendo ajustarse cualquier tipo
publicidad para uso comercial en edificio residencial a los art. 29 y 30 de
cha ordenanza.

Bl

v QR
AN B L
¢

’:'.'F’or lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo
DENEGANDO la licencia de obras solicitada.

Torrejon de Ardoz, a 24 de julio de 2019
EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”.

6°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obra mayor para realizar obras de
REHABILITACION DE NAVE Y CUBIERTA en C/ Cruz, 21. (21844/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:
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‘Por D. PEDRO GODOY CARRASCO, representado por Dfa. Maria Alvarifio
Fournier, en fecha 10/06/2019 y n.° 21844 (OM131/19) de registro de entrada de
documentos, se solicita licencia para realizar obras de REHABILITACION DE NAVE Y
CUBIERTA en C/ Cruz, 21 (Ref® catastral: 9292612VK5799S0012AJ).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios
Técnicos Municipales en el que se constata que, segun el P.G.O.U. de Torrején de
Ardoz, aprobado definitivamente el 6 de mayo de 1999, el edificio se encuentra sujeto
a las condiciones urbanisticas y de uso establecidas por la ordenanza de aplicacién
ZUR-1 Casco antiguo.

Se presenta proyecto de ejecucion redactado por la arquitecta Dfia. Maria
Alvarifio Fournier, visado por el COAM el 4 de junio de 2019.

Se acompaiia hoja de Direccion Facultativa, suscrita por el mismo Técnico y {
misma fecha de visado colegial.

El proyecto desarrolla las obras a ejecutar para rehabilitar la cubierta y parte de \ .
la nave siniestrada a causa de un incendio. Consistiendo las obras de cubierta en la h '
instalacion de nueva cubricién con paneles sandwich, sobre rastreles a base de \
perfiles tipo omega, con retirada y manipulacion de la cubricidn existente de \
FIBROCEMENTO, afectando a una superficie de 660 m2 aproximadamente. e \

4 \F VE) oo ’

La manipulacién de materiales que contienen amianto, se regula por el Real
Decreto 396/2006 de 31 de marzo. Por lo que, en caso de ser necesafia sul
manipulacién o desmantelamiento de alguna de las placas, debera -$olicitarse =\
previamente la aprobaciéon del PLAN DE TRABAJO, al INSTITUTO REGIONAL. DE ' !
SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO, PARA EL DESMANTELAMIENTO DE
PLACAS DE FIBROCEMENTO CON AMIANTO, de la edificacion objeto dewlicencia._ Sk

Con fecha 12/07/2019, se presenta copia de la solicitud de aprobacmn de! plan _,‘;'i-f""
de trabajo con amianto al IRSST de la CM. —

La edificacion existente, se encuentra fuera de ordenanza, (Art. 1.10. Del
PGOU). El proyecto justifica, que no se prevé ningin aumento de volumen, y el valor
de las obras a ejecutar no supera el 70% del valor actual de la edificacion.

La edificacion se encuentra sujeta a las “determinaciones estéticas
establecidas en el Casco Antiguo”, no autorizando placas de acero en materiales de
cubierta. No obstante, al ser un edificio antiguo construido con anterioridad al PGOU,
que no cumple con la tipologia de casco, se encuentra fuera de ordenacion y la
cubricion quedaria oculta, podria no trasladarse la obligacion del cumplimiento de las
Determinaciones Estéticas en casco, autorizando la cubricion con paneles tipo
sandwich.

Se estima, a efecto de tasas e impuestos municipales, un presupuesto de
ejecucion material de 190.579,90€.
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La retirada de los materiales que contienen amianto, no podra realizarse ni
manipularse, hasta que no esté autorizada por el IRSST.

CGR NIVEL Il 200 m? x 15 €/m? = 3.000€
Una vez finalizadas las obras se presentara el correspondiente certificado final
de obra, asi como acreditacion documental por parte del titular de la licencia de la

correcta gestion de residuos.

Las posibles ocupaciones de via publica se solicitaran previamente al inicio de
las obras.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

A fin de garantizar la correcta Gestion de residuos de construccion y
demolicién, se depositara una fianza de 3000€.

TN
N

" g = Torrejon de Ardoz, a 24 de julio de 2019

"EL é@}.{CEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”.
o=
79:4:\_\\{6&6:1 del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,

sobre dolicitud de cambio de uso al objeto de transformar un local comercial sito
en C/Castillo, 34, local 3, en una vivienda. (20077/19)

. Sé"’s'lprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

l'l, “Por D. JUAN MIGUEL CASTILLA JEREZ, con n°20077 (CM27/19) de registro, de
Y fecha 30/05/2019, se ha solicitado cambio de uso al objeto de transformar un local comercial
sito en C/Castillo, 34, local 3, en una vivienda (Ref? catastral: 0065193VK5796N00031Z).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
Municipales en el que se constata que, segun el PGOU aprobado definitivamente el 6 de mayo
de 1999, la finca se encuentra sujeta a las condiciones urbanisticas y de uso establecidas en la
ordenanza de aplicacion ZUR-- “Barrios Tradicionales”.

Junto con la solicitud de cambio de uso se acompafia.

1. Anteproyecto, redactado por Arquitecto.
2. Copia de la nota simple de registro de la propiedad.

Conforme a la documentacion presentada, se comprueba:

e El acceso a la vivienda se realiza desde la via publica.
e Existen otras viviendas en planta baja.

Tfno. 91 678 95 00 —http//: www.aylo-torreion es - SAIC 010




V:!:V Plaza Mayor, 1

Ayuntamiento de 28850 Torrejon de Ardoz

R TORREION DE ARDOZ

C.\.F.: P-2814800E
N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR L01281489

Q-i‘:")kl%l

Segun el Art. 2.4. “Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo”,
correspondiente a la ordenanza de aplicacion, el uso predominante es el Residencial
multifamiliar, por lo que el uso solicitado esta permitido.

Con fecha 26 de junio de 2014, se aprobo definitivamente la Modificacién Puntual n° 4
del PGOU de Torrejon de Ardoz, relativo a la autorizacion del cambio de uso de locales
comerciales a viviendas y plantas bajas.

En dicha modificacion, se establece: El acceso a las viviendas se efectuara
preferentemente a través del portal. En dicha solicitud, con la documentacion aportada, queda
acreditada la denegacion de la comunidad de vecinos para ejecutar el acceso a través del
portal.

A efecto de fijar unos criterios para efectuar esta transformacién, ademas de la
establecida en los impresos, se indica la necesaria inscripcion de la finca como vivienda con la
modificacion de las cuotas de participacion y la aprobacion de la Comunidad de vecinos.

Aprobado previamente el cambio de uso, la solicitud de licencia de obras debe ir
acompafiada de Proyecto de Arquitecto, visado y con direccion facultativa.

El proyecto debera contener todos los documentos exigibles para obra nueva, a
que se asimila, con especial atencion a las condiciones de Seguridad de Utilizacién, (!
Habitabilidad, Salubridad y Protecciéon Contra Incendios establecidas en el CTE, la {
justificacion del art. IV.4.3.1. Del PGOU, asi como, el tratamiento de fachada, materiales y
huecos, que deberan seguir las pautas estéticas y compositivas de la edificacién en la
que se incluye, asi como las que establece la ordenanza de casco.

e Lo
Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendg-€l Do | |

cambio de uso solicitado, siempre que se consideren aceptadas las indicaciones anterl'g;és.‘_‘__.l‘ ‘ ‘ef
T, 7 s \LEA §
Torrejon de Ardoz, a 24 de julio de 2019 e *‘;, J'f- _ f,‘
O ; R '-'."- I':
EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”i\ o, . “.& s -1}

8°.- Mocioén del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud presentada por DROPA DESARROLLOS, S.L., para da‘
modificacion del proyecto de 20 viviendas, 1 local, 20 trasteros y 25 plazas de
aparcamiento, a un provecto de 26 viviendas, 1 local, 26 trasteros y 27 plazas de
aparcamiento en la C/ Libertad, 24. (15851/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

“Por D. Juan Claudio Pérez Urbano, en representacion de DROPA DESARROLLOS, S.L.,
con n°® de registro 15851 (OM89/19) de fecha 26 de abril de 2019, para la modificacién del
proyecto de 20 viviendas, 1 local, 20 trasteros y 25 plazas de aparcamiento, a un proyecto de 26
viviendas, 1 local, 26 trasteros y 27 plazas de aparcamiento en la C/Libertad, 24 (Ref® catastral:
9392901VK5799S0001RO).
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Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos Municipales
en el que se constata que, con fecha 17 de Septiembre de 2018 se aprob¢ la licencia de obras
para la construccién de edificio para 20 viviendas, 1 local, 20 trasteros y 25 plazas de
aparcamiento en esta parcela.

Que se presenta modificacion de dicho proyecto aprobado suscrito por el arquitecto D. JUAN
CLAUDIO PEREZ URBANO, visado con fecha 14 de Junio de 2019.Se aporta escrito de
adjudicacién y nombramiento, por parte de la Propiedad al nuevo Arquitecto.

E! proyecto plantea la modificacion del nimero de viviendas y plazas de aparcamiento,
quedando finaimente en 26 viviendas, 1 local, 26 trasteros y 27 plazas de aparcamiento.

Que se presenta escrito notificando que no se modifica la volumetria exterior del edificio, no se
modifica el estudio de gestion de residuos y se mantienen como validos los demas documentos
de proyecto, incluido el estudio de seguridad y salud. No se modifica la cifra final de
presupuesto de ejecucion, y no se amplian los metros construidos de edificio.

Que el proyecto no modifica ningun parametro urbanistico del edificio, manteniéndose los
establecidos en la licencia ya concedida.

S Que la modificacion se centra en la distribucién, convirtiendo algunas viviendas en otras de
"/ _menor superficie y programa. Se reajusta también las plantas so6tano, para ampliar las plazas

de aparcamiento y numero de trasteros. Las nuevas superficies son:

S. Construida S. Computable

P, Sbtgno 2 575,75 S
v - 14 plazas de estacionamiento de automévil, 14 trasteros, via de reparto,

P. Sétano 1 575,75 —
Incluye.- 13 plazas de estacionamiento de automovil (4 de ellas pertenecientes al local), 8
trasteros, zonas comunes, montacoches, cuarto de limpieza y accesos.

P. Baja 575,75 495.75
incluye.- Local comercial (420,53 m2), portal, centro de montacoches, instalaciones, meseta y
Zonas comunes.

P. Primera 533,42 503.66
Incluye.- Zonas comunes y 8 viviendas.

P. Segunda 533,42 514.09
Incluye.- Zonas comunes y 5 viviendas.

P. Tercera 533,42 503.66
Incluye.- Zonas comunes y 8 viviendas.
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P. Bajo Cubierta 301,90 280.77
Incluye.- 5 viviendas tipo estudio y zonas comunes.

Total.- 3.629,41 m2 2297.93 m2

Que se aporta compromiso de vinculacion de todas las plazas de aparcamiento creadas con
las viviendas proyectadas.

Que se aporta hoja de Direccion de Ejecucion por parte del Arquitecto Tecnico D. CARLOS
FERNANDEZ CASTILLA, visada con fecha 3 de Julio de 2019 para esta obra, que incluye la
modificacion propuesta.

La ampliacion del numero de viviendas no implica aumento de edificabilidad, y en lo referente a
la dotacién de plazas de aparcamiento y el empleo de un montacoches, aunque se amplie en
dos el numero de plazas siguen siendo validas las justificaciones que contiene la licencia de
obras concedida.

Restaria por resolver lo relativo al n° de plazas exigido por la normativa, una por vivienda y una
plaza por cada 100 m2 de local tipo C1. El computo total de plazas necesarias seria 26 para
viviendas y 4 para local, por lo que faltarian 3 plazas de aparcamiento. A este respecto el art.
IV.44.6 indica que el Ayuntamiento podria eximir total o parcialmente de la reserva de
aparcamiento a aquellos solares cuya forma, tamario o caracteristicas geologicas de subsuelo
hicieran inviable econémicamente o funcionaimente, la localizacion de aparcamientos en
so6tano y su localizacion en planta baja fuera perjudicial para la calidad urbana de la zona

Que en este caso dado que faltan 3 plazas, la ejecucion de un tercer sétano para estas plazas seria
desproporcionado, (inicamente restaré la posibilidad de captarlas en otro lugar y asignarlas al conjunto. o
bien adquiriendo esta dotacién segun los “Valores de referencia a considerar a efectos de transferenciag
de aprovechamiento” aprobados por el Ayuntamiento de Torrejéon de Ardoz” con un coste de 3.721.25
euros por plaza (En este caso serian tres plazas de aparcamiento que implican un importe total de
11.163,75 €).

Que en acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 17 de septiembre de 2018 se fijaron 2 =

avales o fianzas de la siguiente manera:

Aval o fianza por Gestion de Residuos: 23.306,06€
Aval o fianza por Urbanizacién Exterior: 12.750€

Que dichas garantias se encuentran depositadas en concepto de la licencia otorgada en su dia,
para la construccion de 20 viviendas, 25 plazas de aparcamiento, 20 trasteros y local
comercial.

Por tanto, deberan sustituirse los avales presentados por otros nuevos con los mismos
importes, pero adecuados a las modificaciones presentadas de las que serd objeto la
consiguiente licencia de obras: 26 viviendas, 1 local, 26 trasteros y 27 plazas de aparcamiento.

Se mantiene como presupuesto de obra, a efectos de tasas e impuestos, el presentado con la
licencia concedida, por lo que no éste no varia.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo concediendo la licencia de
obras solicitada, condicionada a:
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o Deberan sustituirse los siguientes avales presentados, por otros nuevos, con los
mismos importes, pero adecuados a las modificaciones presentadas de las que sera
objeto la consiguiente licencia de obras: 26 viviendas, 1 local, 26 trasteros y 27 plazas
de aparcamiento:

= Aval por Gestion de Residuos: 23.306,06€
= Aval por Urbanizacion Exterior: 12.750€

e Se abonard la cantidad de 11.163,75€ en concepto de transferencias de
aprovechamiento.

e Se debera aportar el proyecto de infraestructuras de telecomunicaciones adaptado a la
nueva distribucién.

Torrejon de Ardoz, a 25 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”,

___ 9°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,

_-»'_.!f;ﬁ_\_._l /., sobre solicitud de licencia obra mayor presentada por INDRA SISTEMAS S.A.,

Vs ““ipara realizar obras de REHABILITACION DE CUBIERTA DE FIBROCEMENTO en
+ ! la nave sita en Ctra. Loeches, 9. (24761/19)

} | ‘-.Se é‘pf_ueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
Z | e Jitera;[rﬁ;ente, lo siguiente:

e

. ‘.r ) ' R Bl

(25 </ "Por INDRA SISTEMAS S.A, representada por D. Fernando Zatarain Fernandez, en
fulb .fecha 27/06/2019 y n°® 24761 (OM150/19) de registro de entrada de documentos, se ha
‘ - -=solicitado licencia de obra mayor para REHABILITACION DE CUBIERTA DE FIBROCEMENTO

' en la nave sita en Ctra. de Loeches, 9 (Ref? catastral: 0286101VK6708N00010Y).
|

incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
Municipales en el que se constata que, segin el P.G.O.U. de Torrejon de Ardoz, aprobado
definitivamente el 6 de mayo de 1999, el edificio se encuentra sujeto a las condiciones
urbanisticas y de uso establecidas por la ordenanza de aplicacion ZUI-2 Industria Aislada.

Se presenta proyecto de ejecucion redactado el arquitecto D. Jorge A. Laspiur Taillade, sin
visado.

El proyecto desarrolla las obras a ejecutar para reformar la cubierta. Consistiendo las
obras de cubierta en la instalacién de nueva cubricion con teja plana, sobre rastreles a base de
perfiles tipo omega, con retirada y manipulacion de la cubricion existente de FIBROCEMENTO,
afectando a una superficie de 3.993,60 m?.

La manipulacién de materiales que contienen amianto, se regula por el Real Decreto
396/2006 de 31 de marzo. Por lo que, en caso de ser necesaria su manipulacion o
desmantelamiento de alguna de las placas, debera solicitarse previamente la aprobacion del
PLAN DE TRABAJO, al INSTITUTO REGIONAL DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO,
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PARA EL DESMANTELAMIENTO DE PLACAS DE FIBROCEMENTO CON AMIANTO, de la
edificacion objeto de licencia.

Se presenta copia de la solicitud de aprobacion del plan de trabajo con amianto al
IRSST de la CM.

A efectos de tasas e impuestos municipales un presupuesto de ejecucion material de
285.230,90¢€.

CGR NIVEL Il 400 m?x 15 €/m® = 6.000 €

Una vez finalizadas las obras se presentara el correspondiente certificado final de obra,
asi como acreditacion documental por parte del titular de la licencia de la correcta gestion de
residuos.

Las posibles ocupaciones de via publica se solicitaran previamente al inicio de las

obras.
Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo concediendo la A
licencia de obras solicitada, condicionada a: AN
- Afin de garantizar la correcta Gestion de residuos de construccién y demolicion,
se depositara una fianza de 6.000€.
- Las obras no podran iniciarse hasta que no esté autorizada por el IRSST de'la” =~
y s i \. \
CM. b L %
b ) T :h'_-'

Torrején de Ardoz, a 25 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”.

10°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Localy,
sobre solicitud de licencia de obra mavor presentada por IDCQ HOSPITALES Y
SANIDAD, S.L.U., para el movimiento de tierras, muro de contencién vy
cimentacién en la Parcela EG24 del Sector SUPR5 (Avda. de la Constitucion).

(25356/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

‘Por D. Pablo Garcia Gémez, en representacion de IDCQ HOSPITALES Y SANIDAD,
S.L.U., con n° de registro 25356 (OM155/19) de fecha 11 de julio de 2019, se ha solicitado
licencia de obra mayor para el movimiento de tierras, muro de contencion y cimentacion en la
Parcela EG-24 del Sector SUPR5 (Avda. de la Constitucion), (12 fase del proyecto de ejecucion
del hospital. (Ref? catastral: 2594203VK6729S0000AG).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
Municipales en el que se constata que, segin Que conforme al PGO7U aprobado
definitivamente el 6 de mayo de 1999, asi como el Texto Refundido del mismo de fecha 1 de
marzo de 2001, la finca se encuentra incluida en el ambito del SUP-R5.
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Que en fecha 23 de febrero de 2011 se aprobé el Plan Parcial; en fecha 19 de marzo de
2013 se aprobd el Proyecto de Urbanizacién y en fecha 28 de julio de 2014 se aprobd
definitivamente el Proyecto de Reparcelacion del Sector.

Que por acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 06 de
marzo de 2018 se aprob6é Modificacion Puntual del Plan General de Reasignacion de tres
Redes Publicas.

Que por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 15 de octubre de 2018, se
adjudico a IDCQ HOSPITALES Y SANIDAD, S.L.U, la concesion demanial de uso privativo de
la parcela de dominio publico municipal EG-24 del SUP.RS para la construcciéon y posterior
explotacion de un centro destinado a uso sanitario, con las condiciones incluidas en la citada
concesion.

Que la finca se encuentra sujeta a las condiciones de la ordenanza ZUE2, Grado 1° de
Modificacién Puntual del PGOU en la que se posibilitd el uso hospitalario y a las condiciones
propias de la adjudicacion de la concesion demanial.

Que en fecha 9 de julio de 2019, se contest6 a la consulta formulada, autorizando la
posibilidad de ejecucion del Hospital en dos fases.

T Que en fecha 19 de marzo de 2019, con n° de registro 11365, se solicitd licencia de

¥, \obras para la construccion de un Hospital en la parcela EG-24, acompafiando Proyecto Basico
: * Syscrito por los arquitectos D. Francisco Ortega Montoliu y D. Jorge Sanchez Iglesias, sin
"y ¥isado colegial.

4 f:‘ Que se presentd Proyecto Basico, mediante escrito de fecha 19 de marzo de 2019 suscrito

/‘1 - potflos arquitectos D. Francisco Ortega Montoliu y D. Jorge Sanchez Iglesias, sin visado
/ . I__.,;\‘G\"-f\ggii{ ial, con un presupuesto de ejecucion material de 12.116.635,58¢€.
RN _[_'g, - /’ Que el cuadro resumen de superficies, es el siguientes:
o S. Construida S. Computable
\ Planta S6tano 2798,55 m2 492,91 m2
|/ Planta Baja 3836,19 m2 3836,19 m2
\.j Planta Primera 3603,99 m2 3603,99 m2
| Planta Segunda 2804,39 m2 2804,39 m2
' Planta Cubierta 946,48 m2 e
Total.- 13.989,60 m2 10.737,48 m2
Edificacion maxima de la concesion cemeeem 16.000mM2

Que se presentd Estudio de Gestion de Residuos por los mismos arquitectos, con
visado colegial de fecha 6 de junio de 2019, que incluye el total del conjunto, tanto movimiento
de tierras como la ejecucion del hospital, que incluye:

M2 Fianza
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Residuos Tipo | 23231,43 116.157,15
Residuos Tipo I 2494 11 36.072,90
Total.- 25725,54 152.230,05 €

Que se presenta el Proyecto de Ejecucién de movimiento de tierras, muro de
contencién y cimentacion suscrito por los arquitectos D. Francisco Ortega Montoliu y D. Jorge
Sanchez Iglesias, con visado del COAM de fecha 8 de julio de 2019, con un presupuesto de
ejecucion material de 797.860,85 €, incluido Seguridad y Salud (15.368,74 €).

Que se presenta hoja de direccion de obra, certificado de viabilidad geométrica y de
conformidad con la normativa urbanistica aplicable, suscrito por los mismos arquitectos, con la
misma fecha de visado colegial.

Que se presenta hoja de direccion de ejecucion de obra suscrita por el arquitecto
tecnico D. Roberto Barandela Santamaria con visado del COAyAT de fecha 22 de julio de
2019.

Que se presenta Estudio Geotécnico por INTEMAC suscrito por el Geélogo D. Alberto .
Blanco Zorroza, con visado de fecha 22 de julio de 2019. '

Que se presenta Estudio de Seguridad y Salud suscrito por los mismos arquitectos con |
visado del COAM de fecha 8 de julio de 2019, con un presupuesto de ejecucion material de |
15.368,74 €. \."

o I

Que el proyecto objeto de licencia incluye las obras necesarias para el movimiénto. de- /v
tierras, contencion y cimentacion en la parcela EG24 del SUPRS5 objeto posteriormente con una.!
2% fase para la ejecucion de la totalidad del hospital , 8 g a

En cuanto a Urbanizacion:

- Que con la documentacion presentada se han aclarado los aspectos pendientes en |a
urban|zaC|on exterior e interior de la parcela en cuanto a los capitulos de movimiento de tlerras A
contencion y cimentacion, pudiendo aceptarse e incorporarse al expediente. . -

2°.- Que se adjuntaran los ensayos correspondientes del control de calidad llevados a cabo en
las zonas a recepcionar por parte municipal.

3°.- Que, para realizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se podra modificar la
cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si dicho bordillo existe o en
su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar algin tipo de acuerdo se realiza dentro del
solar.

- Que la urbanizacion exterior debera quedar perfectamente rematada, tanto en firmes y
pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en las calles perimetrales,
en su ancho total o hasta el eje de calle segln se trate de parcela frontera o interior. Todo esto
sera independiente de la causa origen de los desperfectos y sera requisito para la concesion de
la licencia de 12 ocupacién y/o devolucion de la fianza o avales.
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5°.- Es condicién imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier actuacion posterior, el
solicitar y obtener por escrito la aprobacion del acta de replanteo, con las alineaciones publicas
que delimitan las calles de las obras de la urbanizacion exterior. Este replanteo sera efectuado
y firmado conjuntamente por el solicitante y el Topografo Municipal.

6°.- La supresion de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente de la causa, debe
ser notificada a los servicios de medio ambiente municipales, previamente a su eliminacion. En
cualquier caso, debera cumplirse la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de proteccion y fomento del
arbolado urbano de la Comunidad de Madrid (tanto en la urbanizacién exterior como en toda la
parcela). Se resalta el articulo 1 y articulo 2, en que la prohibicion de tala y trasplante en su
caso se aplicaran a todos los ejemplares de cualquier especie arborea con mas de diez afios
de antigiiedad, o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en
suelo urbano.

7°.- Una vez se conceda la licencia de primera ocupacion comenzara el periodo de garantia de
las obras realizadas en la urbanizacién exterior que tendra una duracion de 1 afio. Transcurrido
dicho periodo y tras informe técnico (previo informe favorable de la entidad de conservacion)
tdonde se evalie el buen estado de la urbanizacion se procederd a devolver los avales
preéentados por la ejecucion en la urbanizacion exterior.

= . A efectos de tasas e impuestos municipales, se estima un presupuesto de

782 492 11€.
=2

b o zor lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo concediendo la
Itcer@a e obras solicitada, teniendo presente para la 22 fase el cumplimiento de la totalidad de
las‘;?éhmones de los informes sectoriales incluidos en la ficha normativa de la parcela EG24 y
. plimento de las determinaciones de la ordenanza ZUE2 Grado 1° de la Modificacion
Puntual del PGOU, condicionada a:

e A fin de garantizar la correcta Gestién de residuos de construccion y demolicion, se
depositara una fianza o aval de 152.230,05€.
e Se depositara aval o fianza como garantia de urbanizacién exterior de 21.600€.

Torrejon de Ardoz, a 25 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”.

11°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obra mayor presentada por FRINDAS
PROMOTORA SL. para la construccion de 14 viviendas con piscinas individuales
y zona comun de acceso y garajes, en Tipologia de Condominio en la Parcela R1
del Sector SUPR3 “Este de los Fresnos”. (6808/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:
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"Por D. Santiago Torrente Cenalmor en representacion de FRINDAS PROMOTORA
SL. con n° de registro 6808 (OM 22/19) de fecha 8 de Febrero de 2019, se ha solicitado licencia
de obra mayor para la construccién de 14 viviendas con piscinas individuales y zona comun de
acceso y garajes, en Tipologia de Condominio,en la Parcela R1 del Sector SUPRS3 “Este de los
Fresnos” (Ref® catastral: 0373501VK6707S0001DB).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
Municipales en el que se constata que, en acuerdo plenario de fecha 17 de diciembre de 2004
se aprobo el Plan Parcial del citado ambito y en Junta de Gobierno Local de fecha 28 de
febrero de 2006 el Proyecto de Urbanizacién, habiéndose recepcionado las obras de
urbanizacion en fecha 14 de mayo de 2010.

Que con fecha 8 de Septiembre de 2019 se aprobd en Junta de Gobierno, consulta
urbanistica sobre esta parcela.

Que con fecha 19 de Junio de 2019 se aprobd en Junta de Gobierno, la alineacion
oficial de la parcela.

Que conforme al citado documento de planeamiento, la Parcela R-1 del Sector SUP-
R3, dispone de los siguientes parametros urbanisticos:

Parcela R1 P. Basico
Superficie 2.763,50 2.763,50
Ordenanza ZUR-4,3 ZUR-4,3
N°Max.Viviend 14 14
Aprovecham. 2.240 2.124.78

Que las condiciones de la Ordenanza ZUR-4,3 de aplicacién, son las Siguientes:

ZUR-4,3 P. BASICO
L Regula la edificacion en zonas de uso predominante
Definicion.- residencial de baja densidad en pequefios bloques con Cumple

aparcamiento mancomunado.

Conjunto de mas de dos viviendas con acceso independiente

cada una de ellas desde una zona comun, ubicadas en una Acceso unico y

Condominio parcela con acceso unico desde el exterior y garaje comn, garaje comun.
que cumplen las especificaciones para esta tipologia del Plan Cumple
General.

. . Serén las indicadas en el plano de alineaciones y rasantes n° | ge adapta a la
Alineaciones | 7 del Plan Parcial. alineaci%n aprobada

Cubierta plana.- 2 plantas mas atico (10 m.) medidos
desde la rasante hasta la linea de interseccion del

. . . i
plano de fachada con la cara inferior del forjado de —p_gtégle[:r;ach;zr;a
techo del atico. ‘

Altura El 4tico tendra un retranqueo minimo de 1,2 m. medidos en BASe Tras_era .
. ) Altura forjado P.baja
la perpendicular a la linea de fachada. 360

altura maxima de cumbrera sera de 11,05 m
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La planta baja podra elevarse sobre la rasante una altura
méxima de 1 m,

Altura minima

La altura libre minima de la planta baja, superior y 4tico sera
2,65 m. Para el resto de las plantas (bajo cubierta, sétano...)
asi como para pasillos, cocinas y aseos se estaré a lo
dispuesto en las Ordenanzas Generales del Plan General de
Torrejon de Ardoz.

2.65 m (P.Vivienda)
2,45 m Sétano

Maximo: Serd igual al asignado.

Asignado: El aprovechamiento asignado a cada parcela sera
el indicado a continuacién en uso caracteristico condominio:

Aprovechami [ovechamiento m’c VC 2.124,78 m*
ento ParcelaR-1  2.240
Patrimonializable: Serd igual que el asignado ya que la
cesién del10% se ubicaré en parcela especifica.
La fachada minima serd la indicada en el plano de
Fachada alineaciones y rasantes n° 7 cumpliendo las disposiciones 88.78 m
minima sobre retranqueos. (88,80 M)
Frente El frente minimo de parcela sera el indicado en el plano de
minimo alineaciones y rasantes n° 7. (98,80 M) 98,80 m
| parcela
P T --'-'Fbudo Vendra definido por las determinaciones sobre retranqueos,
P i6n y formula tipolégi Cumple
b maximo ocupacién y formula tipologica.
% ! La ocupaci6n maxima sobre rasante sera del 36,5% siempre
) o ‘J que cumplan las disposiciones sobre retranqueos, las
U= s = condiciones de definicion tipoldgica de condominios y la
' e ’_-} Jk definicién de parcela minima descrita en el punto 3.10. Seguin memoria:
2 w2 1008.54 m?
& B _ _ 36.49 %
e, o No contabilizard como ocupacion sobre rasante la elevacion
e | Ocupacion de 1 m. medido hasta la cara inferior del forjado del suelo de
“f maxima de 1a | 13 planta baja, ni su prolongacién como forjado en la parte
edificacion posterior de la edificacion siempre que se justifique P Sétano 1705.16
necesario para la ejecucion del aparcamiento comunitario. m2
Sup suelo natural
) ) ) 747.25 m2 41,70%
Bajo rasante la ocupacién maxima sera el 70% de la parcela
neta, dejandose siempre un 30% de suelo natural.
En el plano n° 11 se incluye un disefio indicativo de la
edificacién en cada parcela que podrd modificarse
respetando las condiciones incluidas en esta Ordenanza.
Posiciéon de

la edificacion.

A este respecto, si se optara por varios cuerpos de
edificacion sobre rasante, la distancia entre ellos cumplird
las disposiciones sobre patios interiores de parcela.

Cumple
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frontal minimo de 5 m.

posterior minimo de 10 m.,

DIR L0O1281489

frontal 5 m.

. ior 10 m.
Retranqueos | |ateral minimo de 5 m., excepto en las parcelasn®™ 4y 5 que Rpsterior 4060
tendréan sélo un retranqueo de 8 m. en los linderos Norte y lateral de 5 m.
Sur, respectivamente.
Patio Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas

Salientes y
vuelos

Generales.

No existen patios ni
vuelos

Aparcamiento

Deberan reservarse 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100
m’c edificables o fraccion de cualquier uso.

2 Plazasl/viv.

El vallado de la parcela en todos los linderos tendra un
disefio unitario, cumpliendo las determinaciones del Plan

Exterior 2.50

d .
Vallado General Interior 1.90

Uso global.- Residencial.

Uso predominante.- Residencial multifamiliar o

unifamiliar adosada con aparcamiento mancomunado con

acceso comun. Condominios. . .

) ] ) Residencial.
Usos Usos complementarios.-Los autorizados como compatibles .
Condominios

situados en planta baja.
Usos compatibles en edificio exclusivo.- Ninguno.

Usos compatibles compartidos.-Los indicados en el cuadro
adjunto. Se prohiben los no especificados.

Documentaciéon Aportada:

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION FECHA DE VISADO COLEGIO DE VISADO
16/05/2019 COAM

TECNICO REDACTOR (Arquitecto) PEM. INCLUIDO CAPITULO S.S

D. JOSE ANTONIO BARROSO ASPE 1.489.259,92 € (28.824,98 €)

ESTUDIO GEOTECNICO DE LA PARCELA

TECNICO REDACTOR (Gedlogo) FECHA DE VISADO COLEGIO DE VISADO

D. DAVID BARRENO (GMD) 26/03/2019 GEOLOGOS

DIRECCION DE EJECUCION DE LA OBRA

TECNICO (Arquitecto Técnico) FECHA DE VISADO COLEGIO DE VISADO

D. SANTIAGO TORRENTE CENALMOR 23/05/2019 COAYAT

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

TECNICO REDACTOR (Arquitecto) FECHA DE | COLEGIO DE | PRESUPUESTO

D. JOSE ANTONIO BARROSO ASPE VISADO VISADO 28.824,98 €
16/05/2019 COAM

Otros Documentos

Tecnico gue suscribe

Fecha de visado

HOJA DE DIRECCION DE OBRA

CERTIFICADO DE VIABILIDAD GEOMETRICA

DECLARACION DE CONFORMIDAD CONLA | D, JOSE ANTONIO BARROSO | 16/05/201
NORMATIVA URBANISTICA ASPE 9
CERTIFICACION ENERGETICA
ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

[ TECNICO REDACTOR [ FECHADE VISADO | COLEGIO DE |
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D. JOSE ANTONIO BARROSO ASPE 16/05/2019 \({;I?)Pfﬁ
Importe a efectos de fianza
TipodeRCD | velumen P
(m3) €/m3 importe
Nivel | 5351,61 5 (minimo 100 €) 26.758,05 €
Nivel Il 193,29 15 (minimo 150 € 6 0,2%pem) 297851 €
Total: 29.736,56 €
PROYECTO DE TELECOMUNICACIONES
TECNICO REDACTOR (Ingeniero Telecomunicaciones) FECHA DE | COLEGIO PRESUPUESTO
D. MIGUEL ANGEL GARCIA OCHAGAVIA VISADO DE VISADO | 33.355,88 €
28/01/2019 | COITT

Que el proyecto presentado incluye la construccion de 14 viviendas con piscinas
individuales y zona comun de acceso y garajes, en Tipologia de Condominio.

Que el proyecto basico describe la promocién de 14 viviendas adosadas, con piscina

"~ individual cada una, en tipologia de condominio en la Parcela R-1 del Sector SUP-R3 “Este de

- Ias;Ftegnos", definiendo tres tipos de vivienda, con identicas edificabilidades y dimensiones,
. variafidd unicamente distribucion interior. Se mantienen en todas ellas los siguientes

Y _parametids de superficies:
S0 -
j FiEey Al S. Construida (m2) S. Computable (M2)
g Planta Sgtdno 71.10 0
- [Planta Bej 107.85 76.89
- |'Planta Rrimera 79.33 74.88
.| Total pogvivienda 258.28 1561.77
.| TOTALES (14 viviendas) 3.615,92 2.124,78

Piscina por vivienda

12 m2

TOTALES (14 piscinas)

168 m2

En cuanto a Urbanizacién:

Que con la documentacion presentada se han aclarado y corregido los aspectos

pendientes

expediente,

en la urbanizacién exterior e interior, pudiéndose aceptarse e incorporarse al
a falta de entregar la siguiente documentacion:

Plano especificando el estado actual de las calles y diferenciadamente el estado
final de las misma; aportandose la mejor solucién que reponga, en su caso, los
elementos inevitablemente afectados (como arboles puntos de alumbrado,
barbacanas, plazas de aparcamiento, etc...) asi como detalle del rebaje de acera
para el acceso de vehiculos segln normativa municipal.

Se debera aportar nuevo plano de la red interior de saneamiento (fecales y
pluviales) en el que las acometidas de cada vivienda se lleven a cabo en la zona
comun a un colector principal que sea el que acometa a la red municipal, a traves
de sendos pozos de arranque. En dicho plano se plasmaran asi mismo secciones
longitudinales y transversales y datos de la acometida de saneamiento, como
diametros, pendientes, cotas, tipos de zanjas y materiales. Debiéndose realizar
dicha acometida siempre a los pozos indicado por los servicios técnicos
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. Plaza Mayor, 1
Ayuntgmlento de 28850 Torrejon de Ardoz

TORREONDEARDOZ -~~~

C.L.F.. P-2814800E
N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR L01281489

Y24y

municipales y en el caso de la acometida de fecales cumpliendo las
especificaciones técnicas del Canal de Isabel Il.

- Conformidad técnica al proyecto de ejecucién de acometidas a la red de fecales
municipal que debera presentarse en el Canal de Isabel II, necesaria para que el
Ayuntamiento a posteriori conceda la preceptiva licencia de cala para conexion a la
red de alcantarillado municipal

- Se debera dar cumplimiento al Plan Parcial del sector SUP-R3, en cuanto a la
ordenanza particular espacios libres privados ZU-EP3 se refiere, referente a
urbanizacién y vallado.

1°.- Que la urbanizacion exterior debera quedar perfectamente rematada, tanto en
firmes y pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en las calles
perimetrales, en su ancho total o hasta el eje de calle segun se trate de parcela frontera o
interior. Todo esto sera independiente de la causa origen de los desperfectos y sera requisito
para la concesion de la licencia de 12 ocupacién y/o devolucién de la fianza o avales.

2°.- Que, para realizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se podra
modificar la cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si dicho bordillo
existe o en su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar algun tipo de acuerdo se realizara
siguiendo las indicaciones de los servicios técnicos municipales.

3% - Que La zona destinada a paso, transito y parada de los equipos de extincién‘de |

incendios debera estar sefializada y delimitada por marcar viales o algln tipo de mobiliario

urbano. De igual modo se debera colocar en lugar bien visible placa indicativa de la sobrecarga '

maxima admisible de los forjados por donde transiten estos.

4°~ Se recuerda la necesidad de dejar expedita de elementos ornamentales, . de

mobiliario urbano la zona de transito y giro de los vehiculos de emergencia. Trasladandose
estos, si fuera necesarios.

5°%- Si fuera necesario realizar la acometida de saneamiento a la red de fecales y
atendiendo a lo indicado en el convenio de colaboracién realizado entre el Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz y el Canal de Isabel II, publicado en el BOCM n° 301 del 17 de diciembre de
2010, en su estipulacion Décima “Ejecucién de nuevas acometidas, conexiones y
prolongaciones de la red de alcantarillado”, las solicitudes de nuevas acometidas particulares
deberan ser tramitadas directamente a través del canal, que dard conformidad técnica al
proyecto.

Este condicionante es prioritario y cualquier otro planteamiento incluso el Proyecto
presentado queda supeditado a este requerido. Caso de no cumplirse esta condicion, el
solicitante debera restituir adecuadamente toda su red interior. Por ello, se estima muy
conveniente para el propio solicitante, siempre que le sea posible, tomar los datos y cotas
necesarias “in situ” del pozo frontera para trazar adecuadamente la red de saneamiento interior
de los edificios.

Si ya existiera acometida en la parcela se debera igualmente solicitar al Canal de
Isabel Il su legalizacion.

La acometida de saneamiento a la red de pluviales debera ser tramitadas directamente
con el Ayuntamiento con el visto bueno de los técnicos municipales.
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De igual forma se debera solicitar en su momento por registro en este Ayuntamiento la
correspondiente licencia de cala.

Una vez realizados los tramites con el Canal de lIsabel Il y la obtencion de la
correspondiente licencia de cala, se procederé a la ejecucion de la acometida, que corre por
cuenta del solicitante como parte de las actuaciones de obra, debiendo estar dicha actuacion
perfectamente definida en el proyecto constructivo conforme a las especificaciones técnicas
indicadas por los servicios técnicos del Canal y lo indicado por los Servicios Técnicos
Municipales.

Con respecto a la acometida distribucién de agua, debera solicitarse, en las oficinas del
Canal de lsabel II, el importe de las acometidas y las actuaciones en la red que puedan
determinarse en su momento, por este organismo.

Una vez satisfecho el pago y los tramites pertinentes, correspondera, en principio, a
este Organismo, la decisién y el modo de ejecucion de esas actuaciones.

Sélo con la ejecucion y/o conformidades técnicas por parte de estos organismos de las
acometidas, seran recibidas o aceptadas por el Ayuntamiento las urbanizaciones
correspondientes, criterio que es extensible a las acometidas y prolongacién de otras

_.——~Compafiias de Servicios.
£QMEj G Las mochetas con los diferentes cuadros de contadores que se instalen
r prdisibnalmente durante la fase de obras y queden fuera de la alineacion oficial deberan ser
GE ‘k‘,étira‘d@ﬁ?\

e\

'ij"a,mbién se deja constancia clara y expresa de que en la solicitud futura de la licencia

-y comazgondicion para su aceptacion posterior, los justificantes del Ayuntamiento de las

' :dehprim,'é;r%ocupacién ylo devolucion de fianza, debera presentarse con la instancia de solicitud
L l'ré‘éh%:iarﬁ,-’ e calas u otras licencias o tasas que se deban satisfacer y justificante, en su caso,

del (?@n}il de Isabel Il de la conformidad técnica de la instalacién de saneamiento y agua
potable’ ejecutada, siguiendo criterios analogos para las acometidas de otras compafiias de
sefvicio si el proyecto constructivo contempla dichos servicios.

6°.- Es condicion imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier actuacion
posterior, el solicitar y obtener por escrito la aprobacion del acta de replanteo, con las
alineaciones publicas que delimitan las calles de las obras de la urbanizacion exterior. Este
replanteo sera efectuado y firmado conjuntamente por el solicitante y el Topografo Municipal.

7°.- La supresion de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente de la
causa, debe ser notificado a los servicios de medio ambiente municipales, previamente a su
eliminacion. En cualquier caso, deberd cumplirse la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de
proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid (tanto en la urbanizacion
exterior como en toda la parcela). Se resalta el articulo 1 y articulo 2, en que la prohibicion de
tala y trasplante en su caso se aplicaran a todos los ejemplares de cualquier especie arbbrea
con mas de diez afios de antigledad , o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del
suelo que se ubiquen en suelo urbano.

8°.- Para los nuevos accesos de vehiculos si los hubiera, se debera solicitar en este
Ayuntamiento el pago y la obtencion de la correspondiente placa de vado, previa aprobacion
por el departamento de Infraestructuras, ejecutando las obras que se estimen necesarias para
reordenar las zonas de accesos rodados, sin cuyo requisito analogamente a las acometidas de
saneamiento y distribucién de agua, no se concedera la licencia de 1° ocupacion.
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9°.- Una vez se conceda la licencia de primera ocupacién comenzara el periodo de
garantia para las actuaciones en la urbanizacion exterior que tendra una duracion de 1 afio.
Transcurrido dicho periodo y tras informe técnico donde se evaltie el buen estado de las obras
se procedera a devolver los avales presentados por urbanizacion exterior.

El presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 2.194.734,68 €.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo concediendo la
licencia de obras solicitada, condicionada a:

* A fin de garantizar la correcta Gestién de residuos de construccién y demolicién, se depositara
una fianza o aval de 29.736.56€.

¢ Se depositaré aval o fianza como garantia de la urbanizacién exterior de 19.760€.

Torrejon de Ardoz, a 25 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”.

12°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local
sobre solicitud de licencia de obra mayor p___sentada EL BALCON DE
PONIENTE, SOC. COOP. MAD para la construccion de cinco “viviendas
unlfamlllares en la parcela U29A1 del Sector “Soto del Henares”, (9629/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dJce~ ~
literalmente, lo siguiente: ¢)

“Por EL BALCON DE PONIENTE, SOC. COOP. MAD., representada por D."
Carlos Ripoll Gémez, con fecha 15 de julio de 2019, con registro de entrada n°
9629(OM-40/19), se ha solicitado licencia de obra mayor para la ejecucién. de "5
Viviendas unifamiliares” en la parcela U29A1, de Soto del Henares (Ref® catastral:
2184404VK6728S0001EX). .

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios
Técnicos Municipales en el que se constata que, por acuerdo de Consejo de Gobierno’,
de fecha 19 de febrero de 2001, se aprobo6 el Programa de Actuacion Urbanistica del
Sector denominado Soto del Henares.

Que en fecha 25 de mayo de 2001 y por acuerdo plenario, se aprobé el Plan
Parcial del citado ambito y en las fechas que se indican las siguientes modificaciones:

Modif. 12 aprobacion definitiva en fecha 27 de septiembre de 2006.
Modif. 22 aprobacion definitiva en fecha 26 de septiembre de 2007.
Modif. 32 aprobacién definitiva en fecha 30 de enero de 2008.
Modif. 42 aprobacion definitiva en fecha 25 de junio de 2008.
Modif. 52 aprobacién definitiva en fecha 25 de marzo de 2009.
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Y en fecha 22 de octubre de 2002 el proyecto de urbanizacién, habiéndose
recepcionado en fecha 27 de octubre de 2007.

Que por acuerdo de Comisiéon de Gobierno de fecha 25 de noviembre de
2003, se aprobd el Proyecto de compensacion y modificaciones de fecha 15 de junio
de 2004 y 30 de noviembre de 2004.

Que en Junta de Gobierno de fecha 19 de Junio de 2019, se aprobo el
Proyecto de reparcelacion de la parcela U-29-A-1.

Que conforme a la citada normativa, la parcela U-29-A-1 del sector Soto del
Henares se encuentra sujeta a la ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 1, y
dispone de los siguientes parametros urbanisticos:

Sup. Parcela
Parcela minima
Frente minimo
_— Edificabilidad

Pl Org;é\_ anza.-
T V| R =
Ay R

“ W2ynax. Viviendas

U29-A-1 P. Ejecucidn
1.189,10 m2 1.189,10 m2
200 237.82 m2
7 7.90
0,65 m2/m2 0,65 m2/m2
(772,90 m2) (772.90 m2)
5 viv. Sviv.
Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar
Grado 1 Grado 1

J ‘)\ Que conforme al Plan Parcial del Sector, la parcela U-29-A-1, se encuentra

caragteristicas:

sujétal a la ordenanza residencial unifamiliar Grado 1, con las siguientes

Residencial Unifamiliar

P. Basico

Uso
' Predominante
'| Grado

Residencial Unifamiliar Libre.
Grado 1°

Residencial Unifamiliar
Grado 1°

| Frente minimo
Parcela minima

7m.
200 m2

7,90 m.
237,82 m2
(Segun P Reparcelacién)

exterior en el.

Posicién de Conforme alineacion oficial. Concedida 22/04/2019
edificacion
Retranqueo a 6 m. o mayor (sin sétano 6.37 m
fachada 9 m. minimo (con soétano o
semisdtano)
Retranqueo a 6 m. 11.38 m
fondo Permitido adosar (p.unitario)
Retranqueo en Con fachada a dos o mas calles se | Parcela p.1.1 en esquina
esquina permite adosarse a la alineacién | adosada a lindero de mayor

longitud

Separacion a

No se establece retranqueo.

Adosadas
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linderos Permitido 3m (acuerdo o p. unitario)
Grado 1°
Ocupacion Grado 1° Grado 1°
maxima sobre y | 50% (118.91 m2/parcela) 84.39 m2 35,47%
bajo rasante
Altura maxima 2 plantas 2 plantas
Grado 1° 7,50 m. 6.84 m. a cornisa
9.80 a cumbrera
Edificabilidad Grado 1° Grado 1°
0.65 m2/m2. (154.58 m2/parcela) 163.20m2  0.645 m2/m2.

No computan sétanos cuando se
destinen a garaje aparcamiento,

Sétano 59,92 m2/vivienda
(Trastero/instalaciones)

trasteros e instalaciones generales
del edificio hasta una superficie de
60 m2.

Fachada

altura maxima muro 1 m
altura maxima total 2,30 m,
Medianeas

altura maxima muro 2 m. et
altura méaxima total 2,30 m y

Cerramientos

Cumplen P.Parcial

Que se presenta Proyecto Basico y de Ejecucion, redactado por los arquitectos D"' e

VIRGINIA RIPOLL TOLOSANA, D.JULIO YAGUE CARNERERO y D. CARLOS

RIPOLL GOMEZ. Con fecha de visado colegial COAM 12 de Julio de 2019, con Un on

presupuesto de 610.980,23 €, incluido Estudio de Seguridad (24.503 €).

Que se presenta hoja de direccion facultativa, certificado de viabilidad geométrica y
conformidad con la ordenacién urbanistica suscrito por el mismo arquitecto, y con la
misma fecha de visado colegial.

Que se presenta Estudio de Seguridad y Salud, suscrito por el arquitecto técnico D.
JUAN CARLOS YAGUE CERNERERO, y con fecha de visado colegial de 24 de Marzo
de 2019, con un presupuesto de ejecucion material de 24.503 €.

Que se presenta hoja de direcciéon de ejecucion suscrita por el arquitecto técnico D.
JUAN CARLOS YAGUE CERNERERO, con visado del COA y AT de fecha 12 de Julio
de 2019.

Que se presenta Estudio Geotécnico para esta parcela, suscrito por el geologo JOSE
MANUEL LUQUE CANO con visado colegial de fecha 29 de Noviembre de 2017.
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Que con fecha de 22 de Abril de 2019 se ha aprobado en Junta de Gobierno la
Alineacion Oficial de la parcela.

Que se presenta Proyecto de Infraestructuras de Telecomunicaciones suscrito por €l
Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones D. VICENTE FERNANDEZ-MEDINA LEON,
con visado colegial de fecha 25 de Junio de 2019, con un presupuesto de ejecucion
material de 17.608,01 €,

El Proyecto incluye Estudio de Gestion de Residuos, suscrito por el mismo arquitecto y
por la Propiedad, que incluye:

. Volumen Importe a efectos de fianza
Tipode RCD | 113 €/m3 Importe
Nivel | 614.31 5 (minimo 100 €) 3.071,55 €
Nivel Il 31.16 15 (minimo 150 € 6 0,2%pem) 1.221,96 €
| Total: 4.293.51 €

.+Que el proyecto desarrolia la documentacién para la construccién de 5 viviendas
“=* upifamiliares con las siguientes superficies:

1y %\%RCELA S. SOLAR EDIFIC.P.P S.COMPUTABLE
S_GCONSTRUIDA OCUPACION
| BARCELA 29-A-1-1 | 237.82 154.58 153.20 1213.43 84.39
“'"RARCELA 29-A-1-2 | 237.82 154.58 153.20 213.43 84.39
“BARCELA 29-A-1-3 | 237.82 154.58 1563.20 213.43 84.39
|~ _#PARCELA 29-A-1-4 | 237.82 154.58 153.20 213.43 84.39
| "™ | PARCELA 29-A-1-5 | 237.82 154.58 153.20 213.12 84.39
\ 1.189,10 772,90 766 1.066,84 | 421.95
(65 %) (0.64m2/m2) | m2 (35.48%)

En cuanto a Urbanizacion:

1°.- Que con la documentacién presentada se han aclarado y corregido los
aspectos pendientes en la urbanizacion exterior, pudiéndose aceptarse e incorporarse
al expediente, a falta de entregar la siguiente documentacion:

1-1.- Plano especificando el estado actual de las calles y diferenciadamente el
estado final de las misma; aportandose la mejor solucién que reponga, en su caso, los
elementos inevitablemente afectados (como arboles puntos de alumbrado,
barbacanas, plazas de aparcamiento, etc...) asi como detalle del rebaje de acera para
el acceso de vehiculos seguin normativa municipal.

1-2.- Copia del proyecto de legalizacién de acometida a la red de fecales

municipal que debera presentarse en el Canal de Isabel Il y conformidad técnica a
dicho proyecto, dada por el Canal, necesaria para que el Ayuntamiento a posteriori
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conceda la preceptiva licencia de cala para conexion a la red de alcantarillado
municipal.

1.3.-, Plano con secciones longitudinales y transversales de las acometidas de
saneamiento, incorporando datos como diametros, pendientes, cotas, tipos de zanjas y
materiales. Debiéndose realizar dicha acometida siempre a los pozos indicado por los
servicios técnicos municipales y en el caso de la acometida de fecales cumpliendo las
especificaciones técnicas del Canal de Isabel |l.

1-4.- Se debera dar cumpliendo al articulo 48 del Plan Parcial de Soto del
Henares en cuanto a alineaciones exteriores y a separacion entre parcelas, medido
desde la rasante de acera.

2°.-Que la urbanizacién exterior debera quedar perfectamente rematada, tanto
en firmes y pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en
las calles perimetrales, en su ancho total. Todo esto sera independiente de la causa
origen de los desperfectos y sera requisito para la concesion de la licencia de 12
ocupacion y/o devolucién de la fianza o avales.

3°.-Que, para realizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se
podra modificar la cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si

dicho bordillo existe o en su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar al_gun;tipo' =
de acuerdo se realizara siguiendo las indicaciones de los servicios | técnicos “«

municipales. '

4°.-Si fuera necesario realizar la acometida de saneamiento a la red de fecales
y atendiendo a lo indicado en el convenio de colaboracién realizado entre el
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz y el Canal de Isabel Il, publicado en el BOCM n°
301 del 17 de diciembre de 2010, en su estipulacién Décima “Ejecucién de-nuevas

acometidas, conexiones y prolongaciones de la red de alcantarillado”, las solicitudes |

de nuevas acometidas particulares deberan ser tramitadas directamente a través del
canal, que dara conformidad técnica al proyecto.

Este condicionante es prioritario y cualquier otro planteamiento incluso el
Proyecto presentado queda supeditado a este requerido. Caso de no cumplirse esta
condicién, el solicitante debera restituir adecuadamente toda su red interior. Por ello,
se estima muy conveniente para el propio solicitante, siempre que le sea posible,
tomar los datos y cotas necesarias “in situ” del pozo frontera para trazar
adecuadamente la red de saneamiento interior de los edificios.

Si ya existiera acometida en la parcela se debera igualmente solicitar al Canal
de Isabel [l su legalizacion.

La acometida de saneamiento a la red de pluviales debera ser tramitadas
directamente con el Ayuntamiento con el visto bueno de los técnicos municipales.

De igual forma se debera solicitar en su momento por registro en este
Ayuntamiento la correspondiente licencia de cala.

Una vez realizados los tramites con el Canal de Isabel Il y la obtencién de la
correspondiente licencia de cala, se procedera a la ejecucion de la acometida, que
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corre por cuenta del solicitante como parte de las actuaciones de obra, debiendo estar
dicha actuacion perfectamente definida en el proyecto constructivo conforme a las
especificaciones técnicas indicadas por los servicios técnicos del Canal y lo indicado
por los Servicios Técnicos Municipales.

Con respecto a la acometida distribucién de agua, debera solicitarse, en las
oficinas del Canal de Isabel Il, el importe de las acometidas y las actuaciones en la red
que puedan determinarse en su momento, por este organismo.

Una vez satisfecho el pago y los tramites pertinentes, correspondera, en
principio, a este Organismo, la decisién y el modo de ejecucion de esas actuaciones.

Sélo con la ejecucion y/o conformidades técnicas por parte de estos
organismos de las acometidas, seran recibidas o aceptadas por el Ayuntamiento las
urbanizaciones correspondientes, criterio que es extensible a las acometidas y
prolongacién de otras Compariias de Servicios.

. Las mochetas con los diferentes cuadros de contadores que se instalen
pn@&i‘\ionalmente durante la fase de obras y queden fuera de la alineacién oficial
,debe;% ser retiradas.

i

Q\ e . . .
Taifambién se deja constancia clara y expresa de que en la solicitud futura de la

W

‘Iii:end't:aj de primera ocupacién y/o devolucién de fianza, debera presentarse con la

_'ir,té{‘arﬁ'_cli’a de solicitud y como condicidn para su aceptacién posterior, los justificantes
del Ayuntamiento de las licencias de calas u otras licencias o tasas que se deban

satisfacer y justificante, en su caso, del Canal de Isabel Il de la conformidad técnica de
\a instalaciéon de saneamiento y agua potable ejecutada, siguiendo criterios analogos
para las acometidas de oftras compafiias de servicio si el proyecto constructivo
contempla dichos servicios.

5°- Es condicién imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier
actuacion posterior, el solicitar y obtener por escrito la aprobacién del acta de
replanteo, con las alineaciones publicas que delimitan las calles de las obras de la
urbanizacion exterior. Este replante seré efectuado y firmado conjuntamente por el
solicitante y el Topografo municipal.

6°.- La supresion de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente
de la causa, debe ser notificada a los Servicios de Medio Ambiente Municipales,
previamente a su eliminacién. En cualquier caso, debera cumplirse la Ley 8/2005 de
26 de diciembre de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de
Madrid (tanto en la urbanizacién exterior como en toda la parcela). Se resalta el
articulo 1 y articulo 2, en que la prohibicion de tala y trasplante en su caso se aplicaran
a todos los ejemplares de cualquier especie arbdrea con mas de diez afios de
antigliedad, o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo que se
ubiquen en suelo urbano.
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Se debera cumplir con el articulo 48 del Plan Parcial de Soto del Henares en
cuanto a la obligacion de plantar arboles en los espacios libres de la parcela, en
proporcion no menor de un ejemplar por cada 50 m2 de suelo libre.

7°.- Para los nuevos accesos de vehiculos si los hubiera, se debera solicitar en
este Ayuntamiento el pago y la obtencion de la correspondiente placa de vado, previa
aprobacion por el departamento de Infraestructuras, ejecutando las obras que se
estimen necesarias para reordenar las zonas de accesos rodados, sin cuyo requisito
analogamente a las acometidas de saneamiento y distribucion de agua, no se
concedera la licencia de 1° ocupacion.

8°.- Una vez se conceda la licencia de primera ocupacién comenzaré el periodo
de garantia para las actuaciones en la urbanizacién exterior que tendra una duracion
de 1 afio. Transcurrido dicho periodo y tras informe técnico donde se evalle el buen
estado de las obras se procedera a devolver los avales presentados por urbanizacion
exterior.

S
4. El presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al
valor de referencia, es de 628.588,24 €.

-

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a: j

e A fin de garantizar la correcta Gestion de Residuos de Demolicién y . v

Construccion, RD. 105/2008 se depositara una fianza de 4.293.51€.

e Se depositara aval o fianza como garantia de la urbanizacién exterior dé'.-_.,'
8.690€.

Torrején de Ardoz, a 25 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares’.

13°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obra mavor presentada por EL BALCON DE
PONIENTE, SOC. COOP. MAD., para la construccion de cinco viviendas
unifamiliares en la parcela U29A2 del Sector “Soto del Henares”. (9631/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

“Por EL BALCON DE PONIENTE, SOC. COOP. MAD. representada por D.
Carlos Ripoll Gémez, con fecha 15 de julio de 2019, con registro de entrada n°
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9631(OM-41/19), se ha solicitado licencia de obra mayor para la ejecucion de “5
Viviendas unifamiliares” en la parcela U29A2, de Soto del Henares (Ref? catastral:
2184403VK6728S0001JX).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
Municipales en el que se constata que, por acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha
19 de febrero de 2001, se aprobd el Programa de Actuacion Urbanistica del Sector
denominado Soto del Henares.

Que en fecha 25 de mayo de 2001 y por acuerdo plenario, se aprobé el Plan
Parcial del citado ambito y en las fechas que se indican las siguientes modificaciones:

Modif. 12 aprobacion definitiva en fecha 27 de septiembre de 2006.
Modif. 22 aprobacién definitiva en fecha 26 de septiembre de 2007.
Modif. 32 aprobacién definitiva en fecha 30 de enero de 2008.
Modif. 42 aprobacion definitiva en fecha 25 de junio de 2008.
Modif. 52 aprobacién definitiva en fecha 25 de marzo de 2009.

o Yool N Y en fecha 22 de octubre de 2002 el proyecto de urbanizacién, habiéndose
' reg.sﬁmonado en fecha 27 de octubre de 2007.

Iz \ " Que por acuerdo de Comisién de Gobierno de fecha 25 de noviembre de
f N 0 ! se aprobé el Proyecto de compensacién y modificaciones de fecha 15 de junio
f &2 04 y 30 de noviembre de 2004.

/

[ }"_ "  Que en Junta de Gobierno de fecha 19 de Junio de 2019, se aprobd el
i =~ “"Proyecto de reparcelacion de la parcela U-29-A-2.

Que conforme a la citada normativa, la parcela U-29-A-2 del sector Soto del
Henares se encuentra sujeta a la ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 1, y
dispone de los siguientes parametros urbanisticos:

U29-A-2 P. Ejecucidn
Sup. Parcela 1.189,10 m2 1.189,10 m2
Parcela minima 200 237.82 m2
Frente minimo 7 7.90
Edificabilidad 0,65 m2/m2 0,65 m2/m2
(772,90 m2) (772.90 m2)
N° max. Viviendas 5 viv. Sviv.
Ordenanza.- Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar
Grado 1 Grado 1

Que conforme al Plan Parcial del Sector, la parcela U-29-A-2, se encuentra
sujeta a la ordenanza residencial unifamiliar Grado 1, con las siguientes
caracteristicas:

| | Residencial Unifamiliar | P. Basico [
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Residencial Unifamiliar Libre.

Residencial Unifamiliar

m2|.

Predominante Grado 1° Grado 1°
Grado
Frente minimo 7 m. 7,90 m.
Parcela minima 200 m2 237,82 m2
(Segun P
Reparcelacion)
Posicién de Conforme alineacion oficial. Concedida 22/04/2019
edificacién
Retranqueo a 6 m. o mayor (sin sétano 6.37 m
fachada 9 m. minimo (con sétano o semisétano)
Retranqueo a 6 m. 11.38 m
fondo Permitido adosar (p.unitario)
Retranqueo en Con fachada a dos o mas calles se | Parcela p.1.1 en
esquina permite adosarse a la alineacién | esquina adosada a
exterior en el. lindero de  mayor
fongitud
Separacion a No se establece retranqueo. Adosadas
linderos Permitido 3m (acuerdo o p. unitario)
Grado 1°
Ocupacién Grado 1° Grado 1°
maxima sobre y | 50% (118.91 m2/parcela) 84.39
bajo rasante 35,47%
Altura maxima 2 plantas 2 plantas
Grado 1° 7,50 m. 6.84 m. a cornisa
9.80 a cumbrera
Edificabilidad Grado 1° Grado 1° W =d
0.65 m2/m2. (154.58 m2/parcela) 153.20 m2 0.645
m2/m2.
No computan so6tanos cuando se
destinen a garaje aparcamiento, | S6tano 59,92
trasteros e instalaciones generales del | m2/vivienda

edificio hasta una superficie de 60 m2.

(Trastero/instalaciones
)

Cerramientos

Fachada

altura maxima muro 1 m
altura maxima total 2,30 m,
Medianeas

altura maxima muro 2 m.
altura maxima total 2,30 m

Cumplen P.Parcial

Que se presenta Proyecto Basico y de Ejecucion, redactado por los arquitectos D?
VIRGINIA RIPOLL TOLOSANA, D.JULIO YAGUE CARNERERO y D. CARLOS
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RIPOLL GOMEZ. Con fecha de visado colegial COAM 12 de Julio de 2019, con un
presupuesto de 610.980,23 €, incluido Estudio de Seguridad (24.503 €).

Que se presenta hoja de direccion facultativa, certificado de viabilidad geométrica y
conformidad con la ordenacion urbanistica suscrito por el mismo arquitecto, y con la
misma fecha de visado colegial.

Que se presenta Estudio de Seguridad y Salud, suscrito por el arquitecto técnico D.
JUAN CARLOS YAGUE CERNERERO, y con fecha de visado colegial de 24 de Marzo
de 2019, con un presupuesto de ejecucion material de 24.503 €.

Que se presenta hoja de direccién de ejecucion suscrita por el arquitecto técnico D.
JUAN CARLOS YAGUE CERNERERO, con visado del COA y AT de fecha 12 de Julio
de 2019.

‘Que se presenta Estudio Geotécnico para esta parcela, suscrito por el geologo JOSE
.~ MANUEL LUQUE CANO con visado colegial de fecha 29 de Noviembre de 2017.

B Qua'épn fecha de 22 de Abril de 2019 se ha aprobado en Junta de Gobierno la

" Alinedcion Oficial de la parcela.
D s;a presenta Proyecto de Infraestructuras de Telecomunicaciones suscrito por el
Ing@gﬂero Técnico de Telecomunicaciones D. VICENTE FERNANDEZ-MEDINA LEON,

- convisado colegial de fecha 25 de Junio de 2019, con un presupuesto de ejecucion
“=-—=material de 17.608,01 €,

El Proyecto incluye Estudio de Gestion de Residuos, suscrito por el mismo arquitecto y
por la Propiedad, que incluye:

. Volumen Importe a efectos de fianza
Tipode RCD | (y3) €/m3 Importe
Nivel | 614.31 5 (minimo 100 €) 3.071,55 €
Nivel Il 31.16 15 (minimo 150 € 6 0,2%pem) 1.221,96 €
Total: 4.293.51€

Que el proyecto desarrolla la documentacion para la construccion de 5 viviendas
unifamiliares con las siguientes superficies:

PARCELA S. SOLAR EDIFICP.P  S.COMPUTABLE  S.CONSTRUIDA
OCUPACION

PARCELA 29-A-2-1 237.82 154.58 153.20 213.12 84.39
PARCELA 29-A-2-2 237.82 154.58 153.51 213.43 84.39
PARCELA 29-A-2-3 237.82 154.58 153.51 213.43 84.39
PARCELA 29-A-2-4 237.82 154.58 153.51 213.43 84.39
PARCELA 29-A-2-5 237.82 154.58 153.51 213.43 84.39

1.189,10 772,90 766 1.066,84 | 421.95
(65 %) (0.64m2/m2) m2 (35.48%)
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En cuanto a Urbanizacién:

1°.- Que con la documentacion presentada se han aclarado y corregido los
aspectos pendientes en la urbanizacion exterior, pudiéndose aceptarse e incorporarse
al expediente, a falta de entregar la siguiente documentacion:

1-1.- Plano especificando el estado actual de las calles y diferenciadamente el
estado final de las misma; aportandose la mejor solucién que reponga, en su caso, los
elementos inevitablemente afectados (como arboles puntos de alumbrado,
barbacanas, plazas de aparcamiento, etc...) asi como detalle del rebaje de acera para
el acceso de vehiculos segtin normativa municipal.

1-2.- Copia del proyecto de legalizacién de acometida a la red de fecales
municipal que debera presentarse en el Canal de Isabel Il y conformidad técnica a
dicho proyecto, dada por el Canal, necesaria para que el Ayuntamiento a posteriori
conceda la preceptiva licencia de cala para conexion a la red de alcantarillado
municipal.

1.3.-, Plano con secciones longitudinales y transversales de las acometidas de
saneamlento incorporando datos como diametros, pendientes, cotas, tipos dezanjasy

materiales. Debiéndose realizar dicha acometida siempre a los pozos mdléado por los-*

servicios técnicos municipales y en el caso de la acometida de fecales cumpllendo Ias
especificaciones técnicas del Canal de Isabel II.

1-4.- Se debera dar cumpliendo al articulo 48 del Plan Parcial de Soto del
Henares en cuanto a alineaciones exteriores y a separacién entre parcelas medldo
desde la rasante de acera.

2°.-Que la urbanizacion exterior debera quedar perfectamente rematada tanto
en firmes y pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en
las calles perimetrales, en su ancho total. Todo esto sera independiente de la causa
origen de los desperfectos y sera requisito para la concesion de la licencia de 12
ocupacion y/o devolucion de la fianza o avales.

3°.-Que, para realizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se
podra modificar la cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si
dicho bordillo existe o en su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar algun tipo
de acuerdo se realizard siguiendo las indicaciones de los servicios técnicos
municipales.

4°.-Si fuera necesario realizar la acometida de saneamiento a la red de fecales
y atendiendo a lo indicado en el convenio de colaboracion realizado entre el
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz y el Canal de Isabel II, publicado en el BOCM n°
301 del 17 de diciembre de 2010, en su estipulacién Décima “Ejecuciéon de nuevas
acometidas, conexiones y prolongaciones de la red de alcantarillado”, las solicitudes
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de nuevas acometidas particulares deberan ser tramitadas directamente a través del
canal, que dara conformidad técnica al proyecto.

Este condicionante es prioritario y cualquier otro planteamiento incluso el
Proyecto presentado queda supeditado a este requerido. Caso de no cumplirse esta
condicion, el solicitante debera restituir adecuadamente toda su red interior. Por ello,
se estima muy conveniente para el propio solicitante, siempre que le sea posible,
tomar los datos y cotas necesarias “in situ” del pozo frontera para trazar
adecuadamente la red de saneamiento interior de los edificios.

Si ya existiera acometida en la parcela se debera igualmente solicitar al Canal
de Isabel Il su legalizacién.

La acometida de saneamiento a la red de pluviales debera ser tramitadas
directamente con el Ayuntamiento con el visto bueno de los técnicos municipales.

De igual forma se debera solicitar en su momento por registro en este
Ayuntamiento la correspondiente licencia de cala.

Una vez realizados los tramites con el Canal de Isabel Il y la obtencién de la

orrespondiente licencia de cala, se procedera a la ejecucion de la acometida, que

carre por cuenta del solicitante como parte de las actuaciones de obra, debiendo estar

. espet;ificaciones técnicas indicadas por los servicios técnicos del Canal y lo indicado

Ro;i Servicios Técnicos Municipales.

& 's'i-" Con respecto a la acometida distribucién de agua, debera solicitarse, en las
oﬁclnas del Canal de Isabel ll, el importe de las acometidas y las actuaciones en la red
“Qque puedan determinarse en su momento, por este organismo.

Una vez satisfecho el pago y los tramites pertinentes, correspondera, en
principio, a este Organismo, la decisién y el modo de ejecucion de esas actuaciones.

Sélo con la ejecucion y/o conformidades técnicas por parte de estos
organismos de las acometidas, seran recibidas o aceptadas por el Ayuntamiento las
urbanizaciones correspondientes, criterio que es extensible a las acometidas y
prolongacion de otras Compariias de Servicios.

Las mochetas con los diferentes cuadros de contadores que se instalen
provisionalmente durante la fase de obras y queden fuera de la alineacion oficial
deberan ser retiradas.

También se deja constancia clara y expresa de que en la solicitud futura de la
licencia de primera ocupaciéon y/o devolucion de fianza, debera presentarse con la
instancia de solicitud y como condiciéon para su aceptacion posterior, los justificantes
del Ayuntamiento de las licencias de calas u ofras licencias o tasas que se deban
satisfacer y justificante, en su caso, del Canal de Isabel Il de la conformidad técnica de
la instalacién de saneamiento y agua potable ejecutada, siguiendo criterios analogos
para las acometidas de otras compaiiias de servicio si el proyecto constructivo
contempla dichos servicios.

Tfno. 91 678 95 00 —http//: www ayto-lorrejon es - SAIC 010



V.‘.“-tt" Plaza Mayor, 1

Ayu nt"}mie nto de 28850 Torrején de Ardoz
TORREION DE ARDOZ
Nno1207 C.IF.. P-2814800E

N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR L01281489

5°- Es condicion imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier
actuacion posterior, el solicitar y obtener por escrito la aprobacién del acta de
replanteo, con las alineaciones publicas que delimitan las calles de las obras de la
urbanizacién exterior. Este replante sera efectuado y firmado conjuntamente por el
solicitante y el Topdgrafo municipal.

6°.- La supresion de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente
de la causa, debe ser notificada a los Servicios de Medio Ambiente Municipales,
previamente a su eliminacion. En cualquier caso, debera cumplirse la Ley 8/2005 de
26 de diciembre de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de
Madrid (tanto en la urbanizacion exterior como en toda la parcela). Se resalta el
articulo 1 y articulo 2, en que la prohibicién de tala y trasplante en su caso se aplicaran
a todos los ejemplares de cualquier especie arbérea con mas de diez afios de
antigledad, o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo que se
ubiquen en suelo urbano.

Se debera cumplir con el articulo 48 del Plan Parcial de Soto del Henares en
cuanto a la obligacion de plantar arboles en los espacios libres de la parcela, en
proporcion no menor de un ejemplar por cada 50 m2 de suelo libre.

7°.- Para los nuevos accesos de vehiculos si los hubiera, se debera solicitar en ;.

este Ayuntamiento el pago y la obtencién de la correspondiente placa de vado,  previa
aprobacion por el departamento de Infraestructuras, ejecutando las obras que sé
estimen necesarias para reordenar las zonas de accesos rodados, sin cuyo requisite
analogamente a las acometidas de saneamiento y distribucién de agua, no se
concedera la licencia de 1° ocupacion. '

8°.- Una vez se conceda la licencia de primera ocupacion comenzara el periodo
de garantia para las actuaciones en la urbanizacion exterior que tendra una duracign

de 1 afo. Transcurrido dicho periodo y tras informe técnico donde se evallue el buen
estado de las obras se procedera a devolver los avales presentados por urbanizacion
exterior.

El presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 628.588,24 €.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

e A fin de garantizar la correcta Gestion de Residuos de Demolicién y
Construccién, RD. 105/2008 se depositara una fianza de 4.293.51€.

*» Se depositara aval o fianza como garantia de la urbanizacion exterior de
8.690¢€.
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Torrejon de Ardoz, a 25 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”.

14°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obra mayor presentada por EL BALCON DE
PONIENTE, SOC. COOP. MAD., para la construccién de cinco viviendas
unifamiliares en la parcela U29A3 del Sector “Soto del Henares”. (9632/19)

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

“Por EL BALCON DE PONIENTE, SOC. COOP. MAD. representada por D.
Carlos Ripoll Gémez, con fecha 15 de julio de 2019, con registro de entrada n°
9632(0OM-42/19), se ha solicitado licencia de obra mayor para la ejecucion de “5
Viviendas unifamiliares” en la parcela U29A3, de Soto del Henares (Ref? catastral:
2184402VK6728S00011X).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
Municipales en el que se constata que, por acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha
19 de febrero de 2001, se aprobd el Programa de Actuacion Urbanistica del Sector

'__'::,")-'5'-;;.‘_gjenominado Soto del Henares.

'
¥

e w,fi'\ Que en fecha 25 de mayo de 2001 y por acuerdo plenario, se aprobd el Plan
' ial del citado ambito y en las fechas que se indican las siguientes modificaciones:

Modif. 12 aprobacion definitiva en fecha 27 de septiembre de 2006.
Modif. 22 aprobacién definitiva en fecha 26 de septiembre de 2007.
Modif. 32 aprobacion definitiva en fecha 30 de enero de 2008.
Modif. 42 aprobacion definitiva en fecha 25 de junio de 2008.
Modif. 5% aprobacién definitiva en fecha 25 de marzo de 2009.

Y en fecha 22 de octubre de 2002 el proyecto de urbanizacioén, habiéndose
recepcionado en fecha 27 de octubre de 2007.

Que por acuerdo de Comision de Gobierno de fecha 25 de noviembre de
2003, se aprobd el Proyecto de compensacion y modificaciones de fecha 15 de junio
de 2004 y 30 de noviembre de 2004.

Que en Junta de Gobierno de fecha 19 de Junio de 2019, se aprobé el
Proyecto de reparcelacién de la parcela U-29-A-3.

Que conforme a la citada normativa, la parcela U-29-A-3 del sector Soto del
Henares se encuentra sujeta a la ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 1, y
dispone de los siguientes parametros urbanisticos:

U29-A-3 P. Eiecucidén
Sup. Parcela 1.189,10 m2 1.189,10 m2
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Parcela minima 200 218.37 m2
Frente minimo 7 7.25/8.46/8.9
Edificabilidad 0,65 m2/m2 0,65 m2/m2
(772,90 m2) (772.90 m2)
N° max. Viviendas 5 viv. Sviv.
Ordenanza.- Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar
Grado 1 Grado 1

Que conforme al Plan Parcial del Sector, la parcela U-29-A-3, se encuentra
sujeta a la ordenanza residencial unifamiliar Grado 1, con las siguientes
caracteristicas:

Residencial Unifamiliar P. Basico
Uso Residencial Unifamiliar Libre. Residencial Unifamiliar
Predominante Grado 1° Grado 1°
Grado
Frente minimo 7m. 7,25/8.46/8.90 m.
Parcela minima 200 m2 218.37 m2

(Segun P Reparcelacion)

Posicion de Conforme alineacion oficial. Concedida 22/04/2019
edificacion
Retranqueo a 6 m. o mayor (sin sétano 6.37 m
fachada 9 m. minimo (con sétano o

semisotano)
Retranqueo a 6m. 11.38 m /6.55 m
fondo Permitido adosar (p.unitario)
Retranqueo en Con fachada a dos o mas calles | No hay parcela de esquina
esquina se permite adosarse a la

alineacion exterior en el.
Separacion a No se establece retranqueo. Adosadas
linderos Permitido 3m (acuerdo o p.
Grado 1° unitario)
Ocupacion Grado 1° Grado 1°
maxima sobre y | 50% (118.91 m2/parcela) 89.07 m2 34.95%
bajo rasante
Altura maxima 2 plantas 2 plantas
Grado 1° 7,50 m. 6.84 m. a cornisa

9.80 a cumbrera

Edificabilidad Grado 1° Grado 1°

0.65 m2/m2. (154.58 m2/parcela) | Ver cuadro

No computan sétanos cuando se | Sétano 59,92 m2/vivienda

destinen a garaje aparcamiento, | (Trastero/instalaciones)

trasteros e instalaciones

generales del edificio hasta una
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superficie de 60 m2.

Cerramientos Fachada

altura maxima muro 1 m
altura maxima total 2,30 m, Cumplen P.Parcial
Medianeas

altura maxima muro 2 m.
altura maxima total 2,30 m

—

Que se presenta Proyecto Basico y de Ejecucion, redactado por los arquitectos Da
VIRGINIA RIPOLL TOLOSANA, D.JULIO YAGUE CARNERERO y D. CARLOS
RIPOLL GOMEZ. Con fecha de visado colegial COAM 12 de Julio de 2019, con un
presupuesto de 610.015,27 €, incluido Estudio de Seguridad (24.495,15 €).

Que se presenta hoja de direccion facultativa, certificado de viabilidad geométrica y
conformidad con la ordenacién urbanistica suscrito por el mismo arquitecto, y con la
.. _misma fecha de visado colegial.

| f;;' e aiacd "i'_é}\t;e se presenta Estudio de Seguridad y Salud, suscrito por el arquitecto técnico D.
s JUAN CARLOS YAGUE CERNERERO, y con fecha de visado colegial de 29 de Marzo
o desA019, con un presupuesto de ejecucion material de 24.495,15 €.
: L
|+ .. Qe se presenta hoja de direccion de ejecucidn suscrita por el arquitecto técnico D.
10T JPAN CARLOS YAGUE CERNERERO, con visado del COA y AT de fecha 12 de Julio

1 “de 2019.

) \ Que se presenta Estudio Geotécnico para esta parcela, suscrito por el geologo JOSE
' MANUEL LUQUE CANO con visado colegial de fecha 29 de Noviembre de 2017.

Que con fecha de 22 de Abril de 2019 se ha aprobado en Junta de Gobierno la
Alineacion Oficial de la parcela.

Que se presenta Proyecto de Infraestructuras de Telecomunicaciones suscrito por el
Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones D. VICENTE FERNANDEZ-MEDINA LEON,
con visado colegial de fecha 25 de Junio de 2019, con un presupuesto de ejecucion
material de 17.608,01 €,

El Proyecto incluye Estudio de Gestién de Residuos, suscrito por el mismo arquitecto y
por la Propiedad, que incluye:

. Volumen Importe a efectos de fianza
Tipo de RCD (m3) €/m3 | Importe
Nivel | 614.31 5 (minimo 100 €) 3.071,55 €
Nivel Il 31.16 15 (minimo 150 € 6 0,2%pem) 1.221,96 €
Total: 4.293.51€
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Que el proyecto desarrolla la documentacién para la construccion de 5 viviendas
unifamiliares con las siguientes superficies:

PARCELA S. SOLAR EDIFICP.P  S.COMPUTABLE  S.CONSTRUIDA
OCUPACION
PARCELA 29-A-3-1 254.81 165.63 162.88 222.79 88.94
PARCELA 29-A-3-2 254.81 165.63 163.01 223.03 89.07
PARCELA 29-A-3-3 218.37 141.94 140.38 200.08 76.85
PARCELA 29-A-3-4 218.37 141.94 140.50 201.46 76.97
PARCELA 29-A-3-5 242.74 157.78 157.67 218.60 85.39
772,90 764.32 1.065,96 m2 | 417.22
(65 %) (0.64m2/m2) (35.48%)

En cuanto a Urbanizacion:

- Que con la documentacion presentada se han aclarado y corregido los
aspectos pendientes en la urbanizacion exterior, pudiéndose aceptarse e incorporarse
al expediente, a falta de entregar la siguiente documentacion:

1-1.- Plano especificando el estado actual de las calles y dlferenc:adarngnfe el
estado final de las misma: aportandose la mejor solucidén que reponga, en su c&s0, los
elementos inevitablemente afectados (como arboles puntos de alumbrado

barbacanas, plazas de aparcamiento, etc...) asi como detalle del rebaje de acera para

el acceso de vehiculos seglin normativa municipal.

1-2.- Copia del proyecto de legalizacion de acometida a la red de fecales
municipal que debera presentarse en el Canal de Isabel Il y conformidad técnica a -
dicho proyecto, dada por el Canal, necesaria para que el Ayuntamiento a posterlon”

conceda la preceptiva licencia de cala para conexion a la red de alcantarillado ~

municipal.

1.3.-, Plano con secciones longitudinales y transversales de las acometidas de
saneamiento, incorporando datos como didametros, pendientes, cotas, tipos de zanjas y
materiales. Debiéndose realizar dicha acometida siempre a los pozos indicado por los
servicios técnicos municipales y en el caso de la acometida de fecales cumpliendo las
especificaciones técnicas del Canal de Isabel II.

1-4.- Se debera dar cumpliendo al articulo 48 del Plan Parcial de Soto del
Henares en cuanto a alineaciones exteriores y a separacién entre parcelas, medido
desde la rasante de acera.

2°.-Que la urbanizacién exterior debera quedar perfectamente rematada, tanto
en firmes y pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en
las calles perimetrales, en su ancho total. Todo esto sera independiente de la causa
origen de los desperfectos y sera requisito para la concesion de la licencia de 12
ocupacion y/o devolucién de la fianza o avales.

Tfno. 91 678 95 00 —http//: www ayto-torrejon es - SAIC 010




. Plaza Mayor, 1
Ayuntamiento de 28850 Torrejon de Ardoz

TORREION DEARDOZ

C.I.LF.. P-2814800E
N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR L01281489

K

005121

3°.-Que, para realizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se
podra modificar la cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si
dicho bordillo existe o en su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar algun tipo
de acuerdo se realizara siguiendo las indicaciones de los servicios técnicos
municipales.

4°.-Si fuera necesario realizar |la acometida de saneamiento a la red de fecales
y atendiendo a lo indicado en el convenio de colaboracién realizado entre el
Ayuntamiento de Torrejéon de Ardoz y el Canal de Isabel I, publicado en el BOCM n°
301 del 17 de diciembre de 2010, en su estipulacion Décima “Ejecuciéon de nuevas
acometidas, conexiones y prolongaciones de la red de alcantarillado”, las solicitudes
de nuevas acometidas particulares deberan ser tramitadas directamente a través del
canal, que dara conformidad técnica al proyecto.

Este condicionante es prioritario y cualquier otro planteamiento incluso el
.Proyecto presentado queda supeditado a este requerido. Caso de no cumplirse esta
,_condlmon el solicitante debera restituir adecuadamente toda su red interior. Por ello,
SE\ estlma muy conveniente para el proplo solicitante, siempre que le sea posible,
totﬂar los datos y cotas necesarias “in situ” deI pozo frontera para trazar
adéc adamente la red de saneamiento interior de los edificios.

;l Si ya existiera acometida en la parcela se debera igualmente solicitar al Canal
des Fs bel Il su legalizacién.
;;5”-" La acometida de saneamiento a la red de pluviales debera ser tramitadas
d'[;é'ctamente con el Ayuntamiento con el visto bueno de los técnicos municipales.
B De igual forma se debera solicitar en su momento por registro en este
Ayuntamiento
la correspondiente licencia de cala.

Una vez realizados los tramites con el Canal de Isabel Il y la obtencién de la
correspondiente licencia de cala, se procedera a la ejecucion de la acometida, que
corre por cuenta del solicitante como parte de las actuaciones de obra, debiendo estar
dicha actuacion perfectamente definida en el proyecto constructivo conforme a las
especificaciones técnicas indicadas por los servicios técnicos del Canal y lo indicado
por los Servicios Técnicos Municipales.

Con respecto a la acometida distribucion de agua, debera solicitarse, en las
oficinas del Canal de isabel ll, el importe de las acometidas y las actuaciones en la red
gue puedan determinarse en su momento, por este organismo.

Una vez satisfecho el pago y los tramites pertinentes, correspondera, en
principio, a este Organismo, la decision y el modo de ejecucion de esas actuaciones.

Solo con la ejecucidn y/o conformidades técnicas por parte de estos
organismos de las acometidas, seran recibidas o aceptadas por el Ayuntamiento las
urbanizaciones correspondientes, criterio que es extensible a las acometidas y
prolongacion de otras Compafiias de Servicios.

Las mochetas con los diferentes cuadros de contadores que se instalen
provisionalmente durante la fase de obras y queden fuera de la alineacién oficial
deberan ser retiradas.
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También se deja constancia clara y expresa de que en la solicitud futura de la
licencia de primera ocupacion y/o devolucién de fianza, debera presentarse con la
instancia de solicitud y como condicion para su aceptacion posterior, los justificantes
del Ayuntamiento de las licencias de calas u otras licencias o tasas que se deban
satisfacer y justificante, en su caso, del Canal de Isabel 1l de la conformidad técnica de
la instalacion de saneamiento y agua potable ejecutada, siguiendo criterios analogos
para las acometidas de otras compafiias de servicio si el proyecto constructivo
contempla dichos servicios.

§°- Es condicién imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier
actuacion posterior, el solicitar y obtener por escrito la aprobacién del acta de
replanteo, con las alineaciones publicas que delimitan las calles de las obras de la
urbanizacién exterior. Este replante sera efectuado y firmado conjuntamente por el
solicitante y el Topégrafo municipal.

6°.- La supresién de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente_

de la causa, debe ser notificada a los Servicios de Medio Ambiente Municipales,

previamente a su eliminacion. En cualquier caso, debera cumplirse la Ley 8!'_2005 de
26 de diciembre de proteccidén y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de
Madrid (tanto en la urbanizacién exterior como en toda la parcela). Se resalta el

articulo 1y articulo 2, en que la prohibicion de tala y trasplante en su caso se aplicaran -

a todos los ejemplares de cualquier especie arbdrea con mas de diez afios. de
antigledad, o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo que se
ubiquen en suelo urbano.

Se debera cumplir con el articulo 48 del Plan Parcial de Soto del Henares en
cuanto a la obligacion de plantar arboles en los espacios libres de la parcela, en
proporcién no menor de un ejemplar por cada 50 m2 de suelo libre.

7°.- Para los nuevos accesos de vehiculos si los hubiera, se debera solicitar en
este Ayuntamiento el pago y la obtencidn de la correspondiente placa de vado, previa
aprobacion por el departamento de Infraestructuras, ejecutando las obras que se
estimen necesarias para reordenar las zonas de accesos rodados, sin cuyo requisito
analogamente a las acometidas de saneamiento y distribucion de agua, no se
concedera la licencia de 1° ocupacién.

8°.- Una vez se conceda la licencia de primera ocupacion comenzara el periodo
de garantia para las actuaciones en la urbanizacién exterior que tendra una duracion
de 1 afo. Transcurrido dicho periodo y tras informe técnico donde se evalue el buen
estado de las obras se procedera a devolver los avales presentados por urbanizacién
exterior.

El presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 671.152,23 €.
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Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

o A fin de garantizar la correcta Gestién de Residuos de Demolicién y
Construccion, RD. 105/2008 se depositara una fianza de 4.293.51€.

e Se depositard aval o fianza como garantia de la urbanizacién exterior de
8.870¢€.

Torrején de Ardoz, a 25 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo. Alberto Cantalejo Manzanares”.

15°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo Para proponer a la Junta de

-~ ~Gobierno Local, adopte acuerdo en sentido de informar FAVORABLEMENTE la
/U gonsulta industrial solicitada por Petronieves, S.L., para determinar la viabilidad

2.y Parabja actividad “Gasolinera para camiones con lavadero para vehiculos”, en
= -

" .«calle-Jacinto Benavente, 2
oL | pordl

t:'rl.

Se aﬁﬁk ba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
~~ literaififente, lo siguiente:

i

“Pa"t?};};"proponer a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo en sentido de informar

"FAYORABLEMENTE la consulta industrial solicitada por Petronieves, S.L., en escrito con

numero 24364 del Registro de Entrada de Documentos (CI-12/19) y fecha 21 de junio de 2.019,
para determinar la viabilidad para la actividad “Gasolinera para camiones con lavadero para
vehiculos”, en calle Jacinto Benavente, 2, ya que solicitado informe de los servicios técnicos
municipales se desprende:

e Segln el P.G.O.U. aprobado definitivamente por la CM el 6 de mayo de 1999, la
parcela se encuentra en el sector SUNP-T2 “Nordeste”, desarrollado por el Plan Parcial
con el mismo nombre. La parcela se encuentra sujeta a las condiciones urbanisticas y
de uso establecidas por la ordenanza Zona-03 “Terciario — Industrial / Servicios” de
dicho Plan Parcial. En esta ordenanza se establece como uso principal o caracteristico
el de Estacién de Servicio al Automévil, que podra incorporar tienda 24 horas y bar
cafeteria en las condiciones que normativamente permita la legislacién sectorial. El uso
de lavadero para vehiculos se entiende dentro de los compatibles con la actividad
principal.

¢ El hecho de que la consulta se refiera a un tipo especifico de vehiculos (camiones) no
supone un impedimento para la compatibilidad de la actividad, principalmente por el
entorno en el que se sittia la parcela, donde los vehiculos que pueden ser usuarios de
estos servicios son mayoritariamente de este tipo.
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e Eluso, por lo tanto, es compatible con lo establecido en la ordenanza de aplicacion.

e En vista de lo anteriormente expuesto, técnicamente la consuita resulta FAVORABLE
para el ejercicio de la actividad solicitada.

» Se hace constar que el lado este de la parcela se sitia en el limite del término
municipal de Torrejon de Ardoz, siendo al mismo tiempo limite del ambito del sector.
Existen datos contradictorios en lo que se refiere a la localizacion exacta de este limite,
ya que Catastro incluye parte de la parcela en el término municipal de Alcala de
Henares. Esto debera ser resuelto por el ente correspondiente. En cualquier caso, solo
se autoriza el ejercicio de la actividad en la parcela que se sittiie dentro de los limites
del término municipal de Torrejon de Ardoz, quedando sujeta a las condiciones
urbanisticas establecidas en la ordenanza Zona-03 del sector SUNP-T2 “Nordeste”

e Para poder ejercer la actividad solicitada, serd preceptiva la solicitud de licencia de
obras y de actividad, aportandose proyecto suscrito por técnico competente y visados
por colegio profesional o con acreditacion colegial, debiendo cumplirse lo establecido
en el PGOU y la normativa vigente de aplicacién. La licencia de actividad no podra
tramitarse como Declaracién Responsable. La instalaciéon de aire acondicionado
cumplira con lo establecido en el articulo 1V.4.2.10 de la Ordenanzas Generales del

PGOU, quedando prohibida la instalacién de aparatos de climatizacion en fac,hl'adla.‘

Torrejon de Ardoz, a 23 de julio de 2019.- Fdo.. D. Alberto CANTALEJO
MANZANARES '

16°.- Mocion de la Concejala Delegada de Empleo y Contratacion para proponer a i
la_Junta de Gobierno Local la regularizacion de los importes maximos del

contrato relativo al Expte. PA 14/2015 denominado “Suministro consistente en el
arrendamiento de doce vehiculos para policia local del Ayuntamiento de
Torrején de Ardoz”. '

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Urbanismo que dice,
literalmente, lo siguiente:

“Por Junta de Gobierno Local en fecha 25 de mayo de 2015, se adjudico la
contratacion del “SUMINISTRO CONSISTENTE EN EL ARRENDAMIENTO DE DOCE
VEHICULOS PARA LA POLICIA LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE
ARDOZ” a la mercantil LEASE PLAN SERVICIOS S.A.U., con C.I.F. A-78007473.
Expte. PA 14/2015.

En dicho acuerdo no se calcularon bien los importes maximos de cada lote, de
acuerdo con los importes ofertados por la adjudicataria, motivo por el cual se subsané
el error por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 29 de abril de 2019 con
los calculos realzados por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

Tfno. 91 678 95 00 —http//: www. avio-torrejon.es - SAIC 010




. Plaza Mayor, 1
Ayu nt§m|ento de 28850 Torrejon de Ardoz

TORREON DEARDOZ

C.I.F.: P-2814800E
O 0 O 1_ 2 l_ G N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR L01281489

Comunicado el mencionado acuerdo a LEASE PLAN SERVICIOS S.A.U, se
detecta que no esta bien aplicado el IVA al Lote 3, a consecuencia de un error en su
calculo que se produjo por LEASE PLAN SERVICIOS S.AU en su proposicion
econdmica. Asimismo, LEASE PLAN SERVICIOS S.A.U pone en conocimento del
Ayuntamiento que la facturacién se realiza sumando la base imponible de todos los
vehiculos, de cada lote, y aplicando el IVA al montante final, por lo que no se ajusta a
los calculos realizados por el Ayuntamiento que aplica el IVA a cada vehiculo y suma
el total. Se produce una diferencia de céntimos.

A la vista de lo anteriormente expuesto, se debe subsanar el importe relativo al
Lote 3, aplicando un IVA de 80,15 euros por vehiculo, en vez de 80,10 euros, y
regularizar, a efectos de facturacién, los demés importes del resto de lotes del
contrato. Dichos calculos son los siguientes:

- Lote 1: Se calcula el total de la cuota bruta mensual 442,29X8= 3.538,32€, a
este importe le calculamos el IVA, 3.538,32X0,21=743,05. Se suman las

' ,__;_-!',":,_, _ cantidades 3.538,32(cuota)+743,05(1VA)=4.281,37€ cuota mensual. Total los

60 meses de contrato 4.281,37X60= 256.882,20€.

(.éte 2: Se calcula el total cuota bruta 510,14 X2= 1.020,28€, a este importe le
&;al ulamos el IVA , 1.020,28 X 0,21=214,26€, Se suman las cantidades
0,28 + 214,26= 1.234,54€ cuota mensual. Total los 60 meses de contrato

i 1 234 54 X 60= 74.072,40€.

- the 3: Se calcula el total cuota bruta 381,69 X2= 763,38€, a este importe le

““calculamos el IVA |, 763,38 X 0,21=160,31€, Se suman las cantidades 763,38

+ 160,31= 923,69€ cuota mensual. Total los 60 meses de contrato 923,69 X
60= 55.421,40€.

Si se suman los totales de las cuotas mensuales de los 3 LOTES (4.281,37 € +
1.234,54 €+ 923 ,69€) el resultado da la cuota mensual a facturar por importe de
6.439,60 €.

En base a todo lo anteriormente expuesto, se propone a la Junta de Gobierno
Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO.- Regularizar los importes maximos del contrato, por lotes, subsanado el
error en el IVA aplicado por LEASE PLAN SERVICIOS S.A.U, en su proposicion
econdmica, respecto del Lote 3, quedando de la siguiente manera:

El importe maximo de adjudicacion, de los tres lotes, para los 60 meses de
contrato, es de TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
SEIS EUROS (386.376,00€), IVA incluido. Dicho importe de desglosa de la siguiente
forma:
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- LOTE 1, OCHO VEHICULOS RENAULT CAPTUR CON DISTINTIVOS, con las
caracteristicas técnicas establecidas en la oferta, por un importe de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON VEINTE
CENTIMOS (256.882,20 €), IVA incluido:

- Cuota mensual, que sera fijada durante todo el periodo de vigencia del
contrato, y que es de CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON
VEINTINUEVE CENTIMOS (442,29 €)/MES COCHE, mas NOVENTA Y DOS
EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS (92,88 €)/MES COCHE
correspondientes al 21% de IVA.

- Importe unitario por kilémetros por el concepto de “ajuste por kilometraje”:

o Km. Exc.= 0,06342 €/km + IVA.
o Km. Def. =0,05331 €/km + IVA.

La cuota mensual del Lote 1 asciende a la cantidad de 4.281 ,37 euros, 1VA incluido.

- LOTE 2, DOS VEHICULOS DACIA DUSTER, con las caracteristicas técnicas
establecidas en la oferta, por un importe de SETENTA Y CUATRO MIL SETENTA Y
DOS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS ( 74.072,40 €), IVA incluido:

- Cuota mensual, que sera fijada durante todo el periodo de vigencia del.
contrato, y que es de QUINIENTOS DIEZ EUROS CON CATORGCE
CENTIMOS (510,14 €)/MES COCHE, mas CIENTO SIETE EUROS. CON
TRECE CENTIMOS (107,13 €)/MES COCHE correspondientes al 21% de VA,
Importe unitario por kilémetros por el concepto de “ajuste por kllometraje

o Km. Exc.= 0,06496 €/km + IVA.
o Km. Def. =0,05819 €/km + IVA.

La cuota mensual del Lote 2 asciende a la cantidad de 1.234,54 euros, IVA incluido. "

- LOTE 3, DOS VEHICULOS RENAULT CAPTUR SIN DISTINTIVOS, con las
caracteristicas técnicas establecidas en la oferta, por un importe de CINCUENTA Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN EUROS CON CUARENTA CENTIMOS
(55.421,40 €), IVA incluido:

- Cuota mensual, que sera fijada durante todo el periodo de vigencia del
contrato, y que es de TRESCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON
SESENTA Y NUEVE CENTIMOS (381,69 €)/MES COCHE, mas OCHENTA
EUROS CON QUINCE CENTIMOS (80,15 €)/MES COCHE correspondientes
al 21% de IVA.

- Importe unitario por kilometros por el concepto de “ajuste por kilometraje”:

o Km. Exc.= 0,06342 €/km + IVA.
o Km. Def. =0,05331 €/km + I[VA.”

La cuota mensual del Lote 3 asciende a la cantidad de 923,69 euros, IVA incluido.
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SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al adjudicatario, emplazandole a la firma del
contrato subsanando el
Departamentos de Contratacion, Intervencion y Policia Local.

error

producido.

Asimismo,

se comunicara a

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

los

En Torrejon de Ardoz, a 25 de julio de 2019.- Fdo.: Ainhoa Garcia Jabonero”.

- Mociéon del Concejal de Hacienda proponiendo aprobar la relacion

de

Facturas F/2019/186 por importe total de 1.830.086,97 €.

Se aprueba, por unanimidad,
s _literalmente, lo siguiente:
i1 = u

.4"\i

j

—

aif

1]

e

:srzpng:

en la relacién F/2019/186, por importe 1.830.086.97€.

’;ONF a la Junta de Gobierno Local, la adopcién del siguiente acuerdo:

la mocidon del Concejal de Hacienda que dice,

T Vistazlayrelacion de Facturas F/2019/186 por importe total de 1.830.086,97 €, y segin Informe de la
1 merve’ﬁ ion, en uso de las atribuciones conferidas por la legislacién vigente,

_ i Aprobar el reconocimiento de obligaciones y ordenacién del pago de las facturas contenidas

NTde

Importe Total |Tercero Nombre Texto Explicativo  |Organic |Programa |Economic
Documento a a
7520191990 39.814,38|A28141935 |MAPFRE ESPANA, |POLIZA 080 92030 22400
0020005408 COMPARIA DE COMBINADA
SEGUROS Y INDUSTRIAL| | ""P?LI
REASEGUROS ZA"":072167001832
S.A.(ANTES MAPFRE |4 | |""RECIBO"":811
FAMILIAR CiA 8620038 ] [""RIESGO
SEGUROS Y "":SEGUN CONSTA
REASEGURQS) EN POLIZA
2019/017/2 87.377,77|Q2801528G [MANCOMUNIDAD |TASA RESIDUOS 020 16230 46300
00 DEL ESTE MES JUNIO 2019.
02 0,00(B87853578 |MAC3 CERTIF. 02 ABRIL/2019 NUEVO VESTUARIO PARA LAS
STUDIO&DESIGN SL |PISCINAS DE JOAQUIN BLUME
03 10.950,26|B87853578 |MAC3 CERTIF. 03 070 34200 63201
STUDIO&DESIGN SL [MAYO/2019 NUEVO
VESTUARIO PARA
LAS PISCINAS DEL
JOAQUIN BLUME DE
TORREJON DE
ARDOZ
04 24.749,73|B87853578 |[MAC3 CERTIF. 04 070 34200 63201
STUDIO&DESIGN SL [JUNIO/2019 NUEVO
VESTUARIO PARA
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LAS PISCINAS DEL
JOAQUIN BLUME

22.350,96

B85187292

PACSA, SERVICIOS
URBANOS Y DEL
MEDIO NATURAL,
S.L

CERTIF. 3
MAY0/2019
RENOV. DE ACERAS
EN C/ POZO DE LAS
NIEVES ENTRE LAS
CALLES ANTONIO
DE SOLISY LA CALLE
GARABAY

020

15320 61900

598.457,60

A79189940

SERANCO SA

CERTIF. 3
MAY0/2019 EJEC.
OBRAS DE PASO
SUBTERRANEQ
BAJO EL
FERROCARRIL C/
ENMEDIO DE
TORREJON DE
ARDOZ (JGL
4/2/2019)

020

45900 61906

0,00

A79189940

SERANCO SA

FRONTERAS

CERTIF. 6 JUNIO/2019 MODIF. PROY. NUEVO ACERADO
Y REPARACION DE VIALES EN BARRIOS ZARZUELA Y

1/'-—’ ;

PRIMERA

85.662,35

B84332766

ALBERTO MARTINEZ
BRICENO SL

CERTIF. PRIMERA
JUNIO/2019 PROYECTO
VALLADO EN VARIOS
PARQUES DE TORREJON
DE ARDOZ JGL
01/04/2019

020

17100,/ 61902|

82

343.292,13

U86564275

UTE GESTION
ENERGETICA
TORREJON DE
ARDOZ
FERROSER+FERROVI
AL

CERTIF. 82 JUNIO/2019
GESTION SER
ENERGETICOS Y MTO.
INSTALACIONES EDIF
MUNIC. Y ALUMBRADO
PUBLICO INCLUIDO REV,
PRECIOS

020

16500

65

48.275,84

A80241789

FERROVIAL
SERVICIOS S.A.

CERTIF. 6 JUNIO/2019
SUM. Y GEST. ENERGET.
INSTALAC. EDIF. MCPLES.
Y DE ALUMBRADO
PUBLICO

020

16500| 22799

160.956,83

A78066487

LICUAS S.A.

CERTIF. 302 JUNIO/19
CONSERVACION,
RENOVACION DE
INFRAESTRUCTURAS DE
LA CIUDAD (2018 - 2019 -
2020 - HASTA 10/1/2021)

020

15321 61901

71.478,63|A78066487

LICUAS S.A.

CERTIF. 22 JULIO/2019
OBRAS ADECUACION Y
URBANIZACION ZONAS
TERRIZAS PARA MEJORA
DE LA ACCESIBILIDAD

020

15320, 61900
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PARQUE ORBASA
TERCERA 148.234,04|B85240646 |PAISAJES CERTIF. TERCERA 020 | 17100] 61900
SOSTENIBLESS.L.  |MAYO/2019 PROYECTO
REMODELACION

PAISAJISTICA DE ZONA
VERDE EN CALLE CHILEY

PARQUE SUR
LIQUIDACIO 15.951,64|A78066487 |LICUAS S.A. CERTIF. LIQUIDACION 20 15320/ 61900
N JUNIO/2019 CONSTRUC. Y

RENOVACION DE
ACERADOS DE B DE LOS
FRESNOS. 32 FASE
FINAL 156.365,94|B85187292 |PACSA, SERVICIOS |CERTIF. FINAL 200 171001 61900
URBANOS Y DEL JUNIO/2019 OBRAS DE
MEDIO NATURAL, |ACTUACION EN CALLE

S.L PARIS Y TRASERA DE C/
PARIS
LIQUIDACIO | 16.168,87|B85187292 |PACSA, SERVICIOS |[LIQUIDACION JULIO/2019 | 20| 15320] 61900
N URBANOSYDEL  |RENOVAC. ACERAS EN
] MEDIO NATURAL,  |C/POZO DE LAS NIEVES
S.L ENTRE C/ANTONIO DE
' ARy SOLIS Y C/ GARABAY
| £ 00 T 1.830.086,97
) ‘ T

“ | AR r—;'l Moci6én que someto para su aprobacion y acuerdos que se estimen oportunos.

Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
Ver fecha y firma al margen

“Seguidamente se debaten en la Junta de Gobierno Local cuatro asuntos no
incluidos en el orden del dia, cuyos expedientes son aportados en este acto por sus
respectivos proponentes; en consecuencia, no se cumple el plazo establecido en el
articulo 177 del Real Decreto 2586/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales a los efectos del examen de los mismos por |la Secretaria.

FUERA DEL ORDEN DEL DIA (1) Y con caracter de urgencia que es aprobado, por
unanimidad, se aprueba igualmente por unanimidad, la mocioén del Concejal Delegado
de Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Visto el informe técnico que literalmente dice:

“Primero.- En Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el diecinueve de
octubre de 2015 , se acordd declarar la caducidad de licencia del establecimiento
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denominado “MINAYA” sito en C/ Andalucia, 2 de Torrején de Ardoz con numero de
L.D 4168y LF 2/06.

Segundo.- Por el titular de la licencia mencionada D. Roberto Lépez Vazquez, en
representacion de ALCAVALO MYR, SL se presenta el 25 de julio de 2019 Recurso
extraordinario de Revision, en que justifica que la LD caducada no se corresponde con
el establecimiento “MINAYA”, sino con el que el mismo regenta y el cual nunca ha
dejado de ejercer la actividad

Vistos los anterior, se
INFORMA

Que procede estimar las alegaciones presentadas por D. Roberto Lopez
Vazquez, dejar sin efecto la caducidad de la citada licencia.

Lo que le informo a los efectos oportunos.

En Torrejon de Ardoz, a 26 de julio 2019. Fdo.: Técnico de Admon Gral.”

RESUELVO

Estimar las alegaciones presentadas por D. Roberto Lopez Vazquez, dejando
sin efecto la caducidad de LD 4168 Y LF 2/06. T b

Contra la presente resolucion podra interponer recurso de reposicién ert el o
plazo de un mes, desde su notificacion.

En Torrejon de Ardoz, a 26 de julio de 2019.- EL DELEGADO DE URBANISMQ". e Y

FUERA DEL ORDEN DEL DIA (2) Y con caracter de urgencia que es aprobado, por: K
unanimidad, se aprueba igualmente por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado &
de Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Para proponer a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo en sentido de informar
DESFAVORABLEMENTE la consulta industrial solicitada por D. JesUs Palazén Martinez, en
escrito con nimero 26605 del Registro de Entrada de Documentos (CI-13/19) y fecha 12 de
julio de 2.019, para la implantacién de la actividad de “Papeleria”, en Avenida de la
Constitucion, 98 plantas baja, primera, ya que solicitado informe de los Servicios Técnicos
Municipales se desprende:

e Segun el P.G.O.U. aprobado definitivamente por la CM el 6 de Mayo de 1999, a la
parcela le es de aplicacion la ordenanza particular ZUI-4 “Terciario Industrial y
Oficinas”, cuyos usos predominantes son los siguientes:

oTerciario Industrial:
Oficinas:
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o Comercial en las siguientes categorias:
» C.2 “Supermercados”.
« (.3 "Grandes Almacenes”.

= C.B “Centros comerciales”.
= C.7 “Comercio mayorista”.
= C.8 “Comercio ligado a almacenaje — industria escaparate”

Hotelero
e La actividad para la que se realiza la consulta esté incluida en el uso especificado en el

— PGOU como C-1 “Comercio minorista y superservicio”, definido como aquel uso
ZWREION
R | “2\\  comercial con superficie de venta no superior a 450 m2.
; : I. -5%}\ Este uso no se encuentra entre los usos compatibles con la ordenanza de aplicacion.
oA g‘f‘l En vista de lo anteriormente expuesto, la consulta resulta DESFAVORABLE.
! M1!
2 _f;i}f Torrejon de Ardoz, a 25 de julio de 2.019.- Fdo. D. Alberto CANTALEJO
\c‘-_"‘,;i MANZANARES".

FUERA DEL ORDEN DEL DiA (3) Y con caracter de urgencia que es aprobado, por
unanimidad, se aprueba igualmente por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literaimente, lo siguiente:

«Asunto: Aprobacion Inicial de la 22 Modificaciéon del Plan Parcial del Sector
SUNP 11 “Los Almendros”.

Por acuerdo del Pleno Municipal en sesiéon de fecha 29 de octubre de 2003 resultd
aprobado el Avance del Plan de Sectorizacion para el denominado en el PGOU SUNP
1.1 Los Almendros: el citado Plan de Sectorizacion resultd aprobado definitivamente
por la Comunidad de Madrid en fecha 20 de septiembre de 2006.

Continuando con el desarrollo de planeamiento para el Sector, el Ayuntamiento Pleno
en sesion de fecha 11 de mayo de 2007 aprobé definitivamente su Plan Parcial y la
Junta de Gobierno Local en fecha 7 de julio de 2008 adopt6 acuerdo de aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion; en octubre del siguiente ejercicio se procedié
a la aprobacion de correccion errores materiales del Plan Parcial (Peno de fecha 28 de
octubre de 2009).
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No se avanzo en el desarrollo del Sector hasta el ejercicio 2015, cuando por diferentes
motivos que indicaban la necesidad de adaptacion del Plan Parcial vigente para su
materializacién, se aprobé previa tramitacion correspondiente la Modificacion 12 del
Plan Parcial del Sector SUNP.|1 (acuerdo Pleno de fecha 30 de septiembre de 2015).

Por la Junta de Gobierno Local, en fecha 23 de mayo de 2016 se adoptd acuerdo
aprobando la modificacién del Proyecto de Urbanizacion y en la misma fecha del
Proyecto de Reparcelacion: y en fecha 26/3/18 Texto refundido con correccién de
errores.

Actualmente se encuentra vigente la segunda modificacién del Proyecto de
Urbanizacion, que resulto aprobada por el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 29 de abril de 2019, y en tramitacion Ia 22 Modificacion del Plan Parcial.

Respecto a esta Segunda Modificacién del Plan Parcial, en fecha 30 de abril de 2019
con nimero 16277 de registro de entrada D. José Luis Martinez Sainz-Vizcaya
actuando en representacion de la Junta de Compensacion SUNP-11 “Los Almendros’

presenta el documento de referencia, que previa emision de los oportunos informes -

por los Técnicos Municipales se aprueba inicialmente para su sometimiento q"tf(érhhite
de informacion publica por acuerdo de Junta de Gobierno en sesién celebrada:'_g_l 20de
mayo de 2019.

Durante el tramite de informacién publica, derivado del contenido de los ihférmes'

redactados por los Técnicos Municipales, por parte de la Junta de Comperi‘sgéiilénr_; :
SUNP-I1 “Los Almendros”, en fecha 5 de julio del presente ejercicio con numerbﬁq_t_éi, \
registro de entrada 25830 se presenta nuevo documento cumplimentando las ™+

condiciones que se indicaban en los informes referenciados.

Asi mismo durante el referido tramite de informacion publica se presentan alegaciones
al documento aprobado inicialmente en fecha 20 de mayo de 2019, por parte del
CANAL de Isabel Il (n° de registro de entrada de documentos 25388 — 02/07/2019).

El documento que nos ocupa ha sido sometido a informe por parte del Arquitecto
Municipal de fecha 26/07/2019 sefialando que:

En escrito de fecha 5 de Julio de 2019 con n° de registro 25830 se
cumplimentan las condiciones indicadas en el informe para la aprobacion
inicial de la Modificacién 22 del Plan Parcial de Los Almendros con las
siguientes condiciones:
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Se incluye nuevo documento de la 22 Modificacion del Plan Parcial de los
Almendros en el que se cumplimenta:

1- Plano de estado actual y modificado afectados por la modificacion.

2- Se incluye relaciéon punto por punto de cada una de las cuestiones
modificadas incluido cada punto de la ordenanza siendo los siguientes:

2.1 Ajustar los linderos de las fincas resultantes IE-1 y SU

2.2 Reubicar en la zona norte de equipamiento publico, situado al noreste
del Plan Parcial, un Espacio Libre de Proteccion de Infraestructuras que
proteja el aliviadero del colector existente evitando la servidumbre sobre
la parcela de equipamiento publico de sistema general, manteniendo la
superficie original de dicho equipamiento.

2.3 Remodelar la zona de la manzana noreste (de uso industria
escaparate) cambiando la forma de espacio libre de infraestructura local
en dicha manzana, ajustando la forma y los linderos de las parcelas
~ resultantes IE-3 e IE-4 de forma que se preserven, en la medida de lo

kIO . iy e — ’ e
2B YA posible, las condiciones hidréulicas de los colectores existente condicion
oad < \que se produce minimizando el retranqueo de los mismos.

0 ' (c 4 Asignar como dotacion minima de plazas de aparcamiento dentro de
} :_‘[r s parcelas privadas a razon de 1 plaza por cada 300 m2 de superficie
~edificada.

c;/ .5 Respecto a las Normas particulares de la Zona de Industria
- /' Escaparate:

a) Incrementar los frentes maximos de parcela y fachada para la
edificacion, asi como de frente contindo edificado (sin fijar un
maximo) sin incrementar la superficie, edificabilidad y
aprovechamiento asignado por el Plan Parcial vigente con objeto
de tener unas fachadas mas acordes con las tipologias
edificatorias que las buenas practicas arquitectonicas demandan
para tal uso.

b) Incrementar la altura permitida para la edificacion hasta una
altura maxima de 18 m.

c) Permitir el uso de Estacion de Servicio como uso pormenorizado.

d) Ampliar el uso pormenorizado a la posibilidad de desarrollar la
Industria Almacén AL-2

e) Permitir la edificacién de manzanas (o parcelas) por fases.

f) Permitir la colocacion de monopostes o totems publicitarios,
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siempre dentro de los limites de las servidumbres aeronduticas
hasta un maximo de 30 m. de altura.

9) En coherencia con ello, reducir a 300 m2 la parcela privativa en el
caso de conjuntos inmobiliarios para permitir el “multi-inquilino”
en una misma nave.

2.6 Respecto a las Normas particulares de la Zona de Industria Logistica

a) Incrementar los frentes méximos de parcela y fachada para la
edificacion, asi como de frente contindo edificado (sin fijar un
maximo) sin incrementar la superficie, edificabilidad y
aprovechamiento asignado por el Plan Parcial vigente con
objeto de tener unas fachadas més acordes con las buenas
practicas arquitecténicas demandan para tal uso.

b) Incrementar la altura permitida para la edificacién hasta una
altura maxima de 24 m.

¢) Permitir la edificacién de manzanas (o parcelas) por fases

d) Permitir la colocacién de monopostes o tétems publicitari ps
siempre dentro de los limites de las servidumbres aemnauﬁcas
hasta un méximo de 30 m. de altura

e) Reducir la parcela minima a 3000 m2 dado que la forma de
algunas parcelas asignadas en la reparcelacion no es posible
materializar la edificacién con las caracteristicas que requiere’la
logistica actual.

f)  En coherencia con ello, reducir a 1000 m2 Ia parcela privativa
en el caso de conjuntos inmobiliarios para permitir el “multi-
inquilino” en una misma nave.

2.7 Adaptar las previsiones y propuestas de infraestructuras del Plan
Parcial vigente a la situacion sobrevenida por la ejecucién de las obras de
urbanizacion, el soterramiento de lineas eléctricas y los cambios en las
estructuras de cruces con otras infraestructuras como las ferroviarias. En
consecuencia, con ello, adaptar y actualizar los costes de urbanizacion.

Se desarrolla la justificacion especifica de cada uno de los cambios
incluidos en la Modificacion habida cuenta que algunos de ellos con
circunstancias que inciden en el mismo aspecto.

Se presenta documentos gréficos en formato dwg incluyendo
coordenadas UTM.ETRS.89.
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Asi mismo y motivado por el retranqueo de colectores existentes se ven
afectadas las parcelas IE.4, [|E-3, parcela ELL porcion 1, parcela ELL
porcion 4 y la parcela EQ con un ajuste idéntico de superficies.

En cuanto a zona de proteccién de carretera M-206 con respecto a las
parcelas situadas en su zona de afeccion se esperara a lo que disponga la
Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid en su informe
sectorial.

En fecha 29/07/2019 se ha emitido Informe por el Ingeniero Municipal con el
siguiente contenido:

En relacion con la Modificacion del Plan Parcial del Sector SUNP-I1 “Los

T Almendros” presentado por D. José Luis Martinez Sainz- Vizcaya actuando

O, 2. en representacion de la Junta de Compensacion SUNP-I1 “Los Almendros”
“«h.en fecha 30 de abril de 2019 y numero 16277 de registro de entrada de
'f.,:fl\ ocumentos, este técnico que suscribe tiene a bien informar a Vd.:

» ) ‘;— ue se presenté Modificacién 22 del Plan Parcial Sector SUNP.I1 suscrita
7 ~d r el Ingeniero De Caminos, Canales y Puertos D. Agustin Sanchez
il ZWuisado con fecha 5 de julio de 2019 con registro de entrada n°® 25830.

// afectaba a las determinaciones estructurales establecidas por el
planeamiento general ni tampoco a las redes locales, los usos
pormenorizados, edificabilidades y aprovechamientos establecidos en la 12
Modificacion que es el planeamiento que se modifica y refunde.

Que esta 22 Modificacion, incorporaba y mantenia lo establecido en el Plan
Parcial vigente, en lo que a infraestructuras se refiere.

Que a dicho documento de Modificacion 22 del Plan Parcial SUNP.I1 , se
llevaron a cabo por parte del Canal de Isabel Il, una serie de alegaciones en
referencia al retranqueo de colectores.

Que en escrito de fecha 5 de julio de 2019 con n° de registro 25830 se
cumplimentan las condiciones para la aprobacion inicial de la Modificacion 22
del Plan Parcial de Los Almendros

Se incluye nuevo documento de la 22 Modificacion del Plan Parcial de los
Almendros en que contiene:

1.- Plano de estado actual y modificado afectados por la modificacion.

2.- Se incluye relaciéon punto por punto de cada una de las cuestiones
modificadas incluido cada punto de la ordenanza siendo los siguientes:

2.1 Ajustar los linderos de las fincas resultantes IE-1 y SU
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2.2 Reubicar en la zona norte de equipamiento pablico, situado al noreste del
Plan Parcial, un Espacio Libre de Proteccion de Infraestructuras que proteja
el aliviadero del colector existente evitando la servidumbre sobre la parcela
de equipamiento publico de sistema general, manteniendo la superficie
original de dicho equipamiento.

2.3 Remodelar la zona de la manzana noreste (de uso industria escaparate)
cambiando la forma de espacio libre de infraestructura local en dicha
manzana, ajustando la forma y los linderos de las parcelas resultantes IE-3 e
IE-4 de forma que se preserven, en la medida de lo posible, fas condiciones
hidraulicas de los colectores existente condicion que se produce
minimizando el retranqueo de los mismos.

2.4 Asignar como dotacién minima de plazas de aparcamiento dentro de las
parcelas privadas a razéon de 1 plaza por cada 300 m2 de superficie
edificada.

2.7 Adaptar las previsiones y propuestas de infraestructuras del Plan Parcial
vigente a la situacién sobrevenida por la ejecuciéon de las obras de
urbanizacion, el soterramiento de lineas eléctricas y los cambios en las
estructuras de cruces con otras infraestructuras como las ferroviarias,4m-.
consecuencia, con ello, adaptar y actualizar los costes de urbanizacion: YN

Asi mismo y motivado por el retranqueo de colectores existente. se :
conforman las parcelas IE.4; IE-3 y parcela ELL porcién 1 EQ con un ajuste
idéntico de superficies. -

Que examinado el documento presentado se emite informe para aprobacién
inicial, reflejando a continuacion lo siguiente:

Que se comprueba que se plantea una actuacién sobre uno de los colectores
existentes al Noroeste del ambito (con didmetro 2000 mm) consistente en un
retranqueo de unos 150 m., con el fin de evitar una servidumbre futura sobre
las parcelas IE-1 y IE-2. Este retranqueo se ajusta a las pendientes, y
profundidades previstas en el Plan Director, sin afectar al aliviadero
existente. Se estéa tramitando la conformidad técnica de dicho proyecto en el
Area de construccion de redes de saneamiento con el ID 1037,

Que se comprueba asi mismo que se ha dejado espacio suficiente, en
prevision de la futura duplicacién del ovoide (HA 1400x2100 mm) que est4
previsto en el Plan Director del Canal en el espacio libre de infraestructura
local porcién cuatro.

Que se entiende que queda superada la alegacion puesta por el Canal con el

primer documento de la Modificacién 22 del Plan Parcial Sector SUNP.I1,
dado que se ha modificado la situacién del retranqueo de los colectores.
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En la fase de solicitud de informes sectoriales se atendera a lo establecido
por la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, respecto
a la viabilidad de la via de servicio sobre la carretera M-206 proyectada, asi
como la viabilidad de las conexiones de los viales del ambito a las glorietas
de dicha carretera.

En cuanto a zona de proteccién de carretera M-206 con respecto a las
parcelas situadas en su zona de afeccion se esperara a lo que disponga la
Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid

Para la aprobacion definitiva se consensuara mas detalladamente con las
diferentes compafiias y Ayuntamiento la ejecucion de los soterramientos de
las lineas aéreas existentes.

Asi mismo se ha emitido Informe Juridico al respecto, en cuyas conclusiones se
determina:

Primero.- Que del contenido del documento presentado por la Junta de
... Compensacion SUNP-I1 “Los Almendros”, en fecha 5 de julio del presente

s~ wEl0 = ejercicio con nimero de registro de entrada 25830, y en consonancia con el

oy "‘3-&0;)nrenio'o de los informes emitidos al efecto por el Arquitecto e Ingeniero
e -:%:r_j_;ﬁgnic.fpafes, se hace necesario volver a someter a acuerdo de aprobacion
Qw al la Segunda Modificacion del Plan Parcial del Sector SUNP I-1 Los
& s 4 endros, dejando sin efecto la aprobacion del documento acordada en
.o fegha 20 de mayo de 2019.
" \;'-:Eégundo.— Que derivado del punto anterior se hace innecesario entrar a
: f’ . Avalorar el contenido de las alegaciones presentadas por el CANAL de
" Isabel Il (doc. 25388 — 02/07/2019), en tanto en cuanto el documento sobre
el que se presentaron ha quedado superado y su acuerdo de aprobacion
sin efecto, debiendo iniciarse un nuevo tramite de informacion publica con
el que se abre plazo para presentacion de alegaciones por cualquier
interesado; no obstante, cabe manifestar que en el informe del Ingeniero
Municipal se pone de manifiesto que respecto al retranqueo de los
colectores se ha modificado su situacion.
Tercero.- Reiniciado el trémite para la aprobacion inicial del documento de
Planeamiento propuesto, el procedimiento para su aprobacion deriva del
contenido del art. 67 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que establece que “cualquier alteracion de las
determinaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica debera ser
establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo
procedimiento seguido para su aprobacion”, por lo que se debe atender al
procedimiento dispuesto para la aprobacién de un Plan Parcial. Dicho
procedimiento viene recogido en el art. 59 de la citada Ley 9/2001, de 17 de
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Jjulio, de Suelo de Comunidad de Madrid, atribuyendo Ia competencia para
la aprobacion inicial al Alcalde, y advirtiendo que solo se requeriré de
organos y entidades administrativas los informes que estén legalmente
previstos como preceptivos, por esta Ley o la legislacién sectorial.

Cabe precisar que en lo referente a las competencias para la aprobacion,
es de aplicacion el art. 127.c) del Titulo X - Reégimen de organizacion de los
municipios de gran poblacién de Ia Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de
las Bases del Régimen Local, conforme al cual correspondera a la Junta de
Gobierno la aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacion
urbanistica cuya aprobacién definitiva o provisional corresponda al Pleno;
por otra pare y respecto a la necesidad de requerimiento de informes
preceptivos, tratdndose de una modificacién del Documento del Plan
Parcial, se solicitaran unicamente aquellos pudieran ser objeto de variacién
con causa en el contenido de la presente modificacion, respecto de los ya
emitidos al Plan Parcial.

Por dltimo, sefialar que aprobada inicialmente la 22 Modificacién del Plan:

Parcial del Sector SUNP |-1 “Los Almendros” debera someterse a tramite
de informacién publica por plazo no inferior a un mes mediante anuncios en
el BOCM y periédico, asi como notificacién individual a todos los
propietarios afectados, todo ello de conformidad con lo dispuesto én. |a

citada Ley 9/2001, de 17 de Jjulio, de Suelo de Comunidad de Madrid y e'n‘ el

Reglamento de Planeamiento.

N

e

Atendiendo a la solicitud cursada por parte de la Junta de Compensacion del Secto
SUNP I-1 “Los Almendros”, y teniendo en consideracion el contenido de los informes
emitidos al efecto por los Servicios Téchicos Municipales, asi como el redactado los
Servicios Juridicos de Urbanismo en cuanto a la tramitacién del expediente, se

propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo con el

siguiente

contenido:

Primero.- Dejar sin efecto Ia aprobacion inicial de la Segunda Modificacién del Plan
Parcial del Sector SUNP I-1 Los Almendros, acordada por la Junta de Gobierno Local
de fecha 20 de mayo de 2019, deviniendo innecesario el analisis y contestacion de las

alegaciones presentadas al citado documento.

Segundo.- Aprobar inicialmente el documento de 22 Modificacién del Plan Parcial
del Sector SUNP I-1 “Los Almendros” — Texto Refundido presentado en fecha 5 de
julio de 2019 y nimero 25830 de registro de entrada, por D. José Luis Martinez Sainz-
Vizcaya actuando en representacion de la Junta de Compensacion SUNP I-1 “Los
Almendros”, y que contiene las condiciones derivadas de los informes técnicos
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redactados con motivo del documento presentado en fecha 30 de abril de 2019 (reg.
De entrada 16277)

Tercero.- Someter el expediente a tramite de informacion publica por plazo de
un mes, realizandose mediante publicacién de anuncios en el BOCM y en un
periédico, conforme lo establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico y la
Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid; ademas se realizara una notificacion
individualizada a todos los propietarios afectados.

En Torrejon de Ardoz a 29 de julio de 2109

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo.: José Alberto Cantalejo
Manzanares”.

FUERA DEL ORDEN DEL DIiA (4) Y con caracter de urgencia que es aprobado, por
unanimidad, se aprueba igualmente por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado
e Urbanlsmo que dice, literalmente, lo siguiente:
lr]o
: ) ,A_sunto Aprobacién Inicial del Plan Especial de ajuste a su situacion inicial de

& il =mve@$parcelas municipales del Sector 8 — UE.SUP.CE.4
R \

\‘_J

{ : -E]\ P!amf tspecial de ajuste a su situacion inicial de diversas parcelas municipales del
il ™ &g_orr:&’— UE.SUP.CE.4" ha sido redactado por los Servicios Técnicos Municipales y
||, “"vse tramifa de oficio por este Ayuntamiento. Se expone en el propio texto del Plan
Especral el objeto del mismo, que adecua diversas parcelas municipales existentes en
. el"Sector 8 a las necesidades actuales de dotaciones publicas para el ambito,
| | suponiendo la transformacion de la actual parcela 44 sujeta a la ordenanza ZU.I1 en
equipamiento tal como estaba a la situacion inicial del Sector y la reubicacion en

idéntica superficie de esta tipologia industrial la actual parcela EQ.CR.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del
empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y viene contenida en la
propia redaccién del documento; se advierte ademas que si bien el actual Plan
General ya recoge en su normativa de equipamientos la posibilidad de transformar al
uso dotacional acorde con las necesidades reales mediante acuerdo de Junta de
Gobierno Local, la necesidad en este caso de adaptar las parcelas a las superficies
demandadas obliga a redactar el presente Plan Especial.

De acuerdo a las consideraciones contenidas en el propio Plan Especial, asi como las
que, en cuanto a la procedencia de este instrumento de planeamiento y su tramitacion,
se incluyen en el Informe Juridico emitido al efecto, se propone a la Junta de
Gobierno Local adopte acuerdo aprobando inicialmente el Plan Especial de
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ajuste a su situacién inicial de diversas parcelas municipales del Sector 8 —
UE.SUP.CE.4

De conformidad con el contenido del art. 57.b de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y lo dispuesto por el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, el presente expediente debera someterse a tramite de informacién publica
por plazo de un mes, mediante publicacion de anuncios en el BOCM y en un perioédico
de los de mayor circulacion de la provincia.

Torrejon de Ardoz, a 29 de julio de 2019

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo.: José Alberto Cantalejo
Manzanares”.

No habiendo mas asuntos para tratar, por el Sr. Alc

en funciones, se levantd
la sesidn a las diez horas y quince minutos, de todo lo

I 'ﬁédm;cg}se_cretario, doy fe.
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