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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIiA 03 DE ABRIL DE 2023.

En el Salén de Plenillos de la Casa Consistorial de Torrejon de Ardoz, a tres
de abril de dos mil veintitrés, bajo la presidencia del Sr. Alcalde en funciones, D. José
Luis Navarro Coronado, se relinen los sefiores que a continuacion se detallan y que
forman parte de Junta de Gobierno Local para celebrar sesion ordinaria, en primera
convocatoria.

Concejales

D. Valeriano Diaz Baz

Dna. Carla Picazo Navas

D. José Miguel Martin Criado

Dna. Ana Veroénica Gonzalez Pindado

D. Rubén Martinez Martin

Dfia. Maria de los Angeles Jiménez Menéndez

D. Ignacio Vazquez Casavilla se encuentra excusado debidamente.
Se encuentra presente el Interventor accidental, D. Carlos Mouliaa Ariza.

Da fe del acto D. Saturio Hernandez de Marco, Secretario General del Ayuntamiento de
Torrején de Ardoz.

Abierto el acto por la presidencia a las 10:00 horas, de conformidad con el
orden del dia, se adoptaron los siguientes acuerdos.

1°.- Aprobacidn, si procede, del Acta de la sesién ordinaria de Junta de Gobierno
Local celebrada el dia 27 de marzo de 2023, y el Acta de la sesidn extraordinaria
urgente de Junta de Gobierno Local celebrada el 28 de marzo de 2023.

Por unanimidad, quedan aprobadas las Actas descritas.

2°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obras presentada para ejecucion de vivienda
unifamiliar, garaje y piscina en parcela U27B15 de Soto del Henares (8368 — LO-

2022/51).

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:
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“Por OMAR EL OLLARDIGHI, en fecha 04/03/2022 y n° 8368 (LO-2022 /
51) de registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para P. BASICO Y DE
EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, GARAJE Y PISCINA, en la parcela sita en
PARCELA U27B15 - SOTO HENARES - PABLO GARGALLO, (Rfd.Catastral:
2286723VK6728N0O00LLF).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que:

MARCO NORMATIVO DE APLICACION.

Programa de Actuacion
Urbanistica Soto del
Henares.

19 de febrero de 2001.

Consejo de Gobierno.

Plan Parcial de Soto del
Henares.

25 de mayo de 2001.

Acuerdo plenario.

Modificaciones del P.
Parcial.

Modif. 12,

Modif. 22,

Modif. 32

Modif. 42,

Modif. 52,

27 de septiembre de 2006.

26 de septiembre de 2007.

30 de enero de 2008.
25 de junio de 2008.

25 de marzo de 2009.

Proyecto de compensacién
del ambito “Soto del
Henares”.

25 de noviembre de 2003

Comision de Gobierno.

Modificaciones del
Proyecto de
Compensacion.

15 de junio de 2004

30 de noviembre de 2004

Proyecto de Parcelacién

de la parcela U.27-B

20 de agosto de 2012

Junta de Gobierno

Conforme a la normativa anterior la parcela U-27-B-15 del Sector Soto del
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Henares, dispone de los siguientes parametros urbanisticos (Segun Proyecto de
Parcelacion)

U-27-B-15 P. Ejecucién
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Ordenanza de aplicacion

Unifamiliar Grado 1°

Unifamiliar Grado 1°

Sup. Parcela 236,15 m2. 236,30 m2.
Edificabilidad 153,72 m2 152,99 m2
Frente minimo 7,00 ml. 7,29 ml.
N° max. viviendas 1 viv. 1 viv.
Residencial Unifamiliar. P. Ejecucion.
Uso Predominante. Residencial Unifamiliar Libre. Residencial Unifamiliar
Libre.
Grado. Grado 1°.
Grado 1°.
Frente minimo. 7,00 ml. 7,29 ml.
Parcela minima. 200,00 m2. 236,30 m2.

Posicién de edificacion.

Conforme alineacién oficial.

Se ajustara a la alineacion
oficial.

Retranqueo a fachada.

6,00 m. o mayor.
(Sin sétano aparcamiento).
9,00 m. minimo.

(con sotano o semisétano).

6,02 y 962 ml en
aparcamiento.
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Retranqueo a fondo 6 m. 10,20 m.
Retranqueo en esquina Con fachada a dos 0 més calles se permite | No procede.
adosarse a la alineacion exterior en el
lindero de mayor longitud.
Separacion a linderos No se establece retranqueo. Adosada.
Grado 1°.
Edificabilidad. 0,65 m2/m2parcela 152,99 m2

153,72 m2

Fecha firma:04/04/2023 13:50:26
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Ocupacion 50%. 83,63 m2.
Méxima sobre y bajo | 118,15 m2.
rasante.
Altura méxima 2 plantas. 2 plantas.
Grado 1°. 7,50 ml. 7,20 ml.
Plazas de 2 plazas
Aparcamiento 2 plazas

preferiblemente en la zona
delantera

Vallado Muro exterior. Muro exterior.
Ciego entre 30 cmy 100 cm Ciego entre 30 cmy 100 cm
Celosia hasta 230 cm Celosia hasta 230 cm
Muros medianeros Muros medianeros
Ciego hasta 200 cm Ciego hasta 200 cm
Celosia hasta 230 cm Celosia hasta 230 cm
Arbolado 1 arbol cada 50 m2 de suelo libre, |4 arboles

DOCUMENTACION APORTADA.

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. FECHA COLEGIO DE VISADO.
DE VISADO. COAM
01/03/2022
TECNICO REDACTOR (Arquitecto). P.E.M. INCLUIDO  CAPITULO.
S.s
FRANCISCO JAVIER DELGADO MEDINA
(2.723,600 €)
Col COAM ne° 11.706 136.180,20 €
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TECNICO REDACTOR (Gedlogo). FECHA COLEGIO DE VISADO.
LUIS DE GUZMAN BAES DE VISADO. llustre Colegio Oficial de
Geodlogos

Col n° 5.566 21/12/2022

DIRECCION DE EJECUCION DE LA OBRA.
TECNICO (Arquitecto Técnico). FECHA COLEGIO DE VISADO.
EVA MARIA RUIZ DE VALBUENA QUEJIGO DE VISADO. COAyYAT DE MADRID

28/02/2022

ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.
TECNICO REDACTOR (Arquitecto). FECHA COLEGIO DE VISADO.
FRANCISCO JAVIER DELGADO MEDINA DE VISADO. COAM
Col COAM n° 11.706 01/03/2022

OTROS Técnico que suscribe Fecha de visado
HOJA DE DIRECCION DE OBRA. FRANCISCO JAVIER 01/03/2022
CERTIFICADO DE VIABILIDAD GEOMETRICA. DELGADO
DECLARACION DE CONFORMIDAD CON LA MEDINA

NORMATIVA URBANISTICA.

CERTIFICACION ENERGETICA.

NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO
Y EMERGENCIA

MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

Col COAM n° 11.706

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
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TECNICO REDACTOR.

FRANCISCO JAVIER DELGADO MEDINA

Col COAM n° 11.706

FECHA DE VISADO

01/03/2022

COAM

COLEGIO DE VISADO

Importe a efectos de fianza
Tipo de RCD Volumen (m3)
€/m3 Importe
Nivel | 286,04 5 (minimo 100 €) 1.430,20 €
. 15 (minimo 150 € 6
Nivel Il 45,00 0,2%pem) 675,00 €
Total: 2.105,20 €

Que el proyecto presentado incluye la construccion de 1 vivienda unifamiliar, con
las siguientes superficies:
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SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE | COMPUTABLE
CONSTRUIDA
VIVIENDA PORCHES PORCHES
TERRAZAS TERRAZAS
50% 0%
PLANTA SOTANO 60,00 0,00 0,00 60,00 0,00
PLANTA BAJA 77,00 0,00 27,71 77,00 75,65
PLANTA PRIMERA 79,34 0,00 4,30 79,34 73,59
CUBIERTA 8,23 0,00 0,00 8,23 3,75
TOTAL 224,57 0,00 32,01 224,57 152,99
PISCINA 15,00 0,00
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En cuanto ala urbanizacién:
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1°.- Que con la documentacién presentada se han aclarado y corregido los
aspectos pendientes en la urbanizacion exterior, pudiéndose aceptarse e incorporarse
al expediente, a falta de entregar la siguiente documentacion:

1-1.- Plano especificando el estado actual de las calles y diferenciadamente el
estado final de las misma; aportandose la mejor solucion que reponga, en su caso, los
elementos inevitablemente afectados (como arboles puntos de alumbrado, barbacanas,
plazas de aparcamiento, arquetas de servicios, etc...) asi como detalle del rebaje de
acera para el acceso de vehiculos segun normativa municipal.

1-2.- Copia del proyecto de legalizacion de acometida a la red de fecales
municipal que debera presentarse en el Canal de Isabel Il y conformidad técnica a dicho
proyecto, dada por el Canal, necesaria para que el Ayuntamiento a posteriori conceda
la preceptiva licencia de cala para conexién a la red de alcantarillado municipal.

1.3.- Se deberan completar los planos de saneamiento recogiendo secciones
longitudinales y transversales y datos de la acometida de saneamiento, como didmetros,
pendientes, cotas, tipos de zanjas y materiales. Debiéndose realizar dicha acometida
siempre a los pozos indicados por los servicios técnicos municipales y en el caso de la
acometida de fecales cumpliendo las especificaciones técnicas del Canal de Isabel Il.

2°.-Que la urbanizacion exterior debera quedar perfectamente rematada, tanto en
firmes y pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en las
calles perimetrales, en su ancho total. Todo esto sera independiente de la causa origen
de los desperfectos y sera requisito para la tramitacion de la declaracion responsable
de 12 ocupacién y/o devolucién de la fianza o avales.

3°.-Que, pararealizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se podra
modificar la cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si dicho
bordillo existe 0 en su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar algun tipo de
acuerdo se realizara siguiendo las indicaciones de los servicios técnicos municipales.

Se debera cumplir con el articulo 48 del Plan Parcial de Soto del Henares en
cuanto a las dimensiones de los cerramientos de alineaciones exteriores y separaciones
entre parcelas, segun criterio de los técnicos municipales.

40 -Sj fuera necesario realizar la acometida de saneamiento a la red de fecales y
atendiendo a lo indicado en el convenio de colaboracién realizado entre el Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz y el Canal de Isabel Il, publicado en el BOCM n° 301 del 17 de
diciembre de 2010, en su estipulacion Décima “Ejecucién de nuevas acometidas,
conexiones y prolongaciones de la red de alcantarillado”, las solicitudes de nuevas
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acometidas particulares deberan ser tramitadas directamente a través del canal, que
dara conformidad técnica al proyecto.

Este condicionante es prioritario y cualquier otro planteamiento incluso el Proyecto
presentado queda supeditado a este requerido. Caso de no cumplirse esta condicion, el
solicitante debera restituir adecuadamente toda su red interior. Por ello, se estima muy
conveniente para el propio solicitante, siempre que le sea posible, tomar los datos y
cotas necesarias “in situ” del pozo frontera para trazar adecuadamente la red de
saneamiento interior de los edificios.

Si ya existiera acometida en la parcela se debera igualmente solicitar al Canal de
Isabel Il su legalizacion.

La acometida de saneamiento a la red de pluviales debera ser tramitadas
directamente con el Ayuntamiento con el visto bueno de los técnicos municipales.

De igual forma se debera solicitar en su momento por registro en este
Ayuntamiento la correspondiente licencia de cala.

Una vez realizados los tramites con el Canal de Isabel Il y la obtencién de la
correspondiente licencia de cala, se procedera a la ejecucién de la acometida, que corre
por cuenta del solicitante como parte de las actuaciones de obra, debiendo estar dicha
actuacién perfectamente definida en el proyecto constructivo conforme a las
especificaciones técnicas indicadas por los servicios técnicos del Canal y lo indicado por
los Servicios Técnicos Municipales.

Con respecto a la acometida distribucién de agua, debera solicitarse, en las
oficinas del Canal de Isabel Il, el importe de las acometidas y las actuaciones en la red
que puedan determinarse en su momento, por este organismo.

Una vez satisfecho el pago y los tramites pertinentes, correspondera, en
principio, a este Organismo, la decision y el modo de ejecucion de esas actuaciones.

Sélo con la ejecucién y/o conformidades técnicas por parte de estos organismos
de las acometidas, seran recibidas o aceptadas por el Ayuntamiento las urbanizaciones
correspondientes, criterio que es extensible a las acometidas y prolongacion de otras
Compainias de Servicios.

Las mochetas con los diferentes cuadros de contadores que se instalen
provisionalmente durante la fase de obras y queden fuera de la alineacién oficial
deberan ser retiradas.
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También se deja constancia clara y expresa que con el trdmite de la declaracion
responsable de 12 ocupacién. y/o devoluciéon de fianza, debera presentarse con la
instancia de solicitud y como condicion para su aceptacion posterior, los justificantes del
Ayuntamiento de las licencias de calas u otras licencias o tasas que se deban satisfacer
y justificante, en su caso, del Canal de Isabel Il de la conformidad técnica de la
instalacion de saneamiento y agua potable ejecutada, siguiendo criterios analogos para
las acometidas de otras compafiias de servicio si el proyecto constructivo contempla
dichos servicios.

5°.- Es condicién imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier actuacion
posterior, el solicitar y obtener por escrito la aprobacién del acta de replanteo, con las
alineaciones publicas que delimitan las calles de las obras de la urbanizacién exterior.
Este replante seréa efectuado y firmado conjuntamente por el solicitante y el Topégrafo
municipal.

6°.- La supresion de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente de
la causa, debe ser notificada a los Servicios de Medio Ambiente Municipales,
previamente a su eliminaciéon. En cualquier caso, debera cumplirse la Ley 8/2005 de 26
de diciembre de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid
(tanto en la urbanizacion exterior como en toda la parcela). Se resalta el articulo 1y
articulo 2, en que la prohibicién de tala y trasplante en su caso se aplicaran a todos los
ejemplares de cualquier especie arbdrea con mas de diez afios de antigiiedad, o veinte
centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo que se ubiguen en suelo urbano.

Se debera cumplir con el articulo 48 del Plan Parcial de Soto del Henares en
cuanto a la obligacion de plantar arboles en los espacios libres de la parcela, en
proporcion no menor de un ejemplar por cada 50 m2 de suelo libre.

7°.- Para los nuevos accesos de vehiculos si los hubiera, se debera solicitar en
este Ayuntamiento el pago y la obtencion de la correspondiente placa de vado, previa
aprobaciéon por el departamento de Infraestructuras, ejecutando las obras que se
estimen necesarias para reordenar las zonas de accesos rodados, sin cuyo requisito
analogamente a las acometidas de saneamiento y distribucion de agua, no se llevara a
tramite la declaracion responsable de 12 ocupacion. (La dimensién del acceso de
vehiculos en viviendas unifamiliares para el paso de 2 vehiculos en paralelo sera de
4,50, estableciendo un margen hasta los 5,00 m.)

Una vez finalizadas las obras se presentard la correspondiente Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion que conllevara la emisiébn por parte del
Ayuntamiento del Acto de Conformidad/Disconformidad de las obras ejecutadas.
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Una vez emitido el Acto de Conformidad resefiado comenzara el periodo de garantia
para las actuaciones en la urbanizacién exterior que tendra una duracién de 1 afio.

El presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 143.726,26 €. Dado que se haliquidado por un importe inferior, el
incremento que resulta debera abonarse previamente a la remisiéon de la licencia.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

1. Afinde garantizar la correcta Gestién de residuos de construccion y demolicion
se depositara un aval o fianza de 2.105,20 €. La devolucion de este aval/fianza
podra solicitarse una vez emitido el Acto de Conformidad de la Declaracion
Responsable de Primera Ocupacién presentada, adjuntando los certificados que
acrediten la correcta gestion de los residuos generados en la obra.

2. Se depositard aval o fianza como garantia de la urbanizacién exterior de 2.187
€. La devolucion de este aval/fianza podra solicitarse transcurrido el periodo de
garantia de un afio desde la fecha de obtencién del Acto de Conformidad de la
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion presentada.

Torrején de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de
Verificaciéon (CSV). (Ver fecha y firma al margen).”

3°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obras presentada por INVERSIONES MARGARGER
2020 S.L. para acondicionamiento de local a cuatro viviendas por cambio de uso
en Ronda del Poniente 11 Esc.1 1° A (5499 — L0O-2023/33).

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por INVERSIONES MARGARFER 2020 SL, en fecha 02/02/2023 y n® 5499
(2023 / 33) de registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para
ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL A CUATRO VIVIENDAS POR CAMBIO DE USO,
en RONDA DEL PONIENTE, 11 ESC1 1°A, (Rf2.Catastral: 9191204VK5799S0002GP).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, segun el P.G.O.U., aprobado definitivamente por
la CM el 6 de mayo de 1999, el local se encuentra sujeto a las condiciones urbanisticas
y de uso establecidas por la ordenanza de aplicacion ZUR-2 Zonas consolidadas en
edificacion abierta o cerrada.
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Con fecha 28 de octubre de 2022, se emite Manifiesto de conformidad del cambio de
uso de oficinas a cuatro viviendas.

Se presenta proyecto de ejecucion redactado por los arquitectos D. Antonio Moreno y
D. Guillermo Paniagua, visado por el COAM el 19/01/2023.

Se acompafia hoja de Direccién Facultativa suscrita por los mismaos técnicos y misma
fecha de visado colegial.

El proyecto describe las obras a ejecutar para acondicionar el local existente de 352,87
m2 construidos (segln proyecto), en cuatro viviendas:

. Vivienda 1° A- 84,05 m2

. Vivienda 1° B- 85,20 m2

. Vivienda 1° C- 91,81 m2

. Vivienda 1° D- 91,81 m2
Conforme a las normativas urbanisticas de aplicacion y al CTE.
El acceso a las viviendas se realiza desde el interior del portal ya que es una planta 12.

En la vivienda 1° C se plantean 3 piezas no habitables: trastero de 3,85 m2, vestidor de
3,17 m2 y cuarto de lavado de 3,45 m2. 5

En la vivienda 1° D se plantean 2 piezas no habitables: vestidor de 3.90 m2 y cuarto de
lavado de 2,78 m2.

Tanto en la vivienda 1° C y 1° D, las piezas no habitables deberan quedar registrada
como tal, al no disponer de luz y ventilacion natural, tal como establece el PGOU.

Se dard cumplimiento al CTE-DB-HS 3, Calidad de aire interior, Pto. 3.1.
Condiciones generales de los sistemas de ventilacién en vivienda, con aportacién
de plano justificativo.

Las fachadas deberan mantener la estética existente.

Cuando el numero de viviendas sea superior al de locales previamente existentes no se
supone cumplido el estandar de aparcamiento con las plazas existentes en el edificio, y
debera justificarse para las viviendas en exceso, bien en el propio edificio, bien en un
radio de 250 m en su entorno. Si esto no fuera posible, el Ayuntamiento podra admitir la
monetizacion con destino a la construccion de aparcamientos publicos en la zona.

Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2022, pagina 925

Documento firmado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 11/93.

Codigo para validacion :EQS7G-TXVKC-Z5P7S

Verificacion :https://sede.ayto-torrejon.es

[}] AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ - ACTA

ol
HE



HASH:AF37CAD435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F

José Luis Navarro Coronado (2 de 2)

Vicealcalde
Fecha firma:04/04/2023 13:55:24

pal

Fecha firma:04/04/2023 13:50:26

HASH:AF37CAD435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F

Saturio Hernandez de Marco (1 de 2)

SEC_Secretario Municij

* Plaza Mayor, 1
VL AY 28850 Torrejon de Ardoz

Ayuntamiento de Madrid

TORRM DEARDOZ C.IF.:P-2814800E

N® Registro Entidades Locales 01281483
DIR3 L01281489

Conforme a los Valores de Referencia a efectos de aprovechamiento para su
aplicacion en el afio 2018, la monetizacién por plaza de aparcamiento es: 3.721,25
€

Uso aparcamiento- Valor Base 212.64 x 0.7 = 148.85 €/m2

25m2x 148,85 €/m2 =3.721,25 €

3 plazas x 3.721,25 € = 11.163,75 €

Los residuos estimados son:

GCRNIVEL Il 29,8 m3 x 15 €/m3 = 447 €

Una vez finalizadas las obras se presentara Declaraciéon Responsable de Primera
Ocupacion, conforme establece la Ley 1/2020 de 8 de octubre de 2020 del suelo de la
CM.

A efectos de tasas e impuestos municipales se estima un presupuesto de ejecuciéon
material de 139.901,49 €. Dado que se ha liquidado por un importe inferior, el
incremento gque resulta debera abonarse previamente a la remision de la licencia.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

A fin de garantizar la correcta Gestion de residuos de construccion y
demolicion se depositara una fianza de 447,00 €.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de
Verificaciéon (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

4°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obras presentada por PROVAN PROMOCION Y
GESTION DE VIVIENDAS S.L. para acondicionamiento de local a vivienda por
cambio de uso en C/ Ferrocarril 10 = Local A (6736 — LO-2023/37).

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:
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“Por PROVAN PROMOCION Y GESTION DE VIVIENDAS, SL, en fecha
09/02/2023 y n° 6736 (LO-2023 / 37) de registro de entrada, se ha solicitado licencia de
obras para ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL A VIVIENDA POR CAMBIO DE USO,
en la parcela sita en FERROCARRIL, 10 - LOCAL A, (Rfa.Catastral:
9686602VK5798N0001IV).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, con fechal6 de enero de 2023, se emite
Manifiesto de conformidad de cambio de uso de local comercial a VIVIENDA.

Segun el P.G.0.U., aprobado definitivamente por la CM el 6 de mayo de
1999, el local se encuentra sujeto a las condiciones urbanisticas y de uso establecidas
por la ordenanza de aplicacion ZUR-2 Zonas consolidadas en edificacion abierta o
cerrada.

Se presenta proyecto de ejecucion redactado por el arquitecto D. Jaime
Hernandez, visado por el COAM el 16/01/2023.

Se acompafia hoja de Direccion Facultativa suscrita por el mismo técnico y misma fecha
de visado colegial.

El proyecto, junto con la documentacion anexa, describe las obras a ejecutar
para acondicionar el local al nuevo uso al que se va a destinar. La superficie construida
del local que se transforma a VIVIENDA es de 63 m2.

Se dara cumplimiento al art. 3.1.1 Condiciones generales del sistema de ventilacion del
CTE-DB-SH. Se debera incluir plano justificativo del cumplimiento del CTE-DB-HS 3,
Calidad de aire interior, Pto. 3.1. Condiciones generales de los sistemas de
ventilacién en viviendas.

El tratamiento de fachada, materiales y huecos debera seguir las pautas estéticas y
compositivas de la edificaciéon en la que se incluye. y en su defecto debera ejecutarse
un monocapa de la misma tonalidad de la fachada, no admitiéndose los acabados
de plaqueta ceramica.

Los residuos estimados son:
CGR NIVEL Il 12,60 m3 x 15€/m3 = 189,00 €

A efectos de tasas e impuestos municipales se estima un presupuesto de ejecucion
material de 30.633,20 €.
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Una vez finalizadas las obras se presentara Declaracion Responsable de Primera
Ocupacioén, conforme establece la Ley 1/2020 de 8 de octubre de 2020 del suelo de la
CM.

Se aportara certificado final de obra, asi como, documentacion acreditativa por parte del
titular de la licencia de la correcta gestion de residuos de obra.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
licencia de obras solicitada, condicionada a:

A fin de garantizar la correcta Gestion de residuos de construccién y demolicion se
depositara un aval o fianza de 189,00 €.

Torrején de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de
Verificaciéon (CSV). (Ver fecha y firma al margen).”

5°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de alineacidn oficial de la parcela sita en Claudio Coello (40771 —

A0O-2022/41).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por INMACULADA IZQUIERDO GUTIERREZ, en fecha 17/10/2022 y n°
40771 (AO-2022 / 41) de registro de entrada, se ha solicitado licencia para Alineacion
Oficial, de la parcela sita en AVDA. CLAUDIO COELLO, 25 - SOTO HENARES,
(Rfa.Catastral: 2182214VK6728S0001WX).

Incoado el oportuno expediente por los Servicios Técnicos Municipales se constata que
es conforme al PGOU.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
alineacion solicitada (10,00 metros lineales).

Torrején de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de
Verificaciéon (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

6°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obras presentada por LABORATORIOS PHERGAL
S.L. para instalacion fotovoltaica en cubiertas en C/ Cafiada 21 (49267 — LO-

2022/235).

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:
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“Por LABORATORIOS PHERGAL, SA, en fecha 16/12/2022 y n°® 49267
(2022 / 235) de registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para
INSTALACION FOTOVOLTAICA EN CUBIERTAS, en la parcela sita en CANADA, 21,
(Rfa.Catastral: 1580551VK6718S0001MK).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, con registro de entrada n.° 49267 y fecha
16/12/2022 se aporta Proyecto de Instalacion, que incluye Estudio Basico de Seguridad
y Salud, suscritos ambos por D. José Jorge Iniesta Tomas, con n.° de colegiado 16540
del COGITIM, sin visar, en el que se desarrollan las caracteristicas de una instalacion
de paneles fotovoltaicos de 367,26 m? compuesta por 168 médulos y una potencia
maxima de 76,44 kW, de forma coplanar en cubierta inclinada. Con un presupuesto de
ejecucion material de 60.086,33 €.

Se aporta hoja de asume de direccion de obra por parte del mismo técnico junto a la
correspondiente acreditacion profesional.

Se aporta valoracion de los residuos, los cuales se recogen en la siguiente tabla junto
al calculo de la fianza.

Tipo de Importe a efectos de fianza
Volumen (m?3)
RCD €/m? Importe
Nivel | 0 5 -

(minimo 100 €)

Nivel Il 40,66 15 609,90 €

(minimo 150 € 6 0,2% pem)

Total: 40,66 609,90 €

A la finalizacién de los trabajos debera aportarse:

- Copia de la Inscripcion de Instalacion Eléctrica Industrial en Baja Tension.
- Copia del Certificado Final de Obra de la Direccién Técnica.

- Copia del Certificado de recogida por gestor autorizado de los RCD.
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Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

A fin de garantizar la correcta Gestién de residuos de construccion y demolicion se
depositara una fianza de 609,90 €.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de
Verificaciéon (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

7°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obras presentada por AHORRAMAS S.A. para
instalacion solar fotovoltaica en Avda. Constitucién 106 (7310 — LO-2022/45).

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por AHORRAMAS, SA , en fecha 25/02/2022 y n° 7310 (2022 / 45) de
registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para INSTALACION SOLAR
FOTOVOLTAICA PARA CONEXION A RED DE 100KW, en la parcela sita en AVDA.
CONSTITUCION, 106, (Rfe.Catastral: 0990101VK6709S).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, segun el PGOU aprobado definitivamente por la
CM el 6 de mayo de 1999, la instalacién se encuentra sujeta a las determinaciones
establecidas en la ordenanza de aplicacion ZUI-4 (Terciario Industrial y Oficinas).

e Se ha presentado un proyecto de instalacién solar fotovoltaica para conexién a red
de 114,48 kWp, el autor del proyecto es D. José Miguel Marianini de la empresa Rios
Renovables S.L.U. El proyecto desarrolla las obras a ejecutar para la instalacion de
261 paneles fotovoltaicos, también se incluye el Estudio Basico de Seguridad.

e Se ha presentado Direccién Facultativa, suscrita por D. David Sola Fernandez de la
empresa Rios Renovables S.L.U., este mismo técnico certifica que la cubierta del

emplazamiento cumple con los requerimientos de resistencia portante suficientes
para la instalacion de los paneles instalados.

Que se estima a efectos de tasas e impuestos municipales un presupuesto de ejecucion
material de 61.635,82 euros.

Una vez finalizada la obra se debera presentar el Certificado final de obra visado.
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Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada.

Torrején de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

8°.- Mocidén del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obras presentada para acondicionamiento de local
a vivienda por cambio de uso en Ronda del Poniente 18 — bajo —local 2 (40365 —

LO-2022/195).

Se aprueba, por unanimidad, la mociéon del Concejal Delegado de
Urbanismo gue dice, literalmente, lo siguiente:

“Por XIAO JIE DONG, en fecha 13/10/2022 y n°® 40365 (2022 / 195) de
registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para ACONDICIONAMIENTO DE
LOCAL A VIVIENDA POR CAMBIO DE USO, en la parcela sita en RONDA DEL
PONIENTE, 18 - BAJO - LOCAL 2, (Rf2.Catastral: 9191716VK5799S00130K).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, con fechal6 de enero de 2023, se emite
Manifiesto de conformidad de cambio de uso de local comercial a VIVIENDA.

Segun el P.G.0.U., aprobado definitivamente por la CM el 6 de mayo de
1999, el local se encuentra sujeto a las condiciones urbanisticas y de uso establecidas
por la ordenanza de aplicacion ZUR-1 Casco antiguo.

Se presenta proyecto de ejecucién redactado por el arquitecto D. Luis Somavilla, sin
visar.

Se acompanfa hoja de Direccion Facultativa suscrita por el mismo técnico sin visar.

El proyecto, junto con la documentacion anexa, describe las obras a ejecutar
para acondicionar el local al nuevo uso al que se va a destinar. La superficie construida
del local que se transforma a VIVIENDA es de 62.25 m2., mas un modulo anejo al patio
de 32,12 m2, cuyo uso, conforme a las ordenanzas de casco s6lo podra destinarse para
almacén y trastero.

Se dara cumplimiento al art. 3.1.1 Condiciones generales del sistema de ventilacion del
CTE-DB-SH. Se debera incluir plano justificativo del cumplimiento del CTE-DB-HS 3,
Calidad de aire interior, Pto. 3.1. Condiciones generales de los sistemas de
ventilacion en viviendas.
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N® Registro Entidades Locales 01281483
DIR3 L01281489

El tratamiento de fachada, materiales y huecos debera seguir las pautas estéticas y
compositivas de la edificacién en la que se incluye. y en su defecto debera ejecutarse
un monocapa de la misma tonalidad de la fachada, no admitiéndose los acabados
de plaqueta ceramica.

Los residuos estimados son:

CGR NIVEL II' 3,97 m3 x 15 €/m3 = 59,55 €

A efectos de tasas e impuestos municipales se estima un presupuesto de ejecucion
material de 33.202,50 €. Dado que se ha liquidado por un importe inferior, el
incremento que resulta debera abonarse previamente a la remisiéon de la licencia.

Se dara cumplimiento al CTE-DB-HS 3, Calidad de aire interior, Pto. 3.1.
Condiciones generales de los sistemas de ventilacidén en vivienda, con aportacion
de plano justificativo.

Una vez finalizadas las obras se presentara Declaracion Responsable de Primera
Ocupacioén, conforme establece la Ley 1/2020 de 8 de octubre de 2020 del suelo de la
CM.

Se aportara certificado final de obra, asi como, documentacion acreditativa por parte del
titular de la licencia de la correcta gestion de residuos de obra.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

A fin de garantizar la correcta Gestion de residuos de construccion y
demolicion se depositara una fianza de 150€ (minimo establecido).

Torrején de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de
Verificaciéon (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

9°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud presentada por DESARROLLOS EMPRESARIALES BENDICION
S.L. para segregacién y agrupacion en Avda. Virgen de Loreto 32 —local Ay B
(1808 — SEGREG 2023/1).

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:
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“Por DESARROLLOS EMPRESARIALES BENDICION SL, en fecha
13/01/2023 y n° 1808 (2023 / 1) de registro de entrada, se ha solicitado SEGREGACION
Y AGRUPACION, en la parcela sita en AVENIDA VIRGEN DE LORETO 32 LOCALAY
B, (Rf2.Catastral 9895705VK5799N0001UQ y 9895705VK5799N0002IW).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
Municipales, en el que se constata que conforme al PGOU vigente aprobado el 6 de
mayo de 1999 asi como el texto refundido del mismo de fecha 1 de marzo de 2001, la
finca se encuentra sujeta a las condiciones de la ordenanza ZU.R2.3 zonas
consolidadas en edificacion abierta o cerrada con espacios anexos acotados.

Que se presenta proyecto de agrupacién y segregacion suscrito por el arquitecto
Francisco Nieto Diaz de Yela sin visado colegial.

Que el proyecto incluye la agrupacion de los locales con las referencias catastrales
siguientes:

9895705VK5799N0001UQ (Local 01)
9895705VK5799N0002IW (Local 02)

Y las siguientes descripciones:

Local comercial n°® 01

Superficie.- 70,44 m2

Linderos:

Frente y derecha entrando, zona de terreno sin edificar destinada a jardines; e izquierda
y fondo, con local comercial nimero dos.

Cuota: dos enteros, setenta y cinco centésimas por ciento.

Cuenta con acometida de electricidad, fontaneria y saneamiento asi como salida de
humos por patinillo de edificacion.

Local comercial n° 02

Superficie.- 90,27 m2

Linderos:

Frente, derecha entrando e izquierda, con terrenos sin edificar que se destinan a zona
ajardinada, viales y de aparcamiento; fondo, con local comercial nUmero uno y terrenos
sin edificar destinados a zona de aparcamiento, ajardinada y viales, lindando también
ademas por el fondo y por la izquierda, con el referido local nimero uno.

Cuota: cuatro enteros, ochenta y cinco centésimas por ciento.
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N°® Registro Entidades Locales 01281439
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Cuenta con acometida de electricidad, fontaneria y saneamiento asi como salida de
humos por patinillo de edificacion.

Se conforma un local agrupado con la siguiente descripcion:

Local agrupado

Superficie.- 160,71 m2

Linderos:

Frente, fondo, izquierda y derecha entrando, con zona de terreno sin edificar destinada
a jardines; y derecha parcialmente, con portal.

Cuota: siete enteros, sesenta centésimas por ciento.

Cuenta con acometida de electricidad, fontaneria y saneamiento asi como salida de
humos por patinillo de edificacion.

Que posteriormente el local agrupado se divide en tres locales con las siguientes
descripciones:

Local comercial n°1

Superficie.- 37,27 m2

Linderos:

Frente y derecha entrando, zona de terreno sin edificar destinada a jardines; e izquierda
con local comercial nimero tres y fondo con local nimero dos.

Cuota: un entero, setenta y seis centésimas por ciento.

Cuenta con acometida de electricidad, fontaneria y saneamiento asi como salida de
humos por patinillo de edificacion.

Local comercial n°2

Superficie.- 63,45 m2

Linderos:

Fondo e izquierda, con terrenos sin edificar que se destinan a zona ajardinada, viales y
de aparcamiento; derecha con portal de edificio y frente con local tres y uno.

Cuota: dos enteros, noventa y nueve centésimas por ciento.

Cuenta con acometida de electricidad, fontaneria y saneamiento asi como salida de
humos por patinillo de edificacion.

Local comercial n°3

Superficie.- 59,99 m2

Linderos:

Frente, e izquierda, con terrenos sin edificar que se destinan a zona ajardinada, viales
y de aparcamiento; fondo, con local nimero dos y derecha con local nUmero uno.
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Cuota: dos enteros, ochenta y cinco centésimas por ciento.
Cuenta con acometida de electricidad, fontaneria y saneamiento asi como salida de
humos por patinillo de edificacion.

Al ser una zona urbanizada se prevé la existencia de servicios en los frentes de fachada
del local matriz, el cual dispone de las acometidas correspondientes. Se debera justificar
por parte del solicitante que existen acometidas independientes para cada una de las
locales resultantes o que deberan ejecutarse con posterioridad, lo que debera recogerse
en las escrituras de segregacion.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo aprobando el
Proyecto de SEGREGACION Y AGRUPACION de locales y posterior division material
en tres locales situados en la Avenida Virgen de Loreto nimero 32, locales Ay B, con
las descripciones y condiciones indicadas.

Torrején de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

10°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de alineacion oficial de la parcela sita en C/ Ricardo Bellver 1
(14549 — AO-2023/4).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo gue dice, literalmente, lo siguiente:

“Por TIRSO MORENO SOLERA , en fecha 28/03/2023 y n°® 14549 (AO-2023
/ 4) de registro de entrada, se ha solicitado licencia para Alineacion Oficial, de la parcela
sita en RICARDO BELLVER, 1 - SOTO HENARES, (Rf2.Catastral: 2991902VK6729S).

Incoado el oportuno expediente por los Servicios Técnicos Municipales se constata que
es conforme al PGOU.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
alineacion solicitada (38,88 metros lineales).

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

11°.- Mocion del Concejal Delegado de Urbanismo a la Junta de Gobierno Local,
sobre solicitud de licencia de obras presentada para ejecucion de vivienda
unifamiliar con piscina en parcela sita C/ Ricardo Bellver 1 (9511 — LO-2023/46).
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* Plaza Mayor, 1
VA AY 28850 Torrejon de Ardoz

Ayuntamiento de Madrid

mw mARmz C..F.:P-2814800E

N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR3 L01281489

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por TIRSO MORENO SOLERA, en fecha 28/02/2023 y n° 9511 (LO-2023
/ 46) de registro de entrada, se ha solicitado licencia de obras para P. BASICO PARA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA, en la parcela sita en
RICARDO BELLVER, 1 - SOTO HENARES, (Rf2.Catastral:2991902VK6729S).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que:

MARCO NORMATIVO DE APLICACION.

Programa de Actuacion | 19 de febrero de 2001. Consejo de
Urbanistica Soto del Henares. Gobierno.
Plan Parcial de Soto del Henares. | 25 de mayo de 2001. Acuerdo plenario.

Modificaciones del P. Parcial.

Modif. 12, 27 de septiembre de 2006.
Modif. 22, 26 de septiembre de 2007.
Modif. 32. 30 de enero de 2008.
Modif. 42, 25 de junio de 2008.
Modif. 52, 25 de marzo de 2009.

Proyecto de compensacion del | 25 de noviembre de 2003 | Comision de
ambito “Soto del Henares”. Gobierno.

Modificaciones del Proyecto de | 15 de junio de 2004

Compensacion.
30 de noviembre de 2004

Que la parcela se denomina en el Proyecto de Compensacién como Finca U-13-A2, y
dispone de los siguientes parametros urbanisticos.

D435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F
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/04/2023 13:55:24

Residencial Unifamiliar. P. Basico
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TORREJON DEARDOZ

Uso Predominante.

Residencial Unifamiliar

Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.LF.:P-2814800E

N°® Registro Entidades Locales 01281439
DIR3 L01281489

Residencial Unifamiliar

Libre. Libre.
Grado. Grado 1°. Grado 1°.
Frente minimo. 7,00
Parcela minima. 200,00 341,60

Posicién de edificacion.

Conforme alineacion
oficial.

Se ajustara a la alineacién
oficial.

Retranqueo a fachada.

6 m. o mayor.

(Sin sétano
aparcamiento).

9 m. minimo.

(con sétano o
semisétano).

> 6,00 ml

(Sin sétano aparcamiento)

Retranqueo a fondo

6,00 mi

> 6,00 ml

Retranqueo en esquina

Con fachada a dos 0 mas
calles se permite
adosarse a la alineacion
exterior en el lindero de
mayor longitud.

1,74 ml

Separacion a linderos

Se establece un
retranqueo minimo de 3
ml.

O

Adosada

Adosada
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Ocupacion maxima sobre y
bajo rasante.

50%

170,80

135,80
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‘@[] Ayuntamiento de

TORREJON DEARDOZ

Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.IF..P-2814800E
N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR3 L01281489

Altura maxima Planta Sétano + 2 2 Plantas sr
plantas.
7,50 ml. 6,32
Edificabilidad. 0,65 m2/m2parcela
222,10 221,77
Plazas de Aparcamiento 2 plazas 2 plazas
Vallado Muro exterior. 2,30
Ciego entre 30 cm y 100
cm
Celosia hasta 230 cm
Muros medianeros
Ciego hasta 200 cm
Celosia hasta 230 cm
Arbolado 1 arbol cada 50 m2 de 5 arboles
suelo libre,
preferiblemente en la
zona delantera
DOCUMENTACION APORTADA.
PROYECTO BASICO. FECHA DE | COLEGIO
VISADO. DE VISADO.
27/02/2023 COAM
TECNICO REDACTOR (Arquitecto). P.E.M. INCLUIDO
) i i CAPITULO. S.S
MARIA LUISA SAEZ SANCHEZ DE
ROJAS (3.664,66 €)
183.233,02 €
Col COAM n° 21.332
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* Plaza Mayor, 1
VA AY 28850 Torrejon de Ardoz

Ayuntamiento de Madrid

C.|.F.:P-2814800E
TORRM mARmz N°® Registro Entidades Locales 01281439
DIR3 L01281489
ESTUDIO GEOTECNICO DE LA PARCELA.
TECNICO REDACTOR (Gedlogo). FECHA DE | COLEGIO
i VISADO. DE VISADO.
AIDA NISTAL TERRON
_ o 27/01/2023 llustre Colegio
Col llustre Colegio Oficial de Geodlogos n° Oficial de
7.154 Gedblogos
ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.
TECNICO REDACTOR (Arquitecto). FECHA DE VISADO. | COLEGIO
. . i DE VISADO.
MARIA LUISA SAEZ SANCHEZ DE | 27/02/2023
ROJAS COAM
Col COAM n° 21.332
OTROS Técnico que suscribe Fecha de visado
Direccion de Obra MARIA LUISA SAEZ | 27/02/2023
4 SANCHEZ DE
g Certificado de Viabilidad Geométrica ROJAS
g Declaracion de Conformidad con la
e g Ordenacién Urbanistica
: % Normativa Técnica de Aplicacion Col COAM n° 21.332

/04/2023 13:55:24

Normas de Actuacion en Caso de
Emergencia

Manual de Uso y Mantenimiento

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
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Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz

vadbay
i e Madrid

Ayuntamiento de

C.LF.:P-2814800E
TORRM mARmz N® Registro Entidades Lo::ales 01;.51459
DIR3 L01281489
TECNICO REDACTOR (Arquitecto). FECHA DE VISADO COLEGIO
MARIA LUISA SAEZ SANCHEZ DE | Documentacion DE VISADO
ROJAS o y
sin visar Documentacion
Col COAM n° 21.332
sin visar
Importe a efectos de fianza
Tipo de RCD Volumen (m3)
€/m3 Importe
Nivel | 170,00 5 (minimo 100 €) 850,00 €
: 15 (minimo 150 €
Nivel Il 8,77 6 0,2%pem) 364,06 €
Total: 1.214,06 €

Que el proyecto presentado incluye la construccion de 1 vivienda unifamiliar con piscina,
con las siguientes SUPERFICIES:

SUPERFICIE CONSTRUIDA C%UI\/ITIELT'IFAI\(I;III_EE
VIVIENDA | PORCHES | PORCHES | PORCHES
TERRAZAS | TERRAZAS | TERRAZAS
PATIOS PATIOS PATIOS
. INST
g 100% 50% 0%
g ﬁ% SPIC_)'iZLg 0,00 0,00 0,00 53,38 0,00
“ §§ PLANTA BAJA 102,60 1,30 22,01 0,00 114,91
Ff)é_l’:\/ll\éTRAA 106,86 0,00 0,00 7,80 106,86
TOTAL 209,46 1,30 22,01 61,18 221,77
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TORRM mARmz C.|F.:P-2814800E
N® Registro Entidades Locales 01281483
DIR3 L01281489
PISCINA 24,50 m2 Lamina

El vallado del frente de parcela no superara los 2.30 m de altura (1 ml maximo de macizo
y celosia hasta 2,30 ml), ni 2,00 ml ciego y celosia metalica hasta 2,30 ml entre parcelas.
No se permite la modificacién de niveles en los retranqueos a vias y espacios publicos
garantizando en todo caso la no existencia de vistas rectas sobre los mismos. La
modificacion de niveles en la zona de retranqueo, sera objeto de consentimiento expreso
del colindante.

La altura de la pérgola para aparcamiento de vehiculos no sobrepasara la altura del
vallado.

El muro de Sétano que separa la zona de trastero e instalaciones de la camara se
ejecutara con un pie de fabrica o con hormigén muro de hormigén de 25 cm.

En cuanto ala Urbanizacion:

1°.- Que con la documentacion presentada se han aclarado y corregido los aspectos
pendientes en la urbanizacién exterior e interior, pudiéndose aceptarse e incorporarse
al expediente, a falta de entregar la siguiente documentacion:

1-1.- Plano especificando el estado actual de las calles y diferenciadamente el
estado final de las misma; aportandose la mejor solucién que reponga, en su caso, los
elementos inevitablemente afectados (como arboles puntos de alumbrado, barbacanas,
plazas de aparcamiento, arquetas de servicios, etc...) asi como detalle del rebaje de
acera para el acceso de vehiculos seglin normativa municipal.

1-2.- Copia del proyecto de legalizacion de acometida a la red de fecales
municipal que deberé presentarse en el Canal de Isabel Il y conformidad técnica a dicho
proyecto, dada por el Canal, necesaria para que el Ayuntamiento a posteriori conceda
la preceptiva licencia de cala para conexién a la red de alcantarillado municipal.

1.3.- Se deberan completar los planos de saneamiento recogiendo secciones
longitudinales y transversales y datos de la acometida de saneamiento, como didmetros,
pendientes, cotas, tipos de zanjas y materiales. Debiéndose realizar dicha acometida
siempre a los pozos indicados por los servicios técnicos municipales y en el caso de la
acometida de fecales cumpliendo las especificaciones técnicas del Canal de Isabel Il.

2°.-Que la urbanizacién exterior debera quedar perfectamente rematada, tanto en firmes
y pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en las calles
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perimetrales, en su ancho total. Todo esto sera independiente de la causa origen de los
desperfectos y sera requisito para la tramitacion de la declaracion responsable de 12
ocupacion y/o devolucion de la fianza o avales.

3°.-Que, para realizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se podra
modificar la cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si dicho
bordillo existe o en su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar algun tipo de
acuerdo se realizara siguiendo las indicaciones de los servicios técnicos municipales.

Se debera cumplir con el articulo 48 del Plan Parcial de Soto del Henares en cuanto a
las dimensiones de los cerramientos de alineaciones exteriores y separaciones entre
parcelas, segun criterio de los técnicos municipales.

4°.-Si fuera necesario realizar la acometida de saneamiento a la red de fecales y
pluviales, atendiendo a lo indicado en el convenio de colaboracion realizado entre el
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz y el Canal de Isabel II, publicado en el BOCM n°
301 del 17 de diciembre de 2010, en su estipulacién Décima “Ejecucion de nuevas
acometidas, conexiones y prolongaciones de la red de alcantarillado”, las solicitudes de
nuevas acometidas particulares deberan ser tramitadas directamente a través del canal,
que dara conformidad técnica al proyecto.

Este condicionante es prioritario y cualquier otro planteamiento incluso el Proyecto
presentado queda supeditado a este requerido. Caso de no cumplirse esta condicion, el
solicitante debera restituir adecuadamente toda su red interior. Por ello, se estima muy
conveniente para el propio solicitante, siempre que le sea posible, tomar los datos y
cotas necesarias “in situ” del pozo frontera para trazar adecuadamente la red de
saneamiento interior de los edificios.

Si ya existiera acometida en la parcela se debera igualmente solicitar al Canal de Isabel
Il su legalizacién.

De igual forma se debera solicitar en su momento por registro en este Ayuntamiento la
correspondiente licencia de cala.

Una vez realizados los tramites con el Canal de Isabel Il y la obtencion de la
correspondiente licencia de cala, se procedera a la ejecucién de la acometida, que corre
por cuenta del solicitante como parte de las actuaciones de obra, debiendo estar dicha
actuacion perfectamente definida en el proyecto constructivo conforme a las
especificaciones técnicas indicadas por los servicios técnicos del Canal y lo indicado por
los Servicios Técnicos Municipales.
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Con respecto a la acometida distribucion de agua, debera solicitarse, en las oficinas del
Canal de Isabel Il, el importe de las acometidas y las actuaciones en la red que puedan
determinarse en su momento, por este organismo.

Una vez satisfecho el pago y los tramites pertinentes, correspondera, en principio, a este
Organismo, la decision y el modo de ejecucion de esas actuaciones.

Solo con la ejecucion y/o conformidades técnicas por parte de estos organismos de las
acometidas, seran recibidas o aceptadas por el Ayuntamiento las urbanizaciones
correspondientes, criterio que es extensible a las acometidas y prolongacién de otras
Compainiias de Servicios.

Las mochetas con los diferentes cuadros de contadores que se instalen
provisionalmente durante la fase de obras y queden fuera de la alineacion oficial
deberan ser retiradas.

También se deja constancia clara y expresa que con el trdmite de la declaracion
responsable de 12 ocupacién. y/o devolucién de fianza, debera presentarse con la
instancia de solicitud y como condicidon para su aceptacion posterior, los justificantes del
Ayuntamiento

de las licencias de calas u otras licencias o tasas que se deban satisfacer y justificante,
en su caso, del Canal de Isabel Il de la conformidad técnica de la instalacion de
saneamiento y agua potable ejecutada, siguiendo criterios analogos para las
acometidas de otras compafiias de servicio si el proyecto constructivo contempla dichos
servicios.

5°.- Es condiciébn imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier actuacion
posterior, el solicitar y obtener por escrito la aprobacion del acta de replanteo, con las
alineaciones publicas que delimitan las calles de las obras de la urbanizacién exterior.
Este replante seréa efectuado y firmado conjuntamente por el solicitante y el Top6grafo
municipal.

6°.- La supresion de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente de la
causa, debe ser notificada a los Servicios de Medio Ambiente Municipales, previamente
a su eliminacién. En cualquier caso, debera cumplirse la Ley 8/2005 de 26 de diciembre
de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid (tanto en la
urbanizacion exterior como en toda la parcela). Se resalta el articulo 1 y articulo 2, en
que la prohibicion de tala y trasplante en su caso se aplicaran a todos los ejemplares de
cualquier especie arborea con mas de diez afios de antigiiedad, o veinte centimetros de
didmetro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo urbano.
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Se debera cumplir con el articulo 48 del Plan Parcial de Soto del Henares en cuanto a
la obligacién de plantar arboles en los espacios libres de la parcela, en proporcién no
menor de un ejemplar por cada 50 m2 de suelo libre.

7°.- Para los nuevos accesos de vehiculos si los hubiera, se debera solicitar en este
Ayuntamiento el pago y la obtenciéon de la correspondiente placa de vado, previa
aprobaciéon por el departamento de Infraestructuras, ejecutando las obras que se
estimen necesarias para reordenar las zonas de accesos rodados, sin cuyo requisito
analogamente a las acometidas de saneamiento y distribucién de agua, no se llevara a
tramite la declaracion responsable de 12 ocupacion.

Una vez finalizadas las obras se presentara la correspondiente Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion que conllevara la emision por parte del
Ayuntamiento del Acto de Conformidad/Disconformidad de las obras ejecutadas.

Una vez emitido el Acto de Conformidad resefiado comenzara el periodo de garantia
para las actuaciones en la urbanizacion exterior que tendra una duracién de 1 afio.

PREVIAMENTE, AL INICIO DE LAS OBRAS, y en todo caso en un plazo maximo de 6
meses, una vez otorgada la correspondiente licencia urbanistica, debera aportar la
siguiente documentacion:

- DR certificada, suscrita por el técnico/s redactor del Proyecto de Ejecucion,
en el que se haga constar que el mismo no introduce modificaciones
respecto a las condiciones urbanisticas con respecto al proyecto basico
sobre el que se concedio licencia de obras, en las condiciones de volumen,
de los usos, estéticas, higiénicas, de calidad y seguridad de la edificacion
proyectada, ajustandose plenamente al Proyecto Basico al que se concedio
licencia, asi mismo se certificara el cumplimiento del contenido de
documentacion minima segun el Anejo 1 del CTE y la Ley 02/119 sobre
medidas para la Calidad de la Edificacion.

Se especificara numero de referencia y fecha del visado, asi como el
Presupuesto de Ejecucion Material visado, asi como el del Estudio de
Gestion de Residuos.

- Hojas de direccidn de ejecucion de las obras, visada.

- Se aportara el Proyecto de Ejecucion visado y la documentacion
anteriormente referida para su archivo documental.

El presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 183.233,02 €
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Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

3. Afin de garantizar la correcta Gestidn de residuos de construccion y demolicién
se depositard un aval o fianza de 1.214,06 €. La devolucién de este aval/fianza
podra solicitarse una vez emitido el Acto de Conformidad de la Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion presentada, adjuntando los certificados que
acrediten la correcta gestion de los residuos generados en la obra.

4. Se depositard aval o fianza como garantia de la urbanizacidn exterior de 3.675
€. La devolucion de este aval/fianza podra solicitarse transcurrido el periodo de
garantia de un afio desde la fecha de obtencién del Acto de Conformidad de la
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion presentada.

Torrején de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). (Ver fecha y firma al margen).”

12°.- Mocion _del Concejal Delegado de Hacienda y Patrimonio a la Junta de
Gobierno Local para dar cuenta de la sentencia de 08 de noviembre de 2022,
dictada por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°11 de Madrid, que
resuelve el recurso P.P 7/2022 GRUPO 1, interpuesto por ING ESTATE
DEVELOPMENT SPAIN HOLDING, S.A.U.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Hacienda
y Patrimonio que dice, literalmente, lo siguiente:

“Para dar cuenta de la Sentencia de 8 de noviembre de 2022, dictada por el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n° 11 de Madrid, que resuelve el recurso P.
Ordinario 7/2022 GRUPO 1.

El recurso se interpone por ING ESTATE DEVELOPMENT SPAIN
HOLDING, S.A.U, representado por el Procurador D. Noel Alain de Dorremochea Guiot,
siendo demandado el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz (Madrid).

El fallo dice:

‘CON ESTIMACION DEL PRESENTE RECURSO 7 DE 2022
INTERPUESTO POR ING REAL ESTATE DEVELOPMENT SPAIN HOLDING S.A.U,
REPRESENTADO POR EL PROCURADOR DON NOEL ALAIN DE DORREMOCHEA
GUIOT Y COMO LETRADO DON EUGENIO GARCIA PEREZ, CONTRA EL DECRETO
DEL CONCEJAL DE HACIENDA EL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ, DE
4 DE OCTUBRE DE 2021, QUE ACUERDA LA INADMISION DEL POR
EXTEMPORANEIDAD DEL RECURSO DE REPOSICION CONTRA LA LIQUIDACION
DE IIVTNU N° 0000273 POR 101.446,61 EUROS, DEBO ACORDAR Y ACUERDO:

D435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F

rro Coronado (2 de 2)
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PRIMERO.- DECLARAR QUE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA RECURRIDA ES
DISCONFORME A DERECHO, POR LO QUE DEBEMOS ANULARLO Y LO
ANULAMOS, DEBIENDO PROCEDER A LA DEVOLUCION DE LA CANTIDADES EN
SU CASO INGRESADAS, MAS EL INTERES LEGAL CORRESPONDIENTE.

SEGUNDO.- SIN EXPRESA IMPOSICION DE COSTAS.”

Que se cumpla en debida forma.

Torrejon de Ardoz, a uno de diciembre de dos mil veintidés. C.D. de Hacienda. Fdo.
Marcos Lopez Alvarez”

13°.- Mocion _del Concejal Delegado de Hacienda y Patrimonio a la Junta de
Gobierno Local para dar cuenta de la sentencia de 16 de marzo de 2023, dictada
por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°3 de Madrid, que resuelve el
recurso P.P 17/2022, interpuesto por SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS, S.L

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de Hacienda
y Patrimonio que dice, literalmente, lo siguiente:

“Para dar cuenta de la Sentencia de 16 de marzo de 2023, dictada por el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°® 03 de Madrid, que resuelve el recurso P.O.
17/2022.

El recurso se interpone por SJ Ocho Promociones y Obras S.L.,
representado por el Procurador D. Alejandro Utrilla Palombi, siendo demandado el
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (Madrid).

El fallo dice:

“Que ESTIMANDO el recurso contencioso-administrativo interpuesto por el
Procurador de los Tribunales D. Alejandro Utrilla Palombi, en nombre y representacion
de la mercantii SJ OCHO PROMOCIONES Y OBRAS, S.A contra las resoluciones
referenciadas en el primero de los fundamentos juridicos, debo anular y anulo los actos
administrativos impugnados por no ser conformes a Derecho. Sin expresa condena en
costas.”

D435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F

rro Coronado (2 de 2)
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Que se cumpla en debida forma.
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Torrején de Ardoz, a veinticuatro de marzo de dos mil veintitrés. C.D. de Hacienda. Fdo.
Marcos Lépez Alvarez”

14°.- Mocion del Concejal Delegado de Hacienda y Patrimonio a la Junta de
Gobierno Local para dar cuenta de la sentencia de 21 de marzo de 2023, dictada
por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n®21 de Madrid, que resuelve el
recurso P.A 468/2021, interpuesto por JOTA RONCERO INVEST, S.L.

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de Hacienda
y Patrimonio que dice, literalmente, lo siguiente:

“Para dar cuenta de la Sentencia de 21 de marzo de 2023, dictada por el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 21 de Madrid, que resuelve el recurso P.A.
468/2021.

El recurso se interpone por Jota Roncero Invest, S.L., representado por el
Procurador D. Rodolfo Gonzalez Garcia, siendo demandado el Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (Madrid).

El fallo dice:

“Que, debo estimar y estimo el recurso contencioso-administrativo ABR
namero 468/2021, interpuesto por la representacion procesal de la sociedad mercantil
JOTA RONCERO INVEST SL, contra el Decreto de 18 de agosto de 2021, del Concejal
Delegado de Hacienda del ayuntamiento de Torrején de Ardoz, que desestima el recurso
de reposicion interpuesto frente a la liquidacion n° 5678/2020 del 1IVTNU
correspondiente a la transmision del inmueble con referencia catastral n°
0676810VK6707N0001QS, resoluciéon que se anula por no ser conforme a derecho,
ordenando la devolucion de la referida liquidacion con los intereses legales. Todo ello
sin declaracion sobre las costas.”

Que se cumpla en debida forma.

Torrején de Ardoz, a veintitrés de marzo de dos mil veintitrés. C.D. de Hacienda. Fdo.
Marcos Lépez Alvarez”

15°.- Mocién del Concejal Delegado de Hacienda y Patrimonio a la Junta de
Gobierno Local en relacién al reconocimiento de la obligacion v la ordenacion del
pago del “Convenio Banda de Musica”.

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de Hacienda
y Patrimonio que dice, literalmente, lo siguiente:
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“Con fecha 27 de marzo de 2023 fue aprobada en Junta de Gobierno Local,
la firma del Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz y la
Asociacion Banda Municipal de Musica de Torrejon de Ardoz con CIF G87475638.

Una vez firmado dicho convenio con fecha 29/03/2023, y segun informe de
fiscalizacién de fecha 29/03/2023 y CSV: 5LEAK-1B1Y4-GO5JK, se propone a esta
Junta de Gobierno Local el reconocimiento de la obligacion y la ordenacién del pago de
la cantidad de 63.900,00 € a la Asociacién Banda Municipal de Musica de Torrejon de
Ardoz con CIF G- G87475638, con cargo a la aplicacion presupuestaria 150-33400-
48001 denominada “Convenio Banda de Musica”.

Mocioén que someto para su aprobacion y acuerdos que se estimen oportunos.

Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV). Ver
fecha y firma al margen”

16°.- Mocion _del Concejal Delegado de Hacienda y Patrimonio a la Junta de
Gobierno Local paralaconcesion de la bonificacion prevista en el articulo 103.2.a)
del Texto Refundido de la Ley Requladora de las Haciendas Locales y 4.1.c) de la
Ordenanza Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
a PROFORMA EJECUCION DE OBRAS Y RESTAURACIONES, S.L por la obra de
construccion del Colegio de Educacion Especial en la parcela de la Avda.
Constitucion, 217 c/v Almagro del sector residencial La Zarzuela.

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de Hacienda
y Patrimonio que dice, literalmente, lo siguiente:

“Con fecha 26.5.2021 el Pleno del Ayuntamiento acordé declarar la obra de
construccion del colegio de educacién especial de especial interés y utilidad municipal
con arreglo a lo previsto en el articulo 103.2.a) del texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales y el articulo 4.1.c) de la Ordenanza del ICIO, por concurrencia
de circunstancias de interés social, teniendo en cuenta que el procedimiento de
declaracién carece de naturaleza tributaria tal y como mantiene el Tribunal Superior de
Justicia de Madrid.

Una vez declarada la obra de especial interés municipal, con la obra en ejecucion y
abonadas en su totalidad las liquidaciones provisionales vinculadas la licencia de obras
segun los datos declarados por la promotora, el Area de Tributos decidio diferir el
acuerdo de concesién de la bonificacion a la terminacion de la obra una vez se tuvieran
a disposicion los datos del coste real y efectivo que conforman la base imponible del
ICIO obtenidos de la preceptiva comprobacién administrativa a que se refiere el articulo
103.1 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
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Para la determinacion del coste real y efectivo de la obra se abrié procedimiento de
inspeccion que se tramita por la Inspeccion municipal bajo el numero 4/2023-1CIO_TLU,
actualmente en avanzado estado de tramitacion.

Las actuaciones anteriores permitiran avanzar el procedimiento de inspeccion hasta el
tramite de audiencia y propuesta de regularizacion. Para ello es preciso que por Junta
de Gobierno Local y conforme al articulo 127.1.g) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local se conceda la bonificacion en el porcentaje
del 15% sobre la cuota integra del ICIO apuntado en el acuerdo Plenario que declaré la
obra de especial interés municipal cuyo cuantia se concretara en la liquidacion que
proceda con independencia de la clase de acta que se suscriba en atencién a la
conformidad o disconformidad que manifieste PROFORMA EJECUCION DE OBRAS Y
RESTAURACIONES SL a la propuesta de regularizacion que le formule la Inspeccién
municipal.

Por ello, propongo a la Junta de Gobierno Local que acuerde la concesién
de la bonificacion sobre la cuota integra del ICIO del 15% en la obra de construccion del
colegio de educacion especial en la parcela de la Avda. Constitucion, 217 C/V Almagro
del sector residencial La Zarzuela conforme a la declaracién de especial interés y utilidad
gue merecid por acuerdo de Pleno de 26.5.2021, pendiente de cuantificar
definitivamente en la liquidacién que termine el procedimiento de inspeccion 4/2023-
ICIO_TLU.

Torrején de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con CdAdigo Seguro de
Verificaciéon (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

17°.- Mocién del Concejal Delegado de Festejos y Juventud ala Junta de Gobierno
Local, para su aprobacidn, si procede, relativa a la subsanacién de errores en los
documentos presentados en las concesiones de los Premios para los Concurso
de Disfraces Grupo Adulto e Individual Adulto para el Carnaval 2023.
(2023/2023/3/640807/000)

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de Festejos
y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

“La presente mocion tiene por objeto subsanar error en la concesion las
concesiones aprobadas en Junta de Gobierno Local de 27 de marzo de 2023 en su
punto 9, referente a la concesion de premios para los concursos de disfraces grupo
adulto e individual adulto para el carnaval 2023 (2023/2023/3/640807/000), con codigo
de BDNS: 673515, aprobadas sus bases en Junta de Gobierno Local de 30 de enero de
2023 en su punto 14.
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DONDE DICE:

“Participantes ganadores del Concurso de Disfraces Individual Adulto de los Carnavales
2023

PARTICIPANTES IMPORTE
ALBERTO GARCIA CANO 100.00 €
1.° Premio Concurso Grupo Adulto Carnavales 2023 ’
ANTONIA SAIZ BASCUMANA 75.00 €
2.° Premio Concurso Grupo Adulto Carnavales 2023 ’
SANDRA LUZ HERRERO BENITO 50.00 €
3.2 Premio Concurso Grupo Adulto Carnavales 2023 ’

Importe total premios Concurso de Disfraces Individual Adulto 225,00 €”.
DEBE DE DECIR:

“Participantes ganadores del Concurso de Disfraces Individual Adulto de los Carnavales
2023:

PARTICIPANTES IMPORTE
NOEMI DEL PINO LLONA 100.00 €
1.° Premio Concurso Individual Adulto Carnavales 2023 ’
Alvaro Perez Algora 7500 €
2.° Premio Concurso Individual Adulto Carnavales 2023 ’
Sergio Martin Gutiérrez 50.00 €
3.2 Premio Concurso Grupo Adulto Carnavales 2023 ’

Importe total premios Concurso de Disfraces Individual Adulto 225,00 €”.

Propuesta que someto a la consideracion y, en su caso, aprobacion.

Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV). Ver
fecha y firma al margen.”

18°.- Mocidn de la Concejala Delegada de Empleo y Contratacidn para proponer a
la Junta de Gobierno Local |la aprobacion del expediente de contratacion PA
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77/2023 Suministro de vestuario v uniformidad de verano para el personal de los
diferentes departamentos del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz

Se aprueba, por unanimidad, la mocién de la Concejala Delegada de Empleo
y Contratacion que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por el Departamento de Recurso Humanos, se ha remitido al Servicio de
Contratacion, el informe de necesidad y el pliego de prescripciones técnicas, a efectos
de iniciar los tramites necesarios para la contratacion del “SUMINISTRO DE
VESTUARIO Y UNIFORMIDAD DE VERANO PARA EL PERSONAL DE LOS
DIFERENTES DEPARTAMENTOS DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE
ARDOZ” Expte. PA 77/2023, por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local,
apruebe acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO.- Aprobar el inicio del expediente, el informe de necesidad, el pliego de
prescripciones técnicas y los pliegos de condiciones econdmico administrativas que han
de regir la licitacion del expediente de contratacion PA 77/2023 “SUMINISTRO DE
VESTUARIO Y UNIFORMIDAD DE VERANO PARA EL PERSONAL DE LOS
DIFERENTES DEPARTAMENTOS DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE
ARDOZ".

SEGUNDO.- El presupuesto base de licitacion asciende a VEINTICINCO MILEUROS
(25.000,00 euros), IVA incluido, desglosado en un importe neto de 19.750,00 euros mas
5.250,00 euros correspondientes al IVA (21%).

TERCERO.- El contrato se ejecutara en 2023. El plazo establecido para la entrega es
de VEINTICINCO DIAS NATURALES desde la adjudicacion. La entrega de las prendas
se realizara en los lugares sefialados y clasificados por paquete identificados para cada
trabajador/a, segun listado que se les facilitara.

CUARTO.- Aprobar el gasto que ha sido fiscalizado mediante informe de la intervencion
General, asimismo consta en el expediente informe juridico emitido por el Secretario
General.

QUINTO.- Convocar licitacion, mediante Procedimiento Abierto, conforme a lo establecido
en los articulos 119y 156 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 con un plazo de presentacion de ofertas de QUINCE DIAS
NATURALES contados a partir del envio del anuncio de licitacion en el PERFIL DEL
CONTRATANTE www.ayto-torrejon.es-perfil del contratante alojado en la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico https://contrataciondelestado.es/wps/portal/licitaciones.

D435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F
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SEXTO.- Comunicar el presente acuerdo a los Departamentos de Contratacion,
Intervencion y Recursos Humanos.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

Torrejon de Ardoz, a 30 de marzo de 2023. Fdo.: D2 Ainhoa Garcia Jabonero.”

19°.- Mocidn de la Concejala Delegada de Empleo y Contratacion para proponer a
la Junta de Gobierno Local la aprobacion del expediente de contratacion PA
79/2023 Servicio parala puesta en marcha, montaje, desmontaje y mantenimiento
de egquipos de sonido e iluminacién para realizar los distintos eventos del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

Se aprueba, por unanimidad, la mocion de la Concejala Delegada de Empleo
y Contratacion que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por los Departamentos de Empleo y Festejos, se ha remitido al Servicio de
Contratacion, la memoria, el informe de necesidad y el pliego de prescripciones técnicas,
a efectos de iniciar los tramites necesarios para la contratacion del “SERVICIO PARA
LA PUESTA EN MARCHA, MONTAJE, DESMONTAJE Y MANTENIMIENTO DE
EQUIPOS DE SONIDO E ILUMINACION PARA REALIZAR LOS DISTINTOS EVENTOS
DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ” Expte. PA 79/2023, por lo que se
propone a la Junta de Gobierno Local, apruebe acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO.- Aprobar el inicio del expediente, la memoria, el informe de necesidad, el
pliego de prescripciones técnicas y los pliegos de condiciones econdmico
administrativas que han de regir la licitacién del expediente de contratacion PA 79/2023
“SUMINISTRO DE VESTUARIO Y UNIFORMIDAD DE VERANO PARA EL PERSONAL
DE LOS DIFERENTES DEPARTAMENTOS DEL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE
ARDOZ.

SEGUNDO.- El presupuesto base de licitacion asciende a DOSCIENTOS SETENTA MIL
EUROS (270.000,00 €) IVA incluido y demas impuestos vigentes, que se desglosa en
223.140,50 euros mas 46.859,50 euros correspondientes al IVA.

TERCERO.- La duracion del contrato sera desde las Fiestas Populares de 2023 vy
finalizando con el desmontaje de las Magicas Navidades 2024/2025. Comprendiendo,
por tanto, dos (2) anualidades completas.

Las fechas de celebracion de cada uno de los eventos seran comunicadas por los
técnicos competentes con la suficiente antelacion para su coordinacion, pudiendo ser
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variadas por el Ayuntamiento con el suficiente tiempo de adelanto para la correcta
organizacién del adjudicatario.

La adjudicacion podra verse prorrogada hasta tres anualidades mas (3), prorrogandose
anualmente, a la finalizacion de la prérroga inmediatamente anterior. La prérroga sera
obligatoria para el contratista siempre que su preaviso se produzca con al menos dos
meses de antelaciéon y sera expresa.

CUARTO.- Aprobar el gasto que ha sido fiscalizado mediante informe de la intervencién
General, asimismo consta en el expediente informe juridico emitido por el Secretario
General.

QUINTO.- Convocar licitacidon, mediante Procedimiento Abierto, conforme a lo establecido
en los articulos 119y 156 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 con un plazo de presentacién de ofertas de TREINTA Y CINCO DIAS
NATURALES, contados a partir del envio del anuncio de licitacion al DIARIO OFICIAL
DE LA UNION EUROPEA, se publicara también en el PERFIL DEL CONTRATANTE
(www.ayto-torrejon.es) , alojado en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/licitaciones..

SEXTO.- Comunicar el presente acuerdo a los Departamentos de Contratacion,
Intervencion, Empleo y Festejos.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

Torrejon de Ardoz, a 30 de marzo de 2023. Fdo.: D Ainhoa Garcia Jabonero.”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 1°.- Mocion de Alcaldia ala Junta de Gobierno Local
para aprobar la solicitud del Programa de Ayuda a las actuaciones de
rehabilitacién a nivel de barrio de un entornos residenciales de rehabilitacion
programada en Torrejéon de Ardoz.

Se aprueba, por unanimidad, la mocion de Alcaldia que dice, literalmente, lo
siguiente:

“El Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan
de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia, en el marco del componente 2 del Plan
de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia de Espafia, articula y regula, entre otros,
el Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio, que se
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encuadra especificamente en la inversion C0O2.101 del componente 2 «Programa de
rehabilitacion para la recuperacién econdmica y social en entornos residenciales».

El Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio
tiene como objeto la financiacion de la realizacién conjunta de obras de rehabilitacion
en edificios de use predominante residencial y viviendas, incluidas las viviendas
unifamiliares, y de urbanizacion o reurbanizacién de espacios publicos dentro de
ambitos de actuacion denominados Entornos Residenciales de Rehabilitacion
Programada (ERRP) previamente delimitados.

En este contexto, se propone a la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento:

Aprobar la solicitud al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
y a la Comunidad de Madrid de la aprobacion de los siguientes Entornos Residenciales
de Rehabilitacion Programada (ERRP):

ERRP “BARRIO DE TORREPISTA",

a efectos de suscribir los convenios correspondientes y asi poder obtener ayudas para
financiar actuaciones principalmente en materia de rehabilitacién energética con cargo
al Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio, regulado en
el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regular) los programas de
ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacioén, Transformacién y Resiliencia.

Se adjuntan los listados de inmuebles incluidos en el ERRP
propuesto.

Asimismo, seflalar que, en caso de aprobacion, se facultaria expresamente al Sr.
Alcalde para la suscripcion de los convenios preceptivos asi como todos los tramites
necesarios hasta la conclusion de los expedientes antes citados.

Propuesta que someto para su aprobacion y acuerdos que se estimen
oportunos.

En Torrejon de Ardoz, a 31 de marzo de 2023. ALCALDE. Fdo.: Ignacio
Véazquez Casavilla
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Viviendas L.Comercial Edificio
Ao Construccién

REF. CATASTRAL | DIRECCION Numero m2 Cons N? I m2 m2 Cons I % Res

9595318VK5799N | C/ Juan Ramén Jiménez 1 72 6.543,00 0 0 6.543,00 100,00% 1977
9595317VK5799N | C/ Juan Ramén Jiménez 3 40 3.476,00 0 0 3.485,00 99,74% 1977
9595316VK5799N | C/ Juan Ramén Jiménez 5 40 3.472,00 0 0 3.472,00 100,00% 1977
9595315VK5799N | C/ Juan Ramén Jiménez 7 40 3.444,00 0 0 3.472,00 99,19% 1977
9595314VK5799N | C/ Juan Ramén Jiménez 9 40 3.450,00 0 0 3.450,00 100,00% 1977
9595313VK5799N | C/ Juan Ramén Jiménez 11 38 4.009,00 0 0 4.009,00 100,00% 1977
9595309VK5799N | C/ Juan Ramon Jiménez 13 38 4.035,00 0 0 4.035,00 100,00% 1977
9595310VK5799N | C/ Juan Ramon Jiménez 15 38 3.996,00 0 0 3.996,00 100,00% 1977
9595301VK5799N | C/ Curas 56 64 5.824,00 0 0 5.833,00 99,85% 1977
9595302VK5799N | C/ Curas 58 40 3.455,00 0 0 3.464,00 99,74% 1977
9595303VK5799N C/ Curas 60 40 3.462,00 0 0 3.462,00 100,00% 1977
9595304VK5799N | C/ Curas 62 40 3.460,00 0 0 3.460,00 100,00% 1977
9595305VK5799N | C/ Curas 64 34 2.982,00 0 0 2.982,00 100,00% 1977
9595306VK5799N | C/ Curas 66 34 3.002,00 0 0 3.002,00 100,00% 1977
9595307VK5799N | C/ Curas 68 32 3.164,00 0 0 3.164,00 100,00% 1977
9595322VK5799N | C/ Curas 70 38 4.009,00 0 0 4.009,00 100,00% 1977
9595323VK5799N | C/ Curas 72 38 4.047,00 0 0 4.047,00 100,00% 1977
9595312VK5799N  |C/ Curas 74 38 3.750,00 0 0 3.750,00 100,00% 1977
9595321VK5799N | C/ Madrid 5 44 4.701,00 0 0 4.710,00 99,81% 1977

TOTAL 788 74.281,00 74.345,00 99,91%

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 2°.- Mocidn del Concejal Delegado de Urbanismo a
la Junta de Gobierno Local, sobre solicitud de licencia de obras para P. BASICO
PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA Y PISCINA, en
la parcela sita en PARCELA U32.3.7 -SOTO HENARES - CLAUDIO COELLO, 25

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por INMACULADA IZQUIERDO GUTIERREZ, en fecha 07/09/2022 y n°
35402 (LO-2022 / 175) de registro de entrada, se solicité licencia de obras para P.
BASICO PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA Y
PISCINA, en la parcela sita en PARCELA U32.3.7 -SOTO HENARES - CLAUDIO
COELLO, 25, (Rf2.Catastral: 2182214VK6728S0001WX).

Que por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de marzo de 2023 se
concedio la licencia de obras solicitada.
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Que por el titular se ha presentado escrito en fecha 29 de los corrientes con nimero de
anotacion 14948 en el que se pone de manifiesto que se han detectado errores en dicho

acuerdo, en cuanto a la transcripcion de informacion del proyecto.

Emitido informe técnico y subsanados dichos errores, el acuerdo queda redactado de la
siguiente manera (sefialando en cursiva y subrayado las maodificaciones introducidas).

“Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que:

MARCO NORMATIVO DE APLICACION.

Programa de Actuacion Urbanistica Soto
del Henares.

19 de febrero de 2001.

Consejo de Gobierno.

Plan Parcial de Soto del Henares.

25 de mayo de 2001.

Acuerdo plenario.

Modificaciones del P. Parcial.
Modif. 12.
Modif. 22.
Modif. 32.
Modif. 42.

Modif. 52,

27 de septiembre de 2006.

26 de septiembre de 2007.

30 de enero de 2008.
25 de junio de 2008.

25 de marzo de 2009.

Proyecto de compensacién del ambito
“Soto del Henares”.

25 de noviembre de 2003

Comisién de Gobierno.

Modificaciones del
Compensacion.

Proyecto de

15 de junio de 2004

30 de noviembre de 2004

Proyecto de Parcelacion U32-3

23 de enero de 2017

Junta de Gobierno

Conforme a la normativa anteriormente descrita la parcela U32-3 Sector Soto del Henares, dispone de los

siguientes pardmetros urbanisticos.

Residencial Unifamiliar.

U32-3-7

Plan Parcial

SOTO DEL HENARES

P° Bésico
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N°® Registro Entidades Locales 01281439
DIR3 L01281489

Uso Predominante. Residencial Unifamiliar Libre. Residencial Unifamiliar Libre.
Grado. Grado 2°. Grado 2°.
Parcela minima. 250,00 m2 335,00 m2
Frente minimo. 10,00 ml 10,00 ml
Posicién de Conforme alineacion oficial. Conforme alineacion oficial.
edificacion.
Retranqueo a 6 m. o mayor. 11,20 ml
fachada.
(Sin s6tano aparcamiento). Sétano aparcamiento.
9 m. minimo. 11,93 ml
(con sotano o semisétano).
Retranqueo a fondo 6,00 ml 6,00 mi
Retranqueo a Se establece un retranqueo minimo 3,00
linderos
Podréa adosarse a uno o a los dos linderos cuando Adosado a la Parcela U-
cumpla alguna de las siguientes circunstancias: 32-3-6

Que se trate de edificaciones proyecto unitario.

Que exista acuerdo para adosarse a la medianera
correspondiente, en cuyo caso el acuerdo debe
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Segun Proyecto de Parcelacion, se autoriza
adosamiento a la Parcela U32-3-6

HASH:AF37CAD435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F

3. Retranqueo Con fachada a dos o mas calles se permite adosarse No procede

g8 parcelas a la alineacion exterior en el lindero de mayor

u g en esquina longitud.

%;é Ocupacion maxima 40%

e sobre y bajo

Sse rasante. 134,00 m2 111,04 m2
Edificabilidad. 0,60 m2/m2
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No computan sétanos cuando se destinen a garaje
aparcamiento, trasteros e instalaciones generales del
edificio hasta una superficie de 60 m2

Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.IF.:P-2814800E

N°® Registro Entidades Locales 01281439

DIR3 L012814889

Aparcamiento

SegUn Proyecto de Parcelacion 200,97 m2
201,00 m2
Altura Maxima 7,50 ml. 7,50 ml
Plazas de 2 plazas 2 plazas

la zona delantera

Vallado Muro exterior. Muro exterior.
Ciego entre 30 cmy 100
Ciego entre 30 cm y 100 cm cm

Celosia hasta 230 cm Celosia hasta 230 cm
Muros medianeros Muros medianeros
Ciego hasta 200 cm Ciego hasta 200 cm

Celosia hasta 230 cm Celosia hasta 230 cm

Arbolado 1 arbol cada 50 m2 de suelo libre, preferiblemente en

5,00 arboles.

Que el proyecto presentado incluye la construccion de 1 vivienda unifamiliar con piscina, con las siguientes

SUPERFICIES

HASH:AF37CAD435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F
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SUPERFICIE SUPERFICIE | COMPUTABLE
CONSTRUIDA CONSTRUIDA
VIVIENDA NO PORCHES Y
VIVIDEROS | TERRAZAS
GARAJE 0%
PLANTA SOTANO 0,00 59,95 0,00 59,95 0,00
PLANTA BAJA 104,51 0,00 0,00 104,51 104,51
PLANTA PRIMERA 96,46 0,00 13,74 110,20 96,46
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TOTAL 200,97 ‘ 59,95 13,74 274,66 200,97
PISCINA 28,00
DOCUMENTACION APORTADA.
PROYECTO BASICO FECHA DE VISADO. COLEGIO DE
L VISADO.
Sin visar
Sin visar
TECNICO REDACTOR (Arquitecto). P.E.M. CAPITULO.
EDUARDO BARRON DEL POZO INCLUIDO CAPITULO. S:S
COAM n° 8.088 S:S
165.100,00 €
(3.300,00 €)
ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.
TECNICO REDACTOR (Arquitecto.) FECHA DE VISADO. COLEGIO DE
i VISADO.
EDUARDO BARRON DEL POZzZO Sin visar
Sin visar

COAM n° 8.088

OTROS Técnico que suscribe Fecha de visado
CERTIFICADO DE COLEGIACION. EDUARDO Sin visar
HOJA DE DIRECCION FACULTATIVA. BARRON DEL POZO
CERTIFICADO DE VIABILIDAD GEOMETRICA.

DECLARACION DE C’ONFORMIDAD CON LA
NORMATIVA URBANISTICA.

ESTUDIO GEOTECNICO

TECNICO REDACTOR (Arquitecto.) FECHA DE VISADO. COLEGIO DE
VISADO.
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ELOY DE IBAR FUENTES 14/10/2022 llustre Colegio
Oficial
llustre Colegio Oficial de Gedlogos n° 6.266
de Gedlogos
ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
TECNICO REDACTOR (Arquitecto.) FECHA DE VISADO. COLEGIO DE
. VISADO.
EDUARDO BARRON DEL POZO Sin visar
Sin visar
COAM n° 8.088
Importe a efectos de fianza
Tipo de RCD Volumen (m3)
€/m3 Importe
Nivel | 212,00 5 (minimo 100 €) 1.060,00 €
15 (minimo 150 € 6 0,2%pem)
540,00 €
Nivel Il 36,00 (minimo 150 € 6 0,2%pem)
Total: 1.600,00 €

El vallado del frente de parcela no superara los 2.30 m de altura (1 ml maximo de macizo
y celosia hasta 2,30 ml), ni 2,00 ml ciego y celosia metalica hasta 2,30 ml entre parcelas,
garantizando en todo caso la no existencia de vistas rectas sobre otras parcelas o
espacios publicos.

Se colocara una linea de vida para el acceso y mantenimiento de la cubierta e
instalaciones que en ella pudieran ubicarse-

El cerramiento del muro de soétano, incluso en la parte no excavada, deberd ser
ejecutada con muro de hormigén o con muro de fabrica de 1 pie de espesor.

En cuanto ala urbanizacion:

1°.- Que con la documentacion presentada se han aclarado y corregido los aspectos
pendientes en la urbanizacion exterior, pudiéndose aceptarse e incorporarse al
expediente, a falta de entregar la siguiente documentacion:
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1-1.- Plano especificando el estado actual de las calles y diferenciadamente el
estado final de las misma; aportandose la mejor solucién que reponga, en su caso, los
elementos inevitablemente afectados (como arboles puntos de alumbrado, barbacanas,
plazas de aparcamiento, arquetas de servicios, etc...) asi como detalle del rebaje de
acera para el acceso de vehiculos segin normativa municipal.

1-2.- Copia del proyecto de legalizacibn de acometida a la red de fecales
municipal que deberé presentarse en el Canal de Isabel Il y conformidad técnica a dicho
proyecto, dada por el Canal, necesaria para que el Ayuntamiento a posteriori conceda
la preceptiva licencia de cala para conexién a la red de alcantarillado municipal.

1.3.- Se deberan completar los planos de saneamiento recogiendo secciones
longitudinales y transversales y datos de la acometida de saneamiento, como didmetros,
pendientes, cotas, tipos de zanjas y materiales. Debiéndose realizar dicha acometida
siempre a los pozos indicados por los servicios técnicos municipales y en el caso de la
acometida de fecales cumpliendo las especificaciones técnicas del Canal de Isabel II.

2°.-Que la urbanizacién exterior debera quedar perfectamente rematada, tanto en firmes
y pavimentos, jardineria y plantaciones, como en todo tipo de servicios en las calles
perimetrales, en su ancho total. Todo esto sera independiente de la causa origen de los
desperfectos y sera requisito para la tramitacion de la declaracion responsable de 12
ocupacion y/o devolucion de la fianza o avales.

3°.-Que, para realizar cualquier acceso, tanto peatonal como rodado, no se podra
moadificar la cota del bordillo, ni en planta ni en alzado, del encintado de acera si dicho
bordillo existe o en su defecto el pavimento. Si hubiera que ejecutar algun tipo de
acuerdo se realizaréa siguiendo las indicaciones de los servicios técnicos municipales.

Se debera cumplir con el articulo 48 del Plan Parcial de Soto del Henares en cuanto a
las dimensiones de los cerramientos de alineaciones exteriores y separaciones entre
parcelas, segln criterio de los técnicos municipales.

4°.-Si fuera necesario realizar la acometida de saneamiento a la red de fecales y
pluviales, atendiendo a lo indicado en el convenio de colaboracion realizado entre el
Ayuntamiento de Torrején de Ardoz y el Canal de Isabel Il, publicado en el BOCM n°
301 del 17 de diciembre de 2010, en su estipulacién Décima “Ejecuciéon de nuevas
acometidas, conexiones y prolongaciones de la red de alcantarillado”, las solicitudes de
nuevas acometidas particulares deberan ser tramitadas directamente a través del canal,
gue dara conformidad técnica al proyecto.

Este condicionante es prioritario y cualquier otro planteamiento incluso el Proyecto
presentado queda supeditado a este requerido. Caso de no cumplirse esta condicion, el

Libro de Actas de Junta de Gobierno Local, afio 2022, pagina 962

Documento firmado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 48/93.

Codigo para validacion :EQS7G-TXVKC-Z5P7S

Verificacion :https://sede.ayto-torrejon.es

[}] AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ - ACTA

ol
HE



HASH:AF37CAD435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F

José Luis Navarro Coronado (2 de 2)

Vicealcalde
Fecha firma:04/04/2023 13:55:24

pal

Fecha firma:04/04/2023 13:50:26

HASH:AF37CAD435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F

Saturio Hernandez de Marco (1 de 2)

SEC_Secretario Municij

* Plaza Mayor, 1
VL AY 28850 Torrejon de Ardoz

. Madrid
Ayuntamiento de !

TORREION DE ARDOZ

N® Registro Entidades Locales 01281483

DIR3 L01281489

solicitante debera restituir adecuadamente toda su red interior. Por ello, se estima muy
conveniente para el propio solicitante, siempre que le sea posible, tomar los datos y
cotas necesarias “in situ” del pozo frontera para trazar adecuadamente la red de
saneamiento interior de los edificios.

Si ya existiera acometida en la parcela se debera igualmente solicitar al Canal de Isabel
Il su legalizacion.

De igual forma se debera solicitar en su momento por registro en este Ayuntamiento la
correspondiente licencia de cala.

Una vez realizados los tramites con el Canal de Isabel Il y la obtenciéon de la
correspondiente licencia de cala, se procedera a la ejecucién de la acometida, que corre
por cuenta del solicitante como parte de las actuaciones de obra, debiendo estar dicha
actuacién perfectamente definida en el proyecto constructivo conforme a las
especificaciones técnicas indicadas por los servicios técnicos del Canal y lo indicado por
los Servicios Técnicos Municipales.

Con respecto a la acometida distribucion de agua, debera solicitarse, en las oficinas del
Canal de Isabel I, el importe de las acometidas y las actuaciones en la red que puedan
determinarse en su momento, por este organismo.

Una vez satisfecho el pago y los tramites pertinentes, correspondera, en principio, a este
Organismo, la decision y el modo de ejecucion de esas actuaciones.

Solo con la ejecucion y/o conformidades técnicas por parte de estos organismos de las
acometidas, seran recibidas o aceptadas por el Ayuntamiento las urbanizaciones
correspondientes, criterio que es extensible a las acometidas y prolongacion de otras
Compainias de Servicios.

Las mochetas con los diferentes cuadros de contadores que se instalen
provisionalmente durante la fase de obras y queden fuera de la alineacion oficial
deberan ser retiradas.

También se deja constancia clara y expresa que con el tramite de la declaracién
responsable de 12 ocupacion. y/o devolucién de fianza, deberd presentarse con la
instancia de solicitud y como condicién para su aceptacion posterior, los justificantes del
Ayuntamiento de las licencias de calas u otras licencias o tasas que se deban satisfacer
y justificante, en su caso, del Canal de Isabel Il de la conformidad técnica de la
instalacion de saneamiento y agua potable ejecutada, siguiendo criterios analogos para
las acometidas de otras compafias de servicio si el proyecto constructivo contempla
dichos servicios.
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5°.- Es condiciébn imprescindible, cuyo incumplimiento anula cualquier actuacion
posterior, el solicitar y obtener por escrito la aprobacion del acta de replanteo, con las
alineaciones publicas que delimitan las calles de las obras de la urbanizacién exterior.
Este replante sera efectuado y firmado conjuntamente por el solicitante y el Topografo
municipal.

6°.- La supresion de cualquier arbol o arbusto existente, independientemente de la
causa, debe ser notificada a los Servicios de Medio Ambiente Municipales, previamente
a su eliminacion. En cualquier caso, debera cumplirse la Ley 8/2005 de 26 de diciembre
de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid (tanto en la
urbanizacion exterior como en toda la parcela). Se resalta el articulo 1 y articulo 2, en
que la prohibicién de tala y trasplante en su caso se aplicaran a todos los ejemplares de
cualquier especie arb6rea con mas de diez afios de antigliedad, o veinte centimetros de
diametro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo urbano.

Se debera cumplir con el articulo 48 del Plan Parcial de Soto del Henares en cuanto a
la obligacién de plantar arboles en los espacios libres de la parcela, en proporciéon no
menor de un ejemplar por cada 50 m2 de suelo libre.

7°.- Para los nuevos accesos de vehiculos si los hubiera, se deberéa solicitar en este
Ayuntamiento el pago y la obtencion de la correspondiente placa de vado, previa
aprobacién por el departamento de Infraestructuras, ejecutando las obras que se
estimen necesarias para reordenar las zonas de accesos rodados, sin cuyo requisito
analogamente a las acometidas de saneamiento y distribucién de agua, no se llevara a
tramite la declaracién responsable de 1% ocupacion. (La dimension del acceso de
vehiculos en viviendas unifamiliares para el paso de 2 vehiculos en paralelo sera de
4,50, estableciendo un margen maximo hasta los 5,00 m.)

PREVIAMENTE, AL INICIO DE LAS OBRAS, y en todo caso en un plazo maximo de 6
meses, una vez otorgada la correspondiente licencia urbanistica, debera aportar la
siguiente documentacion:

- Certificacion suscrita por el técnico/s redactor del proyecto en el que se haga
constar que el mismo no introduce modificaciones respecto a las condiciones
urbanisticas con respecto al proyecto basico y la fecha del visado del
proyecto de ejecucion sobre el que se concedid licencia de obras, en las
condiciones de volumen, de los usos, estéticas, higiénicas, de calidad y
seguridad de la edificacion proyectada, ajustdndose plenamente al proyecto
basico al que se concedio licencia.
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- Hoja/s de direccién y ejecucion de las obras, visadas.

Una vez finalizadas las obras se presentard la correspondiente Declaracion
Responsable de Primera Ocupacién que conllevar4d la emisibn por parte del
Ayuntamiento del Acto de Conformidad/Disconformidad de las obras ejecutadas.

Una vez emitido el Acto de Conformidad resefiado comenzara el periodo de garantia
para las actuaciones en la urbanizacién exterior que tendra una duracion de 1 afio.

El presupuesto, a efectos de tasas e impuestos municipales conforme al valor de
referencia, es de 179.872,01 €. Dado que se haliquidado por un importe inferior, el
incremento que resulta debera abonarse previamente a la remisiéon de la licencia.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo
concediendo la licencia de obras solicitada, condicionada a:

5. Afinde garantizar la correcta Gestion de residuos de construccién y demolicion
se depositara un aval o fianza de 1.600 €. La devolucién de este avalf/fianza
podra solicitarse una vez emitido el Acto de Conformidad de la Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion presentada, adjuntando los certificados que
acrediten la correcta gestion de los residuos generados en la obra.

6. Se depositard aval o fianza como garantia de la urbanizacién exterior de 2.200
€. La devolucién de este aval/fianza podra solicitarse transcurrido el periodo de
garantia de un afio desde la fecha de obtencién del Acto de Conformidad de la
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion presentada.”

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo subsanando
los errores manifestados, procediendo a la modificacion de la licencia en los
términos contemplados.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). (Ver fecha y firma al margen).”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 3°- Mocion del Concejal Delegado de Obras,
Limpieza Urbana y Administracion a la Junta de Gobierno Local en relacién a la
Oferta de Empleo Publico de este Ayuntamiento para 2023.

Se aprueba, por unanimidad, la mocion del Concejal Delegado de Obras,
Limpieza Urbana y Administracién que dice, literalmente, lo siguiente:

“Con fecha 23 de enero de 2023, en sesion celebrada por el Ayuntamiento
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en Junta de Gobierno Local, qued6 aprobada la Oferta de Empleo Publico de este
Ayuntamiento para 2023, cuya modificacion resulta necesaria ante la proxima vacante
por jubilaciéon de una plaza de Arquitecto/a.

De este modo, se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo en el
siguiente sentido:

Primero. — Modificar la citada oferta.
Donde dice:

Funcionarios:

TURNO LIBRE

ESCALA SUBESCALA/CLASE GRUPO SUBG. DENOMINACION TOTAL

Adm.Esp. Técnica/ Superior A Al Arquitecto/a 1
Debe decir:

Funcionarios:

TURNO LIBRE
ESCALA SUBESCALA/CLASE GRUPO SUBG. DENOMINACION TOTAL
Adm.Esp. Técnica/ Superior A Al Arquitecto/a 2
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Segundo. - Esta modificacion de la Oferta de Empleo Publico se publicara en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

No obstante, la Junta de Gobierno acordaré lo que estime oportuno.

En Torrejon de Ardoz, a 3 de abril de 2023. Fdo.: Valeriano Diaz Baz. C.D. DE
OBRAS, LIMPIEZA URBANA Y ADMINISTRACION. PDA 11.11.2019.”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 4°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbgnismq a
la Junta de Gobierno Local, sobre solicitud de licencia para INSTALACION GRUA
TORRE, en la parcela sita en MERIDIANO, 34 C/V POLO SUR
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Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Urbanismo que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por OBRAS HPA AGUILAS, SL, en fecha 14/11/2022 y n° 44588 (2022 /
214) de registro de entrada, se ha solicitado licencia para INSTALACION GRUA
TORRE, en la parcela sita en MERIDIANO, 34 C/V POLO SUR, (Rf2.Catastral:
9379227VK5797N000OTS).

Incoado el oportuno expediente, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos
municipales en el que se constata que, por acuerdo de Junta de Gobierno Local de 7 de
febrero de 2022 se concedio licencias de obras a COMUNIDAD ISLAMICA TORREJON
DE ARDOZ para “EJECUCION DE CENTRO RELIGIOSO” en la referida parcela.

Se presenta Proyecto para la instalacion de una grua-torre y Estudio Basico de
Seguridad y Salud redactado por Pedro Oliver Cafete, visado por el COGITI de
Albacete, asi como Direccidon Facultativa del mismo técnico.

El proyecto incluye la instalacion de una grua-torre con una longitud de pluma con
alcance util de 45,00 metros, ocupando en su radio de accion, a efectos de tasas e
impuestos, el vuelo las calles Meridiano y Polo Sur.

Se estima un plazo de permanencia de 36 meses, a efectos de tasas e impuestos.
A efectos de tasas e impuestos municipales, se estima un presupuesto de 6.200 €.

Se presentara Copia de la solicitud del registro de la Comunidad de Madrid para la
puesta en servicio de la graa-torre, con el sello oficial correspondiente.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local, adopte acuerdo concediendo la
licencia para la instalacion de gria torre solicitada.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de
Verificaciéon (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 5°.- Mocién de la Concejala Delegada de Empleo v
Contratacion a la Junta de Gobierno Local en relacién a estudio de viabilidad
econémico financiero preceptivo a licitacion del contrato Concesion de Servicios
para la Gestidon y Explotacion del Parque de las “Magicas Navidades”

Se aprueba, por unanimidad, la mocion de la Concejala Delegada de Empleo
y Contratacion que dice, literalmente, lo siguiente:

“En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 285.2 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
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Ordenamiento Juridico Espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 en los contratos de concesion de
servicios la tramitacion del expediente ira precedida de la realizaciéon y aprobacién de
un estudio de viabilidad de los mismos o en su caso, de un estudio de viabilidad
economico-financiera, que tendradn caracter vinculante en los supuestos en que
concluyan en la inviabilidad del proyecto. Como es voluntad de este Ayuntamiento
preparar la licitacion del contrato para la Concesion de Servicios para la Gestion y
Explotacién del Parque de las “Magicas Navidades”, se ha elaborado el preceptivo
estudio de viabilidad econémico financiera, como acto preparatorio del mencionado
contrato, por este motivo se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo en
el siguiente sentido:

PRIMERO.- Aprobar el estudio de viabilidad econdémico financiera, preceptivo para la
licitacion del contrato Concesion de Servicios para la Gestién y Explotacion del Parque
de las “Magicas Navidades” de Torrejon de Ardoz.

No obstante la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno

Torrején de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.”

INFORME INTERVENCION

Asunto: Subsanacion error artimético en el estudio de viabilidad econémico-financiera
de la concesion de servicios del Parque Magicas Navidades.

Con fecha 31 de marzo de 2023 se detecta por parte de esta Intervencién una errata
en el estudio de viabilidad econdmico-financiera de la concesion de servicios del
Parque Mégicas Navidades firmado a fecha 29 de marzo de 2023 y CSV QMX54-
NNURS-26997. Se trata de una de un error aritmético en la cuenta de resultados que
implicaba que los ingresos totales no contaran con la totalidad de las partidas. Se
procede a su correccion a fecha del presente informe. La tabla contenia los siguientes
datos:
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Aiio de
iy 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
concesion

INGRESOS 950365182 934018364 9377.080,77 941434688 945198565 9.490.00081 9528.396,11 9567.175,37 9.606.34243 964590115
Ingresos actividad 930365182 934018364 9.377.080,77 941434688 9.451985,65 949000081 9528.396,11 9567.175,37 960634243 964590115
Patrocinios 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00
GASTOS 443702739 448029944 452400420 4568.146,02 461272925 465775831 470323767 4749.7181 4.795.565,30 484242273
Compi rasy 920.25,00 929.326.25 93861951 948.005,71 957.485,76 967.060,62 976.73123 986.49854 99636353 1006.327,55
aprovisionamientos
Servicios exteriores 2.595.920,00 262187920 2,648.09799 267457897 2701324,76 272833801 2.755.62139 2.783.77,60 2,811009,38 28391947
Gastos de personal 44641364 450877,77 455.386,55 459.94042 46453982 469.185,22 47387707 4786584 483.402,00 488.236,02
Gastos financieros 21822,89 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289
Amortizaciones 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00
Ofros (desviaciones 364.745,86 368.39332 37207726 375.798,03 379.556,01 383.35157 387.185,08 39105693 394.96750 39897,
y gastos generales)
RTDO/ANTES DE 5066.624,42 4859.884,20 485307657 484620086 483925640 483224249 48255845 481800356 480.777,8 480347843
CANON
Canon 3000.000,00 3.00.00000 320000000 3.300.000,00 3400000,00 3500.000,00 3600.000,00 3.700.000,00 3.800.000,00 3.900.000,00

RESULTADO 2.066.624,42  1759.884,20  1653.076,57  1546.200,86  1439.256,40  1332.242,49 1225.158,45 1118.003,56 1010.777,13 903.478,43
La tabla se subsana por la siguiente:

Afo de

iy 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
concesion

INGRESOS 9503.65182 9540.18364 9577.080,77 9.614.346,88 9.651985,65 9.690.000,81 9.728.396,11 9.767.175,37 9.806.342,43 98459015
Ingresos actividad 930365182 934018364 9.377.080,77 941434688 945198565 949000081 9528.396,11 9567.175,37 960634243 964590115
Patrocinios 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200,000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00
GASTOS 443702739 448029944 452400420 4568.146,02 461272925 465775831 470323767 4749.7181 479556530 484242273
Comp rasy 920.25,00 929.326.25 93861951 94800571 957.485,76 967.060,62 97673123 986.498,54 996.36353 1006.327,16
aprovisionamientos
Servicios exteriores 2595.920,00 262187920 264809799 267457897 2.701324,76 272833801 2.755.62139 2.783.77,60 2,811009,38 2839.19,47
Gastos de personal 4464364 450877,77 455.386,55 459.94042 464539,82 469.185,22 47387707 4786584 483.402,00 488.236,02
Gastos financieros 21822,89 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289 2182289
Amortizaciones 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00 88.000,00
Otros (desviaciones 36474586 368.393,32 37207726 375.798,03 379555601 383.35157 387.185,08 39105693 39496750 398977,18
y gastos generales)
RTDO ANTES DE 5066.624,42 5050.884,20 505307657 504620086 5039.256,40 503224249 50255845 5018.00356 5010.777,8 500347843
CANON
Canon 3000.000,00 3.00.000,00 320000000 3.300000,00 340000000 3500.000,00 3600.000,00 3.700.000,00 3800.000,00 3.900.000,00

RESULTADO 2.066.624,42  1959.884,20  1853.076,57  1746.200,86  1639.256,40  1532.242,49  1425.158,45  1318.003,56 1210.777,13  1103.478,43

Se procede a su subsanacion mediante la firma de un nuevo estudio de viabilidad
econdmico-financiera a fecha del presente informe y CSV GVXSC-NCHOO-MU7BS.

Adicionalmente y por la misma razén, al tratarse de un informe posterior referenciado al
mencionado anteriormente, se firma de nuevo el informe del desarrollo de formula para
evaluar los criterios automaticos. Se firma con fecha del presente informe y CSV
XHKQ1-TTEVX-SSVNQ. La subsanacién consiste en cambiar el parrafo siguiente:
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Por lo tanto, teniendo como referencia el 20% del canon base (600.000 euros) recogido en el
articulo citado y el importe obtenido como beneficio en el peor afio desde el punto de vista del
licitador (situado en torno a 900.000 euros), se entiende como umbral orientativo las ofertas
presentadas desde el canon base hasta el incremento aproximado de 800.000 euros. La formula
esta orientada a que, a partir de incrementos superiores al mencionado, la mejora marginal sea
minima.

Este parrafo es sustituido por el siguiente:

Por lo tanto, teniendo como referencia el 20% del canon base (600.000 euros) recogido en el
articulo citado y el importe obtenido como beneficio en el peor afio desde el punto de vista del
licitador (situado en torno a 1.100.000 euros), se entiende como umbral orientativo las ofertas
presentadas desde el canon base hasta el incremento aproximado de 800.000 euros. La formula
esta orientada a que, a partir de incrementos superiores al mencionado, la mejora marginal sea
minima.

Ambas modificaciones no son materiales y no afectarian a las conclusiones obtenidas
ambos informes.

En Torrejon de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con Cddigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma.

INFORME INTERVENCION

Asunto: Desarrollo de férmula para evaluar criterios automaticos a fin de limitar o
desincentivar el canon del Parque de Magicas Navidades para asegurar su viabilidad
econdmica.

1. ANTECEDENTES.

De acuerdo con el informe de viabilidad econémica de la concesion de servicios para la
gestion del Parque Magicas Navidades elaborado por parte de esta misma Intervencion,
se recomienda la limitacion del canon o desincentivacion de la propuesta de mejoras
excesivas realizadas por los potenciales concesionarios para garantizar la viabilidad
econdmica en la prestacién del servicio.

Esta recomendacion fue emitida en el citado informe de viabilidad con fecha 29/03/2023
y CSV QMX54-NNURS-26997. Derivada de esta recomendacion, el Dpto. de Festejos
nos solicita nuestra colaboracion mediante una solicitud a fecha 29/03/2023 y CSV
RDMO04-Q93YB-JHJIC para determinar el establecimiento de una férmula apropiada a
fin de conseguir el objetivo propuesto en el anterior parrafo.
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2. OBJETO DEL INFORME.

Tal y como se menciona en el apartado anterior, se realiza este informe a fin de
proporcionar una férmula para valorar los criterios econdmicos en la licitacién del
contrato de concesion de servicios del Parque Magicas Navidades. En el informe de
viabilidad econémica mencionado anteriormente se plantean dos vias para la proteccién
de la viabilidad del servicio:

a) La limitacién del canon: Situar un tope impidiendo de tal manera que ningdn
potencial concesionario ofrezca un importe por encima de éste.

b) Desincentivacion a las mejoras excesivas en las ofertas econémicas: Empleo de
una féormula que valore las mejoras econdmicas de forma progresiva hasta un umbral
razonable, a partir del cual una mejora no obtenga grandes diferencias frente a las
inmediatamente anteriores.

Tratdndose de una Administracion que cede la gestibn de un servicio publico,
entendemos que debe predominar la eficiencia y buena gestion, mas alla de los ingresos
gue ésta pueda percibir en, presumible, detrimento del servicio.

En esta situacion y habiéndose planteado las dos vias para proteger la buena ejecucién
del servicio publico cedido, vemos mayor razonabilidad en emplear una férmula que
desincentive mejoras econdmicas excesivas frente a la de limitacion del canon. Este
razonamiento es debido a que la viabilidad se analiz6 bajo un supuesto concreto, pero
entendemos que podrian existir diferentes realidades en los potenciales concesionarios
a la hora de realizar su oferta. Si se optara por limitar el canon incurririamos en el riesgo
de que un potencial concesionario con un escenario completamente diferente del
analizado no pudiera realizar una oferta competitiva sin necesidad de minorar la calidad
del servicio.

Por ello, resulta mas razonable que haya un umbral en el cual los licitadores puedan
obtener sus mejoras, siempre protegiendo por nuestra parte la viabilidad del servicio en
base al andlisis realizado. En dicho analisis se realiza una cuenta de resultados
proyectada a 10 afios con un canon base de 3.000.000 euros. El beneficio medio para
la vida de la concesién se sitla en torno a 1.400.000 euros, siendo el décimo ejercicio
el que reporta el menor beneficio (en torno a 900.000 euros).

3. ESTABLECIMIENTO DEL MECANISMO.

Tal y como se menciona en el apartado anterior, se opta por la desincentivacion a los
licitadores para la presentacion de mejoras econdémicas excesivas. Esta
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desincentivacion se plasmard mediante una férmula que desarrollaremos en los
siguientes parrafos.

Se debe plantear una formula que “premie” las mejoras econémicas en un determinado
rango, pero a partir del cual la mejora marginal sea cada vez menor.

Para ello, en primer lugar, debemos plantear una funcién que tenga forma similar a
cbéncava, de tal manera que se establezca un umbral en el cual la puntuacién obtenida
en las ofertas econdmicas sea similar a la resultante del empleo de una férmula lineal.
Las mejoras marginales ofertadas que se sitien fuera de dicho umbral tendran menor
impacto tal y como vemos en los ejes siguientes. La representacion grafica de la funcién
gue queremos determinar sera algo parecido a lo siguiente:

Puntuacign

Incremento ()

En esta representacién hipotética podemos comprobar que dentro del area sombreada
las mejoras tendrian gran repercusion en los puntos obtenidos, pero fuera de ese umbral las
mejoras no tendrian practicamente repercusidn. A esa zona la denominamos umbral de
saciedad.

En cuanto a la férmula apropiada, entendemos que seria razonable el uso de la siguiente
formula:
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Puntos 2XxPm 25x10
btenid = X ARCTAN
obtenidos —n —Imax 10
Siendo:

Pm = Puntuacidn maxima a obtener

Tt = Numero Pi (3,141592....)

ARCTAN = Arcotangente o tangente inversa

10 = Incremento porcentual ofertado respecto al canon establecido

Imax = Mayor incremento porcentual entre todos los ofertados por los licitadores respecto al
canon establecido

Para explicar esta formula, la separamos en dos partes:

75 x 10
1°)  arctAN | —22—

Imax - 10

La representacion grafica de esta férmula tendria la forma propuesta en los ejes
anteriores, propiciado esto por la funcidén arcotangente. Se trata del cdlculo de la pendiente en
grados, obtenida a través de la arcotangente o tangente inversa de la division del desnivel entre
la distancia. El factor fijado en “25” en el desnivel es un elemento influyente en la proximidad o
distancia en los puntos obtenidos entre una oferta y otra, aproximando en mayor medida las
ofertas cuanto menor sea y viceversa. Se opta por ese factor ya que, en una serie de escenarios
hipotéticos, entendemos que se ajusta al propdsito perseguido de proteccién de la viabilidad
del servicio.

Para el empleo de esta fdrmula seran necesarios al menos dos licitadores, ya que, en
caso de la presentacién de un Unico licitador, éste obtendria la maxima puntuacion sin necesidad
de aplicar la férmula. Tomamos como referencia el articulo 85 del Real Decreto 1098/2001, de
12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas que recoge los criterios para valorar ofertas desproporcionadas a fin
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de plantear el umbral donde las ofertas seran valoradas de manera similar a la resultante del
empleo de una féormula lineal. En dicho articulo se recoge lo siguiente:

“2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta.

Por lo tanto, teniendo como referencia el 20% del canon base (600.000 euros) recogido en el
articulo citado y el importe obtenido como beneficio en el peor afio desde el punto de vista del
licitador (situado en torno a 1.100.000 euros), se entiende como umbral orientativo las ofertas
presentadas desde el canon base hasta el incremento aproximado de 800.000 euros. La férmula
estd orientada a que, a partir de incrementos superiores al mencionado, la mejora marginal sea
minima.

2 X Pm

Este factor es la adaptacion de la funcion a la realidad de la licitacion en cuestién. Con
este factor se establece una asintota en el limite horizontal en la puntuacién maxima obtenida
de tal manera, que ninguna oferta superara dicha puntuacién. Cuanto mayor sea la mejora
econdmica ofertada, mas se aproximara al limite horizontal propuesto sin superarlo.

La puntuaciéon maxima sera obtenida por el licitador cuya oferta econémica sea mayor,
sin necesidad de aplicar la fdrmula propuesta. Todas las demas ofertas quedaran referenciadas
a la oferta con mayor incremento en los términos fijados en dicha formula.

Por la representacion grafica de esta fdrmula es la siguiente:
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Puntuacidn

Incrementao (3}

Por todo lo anterior, entendemos que esa férmula seria apropiada para conseguir el objetivo
de desincentivacién propuesto para asegurar la viabilidad econédmica de la concesién.

En Torrejon de Ardoz, Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de
Verificacién (CSV). Ver fecha y firma

INFORME INTERVENCION

ASUNTO: INFORME ECONOMICO JUSTIFICATIVO DE LOS COSTES ASUMIDOS
POR EL AYUNTAMIENTO POR LA CELEBRACION DE LAS MAGICAS NAVIDADES

1.- ANTECEDENTES

Con fecha 27/03/2023 (CSV ZM90S-RGJ20-SFWTM) se recibe en esta Intervencion
solicitud de informe por parte del Departamento de Festejos con el objeto de calcular los
costes imputables para el Ayuntamiento de las Magicas Navidades en un contexto
diferente al de ejercicios anteriores. En este contexto versa la concesion parcial del
servicio publico que subyace en dicho evento a un concesionario mediante
procedimiento abierto a un licitador. El importe resultante de la estimacién de los costes
imputados a las arcas municipales por la celebracion del evento servira de base para la
determinacion del canon base de la mencionada concesién de servicios.

De esta manera, de acuerdo con la citada solicitud, el Ayuntamiento se aseguraria que
la celebracion de un evento de esta relevancia no suponga coste para las arcas
municipales, exigiendo a los potenciales concesionarios un compromiso de la mejora de
los servicios ofertados para la obtencion de beneficios.
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2.- OBJETO DEL INFORME

Como hemos mencionado en el punto anterior, el objeto del informe es
obtener un coste imputable al Ayuntamiento por la celebracién de las Magicas
Navidades y que podra servir de orientacion a la hora de fijar el canon de la concesién
de servicios que subyace en dicho evento.

Para ello, se cuenta con la informacién aportada por el Departamento de Festejos
relativa a los costes asociados que ellos contemplan en la celebracion del evento. Esta
informacién esta recogida en la solicitud de realizacion del presente informe por parte
de dicho Departamento.

Ademas de esta informacion, desde esta Intervencion se indagara en la documentaciéon
obrante en los expedientes de contratacion del Ayuntamiento con el objetivo de aflorar
costes que, a nuestro juicio, pudieran ser imputables al evento.

Una vez desarrollado todo lo anterior y habiendo obtenido una cifra total del coste
imputable al Ayuntamiento por la celebracion del evento, este informe sera remitido al
Departamento de Festejos para que, si asi lo estiman, lo tomen en consideracion en la
tramitacion del expediente de concesion de servicios.

3.- CATEGORIAS DE COSTES IMPUTABLES AL AYUNTAMIENTO

Los costes, a juicio de esta Intervencion y tomando como base la informacion facilitada
por el Departamento de Festejos en su solicitud, se clasificaran en las siguientes
categorias:

a) Coste de oportunidad: Este aspecto no es tenido en cuenta por el
Departamento de Festejos en su solicitud, sin embargo, a nuestro juicio, contemplamos
un coste de oportunidad por el cese de uso de un parque con zonas de ocio y deportivas
por una zona ferial vallada perimetralmente y con limitaciones de acceso.

Por ello, entendemos razonable la imputacion de un coste de oportunidad que
detallaremos en puntos siguientes del presente informe.

b) Coste de los bienes e instalaciones aportados por el Ayuntamiento
imputables exclusivamente al Parque: Se tienen en cuenta los bienes e instalaciones
que, de forma inequivoca y en su totalidad, son imputables a la celebracién del evento.

c) Coste de los bienes e instalaciones aportados por el Ayuntamiento
imputables parcialmente al Parque: A diferencia del apartado anterior, estos elementos
precisan del establecimiento de un criterio de reparto o un informe de un técnico
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municipal para poder realizar la imputacion de su coste a la celebracién del evento
debido a su utilizacién en otras actividades ajenas a las Magicas Navidades.

d) Coste salarial del personal municipal imputable al Parque: Se trata de la
imputacion del coste derivado de la utilizacion del personal municipal a diversas tareas
relacionadas con las Magicas Navidades.

e) Coste de los contratos vigentes imputables exclusivamente al Parque: Al
igual que para los bienes e instalaciones, se trata de los contratos que, de forma
inequivoca y en su totalidad, son imputables a la celebracién del evento.

f) Coste de los contratos vigentes imputables proporcionalmente al Parque: Al
igual que para los bienes e instalaciones, estos contratos precisan del establecimiento
de un criterio de reparto o un informe de un técnico municipal para poder realizar la
imputacion de su coste a la celebracion del evento debido a su utilizacién en otras
actividades ajenas a las Magicas Navidades.

Q) Tasa de amortizacién / renovacion de los bienes afectos al Parque: Se trata
de la imputacién a la cuenta de resultados de la inversion realizada en la celebracion
del evento, intimamente relacionada con las renovaciones de bienes que deberan
llevarse a cabo para la prestacion del servicio.

h) Tasa de revalorizacion por la prestacion de servicios: Se trata de un
porcentaje de estimacién del aumento de precios por los contratos afectos a las Magicas
Navidades. Vista la tendencia inflacionista, entendemos que la evolucion de los precios
a lo largo del tiempo es ascendente.

i) Tasas por ocupaciéon de dominio publico: No tratandose de un coste de
forma literal y de acuerdo con la solicitud del Departamento de Festejos, entendemos
que debe ser tenido en cuenta, puesto que es un importe que el Ayuntamiento dejaria
de ingresar a cambio de la percepcion de un canon por la concesion.

4.- CALCULO DE LOS COSTES

Tal y como se recoge en el punto anterior, los conceptos que seran tenidos en cuenta
para la determinaciébn de los costes seran los resultantes de las categorias
mencionadas. Dichos importes son los siguientes:

a) Coste de oportunidad.

Tal y como se menciona en los apartados anteriores, consideramos la existencia de un
coste de oportunidad por el cese del uso normal del parque para el establecimiento de
la concesion. Para su estimacidén tenemos en cuenta dos partes fundamentales:
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1°) Coste de un terreno rustico de dimensiones similares: Se obtiene de acuerdo con lo
reflejado en el informe del Jefe de Planeamiento y Ordenacion Urbana con fecha 2 de
diciembre de 2022 y CSV TYQ3G-NOEFF-1L6DP para la adquisicién de la parcela Soto
Espinillo, entendiendo que existen similitudes entre ambos suelos, siendo de similar
naturaleza. Una vez determinado de donde obtenemos el valor econémico, acudimos a
la Sede Electrénica del Catastro (https://www.sedecatastro.gob.es), donde obtenemos
la siguiente informacion:

Parque del Ocio -\ \ =
\ 96778 Recinto Ferial \
\ Vi
{ 00791

_—

\ R - T
o = e
Tal y como se comprueba en la citada pagina web y se adjunta en la imagen anterior, el Parque

Madgicas Navidades esta compuesto por las dos siguientes parcelas:

Parcela 1:
Referencia catastral: 9677801VK5797N
Superficie: 115.508m?2
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Croquis

Parcela construida sin division horizontal

AN LUMA

TORREION DE ARDOZ (MADRID)

115.508 m?

Mas informacion de la parcela

Parcela 2:

Referencia catastral: 9783303VK5798S

Superficie: 19.651m2

Croquis

CL ARGANDA PARCELA 202 FRESMOS
TORREIOM DE ARDOQZ (MADRID)

12.651 m?

Mas informacion de la parcela

Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C..F.:P-2814800E
N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR3 L01281489

Desde el Departamento de Festejos se comunica que el proyecto se desarrollard sobre una superficie de

125.000 m2 (siendo el 50% gestionado por el Ayuntamiento, no objeto de concesién). El plano de

ocupacion de las Mégicas Navidades sobre el total del Parque del Ocio es el siguiente:
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T

Una vez obtenida la superficie, aplicamos la valoracion contenida en el informe del Jefe
de Planeamiento y Ordenacion Urbana citado anteriormente. En dicho informe se
determina que el valor para el terreno que se adquirié era de 2,02€/m2 ponderado en
valores entre 0 y 2 en funcién de su proximidad a suelo urbano y calidad ambiental.

En nuestro caso, debido a la aplicacion de un enfoque prudente desde el punto de vista
municipal, llevaremos el valor al maximo posible, es decir, un coeficiente de ponderacion
de 2, lo que arroja un precio de 4,04 euros/m2. Este importe se vera incrementado en
un 5% de precio de afecciodn, lo que originaria un precio de 4,242 euros/m2.

A la vista de lo anterior, conociendo que el terreno ocupado por las Magicas Navidades
es de 125.000m2, el coste del terreno con la superficie descrita anteriormente es de
530.250 euros.

2°) Coste de la construccion de un parque de similares dimensiones: Para estimar la
construccion de un parque a efectos del calculo de coste de oportunidad, se han tenido
en consideracion los costes derivados del ajardinamiento del Parque Alcala,
actualmente en construccion. De acuerdo con el proyecto que obra en el expediente
electrénico PA 18/2023, “la zona que se proyecta remodelar se situa sobre una
superficie de 11.000 m2 cubierta por vegetacion espontanea de caracter ruderal”. El
presupuesto de ejecucién material contemplado en el Pliego es de 550.318,72 euros.
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Conociendo la superficie sobre la cual se van a realizar las actuaciones y el coste por el
gue, nuestros técnicos, han estimado su realizacién, se puede estimar el coste de la
construccion de un parque con las dimensiones en cuyo parque se instalan las Magicas
Navidades.

Por tanto, mediante una regla de tres, se puede obtener el valor de construccién de un
parque de las dimensiones del Parque del Ocio con el coste del ajardinamiento del
Parque Alcala. Por tanto, con estos datos el importe resultante seria el siguiente:

Superficie remodelacién Parque Alcala (PA 18/2023): 11.000 m2

Presupuesto base Parque Alcala (PA 18/2023): 550.318,72 €
Valor metro/cuadrado (PA 18/2023): 50,03 €/m2
Superficie Parque del Ocio destinado a las Magicas Navidades: 125.000 m2
Importe estimado de la construccion de un parque: 6.253.750,00 €

A efectos del coste de oportunidad, entendemos adecuado sumar el coste del terreno
rustico mas la estimacion del coste de construccion de un parque con esa superficie. En
este caso, el importe total es de 6.784.000,00 euros. Una vez obtenido este importe,
entendemos razonable la aplicacién el articulo 64 de la Ley de Tasas 25/1998 que
establece que “el tipo de gravamen anual sera del 5 por 100 y del 100 por 100,
respectivamente, sobre el valor de la base.”

Por tanto, el importe que entendemos razonable su imputacion a los costes
en concepto de coste de oportunidad debera ser el siguiente:

Estimacién del valor del terreno rustico + Coste del ajardinamiento del Parque Alcala =
Valor estimado del parque x 5% (segun Ley de Tasas)

El resultado de esta formula para el caso que nos ocupa es de 339.200,00 euros. Este
coste de oportunidad es del total de la ocupacién del parque. Esta ocupacion es de
iniciativa municipal, por lo que no parece razonable imputar la totalidad del coste de
oportunidad a las arcas municipales habiendo una intencion de gestién del servicio en
un porcentaje del 50% junto con el concesionario. Por tanto, siguiendo la misma
proporcion, entendemos que el coste imputable al Ayuntamiento por el coste de
oportunidad serd de 169.600,00 euros.

b) Coste de los bienes e instalaciones aportados por el Ayuntamiento
imputables exclusivamente al Parque.
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Para conocer los bienes e instalaciones que el Ayuntamiento aporta a esta concesion,
acudimos a la solicitud remitida por el Jefe del Dpto de Festejos con fecha 27/03/2023
y CSV ZM90S-RGJ20-SFWTM. Entendemos que esto debe ser tenido en cuenta en el
célculo del coste imputable al Ayuntamiento en la misma proporcion del servicio
gestionado por este en la futura concesion, es decir, un 50%. Aun pudiendo ser
elementos amortizados contablemente, entendemos razonable aplicar un valor de
reposicion para esta estimacion de costes, es decir, cuanto importe deberia
desembolsar el Ayuntamiento para mantener el nivel de estos elementos para el
desarrollo de la concesion. A la vista de la mencionada solicitud, los elementos
separables y materiales a tener en cuenta susceptibles de imputacién son los siguientes:

Vallado e instalacion del perimetro del Parque de las Magicas Navidades: El vallado del
perimetro de las campafias navidefias hasta la fecha, se ha hecho con un vallado
adquirido (no recientemente) por este Ayuntamiento. Por otro lado, el montaje y
desmontaje del vallado perimetral se realiza en el marco del contrato correspondiente al
expediente de contratacion PA 2/2023. Es un expediente que comprende multitud de
actividades, pero desde el Departamento de Festejos, en el informe citado
anteriormente, se afirma que el coste de montaje y desmontaje del vallado tiene un coste
estimado de 10.000 euros por cada campafia navidefia. La estimacién de la adquisicion
del vallado perimetral supuso al Ayuntamiento una inversion que serd amortizable a
razon de, en torno a 8.000 euros anuales, que se sumaran al montaje y desmontaje
mencionado anteriormente. Por tanto, el importe total, siendo este elemento valorado
por coste de reposicion estimado, seria de 18.000 euros al afio. El coste sera imputable
en un 50% al Ayuntamiento, es decir, el importe imputable correspondiente a este
concepto sera de 9.000 euros

Pabellones de aseos: Se pone a disposicién del evento dos pabellones de aseos
construidos en el Parque del Ocio y que estarian dentro del perimetro vallado de las
Magicas Navidades. La imputacién de este coste serd proporcional al uso destinado a
la campafia de Magicas Navidades respecto al total del ejercicio, ya que los aseos
contintan en el pargue aun no siendo época navidefa.

Para conocer el coste imputable de los pabellones de aseos, optamos por el mismo
método que en el punto anterior, es decir, por coste de reposicién. Para su calculo,
acudimos a los siguientes expedientes de contratacion:

- Procedimiento Abierto 2021/58: Obras de construcciébn de un nuevo
pabellon de aseos en el Parque del Ocio de Torrejon de Ardoz cuyo importe de
adjudicacion fue de 128.760,32 euros, mas 27.039,67 euros correspondiente al IVA,
sumando un total de 155.799,99 euros.
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- Procedimiento Abierto 2022/67: Obras de construccidbn de un nuevo
pabellon de aseos en el Parque del Ocio de Torrejon de Ardoz cuyo importe de
adjudicacion fue de 81.236,83 euros, mas 17.059,73 euros correspondiente al IVA,
sumando un total de 98.296,56 euros.

Estos costes se toman como el coste de reposicion de dichos pabellones, por lo tanto,
el importe en pabellones de aseos es de 254.096,55 euros. La totalidad de este importe
no puede ser tenido en cuenta para su imputacion al coste municipal por los siguientes
factores:

0 Al igual que el vallado, del uso de los aseos serd imputable al 50% del
Parque de las Magicas Navidades correspondiente al Ayuntamiento.

0 El uso normal del suelo es un parque, para el cual permanecen los aseos,
asi como para otros eventos celebrados totalmente ajenos a las Magicas Navidades.
Por lo tanto, parece razonable imputar el importe de forma proporcional por el uso
derivado de la actividad objeto de informe.

De esta manera, el importe imputable al canon seria el resultado de la siguiente formula:

Importe total de las construcciones de aseos x 50 por ciento del uso correspondiente al
Ayuntamiento x 1,5 meses / 12 meses

Realizando esta formula el resultado imputable al canon por los pabellones
de aseos, segun la aplicacion de la férmula anterior, seria de 15.881,03 euros. Este
importe debe ser imputado de forma lineal durante la vida de la futura concesién. Por lo
tanto, teniendo en cuenta que la concesion puede extenderse hasta 20 ejercicios, el
importe imputable al canon anual sera de 794,05 euros.

Elementos decorativos navidefios: El pedido 1341/2019 contiene elementos
decorativos navidefios por importe de 17.529,32 euros. Estos elementos han sido
utilizados en la ultima campafia navidefia, por lo que, al igual que los puntos anteriores,
debe imputarse mediante el coste de reposicion. En este sentido, al igual que los
apartados anteriores, ha de ser tenido en cuenta el plazo de vigencia de la concesion,
asi como el porcentaje de servicio publico gestionado por el Ayuntamiento de la totalidad
del Parque. Teniendo en cuenta estos elementos, la férmula que determinara el importe
imputable al canon es la siguiente:

Coste de adquisicién de los elementos x 50 por ciento del uso correspondiente al
Ayuntamiento
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Realizando esta formula el resultado imputable al Ayuntamiento por los elementos
decorativos segun la aplicacion de la formula anterior, seria de 8.764,66 euros. Este
importe debe ser imputado de forma lineal durante la vida de la concesion. Por lo tanto,
teniendo en cuenta que la concesion puede extenderse hasta 20 ejercicios, el importe
imputable al canon anual sera de 438,23 euros.

Por otro lado, el pedido 2022/405 contiene la adquisicion de las meninas de adviento
por importe de 18.146,37 euros. Estos elementos han sido utilizados en la dltima
campafa navidefa, por lo que, al igual que los puntos anteriores, debe imputarse
mediante el coste de reposicion. En este sentido, al igual que los apartados anteriores,
ha de ser tenido en cuenta el plazo de vigencia de la concesién, asi como el porcentaje
de servicio publico gestionado por el Ayuntamiento de la totalidad del Parque. Teniendo
en cuenta estos elementos, la formula que determinara el importe imputable al canon
es la siguiente:

Coste de adquisicion de los elementos x 50 por ciento del uso correspondiente al
Ayuntamiento

Realizando esta formula el resultado imputable al Ayuntamiento por la adquisicién de
las meninas de adviento segun la aplicacion de la férmula anterior, seria de 9.073,19
euros. Este importe debe ser imputado de forma lineal durante la vida de la concesion.
Por lo tanto, teniendo en cuenta que la concesion puede extenderse hasta 20 ejercicios,
el importe imputable al canon anual sera de 453,66 euros.

El pedido 2019/1465 contiene los elementos denominados “Circulo Pinguino” por
importe de 18.029,00 euros. Estos elementos han sido utilizados en la Ultima campafa
navidefia, por lo que, al igual que los puntos anteriores, debe imputarse mediante el
coste de reposicion. En este sentido, al igual que los apartados anteriores, ha de ser
tenido en cuenta el plazo de vigencia de la concesion, asi como el porcentaje de servicio
publico gestionado por el Ayuntamiento de la totalidad del Parque. Teniendo en cuenta
estos elementos, la formula que determinara el importe imputable al canon es la
siguiente:

Coste de adquisicion de los elementos x 50 por ciento del uso correspondiente al
Ayuntamiento

Realizando esta formula el resultado imputable al Ayuntamiento por el Circulo Pinglino
segun la aplicacion de la férmula anterior, seria de 9.014,50 euros. Este importe debe
ser imputado de forma lineal durante la vida de la concesién. Por lo tanto, teniendo en
cuenta que la concesion puede extenderse hasta 20 ejercicios, el importe imputable al
canon anual sera de 450,73 euros.
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Por lo tanto, el importe total correspondiente a elementos decorativos es de 1.342,62
euros.

Punto de informacién / objetos perdidos: El procedimiento abierto 2022/34 recoge la
necesidad de adquirir casetas donde establecer los puntos de informacion de las
Magicas Navidades. El importe de adjudicacion es de 89.750 euros mas 18.847,50
euros correspondientes al IVA, debido a la adquisicion de cinco casetas. Estos
elementos estan directamente afectos a la actividad por lo que es razonable imputarlo
mediante el coste de reposicion. En este sentido, al igual que los apartados anteriores,
ha de ser tenido en cuenta el plazo de vigencia de la concesion, asi como el porcentaje
de servicio publico gestionado por el Ayuntamiento. Teniendo en cuenta estos
elementos, la férmula que determinara el importe imputable al canon es la siguiente:

Coste de adquisicién de los elementos x 50 por ciento del uso correspondiente al
Ayuntamiento

Realizando esta formula el resultado imputable al Ayuntamiento por el punto de
informacion segun la aplicacion de la férmula anterior, seria de 54.298,75 euros. Este
importe debe ser imputado de forma lineal durante la vida de la concesién. Por lo tanto,
teniendo en cuenta que la concesion puede extenderse hasta 20 ejercicios, el importe
imputable al canon anual sera de 2.714,94 euros.

Creacién de espacio tematizado (Belén): El procedimiento abierto 2022/28 recoge la
necesidad de crear un espacio tematizado con figuras a tamafio real recreando el pueblo
de Belén con el nacimiento del nifio Jesus. El importe de adjudicacién es de 537.000,00
euros mas 112.770,00 euros correspondientes al IVA. Estos elementos estan
directamente afectos a la actividad por lo que es razonable imputarlo mediante el coste
de reposicion. En este sentido, al igual que los apartados anteriores, ha de ser tenido
en cuenta el plazo de vigencia de la concesion, asi como el porcentaje de servicio
publico gestionado por el Ayuntamiento. Teniendo en cuenta estos elementos, la formula
que determinara el importe imputable al canon es la siguiente:

Coste de adquisicién de los elementos x 50 por ciento del uso correspondiente al
Ayuntamiento

Realizando esta formula el resultado imputable al Ayuntamiento por la creacién del
espacio tematizado segun la aplicacion de la formula anterior, seria de 324.885 euros.
Este importe debe ser imputado de forma lineal durante la vida de la concesion. Por lo
tanto, teniendo en cuenta que la concesion puede extenderse hasta 20 ejercicios, el
importe imputable al canon anual sera de 16.242,50 euros.
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Otros bienes: De acuerdo con la documentacion obrante en multitud de expedientes de
contratacion menor, se localizan diferentes contratos de bienes afectos directamente a
las Magicas Navidades por importe de 35.919,12 euros, de los cuales, seran objeto de
imputacion, al igual que en los puntos anteriores, el 50% en base al servicio gestionado
por el Ayuntamiento. El importe imputable al Ayuntamiento serd de 17.959,56 euros para
los 20 ejercicios, por lo que el importe anual imputable sera de 897,98 euros.

Por tanto, el importe imputable al Ayuntamiento por los bienes e instalaciones aportados
por el Ayuntamiento afectos directamente al Parque de las Magicas Navidades es de
30.992,08 euros.

c) Coste de los bienes e instalaciones aportados por el Ayuntamiento
imputables parcialmente al Parque.

En este apartado entendemos que estarian instalaciones tales como el suministro de
agua o eléctrico. En este caso no consideramos razonable imputar coste al
Ayuntamiento por estos conceptos ya que el suministro eléctrico esta de manera
permanente alli, y no esta Unicamente afecto a la actividad. La actividad provoca un
consumo tanto de electricidad como de agua (que si serian imputables) gracias a que
existen la instalaciones necesarias para ello. Desgranar el porcentaje de la instalacion
para proporcionar electricidad o agua a las Magicas Navidades respecto al uso normal
de dichas instalaciones, incluso en periodo navidefio, resulta imposible. También
entendemos que el potencial coste imputable no seria material, por lo que debido a la
dificultad para determinarlo y la presumible inmaterialidad del importe resultante, se
decide no imputar ningln coste al canon por este concepto.

d) Coste salarial del personal municipal imputable al Parque.

Para el desarrollo de las Magicas Navidades sera necesario el trabajo de personal
municipal que sera directamente imputable a la actividad. Se solicita informe sobre el
coste del personal destinado a las Magicas Navidades de forma indubitada. El
Departamento de Festejos en su solicitud del presente informe, recoge el gasto derivado
de este concepto, previa comunicacion efectuada por el Departamento de Recursos
Humanos. En dicha solicitud se informa que el coste por las horas extras del personal
municipal y afectas a la celebracion de las Magicas Navidades es de 69.906,66 euros.

Teniendo en cuenta, al igual que en los apartados anteriores, se imputara el 50%
correspondiente a la gestibn municipal del espacio respecto de la totalidad del Parque.

Coste de personal x 50 por ciento del uso correspondiente al Ayuntamiento
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Por tanto, el importe imputable por el personal del Ayuntamiento afecto directamente al
Parque de las Magicas Navidades es de 34.953,33 euros.

e) Coste de los contratos vigentes imputables exclusivamente al Parque.

Para conocer los contratos vigentes imputables directamente al Parque que el
Ayuntamiento aportard a esta concesion, acudimos a la solicitud remitida por el Jefe del
Dpto de Festejos con fecha 27/03/2023 y CSV ZM90S-RGJ20-SFWTM. A la vista de la
mencionada solicitud, los contratos imputables seran los siguientes:

Coordinacién de seguridad y salud de montajes temporales: El procedimiento abierto
2019/44 se realiza para la contratacion de estos conceptos en diversos eventos, entre
los que destaca las Magicas Navidades, objeto del presente informe. Por esta actividad
aparecen los siguientes costes:

0 Inspeccidn, revision y certificacion del correcto montaje de instalaciones
temporales varias (150 euros unidad + IVA): En este sentido, de acuerdo con el citado
informe del Departamento de Festejos, el coste por este concepto es de 3.600 euros
anuales.

0 Elaboracion del Plan de Autoproteccion para las Magicas Navidades: Precio
3.200 euros mas IVA, por lo tanto, el importe total es de 3.872 euros anuales.

O Elaboracion del Plan de Seguridad y Emergencia para Espectaculos
Pirotécnicos de las Magicas Navidades: 1.200 euros mas IVA, por lo tanto, el importe
total es de 1.452 euros anuales.

0 Control de documentacion e instalaciones en las Magicas Navidades: 6.100
euros mas IVA, por lo tanto, el importe total es de 7.381 euros anuales.

O Asistencia técnica relacionada con la prevencion de riesgos laborales: 3.525
euros mas IVA, por lo tanto, el importe total es de 4.265,25 euros anuales.

A la vista de lo anterior, el importe total por este concepto es de 20.570,25 euros
anuales. La parte imputable sera el 50% gestionado imputable al Ayuntamiento, es decir,
10.285,13 euros anuales.

Elementos laser para Circulo Pinguino: El pedido 2022/1129 contiene el alquiler de un
equipo laser para potenciar el Circulo Pingiino por un importe de 17.645,20 euros. Estos
elementos han sido utilizados en la Ultima campafia navidefia, por lo que, al igual que
los puntos anteriores, debe imputarse mediante el coste de reposicion. La parte
imputable serd el 50% de la parte del importe total, siendo este importe de 8.822,60
euros anuales.
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Casa de la Navidad: El procedimiento abierto 61/2022 recoge el gasto anual del montaje
y mantenimiento de la Casa de la Navidad, siendo este, 42.240 euros. Adicionalmente,
se abonan 10.840 por el desmontaje, que imputaremos de forma lineal en los dos afios
del contrato. Por tanto, el coste total es de 42.240 euros mas 5.420 euros de desmontaje.
Estos elementos han sido utilizados en la ultima campafia navidefia, por lo que, al igual
que los puntos anteriores, debe imputarse mediante el coste de reposicién. La parte
imputable sera el 50% de la parte del importe total, siendo este importe de 23.830 euros
anuales.

Puerta Méagica: El procedimiento abierto 32/2017 contiene el gasto por los
espectaculos de luz y sonido de la Puerta Magica instalada en las Magicas Navidades.
El importe anual del contrato es de 259.496,60 euros. Estos elementos han sido
utilizados en la ultima campafia navidefia, por lo que, al igual que los puntos anteriores,
debe imputarse mediante el coste de reposicion. La parte imputable sera el 50% de la
parte del importe total, siendo este importe de 129.748,30 euros anuales.

Festival de esculturas de hielo: El procedimiento abierto 55/2022 contiene el gasto de la
exposicion internacional de esculturas de hielo. El importe anual del contrato es de
121.000 euros. Por esta razén entendemos que debe ser imputable. La parte imputable
sera el 50% de la parte del importe total, siendo este importe de 60.500 euros anuales.

Espectaculos de teatro aéreo: Se realizan dos espectaculos mediante un procedimiento
negociado sin publicidad con la Asociacién el Teatro que Vuela. El importe por ambas
actuaciones es de 23.285,00 euros. Por esta razén entendemos que debe ser imputable.
La parte imputable sera el 50% de la parte del importe total, siendo este importe de
11.642,50 euros anuales.

Otros servicios: De acuerdo con la documentacion obrante en multitud de expedientes
de contratacion menor, se localizan contratos de servicios afectos directamente a las
Magicas Navidades por importe de 120.025,36 euros, de los cuales, seran objeto de
imputacion, al igual que en los puntos anteriores, el 50% correspondiente al
Ayuntamiento. Por lo tanto, el importe imputable al Ayuntamiento sera de 60.012,68
euros.

En base a lo anterior, el importe total de todos los contratos vigentes imputables
exclusivamente al Parque es de 304.841,21 euros.

f) Coste de los contratos vigentes imputables proporcionalmente al Parque.

Este apartado contiene los contratos firmados por el Ayuntamiento y que tienen
incidencia, aunque no directa, en la actividad desarrollada en las Mégicas Navidades.
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En este sentido, el Departamento de Festejos, en la solicitud citada en puntos anteriores,
nos informa de los siguientes contratos en esta situacion:

Suministro de energia eléctrica: El procedimiento abierto 2012/55, se viene prestando
el servicio de mantenimiento, suministro y gestion de energia para la ciudad de Torrejon
de Ardoz, en el que esta incluido aquellas zonas y acometidas que se encuentran en el
Parque de Ocio - Recinto Ferial, lugar en el que se realiza el Parque Magicas Navidades.
Ante la imposibilidad de conocer el coste imputable a las Magicas Navidades por este
servicio, de forma directa, se atiende a la informacidn facilitada por el Departamento de
Festejos sobre esta cuestion. En la informacion facilitada se determina que el coste
imputable derivado de estos servicios es de 98.159,29 euros.

Teniendo en cuenta, al igual que en los apartados anteriores, que de este gasto se vera
beneficiado tanto el concesionario como el porcentaje de Magicas Navidades cuya
gestién sea municipal (el 50% recogido en puntos anteriores del presente informe), este
coste sera repartido en dicha proporcion.

Coste de suministro energético x 50 por ciento del uso correspondiente al Ayuntamiento

Por tanto, el importe imputable al Ayuntamiento por el suministro eléctrico del
Ayuntamiento afecto directamente al Parque de las Magicas Navidades es de 49.079,65
euros.

Sistema de audio y megafonia: El procedimiento abierto 2022/95 contiene el sistema de
audio y megafonia del parque durante las Magicas Navidades. De acuerdo con el citado
informe, del total del importe de adjudicacion de 92.120,00 euros, 60.000,00 euros
corresponden al sistema que sera objeto de imputacion al canon. La parte imputable al
canon sera el 50% de la parte del importe total, siendo este importe de 30.000 euros
anuales, de acuerdo con la informacion facilitada por el Departamento de Festejos en la
solicitud del presente informe.

Pirotecnia: El procedimiento abierto 2018/35 contiene los espectaculos pirotécnicos de
diferentes eventos celebrados en el municipio. De acuerdo con el citado informe, del
total del importe de adjudicacion de 475.000 euros, (IVA incluido) para 5 ejercicios,
95.000,00 euros serian imputables cada ejercicio. Siendo varios eventos los recogidos
en el contrato, de acuerdo al citado informe 30.000 euros corresponden al objeto de
imputacion, de acuerdo a la informacion facilitada por el Departamento de Festejos en
la solicitud del presente informe.

Limpieza y recogida de residuos: Dentro del procedimiento abierto 2021/1 se encuentra
la limpieza viaria y recogida de residuos. Este contrato comprende varios ejercicios y
todo el municipio, estando cubiertos los servicios de limpieza y recogida de residuos de
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las Méagicas Navidades. Para conocer los efectivos destinados y su coste, atendemos a
la informacion facilitada por el Departamento de Festejos en la solicitud del presente
informe en la cual se recoge que el gasto municipal por este concepto asciende a
79.787,08 euros.

Teniendo en cuenta, al igual que en los apartados anteriores, que de este gasto se vera
beneficiado tanto el concesionario como el porcentaje de Magicas Navidades cuya
gestién sea municipal (el 50% recogido en puntos anteriores del presente informe), este
coste sera repartido en dicha proporcion.

Coste del servicio imputable a las Magicas Navidades x 50 por ciento del uso
correspondiente al Ayuntamiento

Por tanto, el importe imputable al Ayuntamiento por el servicio de limpieza del
Ayuntamiento afecto directamente al Parque de las Magicas Navidades es de 39.893,54
euros.

Personal de orden, vigilancia, montaje, carga y descarga: Dentro del procedimiento
abierto 2022/62 se encuentra el personal auxiliar de las Magicas Navidades. Ante la
imposibilidad de conocer el coste imputable a las Magicas Navidades por este servicio
atendemos a la informacién facilitada por el Departamento de Festejos en la solicitud
del presente informe en la cual se recoge que el gasto municipal por este concepto
asciende a 500.000 euros.

Teniendo en cuenta, al igual que en los apartados anteriores, que de este gasto se vera
beneficiado tanto el concesionario como el porcentaje de Magicas Navidades cuya
gestion sea municipal (el 50% recogido en puntos anteriores del presente informe), este
coste sera repartido en dicha proporcion.

Coste del personal x 50 por ciento del uso correspondiente al Ayuntamiento

Por tanto, el importe imputable al Ayuntamiento por el mantenimiento de zonas verdes
del Ayuntamiento afecto directamente al Parque de las Magicas Navidades es de
250.000 euros.

Mantenimiento de zonas verdes: Dentro del procedimiento abierto 36/2017 se encuentra
el servicio de mantenimiento ordinario de zonas ajardinadas y ante la imposibilidad de
determinarlo por nuestros propios medios, atendemos a la informacion facilitada por el
Departamento de Festejos en la solicitud del presente informe en la cual se recoge que
el gasto municipal por este concepto asciende a 104.965,69 euros.

Teniendo en cuenta, al igual que en los apartados anteriores, que de este gasto se vera
beneficiado tanto el concesionario como el porcentaje de Méagicas Navidades cuya
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gestion sea municipal (el 50% recogido en puntos anteriores del presente informe), este
coste sera repartido en dicha proporcion.

Coste de mantenimiento de zonas verdes x 50 por ciento del uso correspondiente al
Ayuntamiento

Por tanto, el importe imputable al Ayuntamiento por el mantenimiento de zonas verdes
del Ayuntamiento afecto directamente al Parque de las Magicas Navidades es de
52.482,85 euros.

Personal de animacién: Dentro del procedimiento abierto 2022/96 se encuentra el
personal de animacion (Guachis). Ante la imposibilidad de conocer el coste imputable a
las Magicas Navidades por este servicio, atendemos a la informacion facilitada por el
Departamento de Festejos en la solicitud del presente informe en la cual se recoge que
el gasto municipal por este concepto asciende a 130.000 euros.

Teniendo en cuenta, al igual que en los apartados anteriores, que de este gasto se vera
beneficiado tanto el concesionario como el porcentaje de Magicas Navidades cuya
gestion sea municipal (el 50% recogido en puntos anteriores del presente informe), este
coste sera repartido en dicha proporcion.

Coste del servicio x 50 por ciento del uso correspondiente al Ayuntamiento

Por tanto, el importe imputable al Ayuntamiento por el personal de animacién afecto
directamente al Parque de las Magicas Navidades es de 65.000 euros

Fuentes dinamicas y ornamentales: De acuerdo con el citado informe del Departamento
de Festejos, en concepto de fuentes dinamicas y ornamentales serian imputables a las
Méagicas Navidades 18.000 euros, de los cuales, la parte imputable al Ayuntamiento sera
el 50% de la parte del importe total, siendo este importe de 9.000 euros anuales.

La suma de todos los conceptos englobados en este apartado arroja un importe total de
525.456,04 euros.

Q) Tasa de amortizacién / renovacion de los bienes afectos al Parque.

En el apartado b) se recogen los bienes aportados por el Ayuntamiento cuyo uso esta
directamente afecto a la actividad de las Magicas Navidades y su coste de adquisicion.
Se entiende que los bienes deben estar en buenas condiciones y actualizados para
mantener el nivel adecuado del espectaculo, por lo que no parece razonable obviar
gastos por renovacion de los bienes. En el mencionado apartado se imputa linealmente
el coste de adquisicion entre los 20 afios, por lo que estamos en la premisa de que seran
los mismos elementos desde el primer afio hasta el dltimo.
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Entendiendo este enfoque como erréneo, procedemos a estimar una tasa de renovacion
que permita mantener los bienes actualizados y en estado adecuado. La tasa estimada
versa en una renovacion del 100% de los elementos contemplados en el apartado b)
cada 4 afos. El importe contenido en dicho apartado es de 30.992,08 euros, por lo que,
si la concesion se extendiera hasta 20 afios, este importe deberia multiplicarse por 5,
sumando un total de 154.960,42 euros. La diferencia entre ambos importes arroja una
valoracion de 123.968,34 euros en renovaciones

Este importe se debe imputar de forma lineal en cada uno de los 20 ejercicios, sumando
un importe anual de 6.198,42 euros. La parte imputable al canon sera el 50%
correspondiente a la gestion municipal de la futura concesién, ya habiendo sido tenida
en cuenta esta proporcion en los 30.992,08 euros iniciales.

h) Tasa de revalorizacion por la prestacion de servicios.

En el apartado e) y f) se recogen los contratos vigentes cuyo uso esta afecto a la
actividad de las Méagicas Navidades y su coste anual. Se entiende que los servicios
deben prestarse en condiciones para mantener el nivel adecuado del espectaculo, por
lo que no parece razonable que un espectaculo novedoso tenga el mismo precio a dia
de hoy que dentro de 20 ejercicios. En el mencionado apartado se imputa linealmente
el coste de adquisicion entre los 20 afios, por lo que estamos en la premisa de que seran
los mismos elementos desde el primer afio hasta el ultimo.

Entendemos como una estimacién prudente el aumento de un 3% acumulativo anual,
siendo el punto de partida el importe total de 830.296,59 euros estimados en los
apartados e) y f). La férmula aplicada para calcular el importe de los servicios en el afio
20 es la siguiente:

Aumento del importe = Importe actual [(1 + % crecimiento) ” n° afios |

Aplicando la férmula a nuestro caso el importe por los mismos servicios en el afio 20
seria de 1.499.608,00 euros, lo que significa una diferencia entre el primer ejercicio y el
ultimo de 669.311,41 euros. Este crecimiento lo repartimos de forma lineal durante los
20 ejercicios hasta los que se puede extender la concesion, arrojando un importe anual
de 33.465,57 euros.

Este importe se debe imputar de forma lineal en cada uno de los 20 ejercicios. La parte
imputable al Ayuntamiento serd el 50% ya habiendo sido tenido en cuenta en el coste
de los servicios imputado inicialmente.

i) Tasas por ocupacién de dominio publico.
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Este concepto no es un coste en sentido literal, sin embargo, se entiende razonable
tenerlo en cuenta dentro de los importes imputables al canon. El Ayuntamiento con la
concesion a un tercero y la imputacion de un canon “renuncia’ a los ingresos
procedentes de las tasas por ocupacion de via publica. Por esta razén, entendemos que
el canon que se establezca a la concesion debera contener la compensacion por el cese
del ingreso de dichas tasas.

Para proceder al calculo de las tasas, el Departamento de Festejos nos facilita la
informacién sobre el nimero, tipo y caracteristicas de los establecimientos que estarian
sujetos a la Ordenanza n°® 20 reguladora de la tasa por puestos o casetas de venta,
espectaculos o atracciones situados en terrenos de uso publico e industrias callejeras y
ambulantes y rodaje cinematografico.

En la solicitud del presente informe por parte del Departamento de Festejos se recoge
la siguiente informacion:

. Area de atracciones:
5 atracciones infantiles: segun tabla “aparatos infantiles de 101 a 250m2”.
La Ordenanza recoge los siguientes importes para este tipo de establecimientos:

A.- APARATOS INFANTILES.

1.- Hasta 100 m2. 1.073.71 €

a) Aparatos infantiles. 2.-De 101 a 250 m2. 1.605.57 €

Por lo tanto, el célculo de este concepto son 5 atracciones a 1.605,57 euros cada
establecimiento, lo que tiene como resultado un importe total de 8.027,57 euros.
5 atracciones adultos: Segun tabla “aparatos adultos de 326 a 500m2”.

La Ordenanza recoge los siguientes importes para este tipo de establecimientos:

l.- Hasta 150 m?. 212245 €
2.-De 151 a 200 m2. 419621 €
3.- De 201 a 260 m2. 446838 €
a) Aparatos adultos. 4.-De 261 a 325 m?. 4869,15 €
5.- De 326 a 500 m. 5.306,13 €
6.- De 501 a 760 m. 5.867.95 €
7.- Més de 760 m?=. 6.492.20 €
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Por lo tanto, el célculo de este concepto son 5 atracciones a 5.306,13 euros cada
establecimiento, lo que tiene como resultado un importe total de 26.530,65 euros.

8 recreativas de 16m2: De acuerdo al informe se asemejan a “Casetas de tiro”.

La Ordenanza recoge los siguientes importes para este tipo de establecimientos:

O R - -

1) Casetas de tiro. 85,40 €/m.

Por lo tanto, el calculo de este concepto son 8 establecimientos de 16 m2 lo que supone
un total de 128 m2. Estos metros cuadrados al precio unitario de la Ordenanza tiene
como resultado un importe total de 10.931,20 euros.

. Area de hosteleria:
De 8000m2: De acuerdo al informe se asemejan a “Meson, bar, churreria, feria”.

La Ordenanza recoge los siguientes importes para este tipo de establecimientos:

———

f) Meson, bar, churreria feria. 167,30 €/m.

Por lo tanto, el célculo de este concepto son 8.000m2 a 167,30 euros / m2, lo que tiene
como resultado un importe total de 1.338.400 euros.

. Area mercado navidefio:
De 2000m2: De acuerdo al informe se asemejan a “Casetas de tiro”.

La Ordenanza recoge los siguientes importes para este tipo de establecimientos:

g e e e

1) Casetas de tiro. 85,40 €/m.

————

Por lo tanto, el calculo de este concepto son 2.000m2 a 85,40 euros / m2, lo que tiene
como resultado un importe total de 170.800 euros.

. Area de experiencias ludicas:
De acuerdo con el informe son 2 aparatos de mas de 760m2.

La Ordenanza recoge los siguientes importes para este tipo de establecimientos:
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l.- Hasta 150 m?. 212245 €
2.-De 151 a 200 m2. 4.196,21 €
3.- De 201 a 260 m. 4.468,38 €
a) Aparatos adultos. 4.- De 261 a 325 m?. 4869,15 €
5.- De 326 a 500 m2. 5.306,13 €
6.- De 501 a 760 m. 5.867.95 €
7.- Més de 760 m?=. 6.492.20 €

Por lo tanto, el calculo de este concepto son 2 aparatos a 6.492,20 euros / aparato, lo
que tiene como resultado un importe total de 12.984,40 euros.

La suma de todas las tasas anteriores es de 1.567.674,10 euros. Este importe, de
acuerdo con el articulo 4, epigrafe 4. C) de la Ordenanza, el importe se vera
incrementado por el 15% en concepto de parcela y servicios de los que se beneficia.
Este incremento tiene como resultado un importe total de 1.802.825,22 euros.

5.-CONCLUSIONES

En base a lo recogido en los apartados anteriores del presente informe, los costes
municipales en el contexto de una futura concesién de servicios en los términos
descritos por el Departamento de Festejos en su solicitud ascenderian a:

CONCEPTO IMPORTE
Coste de oportunidad por el cambio temporal de uso _
P P P 169.600,00 g
normal a uso anormal. g
2
Coste de los bienes e instalaciones aportados por el g
Ayuntamiento imputables directamente al Parque. 8
y P q 30.992,08 E £
Coste de los bienes e instalaciones aportados por el < =
o
Ayuntamiento imputables indirectamente al Parque } g g
g E
Coste salarial del personal municipal imputable al Parque. j Lg?
34.953,33 o s
z ¢
Coste de los contratos vigentes imputables exclusivamente Qo &
we o
al Parque. 304.841,21 TH.3
. . Ofss
Coste de los contratos vigentes imputables E £es
proporcionalmente al Parque. 525 456 .04 a ggg
= ogss
Tasa de amortizacidn / renovacion de los bienes afectos al %%E%
S%8
Parque. 6.198,42 =5t
S
Z 258
D 8eE
> 258
<L o>a
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Tasa de revalorizacion por la prestacién de servicios.
33.465,57
Tasas por ocupacién de la via publica.
1.802.825,22
TOTAL 2.908.331,87

En funcion de los calculos de costes anteriores, se entenderia razonable el
establecimiento de un canon minimo en la licitacion en 3.000.000 euros, producto del
redondeo al alza de los célculos anteriores, para cubrir posibles gastos que no hayan
sido contemplados.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Cdédigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen.

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 6°.- Mocién de la Concejala Delegada de Empleo v
Contratacion a la Junta de Gobierno Local en relacién al Expte PA 45/2023,
EJECUCION DE PROYECTO PARA LA REMODELACION DE ZONA CENTRO DE
TORREJON DE ARDOZ, INCLUIDO EN EL PROGRAMA DE INVERSION REGIONAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID PARA EL PERIODO 2022-2026

Se aprueba, por unanimidad, la mocién de la Concejala Delegada de Empleo
y Contratacion que dice, literalmente, lo siguiente:

“Para proponer a la Junta de Gobierno Local, en relacion al expediente de
contratacion PA 45/2023, iniciado para la contratacion de la realizacién de la
EJECUCION DE PROYECTO PARA LA REMODELACION DE ZONA CENTRO DE
TORREJON DE ARDOZ, INCLUIDO EN EL PROGRAMA DE INVERSION REGIONAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID PARA EL PERIODO 2022-2026, de acuerdo con la
propuesta de adjudicacion de la Mesa de Contratacién de fecha 17 de marzo de 2023,
adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO.- Conforme a lo establecido en el articulo 150 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al Ordenamiento
Juridico Espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, la clasificacion de las ofertas, atendiendo a los
criterios de adjudicacion sefialados en el pliego de condiciones econdémico
administrativas, es la siguiente:
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LICITADOR PUNTUACION PUNTUACION | PUNTUACION
SOBRE B SOBRE C TOTAL

PAISAJES SOSTENIBLES S.L.

21,55 puntos

69,57 puntos

91,13 puntos

ACEINSA MOVILIDAD S.A.

18,70 puntos

70,00 puntos

88,70 puntos

LICUAS S.A.

28,91 puntos

57,56 puntos

86,47 puntos

GESTION Y EJECUCION DE OBRA CIVIL
S.A.

18,28 puntos

66,74 puntos

85,02 puntos

SERANCO S.A.U.

20,41 puntos

57,15 puntos

77,57 puntos

ACSA OBRAS E INFRAESTRUCTURAS

17,94 puntos

44,54 puntos

62,48 puntos

SAU

SEGUNDO.- Adjudicar el expediente de contratacion PA 45/2023 EJECUCION DE
PROYECTO PARA LA REMODELACION DE ZONA CENTRO DE TORREJON DE
ARDOZ, INCLUIDO EN EL PROGRAMA DE INVERSION REGIONAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID PARA EL PERIODO 2022-2026,, a la mercantil PAISAJES
SOSTENIBLES S.L. con C.LF.: B85240646, por un importe CUATROCIENTOS
OCHENTA 'Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS CON SETENTA
Y NUEVE CENTIMOS (483.775,79 euros) mas CIENTO UN MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS (101.592,92 euros)
correspondientes al IVA, lo que supone una baja del VEINTICUATRO CON CERO SEIS
(24,06%).

TERCERO.- El Plazo de ejecucion de las obras es de SEIS MESES (6), a contar desde

el Acta de Replanteo de las obras, si bien por necesidades de coordinacion con las
diferentes obras previstas cerca de la misma, el plazo podria variar.

CUARTO.- Aprobar el importe de adjudicacién establecido en el punto segundo de este

acuerdo.
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QUINTO.- Los motivos por los que se adjudica el contrato a la mercantil Paisajes
Sostenibles S.L., son por haber resultado la oferta con mejor relacién calidad frente a
las demas licitadores conforme a los criterios de adjudicacién establecidos en el pliego
y cumplir con todos los requisitos de los pliegos.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo al adjudicatario del mismo, y a los no
adjudicatarios, emplazandole a la firma del mismo

SEPTIMO.- Comunicar el presente acuerdo a los Departamentos de Contratacion,
Intervencién, Obras y Salud Laboral.

OCTAVO.- La adjudicacion se publicara en la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico, consultable en la web municipal www.ayto-torrejon.es, a través del Perfil del
Contratante.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 7°.- Mocién de la Concejala Delegada de Empleo v
Contratacion a la Junta de Gobierno Local en relacion a la aprobacién del Expte
PA 81/2023 CONCESION DE SERVICIOS PARA LA GESTION Y EXPLOTACION DEL
“PARQUE MAGICAS NAVIDADES” DE TORREJON DE ARDOZ.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién de la Concejala Delegada de Empleo
y Contratacion que dice, literalmente, lo siguiente:

‘ANTECEDENTES:

Aprobado el informe de viabilidad econdmico financiera como acto preparatorio
segun lo dispuesto en el articulo 285.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, mediante acuerdo de Junta de Gobierno
Local de fecha tres de abril de dos mil veintitrés y, de conformidad con el articulo 3
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (En adelante
LCSP), loscontratos que celebren las entidades que integran la Administracion Local
se ajustaran a las prescripciones de la presente ley.
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De entre los contratos que celebre la Administracion tendran caracter administrativo
loscontratos siguientes, siempre que se celebren por una Administracion Puablica:

“Los contratos de obra, concesién de obras, concesion de servicios, suministro, y
servicios, excepto los contratos de servicios que tengan por objeto servicios
financieros con numerode referencia CPV de 66100000-1 a 66720000-3 y los que
tengan por objeto la creacién e interpretacién artistica y literaria y los de espectaculos
con nuamero de referencia CPV de 79995000-5 a 79995200-7, y de 92000000-1
a 92700000-8, excepto 92230000-2,

92231000-9 y 92232000-6 y aquellos cuyo objeto sea la suscripcion a revistas,
publicaciones periddicas y bases de datos. Asi como aquellos otros de objeto distinto
a los expresados, pero que tengan naturaleza administrativa especial por resultar
vinculados al giro o trafico especifico de la Administracion contratante, por estar
vinculados al giro o traficoespecifico de la Administracion contratante o por satisfacer
de forma directa o inmediata unafinalidad publica de la especifica competencia de
aguélla.”

De conformidad con lo dispuesto en el art. 15 de la Ley de Contratos del Sector
Publico (en adelante LCSP), este contrato se califica como contrato de concesion de
servicios que “es aquel en cuya virtud uno o varios poderes adjudicadores
encomiendan a titulo oneroso a una o varias personas, naturales o juridicas, la
gestion de un servicio cuya prestacion sea desu titularidad o competencia, y cuya
contrapartida venga constituida bien por el derecho a explotar los servicios objeto
del contrato o bien por dicho derecho acompafiado del depercibir un precio.

El derecho de explotacion de los servicios implicara la transferencia al
concesionario del riesgo operacional, en los términos sefialados en el apartado
cuarto del articulo anterior.”

Conforme dispone el articulo 27.1 de la LCSP el Orden Jurisdiccional Contencioso
Administrativo sera el competente para resolver las cuestiones litigiosas relativas a
la preparacién, adjudicacién, efectos, modificacion y extincion de los contratos
administrativos.

Los contratos de las Administraciones publicas se ajustaran a los principios de
libertad de acceso a las licitaciones, publicidad y transparencia de los
procedimientos, y no discriminacion e igualdad de trato entre los licitadores, y de
asegurar, en conexion con el objetivo de estabilidad presupuestaria y control del
gasto, y el principio de integridad, una eficiente utilizacién de los fondos destinados
a la realizacion de obras, la adquisicion de bienes y la contratacion de servicios
mediante la exigencia de la definicion previa de las necesidades a satisfacer, la
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salvaguarda de la libre competencia y la seleccién de la oferta econdmicamente mas
ventajosa.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 116 de la LCSP, a la adjudicacién del
contratohabrd de preceder la tramitacion del expediente de contratacion, que
se iniciar4 por elérgano de contratacion motivando la necesidad del contrato en los
términos previstos en el articulo 28 de la referida ley y que debera ser publicado en
el perfil de contratante.

Al expediente se incorporaran el pliego de clausulas administrativas particulares y
de prescripciones técnicas que hayan de regir el contrato.

En el expediente deber& constar informe de Fiscalizacion emitido por la Intervencién
de Fondos.

En el expediente se justificara adecuadamente

a) La eleccion del procedimiento de licitacion.

b) La clasificacion que se exija a los participantes.

¢) Los criterios de solvencia técnica o profesional, y econdmica y financiera, y los
criterios que se tendran en consideracion para adjudicar el contrato, asi como las
condicionesespeciales de ejecucion del mismo.

d) El valor estimado del contrato con una indicacién de todos los conceptos que lo
integran, incluyendo siempre los costes laborales si existiesen.

e) La necesidad de la Administracion a la que se pretende dar satisfaccion mediante
la contratacién de las prestaciones correspondientes; y su relacién con el objeto
del contrato,que debera ser directa, clara y proporcional.

f) En los contratos de servicios, el informe de insuficiencia de medios.

La decisién de no dividir en lotes el objeto del contrato, en su caso.
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 131.2 LCSP:

“2. La adjudicacion se realizara, ordinariamente utilizando una pluralidad de criterios
de adjudicacion basados en el principio de mejor relacién calidad-precio, y utilizando
el procedimiento abierto o el procedimiento restringido, salvo los contratos de
concesién de servicios especiales del Anexo IV, que se adjudicaran mediante
este Gltimo procedimiento”

El presente contrato ha sido identificado con los codigos CPV 92320000-0 “Servicios de
explotacion de instalaciones artisticas”, 92330000-3 “Servicios de zona recreativa’ y
92331000-0 “Servicios de ferias y parques de atracciones”, incluidos en los servicios
especiales del Anexo IV, dentro del epigrafe Servicios administrativos sociales,
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educativos, sanitarios y culturales, porlo que corresponde su adjudicacién mediante el
procedimiento restringido.

En cuanto a la publicidad del expediente, de conformidad con el articulo 135.4 LCSP,
enrelacién con lo dispuesto en la disposicion adicional trigésima sexta LCSP, los
organos decontratacion que celebren contratos de concesiones de servicios especiales
del anexo IV, —como es el presente contrato—, utlizaran como medio de
convocatoria de licitacion unanuncio de informacion previa que debera tener el
contenido establecido en el anexo Ill. B. Seccién 3 y que se publicar4 en el «Diario
Oficial de la Unién Europea» y en el perfil de Contratante.

Por lo que se propone a la Junta de Gobierno Local adopte acuerdo en el
sentido siguiente:

PRIMERO.- Aprobar el inicio del expediente de contratacion, asi como el informe de
necesidad, el pliego técnico y los pliegos de condiciones econémico administrativas que
van a regir la licitacién del expediente de contratacion PA 81/2023 CONCESION DE
SERVICIOS PARA LA GESTION Y EXPLOTACION DEL “PARQUE MAGICAS
NAVIDADES” DE TORREJON DE ARDOZ.

SEGUNDO.- Se fija como canon base de licitacion la cantidad minima de TRES
MILLONES DE EUROS (3.000.000€) que debera aportar el licitador para optar a la
oferta. Debera tenerse en cuenta que el canon establecido como base de licitacion
conlleva de forma ineludible un incremento lineal de CIEN MIL EUROS (100.000 €) para
cada campafia navidefia a partir de la segunda. Un incremento acumulativo sobre el
importe de la campafia inmediatamente anterior.

El devengo del canon se producira a partir del comienzo de la adjudicacion del servicio.

El abono del canon correspondiente al primer afio de la concesion debera realizarse en
los siguientes plazos:

- El treinta y tres por ciento (33%) del canon del 1 al 15 de junio, o0 en el plazo de diez
dias naturales desde la firma del contrato de concesién si la adjudicaciéon se produjera
con posterioridad al 15 de junio.

- El diecisiete por ciento (17%) del canon del 1 al 15 de enero.

- El cincuenta por ciento (50%) restante del canon ser& abonado a la finalizacion de
la campafa, del 1 al 15 de febrero.

El abono del resto de las anualidades se hara efectivo en las mismas fechas de cada
campafa, sin necesidad de requerimiento por parte del Ayuntamiento. Si el
concesionario no pagase el canon en el plazo establecido, el Ayuntamiento procedera a
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su cobro por la via de apremio con arreglo a lo dispuesto en el Reglamento General de
Recaudacion, incluso el recargo y los intereses de demora.

TERCERO.- El concesionario se retribuira del siguiente modo:

El concesionario, tendra derecho a percibir de las personas usuarias el pago por los
servicios prestados, siendo los mismos, la entrada al Parque Magicas Navidades y de
cada una de las unidades de explotacion descritas en el presenta pliego y en el de
prescripciones técnicas. En las tarifas abonadas estara incluido el IVA.

Los precios de entrada al Parque y de la experiencia seran los establecidos por el
adjudicatario en su oferta. El precio de las experiencia de las distintas areas se
estableceran por la Comisién de Gestion del Parque, previa propuesta presentada por
el adjudicatario en este 6rgano. Cualquier variacion de estos tendra que ser aprobada
por la Comision de Gestién del Parque, que podra variarlos, pero no pudiendo reducirse
los precios sobre los minimos aprobados en la primera campafia navidefia contemplada
por el contrato.

Quedan expresamente excluidos como fuente de ingresos de esta concesion cualquier
otra fuente no especificada en el presente pliego, salvo expresa indicacion de la
Comision de Gestidn del Parque.

La recaudacion de los precios a pagar por las personas usuarias se realizara por el
concesionario bajo los principios de seguridad y transparencia y con la emision en todo
caso de justificantes, quedando sujeto el concesionario en el desempefio de esta labor
recaudadora a las circulares o instrucciones de servicio que emanen de la Comision de
Gestion del Parque.

El concesionario, utilizar4 para el cobro de tarifas medios mecénicos e informatizados
(tales como a titulo de ejemplo maguinas expendedoras de tiques, o cajas registradoras
informatizadas, etc.).

El concesionario deberd someter a aprobacién de la Comisién de Gestién del Parque,
los modelos justificativos del pago a facilitar a las personas usuarias como acreditativos
del pago de las tarifas.

CUARTO.- El plazo de ejecucién de este contrato comprendera diez campafas de
navidad completas desde la navidad 2023, hasta la navidad 2032.

La adjudicacién podra verse prorrogada diez (10) afios, en dos periodos de cinco (5)
aflos mas, siempre de forma expresa y mutuo acuerdo.
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Para la primera campafia se estiman como fechas de desarrollo del Parque las
siguientes, teniendo en cuenta que los trabajos de gestion del contrato se inician en la
fecha de adjudicacion de este:

- Inicio de montajes: 9 de octubre de 2023.

- Apertura al publico: 17 de noviembre de 2023.

- Finalizacion de la actividad: 6 / 7 de enero de 2024.

- Finalizacién de los desmontajes: 28 de enero de 2024.

Las fechas de celebracién concretas seran establecidas por la Comision de Gestion del
Parque, con el tiempo suficiente para la correcta organizacién del adjudicatario, asi
como los posibles dias de cierre y horarios de apertura.

Teniendo en cuenta la naturaleza de esta concesion, los datos obtenidos del informe de
viabilidad economica asi como las inversiones que el concesionario debera realizar,
incluyéndose todas las areas objeto de la concesion y sobre todo la experiencia que
debera proponerse, se estima razonable que para que el concesionario recupere las
inversiones realizadas y el rendimiento sobre el capital invertido se establezca un plazo
de la concesion de diez afios.

QUINTO.- Consta en el expediente de contratacion informe juridico emitido por el
Secretario General, asi como informe de fiscalizacion emitido por la Intervencion
General.

SEXTO.- Convocar licitacibn mediante procedimiento restringido de acuerdo con lo
establecido en los articulos 131 y siguientes de la Ley 9/2017 Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, con las especialidades establecidas en los
articulos 160 y siguientes de la mismas, con un plazo de presentacion de solicitudes de
participacion de TREINTA DIAS NATURALES contados a partir del envio del anuncio
de licitacion previa al DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA, se publicara también
en el Perfil de Contratante www.ayto-torrejon.es-perfil_del contratante alojado en la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/licitaciones.

SEPTIMO.- Comunicar el presente acuerdo a los Departamentos de Contratacion,
Intervencion, Empleo y Festejos.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

Torrejon de Ardoz, Documento firmado electronicamente con CAdigo Seguro de
Verificacion (CSV). Ver fecha y firma al margen”
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FUERA DEL ORDEN DEL DIA 8°.- Mocién de la Concejala Delegada de Empleo vy
Contratacién a la Junta de Gobierno Local en relacién a la aprobacién del PA
68/2023 “CREACION DE UN AREA AMBIENTADA Y TEMATIZADA EN TORREJON
DE ARDOZ”.

Se aprueba, por unanimidad, la mocion de la Concejala Delegada de Empleo
y Contratacion que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por los Departamentos de Festejos y Empleo se ha remitido al Servicio de
Contratacion, el informe de necesidad, y el pliego de prescripciones técnicas, a efectos
de iniciar los tramites necesarios para la contratacion del “CREACION DE UN AREA
AMBIENTADA Y TEMATIZADA EN TORREJON DE ARDOZ” Expte. PA 68/2023. Por
tal motivo, se propone a la Junta de Gobierno Local, apruebe acuerdo en el siguiente
sentido:

PRIMERO.- Aprobar el inicio del expediente, el informe de necesidad, el pliego de
prescripciones técnicas y los pliegos de condiciones econdmico administrativas que han
de regir la licitacion del expediente de contratacion PA 68/2023 “CREACION DE UN
AREA AMBIENTADA Y TEMATIZADA EN TORREJON DE ARDOZ".

SEGUNDO.- El presupuesto base de licitacion se establece en CUATROCIENTOS MIL
EUROS (400.000,00-€) IVA incluido, que se desglosa en un precio cierto de 330.578,51
euros mas 69.421,49 euros correspondientes al IVA

TERCERO.- El plazo de ejecucion de este contrato sera desde la formalizacion del
mismo. Este contrato se divide en distintos apartados:

e Disefio, creaciony fabricacion de la tematizacion: Desde la fecha de adjudicacion
hasta el dia 26 de octubre de 2023.

e Montaje de la tematizacién: Desde el dia 27 de octubre hasta el dia 15 de
noviembre de 2023.

Las fechas descritas son susceptibles de variacion por el Ayuntamiento con el suficiente
tiempo de adelanto para la correcta organizacion del adjudicatario
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CUARTO.- Aprobar el gasto que ha sido fiscalizado mediante informe de la intervencion
General, asimismo consta en el expediente informe juridico emitido por el Secretario
General.

QUINTO.- Convocar licitacion, mediante Procedimiento Abierto, conforme a lo establecido
en el articulo 156 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
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por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014
con un plazo de presentacion de ofertas de TREINTA Y CINCO DIAS NATURALES
contados a partir del envio del anuncio de licitacion al DIARIO OFICIAL DE LA UNION
EUROPEA, se publicar4 en el PERFIL DEL CONTRATANTE www.ayto-torrejon.es-
perfil_del contratante alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/licitaciones.

SEXTO.- Comunicar el presente acuerdo a los Departamentos de Contratacion,
Intervencién, Empleo y Festejos.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

Torrején de Ardoz, a 3 de abril de 2023. Fdo.: D? Ainhoa Garcia Jabonero”

FUERA DEL ORDEN DEL DIA 9°.- Mocién de la Concejala Delegada de Empleo y
Contratacion a la Junta de Gobierno Local en relacién a la aprobacion del PA
73/2023 “CREACION, SUMINISTRO, MONTAJE, DESMONTAJE Y SERVICIO DE
MANTENIMIENTO DE ELEMENTOS TIPO “LAMPARAS ZEN O LINTERNAS DE
PAPEL SEDA” PARA EL AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ”

Se aprueba, por unanimidad, la mocién de la Concejala Delegada de Empleo
y Contratacion que dice, literalmente, lo siguiente:

“Por las Concejalias de Festejos y Empleo se ha remitido al Servicio de
Contratacion, el informe de necesidad, y el pliego de prescripciones técnicas, a efectos
de iniciar los tramites necesarios para la contratacion de la Expte. PA 73/2023. Por tal
motivo, se propone a la Junta de Gobierno Local, apruebe acuerdo en el siguiente
sentido:

PRIMERO.- Aprobar el inicio del expediente, el informe de necesidad, el pliego de
prescripciones técnicas y los pliegos de condiciones econdémico administrativas que han
de regir la licitacion del expediente de contratacion PA 73/2023 “CREACION,
SUMINISTRO, MONTAJE, DESMONTAJE Y SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE
ELEMENTOS TIPO “LAMPARAS ZEN O LINTERNAS DE PAPEL SEDA” PARA EL
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ”.

'CAD435C6FEBE7C86F94C07A1B2655DF0834F
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SEGUNDO.- El presupuesto base de licitacion se establece en OCHOCIENTOS
TREINTA'Y CUATRO MIL NOVECIENTOS EUROS (834.900,00 €) IVA incluido, que se
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desglosa en un precio cierto 690.000,00 euros mas 144.900,00 euros correspondientes
al IVA.

TERCERO .- El contrato contempla la fabricacién y suministro, asi como los servicios de
montaje mantenimiento y desmontaje durante tres (3) campafias de navidad completas,
desde la navidad 2023, hasta la navidad 2025.

El contrato podra verse prorrogado por otros dos (2) afios, en dos periodos (1+1)
mediando acuerdo entre las partes previo a la finalizaciéon de los citados periodos.

El plazo de ejecucion de este contrato consta desde la fecha de adjudicaciéon hasta la
fecha de desmontaje, estos plazos marcaran la facturacion por parte del licitador y se
dividen en los siguientes apartados:

Creacion de las estructuras: desde la fecha de adjudicacién hasta inicio del montaje.
Montaje de las estructuras: desde el 1 al 15 de noviembre de 2023.

Servicio de mantenimiento: desde el 15 de noviembre 2023 al 8 de enero 2024.
Desmontaje de estructuras: desde el dia 8 de enero de 2024.

Las fechas descritas son susceptibles de variacion por el Ayuntamiento con el suficiente
tiempo de adelanto

El montaje de los elementos, asi como todo el tendido eléctrico precisado, se debera
instalar dentro de los plazos de montaje establecidos por el Ayuntamiento, estando lista
para la fecha de la prueba general. EI desmontaje se realizara con posterioridad a la
fecha establecida como final de campafia y en el plazo de dos semanas desde la citada
fecha.

CUARTO.- Aprobar el gasto que ha sido fiscalizado mediante informe de la intervencion
General, asimismo consta en el expediente informe juridico emitido por el Secretario
General.

QUINTO.- Convocar licitacion, mediante Procedimiento Abierto, conforme a lo establecido
en el articulo 156 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014
con un plazo de presentacion de ofertas de TREINTA Y CINCO DIAS NATURALES
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contados a partir del envio del anuncio de licitacion al DIARIO OFICIAL DE LA UNION
EUROPEA, se publicarda en el PERFIL DEL CONTRATANTE www.ayto-torrejon.es-
perfil_del contratante alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/licitaciones.

SEXTO.- Comunicar el presente acuerdo a los Departamentos de Contratacion,
Intervencion, Empleo y Festejos.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

Torrején de Ardoz, a 3 de abril de 2023. Fdo.: D Ainhoa Garcia Jabonero.”

No habiendo mas asuntos para tratar, por el Sr. Alcalde en funciones se levanté la
sesion a las diez horas y treinta y cinco minutos, de todo lo cual, como secretario, doy
fe.

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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