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PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

1. INTRODUCCION.

El Plan General de Torrejon de Ardoz se aprobd definitivamente por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el 6 de mayo de 1999,
publicandose dicho acuerdo en el BOCM n°® 163 de 12 de julio de 1999.

El Plan General incluye los terrenos objeto del presente documento en un ambito de
Suelo Urbano no Consolidado, denominado U.E.D.B.-7 "Barrio de San José", con el
objeto de eliminar las edificaciones industriales que existen entre el barrio de San José
y las vias de la linea de tren Madrid-Barcelona, que atraviesa el término municipal, y
sustituirlas por un uso residencial y espacios libres, asi como ampliar la calle San
Alfonso.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

En las imagenes siguientes se observa el estado actual de los terrenos, con las naves,
en su mayor parte en mal estado de conservacion y sin uso.

=FNMT-RCM, C:

CERES, O

AC Representacion, OU=(

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

=VATES-B88436746, CN=

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

=ES, O=
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IDCES-49015158L, Description:
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Se trata de un ambito discontinuo, que incluye el suelo ocupado por las naves
industriales (fraccion 1) y también el solar que se encuentra vacante en la esquina de
la calle San Alfonso y la calle del Canto, que actualmente se utiliza como
aparcamiento publico y como espacio por el que accede, y se ilumina (mediante las
ventanas practicadas en la fachada que da al solar), la Iglesia Evangélica Calvario
(fraccion 2).

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

FNMT-RCM, C

CERES, O=

AC Representacion, OU=(

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:

Aparcamiento y acceso a la Iglesia Evangélica Calvario.
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La ordenacion pormenorizada del ambito, establecida por el Plan General y detallada
en la correspondiente ficha de condiciones, propone, tal y como se observa en la
imagen siguiente, el remate de las edificaciones existentes, con medianeras hacia el
solar de esquina (fraccion 2) y la edificacion sita en el niumero 23 de la calle San
Alfonso, al oeste de las naves industriales. También propone una edificacion aislada,
con fachada a la calle San Alfonso.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

50

g5

S0

Y

D=

g3 R, . .

gz Respecto a la altura de la edificacion, se proponen seis plantas en los dos primeros
N volumenes descritos y cinco en el tercero. La ocupacion de suelo en las manzanas
ww

g residenciales es del 100%.

53

<O

(SR ™ P . .y .

g3 Se califica como viario la ampliacion de la calle San Alfonso, hasta igualar su anchura
< g . e e . .

4g con la que tiene al inicio de la calle, y como espacio libre el resto del suelo.

ES:

gg

wo

O_°|<(

VATES-B88436746, CN:

Estrechamiento de la calle San Alfonso.

Mediante un asterisco, se indica en el esquema grafico de la ficha de condiciones la
obligacion de disponer, como separacion del espacio libre ajardinado con las vias del
ferrocarril, pantallas integradas en el ajardinamiento del espacio libre, que mitiguen la
afeccion acustica del tren hacia el ambito y el barrio de San José. Esta condicion
deriva del informe de RENFE al Plan General de Ordenacion Urbana, de fecha 30 de
septiembre de 1998.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

=ES, O=

MEMORIA - P4gina 3

IDCES-49015158L, Description:
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2. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL.

Al establecer el Plan General la ordenacion pormenorizada del ambito, no se establece
en la ficha de condiciones que sea preciso ningun instrumento de planeamiento de
desarrollo y por tanto es posible culminar su desarrollo mediante los oportunos
documentos de equidistribucion (proyecto de reparcelacion) y de ejecucion (proyecto
de urbanizacion).

No obstante, la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan General, cuyo
objeto, en lo referente a los dos primeros voliumenes descritos, es completar las
manzanas existentes, ocultando de esta forma las medianeras actuales, genera unas
parcelas edificables de pequefio tamafio, que impiden el desarrollo de un producto
inmobiliario de calidad y en las que, por su forma y dimensién no es posible disponer
la dotacién minima obligatoria de plazas de aparcamiento.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Por otra parte, se considera necesario mantener, en su situacién y con el uso actual, el
solar ubicado en la esquina de las calles San Alfonso y del Canto, y no suprimir las
plazas de aparcamiento (que forman parte del Plan Municipal 16.000 plazas de
aparcamiento, tal y como indica el cartel colocado en el solar por el ayuntamiento),
muy necesarias en este barrio, y también porque por este suelo tiene su acceso y sus
huecos de iluminacion y ventilacion la Iglesia Evangélica Calvario.

=FNMT-RCM, C:

CERES, O

AC Representacion, OU=(

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN=

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

De los resultados obtenidos en el Estudio Acustico realizado en julio de 2022, para
determinar los efectos que las principales fuentes de ruido (viarios y ferrocarril) tienen
sobre el ambito, se recomienda localizar los volimenes residenciales lo mas alejados
posible de las vias del ferrocarril ya que, a pesar de disponer, tal y como indica la ficha
de condiciones, una barrera acustica en todo el frente del ambito, la efectividad de
esta medida de proteccion afecta Unicamente a los usos a nivel de suelo (espacios
libres y plantas bajas de las edificaciones).

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:

Esto supone que el segundo de los volumenes propuestos por el Plan General,
completando la edificacion existente en el numero 23 de la calle San Alfonso, se

MEMORIA - Pagina 4
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deberia adosar a éste Unicamente en la medianera mas préxima a la calle, alejandose
al maximo de las vias del tren.

Parte del edificio propuesto por el Plan General invade la zona de dominio publico y de
proteccion del Ferrocarril, por lo que tampoco es viable por esta razon.

Por tanto, en funcién de todas estas circunstancias, lo mas recomendable seria la
construccion de un volumen unico, con fachada a la calle San Alfonso, adosado a
la edificacion existente y lo mas estrecho posible, que funcione a su vez como
apantallamiento y proteja el actual barrio de San José de la afeccion acustica del
ferrocarril.

Finalmente, la conexion viaria propuesta por el plan general con la calle Pamplona y el
Paseo de la Estacién, en el extremo este del ambito, no es viable ya que no hay
anchura suficiente para disponer una calzada y unas aceras con las condiciones
minimas de accesibilidad y seguridad. Por este motivo, se propondra sustituirlo por
una conexion peatonal, integrada en el disefio del espacio libre de cesion.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Asi, la ordenacion propuesta por el Plan General no es la idénea, por los siguientes
motivos:

FNMT-RCM, C

¢ La edificacion propuesta en el solar de la esquina de la calle San Alfonso con la
calle del Canto tiene una superficie muy pequefia que impide edificar un
producto de calidad y disponer las plazas de aparcamiento requeridas por la
ordenanza de aplicacion.

e Ademas, esta edificacion eliminaria las actuales plazas de aparcamiento y el
acceso, iluminacién y ventilacion de la Iglesia Evangélica Calvario.

e La parte mas proxima a las vias del ferrocarril de la edificacion que la ficha
dispone para completar la edificacién existente esta afectada por el ruido
generado por el tren, por lo que no es aconsejable edificar en esa zona.

e El disponer volumenes aislados genera un espacio libre muy fragmentado e
inseguro, al generar espacios estrechos y no visibles desde la via publica.

CERES, O

AC Representacion, OU=

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

El objetivo por tanto del Plan Especial es la modificacion de la Ordenacion
Pormenorizada, para mejorar la calidad de los espacios de cesiéon y de las
manzanas edificables, mediante las acciones siguientes:

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

e Conservar, con su configuracion actual, el solar situado en la esquina de las
calles San Alfonso y del Canto, manteniendo de esta forma la dotacion de
aparcamientos y el acceso y las ventanas de la Iglesia Evangélica Calvario.

e Disponer la totalidad de la edificabilidad en un Unico volumen, de forma
longitudinal, adosado a la medianera mas proxima a la calle San Alfonso de la
edificacion sita en el nimero 23 de esta calle.

e Mantener como espacio libre privado el terreno entre el bloque residencial y la
zona de dominio publico del ferrocarril.

e Generar un Unico espacio libre publico, con todo el frente abierto a la calle e
integrando en él el paso peatonal hacia el Paseo de la Estacion.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

3. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN
ESPECIAL.

La vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM en
adelante) establece, en el articulo 50, la funcién de los Planes Especiales, donde, en
la redaccién dada por la LEY 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para
el Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la
Comunidad de Madrid, dice:

"Seccion 22 Planes Especiales.

«Articulo 50. Funciones de los planes especiales.

1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este
apartado:

a) Cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones
estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de
interés general, con independencia de su titularidad ptblica o privada.

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de
regeneracién y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

¢) Regular, proteger o mejorar el medio ambiente, los espacios protegidos y paisajes
naturales en suelo no urbanizable de proteccion.

d) La conservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio histérico artistico,
cultural, urbanistico y arquitectonico, de conformidad con la legislacién sectorial
correspondiente.

e) Otras que se determinen reglamentariamente.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

FNMT-RCM, C

CERES, O=

AC Representacion, OU=

2. Los planes especiales establecidos en el apartado 1.a) se referiran a la definicion,
mejora, modificacidon, ampliacién o proteccion de cualesquiera elementos integrantes
de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las
completas determinaciones de su ordenacion urbanistica incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion

Igualmente se actuara en relacion con las infraestructuras, y sus construcciones
estrictamente necesarias, para la prestacion de servicios de utilidad publica o de
interés general, con independencia de su titularidad publica o privada, que por su
legislacion especifica se definan como sistemas generales, y sean equiparables a las
redes publicas de esta Ley. En ningtn caso generaran derecho a aprovechamiento
urbanistico alguno

3. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1,
podran modificar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier
otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente,
en cualquier caso, su congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento
general y territorial.

(.)"

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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En el presente caso, mediante la mejora de la ordenacion pormenorizada
establecida por el Plan General, se persiguen los siguientes objetivos:

1 - La mejora en la definicién de las redes publicas, al generar un espacio libre menos
fraccionado y mas seguro, al disefiarse un espacio compacto con frente a la via
publica. Se mantiene también el aparcamiento en superficie existente, lo que
contribuye a la mejora de esta dotacion.

2 - La mejora del medio urbano, al generar espacios de mayor calidad, mas seguros, y
protegidos de la afeccion acustica del ferrocarril.

Queda plenamente justificada por tanto la procedencia de la redaccion de un
Plan Especial para lograr los objetivos del desarrollo del ambito.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

FNMT-RCM, C

CERES, O=

AC Representacion, OU=
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4. MARCO NORMATIVO URBANISTICO.

- A nivel nacional, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 31 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSRU).

- A nivel autonomico la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (LSCM), asi como sus modificaciones:

o Ley 14/2001, de 26 de diciembre (BOCM 28/12/2001), de Medidas Fiscales y
Administrativas

e Ley 9/2003, de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de viviendas
protegidas de la Comunidad de Madrid. (BOCM 3/04/2003)

e Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM
1/07/2004)

o Ley 2/2005, de 12 de abril, de modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (BOCM 13/04/2005)

o Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM
29/12/2006)

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

§§ e Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la

§g Administracion de la Comunidad de Madrid. (BOCM 30/07/2007)

§§ e Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM

b 28/12/2007)

%E o Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM

E4 30/12/2008)

gg e Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM

<8 29/12/2009)

§§ o Ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Administrativas vy

§§ Racionalizacion del Sector Publico. (BOCM/12/2010)

gf‘( e Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM

g 29/12/2011)

1 o Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM
30/12/2013)

o Ley 4/2015, de 18 de diciembre, de Modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid. (BOCM 28/12/ 2015)

e Ley 2/2018, de 4 de mayo, de Modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, para la regulacion de los desarrollos urbanisticos
a través de fases o unidades funcionales. (BOCM 18/05/2018)

e Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacion de la actividad
Urbanistica. (BOCM 15/10/2020)

e ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econémica y la Modernizacion de la Administracién de la Comunidad de Madrid. (BOCM
22/12/2022)

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

- A nivel municipal, el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU), aprobado
definitivamente el 6 de mayo de 1999 (BOCM n° 163 de 12 de julio de 1999).

=ES, O=
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

5. 'MEMORIA INFORMATIVA.

Localizacién y superficie de los Terrenos.
Los Terrenos se encuentran al oeste del término municipal, en el limite entre la zona
industrial, al oeste, y la residencial, al este.

ELENA DE AFRICA,

=SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33

54

gz

S0

57

25

ge

&6

N U

E

23

Og

Q:?g 5 3

< g 2 [, :

é 3 Localizacién en el término municipal.

ag

wo

g1 La ficha de condiciones de desarrollo indica una superficie del &mbito de 5.132 m?, no
g obstante, su superficie, segun levantamiento topografico realizado para la elaboracion
<

del Plan Especial, es de 5.200 m?, lo que supone un incremento del 1,33%. Esta
diferencia de superficie no supone un impedimento para el desarrollo del ambito.

Delimitacion y linderos.
Se trata de un ambito discontinuo, con dos fracciones, sus limites son:

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

Fraccién 1 (naves industriales)
Al norte, calle San Alfonso.
Al Este, Calle Pamplona.
Al Oeste, edificio sito en el n® 23 de la calle San Alfonso.
Al Sur, vias del ferrocarril, linea Madrid-Barcelona..

Fraccion 2 (solar de esquina)
Al norte y al este, edificio sito en la calle San Alfonso n° 2.
Al sur, calle San Alfonso.
Al oeste, calle del Canto.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Accesibilidad.
Al estar enclavado en la trama urbana, su accesibilidad es completa y se accede al
ambito por las calles que lo limitan, San Alfonso, Pamplona y del Canto.

Usos y edificaciones existentes.
Como ya se ha comentado, la fracciéon 2 se encuentra libre de edificaciones, con uso
de aparcamiento en superficie.

FNMT-RCM, C

La fraccién 1 estd compuesta por 11 parcelas catastrales, existiendo, en todas ellas
edificaciones (naves industriales) que seran demolidas en su totalidad. No existe en
ellas actualmente ninguna actividad.

CERES, O

En el cuadro siguiente se indica para cada parcela, su referencia catastral, asi como
su dimensidn, superficie construida y afio de construccién, segun datos catastrales. En
fase de equidistribucion, se determinara con exactitud la superficie de cada parcela y
por tanto el aprovechamiento y las cargas que corresponden a cada una de ellas.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

5
%é Direccion Referencia catastral Superficie Superﬁ(.:le Aflo de e
85 de suelo construida | construccion
EE Fraccion 1
EE C/ San Alfonso 1 9184412VK5798S0001QG 372 m? 690 m? 1973
EE C/ San Alfonso 3 9184411VK5798S0001GG 256 m? 318 m? 1973
8% C/ San Alfonso 5 9184410VK5798S0001YG 245 m? 313 m? 1973
ﬁ% C/ San Alfonso 7 9184409VK5798S0001QG 324 m? 390 m? 1978
§§ C/ San Alfonso 9 9184408VK5798S0001GG 338 m? 338 m? 1973
28 C/ San Alfonso 11 9184407VK5798S0001YG 372 m? 372 m? 1973
gg C/ San Alfonso 13 9184406VK5798S0001BG 356 m? 356 m? 1973
EE C/ San Alfonso 15 9184405VK5798S0001AG 896 m? 896 m? 1970
§§ C/ San Alfonso 17 9184404VK5798S0001WG 924 m? 730 m? 1973
%% C/ San Alfonso 19 9184403VK5798S0001HG 37 m? 32 m? 1965
3»”:‘ C/ San Alfonso 21 9184402VK5798S0001UG 684 m? 181 m2 1973
) Fraccioén 2

C/ Canto 9(B) | 9185211VK5798N0001SU 383 m? 0

IDCES-49015158L, Description:
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Infraestructuras existentes.

La calle San Alfonso cuenta con todos los servicios urbanos, el lugar y el modo de
conexion para dar servicio al ambito seran estudiados en detalle en el proyecto de
urbanizacion, de acuerdo con las condiciones que determinen en ese momento las
companias suministradoras.

Arbolado existente.

Existe en el ambito un solo ejemplar arbéreo, en el patio de la edificacion del n° 17 de
la calle San Alfonso, que quedara integrado en el espacio libre y por tanto no se prevé
su eliminacion.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

50

g5

5

8

@i

x O

I

23

O < . .

g3 Aspectos Medioambientales.

<Z . . - . . . s
%% El ambito no cuenta con ningun valor ambiental que sea preciso conservar ni esta
<35 . . . .

3 incluido en espacio protegido alguno.

58

S Il

g

g

g

=VATES-B88436746, CN=
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6. MEMORIA DESCRIPTIVA.

6.1.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

6.2.

=AC Representacién, OU=CERES, O=FNMT-RCM, C:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN=:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=

Objetivos de la propuesta.

Tal y como se ha expuesto en apartados anteriores, los objetivos del Plan Especial se
pueden concretar en:

e Conservar, con su configuracion actual, el solar situado en la esquina de las
calles San Alfonso y del Canto, manteniendo de esta forma la dotacion de
aparcamientos y el acceso y las ventanas de la Iglesia Evangélica Calvario.

e Disponer la totalidad de la edificabilidad en un Unico volumen, de forma
longitudinal, adosado a la medianera mas proéxima a la calle San Alfonso de la
edificacion sita en el nimero 23 de esta calle.

e Mantener como espacio libre privado el terreno entre el bloque residencial y la
zona de dominio publico del ferrocarril.

¢ Generar un unico espacio libre, con todo el frente abierto a la calle e integrando
en él el paso peatonal hacia el Paseo de la Estacion.

La ordenacion del ambito viene determinada por los condicionantes siguientes:
Condicionantes urbanisticos.

Se establecen por el Plan General, a través de la ficha de condiciones:

La ficha establece, como sistema de actuacién el de Cooperacion (iniciativa publica),
no obstante, con fecha 28 de marzo de 2010, la Junta de Gobierno Local aprueba el
cambio de sistema a Compensacién (iniciativa privada).

Al no estar adaptado el Plan General a la LSCM, para el desarrollo es preciso observar
las Disposiciones Transitorias de dicha Ley.

Como resultado del ajuste de su delimitacién a las propiedades reales, el ambito
cuenta con una superficie ligeramente mayor a la recogida en la ficha, 5.200 m2.
Siendo la edificabilidad maxima del ambito su superficie total por el coeficiente de
aprovechamiento tipo (al existir un solo uso, coincidente con el uso predominante):

Edificabilidad total = 5.200 x 1,50 = 7.800 m?c

Condicionantes

Superficie total del ambito  5.132 m? (5.200 m? s/topografico)

Ordenacioén:

o Suelo lucrativo Residencial 1.256 m?
o Suelos de cesion 3.876 m?
= Viario 1.314 m?
= Esp.libres 2.562 m?

Aprovechamiento Tipo
Aprovechamiento de cesién 10%
Ordenanzas de aplicacion ZU-R7, ZU-V-1

1,50 m2/m? (uso multif. libre)

IDCES-49015158L, Description:
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

La nueva ordenacion debe cumplir los estandares relativos a Redes Publicas
establecidos en la LSCM.

En su articulo 36, la LSCM establece la superficie minima que se debe reservar en el
ambito en concepto de Redes Publicas de caracter General y Local. Por otra parte, de
acuerdo con la disposicion transitoria cuarta de la mencionada LSCM, al no estar
adaptado el planeamiento general a dicha Ley, no es preciso reservar suelo con
destino a Redes Generales.

Por tanto, segun se indica en dicho articulo 36.6 de la LSCM:

"a) La superficie total en el ambito o sector y/o unidad de ejecucion de elementos de
las redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios sera de 30 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50 por
100 debera destinarse a espacios libres publicos arbolados.

¢) Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de cualquier uso debera
preverse, como minimo, una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de
la parcela privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deberda mantenerse
aunque se modifique el uso".

CERES, O=FNMT-RCM, C=|

Esto supone que en el ambito se deben reservar, en concepto de Redes Locales:

Total Redes Locales = 7.800 x 30 / 100 = 2.340 m?
Minimo espacios libres arbolados =2.340/2 = 1.170 m?
Dotacién minima de plazas de aparcam. = 7.800 x 1,5 /100 = 117 plazas

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

La superficie indicada en la ficha de condiciones en concepto de suelos de cesion
(viario y espacios libres) es de 3.876 m?, superior a la exigida por la vigente LSCM
(2.340 m?). A pesar de ello, la ordenacion debe contemplar la superficie prevista por el
Plan general.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

De igual manera, a pesar de exigir el Plan General 1 plaza de aparcamiento por
vivienda, debera preverse la dotacion exigida por la LSCM.

Condicionantes derivados del ferrocarril.

En relacion con el Ferrocarril, su regulacion se establece en la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del sector ferroviario, donde se definen las zonas de dominio publico,
proteccion y limite de edificacion, de la forma siguiente:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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(ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario)

= mNmmmmm——— Aristo Exterior de Platafermao Vias FFCC

=l ———- | [NEA LIMITE DE EDIFICACION FFCC
{20 metros en suele urbane)

o
3
&
>
Q
o
5
o
[v]
o
N
N

———— = Arista Exterior de Explanacion FFCC

- —— === |fmite ZONA DE DOMINIQ POBLICO del FFCC
(5 metros en suslo urbano o urbanizable)

- e Arista Exterior de Explanacién FFCC

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

- - === | jmite ZONA DE PROTECCION del FFCC
{8 metros en suelc urbanc o urbanizable)

Tal y como se aprecia en el esquema siguiente (seccién por el PK 22+725 de la via),
se establece la arista exterior de explanacion (coincidente en este caso con la arista
exterior de plataforma) en el limite de las instalaciones propias del ferrocarril (postes
de soporte de la catenaria).

CERES, O=FNMT-RCM, C;

AC Representacion, OU=

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

LINEA LIMITE DE EDIFICACION
LIMITE ZONA DE PROTECCION

LIMITE DOMINIO PUBLICO

ARISTA EXTERIOR EXPLANACION Y PLATAFORMA

2 |

5 5

s | o

2 o +

8 i

%] L

w C/ San Alfonso | ﬂé 584.87 seccion PK
g 'I 584.74 58487 - 224725

EDIFICACION EXISTENTE

LIMITE UE

LIMITE UE

La aplicacion de estas zonas de limitacién a la propiedad, especialmente la linea limite
de edificacion, supone una importante afeccion al ambito, tal y como se refleja en el
esquema siguiente, donde también se sefala el suelo destinado a la ampliacion de la
calle San Alfonso.

El area edificable, limitado por la nueva alineacion de la calle San Alfonso al norte y la
linea limite de edificacion al sur, no permite la materializacién de la edificabilidad
asignada por el Plan General, ni la construccion, bajo rasante del aparcamiento para
dotar al ambito de las plazas de aparcamiento exigidas por la LSCM.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

=ES, O
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PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

Por ello, en base a la posibilidad que recoge la Ley 38/2015 en su articulo 15.3,
se solicita fijar la linea limite de edificacion coincidente con la linea limite de la

zona de proteccion, a 8 metros de la arista exterior de explanacion de la via.

MEMORIA - P4gina 15

Reduccion linea limite edificacion.

Configuracion actual.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

Condicionantes acusticos.

El municipio de Torrején de Ardoz cuenta con una zonificaciéon acustica vigente,
realizada junto al Mapa Estratégico de Ruido de la aglomeracion (afio 2014), que se
muestra en la figura siguiente, la cual incluye también el detalle para el entorno
cercano de la UE DB-7.

De acuerdo a dicha zonificacién, el ambito de UE se encuentra en un area acustica de
uso predominante residencial (tipo a segun Real Decreto 1367/2007 vy tipo ll/tipo a
segun ordenanza), definida ademas sobre un entorno perfectamente consolidado y
urbanizado con anterioridad a la entrada en vigor del RD 1367/2007, por lo que se
trata de un &rea urbanizada existente.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

FNMT-RCM, C

| Area de silencio
{sanitario, docente, etc)
Tipo 1/ Tipo e (*)

CERES, O

Area levemente ruidosa
(residencial, hospedaje)
Tipo Il / Tipo a (*)

Area tolerablemente
ruidosa

(oficinas, comercial,
deportivo)

Tipe I/ Tipod (*)

B Area tolerablemente
ruidosa
(recreativo, espectaculos)
Tipo IV / Tipo © (*)

AC Representacion, OU

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Area ruidosa
(incustrial)
Tipo 5/ Tipo b (*)

[ ] Area especialmente
ruidosa
(infraestructuras de
transporte)

Tipo VI / Tipa £ {*}

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

La existencia del ferrocarril supone un importante condicionante debido a la afeccion
acustica que produce, ya que es preciso cumplir los objetivos de calidad que establece
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y el Real Decreto 1367/2997, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Se ha realizado un estudio acustico especifico del ambito, documento que acompafa
al presente Plan Especial, que analiza la afeccion acustica que se produce sobre el
ambito, y propone las siguientes recomendaciones, a efectos de mitigar dicha
afeccion:

=ES, O
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

Sobre el apantallamiento acustico

- Puesto que se ve confirmada la necesidad de proteger la zona verde con una
barrera acustica, ésta debera ejecutarse, tal y como sefiala la ficha del PGOU,
“integrada en el ajardinamiento”, lo que implica que los paneles acusticos deberan
estar preparados para soportar el crecimiento de vegetacion o quedar oculta por la
plantacion vegetal en su cara interior, siendo recomendable un tratamiento similar en
su cara exterior o, al menos, un acabado fonoabsorbente que reduzca la reflexion del
ruido del ferrocarril hacia otras zonas.

- La pantalla debe dimensionarse para proteger Unicamente la zona verde, puesto que
no sera eficaz para proteger las plantas por encima de primera (aunque si lo sera para
las posibles viviendas en planta baja). Con este objetivo, inicialmente se ha
comprobado que seria suficiente con dotarla de una altura de unos 2,5 m.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Sobre la edificacion

- Retranquear en lo posible la posicion de la futura edificacion respecto al lindero
con el ferrocarril, aumentando la distancia y permitiendo disponer la barrera acustica
en toda la longitud del lidero.

FNMT-RCM, C

- En las edificaciones donde sea viable, disponer las viviendas en tipologia pasante,
disefiando las estancias no vivideras sobre la fachada mas expuesta al ruido
ferroviario y las vivideras en la fachada protegida.

CERES, O

- En las fachadas ruidosas, evitar la presencia de balcones y terrazas por su efecto
amplificador del ruido y, en caso de contar con ellos, disponer acabados
fonoabsorbentes en la cara inferior de los salientes y voladizos.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

- Puesto que la barrera acustica no protegera a las edificaciones afectadas por encima
de planta baja, su proteccion debe basarse en la adecuacion el aislamiento acustico
a los niveles sonoros previstos en los diferentes tramos y alturas, de modo que se
garantice el cumplimiento de los OCA interiores en los recintos protegidos de la futura
edificacion residencial (dormitorios y estancias). En los tramos sometidos a mas 60
dBA en periodo Dia la exigencia sera superior a la minima, que es de 30 dBA,
conforme a los tramos que indica la tabla 2.1 del DB HR.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

- Como criterio adicional en el dimensionado del aislamiento se recomienda tener en
cuenta los valores maximos de niveles transmitidos por las circulaciones
ferroviarias que, como se ha visto, en el limite con la infraestructura pueden
aproximarse a los 90 dBA durante los pasos ferroviarios mas desfavorables.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

6.3. Descripcion de la Ordenacion Propuesta

La ordenaciéon, de acuerdo con los condicionantes descritos, consiste en la
calificacién, con uso residencial, del espacio mas préximo a la edificacién sita en el n°
23 de la calle San Alfonso, con toda la anchura entre esta calle y el limite de la zona
de dominio publico del ferrocarril, donde se localiza la pantalla acustica.

La franja mas préxima de la manzana residencial al lindero con las vias del tren queda
incluida en la zona de proteccion y en la zona de limitacion a la edificacién, por lo que
quedara como espacio libre, sin posibilidad de edificar sobre ni bajo rasante.

El edificio residencial se dispondra alineado con la calle San Alfonso, lo mas alejado
de las vias del tren, tal y como recomienda el estudio acustico.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Se califica como red viaria la ampliacion de la calle san Alfonso, con una superficie
inferior a la descrita en la ficha de condiciones, ya que ésta comprendia también la
conexion con la calle Pamplona y el Paseo de la Estacion que, como se ha indicado
anteriormente, se propone peatonal e integrada en el disefio del espacio libre publico.

Como espacios libres, se califican, cada uno con un diferente caracter, tres zonas: el
solar de la esquina de la calle san Alfonso con la calle del Canto, que continuara con el
uso de aparcamiento en superficie y acceso a la iglesia evangélica, la franja de terreno
paralela a las vias del tren, que se corresponde con el dominio publico del ferrocarril, y
el resto del suelo ocupado actualmente por las naves industriales que no se califica
con uso residencial, que tendra un caracter de espacio libre ajardinado, protegido de la
afeccién acustica por el apantallamiento, en el que se admitira también el uso de
aparcamiento en parte de su superficie, e incluso bajo rasante.

=CERES, O=FNMT-RCM, C:

AC Representacion, OU:

La distribucion de superficies queda por tanto de la forma siguiente:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

z
&
§
% £ ZONIFICACION: suelo: edificabilidad:
gs RESIDENCIAL COLECTIVA | RC 2029.7 m? 7800.00 m?
%é Suelos de cesion:
83
8 VIARIO | | rRv | 608.3 M
B8
B £ ESPACIOS LIBRES:
sL
23 APARCAMIENTO EXISTENTE ELI 397.7 m?
g§ DOMINIO PUBLICO FFCC EL2 502.3 m?
%8 ESPACIOS AJARDINADOS EL3  [1662.0 m?
n R
2% TOTAL ESPACIOS LIBRES 2562.0 m?
gg TOTAL SUELOS DE CESION 3170.3 m?
§§ —_——_——_—— TOTAL AMBITO | 5200.0 m? 7800.00 |
£3
a ©
<o
33 La edificabilidad total generada (5.200 m?s x 1,50 m?c/m?s = 7.800 mc) se localiza en
o8 . . . . ’ .
§§ el suelo residencial. De forma coherente con las conclusiones del estudio acustico, se
g
@

establece un area de movimiento de la edificacién fijando un fondo maximo de 18
metros desde la calle San Alfonso.

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:

El total de suelos de cesion supera el minimo exigido por el articulo 36 de la LSCM.
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PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

El suelo destinado a dominio publico del FFCC no se tiene en cuenta en la siguiente
justificacion de cumplimiento del estandar de redes locales, por lo que los suelos de
cesion, destinado a redes locales es en total 3170,30 m? - 502,30 m? = 2.668 m?

Minimo Redes Locales = 7.800 x 30 / 100 = 2.340 m? < 2.668 m?
Minimo espacios libres arbolados =2.340/2 = 1.170 m? < 1.662 m?
Dotacién minima de plazas de aparcam. = 7.800 x 1,5 /100 = 117 plazas

La ficha de condiciones establece una cesion del suelo capaz de acoger el 10% del
aprovechamiento, lo que supone: 7.800 m%c * 0,10 = 780 m?c, o su equivalente
economico en caso de proponerse su monetizacion si no es posible generar una
parcela independiente para localizarlo.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.
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7. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

En el presente Plan Especial se prevé la implantacion de las siguientes redes
de servicios urbanos:

- Red viaria.

- Redes de saneamiento.

- Red de distribucion de agua.

- Red de distribucién de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de gas natural.

- Red de canalizaciones de telecomunicaciones.
Jardineria y mobiliario urbano.

ELENA DE AFRICA,
1

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Estas redes se definiran en detalle en el correspondiente proyecto de
urbanizacion. Respecto a los servicios urbanos, la parcela residencial simplemente
propondra la conexion a las redes ya existentes en la calle San Alfonso.

FNMT-RCM, C

CERES, O=

AC Representacion, OU=

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:
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8. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA RESPECTO A
LA NORMATIVA VIGENTE.

El presente Plan se ha de someter, en primer lugar, a lo dispuesto en la
legislacion vigente que sefala su contenido y determinaciones técnicas, estando
constituida dicha legislaciéon basica por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que repetidamente se cita en esta Memoria como L.S.C.M.
Ademas de ello, el Plan Especial se ha de ajustar en todas sus determinaciones al
planeamiento general de referencia, que en este caso es el Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz.

o
o
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N

En este sentido el Plan Especial adopta como delimitacion del sector la
recogida en dicho Plan General para el Ambito denominado U.E.D.B.-7 "Barrio de San
José", si bien al medir su superficie sobre una cartografia de mayor exactitud se ha
detectado una diferencia con respecto a la sefialada en la ficha contenida en dicho
Plan, pasando de 5.132 m2 a 5.200 m2.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Tal como se puede comprobar en el conjunto de documentos que lo integran, el
presente Plan Especial modifica la ordenacion pormenorizada establecida por el Plan
General, y la define en los términos fijados por la legislacion vigente. Para ello, el Plan
contiene las determinaciones pormenorizadas de ordenacion urbanistica establecidas
por la LSCM.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

El Plan, asigna los correspondientes usos pormenorizados, delimitando las
distintas zonas en que se divide el territorio por razén de aquellos. En este sentido, en
las Normas y Ordenanzas Urbanisticas se regulan adecuadamente las condiciones de
admisibilidad de cada uno de los distintos usos pormenorizados en cada una de dichas
zonas.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

En relacion con las reservas de suelo para redes publicas, se mantiene la
superficie de espacios libres indicada en la ficha de condiciones, y se ajusta la
superficie de viario a la precisa para cumplir el objetivo del plan general de ampliacién
de la calle de San Alfonso.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

La modificaciéon propuesta es coherente con la ordenacién estructurante del
Plan General, ya que mantiene la clasificacion y categoria del suelo (urbano no
consolidado) y los usos globales previstos (residencial colectiva).

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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9. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL PLAN.

Se delimita como unidad de ejecucién tnica el Ambito en estudio (U.E.D.B.-7),
con los limites sefialados en todos y cada uno de los planos del Plan General y del
presente Plan Especial.

La unidad de ejecucién constituye, asimismo, su propia e independiente area
de reparto a efectos de equidistribucién interna de cargas y beneficios.

9.1. El sistema de ejecucion.

El sistema de ejecucion es el de Compensacion (iniciativa privada), y se
promovera por los titulares de los terrenos, cuya propiedad supera el 50% del suelo
delimitado, de acuerdo con las determinaciones del articulo 106 de la LSCM.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

9.2. Plazos de ejecucion.

Se prevé una Unica etapa para la ejecucion total de las obras de urbanizacién
referentes a las redes publicas locales interiores al Ambito, y la implantacién de
servicios urbanos y su conexion con los puntos de acometida o abastecimiento a las
redes generales de la poblacion.

FNMT-RCM, C

En relacién con ello se sefala:

CERES, O

Duracién y obras de urbanizacion a realizar:

Se prevé un plazo de 2 afios, a contar desde la fecha de aprobacién del
Proyecto de Urbanizacion, para finalizar las mismas, solicitando al Ayuntamiento su
recepcion, a partir de la cual dara comienzo el plazo de garantia de 1 afio de duracion.
No obstante hay que entender que dicho plazo esta en cierta medida supeditado a
circunstancias cuya resolucion excede en algunos casos de la responsabilidad que
realmente pueden asumir los promotores, especialmente en aquellos aspectos de
competencia de las distintas compafias suministradoras.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN=:
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En este sentido, se estima que una mayor duracién de las obras de
urbanizacion que supusiera un cierto incremento del plazo, debido a imprevistos que
pudieran sobrevenir en el transcurso de las mismas, no alteraria de forma sustancial
los objetivos del Plan.

Las obras a realizar en desarrollo del Plan Especial seran las relativas a:

- Red viaria

- Red de saneamiento.

- Red de distribucion de agua.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de gas natural.

- Red de canalizacién de telecomunicaciones.
- Jardineria y mobiliario urbano.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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10.ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO - MEMORIA DE VIABILIDAD
ECONOMICA.

10.1. Inversiones en urbanizacién.

Las inversiones necesarias para el desarrollo de la ordenacion contenida en el
presente Plan Especial, pueden dividirse en dos categorias:

- Las asociadas al proceso de urbanizacion.
- Las asociadas al proceso de edificacion.

A efectos del presente Estudio Econdmico Financiero, seran objeto de
valoracion y analisis las relativas al proceso de urbanizacion, que comprenden todas
aquellas inversiones encaminadas a la transformacion y preparacion del suelo para
acoger los usos urbanos previstos, y disponerlo de forma que se garantice su
condicién de solar de conformidad con las determinaciones de la legislacion vigente y
las previsiones y determinaciones propias del Plan General y del presente Plan
especial.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Dichas inversiones seran las relativas a:

¢ Los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.

e Obras de explanacién, y pavimentacion y sefializacion de la red viaria y
espacios libres.

« Obras de saneamiento hasta las acometidas de las edificaciones.

e Acometidas a las infraestructura de abastecimiento de agua, energia
eléctrica, alumbrado publico y canalizacion de la red de telecomunicaciones
y gas combustible.

o Instalacion del apantallamiento acustico.

=CERES, O=FNMT-RCM, C:

AC Representacion, OU:

En cualquier caso se ha previsto, dentro de la valoracion que se formula, el
enganche de las redes locales a las redes generales municipales que lo han de servir.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

10.2. Asignacion de las inversiones.

De conformidad con las previsiones de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, articulo 21, en relacion con el 18, y en la medida en que quedan vigentes los
articulos 59 y 61 del Reglamento de Gestion Urbanistica, correspondera a los
Propietarios-Promotores de los terrenos integrantes del ambito de actuacion,
constituidos en Junta de Compensacion en su caso, o como propietario Unico, costear
el importe de las obras de urbanizacion y cualquier otra que se derive del mismo
concepto.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

En cualquier caso no se derivard para el correspondiente ayuntamiento
afectado ni para otro Organismo, en su cualidad de Administracién Actuante y no
como titular patrimonial, carga alguna de la actividad urbanizadora hasta tanto no
reciba definitivamente la urbanizacién. En este momento la conservacion de la
urbanizacion correspondera al ayuntamiento.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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10.3. Evaluacion del coste de urbanizacion y de las obras
complementarias. Estimacién del presupuesto.

Se describen a continuacion los gastos principales para el desarrollo del
ambito. No se han incluido otros gastos necesarios (proyectos, gastos juridicos, etc)
que, en comparacioén con los descritos, tienen muy poca repercusion.

Se considera que las obras de urbanizacion consistiran basicamente en la
demolicion de las edificaciones industriales existentes (4.616 mc), la ampliacion de la
calle de San Alfonso, el acondicionamiento del espacio libre ajardinado y la instalacion
del apantallamiento acustico.

Para la estimacion del coste de estas obras se consideran los baremos
siguientes:

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

- Demolicion de edificaciones industriales = 75 €/m? x 4.616 m? = 346.200 €
- Obra de ampliacion de viario = 150 €/m? x 608,3 m? = 91.245 €

- Acond. espacio libre ajardinado = 70 €/m? x 1.662 m? = 116.340 €

- Instalacién de pantalla acustica = 200 €/m?x 2,5 m x 175 m = 87.500 €

En concepto de gastos de proyectos, gestiones, etc se estima una cantidad de
150.000 €.

FNMT-RCM, C

CERES, O

Por tanto, el coste de desarrollo del ambito, sin IVA, asciende a un total
estimado de 791.285 €.

10.4. Capacidad de los promotores para acometer el desarrollo del

ambito de urbanizacion. Mecanismos de financiacion de las obras de
urbanizacién.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Es evidente la capacidad econdémica de los Promotores privados, al ser
propietarios del suelo integrante del ambito de gestion que se considera, para
acometer la urbanizacion e implantacion de los diferentes servicios que se proyectan
para el mismo (obras interiores).

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Esta capacidad econdémica se refiere tanto a los medios propios como a la
capacidad crediticia suficiente, siendo titulares dominicales del suelo sefalado del
ambito, que eventualmente pueden servir de base a enajenaciones o créditos
hipotecarios para acometer la urbanizacion y en su caso la edificacion.

Por lo que se refiere a los mecanismos de financiacion que se emplearan para
acometer la promocién del ambito de actuacion, la urbanizacion se ejecutara bien a
través de los medios propios o a través de los créditos o mecanismos de financiacion
que se consideren convenientes.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=

En cualquiera de los casos, la ejecucion quedara asegurada a través de las
oportunas garantias.

MEMORIA - P4gina 24
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Por lo que respecta a la edificacion lucrativa prevista para los Promotores del
plan, en funcidon de su destino y de su puesta en servicio en el momento que se
considere oportuno, se ejecutaran bien a través de medios propios o bien con los
oportunos créditos en funcion de las exigencias del mercado.

10.5. Evolucién prevista de las inversiones. Viabilidad econémica de la
actuacion.

Se prevé la ejecucion de las obras de urbanizacion interior y de las conexiones
con las redes exteriores en una sola etapa.

Se prevé una duracion de las obras de urbanizacion de veinticuatro meses,
durante los cuales, y en la forma prevista en la legislacion vigente, se podra acometer
de forma simultanea la edificacion.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

En cuanto a la inversion relativa a las obras de urbanizacion, en relacién con la
superficie del ambito de actuacion y el aprovechamiento edificable lucrativo previsto,
se fija en los siguientes valores unitarios:

gg - Coste unitario bruto, por suelo del &mbito de actuacion:

§§ 791.285 €/ 5.200 m?s = 152,17 €/m?s

gg Respecto al calculo del Coste de desarrollo unitario por superficie edificable, se
28 considera como superficie edificable el 90% del total, ya que el 10% municipal se
gé cederia libre de cargas de urbanizacion (90% de 7.800 m?c = 7.020 m?c).

é § - Coste unitario por superficie lucrativa edificable (Cu)

e 791.285 €/ 7.020 m?c = 112,72 €/m?c

Se considera que dichos valores son inferiores a los valores actuales de venta
del uso previsto por el Plan Especial, derivandose por tanto de los mismos la viabilidad
econdmica y por tanto de la operacion urbanistica.

10.6. Garantias legales de la inversion para la urbanizacidn.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

De acuerdo con el articulo 108, apartado 1.b) de la vigente Ley del Suelo de la
comunidad de Madrid, de forma previa a la iniciacién de las obras de urbanizacion se
establecera la constitucion de avales bancarios cifrados en el 10% del coste resultante
para la ejecucion de la urbanizacion e implantacion de los diferentes servicios
urbanisticos como garantia legal para proceder a la promocion del suelo.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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11. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

11.1. Necesidad y objeto del informe/memoria de sostenibilidad
econdémica.

La Ley de Suelo 8/2007 y su Texto Refundido aprobado por RDL 7/2105, de 30
de octubre, establecen en su articulo 22.4 la obligacion que deben asumir los planes
de ordenacién de formular un “informe o memoria de sostenibilidad econémica, en
el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Dicho articulo obliga a llevar a cabo un analisis econémico de lo que supone,
sobre todo, el mantenimiento y conservacion de las infraestructuras, servicios y
dotaciones que, en su mayoria, se obtienen gratuitamente por el Ayuntamiento, pero
que tras su entrega publica, deben conservarse y mantenerse.

El objeto por tanto de la Memoria de Sostenibilidad Econémica en el
Planeamiento General o de Desarrollo, como en este caso, es determinar la
sostenibilidad econdmica a largo plazo (una vez desarrollado todo el ambito) de la
hacienda local municipal (principal afectada por el desarrollo de ambitos o sectores),
debido a la incorporacién al conjunto de la ciudad de una nueva o nuevas
urbanizaciones.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

Para alcanzar dicho objetivo se deberan identificar y cuantificar:

- Incrementos patrimoniales derivados del desarrollo.

- Los gastos en los cuales incurrird el correspondiente ayuntamiento
desde la puesta en marcha hasta la consolidacién de la urbanizacién.

- Los ingresos previsibles por parte del ayuntamiento a causa del
desarrollo del ambito o sector.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Debido a la reducida dimension del ambito en relacion con el término municipal,
la repercusion de su desarrollo en las arcas publicas es practicamente nula, por lo que
para este estudio Unicamente se compara el gasto que supone para el ayuntamiento el
mantenimiento de los viarios con una estimacion del ingreso generado mediante el
Impuesto de Bienes Inmuebles.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Respecto a la ponderacion de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos, el Plan Especial no califica suelo con este uso.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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11.2. Evaluacién del aumento patrimonial.

Los incrementos patrimoniales que se producen por la actuacion son:

Aprovechamiento de cesion.

Siendo el aprovechamiento total del ambito 7.800 m? construidos del uso
caracteristico, sera preciso ceder al ayuntamiento suelo urbanizado capaz de acoger
el 10% de dicho aprovechamiento (o el valor equivalente en caso de no ser posible su
cesion en parcela independiente):

7.800 m** 0,10 = 780 m?c

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Obtencién de las redes publicas de cesion.

La superficie que el Plan Especial califica como red publica local es la

iy siguiente:

g3

5T

g E Suelos de cesidn:

b VIARIO \ B 408.3
%% ESPACIOS LIBRES:

%5 APARCAMIENTO EXISTENTE ELT 397.7 m?

<O .

g8 DOMINIO PUBLICO FFCC EL2 | 502.3m?

4% ESPACIOS AJARDINADOS EL3 | 1662.0m?

<g

ge TOTAL ESPACIOS LIBRES 2562.0 m?
wo

81 TOTAL SUELOS DE CESION 3170.3 m?

De estas superficie, el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz obtendra la
totalidad, excepto del suelo correspondiente al dominio publico ferroviario, que
correspondera a la Administracion responsable de esta infraestructura (ADIF).

VATES-B88436746, CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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11.3. Determinacion _de los gastos de mantenimiento de las
infraestructuras y suelos publicos.

Para el calculo de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras se
estudiaran aquellas redes de infraestructuras que dependan del ayuntamiento. El
resto, al ser mantenidas por las empresas suministradoras correspondientes, no se
tendran en cuenta en el presente estudio ya que no tendran repercusion economica en
la Administracién Local.

Por tanto, las redes a estudiar en el presente informe seran las siguientes:

— Red viaria.

— Red de saneamiento.

— Red de alumbrado publico.

— Jardineria y mobiliario urbano.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Los ratios para determinar los gastos de mantenimiento de las nuevas
infraestructuras se han calculado en funcion de la superficie de viario. En funcién de
estos ratios, los costes de mantenimiento son los siguientes:

Mantenimiento del viario publico y del alumbrado publico:

FNMT-RCM, C

Se prevén obras de pavimentacién y de alumbrado.

CERES, O

Superficie: 608,30 m2s.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 0,27
€/m2c (pavimentacion) y 0,28 €/m2c (alumbrado publico).

Coste estimado de mantenimiento anual del viario publico:

(0,27 + 0,28) €/ m2s x 608,30 m2s = 334,57 €/afio

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Mantenimiento de la red de saneamiento:

Superficie: 608,30 m2s.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 0,22
€/m?. Coste estimado de mantenimiento anual de la red de saneamiento:

0,22 €/m? x 608,30 m? = 133,83 €/afio

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Mantenimiento de los espacios libres:

Superficie: 1.662 m2s.
Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado: 0,5 €/m?

0,5 €/m* x 1.662 m* = 831 €/afio

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Por lo tanto el coste total de mantenimiento de las infraestructuras y de los
espacios publicos se estima en: 1.299,40 €/aiio

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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11.4. Calculo de los ingresos del ayuntamiento por impuesto de
bienes inmuebles.

A continuacion se identifica el principal ingreso que obtiene la administracion, el
Impuesto de Bienes Inmuebles, y que consecuentemente compensaran el
mantenimiento de las nuevas infraestructuras, o la puesta en marcha o prestacion de
los nuevos servicios.

Su determinacion se realiza segun las especificaciones de la Ordenanza fiscal
reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI).

De acuerdo con la “Ordenanza reguladora del impuesto sobre bienes
inmuebles” del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, se fija el gravamen general en el
0,5834%.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Calculando el Valor catastral como la suma del valor catastral del suelo y el de
la construccion, de acuerdo con las formulas siguientes:

VALOR CATASTRAL PARCELAS = Edificabilidad de la parcela x Valor de

Valor catastral Edificacion: (Edif * MBC * G+B * RM * coef) 3.802.500 €
IBI Construccion (0,5834%) 22.183,79 €

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Total IBI (Suelo + Construccion): 27.512,36 €/aio

gg repercusion VRC (€/m? en funcién del uso de suelo) x Coeficiente de Mercado (CM) x
§§ Factor de gastos y beneficios (G+B).
g% VALOR CATASTRAL CONSTRUCCION = Edificabilidad de la parcela x Médulo
28 Basico de Construccion (MBC = 650 €/m?c) x Coeficiente en funcion de la tipologia de
gé la edificacion x Coeficiente de Mercado (CM) x Factor de gastos y beneficios (G+B).
é § Los datos empleados para el calculo son los siguientes:
g1 Suelo residencial: 2.029,70 m?s
ég Edificabilidad total: 7.800 m%*c
g% Valor de repercusion viv. colectiva (VRC): 600 €
3% Gastos y Beneficios (G+B): 1,5
@% Coeficiente de Mercado (RM): 0,5
33 Médulo Construccion (MBC): 650
_50_ Coeficiente en funcion del uso (Viv. Colect) 1,0
g Valor catastral Suelo: (Suelo * VRC * G+B * RM) 913.365 €
g IBI Suelo (0,5834%) 5.328,57 €
S

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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11.5. Conclusioén.

Atendiendo a los resultados indicados, se puede observar que el impacto en la
Hacienda Publica de la actuacion es claramente POSITIVO, dado que los ingresos que
genera al Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz el desarrollo del sector son muy
superiores a los gastos que asume tras la recepcion de la urbanizacion.

Madrid, diciembre de 2022

Firmado: Pedro Guzman Pastor.

q ' ’ A GESTION DE PLANEAMIENTO
A Y ARQUITECTURA S.L. (GPAS.L))

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

FNMT-RCM, C

CERES, O=

AC Representacion, OU=

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN=:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ART. 1: Objeto, naturaleza y caracteristicas.

a) El objeto del presente Plan Especial es la modificacion, para su mejora, de
la ordenacion pormenorizada del Ambito de Suelo Urbano no consolidado
U.E.D.B.-7 “Barrio de San José”, delimitado como tal en el PGOU de
Torrejon de Ardoz, que incorpora, a través de la correspondiente ficha, su
ordenacion pormenorizada y las condiciones para su desarrollo.

b) La naturaleza y contenido del presente Documento se basa en lo
establecido en la Seccion 22 del Capitulo IV del Titulo Il de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM).

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

El Plan Especial tiene las siguientes caracteristicas:

- Es una ordenacién integral del ambito delimitado y de las Redes
Publicas locales incluidas en el mismo.

- Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del
PGOU vigente de Torrejon de Ardoz.

- Es ejecutivo una vez que se publique en el BOCM el Acuerdo de su
aprobacion definitiva.

FNMT-RCM, C

ART. 2: Ambito de aplicacién.

CERES, O

El presente Plan Especial es de aplicacion exclusiva sobre el suelo delimitado
como U.E.D.B.-7 “Barrio de San José” en el PGOU vigente de Torrejon de
Ardoz, y supone su propia area a efectos de equidistribucion interna.

AC Representacion, OU:

ART. 3: Vigencia.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

a) El presente Plan entrara en vigor el dia de la publicacion de su aprobacién
definitiva en el BOCM.

b) Su vigencia sera indefinida, en tanto no se apruebe una revisién del
planeamiento general municipal, que afecte a sus condiciones de
ordenaciéon pormenorizada o varie de forma sustancial su ambito y
estructura, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la
suspension parcial o total de su vigencia por circunstancias o condiciones
previstas en la legislacion urbanistica vigente.

VATES-B88436746, CN:

ART. 4: Efecto.

Este Plan Especial, asi como los Proyectos que eventualmente lo desarrollen,
una vez publicado en el BOCM el Acuerdo de su Aprobacion Definitiva, seran
publicos, obligatorios y ejecutivos.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:

a) Publicidad — Cualquier particular o Entidad tendra derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacion integrante del Plan Especial y de los
Proyectos que, en su caso, lo desarrollen, asi como solicitar informacién por
escrito del régimen aplicable a cualquier finca o ambito del mismo.
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b) Obligatoriedad — EI Plan Especial y los instrumentos que lo desarrollen,
obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o
privada, respecto al cumplimiento de sus términos y determinaciones,
siendo exigible dicho cumplimiento por cualquiera mediante el ejercicio de
la accion publica.

c) Ejecutividad — La ejecutividad del Plan Especial implica que, una vez
publicado en el BOCM el Acuerdo de su aprobaciéon definitiva y previa
redaccion de los proyectos técnicos que lo desarrollen, seran formalmente
ejecutables las obras y servicios que contemplen, al objeto de soportar la
edificacion prevista.

ART. 5: Modificaciones del Plan Especial.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente
ordenacion por una Revision Formal del planeamiento general municipal, se
podran modificar las determinaciones del presente Plan Especial, con las
salvedades indicadas en los Articulos 67 y 69 de la LSCM, siempre que
concurran las siguientes circunstancias:

ART. 6: Contenido documental del Plan Especial.

54

g3

g a) Que no se vulneren determinaciones estructurantes del Planeamiento de
g3 ; i i

8z rango superior (PGOU vigente de Torrejon de Ardoz).

o

b

o b) Que no supongan disminucion de zonas verdes o espacios libres publicos,
zZ . . .

33 por debajo del estandar establecido en el Art. 36 de la L.S.C.M.

< -

TE c) Que no se den los supuestos previstos para revision en el Art. 68 de la
<& L.S.C.M.

Z o

W

wo

o<

B

g

2

El presente Plan Especial consta de los siguientes documentos, de
conformidad con la Seccién 22 del Capitulo IV del Titulo Il de la LSCM
(Articulos 50 a 52 ambos inclusive):

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

a) Memoria justificativa y descriptiva de la Ordenacién propuesta y de su
adecuacion al PGOU vigente de Torrejon de Ardoz, y a la LSCM.

b) Normas urbanisticas.

c) Planos de Ordenacion.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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ART. 7: Normas de interpretacion.

a) Las determinaciones del presente Plan Especial, tanto graficas como
escritas, se interpretaran teniendo en cuenta, tanto el contexto y los
antecedentes urbanisticos, como la finalidad y objetivos generales a
alcanzar en funcion de la realidad social y econémica del momento en que
se hayan de materializar.

b) Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala, se estara a lo
que se indique en los de mayor escala (menor divisor). Si surgieran
contradicciones entre las superficies medidas sobre plano y las reales (“in
situ”) prevaleceran estas Ultimas, aplicandose coeficientes, estandares y
porcentajes sobre la realidad superficial concreta.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

c) Si apareciese alguna contradiccion entre las propuestas y determinaciones
contenidas en los Planos de Ordenacion, las Ordenanzas Reguladoras y la
Memoria, se considerara que los Planos de Ordenacién y las Ordenanzas
prevalecen sobre la Memoria.

d) Por dltimo y con caracter general, en cualquier supuesto de duda de
interpretacion, contradiccion o imprecisiones que pudiera ser detectado,
respecto a determinaciones propias del presente Plan Especial, o en
relacion con la aplicacion del Planeamiento General, que, urbanisticamente,
le da soporte, prevalecera aquella decision interpretativa de la que resulte
menor afeccidn ambiental y/o paisajistica, menor contradiccion con los usos
y practicas tradicionalmente aceptados y un mayor beneficio social o
colectivo.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

ART. 8: Afecciones y Normativa Complementaria.

En todas aquellas cuestiones no reguladas directamente en el presente Plan
Especial, se estara a lo dispuesto en el PGOU vigente de Torrejon de Ardoz
sobre las mismas.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

2. TERMINOLOGIA.

ART. 9: Definiciones y conceptos.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Con caracter general, el Plan Especial trata de emplear las mismas definiciones
y conceptos contenidos en el PGOU vigente. En todo caso, si apareciesen
conceptos complementarios a los anteriores se habran de entender en el
contexto general de los mismos, sin que ello suponga contradicciones
esenciales a su contenido.

En cuanto a la terminologia referida al contenido de la LSCM, el Plan Especial
la emplea en los términos en que, en los momentos actuales, se estan
interpretando, de manera usual, en la redaccién de planes urbanisticos en la
Comunidad de Madrid.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ART. 10: Calificacién del suelo.

a) El presente Plan Especial de Ordenacion califica el suelo del Ambito segun
las siguientes zonas de Ordenanza:

o
o
Q
=}
>
w
@
o
@
-
N
N

1 - (RC) — Residencial colectiva.
2 - (RV) — Red viaria.
3 — (EL) — Espacios libres y aparcamientos.

Esta calificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los aprovechamientos que se derivan de su aplicacion, segun se
detalla en el Capitulo VII (Ordenanzas particulares de cada zona).

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

ART. 11: Redes publicas.

a) Constituyen las redes publicas aquellos elementos de la ordenacién
relativos a red viaria, infraestructuras y espacios libres al servicio de la
poblacion futura del ambito y del resto del municipio (redes locales y
generales), asi como de la Comunidad de Madrid o del Estado (redes
supramunicipales).

FNMT-RCM, C

(o]

E b) Dichas redes se regulan mediante las siguientes ordenanzas:

O

¢ 2 - (RV) - Red viaria.

g 3 — (EL) — Espacios libres y aparcamientos.

§ Sus suelos correspondientes urbanizados seran cedidos al Ayuntamiento de

Torrejon de Ardoz (RV EL1 y EL2) o al titular de la red ferroviaria-ADIF (EL3).

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

ART. 12: Derechos y carqgas.

En funcién de las determinaciones que para el Ambito efectia el planeamiento
de rango superior a que se somete, se sefalan las siguientes obligaciones:

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

a) De planeamiento y desarrollo.
Redaccion del Plan Especial.

Redaccion del Proyecto de Urbanizacion comprensivo de las obras de
ejecucion de las Redes publicas locales.

b) De gestion.
Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién y Formacion de

la misma.
Redaccion del Proyecto de Reparcelacion.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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c) De cesion.
Suelo urbanizado correspondiente a las Redes publicas locales.

Suelo urbanizado capaz para materializar el 10% del aprovechamiento total del
ambito (o su monetizacion en caso de no poder cederse el suelo).

d) De ejecucion.
Urbanizacion completa del ambito y conexion de redes locales a las generales

de la poblacion.

Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado tienen
respecto al aprovechamiento fijado en el PGOU, el Ambito constituye su propia
Area de Reparto a efectos de equidistribucion interna, siendo el
aprovechamiento lucrativo apropiable el 90% del total.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

4. DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL.

ART. 13: Condiciones generales para su desarrollo.

a) La aplicacion del Plan Especial se llevara a cabo segun las
determinaciones que se establecen en la presente Normativa Urbanistica,
tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbanizacion como a las de
edificacion, particularizadas para cada zona especifica de Ordenanza, cuya
delimitacién se contiene en el correspondiente plano de Ordenacion.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

b) EI completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante
la constitucion de la correspondiente Junta de Compensacion a formar por
los titulares de suelo del Ambito.

ART. 14: Planeamiento y Proyectos de Desarrollo.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

a) Seran proyectos de desarrollo del Plan Especial los siguientes:
- Proyecto de Urbanizacion.
- Proyecto de Reparcelacion.
- Proyectos de Edificacion.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Todos ellos tendran el contenido exigido por la legislacion vigente que les sea
de aplicacion.

ART. 15: Condiciones de actuacion y ejecucion.

a) Programacion temporal.
Las obras de urbanizacién definidas en el Ambito seran llevadas a cabo en
un plazo no superior a dos afios, ampliable justificadamente si surgieran
circunstancias imprevistas, a contar desde Ila aprobacidon del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, solicitando a la finalizacion de
las obras al Ayuntamiento la recepcion de las mismas, dando comienzo un
plazo de garantia de un afio de duracién.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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b) Garantias.
Las garantias para la ejecucién de la urbanizacion seran del 10% del
presupuesto de ejecucion material previsto en el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion.

c) Deberes de cesién al Ayuntamiento.
Comprenden los terrenos urbanizados sefialados como Redes publicas
locales, asi como aquellos aptos para la materializacion del 10% del
aprovechamiento total del ambito (0 su monetizacion en caso de no poder
cederse el suelo).

d) Conservacién de la urbanizacion.
Una vez producida la recepcion de las obras, la conservacion de las
mismas sera publica vy a cargo de los servicios municipales
correspondientes.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

e) Derecho a edificar.
Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos cuando los
mismos hayan adquirido la condicion de solar.

f) No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente
urbanizados, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y
concluida la equidistribucion, en los términos y condiciones previstas en la
legislacion vigente, prestandose garantias por la cuantia que determine el
Ayuntamiento en su momento.

FNMT-RCM, C

5. DETERMINACIONES Y CONDICIONES AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DEL
SECTOR.

CERES, O

ART. 16: Medidas Preventivas, correctoras y compensatorias

contempladas en el Documento Ambiental Estratégico.

AC Representacion, OU:

Se describen las medidas necesarias para prevenir, reducir y, en la medida de
lo posible, corregir los efectos negativos relevantes en el medio ambiente del
plan, tomando en consideracién el cambio climatico.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Las medidas descritas a continuacion tienen el caracter de Recomendaciones
para tener en cuenta en fases posteriores.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

1 - MEDIDAS A INCORPORAR EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION Y
EDIFICACION - FASE DE DISENO

Medidas Generales.

1 - Control de la adecuacién del disefio final a las prescripciones ambientales,
verificando que el disefio urbano se ajusta a los condicionantes establecidos en
los documentos ambientales tramitados y en los dictdmenes del 6rgano
ambiental (Informe Ambiental Estratégico).

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:

El proyecto de urbanizacién y los de edificacion incluiran un apartado
especifico sobre la observancia de las medidas de proteccion ambiental
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aplicables, recogidas en el Documento Ambiental Estratégico, en el Informe
Ambiental Estratégico y en el Plan Especial.

Proteccion del Suelo

2 - Los movimientos de tierras se planificaran minimizando la necesidad de
préstamos y vertederos.

3 - Los Estudios Geotécnicos que acompafaran a los futuros Proyectos de
Edificacion han de atender a los posibles condicionantes geotécnicos
asociados al area, prestando especial importancia a los siguientes aspectos:

* Definicion de las caracteristicas geotécnicas de los diferentes niveles de
materiales detectados, de forma que permitan plantear las soluciones de
cimentacion adecuadas para cada caso particular.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

* En lo que respecta a la agresividad quimica del ambiente, para su
determinacién se deberan realizar los analisis pertinentes sobre muestras de
suelo y, en su caso, de agua, segun las indicaciones de la Instruccion de
Hormigon Estructural (EHE) aprobada en el Real Decreto 1247/2008, de 18 de
julio.

FNMT-RCM, C

Integracion Paisajistica

CERES, O

4 - De cara a lograr la mejor integracion posible de la futura edificacion, el
disefio arquitectonico de los edificios en altura deberia cuidar no sélo su
geometria y volumen, sino también las formas y texturas de su envolvente.

AC Representacion, OU:

En este sentido, se recomienda que el proyecto arquitecténico incorpore un
apartado especifico de integracion paisajistica en el entorno, analizando su
impacto particular en estos y otros aspectos relevantes que puedan ponerse de
manifiesto durante el proceso

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Vegetacion y arbolado.

VATES-B88436746, CN:

5 - En la fase de urbanizacion se realizara un inventario pormenorizado del
arbolado afectado por la misma (huella del viario y derrames) y se redactara un
proyecto técnico para el trasplante de los ejemplares afectados por la
urbanizacion y en buen estado fitosanitario, incluyendo todos los detalles para
garantizar el éxito en el arraigo, asi como las garantias y compensaciones en
caso de fracaso.

En relacion a la revegetacion de las futuras zonas verdes y viales:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

ES, O:

6 - Se debera fomentar la plantacién de masas arboladas y de vegetacion
profusas en espacios libres y via publica con alta capacidad de captura de
CO2 y filtrado de otros contaminantes y particulas, compatible con las
caracteristicas climatoldgicas del municipio (a ser posible autoctonas) de bajos

NORMAS URBANISTICAS - Pagina 38

IDCES-49015158L, Description:

5
[
5
c

S
=}
3
2

5

Ko}
c
o
0
o

°
]
£
7y

2
€
1)
£
5
3
o

3
0

o
(]

©
[+
153
=

]
S

o
[
o
E

Ko}
@

]
N
(]

=

K]
g

k]
3

8
<]
=
£
o
8
@

°
o
3
=
c

S
=}
[+
S
5]
2
(]

©
o
>

5

o
8

°
2
1=
<
=
=
)
[
E
<4
i}
S
=]
o
o
2
=)
1
[
£
El
3
o
©
[}
©
N
18]
[}
=
wn
Q
N
w
<
)
()
<
~
[’
&
w
o
o
o
e}
w
g
>
5}
o
<
Jua}
«©
n
o
«Q
<
<
@
<
N
wn
I
©
o
&
=]
I~
Q
o
'8
[}
o
u
Jus}
o
o
O
o
o
N
N
S
o
o
™

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7 NUmero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada: 17/02/2023 10:25
_TORREJON_SIGNED.pdf 00

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25
Péagina 42 de 122

INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

requerimientos hidricos y resistentes a los efectos previsibles del cambio
climatico.

7 - Estudiar la ubicacion y densidad de las masas arbéreas para promover
la generacion de microclimas protectores y atrayentes para la avifauna
urbana, siguiendo criterios bioclimaticos en el disefio de las zonas
verdes, mediante la vegetacion, la permeabilizacion del suelo, las
presencia de masas de agua, etc.

8 - Estudiar la ubicacion y densidad de las masas arbéreas para lograr un
mayor efecto como componente visual del paisaje tanto en el entorno
préximo como mas alejado.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

9 - Integrar verde urbano y edificacion empleando patios, fachadas y cubiertas
vegetales, que reducen el efecto isla de calor y la demanda energéticas de las
edificaciones.

10 - Alternar diferentes especies para evitar la propagacion de plagas y
favorecer la biodiversidad.

Consumo de energia y emisiones

FNMT-RCM, C

11 - Como recomendaciones de ahorro y eficiencia energética, basadas en los
principios de la arquitectura bioclimatica:

CERES, O

* Disefiar la forma y orientacion adecuadas para potenciar los aportes solares y
minimizar las pérdidas de calefaccion en el invierno, asi como fomentar los
mecanismos de ventilacion y refrigeracién natural para disminuir los consumos
energéticos en el verano.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

* Fomentar las estructuras compactas y las formas redondeadas en los
edificios. Se aconseja orientar la cara mas larga (minimo aconsejable de 1,5
veces la profundidad) del edificio a sur (+/- 30°) para maximizar el potencial de
captacion solar.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

* Los cerramientos de mayor superficie, los acristalamientos y las estancias o
habitaciones de mayor uso preferiblemente iran orientados al Sur.

* En los meses que requieren proteccion del sol, ésta se proporcionara
mediante elementos de fachada especificamente disefiados para ello
(voladizos, retranqueos, parasoles, etc.).

* En los proyectos edificatorios se planteara el disefio y tratamiento respecto al
soleamiento de forma particularizada para cada orientacion, maximizando la
proteccion en la fachada oeste (en este caso la predominante, dada la
orientacion del ambito), mas vulnerable al calor debido al sobrecalentamiento
del aire.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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* Los edificios y sus espacios interiores se dispondran de modo que se
favorezca la ventilacion cruzada, ya sea mediante recintos pasantes entre
fachadas principales o mediante la incorporacion de elementos pasivos que
contribuyan al movimiento interior del aire como las chimeneas solares.

* Las direcciones de ventilacion se vincularan en lo posible a la presencia de
areas ajardinadas o con presencia de agua, donde se produzca
evapotranspiracion, para facilitar el enfriamiento pasivo.

12 - Como recomendaciones de ahorro y eficiencia energética en cuanto al
sistema de climatizacion:

* Se instalaran preferentemente sistemas de climatizacion central colectiva, con
mayor rendimiento y menor coste. Se aislara correctamente aquellas tuberias
que discurran por espacios comunes no climatizados.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

* En sistemas individuales, recurrir preferentemente a sistemas basados en
aerotermia (suelo radiante a baja temperatura) y bombas de calor, con
consumo de electricidad y alta eficiencia, en lo posible alimentados por
electricidad producida in situ (autoconsumo) o en proximidad (cubiertas
fotovoltaicas).

FNMT-RCM, C

13 - Recomendaciones especificas por encima de las exigencias del CTE:

CERES, O

* Disefio de edificaciones bioclimaticas, incorporando materiales o sistemas
tales como elementos que controlen la iluminacion solar, fachadas ventiladas,
vidrios absorbentes de radiaciéon, orientaciones adecuadas, ventilacion
cruzada, fachadas vegetales, adecuacién de proporciones de huecos segun
orientacion, etc.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

* En los proyectos de edificacion se procurara superar la contribucion minima
para produccion de ACS que establezca la exigencia HE4 del Documento
Basico de Ahorro de Energia (DB HE) del Cédigo Técnico de la Edificacién
(CTE), de modo que supere el 70%.

VATES-B88436746, CN:

* Limitacion indirecta de emisiones, disponiendo en las viviendas o en los
edificios de cargadores para vehiculos eléctricos.

* En cubiertas, y puesto que las condiciones de soleamiento previstas muestran
un buen acceso al sol, la superficie libre de otras instalaciones se destinara a la
captacion solar térmica o fotovoltaica (aprovechamiento de energia renovable)
mas alla de las exigencias minimas.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

* Se protegera del sobrecalentamiento a los espacios interiores situados bajo
las instalaciones de captacion solar. El resto de superficie se protegera
adecuadamente de la radiacion, recurriendo preferentemente al empleo de
cubiertas verdes.

=ES, O=
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14 - Otras medidas sobre ahorro y eficiencia energética:

* Instalacion de cabezales de ducha de bajo consumo y grifos de mezcla Unica,
con menor gasto hidrico general y de ACS en particular, con el consiguiente
ahorro energético.

*

Instalacion de ascensores, en su caso, con mecanismos de maniobra
selectiva, que activan Unicamente la llamada del ascensor que se encuentra
mas cerca del punto requerido.

15 - Estandares energéticos y de sostenibilidad recomendados:

* Alcanzar en todas las edificaciones la calificacion energética A, tanto en
proyecto como en edificio terminado.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

* Disefiar y certificar el edificio para el cumplimiento de estandares de
comportamiento pasivo mas restrictivos, como el estandar Passivhaus
adaptado a clima templado.

* Someter los proyectos a evaluacion y, en su caso, certificacion voluntaria de
sostenibilidad que incluyan tanto el aspecto energético como otros en materia
de sostenibilidad, tales como BREEAM, LEED o ECOMETRO
(www.ecometro.org).

CERES, O=FNMT-RCM, C;

Mitigacion, adaptacion y resiliencia frente al cambio climatico

16 - Disefar en los espacios libres zonas especialmente acondicionadas para
cada estacion, con condiciones térmicas y de humedad diferenciadas. Las
areas mas frias se destinaran a usos de mayor actividad metabdlica y las mas
moderadas al uso estancial.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

17 - En zonas verdes publicas y privadas, disefio que contribuya a la
generacion de microclimas, con vegetacion caduca y elementos que aporten
humedad, fuentes, surtidores, y laminas de agua.

VATES-B88436746, CN:

18 - En espacios libres publicos y privados se tendera a contar con una
proporcion claramente mayoritaria de superficie de suelo permeable y
presencia de vegetacion arbolada que contribuya a la captacion de lluvia, la
sombra y la retencion de la humedad natural, la reduccion de la necesidad de
riego y a la generacion de microclimas exteriores y préximos a la edificacion,
asi como a la captacion de CO2 y a la mejora de la calidad del aire.

19 - Se introduciran superficies permeables también en el nuevo viario
(alcorques corridos y bandas de aparcamiento), asi como en las zonas de
aparcamiento.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:
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20 - Considerar la direccion de los vientos localmente dominantes durante los
meses de invierno para el disefio de las zonas verdes, protegiendo las areas
mas abiertas a dicha direccion, especialmente las de uso estancial. Los vientos
dominantes en verano se deben tener en cuenta para la ubicacion y disefio de
los espacios libres mas adecuados para esta época.

21 - Se evitardn acabados superficiales oscuros en las fachadas mas
expuestas al sol (Sur y Oeste), para impedir la captacién excesiva en los
meses calidos y la radiacion posterior del calor acumulado tanto al interior
como al exterior (zonas y espacios libres).

22 - Recurrir en los proyectos de urbanizacién y edificacion a herramientas de
analisis de la huella de carbono y ciclo de vida, seleccionando los materiales de
menor impacto y mayor capacidad de reutilizacion y reciclaje, asi como su
procedencia, recurriendo preferentemente a proveedores y fabricantes locales.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Calidad acustica

23 - El disefio de las futuras edificaciones esta sujeto al cumplimiento del DB-
HR del CTE. El aislamiento acustico a ruido aéreo (indice D2m,nT,Atr) de cada
fachada debera adecuarse a lo establecido en la tabla 2.1 del Documento
Basico de proteccion frente al ruido del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE
DB-HR) para cada uso especifico, tomando como referencia el nivel sonoro
exterior correspondiente al periodo Dia (Ld) previsto en el Estudio Acustico del
PP o en otro mas especifico y actualizado que pudiera llevarse a cabo durante
la redaccion de los proyectos constructivos correspondientes.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

Proteccion y optimizacion de los recursos hidricos

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

En relacién con la adaptacion al cambio climatico y mejora de la resiliencia, se
recogen también medidas y recomendaciones orientadas especificamente a
reducir el consumo del agua y optimizar y proteger su ciclo, dado el valor
fundamental que adquiere progresivamente este recurso esencial ante las
alteraciones en el régimen hidrico (sequias, precipitaciones torrenciales, etc.)
previstas como efecto del cambio climatico.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

En relacién a los riesgos del cambio climatico

24 - Considerar las situaciones de sequia prolongada en el dimensionado de
las instalaciones de almacenaje de agua.

Espacios libres y zonas verdes publicas y privadas

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Aspectos generales:

=ES, O=

25 - En general, compatibilizar los usos de los parques como estructuras de
gestion de agua y usos previsibles de demanda ciudadana como zonas de
esparcimiento, juego, descanso, etc.
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26 - Favorecer la infiltracion natural de las aguas pluviales minimizando el
sellado y la impermeabilizacion del suelo para reducir los efectos derivados de
las crecidas y lluvias torrenciales y para favorecer el cierre del ciclo del agua,
creando condiciones adecuadas para la biodiversidad urbana y la
artificializacion del suelo.

Medidas de ahorro de agua:

27 - Con el objeto de disminuir el volumen de agua empleado en las zonas
verdes, se recurrira como elemento dominante a especies autoctonas y con
bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las
superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental. La
utilizacion de vegetacion tapizante de altos requerimientos hidricos quedara
condicionada a la ejecucién de un sistema de almacenamiento y reutilizacion
de aguas pluviales o a su riego con agua regenerada, a fin de favorecer un
menor consumo de agua de la red convencional.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

28 - Las fuentes publicas deben disponer de dispositivos economizadores de
agua.

Medidas para favorecer la infiltracion y preservacion de la humedad del terreno
(relacionadas con las ya incluidas en medidas de resiliencia frente al cambio
climatico):

CERES, O=FNMT-RCM, C;

29 - En las zonas de espacios libres publicos se utilizaran superficies
permeables, minimizandose la cuantia de la pavimentacion u ocupacion
impermeable de aquellas superficies en las que sea estrictamente necesarios.
Esta medida deberd ser aplicable a todas las zonas libres. Tienen la
consideracion de superficies permeables, entre otros, los pavimentos porosos
como gravas, arenas y materiales cerdmicos u hormigon porosos. La
instalacién de losetas, empedrados o adoquines ejecutados con juntas de
material permeable tendran también dicha consideracion.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

30 - Para las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad y se reducira la
evaporacion mediante la utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el
mismo fin. Todo ello con objeto de favorecer la infiltracién y evitar en lo posible
la compactacion del suelo.

VATES-B88436746, CN:

Medidas sobre la evacuacion:

31 - Para la evacuacioén de los caudales pluviales que se recogen por la red de
aguas pluviales se aplicaran técnicas de drenaje urbano sostenible (SUD), de
manera de minimizar y reducir el incremento de aguas pluviales por incremento
de escorrentias. Todas las superficies de calzadas y pavimentos publicos v,
preferentemente, las privadas del interior de las parcelas resultantes, se
ejecutaran con elementos que favorezcan y permitan la infiltracion natural de
las aguas al terreno, aprovechando los excelentes resultados de buena

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:
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permeabilidad del terreno natural, obtenidos por el estudio de geotecnia
realizado.

32 - Hacer pendientes en los caminos y zonas de paso que dirijan el agua
hacia las zonas verdes adyacentes.

Edificaciones
Medidas de ahorro:

33 - Utilizar preferentemente tres redes diferentes en la evacuaciéon de aguas,
distinguiendo entre aguas pluviales, grises y negras.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

34 - Incluir medidas relativas al ahorro efectivo y disminucién del consumo de
agua en los puntos de consumo, algunos de ellos tanto para agua caliente
sanitaria (ACS), con el consiguiente ahorro energético, y agua fria para el
consumo humano (AFCH):

- Colocar aparatos sanitarios de bajo consumo, con griferias economizadoras
de agua o de reduccién de caudal en grifos, duchas y cisternas.

- Instalar sistemas de fotodeteccién en todo tipo de surtidores de agua: grifos,
urinarios. ..

- Incorporar en los inodoros sistemas que dispongan de regulacién de caudal
individual para ajustar el mismo a las necesidades.

- Instalar baterias termostaticas en los grifos de agua caliente para adecuar la
demanda térmica a la necesidad de cada usuario.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

Captacion y reutilizacion:

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

35 - Para las piscinas es recomendable que realicen anualmente ensayos de
estanqueidad y de control de fugas y que cuenten con un sistema de
reutilizacion del agua y su empleo en usos distintos del bafio.

36 - Se recomienda la incorporacion de sistemas de reutilizacion parcial del
agua de lluvia dentro de los propios edificios, especialmente para el riego de
jardines, asi como la instalacion de cubiertas ajardinadas.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Medidas sobre la evacuacion:

37 - Los edificios de nueva construccion estaran dotados de un sistema de
drenaje horizontal (en cubierta) y vertical (en fachada o por el interior), provisto
de canalones y tuberias que permitan una evacuacién eficaz y directa de las
aguas de lluvia hacia la red de saneamiento municipal.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

38 - Los proyectos de edificacion estudiaran la viabilidad de la disposicion de
retardadores de flujo en los sumideros de los tejados y azoteas, asi como el
vertido de las bajantes de aguas pluviales a terrenos porosos (zonas verdes)
en lugar de a viales impermeables o aceras, con objeto de contribuir a la
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laminacion de los caudales generados, asi como a la retenciéon de la
contaminacion difusa en origen.

2 - MEDIDAS A CONSIDERAR EN LA FASE DE TRANSFORMACION -
(OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION)

o
o
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o
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-
N
N

MEDIDAS DE CARACTER GENERAL O TRANSVERSAL

39 - Se delimitara la zona de actuacion de modo coincidente con los terrenos
del ambito urbanistico, con el objeto de realizar todas las acciones necesarias
para la ejecucion de todos los trabajos de urbanizacion (incluidos desvios de
trafico y acopios de materiales o maquinaria) dentro de esta zona, evitando asi
en lo posible la generacion de impactos en zonas anejas.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

40 - En ningun caso se realizaran vertidos como tal dentro de la zona de
actuacion, si bien si se podran emplear materiales excavados para el relleno de
otras zonas cuando la explanacién o el disefio asi lo requieran.

41 - Se eliminaran de modo adecuado de los materiales sobrantes en las obras
y vertidos de todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar,
durante y una vez hayan finalizado los trabajos de construccion.

FNMT-RCM, C=|

MOVILIDAD Y TRAFICO

CERES, O

42 - Durante la fase de obras, planificar el acceso al ambito y la ocupacion de
la via publica por maquinaria y la produccion de trafico pesado de modo que no
coincidan con periodos temporales de mayor intensidad de trafico (aunque
evitando también su circulacion en periodos de mayor sensibilidad acustica).

AC Representacion, OU:

CONSUMO DE ENERGIA Y EMISIONES

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

43 - Durante las obras, seguir buenas practicas orientadas a un menor
consumo energético:

VATES-B88436746, CN:

- Utilizacion de equipos mecanicos y maquinaria lo mas eficientes posibles

- Restriccion de su encendido a los momentos de uso, apagando los motores
cuando no se utilicen, en especial cuando se trata de maquinaria pesada o
autogeneradores.

44- Durante el movimiento de tierras, si éste coincide con periodos secos, se
debera evitar la generacion de polvo y particulas a la atmdsfera. Para ello, se
regaran los caminos de obra sin revestir mediante aljibes y/o mangueras,
empleando agua reciclada, asi como las tierras que vayan a ser removidas y
sean susceptibles de producir polvo.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

=ES, O
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CALIDAD ACUSTICA

45 - Comprobar la adecuaciéon de la maquinaria de obra a lo dispuesto en el
Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

46 - Monitorizacion continua de las emisiones acusticas, con evitacion de
procedimientos innecesariamente ruidosos y limitacion al periodo Dia de las
acciones mas ruidosas.

47 - Durante las obras en la medida de lo posible se deberan tomar las
precauciones necesarias para minimizar el impacto acustico sobre las
edificaciones y usos consolidados préximos, principalmente:

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

- Evitar los trabajos en horario nocturno (de 23h a 7 h) en especial cuando
requieran del uso de maquinaria o de la circulacién de vehiculos pesados,
controlando, en todo caso que los niveles transmitidos cumplan con las
limitaciones normativas.

- Todos aquéllos trabajos que no requieran realizarse en un sitio concreto y que
sean fuentes potenciales de ruido, como descarga de materiales, elaboracion
de los elementos constructivos, acopio de materiales, trabajos auxiliares, etc.,
deberan realizarse lo mas alejados posible de las zonas acusticamente mas
sensibles.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

- Cuando resulten eficaces, emplear pantallas acusticas méviles para atenuar
la propagacion hacia los usos sensibles mas expuestos en cada fase de obra.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

ART. 17: Determinaciones respecto a la posible existencia de

residuos y a la__implantacion de actividades potencialmente

contaminantes del suelo.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

En caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos, y conforme a lo
establecido en el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados,
se llevara a cabo la correspondiente investigacion al objeto de determinar si
existe afeccion de la calidad del suelo y, en tal caso, se remitiran los
resultados al Area de Planificacién y Gestion de Residuos para su informe con
caracter previo a los trabajos de urbanizacion.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

En el caso de las instalaciones sometidas al mencionado Real Decreto 9/2005,
tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su clausura se
someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 de dicho Decreto.

=ES, O=
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ART. 18: Determinaciones respecto a los puntos de vertido.

Con caracter general, en el caso de localizarse puntos de vertido, se tendra en
cuenta que con el fin de asegurar el caracter de los residuos acopiados se
procedera a su caracterizacion mediante métodos adecuados (inspeccion
visual, organolépticos, analiticos in situ o en laboratorio) y bajo la supervision
de los Servicios Técnicos municipales. Los residuos se gestionaran
adecuadamente dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2003, de
Residuos de la Comunidad de Madrid, al Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito
en vertedero, y a la Decision del Consejo de 19 de diciembre de 2002 por la
que se establecen los criterios y procedimientos de admision de los residuos
en los vertederos (2003/33/CE).

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

ART. 19: Determinaciones respecto a la vigilancia ambiental.

Una vez identificadas y evaluadas las actividades y efectos directos e
indirectos que generarian efectos sobre el medio ambiente, se debe
establecer un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA).

La Vigilancia Ambiental puede definirse como el proceso de control y
seguimiento de los aspectos medioambientales de la actuacion. Su objetivo es
establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas
protectoras y correctoras contenidas tanto en los estudios ambientales
sectoriales como en los dictdmenes del 6rgano ambiental. Ademas, el
programa debe permitir la valoraciéon de los impactos que sean dificiimente
cuantificables o detectables en la fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas
medidas correctoras en el caso de que las existentes no sean suficientes.

FNMT-RCM, C

CERES, O=

AC Representacion, OU=

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

La finalidad basica del seguimiento y control consistira en evitar y subsanar en
lo posible, los principales problemas ambientales que puedan surgir tras la
ejecucion de la actuacion, en una primera fase previniendo los impactos, y en
una segunda controlando especialmente aquellos aspectos relacionados con
la restauracion ambiental.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

ART. 20: Determinaciones del estudio acustico.

Sobre el apantallamiento acustico

- Puesto que se ve confirmada la necesidad de proteger la zona verde con una
barrera acustica, ésta debera ejecutarse, tal y como sefiala la ficha del PGOU,
“integrada en el ajardinamiento”, lo que implica que los paneles acusticos
deberan estar preparados para soportar el crecimiento de vegetacion o quedar
oculta por la plantacion vegetal en su cara interior, siendo recomendable un
tratamiento similar en su cara exterior o, al menos, un acabado
fonoabsorbente que reduzca la reflexion del ruido del ferrocarril hacia otras
zonas.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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- La pantalla debe dimensionarse para proteger unicamente la zona verde,
puesto que no sera eficaz para proteger las plantas por encima de primera
(aunque si lo sera para las posibles viviendas en planta baja). Con este
objetivo, inicialmente se ha comprobado que seria suficiente con dotarla de
una altura de unos 2,5 m.

Sobre la edificacion

- Retranquear en lo posible la posicién de la futura edificacion respecto al
lindero con el ferrocarril, aumentando la distancia y permitiendo disponer la
barrera acustica en toda la longitud del lidero.

- En las edificaciones donde sea viable, disponer las viviendas en tipologia
pasante, disefiando las estancias no vivideras sobre la fachada mas expuesta
al ruido ferroviario y las vivideras en la fachada protegida.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

- En las fachadas ruidosas, evitar la presencia de balcones y terrazas por su
efecto amplificador del ruido y, en caso de contar con ellos, disponer acabados
fonoabsorbentes en la cara inferior de los salientes y voladizos.

- Puesto que la barrera acustica no protegera a las edificaciones afectadas por
encima de planta baja, su proteccion debe basarse en la adecuacion el
aislamiento acustico a los niveles sonoros previstos en los diferentes tramos y
alturas, de modo que se garantice el cumplimiento de los OCA interiores en
los recintos protegidos de la futura edificacion residencial (dormitorios y
estancias). En los tramos sometidos a mas 60 dBA en periodo Dia la exigencia
sera superior a la minima, que es de 30 dBA, conforme a los tramos que
indica la tabla 2.1 del DB HR.

=CERES, O=FNMT-RCM, C:

AC Representacion, OU:

- Como criterio adicional en el dimensionado del aislamiento se recomienda
tener en cuenta los valores maximos de niveles transmitidos por las
circulaciones ferroviarias que, como se ha visto, en el limite con la
infraestructura pueden aproximarse a los 90 dBA durante los pasos
ferroviarios mas desfavorables.

VATES-B88436746, CN=49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

ART. 21: Determinaciones de la Direccién General de Patrimonio.

En aplicacién del articulo 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, si durante el transcurso de las obras
aparecieran restos de valor historico y arqueoldgico, debera comunicarse en el
plazo de tres dias naturales a la Direcciéon General de Patrimonio Cultural de
la Comunidad de Madrid.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ART. 22: Medidas de proteccién del arbolado

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid..
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6. NORMAS DE URBANIZACION.

ART. 23: Normativa de aplicacion.

Sera de aplicacion, con caracter general, la Normativa definida en el PGOU
vigente de Torrején de Ardoz.

ART. 24: Obras e infraestructuras a cargo del Ambito.

Las obras de urbanizacién y servicios correspondientes a la ejecucion de redes
interiores del Ambito, asi como su conexion a las generales de la poblacion,
seran a cargo de la Junta de Compensacion formada por los titulares del suelo
delimitado y consistiran en la ejecucion total o parcial, segun se precise, de las
siguientes obras:

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

- Vialidad. Explanacion, afirmado y pavimentacion de calzadas, construccion
y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el
subsuelo para servicios.

- Saneamiento. Colectores generales y parciales, acometidas, sumideros y
atarjeas.

FNMT-RCM, C

- Suministro de agua. Distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

CERES, O

- Suministro de energia eléctrica _incluidas conduccion, distribucion,
alumbrado publico y CT. y de mando.

- Jardineria y arbolado, asi como mobiliario urbano en espacios libres.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Asimismo seran a cargo de la Junta de Compensacion:

- Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de
derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios vy
construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del
planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban
desaparecer por resultar incompatibles con éste.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

- Las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacion
que sean precisas.

- El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacion
pormenorizada y del proyecto o proyectos de urbanizacion, asi como las
tasas municipales devengadas por dicha tramitacion.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

- Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de
ejecucion.

=ES, O=

- Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.
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ART. 25: Condiciones de calculo de las redes de servicios y obras de

urbanizacién.

El calculo de las redes de Servicios, asi como el resto de criterios a emplear
para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion seran las establecidas por el
Ayuntamiento y por las Compaiiias Suministradoras.

o
o
Q
=}
>
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@
a
@
-
N
N

7. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

ART. 26: Remision a las determinaciones del Plan General.

En todo aquello que de forma especifica no quede regulado en estas Normas
Urbanisticas sera de aplicacién la Normativa definida sobre estos conceptos en
el PGOU vigente de Torrejon de Ardoz.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

8. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

ART. 27: Generalidades.

Las ordenanzas particulares de cada zona, desarrolladas en el presente
capitulo, regulan junto con las Normas Generales de Edificacién y Usos, las
determinaciones a que se deben ajustar, segin su localizacion, tanto la
edificacion como las actividades a desarrollar.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

El presente Plan Especial sefiala 3 zonas de ordenacion pormenorizada, cuyo
ambito de aplicaciéon queda definido en el correspondiente plano de
zonificacion.

AC Representacion, OU:

Las zonas, y las ordenanzas que las regulan, son las siguientes:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

1 - (RC) — Residencial colectiva.
2 - (RV) — Red viaria.
3 — (EL) — Espacios libres y aparcamientos.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Excepto la zona 1, el resto se regula mediante las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General, excepto lo indicado en el parrafo siguiente.

Para el grado 3 de la zona EL (EL-3), correspondiente al dominio Publico del
Ferrocarril, ser4 de aplicacion lo dispuesto en la vigente legislacion de
ferrocarriles.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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ART. 28: ZONA 1 — Residencial Colectiva (RC)

1) Definicion.
Corresponde a la manzana con uso residencial, definida en planos de ordenacion.

En todos los aspectos no regulados en la presente ordenanza, sera de aplicacion
la correspondiente a la Zona ZUR-7, articulo 7 de las normas Urbanisticas del Plan
General.

2) Tipologia.
La tipologia sera la de bloque abierto, sin retranqueo a alineacion oficial.

3) Alineaciones y rasantes.
Quedan sefialadas en los planos de ordenacion.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

4) Ocupaciéon maxima.
Bajo rasante = 100%, con excepcion de la zona de proteccion del ferrocarril,

incluido en la parcela privativa.

Sobre rasante, la ocupacion maxima se define mediante un fondo edificable
maximo de 18 metros desde la calle San Alfonso, pudiendo adosarse la edificacion
tanto a la alineacion oficial a la calle como a los linderos laterales.

FNMT-RCM, C

5) Edificabilidad.
Maxima = 7.800 m?c

CERES, O

6) Alturas maximas y numeros de plantas.
Altura maxima a cornisa = 22,50 m

N° de plantas maximas s/rasante =B + 6
Se admite el atico, con un retranqueo minimo de 3 metros medidos en
perpendicular a las lineas de fachada lindantes con alineaciones oficiales.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

7) Retranqueos minimos.
A alineacién exterior de fachada =0 m

A resto de linderos =0 m

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

8) Condiciones de aparcamiento.
En el interior de las parcelas privadas, debera disponerse un minimo de 1,5 plazas

por cada 100 m? construidos (en superficie o bajo rasante).

9) Condiciones de uso.
Las de la ordenanza ZUR-7 de las NNUU del PGOU.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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FICHA DE CONDICIONES DE DESARROLLO DEL P.G.O.U.
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v TRANSPORTE
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ACTUAL DEL AMBITO |
SURERFICIE TOTAL s132m2.
SUELO PUBLICO, VIARIC:

ESPACHOS LIBRES:
EQUIPAMIENTO:

TOTAL:

PATRIMONIAL:
SUELO PRIVADOD,

5.132 m2 (4.740 + 392 m2)

TIPO DE SUELQ: SUELD URBANG NO CONSOLIDADD

ORDENACION DEL AMBITO
SUELO LUCRATIVO, RESIDENGIAL: 1.256 m2.
TERCIARIO:
INDUSTRIAL:
COMERCIAL:
OTROS: .
TOTAL: 1.256 m2.

CESIONES WVIARIO: 1.314 m2.
ESPACIOS LIBRES: 2662m2
EQUIPAMIENTO:
TOTAL: 3878 m2,

SISTEMA GENERAL INTERIOR

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO TIPO: 1,5 m2/m2 de uso caracleristico multifamiliar fbre..
USO PRECOMINANTE: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

OTROS US0S OBLIGATORIOS: NINGUMO

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: £0% DEL APROVECHAMIENTO

r ORDENANZAS DE APLIGAGION: ZU-RT, ZUsV=1

I SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION

'PLI‘AZOS:-

| COMPROMISOS: URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES

CONDICIONES: Realizacién de barreras medsticas integradas en el ajardinamiento.

62
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RESUMEN EJECUTIVO.

Anexo.2.
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1. Objeto y contenido.

El Art. 56 bis, incorporado al texto de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (LSCM), por la Ley 3/2007 de 26 de julio (BOCM 30 de julio
de 2007) determina lo siguiente:

“Los Ayuntamientos o, en su caso, la Comunidad de Madrid en los supuestos
en los que legalmente le corresponda la redaccién, tramitacion y aprobacion de
instrumentos del planeamiento, acordaran las medidas necesarias para garantizar la
transparencia, difusion y divulgacion suficiente entre todos los vecinos, de la apertura
de los plazos de informacion publica y de exposiciéon de los Avances, Planes e
instrumentos urbanisticos que vayan a ser objeto de tramitacién y aprobacion.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

En la documentacion que se someta a informacion publica debera incluirse,
ademas de la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen
ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los ambitos en los que la
ordenacién proyectada_altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de
dicha alteracion; y en segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se
suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion y la duracion de dicha
suspension.

FNMT-RCM, C

CERES, O

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad
telematica del anuncio de sometimiento a informacién publica.” (Sic).

Por otra parte, el RDL 7/2015 de 31 de octubre (TRLSRU) en su Art. 25/3 (a) y
(b), reitera la aplicacion de esta determinacion.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

“Articulo 11 Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica

(...)

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracién de instrumentos de
ordenacién urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha
suspension.”

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:
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2. Obijetivos de la ordenacién

e Conservar, con su configuracion actual, el solar situado en la esquina de las
calles San Alfonso y del Canto, manteniendo de esta forma la dotacion de
aparcamientos y el acceso y las ventanas de la Iglesia Evangélica Calvario.

o Disponer la totalidad de la edificabilidad en un uUnico volumen, de forma
longitudinal, adosado a la medianera mas préxima a la calle San Alfonso de la
edificacion sita en el nimero 23 de esta calle.

e Mantener como espacio libre privado el terreno entre el bloque residencial y la
zona de dominio publico del ferrocarril.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

¢ Generar un Unico espacio libre, con todo el frente abierto a la calle e integrando
en él el paso peatonal hacia el Paseo de la Estacion.

3. _Localizacién del Ambito

ad

gz . . .
§§ Los Terrenos se encuentran al oeste del término municipal, en el limite entre la zona
%% industrial, al oeste, y la residencial, al este.
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VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

Localizacién en el término municipal.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

La ficha de condiciones de desarrollo indica una superficie del ambito de 5.132 m?, no
obstante, su superficie, segun levantamiento topogréfico realizado para la elaboracién
del Plan Especial, es de 5.200 m?, lo que supone un incremento del 1,33%. Esta
diferencia de superficie no supone un impedimento para el desarrollo del ambito.
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Delimitacion y linderos.
Se trata de un ambito discontinuo, con dos fracciones, sus limites son:

Fraccion 1 (naves industriales)
Al norte, calle San Alfonso.
Al Este, Calle Pamplona.
Al Oeste, edificio sito en el n® 23 de la calle San Alfonso.
Al Sur, vias del ferrocarril, linea Madrid-Barcelona..

Fraccion 2 (solar de esquina)
Al norte y al este, edificio sito en la calle San Alfonso n° 2.
Al sur, calle San Alfonso.
Al oeste, calle del Canto.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

CERES, O=FNMT-RCM, C:

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:
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IDCES-49015158L, Description:
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4. Ordenacién sequn Plan General y resultante del Plan Especial

Ordenacion en el Plan General.

La ordenacion pormenorizada del ambito, establecida por el Plan General y detallada
en la correspondiente ficha de condiciones, propone, tal y como se observa en la
imagen siguiente, el remate de las edificaciones existentes, con medianeras hacia el
solar de esquina (fraccion 2) y la edificacion sita en el niumero 23 de la calle San
Alfonso, al oeste de las naves industriales. También propone una edificacion aislada,
con fachada a la calle San Alfonso.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Ordenacioén en el Plan Especial.

54

o

x O

ng

i

z0

55

<O

og e . .

g Respecto a la altura de la edificacion, se proponen seis plantas en los dos primeros
é% volumenes descritos y cinco en el tercero. La ocupacion de suelo en las manzanas
gg residenciales es del 100%.

58

8

g

2

Se califica como red viaria la ampliacion de la calle San Alfonso, hasta igualar su
anchura con la que tiene al inicio de la calle, y como espacio libre el resto del suelo.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

La ordenacion consiste en la calificacion, con uso residencial, del espacio mas proximo
a la edificacion sita en el n° 23 de la calle San Alfonso, con toda la anchura entre esta
calle y el limite de la zona de dominio publico del ferrocarril, donde se localiza la
pantalla acustica.

La franja mas préxima de la manzana residencial al lindero con las vias del tren queda
incluida en la zona de proteccion y en la zona de limitacion a la edificacion, por lo que
quedara como espacio libre, sin posibilidad de edificar sobre ni bajo rasante.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

El edificio residencial se dispondra alineado con la calle San Alfonso, lo mas alejado
de las vias del tren, tal y como recomienda el estudio acustico.

=ES, O=

Se califica como red viaria la ampliacion de la calle san Alfonso, con una superficie
inferior a la descrita en la ficha de condiciones, ya que ésta comprendia también la
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IDCES-49015158L, Description:
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conexion con la calle Pamplona y el Paseo de la Estacion que, como se ha indicado
anteriormente, se propone peatonal e integrada en el disefio del espacio libre publico.

Como espacios libres, se califican, cada uno con un diferente caracter, tres zonas: el
solar de la esquina de la calle san Alfonso con la calle del Canto, que continuara con el
uso de aparcamiento en superficie y acceso a la iglesia evangélica, la franja de terreno
paralela a las vias del tren, que se corresponde con el dominio publico del ferrocarril, y
el resto del suelo ocupado actualmente por las naves industriales que no se califica
con uso residencial, que tendra un caracter de espacio libre ajardinado, protegido de la
afeccion acustica por el apantallamiento.

La distribucion de superficies queda por tanto de la forma siguiente:

ELENA DE AFRICA,

El total de suelos de cesion supera el minimo exigido por el articulo 36 de la LSCM.

(5§ IONIFICACION: suelo: edificabilidad:
g% RESIDENCIAL COLECTIVA \ | RC \ 2029.7 m? 7800.00 m?
g § Suelos de cesion:

P VIARIO | | v | 6083 m?

83

ia ESPACIOS LIBRES:

L

oo APARCAMIENTO EXISTENTE ELT 397.7 m?

Ee DOMINIO PUBLICO FFCC EL2 502.3 m?

g2 ESPACIOS AJARDINADOS EL3 | 1662.0m?

%2 TOTAL ESPACIOS LIBRES 2562.0 m?

§§ TOTAL SUELOS DE CESION 3170.3 m?

28 —_——_— TOTAL AMBITO | 5200.0 m?| _ 7800.00 ]
52 La edificabilidad total generada (5.200 m?s x 1,50 m?c/m?s = 7.800 mc) se localiza en
be el suelo residencial.

o<
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El suelo destinado a dominio publico del FFCC no se tiene en cuenta en la siguiente
justificacion de cumplimiento del estandar de redes locales, por lo que los suelos de
cesion, destinado a redes locales es en total 3170,30 m? - 502,30 m? = 2.668 m?

Minimo Redes Locales = 7.800 x 30 / 100 = 2.340 m? < 2.668 m?
Minimo espacios libres arbolados =2.340/2 = 1.170 m? < 1.662 m?
Dotacién minima de plazas de aparcam. = 7.800 x 1,5 /100 = 117 plazas

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.
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Ordenacion.
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IDCES-49015158L, Description:
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MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO DEL PLAN ESPECIAL
DEL AMBITO AA-04 "PUERTA DE TORREJON DE ARDOZ".

a) RESUMEN EJECUTIVO

AYUNTAMIENTO DE

Ministerio/Organo TORREJON DE ARDOZ b) Fecha Diciembre
proponente 2022

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN

Titulo de | .
itulo de la norma JOSE’

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Normal Abreviada
Tipo de Memoria X

OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Torrejon de Ardoz, clasifica el
suelo como Urbano no consolidado.

En sus planos de ordenacion y ficha de condiciones del ambito se contienen
tanto las determinaciones de ordenacion estructurantes, como su
Situacion que se [Ordenacion Pormenorizada, estableciendo los criterios, objetivos e
regula instrucciones para llevar a cabo su desarrollo y establece como sistema de
ejecucion el de Compensacion.

Se trata por tanto de proceder a la modificacién, para su mejora, de la
Ordenacion Pormenorizada del ambito, aplicando las determinaciones que
para ello establece el Plan General vigente.

=CERES, O=FNMT-RCM, C:

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Mejora de la Ordenaciéon Pormenorizada, definiendo unas condiciones de
Objetivos que se las Redes Publicas y de la manzana lucrativa mas optimas para su
persiguen utilizacién y desarrollo.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

En la memoria del Plan Especial se describen las dos alternativas
estudiadas, la ordenacion establecida por el Plan General y la propuesta
en el Plan Especial.

Principales
alternativas
Consideradas

CONTENIDO Y ANALISIS JURIDICO

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Tipo de norma PLAN ESPECIAL.

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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Estructura de la norma | Memoria, anexos, Normas Urbanisticas y planos.

Informes recabados y | Informes por recabar: los que se determinen en el acuerdo de aprobacion
por recabar inicial.

Con posterioridad a la aprobacion inicial se realizara la informacion
publica por un periodo minimo de treinta dias, con arreglo a la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En el tramite del andlisis ambiental se producira una nueva informacion
publica con arreglo a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental.

Tramite de audiencia

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

ANALISIS DE IMPACTOS

El procedimiento se inicia mediante acuerdo de aprobacion inicial
adoptado por la Junta de Gobierno Local, correspondiendo al Pleno del
Ayuntamiento acordar su aprobacion definitiva.

Adecuacion al orden
de competencias

FNMT-RCM, C

=z
2]
5
3
8
3
&
54 Impact
Ng mpacto ,
Io p_ - Efectos sobre la economia .
oy socioeconémico y No tiene efectos
51 . en general
<0 presupuestario
o<
8
s
ﬁi; - la norma no tiene efectos
r
8z significativos
b
3 En relacion con la | - la norma tiene efectos positivos sobre la
<
z competencia competencia
- la norma tiene efectos negativos sobre la
competencia

VATES-B88436746, CN:

- supone una reduccidon de cargas
Desde el punto de vista de | administrativas

las cargas administrativas - incorpora nuevas cargas administrativas

- no afecta a las cargas administrativas

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

=ES, O
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Desde el punto de vista de
los presupuestos, la norma

] Afecta a los presupuestos | |X Implica un gasto.
———— de la Administracion del
— Estado. X Implica un ingreso.

]

Afecta a los presupuestos
de otras Administraciones
Territoriales

[]

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Negativo

Nulo

La norma tiene un impacto de

Impacto de género °
género

Positivo

FNMT-RCM, C

CERES, O

Otros impactos No se han considerado otros impactos (Familia e Infancia, accesibilidad y
considerados Colectivo LGTBI)

Otras consideraciones

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:
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MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO DEL PLAN ESPECIAL
DEL AMBITO U.E.D.B.-7 "BARRIO DE SAN JOSE”.

A. OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN ESPECIAL

1. ANTECEDENTES.

El Plan General de Torrejon de Ardoz se aprobd definitivamente por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el 6 de mayo de 1999,
publicandose dicho acuerdo en el BOCM n°® 163 de 12 de julio de 1999.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

2. NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DEL PROYECTO

El Plan General, en sus planos de ordenacion y ficha de condiciones del ambito,
contiene tanto las determinaciones de ordenacion estructurantes, como su Ordenacion
Pormenorizada, y establece los criterios, objetivos e instrucciones para llevar a cabo
su desarrollo.

La ficha establece como sistema de actuacion el de Cooperacion (iniciativa
publica), no obstante, con fecha 28 de marzo de 2010, la Junta de Gobierno Local
aprueba el cambio de sistema a Compensacion (iniciativa privada).

FNMT-RCM, C

CERES, O

Se trata por tanto de proceder a la modificacion, para su mejora, de la Ordenacién
Pormenorizada del sector, aplicando las determinaciones que para ello establece el
Plan General vigente.

3. OBJETIVOS Y FINES

Mediante la modificacion de la Ordenacién Pormenorizada se persiguen los siguientes
objetivos:

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

e Conservar, con su configuracion actual, el solar situado en la esquina de las
calles San Alfonso y del Canto, manteniendo de esta forma la dotacion de
aparcamientos y el acceso y las ventanas de la Iglesia Evangélica Calvario.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

o Disponer la totalidad de la edificabilidad en un unico volumen, de forma
longitudinal, adosado a la medianera mas préxima a la calle San Alfonso de la
edificacion sita en el nimero 23 de esta calle.

¢ Mantener como espacio libre privado el terreno entre el bloque residencial y la
zona de dominio publico del ferrocarril.

¢ Generar un unico espacio libre, con todo el frente abierto a la calle e integrando
en él el paso peatonal hacia el Paseo de la Estacion.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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B. CONTENIDO, ANALISIS JURIDICO Y DESCRIPCION DE LA TRAMITACION
1. ESTRUCTURA'Y CONTENIDO

-  MEMORIA

- NORMAS URBANISTICAS

- ANEXOS:

- PLANOS

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

2. ANALISIS JURIDICO

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
especifica en su articulo 25 que el Municipio ejercera en todo caso competencia en
materia urbanistica —que comprende el planeamiento, la gestion, ejecucion y disciplina
urbanistica- en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades
Auténomas.

FNMT-RCM, C

En este sentido, la LSCM define la actividad de planeamiento urbanistico como
una potestad administrativa comprensiva de las facultades de elaborar, formular,
tramitar y aprobar instrumentos de planeamiento urbanistico general y de desarrollo,
establecer el destino y uso del suelo y su régimen urbanistico de utilizacion mediante
su clasificacion con arreglo a esta Ley, concretar, mediante su calificacion, el régimen
urbanistico del suelo con delimitacion del contenido del derecho de propiedad asi
como determinar las condiciones, organizar y programar la actividad de ejecucion,
tanto la de urbanizacion, como la de edificacidn y construccion en general, asi como la
de conservacion del patrimonio urbano y arquitectdnico existente y, en su caso, su
rehabilitacion.

CERES, O

AC Representacion, OU=

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Indica la LSCM que el ejercicio de la actividad de planeamiento corresponde a la
Administracion urbanistica que la tenga atribuida en cada caso de conformidad con la
misma y si bien es cierto que los sujetos privados pueden participar en su ejercicio,
bien sea mediante formulacién de iniciativas y propuestas, incluso en forma de
proyectos de instrumentos de planeamiento, en los casos en que asi esté
expresamente previsto en la Ley o interviniendo en los procedimientos de aprobacion
de los instrumentos de planeamiento mediante sugerencias y alegaciones, el ejercicio
de la potestad de planeamiento es eminentemente publica y corresponde al Municipio
en los términos que especifica la legislacion citada.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Al establecer la Junta de Gobierno, mediante acuerdo de 28 de marzo de 2010, el
sistema de Compensacion para el desarrollo del ambito, la Iniciativa de Planeamiento,
de acuerdo con el articulo 104 de la LSCM puede ejercerse a partir de la aprobacion
definitiva del Plan General.

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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Dicha Iniciativa puede ejercerse por los propietarios de al menos el 50% de la
superficie del sector, mediante el procedimiento descrito en el articulo 106 de la
LSCM, siendo en este caso los promotores de la Iniciativa de Planeamiento.

Se trata por tanto de dar cumplimiento a las condiciones que, para el desarrollo del
ambito, establece el Plan General a través de la Ficha de condiciones del ambito

3. DESCRIPCION DE LA TRAMITACION

El Plan Especial debera contener la siguiente tramitacion:

¢ Aprobacion Inicial por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

¢ Informaciéon Publica por plazo no inferior a un mes y, simultaneamente, el

requerimiento de los informes de los érganos y entidades publicas previstos
legalmente como preceptivos 0 que, por razén de la posible afeccion de los

intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios

e Tramitacion ambiental del documento en la Direccion General de Evaluacién

=z

[pNe]

g5 Ambiental de la Comunidad de Madrid, con arreglo a la Ley 21/2013, de 9 de
o=

g2 diciembre, de Evaluacion Ambiental.
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N e Aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento
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C. ANALISIS DE IMPACTOS

1. IMPACTO ECONOMICO.

Para la estimacion del coste de estas obras se consideran los baremos
siguientes:

- Demolicién de edificaciones industriales = 75 €/m? x 4.616 m? = 346.200 €
- Obra de ampliacion de viario = 150 €/m? x 608,3 m? = 91.245 €

- Acond. espacio libre ajardinado = 70 €/m? x 1.662 m? = 116.340 €

- Instalacién de pantalla acustica = 200 €/m?x 2,5 m x 175 m = 87.500 €

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

En concepto de gastos de proyectos, gestiones, etc se estima una cantidad de
150.000 €.

Por tanto, el coste de desarrollo del ambito, sin IVA, asciende a un total
estimado de 791.285 €.

En cuanto a la inversion relativa a las obras de urbanizacion, en relacién con la
superficie del ambito de actuacion y el aprovechamiento edificable lucrativo previsto,
se fija en los siguientes valores unitarios:

FNMT-RCM, C

CERES, O

- Coste unitario bruto, por suelo del ambito de actuacion:
791.285 €/ 5.200 m?s = 152,17 €/m?s

Respecto al calculo del Coste de desarrollo unitario por superficie edificable, se
considera como superficie edificable el 90% del total, ya que el 10% municipal se
cederia libre de cargas de urbanizacion (90% de 7.800 m?c = 7.020 mZc).

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

- Coste unitario por superficie lucrativa edificable (Cu)
791.285 €/7.020 m?c = 112,72 €/m?*c

Se considera que dichos valores son inferiores a los valores actuales de venta
del uso previsto por el Plan Especial, derivandose por tanto de los mismos la viabilidad
econdmica y por tanto de la operacién urbanistica.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

2. IMPACTO PRESUPUESTARIO

Al establecer el Plan General para el desarrollo del sector el sistema de
Compensacion, la Administracion Publica Local, en su calidad de Administracion
actuante, no soporta el gasto de inversion en las obras de urbanizacién. Los
propietarios de suelo financian la totalidad de los gastos de produccion para la
disposicion de las parcelas edificables o de cesion.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:

El gasto que asumira el ayuntamiento, en concepto de mantenimiento de la
urbanizacion, una vez recepcionada ésta, se estima en 1.299,40 €/afo.

ANEXOS - Pagina 71

3021721 0CP2B-ERBFO-BTU2Q 6552A34A8C53BADB915BCB059F7435AF7251BC26 El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direcciéon web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7 NUmero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada: 17/02/2023 10:25
_TORREJON_SIGNED.pdf 00

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25
Péagina 75 de 122

INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

El ingreso que se estima (considerando Unicamente el Impuesto de Bienes
Inmuebles, al ser éste el mas significativo y de caracter anual) es 27.512,36 €/afno.

Se puede observar por tanto que el impacto en la Hacienda Publica de la
actuacién es claramente POSITIVO, dado que los ingresos que genera al
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz el desarrollo del sector son superiores a los gastos
producidos.

3. ANALISIS DE LAS CARGAS ADMINISTRATIVAS

No tiene afeccion.

4. IMPACTO POR RAZON DE GENERO

Tal y como se recoge en la Memoria de Impacto en materia de Género, el Plan
Especial no tiene impacto alguno por razén de género, en la medida en que su
contenido no incluye ningun tipo de medida que pueda atentar contra la igualdad de
oportunidades entre hombres y mujeres, al no contener disposiciones especificas
relacionadas con el género y afectar a una pequefia superficie del municipio.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

=z

i 5. OTROS IMPACTOS.

;ro

g; No existen impactos de caracter medioambiental, ni en materia de igualdad de
EE oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con
gg discapacidad. Tampoco afecta a la infancia, la adolescencia ni la familia, y no supone
28 discriminacion de personas LGTBI.

23
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@2 . . . . .

&8 El proyecto no contiene previsiones que pudieran considerarse contrarias a la
w o . , .

28 Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de Garantia de Unidad de Mercado.
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MEMORIA EN MATERIA DE GENERO, DIVERSIDAD Y

ACCESIBILIDAD.
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1. INTRODUCCION Y OBJETO

En primer lugar debe sefalarse que no inciden de igual manera sobre el género
y la diversidad, las diversas normas y planes que se elaboran en los distintos ambitos
de la sociedad. Y al no incidir de igual manera, tampoco es igual el tipo de respuesta
que dicha norma o plan pueda dar a la igualdad y no discriminacién, ni tampoco las
medidas concretas que puedan aportar unas y otras normas o planes. De lo anterior
se deriva que las memorias e informes de género habran de enfocarse de distinta
manera en funcion del contenido y alcance de la norma o plan que se trate. Asi, por
ejemplo, un presupuesto de ambito local o regional, por su alcance y objeto, tiene una
incidencia directa sobre los recursos a asignar a determinadas partidas o sectores de
la poblacion, por lo que su incidencia, en su respuesta frente a la desigualdad y
diversidad, es muy directa y concreta.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Por el contrario un instrumento de planeamiento es un documento complejo
con un contenido mas general, que aborda aspectos diversos, por lo que su enfoque
respecto al género sera diferente, mas complejo e indirecto. Este enfoque mas amplio
en materia de género y diversidad, se demuestra por el hecho de que la legislacion
urbanistica, tanto regional (Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid), como
estatal (TRLS 7/2015), no recogen entre las exigencias de los planes generales la
necesidad de redactar una memoria especifica en razén de género y diversidad,
limitandose dichas normas a recoger entre sus principios rectores algunos aspectos
genéricos que guardan relacion con la materia, ademas de algunas exigencias
favorables al género y a la diversidad, pero no expresamente dirigidas a dichos
aspectos, tales como la exigencia de determinados estandares de equipamientos,
zonas verdes e infraestructuras, asi como la necesaria reserva de una dotacién
minima de vivienda protegida.

FNMT-RCM, C

CERES, O=

AC Representacion, OU=

Por tanto el objetivo principal de los instrumentos de planeamiento en materia
de género y diversidad es, a nuestro entender, el de disefiar un modelo territorial
abierto, con redes publicas e infraestructuras conectadas, etc. que propicien la no
discriminacion y diversidad por razén de género, identidad sexual, edad y clase social.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN=:
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2. NORMATIVA

La normativa en materia de género y diversidad ha venido creciendo en
nuamero y concrecion, desde los primeros textos internacionales sobre derechos
humanos hasta nuestros dias. En este sentido cabe citar, de forma cronoldgica y de
manera no exhaustiva, las siguientes normas en la materia que nos ocupa:

Como marco general cabe sefialar:

e Articulo 1 de la Declaracion Universal de Derechos Humanos (1948)
que establece: "Todos los seres humanos nacen libres e iguales en
dignidad y derechos". Articulo 2 de la misma Declaracion: "toda persona
tiene todos los derechos vy libertades proclamados en esta Declaracion,
sin distincion alguna de raza, color, sexo, idioma, religion, opinién
politica o de cualquier otra indole, origen nacional o social, posicion
econdmica, nacimiento o cualquier otra condicion”

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

e Naciones Unidas convoca, en 1.975, la | Conferencia Mundial de la
Mujer, dentro del Afio Internacional de la Mujer, iniciando un proceso —
en el que audn nos encontramos- de construccion de un acervo
normativo que sitle la igualdad entre mujeres y hombres en la
centralidad de las politicas publicas y erradique la discriminacion en
todos los ambitos, incluyendo el mercado laboral. Tras la Conferencia,
en el Decenio de Naciones Unidas para la Mujer (1.975-1.985) se
promueve que en todos los ambitos y a todos los niveles se aprueben
medidas y legislacion a favor de la igualdad de las mujeres.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

e Articulo 14 de la Constitucién Espafola (1978): "los espafioles son
iguales ante la ley, sin que pueda prevalecer discriminacion alguna por
razéon de nacimiento, raza, sexo, religién, opinion o cualquiera otra
condiciébn o circunstancia personal o social" y articulo 9.2
"Corresponde a los poderes publicos promover las condiciones para
que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se
integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que impidan o
dificulten su plenitud y facilitar la participacion de todos los ciudadanos
en la vida politica, econdémica cultural y social". La carta magna
reconoce igualmente el respeto a la intimidad y a la propia imagen, el
derecho a la salud, el trabajo y el acceso a la vivienda.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN=:

e Convencion sobre la eliminacion de todas las formas de discriminacion
contra la mujer, aprobada por la Asamblea General de Naciones Unidas
(1979) ratificada por Esparia (1983).

e La Recomendacion del Consejo de las Comunidades Europeas (1984),
relativa a la promocién de acciones positivas en favor de las mujeres,
que sefiala que los Gobiernos, las Administraciones Publicas y los
agentes sociales deben poner en marcha medidas de accién positiva
destinadas a promover la igualdad entre las mujeres y los hombres,
para evitar “los efectos perjudiciales que para las mujeres se derivan de
aptitudes, comportamientos y estructuras sociales”.
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e La Plataforma de Accion de Beijing’95, aprobada en la IV Conferencia
Mundial de las Mujeres organizada por Naciones Unidas en 1.995. El
apartado F (La mujer y la economia) incluye, entre sus objetivos
estratégicos, eliminar la segregacion en el trabajo y todas las formas de
discriminacion en el empleo y fomentar la armonizacion de las
responsabilidades de las mujeres y los hombres en lo que respecta al
trabajo y la familia.

o
o
Q
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>
]
©
o
@
-
N
N

Esta Conferencia aprueba una nueva estrategia de trabajo, el ‘mainstreaming’
(transversalidad) que se suma a la aprobada en la Ill Conferencia Mundial de la Mujer,
de 1985: las acciones positivas. Junto con ellas, la incorporacion de la perspectiva de
género y el empoderamiento de las mujeres son las propuestas que la Conferencia
considera imprescindibles para lograr la igualdad de género.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

e El Tratado de la Unién Europea (TUE), acordado en 1.992, que recoge
en su articulo 3 el compromiso de la Unién Europea por la igualdad
entre mujeres y hombres y la lucha contra la discriminacion.

e El Tratado de Amsterdam, firmado en 1.997, introduce en el articulado
del TUE la promocion de la igualdad entre mujeres y hombres (art. 2); la
eliminaciéon de las desigualdades entre mujeres y hombres (art.3); la
lucha contra la discriminacion por razon de sexo (art. 13); la igualdad de
oportunidades en el mercado laboral y a la igualdad de trato en el
trabajo (art. 137); y la igualdad salarial, la adopciéon de medidas para
garantiza la aplicacién del Principio de Igualdad en el empleo, la
ocupacion y la retribucion, asi como la adopcion de medidas que
“ofrezcan ventajas concretas destinadas a facilitar al sexo menos
representado el ejercicio de actividades profesionales o a evitar o
compensar desventajas en sus carreras profesionales.” (Art. 141).

CERES, O=FNMT-RCM, C;

AC Representacion, OU:

e Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea (TFUE), que incorpora
y actualiza el compromiso con la igualdad del Tratado de Amsterdam,
en el art. 8 (promocion de la igualdad y eliminacién de las
desigualdades); art. 19 (lucha contra la discriminacién); art. 153
(igualdad en el empleo); y art. 157 (igualdad salarial y adopcion de
medidas).

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN:

e En 1997 la Comision Europea destacd la evaluacion del impacto en
funcion del género como una de las medidas fundamentales para
integrar la perspectiva de género en los distintos ambitos de
intervencion. Posteriormente, durante el IV Programa de Accion
Comunitaria para la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres
1996-2000, la Comision elaboré una Guia para la Evaluacion del
Impacto en Funcion del Género. La necesidad de evaluar el impacto de
género se ha venido reiterando en los sucesivos programas de
actuacion de la Unién Europea.

e Carta de Derechos Fundamentales de la Union Europea (2000)
establece que "la Unidn estd fundada sobre los valores indivisibles y
universales de la dignidad humana, la libertad, la igualdad y la
solidaridad."
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e Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea, revisada
en 2.000, con el mantenimiento del art. 20, la Igualdad ante la ley, y la
ampliacién con el art. 21, la prohibicion de toda discriminacién, en
particular la ejercida por razon de sexo...; y especificamente, en el art.
23, la Igualdad entre mujeres y hombres, en la misma linea de lo
recogido en TFUE.

e Principio 1 de los principios de Yogyakarta (2006): "Todos los seres
humanos nacen libres e iguales en dignidad y derechos. Los seres
humanos de todas las orientaciones sexuales e identidades de género
tienen derecho al pleno disfrute de todos los derechos humanos."

o La Carta Europea para la Igualdad de mujeres y hombres en la vida
local (2006), elaborada por el Consejo de Municipios y Regiones de
Europa (CMRE), que en su primera parte expone los Principios de su
compromiso con la igualdad de mujeres y hombres como derecho
fundamental; la participacion equilibrada de mujeres y hombres en la
toma de decisiones como requisito para la sociedad democratica; la
indispensable eliminaciéon de los estereotipos de género; la integracion
de la dimension del género en todas las actividades de los gobiernos
locales y los planes de accion y programas con los recursos apropiados
como herramientas necesarias para hacer avanzar la igualdad de s
mujeres y hombres.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

FNMT-RCM, C

e Plan de Igualdad es la Directiva 2006/54/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, (2.006), que recoge en su articulado la prohibicion de la
discriminacion, incluyendo como tal el acoso sexual y el acoso por
razéon de sexo, la transversalidad de la perspectiva de género, la
adaptacion de acciones positivas para garantizar la plena igualdad en la
vida laboral, y la carga de la prueba.

CERES, O

AC Representacion, OU:

¢ Adopcion de Resolucion 17/19 del Consejo de Derechos Humanos de la
ONU (2011) bajo la denominacion de "Derechos humanos, orientacion
sexual e identidad de género".

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

=VATES-B88436746, CN=:
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Normativa especifica:

o Ley estatal 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la
valoracion de impacto de género en las disposiciones normativas que
elabore el Gobierno.

Se establece en el articulo segundo la modificacion del articulo 24 de la Ley
50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, con la siguiente redaccion: “En todo caso,
los reglamentos deberan ir acompafiados de un informe sobre el impacto por razén de
género de las medidas que se establecen en el mismo”.

e Ley estatal 3/2007, de 22 de marzo, de 22 de marzo, para la igualdad
efectiva de mujeres y hombres.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Destacan las siguientes prescripciones:

o Articulo 15. Transversalidad del principio de igualdad de trato
entre mujeres y hombres.

e El principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y
hombres informara, con caracter transversal, la actuacion de todos los
Poderes Publicos. Las administraciones publicas lo integraran, de forma
activa, en la adopcidén y ejecucion de sus disposiciones normativas, en
la definicion y presupuestacion de politicas publicas en todos los
ambitos y en el desarrollo del conjunto de todas sus actividades.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

o Articulo 19. Informes de impacto de género. Los proyectos de
disposiciones de caracter general y los planes de especial
relevancia econdmica, social, cultural y artistica que se sometan
a la aprobacion del Consejo de Ministros deberan incorporar un
informe sobre su impacto por razén de género.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

o Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y
vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia
de acceso a la vivienda incluiran medidas destinadas a hacer
efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo
modo, las politicas urbanas y de ordenacién del territorio tomaran en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de
los diversos tipos de estructuras familiares, y favoreceran el acceso
en condiciones de igualdad a los distintos servicios e
infraestructuras urbanas.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentara el acceso
a la vivienda de las mujeres en situacién de necesidad o en riesgo
de exclusion, y de las que hayan sido victimas de la violencia de
género, en especial cuando, en ambos casos, tengan hijos menores
exclusivamente a su cargo.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la
ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del
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planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para
ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y
favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

e Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e
Igualdad Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid.

o Articulo 45. Evaluacién de impacto normativo sobre la identidad
o0 expresion de género. Las normas y resoluciones de la
Comunidad de Madrid incorporaran la evaluacion del impacto
sobre identidad de género en el desarrollo de sus competencias,
para garantizar la integracion del principio de igualdad y no
discriminacion por razén de identidad de género o expresion de
género.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

o Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBifobia y
la Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la
Comunidad de Madrid

o Articulo 21. Evaluacion del impacto sobre orientacion sexual e
identidad de género.

1. La Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias,
incorporara la evaluacién de impacto sobre orientacion sexual e
identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para
garantizar la integracion del principio de igualdad y no discriminacion
a las personas LGTBI.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad
de Madrid, deberan contar con caracter preceptivo con un informe
sobre su impacto por razén de orientacion sexual, identidad o
expresion de género por quién reglamentariamente se determine.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

3. El citado informe de evaluacion sobre orientacion sexual e identidad
de género debe ir acompafiado en todos los casos de indicadores
pertinentes en materia de diversidad sexual, identidad de género,
mecanismos y medidas destinadas a paliar y neutralizar los posibles
impactos negativos que se detecten sobre lesbianas, gais,
bisexuales, transexuales, transgénero e intersexuales, asi como a
reducir o eliminar las diferencias encontradas.

VATES-B88436746, CN=:

Estudios y declaraciones que interrelaciona el género y la diversidad en el
ambito de la vivienda y la ordenacion urbanistica:

e Conferencias internacionales (afios 90) de las que resultan estudios y
declaraciones en favor de la igualdad, enmarcadas en la planificacién
urbana, reclamandose el acceso seguro a los servicios urbanos, la
implementacion de politicas efectivas de vivienda orientadas a la
insercion de mujeres en situacion de especial vulnerabilidad social y a la
priorizacion en la creaciéon de infraestructuras, servicios vy
equipamientos destinados a la atencion de la poblacién dependiente
(menores, ancianos y discapacitados) cuyo cuidado, aun hoy en dia, es
mayoritariamente llevado a cabo por mujeres. Ademas la planificacion

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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de politicas publicas de seguridad urbana cuyo disefio involucre tanto a
mujeres como a hombres, persiguiendo objetivos preventivos de la
violencia de género.

o Carta Europea de la Mujer en la Ciudad (1996). Parte el proyecto de la
practica ausencia de las mujeres en la toma de decisiones relacionadas
con las ciudades, vivienda y ordenacion territorial, proponiendo un
catédlogo de medidas en cinco aspectos esenciales: planeamiento
urbano y desarrollo sostenible, seguridad, movilidad, habitat y
equipamientos locales y estrategias. Todo ello bajo la perspectiva de
género.

e Conferencia de las Naciones Unidas sobre la vivienda y el desarrollo
urbano sostenible (Habitat Ill) y su Nueva Agenda Urbana que tiende,
en su apartado 13, a buscar viviendas que:

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

a) Cumplan su funcion social, entre ellas la funcién social y ecolégica
de la tierra, con miras a lograr progresivamente la plena realizacion
del derecho a una vivienda adecuada como elemento integrante del
derecho a un nivel de vida adecuado, sin discriminacion, el acceso
universal al agua potable y al saneamiento, asi como la igualdad de
acceso de todos a los bienes publicos y servicios de calidad en
esferas como la seguridad alimentaria y la nutricién, la salud, la
educacion, las infraestructuras, la movilidad y el transporte, la
energia, la calidad del aire y los medios de vida.

FNMT-RCM, C

CERES, O

b) Alienten la participacion; promueven la colaboracion civica; generan
un sentimiento de pertenencia y propiedad entre todos sus
habitantes; otorgan prioridad a la creacion de espacios publicos
seguros, inclusivos, accesibles, verdes y de calidad que creen las
condiciones adecuadas para las familias; contribuyan a mejorar la
interaccién social e intergeneracional, las expresiones culturales y la
participacién politica, segun proceda; y fomentan la cohesion social,
la inclusion y la seguridad en sociedades pacificas y pluralistas,
ciudades donde se satisfacen las necesidades de todos los
habitantes, reconociendo las necesidades especificas de aquellos
en situaciones de vulnerabilidad.

AC Representacion, OU=

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

c) Logren la igualdad de género y empoderan a todas las mujeres y las
nifias, asegurando la participacion plena y efectiva de las mujeres y
la igualdad de derechos en todas las esferas y en los puestos de
liderazgo en todos los niveles de adopcion de decisiones;
garantizando el acceso a un trabajo decente y el principio de igual
remuneracion por igual trabajo o trabajo de igual valor, para todas
las mujeres; y previniendo y eliminando todas las formas de
discriminacion, violencia y acoso contra las mujeres y las nifias en
espacios publicos y privados.

VATES-B88436746, CN:

d) Afronten los desafios y aprovechan las oportunidades de un
crecimiento econdmico inclusivo y sostenible, presente y futuro,
sacando los mejores frutos de la urbanizacion en aras de la
transformacion estructural, la alta productividad, las actividades con
valor afiadido y la eficiencia en el uso de los recursos, aprovechando
las economias locales, y tomando nota de la contribucion de la
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economia informal, al tiempo que prestan apoyo a la transicion
sostenible hacia una economia estructurada.

e) Cumplan sus funciones territoriales mas alld de los limites
administrativos, y actian como centros e impulsores del desarrollo
urbano vy territorial equilibrado, sostenible e integrado a todos los
niveles.

f) Promuevan la planificacion basada en la edad y el género e
inversiones para una movilidad urbana sostenible, segura y
accesible para todos, asi como sistemas de transporte de pasajeros
y de carga que hagan un uso eficiente de los recursos y que faciliten
un vinculo efectivo entre las personas, los lugares, los bienes, los
servicios y las oportunidades economicas.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

g) Aprueben y pongan en practica politicas de reduccion y gestion de
los riesgos de desastres, que reduzcan la vulnerabilidad, aumenten
la resiliencia y la capacidad de respuesta ante los peligros naturales
y humanos formuladas, y fomenten la mitigacion y la adaptacion al
cambio climatico.

h) Protejan, conserven, restablezcan y promuevan sus ecosistemas,
recursos hidricos, habitats naturales y la diversidad biologica,
reducen al minimo su impacto ambiental, y transitan hacia la
adopcion de modalidades de consumo y produccion sostenibles.

FNMT-RCM, C

CERES, O

En el apartado sobre desarrollo urbano sostenible para la inclusion social
se sefialan los siguientes compromisos:

a) Promover el desarrollo de politicas y enfoques habitacionales
integrados que tengan en cuenta la edad y el género en todos los
sectores, en particular en los ambitos del empleo, la educacion, la
atencion de la salud y la integracion social, y a todos los niveles del
Gobierno; politicas y enfoques que incorporen la asignacion de
viviendas asequibles, accesibles, eficientes, seguras, resilientes,
bien conectadas y bien ubicadas, prestando especial atencion al
factor de proximidad y al fortalecimiento de la relacion espacial con
el resto del entramado urbano y las esferas funcionales cercanas.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN=:

b) Estimular la provision de diversas opciones de vivienda adecuada
que sean seguras, asequibles y accesibles para los miembros de
diferentes grupos de ingresos de la sociedad, teniendo en cuenta la
integracién  socioeconémica y cultural de las comunidades
marginadas, las personas sin hogar y las personas en situaciones
de vulnerabilidad, y evitando la segregacion.

c) Adoptar medidas positivas para mejorar las condiciones de vida de
las personas sin hogar, con miras a facilitar su plena participacion en
la sociedad, y para prevenir y eliminar la falta de hogar, asi como
para combatir y eliminar su tipificacion como delito.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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d) Promover el acceso equitativo y asequible a la infraestructura fisica
y social basica sostenible para todos, sin discriminacion, incluido el
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acceso a terrenos habilitados y asequibles, a la vivienda, la energia
renovable y moderna, el agua potable y el saneamiento, la
alimentacion sana, nutritiva y suficiente, la eliminacion de desechos,
la movilidad sostenible, la atencién de la salud y la planificacion de
la familia, la educacién, la cultura y las tecnologias de la informacién
y las comunicaciones. Nos comprometemos también a velar por que
esos servicios tengan en cuenta los derechos y necesidades de las
mujeres, los nifios y los jovenes, las personas de edad y las
personas con discapacidad, los migrantes, las poblaciones
indigenas y las comunidades locales, segun proceda, y las de otras
personas en situaciones de vulnerabilidad. A este respecto,
alentamos la eliminacion de barreras juridicas, institucionales,
socioecondmicas Y fisicas.

3. EVALUACION GENERAL

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Como ya se ha comentado, y resulta evidente, no inciden de igual manera
sobre el género y la diversidad, las diversas normas y planes que se elaboran en los
distintos ambitos de la sociedad.

En concreto, en el caso de un instrumento de planeamiento de desarrollo (plan
especial), la afeccion que puede suponer la nueva ordenacion con respecto al género,
diversidad, infancia, adolescencia, familia, etc, es muy variada, y depende
fundamentalmente del alcance de dicha ordenacion y de la repercusion que sobre la
sociedad pueda tener debido a su dimension, los usos propuestos, el estado actual de
la zona a ordenar, etc.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

Es obvio que no afecta de igual manera el desarrollo de una zona "no urbana"
donde no exista ninguin uso previo, que una operacion de renovacion urbana.

AC Representacion, OU:

El margen de accién del planeamiento de desarrollo en estos casos es escaso,
ya que completa la ordenacién propuesta por el Plan general para un ambito o sector,
respetando las determinaciones especificadas en la correspondiente ficha de
condiciones.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

La ordenacion que, en desarrollo del plan general, y como mejora de la
Ordenacion Pormenorizada incluida en la ficha de condiciones, prevé el plan especial,
consiste fundamentalmente en la sustitucion de unas edificaciones industriales, en mal
estado de conservacion y casi todas desocupadas, ubicadas junto a viviendas, por un
uso residencial y un espacio libre ajardinado. Se contempla también la ampliacién de
la calle San Alfonso y la instalacion de barreras acusticas que protejan los espacios
libres.

VATES-B88436746, CN:

Es evidente la mejora que supone esta actuacion para la sociedad, en
general, ya que la ampliacion de los espacios de uso colectivo y la sustitucion de
edificaciones antiguas por otras nuevas con mejores condiciones de habitabilidad,
accesibilidad, etcétera, supone un incremento en la calidad urbana respecto al estado
actual.
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En relacién con la situacion de partida de hombres y mujeres, relaciones de
género o posibles desigualdades de oportunidades entre sexos, la nueva ordenacion
destina unos suelos con uso industrial y edificaciones abandonadas y en mal estado
de conservacion, a uso residencial y espacio libre publico. Tampoco establece
condiciones para las nuevas edificaciones o para los nuevos espacios de uso colectivo
que puedan suponer un deterioro en las relaciones de género, o que provoquen
desigualdades de oportunidad. Por el contrario, la mejora de estos espacios y de la
calidad de las nuevas viviendas, en caso de tener algun efecto, seria
beneficioso.

4. EVALUACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS PRINCIPIOS DE NO
DISCRIMINACION POR RAZON DE GENERO, ORIENTACION O
IDENTIDAD SEXUAL

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

En la ordenacion propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de
planeamiento:

e La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacion, ubicacion,
integracion y cohesién de los usos, se han planteado cumpliendo las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana, que
establece las determinaciones en materia de usos, equipamientos
publicos, espacios publicos e infraestructuras.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

e Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho de
igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y mujeres, y se han
tenido en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales
y de los diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo el acceso
en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras
urbanas.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

e Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no
discriminacion por razén de identidad de género o expresion de género.

e Se garantiza la integracién bajo el principio de igualdad y no
discriminacion a las personas LGTBI, y ademas, puesto que no existen
posibles impactos negativos sobre orientacion sexual e identidad de
género no se incorporan en el documento técnico indicadores en
materia de diversidad sexual e identidad de género.

VATES-B88436746, CN:

5. EVALUACION DEL IMPACTO DE LA NORMATIVA EN LA INFANCIA, LA
ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

Teniendo en cuenta la normativa sefalada anteriormente y concretamente las
determinaciones de:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

e La Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del
Menor, de modificacion parcial del Cédigo Civil y de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, modificada por la Ley 26/2015, de 28 de julio, de
modificacion del sistema de proteccion a la infancia y a la adolescencia.

=ES, O
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e Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la
Infancia y la Adolescencia de la Comunidad de Madrid.

e Ley 40 2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias
Numerosas,

En la ordenacién propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de
planeamiento, el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia se considera
favorable.

6. EN RELACION CON LA ACCESIBILIDAD Y LA SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion y en la
Ley 8/1993, de 22 junio, de promocion de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas de Madrid, en la planificacion propuesta, y con el grado de detalle que
le corresponde, no hay obstaculo que impida que la edificacion y la urbanizacion
resulten accesibles para todas las personas y, especialmente, para las que estén en
situacion de limitacion o con movilidad reducida.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Asimismo, se cumplen las condiciones de la Orden TMA/851/2021, de 23 de
julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

Por lo anterior se considera que se favorece la integracién y no discriminacion
de personas con movilidad reducida o en situacion de limitacion.

AC Representacion, OU:

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad
seran definidas y analizadas en el proyecto que se presente para la obtencion de la
correspondiente licencia.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN:
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ES) el 17/02/2023 10:25:33.
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1. OBIJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL.

Al establecer el Plan General la ordenacién pormenorizada del ambito, no se establece
en la ficha de condiciones que sea preciso ningun instrumento de planeamiento de
desarrollo y por tanto es posible culminar su desarrollo mediante los oportunos
documentos de equidistribucion (proyecto de reparcelacion) y de ejecucion (proyecto
de urbanizacion).

No obstante, la ordenacién pormenorizada establecida por el Plan General, cuyo
objeto, en lo referente a los dos primeros voliumenes descritos, es completar las
manzanas existentes, ocultando de esta forma las medianeras actuales, genera unas
parcelas edificables de pequefio tamafio, que impiden el desarrollo de un producto
inmobiliario de calidad y en las que, por su forma y dimensién no es posible disponer
la dotacion minima obligatoria de plazas de aparcamiento.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Por otra parte, se considera necesario mantener, en su situacién y con el uso actual, el
solar ubicado en la esquina de las calles San Alfonso y del Canto, y no suprimir las
plazas de aparcamiento (que forman parte del Plan Municipal 16.000 plazas de
aparcamiento, tal y como indica el cartel colocado en el solar por el ayuntamiento),
muy necesarias en este barrio, y también porque por este suelo tiene su acceso y sus
huecos de iluminacion y ventilacion la Iglesia Evangélica Calvario.

=FNMT-RCM, C:

CERES, O

AC Representacion, OU=(

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN=

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

De los resultados obtenidos en el Estudio Acustico realizado en julio de 2022, para
determinar los efectos que las principales fuentes de ruido (viarios y ferrocarril) tienen
sobre el &mbito, se recomienda localizar los volumenes residenciales lo mas alejados
posible de las vias del ferrocarril ya que, a pesar de disponer, tal y como indica la ficha
de condiciones, una barrera acustica en todo el frente del ambito, la efectividad de
esta medida de proteccion afecta Unicamente a los usos a nivel de suelo (espacios
libres y plantas bajas de las edificaciones).

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:
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Esto supone que el segundo de los volumenes propuestos por el Plan General,
completando la edificacion existente en el niumero 23 de la calle San Alfonso, se
deberia adosar a éste Unicamente en la medianera mas préxima a la calle, alejandose
al maximo de las vias del tren.

Por tanto, en funcién de todas estas circunstancias, lo mas recomendable seria la
construccion de un volumen unico, con fachada a la calle San Alfonso, adosado a
la edificacion existente y lo mas estrecho posible, que funcione a su vez como
apantallamiento y proteja el actual barrio de San José de la afeccidon acustica del
ferrocarril.

Finalmente, la conexion viaria propuesta por el plan general con la calle Pamplona y el
Paseo de la Estacion, en el extremo este del ambito, no es viable ya que no hay
anchura suficiente para disponer una calzada y unas aceras con las condiciones
minimas de accesibilidad y seguridad. Por este motivo, se propondra sustituirlo por
una conexion peatonal, integrada en el disefio del espacio libre de cesion.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Asi, la ordenacioén propuesta por el Plan General no es la idénea, por los siguientes
motivos:

¢ La edificacion propuesta en el solar de la esquina de la calle San Alfonso con la
calle del Canto tiene una superficie muy pequefia que impide edificar un
producto de calidad y disponer las plazas de aparcamiento requeridas por la
ordenanza de aplicacion.

¢ Ademas, esta edificacion eliminaria las actuales plazas de aparcamiento y el
acceso, iluminacion y ventilacion de la Iglesia Evangélica Calvario.

e La parte mas proxima a las vias del ferrocarril de la edificacion que la ficha
dispone para completar la edificacion existente estd afectada por el ruido
generado por el tren, por lo que no es aconsejable edificar en esa zona.

¢ El disponer volimenes aislados genera un espacio libre muy fragmentado e
inseguro, al generar espacios estrechos y no visibles desde la via publica.

=AC Representacién, OU=CERES, O=FNMT-RCM, C:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

El objetivo por tanto del Plan Especial es la modificacion de la Ordenacion
Pormenorizada, para mejorar la calidad de los espacios de cesion y de las
manzanas edificables, mediante las acciones siguientes:

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

e Conservar, con su configuracion actual, el solar situado en la esquina de las
calles San Alfonso y del Canto, manteniendo de esta forma la dotacion de
aparcamientos y el acceso y las ventanas de la Iglesia Evangélica Calvario.

¢ Disponer la totalidad de la edificabilidad en un Unico volumen, de forma
longitudinal, adosado a la medianera mas proxima a la calle San Alfonso de la
edificacion sita en el nimero 23 de esta calle.

¢ Mantener como espacio libre privado el terreno entre el bloque residencial y la
zona de dominio publico del ferrocarril.

e Generar un Unico espacio libre publico, con todo el frente abierto a la calle e
integrando en él el paso peatonal hacia el Paseo de la Estacion.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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2. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL. ALTERNATIVAS.

El plan actua sobre una zona reducida de suelo urbano no consolidado del PGOU,
concretamente de 5.200 m? de superficie.

La ordenacion propuesta viene fuertemente condicionada por la configuracion actual
del terreno y por las afecciones acusticas producidas por el ferrocarril.

En funcién de las condiciones del PGOU y en concreto de la ficha de condiciones
urbanisticas se han considerado las siguientes alternativas, que se estiman razonables
y son técnica y ambientalmente viables (se plantean, debido a la reducida dimension
del ambito, al grado de consolidacion del entorno y a las condiciones del Plan General,
las dos Unicas alternativas logicas posibles):

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Alternativa 1. Conservacion de la Ordenacién Pormenorizada establecida por el
Plan General en la ficha de condiciones.

La ordenacion pormenorizada propone, tal y como se observa en la imagen siguiente,
el remate de las edificaciones existentes, con medianeras hacia el solar de esquina
(fraccion 2) y la edificacion sita en el nimero 23 de la calle San Alfonso, al oeste de las
naves industriales. También propone una edificaciéon aislada, con fachada a la calle
San Alfonso.

FNMT-RCM, C

CERES, O

AC Representacion, OU=

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

_,--""'-'-
; c e
o I
e e ,
I — e

Ordenacion de la ficha de condiciones de desarrollo.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Respecto a la altura de la edificacion, se proponen seis plantas en los dos primeros
volumenes descritos y cinco en el tercero. La ocupacién de suelo en las manzanas
residenciales es del 100%.

Esta alternativa no cuenta con siguientes aspectos ambientales positivos

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Por el contrario esta alternativa supone los siguientes aspectos ambientales
negativos:

=ES, O=

e La division de la edificabilidad en tres volimenes genera unas edificaciones
pequefias, con un mal aprovechamiento tanto en el disefio de las viviendas
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como en los aparcamientos, en los que por su dimension y forma no puede
disponerse la dotacion minima exigida por el PGOU y por la LSCM. Se
plantean tres accesos desde la via publica.

e Las edificaciones situadas colindantes con las existentes estan muy afectadas
por el ruido producido por las vias del ferrocarril y por la avenida del Sol.

e Se genera un espacio libre estrecho, sin frente a la via publica, generando
problemas de seguridad.

e La conexién rodada con la zona de la estacién no tiene anchura suficiente para
disponer aceras accesibles.

Alternativa 2. Modificacion de la Ordenacion Pormenorizada por el Plan Especial.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

La nueva propuesta de ordenacion, consiste en la calificacion, con uso residencial, del
espacio mas préximo a la edificacion sita en el n° 23 de la calle San Alfonso, con toda
la anchura entre esta calle y el limite de la zona de dominio publico del ferrocarril,
donde se localiza la pantalla acustica.

El edificio residencial se dispondra alineado con la calle San Alfonso, lo mas alejado
de las vias del tren, tal y como recomienda el estudio acustico.

FNMT-RCM, C

Se califica como red viaria la ampliacién de la calle san Alfonso y la conexién con la
calle Pamplona y el Paseo de la Estacion se propone peatonal e integrada en el
disefio del espacio libre publico.

CERES, O

Como espacios libres, se califican, cada uno con un diferente caracter, tres zonas: el
solar de la esquina de la calle san Alfonso con la calle del Canto, que continuara con el
uso de aparcamiento en superficie y acceso a la iglesia evangélica, la franja de terreno
paralela a las vias del tren, que se corresponde con el dominio publico del ferrocarril, y
el resto del suelo ocupado actualmente por las naves industriales que no se califica
con uso residencial, que tendra un caracter de espacio libre ajardinado, protegido de la
afeccion acustica por el apantallamiento.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

La edificabilidad total generada (5.200 m?s x 1,50 m?c/m?s = 7.800 m?c) se localiza en
el suelo residencial.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

La distribucion de superficies queda por tanto de la forma siguiente:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ZONIFICACION: suelo: edificabilidad:
RESIDENCIALCOLECTVA | [ R | 2029.7 m? 7800.00 rr?
Suelos de cesién:
VIARIO \ | rv | 608.3 M
ESPACIOS LIBRES:
APARCAMIENTO EXISTENTE ELI | 397.7 m?
g DOMINIO PUBLICO FFCC EL2 | 5023m?
a L ESPACIOS AJARDINADOS EL3  |1662.0 m*
: TOTAL ESPACIOS LIBRES 2562.0 m?
TOTAL SUELOS DE CESION 3170.3 m?
_——— — TOTAL AMBITO 5200.0 m? 7800.00 nv?|
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de las viviendas y la posibilidad de disponer la dotacion de plazas de

Se dispone la edificabilidad en un solo volumen, por lo que se mejora la calidad
aparcamiento exigidas por el PGOU y por la LSCM.

Esta alternativa cuenta con los siguientes aspectos ambientales positivos:

Ordenacion.
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¢ Se disefia un espacio libre ajardinado compacto, abierto en todo su frente a la
via publica, lo que redunda en una mayor seguridad.

¢ Se integra el paso peatonal con la estacién en el espacio libre, posibilitandose
por tanto un espacio accesible y seguro.

Por el contrario esta alternativa supone los siguientes aspectos ambientales
negativos:

e El impacto visual de un solo edificio es mayor al generado fraccionando la
edificabilidad.

Por ultimo, respecto de las infraestructuras, el plan prevé la implantacion de las
siguientes redes basicas de servicios urbanos:

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Red de saneamiento.

¢ Red de distribucion de agua.
¢ Red de energia eléctrica.
¢ Red de alumbrado publico.
iy ¢ Red de distribucion de Gas.
o ¢ Red de telecomunicaciones.
8z 3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ESPECIAL.
g0
§§ El Plan prevé la ejecucion de la urbanizacion completa del ambito en una sola
ga etapa. Se estiman los siguientes plazos para el desarrollo del plan:
8
ES:
é § Ejecucion obras de urbanizacion: 24 meses
g Ejecucion de obras de edificacion: 5 afios
wo
o<

VATES-B88436746, CN=:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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4. CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL
PLAN ESPECIAL EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

CARACTERISTICAS FiSICAS

Situacion.
Los Terrenos se encuentran al oeste del término municipal, en el limite entre la zona
industrial, al oeste, y la residencial, al este.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

=FNMT-RCM, C:

CERES, O

AC Representacion, OU

La ficha de condiciones de desarrollo indica una superficie del ambito de 5.132 m?, no
obstante, su superficie, segun levantamiento topografico realizado para la elaboracién
del Plan Especial, es de 5.200 m?, lo que supone un incremento del 1,33%. Esta
diferencia de superficie no supone un impedimento para el desarrollo del ambito.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

Delimitacion y linderos.
Se trata de un ambito discontinuo, con dos fracciones, sus limites son:

Fraccion 1 (naves industriales)
Al norte, calle San Alfonso.
Al Este, Calle Pamplona.
Al Oeste, edificio sito en el n® 23 de la calle San Alfonso.
Al Sur, vias del ferrocarril, linea Madrid-Barcelona..

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Fraccion 2 (solar de esquina)
Al norte y al este, edificio sito en la calle San Alfonso n° 2.
Al sur, calle San Alfonso.
Al oeste, calle del Canto.

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Topografia.
El ambito es practicamente plano.

Accesibilidad.
Al estar enclavado en la trama urbana, su accesibilidad es completa y se accede al
ambito por las calles que lo limitan, San Alfonso, Pamplona y del Canto.

fase de equidistribucion, se determinara con exactitud la superficie de cada parcela y

54

g3

B Usos y edificaciones existentes.

3= ‘s . . .

8= Como ya se ha comentado, la fraccién 2 se encuentra libre de edificaciones, con uso
Ll

£- de aparcamiento en superficie.

zZ

§é La fraccién 1 estd compuesta por 11 parcelas catastrales, existiendo, en todas ellas
SN o . . . y . .

£ edificaciones (naves industriales) que seran demolidas en su totalidad.

<2 N . . .

gg En el cuadro siguiente se indica para cada parcela, su referencia catastral, asi como
2% su dimension, superficie construida y afio de construccion, segun datos catastrales. En
g

g

2

por tanto el aprovechamiento y las cargas que corresponden a cada una de ellas.

g
%é Direccion Referencia catastral Superficie Superflc':le Ano de .
85 de suelo construida | construccion
EE Fraccion 1
E; C/ San Alfonso 1 9184412VK5798S0001QG 372 m? 690 m? 1973
E% C/ San Alfonso 3 9184411VK5798S0001GG 256 m? 318 m? 1973
8; C/ San Alfonso 5 9184410VK5798S0001YG 245 m? 313 m? 1973
g% C/ San Alfonso 7 9184409VK5798S0001QG 324 m? 390 m? 1978
§§ C/ San Alfonso 9 9184408VK5798S0001GG 338 m? 338 m? 1973
28 C/ San Alfonso 11 9184407VK5798S0001YG 372 m? 372 m? 1973
gg C/ San Alfonso 13 9184406VK5798S0001BG 356 m? 356 m? 1973
§§ C/ San Alfonso 15 9184405VK5798S0001AG 896 m? 896 m? 1970
o C/ San Alfonso 17 9184404VK5798S0001WG 924 m? 730 m? 1973
%% C/ San Alfonso 19 9184403VK5798S0001HG 37 m? 32 m? 1965
3% C/ San Alfonso 21 9184402VK5798S0001UG 684 m? 181 m? 1973
) Fraccion 2
C/ Canto 9(B) | 9185211VK5798N0001SU 383 m? 0
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Infraestructuras existentes.

La calle San Alfonso cuenta con todos los servicios urbanos, el lugar y el modo de
conexion para dar servicio al ambito seran estudiados en detalle en el proyecto de
urbanizacion, de acuerdo con las condiciones que determinen en ese momento las
compafias suministradoras.

Aspectos Medioambientales.
El ambito no cuenta con ningun valor ambiental que sea preciso conservar ni esta
incluido en espacio protegido alguno.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Con caracter general cabe sefialar que el ambito se encuentra enclavado en la trama
urbana, estando urbanizado, no esta préximo a ninguin suelo no urbanizable o natural.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Geologia.

La geologia del sector corresponde a terrenos del terciario, tal como se puede
observar en la hoja n°® 559 (Madrid), del Mapa Geoldgico de Espania, realizado por el
Instituto Geoldgico y Minero

El sector esta ubicado en su totalidad sobre las facies detriticas y en concreto sobre la
unidad “4a Arcosas gruesas con cantos, lechos de cantos, fangos y arenas arcosicas”,
correspondiente al terciario medio e inferior.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

Biodiversidad (espacios naturales).

El ambito, ubicado en la trama urbana de la localidad, no esta ubicado ni es cercano a
ningun espacio protegido o regulado por legislacion regional o de la CEE, tales como
Montes Preservados, LIC, Habitats, ZEPA, Parque Regional, Parque natural, humedal,
etc.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Fuentes acusticas.

Tal y como se describe en detalle en el estudio acustico que acomparia al Plan
Especial, la afeccion acustica producida por el ferrocarril, colindante al sur con el
ambito, es muy importante.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Por ello, ya desde el Plan General se obliga a disponer una barrera acustica, integrada
en la jardineria del ambito, que proteja del ruido a los espacios libres, tanto publicos
como privados, asi como a las viviendas que se localicen en planta baja de la
edificacion.

Caracterizacion de suelos (analisis historico).

Se adjunta igualmente, al Plan Especial, un documento de investigacion preliminar de
la calidad del Suelo (Fase I), enfocado a la identificacion de las actividades actuales o
histéricas que hayan podido generar un riesgo de contaminacién para los suelos y
aguas subterraneas.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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El documento realiza un estudio histérico y un andlisis de todas las edificaciones
industriales presentes en el ambito.

En fases posteriores del desarrollo, una vez que sean demolidas las edificaciones, se
realizara un andlisis mas exhaustivo para detectar posibles contaminaciones del suelo
y proponer las medidas correctoras necesarias.

Hidrologia. Arroyos.
No existen en el ambito ni en el entorno cauces ni arroyos.

Hidrogeologia

El término municipal de Torrejon de Ardoz se localiza entre las Unidades
Hidrogeoldgicas UH 03.04 — Guadalajara y la 03.06 — La Alcarria, definidas por el Plan
Hidroldgico de la cuenca del Tajo. El ambito se incluye en la cuenca hidrografica del
Arroyo del Valle.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

ARBOLADO

Existe en el ambito un solo ejemplar arboreo, en el patio de la edificacion del n® 17 de
la calle San Alfonso, que quedara integrado en el espacio libre y por tanto no se prevé
su eliminacion.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

AC Representacion, OU=

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

FAUNA

El ambito objeto del presente estudio ambiental se encuentra situado en un territorio
altamente antropizado caracterizado por la presencia de algunos antiguos nucleos de
poblacion (Torrejon de Ardoz, Alcala de Henares, San Fernando de Henares), que se
estructuran a partir de una compleja y potente red viaria y ferroviaria.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

El ambito se encuentra en la trama urbana consolidada de la localidad, donde la fauna
se limita practicamente a la presencia de aves. Son mayoritariamente especies de
aves tipicas de las zonas verdes de la ciudad y de su entorno.

Las especies de aves mas frecuentes en el ambito son:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Golondrina (Hirundo rustica), Cotorra de Kramer (Psittacula krameri), Mirlo (Turdus
merula), Carbonero Comun (Parus major), Gorrion Comun (Passer domesticus),
Paloma Torcaz (Columba palumbus), Paloma doméstica (Columba livia),Ruisefior
Comun (Lusciniamegarhynchos), Petirrojo (Erithacus rubecula), Lavandera blanca

=ES, O
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(Motacilla alba), Curruca cabecinegra (Sylvia melanocephala), Curruca Capirotada
(Sylvia atricapilla), Mosquitero Comun (Phylloscopus collybita), Mito (Aeghitalos
caudatus),, Herrerillo Comun (Paruscaeruleus), Urraca (Pica pica), Estornino Negro
(Sturnus unicolor), Jilguero (Carduelis carduelis), Pinzéon Vulgar (Fringilla coelebs),
Verderén Comun (Carduelis chloris).

PAISAJE

Nos encontramos ante un paisaje urbano, estando el ambito rodeado de viales y
edificaciones principalmente residenciales multifamiliares, de mucha altura y muy alta
densidad, con presencia de arbolado ornamental, tanto en los viales como en las
zonas verdes publicas. No existen focos visuales a destacar, ni desde el ambito hacia
afuera ni desde el exterior hacia el ambito. Tampoco elementos aislados que por su
interés patrimonial o natural deban tenerse en cuenta desde el punto de vista
paisajistico.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Los conceptos de calidad, fragilidad y accesibilidad visual hacen referencia al paisaje
en cuanto a sus propiedades intrinsecas (calidad), en relacion con la actuacion
(fragilidad), o en relacién con la actuacién y con el numero de observadores
(accesibilidad visual).

La calidad del paisaje en todo el ambito de estudio se ha calificado como de tipo bajo,
pues se encuentra en un entorno urbano y no cuenta con la presencia de elementos
destacables.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

La fragilidad del paisaje esta intimamente ligada a la capacidad de absorcion o
acogida que presenta el territorio respecto al proyecto o actuacion del que va a ser
receptor. En este sentido, se puede considerar que en el ambito de estudio la
fragilidad es baja principalmente por el grado de consolidacién actual del ambito, tanto
en lo referente a la urbanizacion como a la edificacion.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

La accesibilidad visual o visibilidad de un elemento depende del propio elemento y de
su situacion en la cuenca visual de mayor o menor tamafio y direccionalidad, y sobre
todo de la frecuentacion o numero de observadores existentes en la zona. En general,
en el ambito de estudio se puede calificar de alta, ya que el ambito es accesible desde
todas las calles circundantes, con alta intensidad de trafico, tanto rodado como
peatonal.

VATES-B88436746, CN:

VIAS PECUARIAS

Las vias pecuarias se encuentran reguladas por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo,
de Vias Pecuarias, y por la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid. El Area de Vias Pecuarias, dependiente de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, ha
cartografiado para todos los municipios de la region la red de vias pecuarias,
descansaderos, etc.

No hay ningun elemento de la red de vias pecuarias que pase por el ambito o que se
encuentre en sus proximidades

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

EFECTOS SOBRE LA BOIDIVERSIAD (ESPACIOS PROTEGIDOS)

Tal como se ha sefialado en el capitulo anterior, el ambito no se ve afectado ni es
cercano a espacios protegidos, por lo que con la ejecucion del plan especial no se
produciran efectos sobre los espacios protegidos.

EFECTOS DERIVADOS DEL RUIDO

Se acompafa, como anejo al plan especial, un Estudio Acustico justificativo del
cumplimiento del Decreto 55/2012 de la CAM y Real Decreto 1367/2007.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Sus conclusiones son las siguientes:

Sobre el apantallamiento acustico

- Puesto que se ve confirmada la necesidad de proteger la zona verde con una barrera
acustica, ésta debera ejecutarse, tal y como sefiala la ficha del PGOU, “integrada en el
ajardinamiento”, lo que implica que los paneles acusticos deberan estar preparados
para soportar el crecimiento de vegetacion o quedar oculta por la plantacion vegetal en
su cara interior, siendo recomendable un tratamiento similar en su cara exterior o, al
menos, un acabado fonoabsorbente que reduzca la reflexion del ruido del ferrocarril
hacia otras zonas.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

- La pantalla debe dimensionarse para proteger unicamente la zona verde, puesto que
no sera eficaz para proteger las plantas por encima de primera (aunque si lo sera para
las posibles viviendas en planta baja). Con este objetivo, inicialmente se ha
comprobado que seria suficiente con dotarla de una altura de unos 2,5 m.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Sobre la edificacion

- Retranquear en lo posible la posicion de la futura edificacion respecto al lindero con
el ferrocarril, aumentando la distancia y permitiendo disponer la barrera acustica en
toda la longitud del lidero.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

- En las edificaciones donde sea viable, disponer las viviendas en tipologia pasante,
disefiando las estancias no vivideras sobre la fachada mas expuesta al ruido
ferroviario y las vivideras en la fachada protegida.

- En las fachadas ruidosas, evitar la presencia de balcones y terrazas por su efecto
amplificador del ruido y, en caso de contar con ellos, disponer acabados
fonoabsorbentes en la cara inferior de los salientes y voladizos.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

- Puesto que la barrera acustica no protegera a las edificaciones afectadas por encima
de planta baja, su proteccion debe basarse en la adecuacion el aislamiento acustico a
los niveles sonoros previstos en los diferentes tramos y alturas, de modo que se
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garantice el cumplimiento de los OCA interiores en los recintos protegidos de la futura
edificacion residencial (dormitorios y estancias). En los tramos sometidos a mas 60
dBA en periodo Dia la exigencia sera superior a la minima, que es de 30 dBA,
conforme a los tramos que indica la tabla 2.1 del DB HR.

- Como criterio adicional en el dimensionado del aislamiento se recomienda tener en
cuenta los valores maximos de niveles transmitidos por las circulaciones ferroviarias
que, como se ha visto, en el limite con la infraestructura pueden aproximarse a los 90
dBA durante los pasos ferroviarios mas desfavorables.

CARACTERIZACION DEL SUELO

En el documento adjunto al plan especial se hace una descripcién de los usos y
edificaciones presentes en el ambito, concluyendo que en esta primera fase no se han
encontrado focos potenciales de contaminacién.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

En todo caso en fases posteriores, especialmente tras la demolicion de las
edificaciones, se realizara un segundo estudio para determinar si existe contaminacion
del suelo y las medidas oportunas a tomar en caso de detectarse ésta.

EFECTOS SOBRE LAS AGUAS

FNMT-RCM, C

Al mantenerse con la ordenacion las rasantes actuales del interior y de las calles
circundantes, no se alteraran las vertientes por las que actualmente discurren las
aguas superficiales, por lo que no se van a generar efectos derivados de las aguas
superficiales.

CERES, O

AC Representacion, OU:

EFECTOS SOBRE LA VEGETACION

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Tal como se ha sefalado en el apartado anterior, el plan especial prevé la
conservacion del unico ejemplar arboreo presente en los terrenos.

EFECTOS SOBRE LA FAUNA

VATES-B88436746, CN:

Al tratarse de un ambito en un entorno urbano consolidado, la afeccion sobre la fauna
(principalmente aves tipicas de ciudad) va a ser muy poco significativa,
considerandose el desarrollo previsto compatible con la fauna.

EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

Con el desarrollo del plan especial no se vera afectado el paisaje, que en todo caso
sera mejorado.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

=ES, O

ANEXOS - Pagina 99

IDCES-49015158L, Description:

3021721 0CP2B-ERBFO-BTU2Q 6552A34A8C53BADB915BCB059F7435AF7251BC26 El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direcciéon web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7 NUmero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada: 17/02/2023 10:25
_TORREJON_SIGNED.pdf 00

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25
Péagina 103 de 122

INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL

El ambito no se ve afectado por bienes de interés cultural, tales como yacimientos
arqueologicos, bienes de interés cultural o patrimonial, ni otros elementos
merecedores de proteccion histérica, artistica, etnografica, arquitectonica, etc.

EFECTOS SOBRE LA POBLACION
El desarrollo del plan supone un incremento minimo en la poblacién del municipio, por
lo que en este sentido la afeccidon sobre la poblacion y las dotaciones que les dan

Servicio, van a ser casi inexistente.

EFECTOS SOBRE LA SALUD

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Con caracter general se pueden producir riesgos para la salud derivados de la
ejecucion de medidas sobre eficiencia energética en las edificaciones, ejecuciéon y
puesta en servicio de infraestructuras hidraulicas, emision de particulas de polvo, etc.

6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

FNMT-RCM, C

No existen en la actualidad planes regionales o estatales que puedan afectar y por
tanto crear efectos ambientales sobre el ambito objeto de estudio.

CERES, O

7. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

AC Representacion, OU:

La D.T. 12 de la Ley de modificacion de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid, establece lo siguiente:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

“Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los
planes parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extensién y los instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco
para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos
mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, se someteran a evaluacién ambiental estratégica simplificada,
conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley...”

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

De la lectura de la disposicion anterior, asi como de los articulos de la Ley 21/2013
que se citan a continuacion, se deduce que el plan especial objeto del presente
estudio, principalmente por sus caracteristicas ambientales y su reducida dimension,
ha de someterse a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece en su articulo 6
“Ambito de aplicacién de la evaluacion ambiental estratégica’, lo siguiente:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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“1. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administraciéon publica y cuya elaboracién y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo
de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos
a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion
de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacién del
medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o
del uso del suelo; o bien.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
organo ambiental, a solicitud del promotor."

FNMT-RCM, C

CERES, O

El ambito del U.E.D.B.-7 no se ajusta a ninguno de los supuestos enumerados
anteriormente.

“2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

AC Representacion, OU:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado
anterior.”

Para el ambito que estamos estudiando, es oportuna la aplicacion del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, tal como indica
claramente el apartado b) anterior.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
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8. SELECCION JUSTIFICADA DE ALTERNATIVAS

De acuerdo con lo expuesto en el punto 2, se han propuesto 2 alternativas, cuyos
aspectos positivos y negativos se han expresado en dicho apartado. Ademas, en los
puntos sobre los efectos iniciales y previsibles, asi como en los efectos sobre el
cambio climatico, se expresan los impactos que el estado actual y el desarrollo del
plan pueden suponer en el medio ambiente.

Debido a la reducida dimensiéon de la actuacion, y de las limitadas alternativas de
actuacién, es evidente que la Alternativa 2 (Modificacion de la Ordenacion
Pormenorizada), es la que objetivamente es mas adecuada desde el punto de vista
ambiental, siendo por tanto la que se adopta como base de desarrollo del plan.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

FNMT-RCM, C
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9. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS DE LOS EFECTOS
NEGATIVOS POR APLICACION DEL PLAN ESPECIAL, CONSIDERANDO EL
CAMBIO CLIMATICO

INTRODUCCION

o
o
Q
=}
>
=
o
=
o
®
-
N
N

Se llama cambio climatico a la modificacion del clima con respecto al historial climatico
a una escala global o regional. Tales cambios se producen a muy diversas escalas de
tiempo y sobre todos los parametros meteorologicos: temperatura, presion
atmosférica, precipitaciones, nubosidad, etc. En teoria, son debidos tanto a causas
naturales (Crowley y North, 1988) como antropogénicas (Oreskes, 2004).

El término suele usarse de manera poco apropiada, para hacer referencia tan solo a
los cambios climaticos que suceden en el presente, utilizandolo como sinénimo de
calentamiento global. La Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio
Climatico usa el término «cambio climatico» solo para referirse al cambio por causas
humanas:

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Por "cambio climatico" se entiende un cambio de clima atribuido directa o
indirectamente a la actividad humana que altera la composicion de la atmosfera
mundial y que se suma a la variabilidad natural del clima observada durante periodos
comparables.

CERES, O=FNMT-RCM, C=|

Recibe el nombre de «variabilidad natural del clima», pues se produce constantemente
por causas naturales. En algunos casos, para referirse al cambio de origen humano se
usa también la expresion «cambio climatico antropogénico».

AC Representacion, OU:

En nuestro caso, afectaran directamente al cambio climatico, por un lado, las
emisiones atmosféricas locales derivadas del uso de combustibles para calefaccion,
ACS, cocinas y demas instalaciones propias de los edificios; y por otro lado, los
desplazamientos motorizados actuales y futuros.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Atendiendo a los criterios y directrices establecidas para tales efectos por parte de la
Direccion General de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, los principales
contaminantes son:

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

- Dioxido de azufre (SO5)

- Oxidos de nitrégeno

- Compuestos Organicos Volatiles (COV).

- Metano (CH,)

- Monéxido de carbono (CO)

- Dioxido de carbono (CO5)

- Oxido nitroso (N,O)

- Particulas totales (PST)

- Emisiones de plomo, otros metales pesados y benceno.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:
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En cualquier caso, la aplicacién del presente Plan, supondra un minimo incremento de
emision de gases efecto invernadero, por la muy escasa entidad del ambito y porque
con la propuesta se plantea el paso de un ambito territorial con cierta ocupacion
edificatoria a un entorno urbanizado. A continuacion se indican las medidas previstas
para prevenir y reducir estos efectos negativos en la calidad del aire, teniendo en
cuenta el cambio climatico.

MEDIDAS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

La fuente emisora en relacion con la contaminaciéon atmosférica son las producidas por
el trafico que genera la actuacion en los viales de salida y entrada, asi como las
producidas por las edificaciones.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

En cuanto a las primeras, el ambito queda inserto en viales con un trafico de caracter
local.

En cuanto a la segunda fuente emisora, las edificaciones, el Plan no fija un maximo
pero prevé aproximadamente 78 viviendas, al ser la edificabilidad maxima de 7.800
m?Zc.

Para conseguir una reduccion de las emisiones de CO2 y de otros gases de efecto
invernadero producidos por las edificaciones, los Proyectos de Edificacion perseguiran
el ahorro y la eficiencia energética a través de la aplicacion del Cédigo Técnico de la
Edificacion y otras normativas ambientales vigentes.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

A través del CTE se da satisfaccion a ciertos requisitos basicos de la edificacion
relacionados con la seguridad y el bienestar de las personas, que se refieren, tanto a
la seguridad estructural y de proteccion contra incendios, como a la salubridad, la
proteccion contra el ruido, el ahorro energético o la accesibilidad para personas con
movilidad reducida. Esta normativa contribuye de manera decisiva al desarrollo de las
politicas del Gobierno de Espafia en materia de sostenibilidad, en particular del Plan
de Accién de la Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética, y se convierte en
instrumento de compromisos de largo alcance del Gobierno en materia
medioambiental, como son el Protocolo de Kyoto o la Estrategia de Géteborg.

AC Representacion, OU:
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Como parte de estas iniciativas para minimizar los impactos y maximizar la calidad del
aire, se recomienda también que se promueva por parte del Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz, el uso de energia solar térmica, segin recomienda el Plan de Energias
Renovables 2011-2020, aprobado por el Consejo de Ministros celebrado el 11 de
noviembre de 2011.

A continuacién se incluyen unas recomendaciones especificas para los sectores de
edificacion y transporte respectivamente, principalmente encaminadas a reducir la
contaminacion atmosférica mediante:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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- La utilizacion racional de la energia,
- El fomento del ahorro y la eficiencia energética,
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- Incentivo del desarrollo y uso de las energias renovables,
- Utilizacién de combustibles mas adecuados que optimicen el uso de la
energia y produzcan menores emisiones contaminantes.

Cabe destacar como medida reductora de los efectos sobre la calidad del aire las
relacionadas con la vegetacion, por su capacidad de absorcion de didxido de carbono,
siendo en particular los ejemplares de pinus los que cuentan con mayor capacidad de
absorcion.

Con la intencién de atenuar la aparicion de nubes de polvo que deterioren la calidad
del aire en la zona de obras y para evitar la deposicion de las particulas sobre la
vegetacion existente en los alrededores, se evitara y corregira en lo posible el
levantamiento de polvo en las operaciones de movimiento de tierras y en las obras de
demolicion. Asi, con objeto de reducir la generacion de particulas y polvo se procedera
al riego, en los momentos en que resulte preciso y con la periodicidad adecuada, de
los caminos que se utilicen y del material apilado antes de su carga, asi como todas
las superficies expuestas al viento y desprovistas de vegetacion.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

MEDIDAS SOBRE LA CONTAMINACION LUMINICA

Las instalaciones de alumbrado exterior se calificaran energéticamente en funcion de
su indice de eficiencia energética mediante una etiqueta de eficiencia energética. Asi
mismo en estas instalaciones se debera incorporar un sistema de accionamiento por
reloj astronémico, sistema de encendido centralizado o sistema de accionamiento
mediante fotocélula, en funcion de la normativa ambiental vigente.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

En relacion con las edificaciones, se tendra en cuenta el CTE-HE 3: Eficiencia
energética de las instalaciones de iluminaciéon. Los edificios dispondran de
instalaciones de iluminaciéon adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez
eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el
encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que
optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reunan unas
determinadas condiciones.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN
=AC Representacion, OU:

VATES-B88436746, CN:

MEDIDAS SOBRE EL SUELO

El suelo es un elemento importante en los procesos de restauracion, revegetacion e
integracion paisajistica, que se pretenden para el conjunto de terrenos afectados por el
plan especial. La retirada selectiva del material superficial que, por sus caracteristicas
fisicas, quimicas y biolégicas se considere utilizable, y su manejo cuidadoso para no
destruir este recurso natural, son dos facetas de gran importancia en el proceso de
restauracion.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

Retirada selectiva de la capa superior de tierra vegetal:
- La retirada de la capa superior se realizara de manera especifica y por separado, con
respecto a otras capas de tierras estériles y no aprovechables.

=ES, O
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- Las operaciones se realizaran simultaneamente con el desbroce y tala con el maximo
cuidado, de manera que se evite su deterioro por compactacion, por lo que antes de
su retirada se evitara el paso de maquinaria pesada.

Almacenamiento y acopio:

- Dada la dificultad de recuperar progresivamente los terrenos alterados, el
almacenamiento y acopio se realizara de forma adecuada para prevenir su deterioro.
El acopio se llevara a cabo en los lugares elegidos, de forma que no interfiera el
normal desarrollo de las obras.

- La tierra vegetal y los materiales estériles se acopiaran por separado para evitar
contaminaciones y confusiones en el tratamiento a cada uno de ellos.

Extendido de tierra vegetal:

- Las superficies sobre las que se extendera la tierra vegetal se escarificaran
ligeramente, mediante una rastra de puas o una retroexcavadora giratoria con cazo de
cuchilla irregular.

- Durante la ejecucién de las operaciones se cuidara y evitara la compactacion de la
tierra vegetal; para ello, se utilizaran técnicas en que no sea necesario el paso de
maquinaria pesada.

- Posteriormente se realizara un laboreo superficial de la superficie resultante para
eliminar la posible compactacion de la capa de tierra vegetal extendida.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

FNMT-RCM, C

MEDIDAS SOBRE LOS RESIDUOS

CERES, O

Se retiraran todos los residuos y vertidos que pudieran aparecer durante la
urbanizacion del ambito y otras fases de demolicion y construccion.

Gestion de residuos segun normativa vigente. Entre otras normativas, habra que
cumplir lo que establecen la Orden 2729/2009 de 16 de julio por la que se regula la
gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid y el
Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN
=AC Representacion, OU:

MEDIDAS SOBRE EL MEDIO HIDRICO

VATES-B88436746, CN:

Se aplicaran medidas de ahorro de agua para el riego para las calles del ambito,
segun lo que establece la ordenanza de proteccion del medio Ambiente de Torrejon de
Ardoz.

La magquinaria que se vaya a utilizar durante la ejecucion de las obras sera revisada
periédicamente con el objeto de evitar pérdidas de lubricantes, combustibles, etc. Los
cambios de aceites, reparaciones y lavados de la maquinaria, en caso de que fuera
necesario realizarlos, se llevaran a cabo en zonas especificas donde no haya peligro
de contaminacion de las aguas por vertidos de lubricantes, hormigéon u otros
productos.

Los residuos procedentes de estas actuaciones en ningun caso seran depositados
sobre el terreno y se gestionaran adecuadamente.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:
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MEDIDAS CONTRA EL RUIDO

Durante las obras, toda la maquinaria empleada estara adaptada al cumplimiento de la
legislacion vigente en materia de emision de ruidos y vibraciones. En todo caso, se
cumpliran las especificaciones sefialadas en la normativa vigente en la materia.

Los proyectos de edificacion deberan cumplir con las condiciones establecidas por el
CTE y la Ley de Ruido.

Se acompafia, como anejo al plan especial, un Estudio Acustico justificativo del
cumplimiento del Decreto 55/2012 de la CAM y Real Decreto 1367/2007.

Sus conclusiones son las siguientes:

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Sobre el apantallamiento acustico

- Puesto que se ve confirmada la necesidad de proteger la zona verde con una barrera
acustica, ésta debera ejecutarse, tal y como sefala la ficha del PGOU, “integrada en el
ajardinamiento”, lo que implica que los paneles acusticos deberan estar preparados
para soportar el crecimiento de vegetacion o quedar oculta por la plantacion vegetal en
su cara interior, siendo recomendable un tratamiento similar en su cara exterior o, al
menos, un acabado fonoabsorbente que reduzca la reflexién del ruido del ferrocarril
hacia otras zonas.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

- La pantalla debe dimensionarse para proteger unicamente la zona verde, puesto que
no sera eficaz para proteger las plantas por encima de primera (aunque si lo sera para
las posibles viviendas en planta baja). Con este objetivo, inicialmente se ha
comprobado que seria suficiente con dotarla de una altura de unos 2,5 m.

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Sobre la edificacion

- Retranquear en lo posible la posicion de la futura edificacion respecto al lindero con
el ferrocarril, aumentando la distancia y permitiendo disponer la barrera acustica en
toda la longitud del lidero.

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

- En las edificaciones donde sea viable, disponer las viviendas en tipologia pasante,
disefiando las estancias no vivideras sobre la fachada mas expuesta al ruido
ferroviario y las vivideras en la fachada protegida.

- En las fachadas ruidosas, evitar la presencia de balcones y terrazas por su efecto
amplificador del ruido y, en caso de contar con ellos, disponer acabados
fonoabsorbentes en la cara inferior de los salientes y voladizos.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

- Puesto que la barrera acustica no protegera a las edificaciones afectadas por encima
de planta baja, su proteccion debe basarse en la adecuacion el aislamiento acustico a
los niveles sonoros previstos en los diferentes tramos y alturas, de modo que se
garantice el cumplimiento de los OCA interiores en los recintos protegidos de la futura

=ES, O=
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edificacion residencial (dormitorios y estancias). En los tramos sometidos a mas 60
dBA en periodo Dia la exigencia sera superior a la minima, que es de 30 dBA,
conforme a los tramos que indica la tabla 2.1 del DB HR.

- Como criterio adicional en el dimensionado del aislamiento se recomienda tener en
cuenta los valores maximos de niveles transmitidos por las circulaciones ferroviarias
que, como se ha visto, en el limite con la infraestructura pueden aproximarse a los 90
dBA durante los pasos ferroviarios mas desfavorables.

MEDIDAS PARA EL AHORRO DE AGUA

Respecto de las edificaciones se proponen medidas tales como:

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

- Minimizar las superficies impermeables.

- Cada vivienda, local establecimiento o unidad de consumo susceptible de
individualizacion debera disponer de un contador individual de agua.

- En las nuevas viviendas si disponen de zonas verdes ajardinadas, debera instalarse
un contador de agua que controle el consumo en el riego de sus zonas verdes.

- En todas las piscinas se instalara un contador independiente que permita controlar el
volumen de agua aportada al vaso, no debiendo incluir ningun otro servicio.

- Para todo inmueble de nueva construccion, cualquiera que sea su uso, sera
obligatoria la instalacion de sistemas de fontaneria economizadores de agua o de
reduccion de caudal en grifos, duchas y cisternas.

CERES, O=FNMT-RCM, C;

MEDIDAS PARA LA SALUD

Respecto de las medidas para la salud, interrelacionadas con el desarrollo del plan,
cabe destacar las siguientes:

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Condiciones relativas a la prevencion de alergias y asma en la poblacion.

Al objeto de minimizar el impacto en la salud de la poblacidn (residentes, viandantes,
deportistas...) debe evitarse en la medida de lo posible el uso de estas especies con
polinizacién anemofila (a través del aire) de los tipos de polen alergénicos mas
frecuentes en las politicas de restauracion de cubiertas vegetales, jardineria y
arbolado urbano. Las principales especies con alta incidencia alergénica en nuestra
Comunidad son platano, olivo, arizénicas y cipreses y arizénicas) y el resto (17,2%),
corresponde al polen de plantas herbaceas (gramineas, sobre todo) componente
mayoritario de los céspedes urbanos.

VATES-B88436746, CN=:

Condiciones relativas a la red general de abastecimiento de agua de consumo
humano.

La normativa de referencia en esta materia es el del R.D. 140/2003, por el que se
establecen los Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo Humano, por lo
que las nuevas infraestructuras deberan cumplir los requisitos relativos a los
materiales empleados, equipos, instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias, asi
como, de los informes sanitarios vinculantes preceptivos, que especifican las

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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condiciones de construccién, uso y control que deberan seguirse en los casos
contemplados por la misma, quedando condicionado su uso a dicha autorizacion.

Condiciones relativas a la eficiencia energética y energias renovables en los nuevos
ambitos sectoriales urbanizables.

El fomento de energias solares en la edificacion, conlleva la produccién de agua
caliente sanitaria mediante placas termo-solares e implica un conjunto de elementos
estructurales necesarios para su almacenamiento y distribucion hasta los diferentes
puntos de consumo, pudiendo constituir en su conjunto una instalacién propicia para la
proliferacion de Legionella, debiéndose establecer sistemas adecuados de prevencion
y control para evitar riesgos para la salud de la poblacion. Desde el punto de vista de
la sanidad ambiental, su disefio, instalacién y funcionamiento debera realizarse
conforme a lo establecido en el R.D. 865/2003 de 4 de julio, que establece los criterios
higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Condiciones relativas a la reduccién de emision de particulas de polvo

Deben reducirse los riesgos para la salud de la poblacién en general, y de la poblacién
vulnerable en particular, debidos a la ejecucién de polvo, particulas y ruido, debido a
los trabajos de explanacion del terreno, a la maquinaria y al trasiego de camiones.
Este riesgo es mayor en zonas vulnerables tales como centros educativos, centros
sanitarios y centros de mayores.

FNMT-RCM, C

10. MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN ESPECIAL

CERES, O

El seguimiento ambiental constituye un instrumento de control de la adecuada
realizacion de las medidas preventivas para corregir los efectos negativos en el medio
ambiente, definidas en el apartado anterior.

AC Representacion, OU:

El objetivo del seguimiento ambiental del Plan garantizara la ejecucion correcta de
todas las medidas contenidas en el presente Documento Ambiental Estratégico y
también otras que pudieran surgir durante el transcurso de las obras. El seguimiento
debe realizarse especialmente sobre aquellos elementos y caracteristicas del medio
para los que se han detectado impactos significativos, asi como para cuando se
presenten circunstancias o sucesos excepcionales que impliquen deterioro ambiental o
situaciones de riesgo.

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN=:

En este caso, a efectos de control y vigilancia ambiental en las fases de obras se
considera lo siguiente:

- Se comprobara que toda la maquinaria empleada estara adaptada al cumplimiento
de la legislacion vigente en materia de emision de ruidos y vibraciones.

- Se vigilara que con objeto de reducir la generacion de particulas y polvo se proceda
al riego, en los momentos en que resulte preciso y con la periodicidad adecuada, de
los caminos que se utilicen y del material apilado antes de su carga, asi como todas
las superficies expuestas al viento y desprovistas de vegetacion.
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- Para la determinacion del grosor de suelo a retirar, se efectuara una calicata con el
objeto de controlar que el espesor del terreno natural a retirar sea el estrictamente
necesario.

- Se vigilara que no se lleven a cabo operaciones de lavado de maquinaria durante la
obra.

- Se vigilara que durante la ejecucion de las obras se protejan los arboles situados en
la zona de influencia de las obras, mediante tableros de madera atados sobre los
troncos de los arboles mas cercanos que puedan verse dafiados.

- Se vigilara que no se lleven a cabo movimientos de tierra fuera de la zona delimitada
para la realizacion de las obras precisas.

- Se comprobara que la ejecucion de los trabajos se planifique de manera que se
reduzcan al tiempo minimo necesario.

- Se vigilara la aparicion de posibles impactos no previstos sobre la poblacion cercana.
- Se comprobara que no se produzcan movimiento de tierras que conlleven una
alteracion grave de la geomorfologia y la topografia del territorio.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

Madrid, diciembre de 2022
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IV - PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

I-01  SITUACION. PLANO DE ORDENACION DEL PG Y ORTOFOTO.

I-02 ESTADO ACTUAL, DELIMITACION DEL AMBITO Y LISTADO DE VERTICES

I-03  ZONAS DE LIMITACION DE LA PROPIEDAD DEL FFCC

I-04 PROPUESTA DE REDUCCION DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION FFCC

I-05 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. ENERGIA ELECTRICA,
TELECOMUNICACIONES, GAS, AGUA'Y SANEAMIENTO.

ELENA DE AFRICA,

SANCHEZ PASCUAL, G=
ES) el 17/02/2023 10:25:33.

PLANOS DE ORDENACION

P-01 ORDENACION.
P-02 ALINEACIONES Y RASANTES
P-03 VOLUMETRIA / IMAGEN FINAL NO VINCULANTE

=CERES, O=FNMT-RCM, C:

AC Representacion, OU:

49015158L ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

VATES-B88436746, CN:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O:

IDCES-49015158L, Description:

PLANOS

5
[
5
c

S
=}
3
2

5

Ko}
c
o
0
o

°
]
£
7y

2
€
1)
£
5
3
o

3
0

o
(]

©
[+
153
=

]
S

o
[
o
E

Ko}
@

]
N
(]

=

K]
g

k]
3

8
<]
=
£
o
8
@

°
o
3
=
c

S
=}
[+
S
5]
2
(]

©
o
>

5

o
8

°
2
1=
<
=
=
)
[
E
<4
i}
S
=]
o
o
2
=)
1
[
£
El
3
o
©
[}
©
N
18]
[}
=
wn
N
~
w
<
)
()
<
~
[’
&
w
o
o
o
e}
w
g
>
5}
o
<
Jua}
«©
n
o
«Q
<
<
@
<
N
wn
I
©
o
N
=]
I~
Q
o
'8
[}
o
u
Jus}
o
o
O
o
o
N
N
S
o
o
™

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

SERIALNUMBER:



INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

NUmero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada: 17/02/2023 10:25

:00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

BTU2Q

.pdf

INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7

TORREJON_SIGNED
Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25

Cédigo para validacion: 0CP2B-ERBFO
Péagina 115 de 122

DOCUMENTO
OTROS DATOS

= e g
AT TR

I e

BTG RNl
NNl e NN
e M TN
D X X XXX
XXX
N o s
TR e
B AR AKX
XXX R
XXX A
e A O

|

'“"\;‘s :E\;‘j:
i
R

= =

eg.iﬁ
cauLe

&=

=

i ®
g
o

el

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO U.E.D.B.-7
"BARRIO DE SAN JOSE"
TORREJON DE ARDOZ, MADRID.

N- REDACTOR: DICIEMBRE2022) p| ANO DE SITUACION, PLANO DE

X ORDENACION DEL PLAN GENERAL
~ Y ORTOFOTO
e PLANO Num. ESC:-

N
PEDRO GUZMAN PASTOR
GESTION DE PLANEAMIENTO -
Y ARQUITECTURAS.L.

‘YOId4Y 30 YNI13=9 "IVNOSVd ZIHONVS=NS (9r29€¥889 :4) ZIHONVS VOI¥4V 3a YNI T3 185TST06v=ND ‘9v.9€¥888-SALVA=L67'G'Z'AIO IS ONILLINSNOD ALIMYNO OHIAN=0 ‘S3=D 'T : Jod OpeuLl] s3'uofe1i0}-0)4e"apas//sdny
{09M UQIDDBUIP | US SOPEWLII SOIUSWNIOP SO 9P BIILQAID|S BLLY ] 8P ZapI[eA Bl Jeqoidwod apand ugioedyuan ap obipod |9 SluBIPBN ‘Seully 813Inbal ou 0JUBWNIOP [ 9208152, 4VSEY.46508095T68AVEESO8YYEYZSS9 OZNLE-04843-82d00 T2LT20E

: 7: :75 7 :: :7 "€E:52:0T £202/20/LT 12 (S3=D ‘WOM-LWN-=0 'STYIO=NO0 ‘ugieluasaidey Dv=NO) T:u91dudsul/ 6T02/L0/0E Y23/ TT:0l0/ Z6¥6E:0WO0L/ 99TTOL-W:BIOH/ 59082:Bay=uondiosaq “18STST06V-SIOAI=YITNNNTVINIS



25

INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

17/02/2023 10

: 7905, Fecha de entrada

Numero de la anotacion

:00

IDENTIFICADORES

FIRMAS

.pdf

INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7

TORREJON_SIGNED

Cédigo para validacién: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25

Péagina 116 de 122

DOCUMENTO
OTROS DATOS

VERTICES 15 | 458967.304 | 4478325.914 32 [ 459104.472 | 4478300.258 49 [ 459092.005 | 4478273.420
T Bosttion X1 Posiion Y 16 | 456976.069 | 4478285.113 33 | 459109.990 | 4478300.908 50 | 459086.191 | 4476271918
T T i58973 504 | 1478305 693 17 | 458980.759 | 4478285.622 34 | 450116.271 | 4478301.654 57| 450077.536 | 4478269.682
05973985 TaTa3 6 6T 18 | 456084.826 | 4478286.110 35 | 450122.451 | 4478302.399 52 | 459070.745 | 4478267.900
03 a=972 773 (4837 616 19 | 458990.175 | 4478286.713 36 | 459127510 | 4478302.992 55 | 459063.764 | 4478266.084
i a9 (485058 20 | 458994567 | 4478287.229 37 | 459133.135 | 4478303.660 54 | 459061.606 | 4478265.464
o5 5397 75 T 4aT8305 500 27| 459001.493 | 4478288.057 38 | 459133.574 | 4478299.938 55 | 459041502 | 4478260.313 -
T e T B 27 | 459005.516 | 4478288.533 39 | 459150.722 | 4478301.959 56 | 459036.209 | 4478258.973 PLAN ESPECIAL DEL AMBITO UE.D.B.-7
- - 25 | 459013.733 | 4478289.494 40 | 459151.877 | 4478292521 57 | 459026.931 | 4478256.594 " n
07 | 458970.895 | 4478295.405
24 | 459017.159 | 4478289.740 47| 459147.085 | 4478290.691 58 | 450024.871 | 4478256.069 BARRIO DE SAN JOSE
08 | 458964.052 | 4478294.639 )
09458081 817 4278597 738 75 | 459021.339 | 4478290.416 47 | 459139.587 | 4478288.247 59 | 459012.486 | 4478252.871 TORREJON DE ARDOZ, MADRID.
701458960 034 | 247895 754 26 | 459027.463 | 4478291.139 43 | 459130.799 | 4478285.384 60 | 459007.276 | 4478251532 REDACTOR: DENSRE 222 ESTADD ACTUAL.
11 [ 458958.677 | 4478297 343 27 | 459038.637 | 4478292.476 44 | 459125.499 | 4478283.640 61| 458991.125 | 4478247.356 ) _u_m_u__<__,_.>O_OZ_um_|>_<_m_.ﬂo<_u_m.ﬂ>oo
o 258957 521 T 4478299 240 28 | 459058.415 | 4478294.791 45 | 459118.864 | 4478281.480 62 | 458985555 | 4478245.860 DE VERTICES (COORDENADAS ETRS89)
SERRESS hmeiome) [soroiimm  (Slesslm
14| 458960.895 | 4478308.633 #59086.427 | 4478298.104 47 | 459102459 | 4478276, 4 | #58976.65) | 4478281.14 PEDRO GUDANPASTOR
37| 459096.891 | 4478299.360 48 | 459097.726 | 4478274.865 65 | 458975.079 | 4478283.743 Bl oo -
IURSANISMO Y ARQUITECTURA S.L.
"€E'52:0T £202/20/2T 10 (S3=0 ‘WOH-LINNZ=0 'STHFO=NO ‘Upiorluasaiday Dy=ND) T:uoioduasul/ 6T0Z/L0/0E7Y93=Y/ TT:0lI0/ Z6Y6E:0WOL/ 99TTOL-NEIOH] S9082:6ey=uondudsaq 18STSTO6Y-SIOAI=4IBNNNTVINIS
‘VOI44Y 3d YNIT3=9 “TVNOSVYd ZIHONVS=NS ‘(9v29€+884 :¥) ZAHONVS VOId4V 3d YNI 13 I85TSTO6Y=ND ‘9v/9€7888-STLVA=L6"7'G2'AIO “1S ONILTNSNOD ALITYNO OHYIAN=0 ‘S3=0 ‘T : Jod opeuwiiy sa°uofa110}-01ke"apas//:sdny
1aM UQID28IIP B US SOPEeWLl SOIUBINJO0P SO| 8P BIIUQIIO8|S Bl | 8p ZaplfeA e| Jeqoidwod apand ugioeoyaA ap 0b1poo |8 ajuelpajy ‘sewul aisinbal ou ojuawndop |3 920915224VSEY.46509095T69AVAESI8YYEVZSS9 OZN19-04943-92d0 T22120€



INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

NUmero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada: 17/02/2023 10:25

:00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

.pdf

INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7

TORREJON_SIGNED.
Cédigo para validacién: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25

DOCUMENTO
OTROS DATOS
Péagina 117 de 122

/ SAN ALFONSO

ARISTA EXTERIOR EXPLANACION Y PLATAFORMA

LINEA LIMITE DE EDIFICACION

LIMITE ZONA DE PROTECCION
LIMITE DOMINIO PUBLICO

17 ¥V
Cfsan Alfonso |,y f Té H_sea7 wwmmwwmvx

LIMITE UE
LIMITE UE

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO U.E.D.B.-7
"BARRIO DE SAN JOSE"
TORREJON DE ARDOZ, MADRID.

REDACTOR: DICIEMBRE 2022

LINEAS DE LIMITACION A LA PROPIEDAD

. DEL FERROCARRIL. ESTADO ACTUAL Y
AFECCION DEL LIMITE DE EDIFICACION
PLANO Nim. ESC: 1/500

N
PEDRO GUZMAN PASTOR
GESTION DE PLANEAMIENTO -
Y ARQUITECTURAS.L.

'E€:62:0T £202/20/LT 19 (S3=D ‘WOH-LIANH=0 ‘STHID=NO ‘ugioeluasaiday Ov=ND) T:ugiodLosu|/ 6T0Z/L0/0E:eYI9/ TT:0l0/ Z6VEE:0WOL/ 99TTOL-N-BIOH/ §9082:6ay=u0ndudsad “185TST06V-SIOAI=HINNNTVINIS
‘YOI¥4Y 30 YNI13=9 "IVNOSVd ZIHONVS=NS (9r29£¥884 :4) ZIHONVS VOI¥Y 3a YNI 13 185TST06=ND ‘9v.9e¥888-SALVA=L6'G'2'AI0 IS ONLLINSNOD ALIMYND OHIAN=0 ‘S3=D 'T : Jod opeuLld sa'uofe.i0}-0)4e"apas//:sdny
{09M UQIDDBUIP | US SOPEWLII SOIUSWNIOP SO 9P BIILQAID|S BLLY ] 8P ZapI[eA Bl Jeqoidwod apand ugioedyuan ap obipod |9 SluBIPBN ‘Seully 813Inbal ou 0JUBWNIOP [ 9208152, 4VSEY.46508095T68AVEESO8YYEYZSS9 OZNLE-04843-82d00 T2LT20E




INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

17/02/2023 10:25

Numero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada

:00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

.pdf

INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7

TORREJON_SIGNED

Cédigo para validacién: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25

DOCUMENTO
OTROS DATOS

ARISTA EXTERIOR EXPLANACION Y PLATAFORMA

LINEA LIMITE DE EDIFICACION
LIMITE ZONA DE PROTECCION

LIMITE DOMINIO PUBLICO

ACVON Mz P 5

doF\C 7ec0Or~ L Im

MTES PR = f 1
,

e

¢/ san Alfonso ]‘: seccion PK
TE 74 58487 584.87 224725

EDIFICACION EXISTENTE Y 7 7 _w
=
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO U.E.D.B.-7
"BARRIO DE SAN JOSE"
TORREJON DE ARDOZ, MADRID.
REDACTOR: DICIEMBRE 2022 AFECCION DEL FERROCARRIL.
PROPUESTA DE REDUCCION DE LINEA
LIMITE DE EDIFICACION
PLANO Num. ESC: 1/500
N
| el _ |ON_. @

"€€:GZ:0T £202/20/LT 12 (S3=D ‘WOH-LWN4=0 'STYID=N0 ‘ugirluasaiday Dv=ND) T:uoidudsul/ 6T02/L0/0€ Y234/ TT:0lI05/ Z6Y6E:0WOL/ 99TTOL-W:elOH/ §908Z:6ay=uondudsaq “I185TST06Y-SIOAI=HIGNNNTVINIS
‘YOI¥4Y 30 YNI13=9 "IVNOSVd ZIHONVS=NS (9r29£¥884 :4) ZIHONVS VOI¥Y 3a YNI 13 185TST06=ND ‘9v.9e¥888-SALVA=L6'G'2'AI0 IS ONLLINSNOD ALIMYND OHIAN=0 ‘S3=D 'T : Jod opeuLld sa'uofe.i0}-0)4e"apas//:sdny
{09M UQIDDBUIP | US SOPEWLII SOIUSWNIOP SO 9P BIILQAID|S BLLY ] 8P ZapI[eA Bl Jeqoidwod apand ugioedyuan ap obipod |9 SluBIPBN ‘Seully 813Inbal ou 0JUBWNIOP [ 9208152, 4VSEY.46508095T68AVEESO8YYEYZSS9 OZNLE-04843-82d00 T2LT20E



INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

NUmero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada: 17/02/2023 10:25

:00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

.pdf

=]
==
-

ovaY

209

—

/ SAN ALFONSO

RED EXISTENTE . CENIRODE REDEXISTENTE |
DE ENERGIA ELECTRICA. TRANSFORMACION DEDISTRIBUCIONDE GAS. |~ “pees/peio0 p
MEDIA TENSION. —— PLAN ESPECIAL DEL AMBITO U.E.D.B.-7

TENDIDO SUBTERRANEO :w>mx_o Um m>z Lomm__
RED EXISTENTE RED EXISTENTE
DE ENERGIA ELECTRICA. ~IENDIDO AREO DE DISTRIBUCIONDE AGUA. | — @ = —  —  — qoxmwMMz DE ARDOZ, U_K_DW_MW
BAJA TENSION. P : INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

=
wﬁ % EN CALLE SAN ALFONSO
POIO ( :
EXISTENTE (UNITARIA) ¢ PO e

RED DE SANEAMIENTO
3 C K PEDRO GUZMAN PASTOR _ O m z@
GESTION DE PLANEAMIENTO -
¥ ARQUITECTURA S.L

INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7

TORREJON_SIGNED.
Cédigo para validacién: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25

DOCUMENTO
OTROS DATOS
Péagina 119 de 122

'E€:62:0T £202/20/LT 19 (S3=D ‘WOH-LIANH=0 ‘STHID=NO ‘ugioeluasaiday Ov=ND) T:ugiodLosu|/ 6T0Z/L0/0E:eYI9/ TT:0l0/ Z6VEE:0WOL/ 99TTOL-N-BIOH/ §9082:6ay=u0ndudsad “185TST06V-SIOAI=HINNNTVINIS
‘YOI¥4Y 30 YNI13=9 "IVNOSVd ZIHONVS=NS (9r29£¥884 :4) ZIHONVS VOI¥Y 3a YNI 13 185TST06=ND ‘9v.9e¥888-SALVA=L6'G'2'AI0 IS ONLLINSNOD ALIMYND OHIAN=0 ‘S3=D 'T : Jod opeuLld sa'uofe.i0}-0)4e"apas//:sdny
{09M UQIDDBUIP | US SOPEWLII SOIUSWNIOP SO 9P BIILQAID|S BLLY ] 8P ZapI[eA Bl Jeqoidwod apand ugioedyuan ap obipod |9 SluBIPBN ‘Seully 813Inbal ou 0JUBWNIOP [ 9208152, 4VSEY.46508095T68AVEESO8YYEYZSS9 OZNLE-04843-82d00 T2LT20E




INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

17/02/2023 10:25

Numero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada

:00

IDENTIFICADORES

FIRMAS

.pdf

2029.7 m2

ARISTA EXTERIOR EXPLANACION Y PLATAFORMA

LINEA LIMITE DE EDIFICACION
LIMITE ZONA DE PROTECCION

LIMITE DOMINIO PUBLICO

N

¢/ san Alfonso ﬁ\ﬁj seccion PK
_TE 74 58487 584.87 224725

INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7

TORREJON_SIGNED.
Cédigo para validacion: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25

DOCUMENTO
OTROS DATOS
Péagina 120 de 122

- EDIFICACION EXISTENTE Y 7 7 _ Y 7
PRI ZONIFICACION: suelo: edificabilidad: w | i _ p |
5 H
RESIDENCIAL COLECTVA | | rc | 20297 me| 780000 m? E 3
Suelos de cesion: A
e | o ] P PLAN ESPECIAL DEL AMBITO U.E.D.B.-7
IARI -0 M " =
ESPACIOS LIBRES: w>mm_o,_um SAN JOSE
APARCAMIENTO EXISTENTE B | 3977 me TORREJON DE ARDOZ, MADRID.
DOMINIO PUBLICO FFCC B2 | 5023m REDACTOR: DICIEMBRE 2022 ORDENACION
ESPACIOS AJARDINADOS B3 |16620m2
;
TOTAL ESPACIOS UBRES 2562.0 EYTITS T
TOTAL SUELOS DE CESION 31703 m? N
—— : N 1 (Dl e, P-01 oy
TOTAL AMBITO s2000me| _ 780000re] | SRR cesmonoerLaven
"€€:G2:0T €202/20/LT 12 (S3=0 ‘WOY-LIWN4=0 ‘SI4FD=NO0 ‘ugioejuasaiday Ov=ND) T:uolduosul/ 6102/.0/0€BY23-/ TT:0l04/ Z6¥6E:0WO1/ 99TTO.-INBloH/ G9082:60y=uonduosaq “185TST067-SIDAI=HIGNNNTVINIS
‘VOI44Y 3d YNIT3=9 “TVNOSVYd ZIHONVS=NS ‘(9v29€+884 :¥) ZAHONVS VOId4V 3d YNI 13 I85TSTO6Y=ND ‘9v/9€7888-STLVA=L6"7'G2'AIO “1S ONILTNSNOD ALITYNO OHYIAN=0 ‘S3=0 ‘T : Jod opeuwiiy sa°uofa110}-01ke"apas//:sdny
1dM UQIDJ3IIP B[ UB SOpeULl) SOJUSWNJ0P SO| 8p BIIUQAIS|S Bl B[ 8P Z3apIeA e| _NDOLQEQQ w_umja UuoQIoedljLIBA 3p OD_UOU | SueIpa ‘Sewly alainbal ou ouBWNI0p |13 9209T1S2/.4VSEY/.4650909ST169AVAESI8YIEVZSSO OND._.muoummmumNﬁ_UO T2/.120€



INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

NUmero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada: 17/02/2023 10:25

:00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

.pdf

INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7

TORREJON_SIGNED.
Cédigo para validacion: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25

DOCUMENTO
OTROS DATOS
Péagina 121 de 122

1662.0 m2

2029.7 m2

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO U.E.D.B.-7
"BARRIO DE SAN JOSE"
TORREJON DE ARDOZ, MADRID.
REDACTOR DICIEMBRE2022). A INEACIONES Y RASANTES
ALINEACION OFICIAL == %
PLANO Nam. ESC: 1/500
DELIMITACION DEL AMBITQ == == === === PEDRO GUZMAN PASTOR N
FRRER SESINCErLEENTO _U|ON @

"€€162:0T £202/20/LT 19 (S3=D ‘NDY-LINN4=0 ‘STHID=NO ‘ugIoejussaiday Dv=ND) T:ug1nduosul/ 6T02Z/L0/0E:eYdd-/ TT:0104/ Z6¥6E:0WO1/ 99TTO.-IN:BloH/ §9082:6ay=uonduasaq “185TST067-SIOAI=4ITNNNTVIYIS
‘VOI¥4V 3d YNI13=9 “IVNOSVd ZIHONVS=NS ‘(97297888 ) ZIHONVS VOI¥-V 3A YNI 13 185TSTO6V=ND ‘9r/9€888-SALVA=L6Y'G'Z'AIO IS ONILINSNOD ALITYNO OYIN=0 ‘S3=D 'T : Jod opew s3'uofa1i0}-01keapas//:sdny
10aM UQIDOBIIP | UD SOPEWLIL SOJUSWNIOP SO 9P BOILQAII BULY B] 9P ZapIfeA B| Jeqoidwod apand ugioesyuan ap 0BIpod 3 alueIpay ‘seully 8131nbal ou 0JUBWNIOP |3 9209152, 4VSEY,46508095T68AVEESI8YYEYZSS9 OZNLE-04843-82d00 TZLTZ0E




INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

NUmero de la anotacién: 7905, Fecha de entrada: 17/02/2023 10:25

:00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

.pdf

INFORME: 7905.23 PLAN ESPECIAL UEDB7

TORREJON_SIGNED.
Cédigo para validacién: 0CP2B-ERBFO-BTU2Q

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:23:25

DOCUMENTO
OTROS DATOS
Péagina 122 de 122

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO U.E.D.B.-7
"BARRIO DE SAN JOSE"
TORREJON DE ARDOZ, MADRID.

‘Al REDACTOR: DICIEMBRE 2022 <O_|C_<__m._.m_>.

A

. IMAGEN FINAL NO VINCULANTE
e PLANO Nim. ESC: 1/500

N
PEDRO GUZMAN PASTOR
GESTION DE PLANEAMIENTO -
Y ARQUITECTURAS.L.

‘YOI¥4Y 30 YNI13=9 "IVNOSVd ZIHONVS=NS (9r29£¥884 :4) ZIHONVS VOI¥Y 3a YNI 13 185TST06=ND ‘9v.9e¥888-SALVA=L6'G'2'AI0 IS ONLLINSNOD ALIMYND OHIAN=0 ‘S3=D 'T : Jod opeuLld sa'uofe.i0}-0)4e"apas//:sdny
{09M UQIDDBUIP | US SOPEWLII SOIUSWNIOP SO 9P BIILQAID|S BLLY ] 8P ZapI[eA Bl Jeqoidwod apand ugioedyuan ap obipod |9 SluBIPBN ‘Seully 813Inbal ou 0JUBWNIOP [ 9208152, 4VSEY.46508095T68AVEESO8YYEYZSS9 OZNLE-04843-82d00 T2LT20E

7: :7 ::: ; 'E€:62:0T £202/20/LT 19 (S3=D ‘WOH-LIANH=0 ‘STHID=NO ‘ugioeluasaiday Ov=ND) T:ugiodLosu|/ 6T0Z/L0/0E:eYI9/ TT:0l0/ Z6VEE:0WOL/ 99TTOL-N-BIOH/ §9082:6ay=u0ndudsad “185TST06V-SIOAI=HINNNTVINIS



DOCUMENTO

_OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO.pdf

OTROS DATOS
Cédigo para validaciéon: Q4WDK-BETN5-YFDHP

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34
Péagina 1 de 42

IDENTIFICADORES

NUmero de la anotacién: 48580, Fecha de entrada: 13/12/2022 15:28
:00
e FSTA[I)lﬁ\;CLUYE FIRMA EXTERNA

—
®
0
=1
0
=
o
=3
5

o
<

VATES-B88436746, CN

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER=

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

CERES, O=

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DEL PGOU DE

oy
Q
=
&

M8 es miembro de la Socdedsd Espaiiola de Avdstica www.lma-e ] com

TORREJON DE ARDOZ

ESTUDIO ACUSTICO
FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

Ref. TMA: 2217Ac1/02

Julio 2022

-~ | |
{\_ > W Ani

THA £ milemnbne fundadiorn dis G5 Experies Ambisaales

ITALES

TASVALOA MEDID AMBIENTE, 5.L.
Lahoratario da Ensayos Acdsticos para la Calidad de la Ddilicscidn registradn por el Ministerin de Fomenta con el niimera de sMa0-L-071

Teléfora: +34 913 500 169  tma@tma-a.com, CIF, H-83380311

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857874 Q4WDK-BETN5-YFDHP 3A01B26BCE88964A9E7B92771866F9BI6CBI62ES) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

NUmero de la anotacién: 48580, Fecha de entrada: 13/12/2022 15:28

:00

.pdf

OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: Q4WDK-BETN5-YFDHP

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34

Péagina 2 de 42

"6€:22:GT 220Z/CT/ET 19 (S3=D 'WOY-LNNS=0 ‘'STYID=N0 'ugielussaiday

OV=ND) T:u91xdudsul/ 6T0Z/20/0E Y93/ TT:010-/ Z6¥6E:0WO0L/ 99TTOL-I:BloH/ §9082:Bay=uondiosaq "18STSTO6Y-SIOAI=HIFNNNTVINIS 'VOId4Y 3A YNITI=9 "IVNOSVd ZIHONVS=NS (9v/9£¥884 :4) ZIHONVS VOId4Y 3a ¥YNI 13
I18STSTO6V=ND ‘Ov29£¥889-SALVA=L6'Y'S'Z'AIO 1S ONILTNSNOD ALITYND OHYIN=0 ‘S3=D 'T : Jod opeuwiiy sa'uolaii0l-01Ae"apas//:sdny :qam UQIdJaIIP B Us SOpPeULI) SOJUSWNJO0P SO| 3P BIIUQIIO3IS Bl B 8p Zapl[eA e seqoidwod apand ugioealuan
ap 0BIpoa |8 djueIpaN "sewy a1ainbal ou 0JUBWINDOP |3 *00pewlld edlewIojul ugioedlde el uod epessuab (53296909696-4998T./269.36VF9688309929T0VE dHA4A-SNLIG-NAMPO 282582 ‘1Y) 001ugI08[8 0luaWNd0p [ap esaidwi eidod eun sa els3



DOCUMENTO

_OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO.pdf

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: Q4WDK-BETN5-YFDHP
Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34
Péagina 3 de 42

IDENTIFICADORES

NUmero de la anotacién: 48580, Fecha de entrada: 13/12/2022 15:28
:00

INCLUYE FIRMA EXTERNA

INDICE

49015158L

=AC

VATES-B88436746, CN

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

ANEXO .

AMNEXO IL

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

ANEXO IIL

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C:

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJION DE ARDOZ,

1. INTRODUCCION ¥ OBJETIVOS. ..o oeeereeeeerrrrmressssesesnns L R B T e R e 2 9

2. METODOLOGIA coveeeeeeetescressesessessrss e ssesssssnans R e e 9
L TR D R D E e A B0 st cooco s vt s oo o s B e S SRRt b s g et s L
B RN G B D B R LG s oo e 0 S o R AT T 10

3.  MARCO NORMATIVO wvviviressessssssnssssssssssarasses U 11
31, CRITERIDS GENERALES DE EWALUACION: i it e sossis soiboesssiiaersi dncibasiss magivint e 13
3.2, APLICACION DE LOS CRITERIQS DE EVALUACION AL PRESENTE CASD ..ovvieieeseesisisissssnseeeies 22

G, AMBITO DE ESTUDID covuvvvvevversonssrssressossissssssseesensenstasesssnsessssesussasssmsssessessessemsessssssssns verereanes .24
A0 S ITUT AT s s T S B R B 25
4.2, ESTADOY USO ACTUALES DE 1OS TERRENOS.....c.co.co.. e R R 26
8.3, FUENTES DE RUIDID coovoooevesos et iesse s s rs s essssssan st ssasnssansnsssensssasssseses 7
4.4. INFORMACION DISPONIBLE SOBRE CONTAMINACION ACUSTICA c.ovvvreveerserresrerrersrnens e 28

5. DESARROLLO DEL AMBITO CONFORME AL PLANEAMIENTO GENERAL....cvovermiisrrssrsssesssesss S 1.
6. CARACTERIZACION DE LAS FUENTES DE RUIDO.....cvveueeeeenenns i R R g e TR 35
7. MODELO DE CALCULD ACUSTICO ovveeercirenceeenans e P T T 38

8, SITUACION ACUSTICA ACTUAL cocuveeeececerececeeseessssnasasenns smspaanmae s T AT S e 39
B THA BT I A NP oot i i i o e S e o s g S ST o B R b o i el 39
8.2. RESULTADOS DE LAS MEDIDAS DE RUIDOD wovovvereveissmesisssmisssssnesimsenenseenesssiesssessisscsinsssnsses 40
£.3. MAPAS DE RUIDO DE LA SITUACION ACTUAL ovvvooes e ensssessesscernsensns 42
8.4, DIAGNOSTICO DE LAS SITUACION ACUSTICA ACTUAL .ovvvoceetciescs s sessssnssssssnsnssenes 43

EQUIPO REDACTOR iiioiuisivisanssisansstiansuingivnstsinsidnnsesnssnsi ianns naias sssassaasssantvi b isnsnnai v 33
INSTRUMENTACION 11vovoveesseereeseseesesssnssesssssses sassessssasasssmsssssssssesssssssanst e 33

ELEMENTOS DEL MODELO DE CALCULD .c.vvuseereeeasareessssessssssessssssnsnsns werssemrerrsrenseeess55
I BN T O RN Y, TP G A s s i b s s e ey s i 0 o8
T2, EDIFICACIOMES ....oveocvee e ceessceses s ssassesessns st ssssss s ses e s ssssbesns s asssesserssmsses s ss s cicsensces B3
I1.3: FUENTES EMISORAS ....cocresissesmsnesinsisieseimissis ssssssisssssnsssissa i T — segiiisd 55

.4, CONDICIONES DE PROPAGACIIN ...coveivvenienreeeiemsemsessmersas e essesresssemtsssissessisssisssmssssas insisasse 39

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

CERES, O

Pagina 3 de 59

www.tma-e.com

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857874 Q4WDK-BETN5-YFDHP 3A01B26BCE88964A9E7B92771866F9BI6CBI62ES) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO.pdf NL:ImerO de Ia anOtaCién: 48580’ FeCha de entrada: 13/12/2022 1528
:00
FIRMAS FSTA[I)l[\;CLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validaciéon: Q4WDK-BETN5-YFDHP

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34
Péagina 4 de 42

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREGPERACIONAL.

—— HES. RECEPTORES .....ocovuvastsssssesiessesiesiestesssesstessess e bessseseesessessessemesesaeesassssesassassssssessessesessessonsoerans 50

— N5 PERIODOS D E BN AL v ot st s e e s e

ANEXOIV.  CARTOGRAFIA ACUSTICA........ T T it annnsna amem s pemsmmn s s s ammpats weee57

— ANEXO V., DOCUMENTACION . c.cveeeveeeseevesssesresrarersssesereess s 4 R TR ks (e et 59
gg INDICE DE FIGURAS

FIGURA 1. PLANO GEMERAL Y DETALLE DEL PLAND DE ZONIFICACION ACUSTICA DE TORREJON DE

VATES-B88436746, CN

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

FIGURA 2. UBICACION DEL AMBITO EN EL AREA URBANA. wvovvrevree e seeresee e receeeeresreesareesssesnies 25

FIGURA 3. DELIMITACION DEL AMBITO Y ENTORNO INMEDIATO, SOBRE ORTOFOTO DEL ESTADO

FIGURA 4. VISTA RECIENTE DEL SUB-AMBITO PRINCIPAL (ARRIBA) Y MENOR (ABAJO)..vvevreeveieenn 27
FIGURA 5. MER DE LA AGLOMERACION DE TORREJON DE ARDOZ. RUIDO TOTAL. PERIODO DiA... 30

FIGURA 6. MER DE LA AGLOMERACION DE TORREION DE ARDOZ. RUIDQ TOTAL. PERIODC TARDE. .
.30

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=

FIGURA 7. MER DE LA AGLOMERACION DE TORREION DE ARDOZ. RUIDO TOTAL. PERIODO NOCHE.

.. 30

FIGURA 8. MER DE LA INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA [UME 01_03 MADRID ATOCHA -

IDCES-49015158L, Description:

GLADALAIARAY. PERIOBO I s oo e aannsin st S 1
FIGURAS.  MER DE LA INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA. PERIODO TARDE. .o 32
FIGURA10.  MER DE LA INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA. PERIGDO MOCHE. ..ocvoooeio v, 32
FIGURA 11, ZONAS DE ESTUDIO DEL PAR DEL FFCC, DERIVADQ DE LA FASE Il DEL MER. .................. 33

FIGURA 12.  ORDENACION PROPUESTA EN LA FICHA DEL PGOU. v sesesssssssss s 38

FIGURA 13,  ELEMENTOS MODELIZADOS, INDICANDO LAS FUENTES DE TRAFICO RODADO

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

bg FERBOVIARIEN, 5 i ssian s o s s S v e et vty s 86
§§ FIGURA 14,  UBICACION DE LOS PUNTQS DE MEDICION SOBRE FOTO AEREA (GOOGLE MAPS) ........ 40
NY
wo .
&g FIGURA15. MINIATURA DEL MAPA DE RUIDO DE LA SITUACION ACTUAL CON EDIFICACIONES,
<
mﬁ .
=0 P ER IO D DAL oo e e e e s e
(6]
3
x
i
g
8 -
i Pagina 4 de 59 wiww.tma-e.com

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857874 Q4WDK-BETN5-YFDHP 3A01B26BCE88964A9E7B92771866F9BI6CBI62ES) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO.pdf NL:ImerO de Ia anOtaCién: 48580’ FeCha de entrada: 13/12/2022 1528
:00
FIRMAS FSTA[I)lﬁ\;(:LUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validaciéon: Q4WDK-BETN5-YFDHP

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34
Péagina 5 de 42

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE T: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACTONAL.

FIGURA 16.  MINIATURA DEL MAPA DE RUIDO DE LA SITUACION ACTUAL CON EDIFICACIONES.

FIGURA 17.  MAPA DE RUIDO DE LA SITUACION ACTUAL CON EDIFICACIONES. PERIODO NOCHE. ... 44

FIGURA 18.  MINIATURA DEL MAPA DE RUIDO DE LA SITUACION ACTUAL SIN EDIFICACIONES.

o ] B B T s o e 45
§ FIGURA 19,  MINIATURA DEL MAPA DE RUIDO DE LA SITUACION ACTUAL SIN EDIFICACIONES,
go
i1 R RO B G T R T ot e e S L B TS 45
§ FIGURA 20, MINIATURA DEL MAPA DE RUIDO DE L& SITUACION ACTUAL SIN EDIFICACIONFS.
§ B R I s st s s o N S S D S RO .. 45
<
>

FIGURA 21,  MIVELES SONDROS A 1,5M SOBRE ORDENACION DE LA FICHA DEL PGOU. PERIODO DiA..
. 46

FIGURA 22 NIVELES SONOROS A 1,5 M SORRE ORDENACIGN DE LA FICHA DEL PGQU. PERIODO

FIGURA 23.  NIVELES SONOROS A 1,5 M SOBRE ORDENACION DE LA FICHA DEL PGOU. PERIODO

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

FIGURA 24.  NIVELES INCIDENTES EN FACHADA A LAS DIFERENTES ALTURAS DE LA EDIFICACION,

=ES, O

SEGUMN ORDENACION DE LA FICHA DEL PGOU. PERIODO DA VISTA GENERAL. couvvveien, 47

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

FIGURA 25.  NIVELES INCIDEMTES EN FACHADA A LAS DIFERENTES ALTURAS DE LA EDIFICACION,
SEGUN ORDEMACION DE LA FICHA DEL PGOU. PERIODO DIA. DETALLE 1. oo a7

FIGURA 26,  NIVELES INCIDEMTES EN FACHADA A LAS DIFERENTES ALTURAS DE LA EDIFICACION,
SEGUN ORDENACION DE LA FICHA DEL PGOU, PERIODO DIA. DETALLE 2. +.vvvevveeeerseerenns 48

IDCES-49015158L, Description:

iINDICE DE TABLAS
TABLA 1. CLASIFICACION ¥ TIPOS DE AREAS ACUSTICAS, RD 1367/2007 ¥ ORDCMANZA
IVILUMIETPAL. 1vvvevsevesessvesesse s esssessssses st s s sesassas s sessss e a8 e sem b st s b ass s as st s e 13

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857874 Q4WDK-BETN5-YFDHP 3A01B26BCE88964A9E7B92771866F9BI6CBI62ES) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

o8 TABLA2.  OCA APLICABLES A ARFAS URBANIZADAS EXISTENTES, TABLA A DEL ANEXO Il DEL RFAL
> )

s DECRETO 1367/2007 MODIFICADA SEGUN REAL DECRETO 1038/2012 Y TABLA B DE LA
ao

oE ORDENANZA. ..o 1T
iz

2

=0

S

® =

83

&

~ O

1)

L Pagina 5 de 59 wiww.tma-e.com
§3

€<

Eg

< 0

wo



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO.pdf NL:ImerO de Ia anOtaCién: 48580’ FeCha de entrada: 13/12/2022 1528
:00
FIRMAS FSTA[I)l[\;CLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validaciéon: Q4WDK-BETN5-YFDHP

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34
Péagina 6 de 42

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.
TABLA 3,  OBIETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA APLICABLES AL ESPACIQ INTERIOR. TABLA B DEL ANEXO
Il DEL REAL DECRETO 1367/2007 ¥ TABLA C DE LA ORDENANZA. ..o 17

TABLA 4. NIVELES  MAXIMOS  PARA  NUEVAS  INFRAESTRUCTURAS  FERROVIARIAS Y
AEROPORTUARIAS. TABLA A2 DEL ANEXO 1ll DEL REAL DECRETO 1367/2007 ¥ TABLA G

TABLAS,  REPRODUCCION DE LA TABLA 2.1 DEL DB HR..oooooetcoieecereecee e em e enesss e vensnenns 28

49015158L

=AC

TABLAG. IMD ACTUAL, DISTRIBUCION DE CATEGORIAS Y VELOCIDAD EN LOS  TRAMDS

TABLA7.  DISTRIBUCION DEL TRAFICO EN LOS PERIODOS ACUSTICOS. 1vvuiirresesreseessessesisesenressessrecrenns 35

VATES-B88436746, CN

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

TABLA B,  DATOS CONSOLIDADOS SOBRE CIRCULACIONES MEDIAS SEMANALES (FUENTE: ADIF)..... 37
TABLAG.  DISTRIBUCION PORCENTUAL DEL TRAFICO POR VIAS (ELABORACIAON PROPIA). ..ovovv.vn 37

TABLA10.  DISTRIBUCION POR SERVICIO, SERIE Y PERIODO ACUSTICO. VIA 1(ELABORACION

TABLA 11. DISTRIBUCION POR SERVICIO, SERIE ¥ PERIODO ACUSTICO. via 2 (ELABORACION

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

0T L= TR 37

ES, O

TABLA 12 DISTRIBUCION POR SERVICIO, SERIE Y PERIODO ACUSTICO. VA 3 (ELABORACION

TABLA 13. DISTRIBUCIGN POR SERVICIO, SERIE Y PERIODO ACUSTICO. ViA § [ELABORACION
PROPIAT ot s s R e S s e 38

TABLA 14. RESUMEN DE RESULTADOS DE LAS MEDICIONES IN SITU. o S 40

IDCES-49015158L, Description:

TABLA 15. NIVELES MAXIMOS AL PASO DE FERROCARRILES. ..oucvvrveiveesssieenssessessesseseessssssessessonsoniens 42

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C=I

CERES, O

Pagina 6 de 59 www.tma-e.com

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857874 Q4WDK-BETN5-YFDHP 3A01B26BCE88964A9E7B92771866F9BI6CBI62ES) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO.pdf NL:ImerO de Ia anOtaCién: 48580’ FeCha de entrada: 13/12/2022 1528
:00
FIRMAS FSTA[I)lﬁ\;(:LUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validaciéon: Q4WDK-BETN5-YFDHP

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34
Péagina 7 de 42

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICD. FASE I: ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO PREOPERACTONAL.

49015158L

=AC

VATES-B88436746, CN

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

% Redactado: Rodriga Avilés Lopez | Revisado: Guillerma Garcia de Polavieja

g A / o
2 | J (_ ( i

B \ g v | J—

& N S o USRS R L (. i

3 1 S

8 Fecha: 20/07/2022 ! L9 Fecha: 28/07/2022

S o= = B

Estudio acistico realizado por TMA en julio de 2022

PROPIEDALD INTELECTLAL

bl presente documents, incluyendo tewts, forografias v grificos —excepto donde se especifiue ko contrario- asi como o meledolopia
empleada en la elaboracién del estudio que constituye |z baze del mismo, son propiedad intelectual de Tosvalor Medie Amblente 5.0,
quedanda prohibida su revelacidn, copis, reproduccidn total o parcizl y difusian; sin expresa auterizacion de la citada mercantil, £ presente
documente se edlta para wso exclusive del diente que en &l se cita, a los sfectos de |z tramitacion administrative de su plen, programa o
provecto frente al drgano sustantive o ambiental de |a administracidn correspondiente, incluyendo su remision = los agentes implicildos ysu
exposicidn piblics para la correspondients participacidn ciudadana; zsi como para otros objetives que en él documento se citen
especlicamente, Tasvalor Medio dmblente 5.1 se reserva el derecho de ejecutar cuantas acciones legales estime necesarias para garantizar
I defensa de sus derechos sobre [ propiedal ntelactual de este trabajo.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

DATOS DE CARACTER PLRSOMAIL
[l presente documento incluye datos del cardorer personal de sus autares (titulaciones y DNI) v por tanto debe ser mznejado de acuerdo a las
prescripeiones de la Ley Qigdnica 32018, de 5 de diclembre, de Proteccidn de Uatos Personales y garantia de los derechos digitales.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C=I

CERES, O

Pagina 7 de 59 www.tma-e.com

@
o
o
>
5
o
S
°
]
€
8
o
Q
=
%)
3
£
o
2
5
o
o
o
e
=)
€
o
£
5
2
o
°
w
o]
(=}
3
3
£
=
<
o
T
£
2
£
c
2
o]
]
<
a
5
K2
<
o
5]
©
k=i
I
o
c
[
=
o
w
]
©
[
0
Q
©
[
)
)
(e
©o
©
@
=
=
I
o
[
)
~
ww
)
<
<
©o
<
@
«©
w
o
a
©
I
)
=
o
<
™
o
I
o
[
>
wn
4
I~
w
Q
N
s
53
(o4
<
~
©
R
1o
@
N
©
S
o
°
c
e
o
K]
@
]
€
@
15
5
2
i=}
3
o
o
«
I
<4
=8
£
<
Q
o
S
©
<
5
@
4]
o
]
w

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

NUmero de la anotacién: 48580, Fecha de entrada: 13/12/2022 15:28

:00

.pdf

OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: Q4WDK-BETN5-YFDHP

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34

Péagina 8 de 42

"6€:22:GT 220Z/CT/ET 19 (S3=D 'WOY-LNNS=0 ‘'STYID=N0 'ugielussaiday

OV=ND) T:u91xdudsul/ 6T0Z/20/0E Y93/ TT:010-/ Z6¥6E:0WO0L/ 99TTOL-I:BloH/ §9082:Bay=uondiosaq "18STSTO6Y-SIOAI=HIFNNNTVINIS 'VOId4Y 3A YNITI=9 "IVNOSVd ZIHONVS=NS (9v/9£¥884 :4) ZIHONVS VOId4Y 3a ¥YNI 13
I18STSTO6V=ND ‘Ov29£¥889-SALVA=L6'Y'S'Z'AIO 1S ONILTNSNOD ALITYND OHYIN=0 ‘S3=D 'T : Jod opeuwiiy sa'uolaii0l-01Ae"apas//:sdny :qam UQIdJaIIP B Us SOpPeULI) SOJUSWNJO0P SO| 3P BIIUQIIO3IS Bl B 8p Zapl[eA e seqoidwod apand ugioealuan
ap 0BIpoa |8 djueIpaN "sewy a1ainbal ou 0JUBWINDOP |3 *00pewlld edlewIojul ugioedlde el uod epessuab (53296909696-4998T./269.36VF9688309929T0VE dHA4A-SNLIG-NAMPO 282582 ‘1Y) 001ugI08[8 0luaWNd0p [ap esaidwi eidod eun sa els3



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO.pdf NL:ImerO de Ia anOtaCién: 48580’ FeCha de entrada: 13/12/2022 1528
:00
FIRMAS FSTA[I)lﬁ\;(:LUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validaciéon: Q4WDK-BETN5-YFDHP

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34
Péagina 9 de 42

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACOSTICO. FASE I: ANALTSTS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El presente documento recoge los principales aspectos y conclusiones del andlisis y diagndstico

realizado por TMA Lab® sobre la situacién aclstica preoperacional del dmbito de la Unidad de

Ejecucidn DB-7 (en adelante UE DB-7) que delimita el Plan General de Ordenacidn Urbana (PGOU) del

municipio madrilefio de Torrejon de Ardoz.

49015158L
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El trabajo constituye asi la Fase | del Estudio Aclstico, cuyo objetivo es describir la situacion acistica

actual del dmbito y cémo ésta condiciona al desarrollo y ocupacidn de los mismos con los usos

previstos por el PGOU.

VATES-B88436746, CN

El estudio se completara en una fase posterior incorporando el analisis de la situacion acustica

postoperacional, donde se evaluara con detalle las necesidades de proteccion de los usos previstos
frente a las fuentes sonoras que puedan estar afectandolos y se definiran las medidas correctoras para

ollo, tales como harreras acusticas v requerimientos de aislamiento acustico de la futura edificacidn.

A oste respecto, ol ambito ostaria afectado al menos por el ruido de la infracstructura ferroviaria con la
que colinda por el sur, tal y como se aprecian a la informacion acstica disponible (mapas estratégicos

de ruido del municipio y de la linea ferroviaria), mativo por el cual la ficha de desarrollo del PGOU ya

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

establece para el dmbito la condicidn de ejecutar en él barreras acdsticas.
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En el presente estudio se confirma y se determina el alcance de esta afeccidn y |a existencia de otras
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posibles, como las procedentes del trafico rodado.

2. METODOLOGIA

Se realiza en primer término una descripcidn del marco normativo vigente y sus principales criterios de

IDCES-49015158L, Description:

evaluacion, particularizada para el caso de aplicacidn, considerando para ello la sensibilidad acdstica

del &mbito de acuerdo a la delimitacidn de dreas acdsticas vigente en el municipio.

El andlisis de la situacidn actual del dmbito se lleva a cabo considerando el impacto acistico de las
principales fuentes sonoras potencialmente contaminantes en el entorno, recopilando y comentando

en primer lugar la informacion oficial existente sobre contaminacion acustica, constituida

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

fundamentalmente por los Mapas de Ruido y Planes de Accién que puedan existir sobre la zona.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALTSIS ¥ DTAGNOSTICO PREOPERACIONAL.
limites y objetivos acisticos ambientales que se deben cumplir de acuerdo a la sensibilidad acdstica
global del ambito y de sus posibles usos pormenorizados.

El proceso incluye trabajo de campo con mediciones acdsticas que ademas de constituir una primera

aproximacion al conocimiento de la situacidn aclstica actual mediante el muestreo de los niveles

sonoros existentes, se emplea fundamentalmente para calibrar el modelo de célculo gue permite su

o
@ . P . s _wa PYTIN

g representacion a largoe plazo (con las condiciones promedio de emisidn anual) y el analisis de
o

2

ﬁ% resultados segin las necesidades del estudio.

o

g

3 2.1. TRABAJO DE CAMPO

3

5 En cl trabajo de campo se realiza una serie de mediciones aclsticas’ en intervalas controlados y desde
>

puntos gearreferenciados del drea. Con estas mediciones se pretende:

» [dentificar y caracterizar las fuentes sonoras potencialmente contaminantes sobre el ambito
de estudio, incluyendo el muestren de niveles de inmision sonora y la realizacian de aforos in

situ.

= La calibracion del modelo de calculo mediante dicho muestreo, ajustando los parametros

atmosféricos, espaciales y de absorcidn del terreno.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Ademas de las mediciones acdsticas, en el trabajo de campo se verifica que la planimetria v topoprafia

=ES, O

fque se maneja, ¥ que posteriormente serd reproducida en el modelo de ciloula, se ajusta al estado

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

actual de los terrenos. Ademds, permite conocer cudles son las direcciones, sentidos, composicion y
distribucidn horaria predeminantes del flujo de trafico cuando éstas no son conocidas o no existen

otros valores adecuados de referencia, lo que servird para su caracterizacian.

2.2. MODELO DE CALCULO

IDCES-49015158L, Description:

Mediante el empleo de un modelo informatico se realizan los estudios de prediccion necesarios para la
caracterizacion acistica del ambito en los escenarios de interés, suponiendo la emision de todas las

fuentes sonoras que influyen en el drea segin intensidades existentes o previstas.

Para ello es necesario:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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ES ! Las mediciones acisticas se realizan segin especificaciones del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007 utilizando sendmetros

§ i integradares y calibraderes de Clase 1 segidn los requisitos recogidos en s Orden ICT/155/2020, de 7 de febrern, por |a gue se
IN] i ¥ & B -

= § regula el centrol metreldgica del Estado de determinados instrumentos de medida. (ver Anexo 11, Instrumentacién).

N =

NS

55 Asi mismo, se han seguido las especificaciones de aplicacian de las normas UNF-IS0-1996-1:2020, Acistica — Descripcion,
]

ga medicidn v evaluacidn del ruido ambiental. Parte 1: Magniludes bdsicas v mélodos de evaluacion y UNE- 150 1996-2:2020.

1 Actstica — Descripeion, medicidn y evaluacion del ruido ambiental. Parte 2: Determinacidn de los niveles de presidn sonora.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

o Fstimar las intensidades de trafico o funcionamiento de las fuentes sunoras reproducidas en

los escenarios considerados (la situacidn actual o preoperacional, on este casa).

»  Programar ese modelo de prediccidn acistica del ambito de estudio, de modo gue genere los

escenarios correspondientes. Dicho modelo proporciena una serie de mapas de ruido cuyo

contraste con los planos de ordenacidn constituye el analisis principal de este estudio. En

esta memoria se reproducen los mas representativos y significativos de entre los generados

49015158L

AC

en el proceso.

Th

se ha empleado el modelo matemético Predictor™ Lima™ Software Suite de la firma Softnoise, on su
tltima version 2022.11, que incorpora ©l método de cileulo europea estandarizada (CNOSSOS-EUY),

cuya aplicacidn ©s obligada desde el 31 de diciembre de 2018, de acuerdo con la Orden

VATES-B88436746, CN

PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la gue se madifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16
de diciembre, por el que se desorrolla la Ley 3772003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente o

la evalugcion del ruido ambiental.

Este modelo es de reconocida fiabilidad como demuestra su inclusion por parte del CEDEX y del
Ministerio de Medio Ambiente, en la lista de modelos recomendados para la realizacidn de Mapas

Estratégicos de Ruido conforme a la Ley 37/2003 del Ruido y al Real Decreto 1513/2005, estando

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

actualizado para dar cumplimiento a la citada Orden PCI/1319/2018.

ES, O
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Mediante su empleo se ha configurado los escenarios de estudio (preoperacional, en este caso)

expresados en forma de mapas de ruido cuyo contraste con la sensibilidad actstica de los usos

previstos constituye el analisis principal de este trabajo.

3. MARCO NORMATIVO

IDCES-49015158L, Description:

El marco normativo en materia de contaminacion acistica aplicable y tenido en cuenta en este

estudio, ha sido el siguiente:

» Directiva 2002/49/CE de 25 de junio, del Parlamenta Europec y del Consejo sobre

Evaluacion y Gestion del Ruido Ambiental.

*  Ley 37/2003 dc 17 de noviembre, del Ruido, y su desarrollo reglamentario:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla |2 Ley 37/2003 del

Huido en lo relerenle a la evaluacidn y gestidn del ruide ambiental.

- Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real

SANCHEZ PASCUAL, G

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

Decreta 1513/2005, de 16 de diciembre.

FNMT-RCM, C=I
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREQOPERACIONAL,

Orden PCM/542/2021, de 31 de mayo, por la gue se modifica el Anexo 11l del Real Decreto

1513/2005, de 16 de diclembre.

- Orden PCM/80/2022, de 7 de febrero, por la que se modifica el anexo 1l del Real Decreto

15132005, de 16 de diciembre,

— Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del

g Ruido en lo referente a zonificacidn aclstica, objetivos de calidad y emisiones aciisticas.

29 — Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007.

z 1

(&}

§ = Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por ¢l que se aprueba el documento basico
§ «DB-HR Proteccion frente al ruidas del Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica el
[}

w

< Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprucha el Cddipo Técnico de la

Edificacidn.

= Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierna, por el gue se establece ol
régimen legal de proteccidn contra la contaminacion acdstica en la Comunidad de

Madrid.

= Ordenanza de proteccion contra la contaminacién aclstica de Torrejon de Ardoz,

redactada en fechas recientes (3 de mayo de 2022).

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
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La norma de aplicacidn en el canjunto de territorio nacional esta constituida por la Ley 37/2003, del

Ruido, complementada por sus desarrollos reglamentarios. En materia de regulacién de zonificacidn,

de los objetivos de calidad aplicables en cada una de ellas v de |a emisidn por parte de las diferentes

fuentes de ruido, el documento a aplicar es el Real Decreto 1367/2007.

El resto de normas de menor rango, regionales y locales, deben tomar la Ley del Ruido y sus

IDCES-49015158L, Description:

desarrollos como referencia y adaptarse a sus determinaciones, que adquieren una condicidn de

minimas, par lo gue las regulaciones de ayuntamientos y comunidades autdnomas pueden ser mis

restrictivas, sicmpre sobre la base que determinan los criterios de evaluacion de la ley estatal.

En el caso de la Comunidad de Madrid, a través del Decreto 55/2012 se remite directamente al
cumplimienta de la Ley del Ruidao y sus desarrollos, que constituyen actualmente el marco normative

aplicable en materia de acistica en todo el territorio regional.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

En cuanto a la normativa municipal, la ordenanza se ha redactade precisamente para adaptarse
también a la Ley del Ruido, una vez ésta estuvo desarrallada en cuanto a sus conceptos normativas y

técnicos, si bien incorpora regulaciones especficas del ambito municipal como las referentes a las

SANCHEZ PASCUAL, G

candiciones acdsticas de ciertas actividades solicitantes de licencia,

ES) el 13/12/2022 15:27:39.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ,

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

Bajo todas estas consideraciones, se concluye que la norma que resume los condicionantes a aplicar
en el presente estudio estd constituida tanto por el Real Decreto 1367/2007 como por la ordenanza
municipal, los cuales, si bien comparten la mayor parte de los criterios de evaluacidn, difieren en

algunos aspectos puntuales.

En el siguiente apartado se describen los criterios de evaluacion de estas dos estas normas.

3.1, CRITERIOS GENERALES DE EVALUACION

49015158L

11 g

5 1

g AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA

§ En el articulo 13 del Real Decreto 1367/2007 se establece que todas las figuras de planeamiento
w

L.>(T deben incluir de forma explicita la “delimitacion correspondiente a la zonificacion acudstica de |a

superficie de actuacidn”.

Asimismo, establece que las dreas acdsticas se clasificardn en funcidn del uso predominante del suelo,
en los tipos que determinen las comunidades auténomas, las cuales deberan prever, al menos las
mostradas en la tabla 1 (Articulo 5.1 del RD 1367/2007). La norma municipal recoge dicha tipologla
{articulo 8 de la ordenanza), incluyendo tambicn la nomenclatura antigua (procedente de la ardenanza

y normativa de la Comunidad de Madrid anteriores):

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

o]
@ Denominacion del tipe de drea acistica ¥
i : Uso predominante
RD 1367/2007 Ordenanza
é S Sanitario, docente y cultural que requicran
§ & 2 s S especial proteccién contra la contaminacion
8 {Area de silencio) b
< acustica.
B Ti o
a ipoll : ,
3 a P . Residencial
8 (Area levemente ruidosa) -
i Tipo I
o d , ) Terciario distinto del contemplado en el tipo 'c’
i [Area tolerablemente ruidosa) P pa e)
a Tipo IV
E c < ; Terciario recreativo y de espectaculos
2 |Area tolerablemente ruidosa) i ¥ P
g Tipo V )
o "
& b 3o WL Industrial
2 (Area ruidosa)
O | T | B A
4 | 3 | Sistemas generales do infraestructuras de
% ' Tipo Vi | i
“ f : i i | transparte u otros equipamientos que los |
e (Area especialmente ruidosa) |
E: reclamen -
a | Espacios naturales que reguieran especial
q {na lo contempla) proteccidn contra la contaminacion acdstica y
) ronas tranguilas en campo abierto

Tabla 1. Clasificacidn y tipos de dreas acusticas, RD 1367/2007 y ordenanza municipal,

SANCHEZ PASCUAL, G

Ampliando estas definiciones:

ES) el 13/12/2022 15:27:39.
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» Zona Tipo ‘e’ (Tipo |, drea de silencio): predominio de uso sanitario, docente y cultural que
requieran, en el oxterior, de especial proteccidén contra la contaminacidn acdstica. Se

incluyen los usos especificos sanitario, docente, cultural que requieran de una especial

proteccidn contra la contaminacian aclstica, tales como las zonas residenciales de reposo o

geriatria, grandes zonas hospitalarias con pacientes ingresados, zonas docentes tales comao

campus universitarios, zonas de estudio y bibliotecas, centros de investigacidn, museos al

49015158L

AC

aire libre, zonas museisticas y de manifestacidn cultural, etc.

La ordenanza incorpora también a este tipo los espacios naturales protegidos, gue se

corresponden con el tipo g de la normativa estatal.

VATES-B88436746, CN

= Zona Tipo ‘a’ (Tipo Il, drea levemente ruidosa): predominio de suclo residencial. Se incluyen

los espacios cdificados de uso residencial y sus zanas privadas ajardinadas, como las que son
complemento de su habitabilidad, tales como parques urbanos, jardines, zonas vordes

destinadas a estancia, dreas para la practica de deportes individuales, etc.

= Zona Tipo ‘d’ (Tipo Ill, drea tolerablemente ruidosa, distinta al Tipo IV): con predominio de
uso terciario distinto de c). Se incluyen las arcas comerciales y de oficinas (pdblicas o

privadas), de hosteleria, alojamiento y restauracion, asi come los parques tecnoldgicas

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

(industria limpia, de produccidn y logistica no ruidosas).

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

= Zona Tipo ‘c’ (Tipe IV, drea tolerablemente ruidosa): predominio de uso recreativo y de

espectaculos. Se incluyen los feriales con atracciones temporales o permanentes, parques
tematicos o de atracciones, lugares de reunidn al aire libre, auditorios abiertos, espectaculos

y exhibiciones, asi como actividades deportivas de competicion con asistencia de publico, ete.

= Zona Tipo "B’ (Tipo V, drea ruidosa): predominio de suelo de uso industrial. Se incluyen las

IDCES-49015158L, Description:

dreas vinculadas a la actividad industrial y portuaria: zonas de produccion, parques de acopio
de materiales, almacenes y actividades de tipo logistico (afectas o no a una explotacion

concreta) y espacios auxiliares de la actividad industrial (subestaciones eléctricas, etc.).

= Zona Tipo ‘f" (Tipo VI, drea especialmente ruidosa): sectores del territorio afectados a

sistemas generales las zonas del territorio de dominio pablico en las que se ubican los

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

sistemas generales de las infraestructuras de transporte viario, ferroviario v aeropaortuario,
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3T infraestructuras de transporte (por carrctera, aéreo y ferroviario) y las dreas de espectaculos
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL,

» Zona Tipo ‘g" espacios naturales que requieran una especial proteccidn contra la
contaminacidn acistica por alguna condicion como la existencia de zonas de criz o especies

cuyo hdbitat se pretende proteper, asi como las zonas tranquilas en campa abierto,

La ordenanza municipal no contempla este tipo, integrandolo los espacios naturales en el

Tipo e/Tipo |,

ZONIFICACION ACUSTICA, COMPATIBILIDAD ACUSTICA ¥ PLANEAMIENTO

49015158L

=AC

Al proceder a la zonificacion acustica de un territorio se deberd tener en cuenta la existencia en el

mismo de zonas de servidumbre actstica y de reservas de sonido de arigen natural.

VATES-B88436746, CN

La delimitacidén territorial de las dreas acdsticas y su clasificacidn se basa en los usos actuales y

previstos del suelo, por lo gue Gnicamente afectard, excepto en lo referente a las areas acusticas de los

tipas f) y g), tanto a las dreas urbanizadas existentes como a los nuevos desarrollos urbanisticos.

La zonificacidn del territorio debe mantener la compatibilidad a efectos de calidad acistica, cntre las
distintas dreas de sensibilidad, v entre éstas y las zonas de servidumbre acistica y reservas de sonido
de origen natural; en caso necesario, deberdn adoptarse las acciones necesarias para lograr esta

compatibilidad.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Los criterios y directrices de delimitacion se definen en el anexo V del RD 1367/2007. El punto 2 de

=ES, O

dicho anexo establece que se estudiard la transicion entre dreas aclsticas colindantes cuando la

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

diferencia entre |os objetivos do calidad aplicables a cada una de ellas supere los 5 dBA.

Mientras no se establezea la zonificacion acdstica de un término municipal, las dreas acdsticas vendran
delimitadas por el uso caracteristico de la zona. Como se verd, el municipio de Torrejon de Ardoz

cuenta ya con una zonificacidn acistica vigente.

IDCES-49015158L, Description:

CLASIFICACION URBANISTICA DEL PLANEAMIENTO Y DE LA NORMATIVA ACUSTICA

Es necesario explicar la especial clasificacidn urbanistica del suelo gue realiza la normativa acGstica y

su correlacion con la clasificacidn del mismo que realiza el planeamientao.

Para datar de sensibilidad acustica al territorio, el RD 1367/2007 (articulo 2) parte del concepto de

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

dreas urbanizadas, entendiendo por aguellas las que rednen los requisitos establecidos en la
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<8 integrada en la red de dotaciones y servicios propios de los niicleos urbanas. Se entiende gue asi
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§§ ocurre cuando las parcelas, estando o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios
a2
%)
Gu
=0
K
3
&%
~ O
dg =
8] s
41 Pagina 15 de 59 www.tma-e.com
xc
Lo
<'c
w g
ue
=f
=
wo



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO.pdf NL:ImerO de Ia anOtaCién: 48580’ FeCha de entrada: 13/12/2022 1528
:00
FIRMAS FSTA[I)lﬁ\;(:LUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS
Cédigo para validaciéon: Q4WDK-BETN5-YFDHP

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34
Péagina 16 de 42

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DE-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDTO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.
requeridos por la legislacidn urban(stica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexion a las instalaciones en funcionamienta.

Dentro de las drcas urbanizadas, tanto el RD1367/2007 como la ordenanza municipal distinguen las

dreas urbanizadas existentes, carrespandientes aquellas areas que ya estuvieran urbanizadas antes de

la entrada en vigor del Real Decreto (24 de octubre de 2007). Bajo esta definicién, todo el suelo

urbano definido en el planeamiento general vigente o propucsto que estuviera o se haya consolidado

49015158L

AC

con anterioridad a esa fecha debe delimitarse como drea urbanizada existente,

El resto de areas urbanizadas al que hace referencia la normativa (y que para mayar claridad podrian

llamarse “nuevas drcas urbanizadas”) se corresponde con suelo adn no consolidado on csa focha,

VATES-B88436746, CN

incluyendo suelo clasificado como urbano no consolidado y suelo urbanizable, ya sea sectorizado

(SUZ5) o no sectorizado (SUNS).

El RD1367,/2007 también recoge la definicion de nuevo desarrollo urbanistico, entendiéndolo no sélo
como aguel territorio en situacidn de suelo rural para el que se prevé el paso a situacidn de suelo

urbanizado, sino también aquel suelo ya urbanizado que esté sometido a actuaciones de reforma o

renovacidn de |a urbanizacién. Aunque la norma estatal y la ordenanza municipal no lo especifican, se

entiende que esta definicidn resulta cquivalente a la del resto de 4reas urbanizadas (las gue no son

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

areas urbanizadas existentes).

ES, O
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OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Los objetivos de calidad acustica (OCA) fijados sobre las dreas de sensibilidad acistica dependen de

esa clasificacidn urbanistica de la normativa acdstica en funcién del grado de consalidacidn del suelo.

Para los cinco primeros tipos de dreas acistica (tipo ‘8" a tipo ‘e’) la normativa establece cuales son los

IDCES-49015158L, Description:

objetivos de calidad aclstica (en adelante OCA) a alcanzar, distinguiendo si se trata de dreas

urbanizadas existentes o resto de dreas urbanizadas/nuevos desarrollos. Para las sepundas, los OCA

son 5 dBA mas restrictivos que para las primeras.

Asi, en el medio ambiente exterior de dreas urbanizadas existentes los OCA fijados tanto por el RD

1367/2007 (articulo 14.1) como por la ordenanza (articulo 7.2), son los mostrados en la tabla 2, Para el

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

resto de dreas urbanizadas/nuevos desarrollos se establece como OCA la ho superacién del valor que
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACOSTICO. FASE I: ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

i . ; o ' indices de ruido
| TJ_IJO de drea acustica = -'.;f (dBA) L. (dBA) L. (dBA)
el | Usos sanitario, docente, cultural 60 60 50
a () | Residencial 65 65 55
d (i) | Terciario distinto de ¢ 70 70 65
¢ {IV] | Recreativo y espectdculos | 73 73 63
b(v) | Industrial - 75 75 i 65
F{v1) | Sistemas generales (1) (2) 12} | (2)

{1) Segln la normativa estatal, en estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecoadas de
prevancian de la contaminacion scistics, en parlicular mediante la aplicacién de las tecnologias de menor
incldencia acdstica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a) del articulo 18.2 de
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, (2) En el limite perimealral de estos seclares del Llerrlorlo no se superaran
los objetivos de calidad acistica para ruida aplicables al resto de dreas acdsticas colindantes con ellos.

—
®
0
=1
0
=
o
=3
5

o
<

Tabla 2. OCA aplicables o dreas urbanizados existentes, Tabla A del Anexo Il del Real Decreto
1367/2007 modificada segidn Real Decreto 1038/2012 y tabla B de lo ordenanza.

VATES-B88436746, CN

Los objetivos de calidad en el exterior de |as dreas aclsticas estan referidos a una altura de 4 m.

OCA en el espacio interior

En cuanto a los OCA en el espacio interior de las edificaciones, tanto el Real Decreto 1367/2007

{articulo 16.1) como la ordenanza (articulo 7.4) establecen los recogidos en la tabla 3:

Indices de ruido

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

Uso del edifico Tipo de recinto 1, (dBA) L. (dBA) L, (dBA)
) Vivienda o uso Estancias 45 45 a5
@ residencial Dormitorios 40 40 30
¢ Hospitalario Zonas de estancia 45 45 3B
Dormitorios A0 40 ]
Educativo o cultural LB e il =il 20
Salas de lectura | a5 35 35

Tabla 3. Objetivos de colided acdstica aplicables ol espacio interior. Tabla B del Anexo I del Real
Decreto 136772007 v tabla C de la ordenanza.

IDCES-49015158L, Description:

Estos valores, referidos a una altura de entre 1,2 my 1,5 m, tienen la consideracion de valores limite.

Cumplimiento de los Objetivos de Calidad Actstico {OCA)

Se considera que se respetan los OCA tanto exteriores como interiores cuando, en el periodo de un

afio, para cada una de los indices se cumplen las dos cendiciones siguientes {articulos 15y 17 del RD y

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

articulo 7 de la ordenanza):

= Ningan valor supera a los de las tablas,

*  El97% de los valores diarios no supera en 3 dB los valores de las tablas,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO PRECPERACIONAL.

OCA y aislamiento acistico frente ol ruido exterior

En el caso de nuevas actuaciones, y siempre que se verifique el cumplimiento de los OCA en el
exterior, los aplicables al interior quedan garantizados a través de los valores de aislamiento minimo

que establece el Cadipo Técnico de la Edificacién en su documento basico de proteccidn frente al ruido

(DB-HR), citado al comienzo de este apartado de marco normativo, .

2

3

= Espacios naturales, zonas tranquilas en campo abierto y zonas tranguilas en aglomeraciones

1

S De la lectura del articulo 14.3 del RD 136772007, se entiende que los OCA aplicables a espacios
N

5

() = - v E - " . . -y

3 naturales delimitados como srea actstica de tipo g por requerir una especial proteccidn contra la
o

= contaminacion acistica, se establecerin para cada caso particular por la administracidn competente
<

>

para su declaracion, atendiendo a aguellas necesidades especificas de los mismos que requieran su

justificacian, y dentro de los limites gpeograficos establecidos en la declaracidn,

Comae se ha indicado, en el tipo g se incluyen también las zonas tranquilas en campo abierto que se

pretendan mantener silenciosas, fundamentalmente para la preservacion del medio,

Sepin el articulo 14.4 del RD 1367/2007, como OCA aplicable en las zonas tranguilas de

aglomeraciones y en campo abierto se establece el mantener dichas zonas los niveles sonaros por

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

debajo de los indices de inmisién de ruido establecidos en la tabla A del Anexo Il del RD 1367/2007

=ES, O

[tabla 1 de esta memaria), disminuidos en 5 dBA, tratando de preservar la mejar calidad acdstica que

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

sea compatible con un desarrallo sostenible.

De este modo, los OCA en zanas tranguilas de aglomeraciones se equipararian a los aplicables en
nuevas areas urbanizadas. En cambio, en las zonas tranquilas en campo abierto (tipo ‘g’) o priori no

resultarian de aplicacion unos OCA especificos al encontrarse situadas sobre suelo no urbanizable,

IDCES-49015158L, Description:

careciendo de referencia.

Reservas de sonido de origen natural

De acuerdo al articulo 21 de la Ley 37/2003, del Ruide, las comunidades autdnomas podran delimitar
como reservas de sonido de origen natural determinadas zonas en las gue la contaminacidn acdstica

producida por la actividad humana no perturbe dichos sonidos. Podrén establecerse planes de

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

conservacion de las condiciones aclsticas de tales zonas o adoptarse medidas dirigidas a posibilitar la

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857874 Q4WDK-BETN5-YFDHP 3A01B26BCE88964A9E7B92771866F9BI6CBI62ES) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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34 percepcion de aguellos sonidas,
28
NS
g% La propia Ley del Ruido especifica en su exposicion de motivos (exposicion V) que estas reservas no
gq
< " . . g ) . 0 - - - v
gq; tienen la consideracidn de dreas acasticas ya que en ningdn caso se establecen objetivos de calidad
K
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o -
z4 Pagina 18 de 59 www.tma-e.com
2]
53
X<
Lo
<o
R

Q
B3
=
wo



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 5.1.1_ESTUDIO_AMBIENTALES_RUIDO. pdf Numero de la anotacion: 48580, Fecha de entrada: 13/12/2022 15:28
:00

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA
Cédigo para validaciéon: Q4WDK-BETN5-YFDHP
Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:30:34
Péagina 19 de 42

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACIISTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACTONAL.

aclstica, cquiparindolas con las zonas de servidumbre y afirmando que, por ello, ambos tipos de

espacios se han de excluir de las dreas aclsticas en las que se divida el territorio.

Por tanto, las reservas de sonido de origen natural no deberian delimitarse como tipo g ni son

aplicables sobre ellas OCA especificos.

Mo obstante, y como dice el articulo 5 del RD 1367/2007, se ha de tener en cucnta su presencia y

garantizar su compatibilidad con las dreas acusticas que se delimiten.

49015158L

Q
i
§. NIVELES MAXIMOS DE INMISION DE INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE
<
% Tanto el RD 1367/2007 {articulo 23.2) como la ordenanza municipal (articulo 7.5) establecen valores
&
g limite de inmisién maximos para las infraestructuras forroviarias y acroportuarias, pero que
>

unicamente son de aplicacion sobre las que cumplan la condicidn de “nuevas”.

Segdn la disposicion adicional segunda del RD 1367/2007, tendran la consideracion de nuevas aguellas
infraestructuras que inicien la tramitacion de las actuaciones de intervencidn administrativa previstas
en los parrafos a), b) v ) del articulo 18 de la Ley 37/2003 con posterioridad a la entrada en vigor del

citado Real Decreto (24 de octubre de 2007).

En caso de aquellas de competencia estatal, lo dispuesto sobre infraestructuras nuevas sera de

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

aplicacidn cuando la tramitacion de la declaracion de impacto ambiental se inicie con pasterioridad a

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

la entrada en vigor de este Real Decreto, entendiendo como inicio de la tramitacion la recepcion por el

drgano ambiental del documento inicial del proyecto, procedente del drgano sustantivo,

Dichos niveles maximas son los sipuientes:

IDCES-49015158L, Description:

Tipo de drea acustica LA;,_..,.N (dBA)
e i) | Usos sanitaria, docente, cultural &0
a(ll) | Residencial ' 65
: d (i) | Terciario distinto de ¢ 70
c (V) | Recreativo y espectdculos 73
b (V) | Industrial 75 -

Tabla 4. Niveles mdximos para nuevos infroestructuras ferroviarias y aeroportuarias. Tabla A2 del
Anexo Il del Real Decreto 1367/2007 y tabla G de la ordenanza.

ALTURA DE EVALUACION

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Los objetivos de calidad en el exterior de las dreas aclsticas estan referidos par definicion a una altura
de 4,0 m sobre el nivel del suelo en cada punto. El Real Decreta 1513/2005, que desarrolla la Ley del

Ruido en materia de evaluacion y gestion del ruido ambiental, establece en el punto 3 de su Anexo |

SANCHEZ PASCUAL, G

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

gue pueden emplearse otras alturas de referencia cuando se trata de aplicaciones diferentes al

FNMT-RCM, C=I
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

cartografiade estratégico de ruide (aungue nunca inferiores a 1,5 m). Entre estas otras aplicaciones, el
RD 1513/2005 reconoce [a preparacién de medidas correctoras para reducir localmente el impacto

sanora @ la elaboracion de mapas de ruido detallado de una zona limitada.

Este matiz normativo es especialmente relevante en el caso de plantearse barreras a la propagacidn

(pantallas y caballones de tierra, fundamentalmente) como medida correctora, ya que éstas puede

resultar no rentables, ineficaces o desproporcionadas si se toma una altura de evaluacién de 4,0 m,

49015158L

AC

especialmente silo que se requiere es la proteceién de espacios exteriores o al aire libre (zonas verdes,

areas ajardinadas, ctc.), donde en la practica no habrd usuarios receptores a 4,0 m,

Por tanto, la normativa ampara la realizacidn de un andlisis detallade, distinguiendo la evaluacién de

VATES-B88436746, CN

la situacion acustica y |a proteccidn de |as dreas exteriores de las relativas a las edificaciones, pudiendo

aplicar diferentes alturas de evaluacion en cada una.

Asi, para |as areas exteriores puede tomarse coma referencia una altura de 1,5 m, correspondiente a

la altura del oido de un usuario medio a pie de calle.

Por su parte, en una evaluacion detallada lo mas adecuado para valorar la situacion acistica de las
edificaciones serd tener en cuenta los niveles sonoros a la altura tanto de 4,0 m {correspondiente a

una planta primera), como a otras alturas edificadas, y siempre en conjuncién con las exigencias de

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

aislamiento acidstico gue establece el Documento Bdsico de proteccion frente al ruide del Cédigo

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

Técnica de la Edificacion (DB HR), lo gue permitird asegurar el cumplimicnto del los objetivos de

calidad acistica interior,

La evaluacion diferenciada de dreas cxteriores e interiores de la edificacidn queda reconocida en el
articulo 20 de la Ley 37/2003, del Ruido, en el que sc especifica que es posible conceder la licencia de

construccidn a edificaciones de uso residencial, hospitalario, educativo o cultural aun cudndo se

IDCES-49015158L, Description:

incumplan los objetivos de calidad del drea acustica, previa declaracidn de la zona como de proteccion
aclstica especial o de situacion acustica especial, o cuando los ayuntamientos lo consideren de interés
piblico debidamente motivado, Esta situacion es habitual en nuevos desarrollos urbanisticos dentro
de cascos urbanos, dende los niveles sonoros ambientales estdn ya por encima de los niveles objetivo

para esos nuevos desarrollos.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

SERVIDUMBRES ACUSTICAS
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gg En aplicacion del articulo 9 del RD 1367/2007, los instrumentos de planeamiento han de incluir
NY
£s también las zonas de servidumbre acustica declaradas sobre su dmbito de intervencion, siendo el
o9 £
=4
<@ ape L R
e plano de zanificacidn acdstica un soporte adecuado para ello.
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ESTUDIOS AMEIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO PREOPERACTIONAL.

En el articulo 7 se definen las servidumbres acasticas, destinadas a conseguir la compatibilidad del

funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de transporte con los usos del suelo, actividades o

edificaciones, existentes o previstas, en cl entorno de las mismas,

Los criterios para la delimitacion de las zonas de servidumbre acistica se establecen en el articulo 8,

Las zonas de servidumbre establecidas confarme a dichos criterios se deben delimitar en los MER

claborados por las administraciones competentes asi como incluirse en los instrumentos de

49015158L

AC

plancamiento territorial o urbanistica de los nuevos desarrolles urbanisticos (articulo 9).

La zona de servidumbre acdstica comprendera el territorio incluido en el entorne de la infraestructura

delimitado por la iséfona que esté mds alejada de la infraestructura, correspondiente al valor lfmite del

VATES-B88436746, CN

drea aclstica del tipo a), sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial que figura

en la tabla Al del Anexo Il (OCA: 60 dBA Dia y Tarde, y 50 dBA Noche).

De acuerdo a la disposicidn transitoria primera del RD 1367/2007, mientras no se apruebe el mapa
acUstico o las servidumbres para las infraestructuras de competencia de la Administracidn General del
Estado, se entenderd por zona de servidumbre el territorio del entorno de la infraestructura gue
guede delimitado por la curva isofona correspondiente a los OCA aplicables a las areas acusticas

correspondientes.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

OTROS CRITERIOS DE APLICACION

= |ndicadores: para la verificacidn del cumplimiento de los objetivos de calidad acistica
aplicables a dreas actsticas se emplean los indices Ly, L. y Ly, correspondientes al nivel sonaro
medio a largo plazo ponderado A definido en la norma 150 1996-1:2005, determinado a lo

largo de todos los periodos dia, tarde y noche, respectivamente, de un afio. (Art. 4.1 del Real

IDCES-49015158L, Description:

Decreto 1367/2007, y Anexo | del Real Decreto 1513/2005).

= Periodos horarios: el punto 1 del apartade A {(ndices de ruido) del Anexo | del Real Decreto
1367/2007, y el articulo 14 de la ordenanza municipal definen los siguientes periodos de

evaluacion:

~  Periodoe dia (d): de 12 horas de duracidn, entre las 7:00 y las 19:00 horas.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

- Periodo tarde (c): de 4 horas de duracidn, entre las 19:00 y las 23:00 horas.

—  Periodo noche (n): de 8 horas de duracién, entre las 23:00 y las 7:00 horas.

SANCHEZ PASCUAL, G

ES) el 13/12/2022 15:27:39.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

3.2. APLICACION DE LOS CRITERIOS DE EVALUACION AL PRESENTE CASO

Se concretan a continuacidn los criterios de evaluacidn a emplear en la evaluacidn especifica del

ambito de actuacion en cuanto a la sensibilidad acdstica de los usos previstos y sus abjetivas de

calidad acdstica (OCA) de acuerdo a la normativa de aplicacion,

3 ZONIFICACION ACUSTICA

ﬁ% El municipio de Torrejon de Ardoz cuenta con una zonificacién acistica vigente, realizada junto al
(8]

g Mapa Estratégico de Ruido de |a aglomeracion (afio 2014), y que se muestra en la figura 1, la cual
% incluye también el detalle para el entorno cercano de la UE DB-7,

@

w

'§_ Do acuerdo a dicha zonificacidn, el dambito de UE se epcuentra en un area acustica de uso

predominante residencial (tipo a segin Real Decreto 1367/2007 y tipo ll/tipo a segin ordenanza),
definida ademas sobre un entorno perfectamente consolidado y urbanizado con anterioridad a la

entrada en vigor del RD 1367/2007, por lo que se trata de un drea urbanizada existente.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

~ Asea de silencio
rsanizanis, docenie, eio)
Tipo |/ Vg e [4)
Area levemante rudosa

residencial, hospedajo)
Togo Il / Tipoa ¥}

IDCES-49015158L, Description:

Area lolemblements
fuldast

judcings, comarcial,

e partivel
Tigez I8/ Tipod (°}

Area loleablemants
ruldosa

[reareativg, espectaciilo
Tipo ¥ / Tpo ¢ %)

Area ruldosa
lindustrady
Tigeo 5 /7 Tipo b))

P Auea pspecialmentn
tuidosa
lInlRestuatiiras de
Iranspors)

T VI J Tipaa B

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

Figura 1. Plano general y detalle del plano de zonificacion acstica de Torrejdn de Ardoz.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

OBIETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

De acuerdo a la zonificacion anterior, los objetivos de calidad actstica (OCA) aplicables son de 65 dBA
en los periodos Dia {de 7 a 19 horas) y Tarde (de 19 a 23 horas), y de 55 dBA en el periodo Noche (de

23 a 7 horas).

Estos OCA se deben cumplir a la altura de evaluacion general de 4,0 m, pudiendo considerarse en

caso necesario una altura de 1,5m alturas para la evaluacion de las dreas libres de edificacién u otras

49015158L

AC

alturas superiores para las dreas edificadas.

El cumplimiento de los OCA en el interior de los futuros cdificios, siempre y cuando éstos queden

dentro de los usos edificatorios y de recintos protegidos que considera la normativa ambiental y el DB-

VATES-B88436746, CN

HR, guedardn garantizados por aplicacian de las exigencias minimas de aislamiento acdstico a ruido

atreo gue recoge ol segundo de ellos, siendo importante para ello que dichas exigencias tengan en
cuenta la posible variacion en altura de los niveles sonoros de inmisidn, especialmente en aquellas
configuraciones emisor-receptor donde esa variacidn pueda ser significativa (alturas por encima de la

zona de sombra acistica de barreras a la propagacian).

Congruencia entre zonificacion aedstica y ruido de infraestructuras (mapas estratégicos de ruido)

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

La zonificacidn aclstica municipal (efectuada junto al MER, en el afio 2014) parece haberse realizado

ES, O

teniendo en cuenta los nuevos usos previstos por el PGOU (aprobade on el afie 2001) para este

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

ambito, y no los usos existentes, pues incluye los terrenas del sub-ambito principal de la UE dentro de

un drea acistica de tipo a, aunque éstos albergan desde hace afios edificaciones de tipologia industrial
y actividades terciarias o productivas, y con una extension suficiente para haber sido delimitada como

un area acustica diferente y de menor sensibilidad.

IDCES-49015158L, Description:

Al actuar asi, la zonificacion acistica no ostd tenicndo en cuenta la afeccidn que, como se adelantaba

en la introduccidn y se describe en los siguientes capitulos, presentan estos terrenos por ruido
ferraviario. Una afeccidn previa al propio PGOU vy de la que éste es plenamente consciente al plantear
su transfarmacion para uso residencial y de zona verde, mas sensibles que los actuales, pero que
provora una incompatibilidad actistica cuya responsabilidad de resolucian traslada al plancamicnto de

desarrollo.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

Mo obstante, es criterio de este equipo técnico tomar dichas limitaciones al menos como referencia a
la hora de valorar la calidad acustica del dmbito y el condicionante que supane la presencia de este
tipa de fuentes de ruida, especialmente si son de caracter ferroviario, como aqui sucede, y en las que

los niveles maximos se producen de forma transitoria durante el paso de los trenes, destacando sobre

un ruido de fondo mas continuo y moderado.

o
3 . . ’
2 Estas condiciones aumentan la molestia en los receptares, sobre toda con el paso de los trones mas
g

72{% ruidosos ¥ en periodo noche (mercancias), acentudndose en casos como el presente, en el que se dala
(&}

g colindancia con una infracstructura ferroviaria de uso muy intensivo y heterogéneo en cuanto a
5

()

% tipelogia de material radante,

&

=

< Se considera asimismao muy recomendable que los valores méximos registrados se tengan en cuenta a

la hara de dimensionar las prestaciones de aislamiento acUstico de las fachadas mas expucstas a este
tipa de ruida, llevandolas, en la medida de lo posible, més alld de las exigencias minimas que resultan

de la aplicacidn estricta del CTE DB-HR.

EXIGENCIAS DE AISLAMIENTO ACUSTICO

En cuanto a las citadas exigencias minimas, seran las resultantes de la aplicacion de la tabla 2.1 del DB-

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

HR, que a su vez dependen del nivel sonoro ambiental del periodo Dia (casi siempre el mas elevada):

=ES, O=

Tabls 2.1 Valares de sisfamiento acdsiien & ruide adres, D as, 80 0BA, snire un recinio projegide y ol
antarior, en funcldn dal Indice da rulde dia, La
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é Usn del adificla

§ n';" Residonclal y hospitalarlo Cultral, “:‘:"Imﬁ;l S:Wnlu ¥ ad-
3 Dormilorios Estanclas Entnncias Aulas

E Ly = 6 k4] a0 i I
& B0~ Li< 65 7 T — 30

@ B5<Ls<70 ar 32 ¥ @

g f<l:<78 4z a7 az a7

" L=75 a7 1z a7 a2

{0 En gifcine e wsn na hosphaleein, es decir, sdificios e arsbnca ssniana oo carictor sbulebaric, comp tHrpachos mdi-
cos, conaulies &reas deatinodas al dagndstion y iratimiems, sie

Tabla 5.  Reproduccidn de la tabla 2.1 del DB HR.

4. AMBITO DE ESTUDIO

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Se describe a continuacian las caracteristicas del dmbito que resultan de mayor interés para este
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

4.1, SITUACION

El dmbito de la UE DB-7 se sita en la parte occidental del casco urbano del municipio madrilefio de

Torrejdn, en la zona de transicidn entre los usos residenciales e industriales existente en el continuo

urbano que forman el citado casco y la principal zona de actividad productiva del vecino municipio de

San Fernando de Henares.

Este caracter transicional se manifiesta en las caracteristicas del propic ambito, que en la actualidad

490151581

=AC

acope actividades y edificaciones de tipologia industrial en gran parte de su superficie, pero que,
siguiendo las condiciones de desarrollo planteadas por el PGOU, se va a transformar para acoger
nuevas edificaciones residenciales y una zona verde, integrandose asi en el cardcter del entorno méas

inmediato.

VATES-B88436746, CN:

El ambito es discontinuo vy esta integrado por:

= Un sub-dmbito principal, delimitado al sur por la plataforma ferraviaria que atraviesa y
fragmenta el drea urbana [y que ha condicionado su directriz de crecimienta), al norte por la

calle San Alfonso y al este y oeste por edificaciones residenciales existentes.

» Un sub-ambito menor, al noroeste v en el lado opuesto de la citada calle respecto al

principal, haciendo esquina con la calle del Canto (lateral de la avenida del Sol) y colindante

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN

también en sus lados norte y este con edificaciones residenciales.

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER=
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&) Figura 2. Ubicacidn del ambito en el drea urbanao.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDDZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.
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VATES-B88436746, CN:

Figura 3. Delimitacion del ambito y entarno inmediato, sobre ortofoto del estado actual.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
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4.2. ESTADO Y USO ACTUALES DE LOS TERRENOS

Como puede apreciarse en la figura anterior, actualmente los terrenos del sub-ambito principal se
encuentran ocupados en su prictica totalidad por edificaciones con tipologia de nave industrial,

algunas utilizadas para actividades de distinta indole y otras sin un uso aparente, en general en un mal

IDCES-49015158L, Description:

estado estético y de conservacidn. Unicamente la parcela situada maés al ceste, colindante can un

blogue residencial y utilizada actualmente como aparcamiento privado, se encuentra parcialmente

libre de edificacidn.

El sub-ambito menor se emplea actualmente vy estd acondicionado como aparcamiento plblico,

ampliando la dotacidn de plazas en calzada de la zona.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C:

CERES, O:
|
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rodado de

IDCES-49015158L, Description:

En cuanto

norte-sur,

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

CERES, O=FNMT-RCM, C=|

4.3. FUENTES DERUIDO

En la actualidad, las fuentes emisoras de ruido con efecto sobre el &mbito de la UE DB-7 son el tréfico

avenida de las Fronteras constituye un importante eje vertehrador del casco urbano en direccidn

{limite septentrional del casca), por lo que presenta una elevada intensidad de tréfico.

En el tramo junto al dmbito, la avenida discurre en un paso elevado para salvar la presencia de la
plataforma ferroviaria y cuenta con pantallas acisticas ubicadas en ambos laterales del tablerg,
destinadas a proteger la edificacién residencial situada a ambos lados (incluyendo los edificios
correspondientes a los ndmeros 2 y 23 de la calle San Alfonso, colindantes con las dos partes en gue se

dividen los terrenos del Ambita).
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJION DE ARDOZ.

ESTUDTO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

Figura 4. Vista reciente del sub-dmbito principal (arriba) y menar (wbajo).

las calles circundantes y la circulacidn de trenes por |a infraestructura ferroviaria.

al tréfico rodade, la principal fuente emisora es la avenida del Sol, via que, junto a la

conectando la M-206 (carretera de Loeches a Rivas, al sur del casco) con la autovia A-2
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

La otra fuente de ruido de trafico a considerar es |a propia calle San Alfonso, colindante con el dmbito,
pero de caricter local y de acceso a las viviendas de la zana, por lo que su intensidad de trafica es muy

inferior, siendo también baja la velocidad de circulacion.

En cuante a la infraestructura ferroviaria, cuenta con cuatro vias principales pertenecientes a la linca

200 de ADIF (Madrid-Barcelona por ancho convencional), por las que circulan trenes de los servicios de

cercanias (lineas C2, C7 y C8), media distancia y mercancias. Los trenes de cercanias tienen parada en

49015158L

AC

la estacian de Torrejon, situada muy préxima al dmbito, al este,

Las vias 1y 2 (alejadas del ambito, con acceso desde el andén central) son las que soportan mayor

trafico y son empleadas dnicamente por el tréfico de cercanias, todos ellas con parada cn la cercana

VATES-B88436746, CN

estacion, que circulan junto al mismo a una velocidad relativamente baja (v acelerando o frenando,

segln el sentido).

La via 3 o central no acceso a andén y el trdfico no puede efectuar parada, siendo utilizada

fundamentalmente por regionales y mercancias.

La via 5 es la mds praxima al ambito v soporta trafico el trdfico de algunos trenes de cercanias (que
efectiian parada en el anden lateral} asi como de trenes regionales y mercanclas (que no efectian

parada).

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

Existe una cuarta via, la mas alejada del ambito, que es cmpleada puntualmente por trenes de

mercancias con origen o destino en la planta de combustible existente al sur del casco urbano, de la

gue no se dispone de informacian. Dada su ubicacidn, su escaso trifico y la reducida velocidad de éste
(el trazado sigue una curva cerrada tras rebasar la altura del dmbita) su contribucidn pucde

despreciarse respecto a la conjunta del resto del trifico.

IDCES-49015158L, Description:

4.4. INFORMACION DISPONIBLE SOBRE CONTAMINACION ACUSTICA

La informacion mas inmediata sobre las condiciones aclsticas del dmbito de planeamiento y su
entorno la proporcionan los mapas estratégicos de ruide (MER) existentes tanto para la aglomeracion

de Torrejdn de Ardoz como para la infraestructura ferroviaria (linea Madrid-Barcelona).

Del primero de ellos se han consultado los mapas correspondientes a “ruido total” que incluyen el

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

efecto conjunta de las distintas fuentes de ruido (trafico rodado y ferroviario para este entorno), si
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIC ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

La informacion se completa con la consulta del Plan de Accidn contra el Ruido (PAR) que incluye a la
infraestructura ferroviaria.

MAPAS ESTRATEGICOS DE RUIDO

A continuacian se incluyen la reproduccion parcial en miniatura y los comentarios de los resultadaos de

los MER indicados para los periedos de Dia, Tarde v Noche, de los cuales se facilita copia de las hojas

ariginales como parte del anexo V del estudio.

49015158L
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Los resultado se camentan en relacion a los OCA aplicables segin el uso caracterfstico residencial (tipe

aftipo 1) previsto para el desarrollo de la UE: 65 dBA Dia/Tarde y 55 dBA Moche.

VATES-B88436746, CN

Aglomeracion de Torrejon de Ardoz. Fase Il. Mapas de ruido total

El municipio de Torrejon de Ardoz dispone de un MER correspondiente al afio 2014, correspondiente a
la segunda fase de elaboracion de la cartografia estratégica, y que incluye mapas correspondientes a

diferentes fuentes, incluyendo los de cambinacion de todas ellas [ruido total).

Comao se aprecia en las hojas que incluyen al ambito v su entorno, en la practica totalidad del sub-
ambito menor los niveles sonoros estarian superando los 65 dBA durante los periodos Dia v Tarde, sin

llegar a alcanzar los 70 dBA. Durante la noche se estarian rebasando los 55 dBA en toda su superficie,

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

rozando los 60 dBA en el limite occidental del mismo. Quedaria, por tanto, afectado por ruido de

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

trafico, si bien estos mapas no incluyen el efecto de la barrera aclstica que fue posteriormente

instalada en la avenida del Sol.

En el sub-ambito principal, el ruido sobre el lindero norte, con origen en el trdfico rodado (el
ferroviario queda apantallado por la propia edificacién) los niveles sonoros serian inferiores a 65 dBA

en los periodos Diay Tarde, y a 55 dBA en el periodo Noche, por lo que no se encontraria afectado por

IDCES-49015158L, Description:

ruido de trafico, al menos a la altura general de evaluacion de 4,0 m.

Respecto al ruido ferroviario, estos mapas muestran una situacidn claramente mas favorable que la

representada por el MER de la infraestructura, por lo que se realiza solo el comentario de este Gltimo.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREIGN DE ARDOZ.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: AMALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

MMER de la infraestructura ferroviaria (UME 01_03 Madrid Atocha - Guadolajora). Fase I

La infraestructura ferroviaria de interés aqui estd incluida en el MER (Mapa Cstratégico de Ruido) de

los grandes ejes ferroviarios, cuya versidn mas reciente se corresponde con la Fase |l de elaboracidn,
siendo parte de la Unidad de Mapa Estratégico (UME) 01_03. Este MER estd realizado en junio de

2020, con datos de circulacion correspondientas al afio 2016.

49015158L

1%

o Sepdn los resultades mostrados por las hojas que incluyen al ambito y su entorno, en la practica
N

g totalidad el sub-dmbito menor se tienen valores inferiores a 55 dBA durante las tres periodos de Dia
@

o

i Tarde y Noche, al quedar protegido por las lineas previas de edificacion,

<

>

Sin embargo, en el sub-ambito principal se aprecia como la fachada de las edificaciones industriales
colindantes con las vias sc estarian alcanzando niveles de 70 dBA, incluso en el periodo MNoche,
Teniendo en cuenta los resultados fuera del ambita, con la eliminacidn de las actuales edificaciones
cabria espera en su intorior niveles por encima de 65 dBA en una banda con profundidad de algunos
metros respecto al limite con la infraestructura, que serfa minima en periodo Noche, pero con la

mayor parte de este sub-imbito seguramente encima de los 60 dBA, v en su totalidad por encima de

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.
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Figura 10. MER de la infraestructura ferroviaria, Periado Noche.
PLANES DE ACCION CONTRA EL RUIDO

Los grandes ejes ferroviarios cuentan con un Plan de Accién contra el Ruida cuya versian més reciente
es la realizada a partir de los MER de la Fase |l {los previos a los de la vigente Fase ||, comentados en el

apartado anterior).

Tras la consulta de este PAR se ha comprobado gue las zonas de estudio v propuesta de actuaciones
no incluirian realmente la proteccién de los terrenos del dmbito de [a UE DB-7, pues se tiene en cuenta
la presencia actual de edificaciones con el uso industrial, menos sensibles que el uso residencial a

desarrollar, Si contempla, en cambio, la proteccién de las edificaciones residenciales que lo rodean.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

Esto es debido a que en la MER y los PAR derivados se centran en el uso actual del suelo o del
planeamiento de desarrollo aprobado, siendo éste el motive de haber ignorado la calificacion

residencial del suelo recogida en el PGOU para este ambito.
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2 SERVIDUMBRES ACUSTICAS

El administrador de la infraestructura ferroviaria (ADIF) no ha procedido a la declaracion de zonas de

servidumbre actstica a partir de los resultados de los MER.

CONCLUSION DEL ANALISIS

IDCES-49015158L, Description:

Tras haber analizado la informacian disponible sobre contaminacion acdstica para el entorno del
dmbite, v considerando la desaparicion de las actuales edificaciones de tipologia industrial y el
desarrollo del uso residencial previsto, puede afirmarse que el sub-dmbito principal de la UE DB-7
astaria actualmente encontraria afectado por el ruido procedente de la linea de ferrocarril,

especialmente durante el periodo Noche.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

En cuanto al ruido de trafico rodado, el MER de Torrejon de Ardoz estaria mostrando afeccion sobre ¢l
sub-dmbito menor, situacion que se va revisar en el presente estudio, puesto gue estes resultados no

incluyen el efecto de las pantallas acdsticas que han sido posteriormente instaladas en los médrgenes

SANCHEZ PASCUAL, G

de la avenida de Sol.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

5. DESARROLLO DEL AMBITO CONFORME AL PLANEAMIENTO GENERAL

El PGOU municipal plantea la regeneracion y re-integracién urbana de este dmbito en su entorno
inmediato residencial mediante la eliminacion de las edificaciones de tipologia industrial que
actualmente ocupan casi toda la superficie del sub-ambito principal (en deficiente estado estético y de

conservacion), asi como del aparcamiento en superficic al que se destinan los terrenos del sub-ambito

En su lugar se implantardn nuevas edificaciones residenciales, adaptadas a la tipologia y volumetria de
las colindantes, introduciendo ademds una nueva zona verde publica que mejorard las condiciones

funcionales, ambientales y estéticas de este entorno.

Asi, en el PGOU se plantea para el sub-dmbito mayor la construccion de una nueva edificacion adosada
a la medianera del blogue existente al veste, acompafiada de otra alineada sobre el lindero con la calle

San Alfonso, y que quedaria rodeada de la zona verde pdblica propuesta.

El sub-dambito menor seria ocupado por una edificacion residencial ajustada a la alincacion en csquina

y a las dos mediancras existentes.

La siguiente imagen muestra la ordenacion descrita, extraida de la ficha del PGOU para esta UE, donde

pueden apreciarse también las alturas y fondos edificables,

En las condiciones de desarrollo que recoge la ficha se hace evidente el conocimiento de la afeccion

del ambito por ruido ferroviario, indicdndose necesidad de realizar barreras acdsticas integradas en

el ajardinamiento.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I; ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

La ficha completa de la UE DB-7 se reproduce en el anexo V.

6. CARACTERIZACION DE LAS FUENTES DE RUIDO

Como se ha comentado anteriormente, las dnicas fuentes de ruido que generan y generaran niveles de
ruido relevantes sobre el ambito son el trafico rodado del viario municipal gue le bordea {avenida del

Sol y calles Cantoe v San Alfonso) y el trafico ferraviario que emplea este tramo de la linea Madrid-

—
®
0
=1
0
=
o
=3
5

o
<

Barcelona, el cual incluye circulaciones del servicio de cercanfas principalmente, pero también de

numerosos mercancias y algunos trenes de media distancia.

TRAFICO RODADO

VATES-B88436746, CN

Para el caso del trifico rodado, y falta de informacién disponible sobre aforos municipales, la
caracterizacidn basica sobre intensidad media diaria (IMD) y distribucidn en las diferentes categorias
segln el método CNOSS0S {ligeros, semi-pesados, pesadaos, ciclomotores y motos) se ha estimado a

partir de los conteos realizados durante el trabajo de campo.

En cuanto a la evolucién horaria del trafico y su agrupacion en los tres periodas acisticos (Dia, Tarde y
Moche) se ha realizado también de forma aproximada tomando como referencia las areas urbanas de

otros municipios del drea metropolitana de Madrid.
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Las velocidades de circulacian se han reproducido segiln las limitaciones indicadas para los tramos con

influencia actstica sobre ol ambito estudiadoe, considerande también lo observado en campo.

Las siguicntes tablas resumen los tramos viarios modelizados y los valores de los citados pardmetros

que han sido reproducidos en la madelizacidn.

IDCES-49015158L, Description:

i IMD estimada | Distribucion de categorias CNOSS0S | Velocidad |
y e b i = (veh/dia) L(1) | SP(2) | P(3) | CM(4) | M{5) | (km/h)
Av. del Sol (s1) | 11.456 50/30 |
[~ gq 8 ] 2". U% 2 ('] TR
Av. del 5ol (s2) 10.196 % | _V e A 20 |
C/ San Alfonso | 687 | . 25
¢/ Canto = 96% A% 0% : 0% 0% 55

Table 6. IMD actual, distribucion de categorios y velocidad en los tromos modelizados.

Distribucion en
periodos acusticos

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

: Dia Tarde Noche
(7a18h) | (19a23h) | (23a7h)
75,4% 19,6% 5,0%

Tabla 7. Distribucion del trafico en los periodos acisticos.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACOSTICO, FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

La siguiente imagen muestra los elementos modelizados, incluyendo los ejes que representan los

diferentes tramos viarios y ferroviarios.
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Figura 13. Elementos modelizados, indicando las fuentes de trdfico rodado ferroviario.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

TRAFICO FERROVIARIO
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Para la modelizacidn de la infracstructura y trafico ferroviarios, se ha empleado la infarmacion

facilitada por ADIF, combinando los datos consolidados de circulaciones medias semanales (afio 2019,
ultima pre-pandemia) para el tramo entre las estaciones de San Fernando de Henares y Torrejon de
Ardoz, con los datos detallados para una semana de referencia (11 al 17 de octubre de 2021) en la

estacion de Torrejan, estos dltimos necesarios para estimar |a distribucion de las diferentes categorfas

IDCES-49015158L, Description:

de material mdvil (series y composiciones circulantes) en los tres periodos acusticos.

Dada su relevancia, se ha procesado la informacion de modo que pueda diferenciarse el trafico gue

utiliza las diferentes vias existentes en el tramo.

En cuanto a la caracterizacidn del material rodante, se ha empleado la base de datos de trenes de

ADIF, ya incorporada por sus desarrolladores al programa de cdleulo empleado, v que recoge lo

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

indicado en |a guia de aplicacion elaborada por el citado organismo’.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

La informacién contenida cn esta guia se ha utilizado también para caracterizar los tramos viarios en
los aspectos relativos al tipo y efecto de la superestructura, la rugoesidad del carril y el ruido de

impacto, asi como a la segmentacion de velocidades por tramaos en torno a la estaciones.

Las tablas siguientes muestran los datos consolidados aportados por ADIF (circulaciones medias
semanales) y los valores procesados sobre la distribucion porcentual por vias, asi como la distribucion

segln servicio, serie y periodo aclstico para cada una de las cuatro vias principales que forman parte

Los traficos correspondientes a servicios internos y larga distancia se han excluido de la distribucion,
no se contabiliza, dada su presencia puntual y su contribucidn despreciable a la emisidn sonora (de

hecha, en el afio 2021 ya no se contabilizaron circulaciones de trenes de larga distancia).

Circulaciones reales por servicios (media semanal)- Enero-Diciembre 2019

Largo Media . Servicios Internos | Servicio Interna
TOTALES ; : g .| Cercanias | Mercancit T . B
Distancia | Distancica o Emp. ferroviarias | Adif/Adif-AV
2090 1* 62 1881 141 0* 4%

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

* Serviclos inlernos y larga distancia descartados en modelizacidn (larga distancia no circulan en 2021).

g

T

i

]

£

E Tabla 8. Datas consolidados sabre circulaciones medias semanales (fuente: ADIF).

% : Distribucién del trdfico por vigs |

=2 1 2 3 5

a8 42,9% | 41,4% | 6,6% | 9,0%

£

58l Tablo 9. Distribucidn porcentual del trafico par vias (elaboracidn propia).

8E] Composicion - =1

eIl S Dia Tarde Noche
Q8 0 3 bdsica

$c8 Servicio | Serie s Ne =

% 5 § Esquema e sencfllos | dobles | sencillos | dobles | senciflos | dobles
® oY _— -

K A6 | M-R-M 3 06% | 41,1% | 00% | 141% [ 00% 6,4%
[ R -Nal (- -

5ET i 450 -4R-M B 17,5% 0,0% 4,2% 0,0% 2,6% 0,0%
o W = = —

3 §§ 465 R-3M-R 5 0,7% 3,6% 0,3% 2,0% 0,0% 1,7%
HE B S O O R

§;§ Tabla 10, Distribucidn por servicia, serie y periodo acustico. Via 1{elaboracidn propia).

S - -

280 Composicién .

g5 g bﬁsica Dia Tarde Noche

3 < Serviclo | Serie T —

£ g g Esquema ok sencillos | dobles |sencillos| dobles | sencillos | dobles
Z=UW Lol ——
Bey 446 | MRM | 3 06% | 405% | 00% | 136% | 05% | 7.3%
é ggg C 450 | M-4R-M 6 15,7% 0,0% | 50% 0,0% 3,9% 0,0%
525 465 | R3M-R | 5 08% | 89% | 03% | 21% | 00% | 0,9%
838 -

gggg Tablg 11. Distribucidn por servicio, serie y perfodo actstica. Via 2 (elaboracidn propia).
=590
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALTSIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

Tabla 12, Distribucidn por servi

— Com::ro:ﬂcmn Dig Tarde Noche
————— S : bdsica
Servicio | Serie NE =

—_— Esquema ok sencillos | dobles |sencillos | dobles | sencillos | dobles
e 446 M-R-M 3 0,0% 0,9% 0,0% 0,0% 0,0% | 151%
— C 450 | M-4R-M 6 0,9% 0,0% 0,0% 0,0% 3,8% 0,0%

465 | R3M-R | 5 00% | 09% | 00% | 00% | 00% | 38% |
y 470 M-2R 3 132% | 00% | 00% | 00% | 00% | 00%
2 R 598 | M-R-M 3 0,9% | 0,0% | 00% | 00% 0,0% | 0,0%
2o 599 | M-R-M 3 6,6% 0,0% | 6,6% I 0,0% 0,0% | 0,0%
5% 253 6,6% 09% | 47% | 00% | 13.2% | 0,0%
g 333 . 19% | 00% | 00% | 00% | 00% | 00%
3 T variable 151% | 00% | 00% | 00% | 3,8% | 00%
2 436 09% | 00% | 00% | 00% | 00% | 00%
<

cio, serie y periodo acustico. Vio 3 (elaboracion propia).

Composicion

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER=

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C=

CERES, O

Pagina 38 de 59

modelizables a dia de hoy.

7. MODELO DE CALCULO ACUSTICO

de naviembre, del ruido, en lo referente o la evaluacidn del ruido ambiental.

z
&
By i Dia Tarde Noche
oL o ; bdsica
45 Servicio | Serie ne T
2% Esquema | sencillos | dobles |sencillos| dobles | sencillos | dobles
Es
23 446 | M-R-M | 3 07% | 229% | 35% | 49% | 00% | 42%
§ £ & 450 -4R-M 6 4,2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
s | 465 | R3MR | 5 00% | 21% | 00% | 00% | 00% | 00%
éé 470 M-2R 3 9,0% 0,7% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
i R 598 M-R-M 3 0,0% | 0,0% 1,4% 0,0% 0,0% 0,0% |
8% 599 | M-R-M [ 3 49% | 00% | 49% | 00% | 00% | 00%
(]
g 253 6,3% 0,7% 42% | 0,7% 8,3% 0,0%
g Y 333 Variable 0,0% 0,0% 07% | 0,0% 0,0% 0,0%
: 335 5,0% | 00% | 42% | 00% | 28% | 00%

Tabla 13, Distribucian por servicio, serie y periodo acistico. Vio 5 (elaboracion propia).

Para la modelizacién del ruide ambiental se ha empleado el madelo matematico Predictor™ Lima™
Software Suite de la firma EMS Briel & Kjzr, en su dltima version 2022.11, que incorpora el método
de cdlculo europeo estandarizado [CNOS505-EU), cuya aplicacion es obligada desde el 31 de diciembre
de 2018, de acuerdo con la reciente Orden PCI/1318/2018, de 7 de diciembre, por fa que se modifica el
Anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17

Mediante este programa informatico se han generado una serie de mapas de ruido del ambito para el
escenario preoperacional, los cuales proporcionan una imagen aclstica global que permite el analisis

de la situacion actual de los terrenos, teniendo en cuenta las fuentes de ruido existentes y

www.tma-e.coim
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

La programacion del modelo acdstico precisa de una serie de elementos, descritos en el anexo 1.

8. SITUACION ACUSTICA ACTUAL

Se realiza en este capitulo la evaluacian de la situacidn preoperacional de los terrenos de la UE DB-7 de

acuerdo a los resultados de los mapas de ruido obtenidos para este escenario, incluyendo un

comentario previo sobre los resultados de las mediciones realizadas come parte del trabajo de campo.

49015158L

o
i
5% 8.1. TRABAIO DE CAMPO
g
% El objetive principal de las mediciones de nivel sonara in situ es identificar las caracterfsticas de las
o
i fuentes de ruido y posibilitar el ajuste del modelo de cdleulo, no resultando por tanto adecuadas para
<
>

evaluar la situacion acdstica a largo plazo (periodo anual), si bien pueden tomarse como muestreo y

primera aproximacion al conocimiento del ambiente aclstico general.

En este caso, las mediciones de ruido se han realizado el miércoles de julio de 2022 entre las 10:00 y
las 13:30 horas, en tres puntos escogidos por su representatividad de cara a conocer las condiciones

acusticas de la zona y permitir el ajuste del modelo.

Asi, ol punto P1 sc ha situado junto al vértice noroeste de la zona principal del ambito, ligeramente

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

fuera de éste, por ser una ubicacion faverable para determinar la influencia sonora del trafico de la

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

avenida del Sol, incluyendo el efecto de la pantalla acdstica existente.

El punto P2 se ha ubicado en el interior de los terrenos libres de edificacian de la parte principal del
ambito, actualmente apantallados del ruido por las edificaciones existentes dentro y fuera del dmbito

por las edificaciones existentes.

En cuanto al punte P3, se ha situado fuera de los limites de la UE, al otro lado del edificio residencial

IDCES-49015158L, Description:

con el que la parte principal del &mbito colinda por el eeste, aungue ubicado en linea can el plano de
fachada orientado hacia las vias, por ser esta la misma alineacidn y distancia a la infraestructura

ferroviaria que tendra parte de la futura edificacidn interior del ambito (ver figura siguiente).

5c ha registrado simultineamente el nivel de presién sonora (indice Lawgl. empleando sondmetros

integradores acordes a legislacion y con verificacion vigente {ver anexos Il y V). En el caso de los dos

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

primeros puntos (P1y P2} tanto a 1,5 m como a 4,0 m de altura respecto al nivel del suelo, mientras

[UR-))
.M
=~ . _—y P -, '
é‘-_} gue en P3 se ha realizado la medicion dnicamente a 4,0 m, salvando el efecte de la pantalla acdstica
o
N :
ig existente.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

En los puntos P1 y F3, durante el tiempo de medida se han practicado aforos del trafico rodado y
ferroviario respectivamente, siendo el conjunto de esta informacion indispensable para realizar un

ajuste adecuado del modelo de cilculo.

8.2, RESULTADOS DE LAS MEDIDAS DE RUIDO

3 La figura siguiente muestra la ubicacion de los puntos y la tabla posterior resume las valores obtenidos
e

n

g, en las diferentes posiciones para el valor del Indice Las, (en dBA) durante el tiempo de ensayo, Los
1< )

z 32 TR i J : <
° detalles de cada medicién (incluyendo coordenadas, condiciones meteoroldgicas, grafica de evolucion
<

~

3 temporal, eventos sonoros registrados, percentiles etc.) se recogen en las fichas de campo incluidas en
g

4 el ancxo V.

[

<

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

IDCES-49015158L, Description:

Tahla 14, Resumen de resultados de las mediciones in situ,

o

w

o

=

2 Figura 14. Ubicacidn de los puntos de medicion sobre foto aérea (Google Maps)

<

o PRI — S S ——
f, Punto de | Altura Principal Hora inicie | Duracion Loeq
é medida {m) fuente de ruido fhh:mm) {mm:ss) {dBA)
b 4,0 Trafico de la avenida del Sol y de 58,5
8 F1 = 10:54 20:00 :
g 15 la calle San Alfonso - 58,0
z = I
o 4,0 Trafico rodado circundante y 54,1
I P2 11:55 25:00

© 1,5 trafico ferroviario 51,7
4 ! Al )

3 Trafico ferroviario (incluyendo

2 P3 4,0 > (inciuye 12:54 28:00 67,8
b paso de mercancias por via 5)

u

2

&

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C=|
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIO ACOSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

Como se aprecia en la tabla, en los puntos P1 y P2 los valores de Ly, registrados se encuentran por
debajo de los 65 dBA (OCA aplicable a dreas acisticas de tipo a/tipo |l en periodo Dia), por lo que de
mantenerse en un orden similar largo de todo el periodo v a largo plazo (un afio), la situacion acdstica

de la zona respetaria la normativa de aplicacidn, al menos en este periodo,

En estos puntos, situados en la alineacidn opuesta a la linea de ferrocarril, los niveles sonoros

obtenidos en ol muestreo a altura de peatdn y de primera planta son moderades y coherentes con los

49015158L

AC

resultados de los mapas estratégicos de ruido del municipio (aungue ligeramente mds favorables en el

mamento de la medicion),

En esta zona el ruido de trenes se ve apantallado por los elementos construidos existentes (las propias

VATES-B88436746, CN

naves en los terrenos de la UE) que desaparecerdn en el futuro. El ruido de la avenida del Sol, gue

discurre en paso superior sobre las vias, esta apantallado por la propia diferencia de cota v la presencia

de la ya mencionada pantalla acdstica.

En el punto P3, situado en la alincacion colindante con el ferrocarril, se ha registrado un nivel
notablemente superior, debide fundamentalmente a la exposicion al trafico ferroviario y, dentro de
este, destacandose la contribucidn del paso de un tren de mercancias por la via 5 (la mas proxima al

ambito y al punto de medida). En caso de mantenerse valores similares a lo largo de todo el periodo

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

dia y a largo plazo, estaria incumpliendo el OCA aplicable, que es de 65 dBA,

=ES, O=

También se trata de valores coherentes con los representados por el MER de la infraestructura para el

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

periodo Dia y que, como se ha comentado en el anterior apartade 4.4, reflejan la existencia de

afeccion en éste y el resto de periodos (especialmente en el periodo Noche).

Niveles mdximos

IDCES-49015158L, Description:

Los limites normativos no resulten de aplicacion al presente caso por no tratarse de una nueva

infraestructura ferroviaria, pero resultan de interés segin lo comentado en el apartade 3.2, por lo gue
se muestran también los valeres registrados al paso de ferrocarriles a la altura de 4,0 m y para en el
punta mas desfavorable (punte P3), situado a la distancia minima a la que se situaria la nueva

edificacion residencial mas prdxima.

Como puede verse, el limite de 85 dBA que serfa aplicable a nuevas infracstructuras en dreas actsticas

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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f§ de tipo a se ha visto superado en los pasos de trenes mils desfavorables por potencia acdstica y

<N
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El resto de trenes de cercanias medidos da lugar a niveles maximos por debajo del imite, en un rango

comprendido aproximadamente entre los 72 v los 80 dBA,

Funtn ok | Salang S Wiz Servicio, serie y compaosicion Hora Larmx
medida {m) ’ (hh:mmss) | (dBA)
2 Cercanias, 5446, 2% (M-R-M) 12:49:42 | 78,0
1 Cercanfas. 5-450. M-4R-M 12:52:57 : 86,3
% pa 40 2 Cercanias. 5-446. 2x IM-R-_N_T_] _1._3:_02_:06 g 80,5
4 ‘ 1 Cercanlas, 5-446. 2x (M-R-M) 13:03:04 | 79,6
ﬁ% 5 Mercancias, 5-253. M-32R 13:07:40 : 89,8
g 1 | Cercanias, 5-446. 2x (M-R-M) | 13:13:37 | 719
§ Tabla 15, Niveles mdximos al paso de ferrocarriles.
g 8.3. MAPAS DE RUIDO DE LA SITUACION ACTUAL

Los resultados de las medidas que se acaban de comentar han sido los empleados para calibrar el
modelo de célculo, a partir del cual, y considerando la informacion de caracterizacidn descrita en el
capitula 6 y el anexa 11, se han obtenido los mapas de ruido correspondientes al entorno proxime del
dmbito de estudio en la situacion actual (afio 2022), para los tres periodos de caleulo fijados por la
normativa aplicables (periodo Dia de 07 a 19h, periodo Tarde de 19 a 23h y periodo Noche de 23 a

07h), v para una altura de evaluacidn general de 4,0 m.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

En ellos, curvas isdfonas reproducen los niveles sonoros (La..) en cada punto y a la misma altura sobre

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

el nivel del suelo, con las limitaciones de precision del propio modelo. Los mapas incorporan la

planimetria disponible y/o facilitada como fondo, procurando gue no aparezcan elementos que

puedan dificultar la lectura del trazado de las isafonas.

Puesto gue ¢l objetivo del presente trabajo es delerminar cdmo quedan condicionados los terrenos

del dmbito de cara a su desarrollo con el uso residencial previsto por el planeamiento general, se han

IDCES-49015158L, Description:

abtenide también mapas de ruido eliminando las actuales edificaciones de tipo industrial que acupan
la mayor parte del sub-dmbito principal, siendo estos mapas los que resultan de mayor interés para la

evaluacion:
= 1a, Escenario Preoperacional. Periodo Dia (h=4,0 m). Can edificacidn actual.

= 1h. Escenario Preoperacional. Periodo Dia (h=4,0 m). Sin edificacion actual.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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°3 v 2a, Escenario Preoperacional. Periodo Tarde (h=4,0 m). Con edificacidn actual.
2
g
ER = 2b. Escenario Preoperacional. Perioda Tarde (h=4,0 m). Sin edificacion actual,
g% * 3a. Escenario Preoperacional. Periodo Noche (h=4,0 m). Con edificacion actual.
T
ia
w . o =
) = 3a, Escenario Preoperacional. Periodo Noche (h=4,0 m). Sin edificacion actual.
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Todos estos planos se incluyen, por este mismo orden, en el anexo V.

Fn ambaos escenarios (con y sin edificios) se ticne en cuenta el efecto de las barreras acisticas y muros
existentes que resultan relevantes en la propagacian del ruido procedente de las fuentes modelizadas,

incluyendo las pantallas aclsticas existentes en la avenida del 5ol

8.4. DIAGNQSTICO DE LAS SITUACION ACUSTICA ACTUAL

49015158L

AC

SITUACION ACUSTICA GLOBAL (ALTURA DE EVALUACION DE 4,0 M)

A la vista de los mapas con edificacidn actual y a la altura de evaluacion general de 4,0 m, se aprecia

come en el sub-ambito menor v en la fachada hacia la calle San Alfonso del sub-ambito mayor,

VATES-B88436746, CN

estarian a dia de hoy claramente por debajo de los 65 dBA en los periodos Dia v Tarde, v de los 55 dBA

en periodo Noche, cumpliéndose asi los QCA aplicables a estos periodos. En estos mapas v sobre estas
ronas, el nivel sonoro tiene su origen principal en el trifico rodado, al quedar el ruido ferroviario

apantallado por la edificacidn industrial que ocupa actualmente los terrenos del dAmbito.

Se trata de niveles mas favorables que los mostrados por el MER de la aglomeracidn, gue no tienen en
cuenta la presencia de la pantalla aclstica instalada en la avenida del Sol [posterior a la realizacidn del

MER).

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
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En cuanto al ruido ferroviario, se observa como en los periodos Dia y Tarde la fachada sur de las

actuales edificaciones industriales (limite meridional del sub-dmbito principal) los niveles sonoros

robasan los 65 dBA, acercandose mucho a los 70 dBA. En periodo Moche, en el que el trafico ferroviario
sigue siendo significativo, especialmente por las vias mas proximas, se alcanzan los 65 dBA sobre el

citado limite,

IDCES-49015158L, Description:
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o situgcion actual con edificaciones. Periodo Tarde.

Figura 16.

VATES-B88436746, CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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Figura 17. Mapa de ruido de la situacion actual con edificaciones. Periodo Noche,

Eliminando la presencia de la actual edificacion industrial y su efecto apantallador puede apreciarse

el verdadero alcance de la influencia acistica del trafico ferroviario sobre los terrenos del sub-ambito

IDCES-49015158L, Description:

principal, observidndose como en los periodos Dia y Tarde la isdfona de 65 dBA (OCA aplicable a los

periodos Dia y Tarde) rebasaria el limite con la infraestructura, dando lugar a una banda de afeccidn de

unos 11 m de profundidad.

La afeccidn resultaria mucho mas significativa en periodo Noche rebasdandose los 60 dBA en casi la
totalidad del sub-ambito principal, quedando entre 55 y 60 dBA sdlo en la esquina noroccidental, e

incluse rebasandose ligeramente los 65 dBA junto al limite con |3 infraestructura. Toda la superficie del

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

sub-ambito se situaria por encima de 55 dBA (OCA aplicable a este periodo).

A la altura de evaluacién general de 4,0 m, el sub-Ambite menar no se verfa afectado por el ruido

ferroviario en ninguno de los periodos, tampoco al considerar a eliminacion de los edificios del sub-

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

ambito principal.
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AVANCE SOBRE LA SITUACION PREVISTA

Teniendo en cuenta la ordenacién basica propuesta por el plan general es posible realizar un adelanto

de la situacidn acdstica detallada esperable sobre las futuras edificaciones a la altura media de sus

diferentes plantas, asl como en la zona verde prevista, donde se debe atender a los niveles a la altura

de 1,5 m, por ser la adecuada para la evaluacian y cl disefio de la proteccidn de este tipo de espacios,

Las siguientes imdgenes correspanden a los resultados abtenidos, los cuales resultan de utilidad para

49015158L

=AC

plantear las medidas y recomendaciones a tener en cuenta par los promaotores a la hora de plantear |a

ordenacion definitiva del ambito y por los futuros responsables de los proyectas de edificacion.

Tales indicaciones previas se recogen en el capitulo de conclusiones.

VATES-B88436746, CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
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Figura 21. Niveles sonoros a 1,5m sobre ordenacidn de la ficha del PGOU. Perioda Dia.

IDCES-49015158L, Description:
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§ 3 Figura 22. Niveles sonoros @ 1,5 m sobre ardenacion de la ficha del PGOU. Periodo Tarde.
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Figure 23. Niveles sonoros @ 1,5 m sobre ordenacién de la ficha del PGOU. Perfodo Noche,
; ; . L W O roow Y
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NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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Niveles incidentes en fochada o las diferentes alturas de la edificocidn, segin
ordendcidn de la ficha del PGOU. Periodo Dia. Vista general.
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IDCES-49015158L, Description:
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3s Figura 25. Niveles incidentes en fachada a las diferentes alturas de la edficacidn, segtin
=0 ordenacidn de la ficha del PGOU. Periodo Dia, Detalle 1.
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De acuerdo a los rosultados obtenidos:

* A la altura de evaluacidn de 1,5 m, la zona verde quedaria igualmente afectada por niveles
superiores a 65 dBA en los periodos Dia y Tarde, siendo |a banda de afeccién mayor que la
descrita para la altura de 4,0 m, a lo que contribuiria la reflexion del ruido sobre las nuevas
edificaciones. En periodo Noche (fuera de la franja de uso habitual de este tipo de zonas),

toda su superficie se encontrarfa por encima de 55 dBA.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

* Sobre cl edificio gue ocupard el sub-Ambito menor, la pantalla actistica instalada en la

ES, O

avenida del Sol dejarfa de proporciona proteceidn eficaz para las plantas superiores, de modo

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

que los niveles sonaros incidentes rebasarian los 60 dBA en periodo Dia (valor de referencia

para la exigencia minima de aislamiento) por encima de planta primera en la fachada
orientada hacia la avenida y en |a fachada de esquina, asi como por encima de planta
segunda en la mitad occidental de |a fachada hacia la calle 5an Alfonso (quedando |a otra

mitad por debajo de 60 dBA a todas las alturas).

IDCES-49015158L, Description:

= En el sub-dmbito mayor, las fachadas de las edificaciones sobre el lindero con el ferrocarril
soportarfan niveles por encima de 65 dBA en periodo Dfa a todas las alturas, con un maximo

de unos 67 dBA.

Las fachadas orientadas hacia la zona verde soportarian niveles por encima de 60 dBA en los

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

tramos mds expuestas, sin alcanzar los 65 dBA, pudiendo quedar por debajo de 60 dBA en los
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9. CONCLUSIONES

A cantinuacién se recogen las conclusiones principales del procesa de analisis y diagndstico gue se ha

realizado a lo largo del presente cstudia, destinade a describir y evaluar la situacidn aclstica actual del

ambito de la Unidad de Ejecucion DB ng7 (UE DB-7) del PGOU de Torrejon de Ardoz, identificando con

ello los condicionantes actsticos @ tener en cuenta para el desarrollo de los usos previstos.

49015158L
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9,1. CAPACIDAD DE ACOGIDA Y CONDICIONANTES AL DESARROLLO DEL AMBITO

Fl dmbito se encuentra en un entorno urbano completamente urbanizado y consolidado desde hace

décadas, y dentro de un drea acistica do tipo a (uso predominante residencial) de acuerdo a la

VATES-B88436746, CN

zonificacidn aclstica vigente en el municipio, acorde con los usos asignades por el Plan General del

afio 2001, por lo que los ohjetivos de calidad acdstica (OCA) a cumplir de acuerdo a la normativa de
aplicacidn, tanto estatal como municipal, son de 65 dBA en los periodos actsticos Dia y Tarde, y de 55

dBA en el periodo Noche,

Estos objetivos de calidad acistica propies del uso residencial genérico asignado por el planeamiento
general de 2001 no son campatibles con los niveles de inmision sonora existentes sobre el ambita, por

lo que dicha asignacion incluye la necesidad de un apantallamiento acdstico, recogida en la ficha para

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

la UE en ¢l PG.

ES, O
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De acuerdo a la medelizacion realizada, que amplfan y confirman los resultados del MER de la

infraestructura ferroviaria, se ha observado que a la altura de evaluacion general de 4,0 m los terrenos
del sub-dmbito principal de la UE DB-7 (entre las vias del FFCC y la calle San Alfonso) guedarian
afectados por el ruide con origen en dicha infraestructura, de forma parcial en los periodos Dia y

Tarde, pero en casi su totalidad en periodo Noche, llegando la afeccidn maxima en este periodo a los

IDCES-49015158L, Description:

10 dBA sobre el limite con las vias,

Este mismo comentario es aplicable a la zona verde prevista, que ocuparia la zona central del ambita,
siendo también colindante con el FFCC, siendo mas adecuado particular su evaluacion para una altura

de 1,5 m.

También a la altura de evaluacidn general, el ruido con origen en el trafico redado no da lugar a

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

afecciones sohre ninguna de los das sub-Ambitos. Sin embargo, de cara a la evaluacidn de |a situacidn
postoperacional se ha de tener en cuenta la situacion esperable a las futuras alturas cdificadas por

encima de 4,0 m, donde se perdera el efecto de la pantalla acdstica instalada en la avenida del Sol.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C:

Pagina 49 de 59 whanw. tma-e..com

CERES, O

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857875 791V0-24DLE-AMQK5 91605CBD0364DA3EDFC5A199775DA65A9BCD12AB) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 5.1.2, ESTUDIO_AMBIENTAL_RUIDO.pdf Numero de la anotacion: 48580, Fecha de entrada: 13/12/2022 15:28
:00

OTROS DATOS
Cédigo para validacién: 791V0-24DLE-AMQK5

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:31:18
Péagina 8 de 40

INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO, FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

Como adelanto del trabajo gue se realizard en la segunda fase de este estudio, se ha realizado un
segunda cileulo sobre la ordenacién indicativa de la ficha del PGOU, particularizandolo para una altura
global de 1,5 m y con ubicacidn de receptores en los pasibles planos de fachada, confirméandose la

afeccion de la zona verde v |a existencia de diferentes zonas de fachada con niveles sonoros incidentes

en el periodo Dia que rebasarfan el valor de referencia de 60 dBA, a partir del cuzl han de aplicarse

exigencias de aislamiento por encima de la minima (30 dBA) y de acuerda a los tramas que contempla

la tabla 2.1 del DB-HR.

49015158L

=AC

Asi, en las zonas de fachada mas expuestas al ruido del ferrocarril {a tedas las alturas) o de la avenida

del 5al (por encima de primera) se encontrarfan niveles incidentes tanto en el tramo cntre 60 ¥ B5

VATES-B88436746, CN

dBA, como entre 65y 70 dBA, sin rebasarse en ningdn caso este Gltimo valor.

Ante estas condiciones se plantean varias medidas y recomendaciones a tener en cuenta por los
promotares 3 |a hora de plantear la ardenacion definitiva del ambito y por los futuros respansables de

los proyectos de edificacion.

Estas indicaciones se habrdn de revisar y pormenarizar en la siguiente fase del trabajo, cuando se

dispanga de mas informacidén sobre dichas propuestas de ordenacidn y edificacian,

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Sobre el apantallamiento actstico

=ES, O=

* Puesto gue se ve confirmada la nocesidad de proteger la zona verde con una barrera

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

aclstica, esta deberd ejecutarse, tal y como sefiala la ficha del PGOU, “integrada en el
ajardinamienta”, lo que implica que los paneles acisticos deberdn estar preparados para
soportar el crecimiento de vegetacidn o quedar oculta por la plantacién vegetal en su cara

interior, siendo recomendable un tratamiento similar en su cara exterior o, al menas, un

IDCES-49015158L, Description:

acabado fonoabsorbente que reduzea la reflexion del ruido del ferrocarril hacia otras zenas.

* La pantalla debe dimensionarse para proteger (nicamente la zana verde, puesto gue no serd
eficaz para proteger las plantas por encima de primera (aungue si lo serd para las posibles
viviendas en planta baja). Con este objetivo, inicialmente se ha comprobado que seria

suficiente con dotarla de una altura de unos 2,5 m.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Sobre la edificacion
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREION DE ARDOZ.

ESTUDIC ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

» En las edificaciones donde sea wviable, disponcr las viviendas en tipologia pasante,
disponicndo las estancias no vivideras sohre la fachada mds expuesta al ruido ferroviario y las

vivideras en la fachada protegida.

» En las fachadas ruidosas, evitar la presencia de balcones y terrazas por su efecto

amplificador del ruido y, en caso de contar con ellos, disponer acabados fonoabsorbentes en

o
2 +

7 la cara inferior de los salientes y voladizos.

9

g0

z 1 » Puesto gue la barrera aclstica no prategerd a las edificacioncs afectadas por encima de
=3

S . = 3 k)

5 planta baja, su proteccidn debe basarse en la adecuacion el aislamiento acustico a los
g

3

E niveles sonoros previstos en los diferentes tramos y alturas, de modo que se garantice cl
w

= e
s cumplimiente de los OCA interiores en los recintos protegidos de la futura edificacidn

residencial {darmitorios y estancias). En los tramos sometidos a més 60 dBA en periodo Dia la
exigencia serd superior a la minima, que es de 30 dBA, conforme a los tramos que indica la

tabla 2.1 del DB HR.

» Como criterio adicional en el dimensionade del aislamienta ser recomicnda tener en cuenta
los valores maximos de niveles transmitidos por las circulaciones ferroviarias que, como se

b visto, en el limite con la infracstructura pueden aproximarse a los 90 dBA durante los

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

pasos ferroviarios mas desfavorables.
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Madrid, julio de 2022
TMA, 5.1,
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACOSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

ANEXO I. EQUIPO REDACTOR

Este trabajo ha sido redactade por el siguiente equipo técnico:

Director de los trabajos

§ " Guillermo Gareia de Polavieja. Arquitecto, Urbanista (UPM). Especialista en Ciudad y
ﬁ% Medio Ambiente (UPM) v Especialista en Actstica (UPM). DNI. 2.801.308-R.

(&}

g

§ Equipo técnico

- Rodrigo Avilés Lépez. Arquitecto (UPM). Especialista en acGstica.

=VAT

Técnicos auxiliares

. Sergi Valenzuela Flexas. Graduada cn Ingenierfa en Electrénica Industrial v Automdtica

{UIB) y estudiante de Master cn Ingenierfa Acdstica (UPM).

. David Alarcia Torres, Graduado en Ingenieria de Sonido e Imagen (UPM) y estudiante de

Master en Ingenieria Actstica (UPM).

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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ANEXO Il. INSTRUMENTACION
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En los ensayos de registro del nivel sonoro se ha empleado la siguiente instrumentacion:

= Sondmetro integrador 2250 de la firma Brilel & Kjser, nimero de serie 2590558, dotado con

los programas de andlisis en frecuencia BZ-7223 y de registro avanzado BZ-7225.

IDCES-49015158L, Description:

= Sondmetro integrador modelo 2238 Mediator de la firma Briel & Kjer, nimero de serie

2368833 dotado del Programa de Registro de datos BZ 7124.

= Calibrador sonora modelo 4231, ndmero de serie 2582112

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACTONAL.

ANEXO Ill. ELEMENTOS DEL MODELO DE CALCULO

l.1. ENTORNO Y TOPOGRAFIA

Para la modelizacion se ha tratado de reproducir 1a topografia actual y futura de los terrenos a partir

de la cartografia disponible de la zana,

49015158L

Q
<
z 1 2. EDIFICACIONES
g
~ a " - . ¥=] - el
8 Fl modelo correspandiente al escenario preoperacional incarpora las edificaciones existentes en el
3
2 » -
5 interior del dmbito y aguellas otras que ticnen algin efecto relevante sobre la propagacion de las
w
=
g ondas sanoras.

Adicionalmente se ha generado un escenario adicional, eliminando la edificacidn interior, lo gue

permite conocer més claramente el efecto de las fuente de ruido sobre los terrenos a desarrollar,

n.3. FUENTES EMISORAS
Las Gnicas fuentes incluidas en los modelos de calcula son las vias de tréfico rodado y ferroviario.

Para su modelizacidn se ha empleado el nuevo método de cilcule europeo estandarizado (CNOSS0S.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

EL), cuya aplicacidn es obligada desde el 31 de diciembre de 2018,

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

1.4, CONDICIONES DE PROPAGACION

Para calcular la atenuacién debida a la absorcion atmosférica en el caso de infraestructuras de
transporte, se aplica la norma SO 9613-1:1996 Acoustics - Attenuation of sound during propagation

autdoors. Part 2: General method of calcwlation, tal y como especifica el método CNOSSOS-EU.

Par defecto, las condiciones atmasféricas se fijan en los siguientes valores: Temperatura: 288,15 K;

IDCES-49015158L, Description:

Presidn atmosférica: 101,3 kPa y humedad relativa del aire: 70 %.

El coeficiente de absorcion del suelo se ha considerado de 0,3 a partir del ajuste realizado,

11.5. RECEPTORES

En los madelos de cilculo se ha incluido una malla de receptores con un entramado de 1x1 m, a una

distancia del suelo correspondiente a la altura de evaluacion de los niveles sonoros en relacion a los

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

abjetivos de calidad acistica, es decir, una altura de 4 m sobre el nivel del suelo,

111.6. PERIODOS DE EVALUACION

Se han establecido como periodos de célculo las mismos perfodos de referencia para la evaluacian: el

periodo Dfa, de 07 a 15h, periodo Tarde, de 19 a 23h y perfodo Noche, de 23 a 07h.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

ANEXO IV. CARTOGRAFIA ACUSTICA

* 1a. Escenario Preoperacional. Periodo Dia (h=4,0 m). Con edificacion actual.

* 1b_Escenario Preoperacional. Periodo Dia (h=4,0 m). Sin edificacidn actual.

»  2a. Escenario Preoperacional. Periodo Tarde (h=4,0 m). Con edificacidn actual,

49015158L

AC
-

2b. Escenario Preoperacional. Periodo Tarde (h=4,0 m). Sin edificacién actual.
» 3a. Escenarioc Preoperacional. Periodo Noche (h=4,0 m). Con edificacidn actual.

= 3a. Escenario Preoperacional. Periodo Noche (h=4,0 m). Sin edificacién actual.

VATES-B88436746, CN
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO ACUSTICO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL.

ANEXO V. DOCUMENTACION

Se adjuntan en las pdginas siguientes las copias de la siguicnte documentacian:

1. Certificado de verificacion periddica del sondmetro 2250.

2. Certificada de verificacidn periddica del sondmetro 2238.

49015158L

-AC
w

Certificado de verificacion periodica del calibrador.
4, Fichas de campa.

5. Ficha del PGOU de Torrejdn de Ardoz para la UE DB-7.

VATES-B88436746, CN

6. Recopilacidn de la informacion disponible sobre contaminacion acustica,

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O=

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER=

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C=I

CERES, O
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ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

Hoja 1de2

CERTIFICADO DE VERIFICACION
METROLOGICA

N° Certificado: VM-10303.00020

TRADELAB, 5.L.

; _ L1 L
CMargarita Salas, |6 Planta Baja Logal D.
28919, Parque Tecnoldgico. Legands, (Madrid)

SOLICITANTE

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O=

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Clasc: 1
Resaolucion: 0,1 dB

CERES, O=FNMT-RCM, C:

2 Tel.: 910 851560

B

o CL: 150771872

3

Q0

13 TRADELAB, 5.L. e3 Organismo Autorizado de Varilicacion Metroldgica de instrumentos destinados & la medician da sonida audible y calibradores
3 acisticos, con al n® O7-OV-0012 designado por la Direccidn General de Innovacion, Trabejo, Industia y Comercio del Gobierno de La Rioja, sagon
S resolucldn de 14032017,

3

@

i

< TIPO VERIFICACION: PERIODICA

IDENTIFICACION EQUIPO

Descripeion: Sondmetro inteprador-promediador N* seric: 2590558
Marca: Briiel&Kjuer Muodelo: 2250

Reterencia cliente: 2590558

N aprobacion modelo: 16-1-054 04020 Fecha verificacion primitiva: 2007
;i Certificado examen modelo: - (-) Organismo examen modelo: -
Certificado de conformidad: - (<) Organismo autorizado conl.: -
l'echa altima verificacion:  25/11/2020 Organismo aulorizado: 07-0V-0012

Utilizacion: Control sonoro

Lugar dc ubicacion: - Localidad/Provincia; MADRID (Madrid)
9
s ELEMENTOS ASOCTADOS:
%% Micrdfono: Marca:  Brield)juer Modelo: 4189 N serie: 2595693
%i Pre-amplificador: Marca: Britel&Kjacr Modelo:  ZC0032 N®gerie: 15578

CARACTERISTICAS TECNICAS

Segin los crilerios establecidos en el "Anexc XIV: Instrumenlos deslinados a la medicion de
sonido audible y de los calibradores acdsticos”, de la Orden ICT/155/2020, do 7 de febrero,
por la qua se regula el control metroldgico del Eslado de detarminados instrumentos de
medida,

TASVALOR MEDIO AMBIENTE, 5.1.
Paseo de la Castellana, 137 1°
MADRID (Madrid)

Nivel de presion acustica de referencia: 94 dB
Rango de medida:  de 20 dB a 140 dB

VOO T4

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857875 791V0-24DLE-AMQK5 91605CBD0364DA3EDFC5A199775DA65A9BCD12AB) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Hoja 2 de 2

- I w t r a d e I a b CERTIFICADO DE VERIFICACION

METROLOGICA

C/Margarita Salas, 16 Planta Biaja Local D.

28919, Parque Tecnoldgico. Leganés. (Madrid) N* Cerlilicado: VM-10303.00020
Tel: 910 851560

g

e

S0

13

° Fecha verificacion: 22 de noviembre de 2021

<

g La validez de esta verificacion es hasta el 21/11/2022, salvo que se produzca una medificacion o reparacion,
§ lo que requerira una nueva verificacion.

i

<

RESULTADO DE LA VERIFICACION: FAVORABLE

OBSERVACIONES:
Precinlos: 2, en el lateral y en el tornillo de cierre n° 07-OV-0038399 y n° 07-0V-0038400

Registro asociado a la calibracion del sondémetro:27/05/2020

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

"La presente verilicacion silo es vélida si se manticnen las condiciones que dieron lngar a los ensayos de verificacion; por
ello, no sc debe realizar ningiin tipo de ajuste de servicio, que provocaria la anulacién del presente certilicado.”

Sz CERTIFICA gue, a solicilud del titular del instrumento (sondmelo) objeto de la verificacion, se ha reallzada con el resuliado indicado, & examen
administraivo y las pruebas que se dascriban an la ORDEN ITCHM55/2020 do ¥ de febrere, por Iz que se regula el contrel metroligicn del Estado de
determinados instrumenios de medida.

IDCES-49015158L, Description:

Flrmado por Samuel Turiel Flrmado por Juan Monteiro

Fecha 2671102021 ! Fecha 25/11/2021

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Dptos RO IR TE74-844F et CSV  3FMIVLEZ-TE/M-BA4F
Téenico de Inspeccion: SAMUEL TURIEL

SANCHEZ PASCUAL, G

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

La verificacion se ha realizado aplicando el precedimiento interno PEVITDLIQ04,

FNMT-RCM, C

El contenido de este documente no debe seor reproducido parcial o totalmente sin la autorizaclén escrita de TRADELAB,

CERES, O=

Les valeres del informe se refieren ol (lem y al momenta y condicianss &n gue 58 afasiua i verficacidn Bl informs no podrd ser repraducico parcalmants
3in |a aularizacidn par escrite de TRADELAB, 1 The report values are refemed fo the tem and ic the memen! and conditiors under which 1he verlfication
was mode The repos con nol ba partialy repraduced without the writlen authorization of TRADELAB

WEOA0TT.4
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ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 5.1.2._ESTUDIO_AMBIENTAL_RUIDO pdf Numero de la anotacion: 48580, Fecha de entrada: 13/12/2022 15:28

:00

FIRMAS
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Cédigo para validacién: 791V0-24DLE-AMQK5

Fecha de emision: 17 de Febrero de 2023 a las 11:31:18
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ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

Hoja 1 de 2

CERTIFICADO DE VERIFICACION
METROLOGICA

N* Certificado: VM-10303.00021

TRADELAB, 5.L.

C/Margarita Salas, 16 Planta Baja Local D.
28919. Parque Teenoldgico. Leganés, (Madrid)

SOLICITANTE

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O=

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

Lugar de ubicacion: -

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Clase: 1
Rcsalucidn: 0,1dB

CERES, O=FNMT-RCM, C:

3 Tel.: 910 851560

B

o CIF: BS0TT71872

3

20

13 TRADELAB, 5.L. es Organismo Autorizado de Verificeeion Melmldgica de inslrumentos destinados a la medicion de sonido audible y callbradores
3 actisticos, con el n® 07-OV-0017 designado por la Direccldn General de Innovacidn, Trabgjo, Industia y Comercio del Goblerne de La Rigja, segon
S rasolucion de 1400372017,

3

3

i

s TIMO VERTFICACTON: PERIOIMCA

IENTIFICACION EQUIPO
Deseripeion: Somdmetro integrador-promediador N® serie: 2368833
Marca: Briel&Kjaer Modelo: 2238

Relerencia clicnte: 2368833

N aprobacion modelo: 16-1-054 00004 Fecha verificacion primitiva: 2003

i Cerlificado cxamen modelo: - (=) Organisme examen modelo: -
Certificado de conformidad: - (-) Organismo autorizado conf; -
Fecha ultima verificacion:  25/11/2020 Organismo autorizado: 07-0V-0012

Utilizacidn: Control sonoro

bg
% g ELEMENTOS ASOCIADOS:

%% Mierdfono: Marca: Britel&Kjaer Modelo: 4188 N serie; 2372268
%; Pre-amplificador: Marca: Drilel&I{jaer Maodelo:  ZCO030 NY gerie; -

CARACTERISTICAS TECNLCAS

Sequn los criterios establecidos en el "Anaxo XIV: Instrumentos destinados a la medicién de
sonide audible y de los calibradores acisticos”, de la Orden ICTM58/2020, de 7 de febrano,
por la gue se regula el control metroldgico del Estade de delerminados instrumentos de
medida.

TASVALOR MEDIO AMBIENTE, 5.L.
Paseo de la Castellana, 137 1°
MADRID (Madrid)

Localidad/Provincia: MADRID (Madrid)

Nivel de presién acistica de referencia: 94 dB
Rango de medida:  de 25 dB a 140 dB

WLOAO0TT.A

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857875 791V0-24DLE-AMQK5 91605CBD0364DA3EDFC5A199775DA65A9BCD12AB) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:
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Hoja 2 de 2

g I - t I'a d = | a b CERTIFICADO DE VERIFICACION

METROLOGICA

CiMargarita Salas, 16 Planta Baja Tocal T).

28919, Parque Teenoldgico. Tepanés. (Madrid) N? Certiticado: YM-10303.00021
Tel: 910 851560

g

e

S0

1%

° Fecha verificacion: 22 de noviembre de 2021
<

5 . . v

8 La validez de esta verificacion es hasta el 21/11/2022, salvo que se produzea una modificacién o reparacién,
o] Cy s T .

2 lo que requerird una nueva verificacion.

8

g

RESULTADO DE LA VERIFICACION: FAVORABLE

OBSERVACIONES:
Precintos: 2, en ¢l lateral y en el tomillo de cierre  n® 07-OV-0031542 y n® 07-0V-0031543

Registro asociado a la calibracidn del sonémetro:24/02/2006

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

"La presente verificacion slo ¢s vilida si se mantienen las condicioncs que dieron lugar a Ios ensayos de verificacién; por
cllo, no se debe realizar ningiin tipo de ajuste de servicio, que provocaria la anulacion del presente certificadn.”

de GERTIFICA que, a solicitud del tiwlar del instrumento (sondmetro) objeto de la verficaciin, se ba realizado con el resultado indicads, ol examean
administrative y las prushas que se describen en la ORDEN ITCHB5/2020 de 7 de febrero, por la que se regula sl contral matrolagico del Estado de
deferminados instrumentos do medida.

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Firmado por Samuel Turiel Firmado por Juan Monteiro
Fecha 26/11/2021 ' Fecha ze/11/2021
. s
Dpto: TR OIS AHTICAGA-45M-BTE €5V 6MCM-4AGA-445M-5TBC

Téenico de Inspeccion: SAMUEL TURIEL

SANCHEZ PASCUAL, G

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

La verificacién so ha realizado aplicando el procedimicento interno PEVITDL/OD4.

FNMT-RCM, C

El contenido de este documento no debe ser reproducido parcial o totalmente sin la autorizacian escrita de TRADELAB,

CERES, O=

Loa valores ool informe se refieren al fl2m y 8l memanta y condiciones en que se efeciud la verficecion El informe no padrd ser reprodussds pazosiments VIADITA
3ih la aularizacidn por escrito de TRADELAB, I The report values are refsmed to the item and 1o the memen! and condiions undes which the verification
wins made The repor can nod be partiatly repreduced without the writen authorization of TRADELAB

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857875 791V0-24DLE-AMQK5 91605CBD0364DA3EDFC5A199775DA65A9BCD12AB) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU
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Cédigo para validacién: 791V0-24DLE-AMQK5
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Hojan21de?

=7 E C CERTIFICADO DE VERIFICACION
%N INSFECCION METROLOGICA

N* Certificado: VM-10303.00022

TRADELAB, S.L. 1 L
C/Margarita Salas, 16 Planta Baja Local D r a e a
28919. Parque Teenologico. Legands, {Madrid)

% Tel: @10 851560 Laboratario de calibracian y O.AMM,

g CIF:  B50TT1872

bE:

§ TRADELAB, 5.L. es Organisma Autorizado de Verificaclon Metroldgica de instrumentos destinados a la mediclon de sonido audible y
S calibradores acisticos, con el n® 0F-0V-0012 designado por la Direccidn General de Innovacion, Trabajo, Industria y Comercio del
3 Gobierno de La Rioja, segdn resolucidn de 14/03/2017.

5

g TIPO VERIFICACION: PERIODICA

Segln los crilerios establecidos en el "Ancxo XIV: Instrumentos destinados a la medicion de
sonido audible y de los calibradores aclisticos”, de la Orden ICT/M55/2020, de 7 de Tebrero, por
la que se regula &l control metrolégico dal Estado de determinados instrumenloes de medida,

SOLICITANTE TASVALOR MEDIO AMBIENTE, S.1.

Paseo de la Castellana, 137 1"
MADRID (Madrid)

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

IDENTIFICACION EQUIPO

ES, O

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

Descripeion: Calibrador actstico
5 Marca: Briicl&Kjacr Modeclo: 4231
g Reterencia cliente: 2592112 N serie: 2592112
o
?-, N* aprobacion modelo: 16-1-054 00010 Fecha verificacion primiliva: 2007
8
% Certificado examen modelo: - (-) Organismo examen modelo: -
g
2 Certificado de conformidad: - (=) Organismo autorizado conf.: -
g Fecha ultima weriticacion: 25/11/2020 Organismo autorizado:  07-0OV-0012
<
é Lugar de ubicacion: - Localidad/Provincia: MADRID (Madrid)

ELEMENTOS ASOCIADOS: -

Madelo: - Marca: - N? serie: -

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

CARACTERISTICAS TECNICAS
Clase: 1 Nivel de presion achdstica: 94/ 114 dB

CERES, O=FNMT-RCM, C:

LR B

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857875 791V0-24DLE-AMQK5 91605CBD0364DA3EDFC5A199775DA65A9BCD12AB) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU
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lloja n? 2 de 2

I t I'a d e | ad b CERTIFICADO DE VERTFICACION

METROLOGICA

CiMargarita Salas, 16 Planta Baja Local D,

28919, Parque Tecnologico. Leganés. (Madrid) N* Certificado: VIM-10303.00022
Tel.: 910 851560

2o

5 1

g

g Fecha verificacion: 22/11/2021

5 La validez de esta verificacion es hasta el 21/11/2022, salvo que se produzea una modificacion
'g‘ o reparacion, lo que requerira una nueva verificaclon.

RESULTADO DE LA VERIFICACION: FAVORABLE

OBSERVACIONES:
Precintos: 2 externos  07-0V-0027416 v 07-OV-0027417

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

Se CERTIFICA que, a solicilud el litular del instrumento (calibrador acstico) abjoto de la verificasion, se ha realizado con el resultado indicado, el

examen administrativo y las prucbas gue se dasciben an ls ORDEN TCAS52020 de 7 de febrero, por la que se reguls el contrl metrolagicn del
Cslada da dalarminadas inslrumenios de medida,

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Firmado por Jose Luis Corral Firmado por Juan Monteiro
Fecha z6n11/2021 Facha 2671172021
: CS8V  71AL-51MD-1DN1-VKVE AL CSY  SiANBIMD-1bMi-EYS

Dplo. METROLOGIA TEGAL
Técnico de Inspeccidn; JOSE LULS CORRAL GARCIA

SANCHEZ PASCUAL, G

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

La verificacian se ha realizado aplicando el procedimienta interno PEWTDL/004,
El contenido de este documenta no debe sor reproducido parcial o totalmente sin |a autorizacion escrita de TRADELAB.

FNMT-RCM, C

CERES, O

Loz valeres del inferme se reflaren al (rem y al momeanto y condicionss &n que se efeciud b varificacion Bl informe no podrs ser repradusico pareialmenie
sin |2 autorizacion por escmo de TRADELAB. I The report values are refemed fo the item and fa the mamen! and cendifions ynda which ine verification TR
was made The reporl con nal ba parilally repreduced vwihout the writien autherization of TRADELAB o

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857875 791V0-24DLE-AMQK5 91605CBD0364DA3EDFC5A199775DA65A9BCD12AB) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:

ELENA DE AFRICA SANCHEZ (R: B88436746), SN:

Representacion, OU
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A e e S S e R (e L (A e

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:
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SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.
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FNMT-RCM, C

CERES, O

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857875 791V0-24DLE-AMQK5 91605CBD0364DA3EDFC5A199775DA65A9BCD12AB) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:
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FNMT-RCM, C
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RESUMEN Y CONCLUSIONES

Este informe presenta los resultados del trabajo de investigacion preliminar (Fase I) enfocado a la

identificacion de las actividades actuales o histdricas que hayan podido generar un riesgo de contaminacion
para los suelos y aguas subterrdneas. El emplazamiento objeto de este trabajo esta formado por varias
naves ubicadas en los nimeros 1 a 21 de la calle San Alfonso en Torrején de Ardoz.

49015158L

=AC

Este trabajo ha sido encargado por Tasvalor Medio Ambiente a Talantia S.L. y se ha realizado durante el
mes de julio de 2022 habiéndose efectuado la visita de las naves el dia 18 de julio.

La mayoria de los edificios no tienen en la actualidad el uso que tuvieron hace unos afios. Las naves de los

VATES-B88436746, CN

numeros 1, 9y 11 estan vacias. La nave del nimero 3 se usa como almacenamiento de muebles y enseres
domeésticos en su planta baja y su planta alta es utilizada como vivienda. La nave del niumero 5 no ha
podido ser visitada ya que no se nos permitié el acceso. En el nimero 7 se encuentra un gimnasio en uso.
La nave del nimero 13 es un almacén de materiales de construccién en uso. El nimero 15 era una tienda
de muebles y un taller de ebanisteria. Ambos estdn en desuso, aunque los muebles y la maquinaria pesada
de ebanisteria siguen en la nave. El niUmero 17 es utilizado como trastero y garaje de vehiculos, la nave
dispone de un patio trasero donde se almacenan una decena de bidones, en mal estado, de 5 a 200 litros

de capacidad, que parecen contener principalmente aceites usados, combustibles y productos de

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

mantenimiento de vehiculos, y que han dado lugar a derrames. El niumero 21 es un aparcamiento de

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

vehiculos parcialmente techado. El transformador del nimero 19 aparece como un enclave dentro de esta

parcela.

La mayoria de los edificios tienen cubiertas de fibrocemento.
Principales hallazgos ambientales y recomendaciones

Los principales hallazgos ambientales son los siguientes:

IDCES-49015158L, Description:

1. La presencia de al menos unos 3.800 m2 de cubierta de fibrocemento que se deberian retirar
antes de las operaciones de desmantelamiento. Es también posible que en alguna nave el falso
techo y algin material de aislamiento pueda contener amianto.

La presencia en varias naves de numerosos residuos no peligrosos (chatarra metalica, maquinaria,
enseres domésticos, material eléctrico, etc.) y peligrosos (bidones de aceites usados y
posiblemente de disolventes).

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
N

3. Laobservacion de derrames de aceites (y potencialmente de otros compuestos) que han podido
generar afecciones al subsuelo. Estas observaciones se han efectuado en la nave de un antiguo
taller mecdnico y de mantenimiento de vehiculos (nave del n2 17). Posible afeccion también a
través de la red de colectores al aparcamiento de la parcela n221.

4. La presencia de un transformador antiguo en la parcela 19 (englobada en la 21) podria
potencialmente haber generado una afeccién al subsuelo por derrames de aceites de
transformadores que contenian bifenilos policlorados (PCBs). Aunque la parcela del n219 no
forma parte del estudio, los derrames potenciales podrian haber afectado la parcela 21. Existen
otros dos transformadores contiguos al emplazamiento en el cruce entre la Calle San Alfonso y la
Calle Zaragoza y en los numeros 23-25 de la calle San Alfonso.
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Recomendaciones:

Para el hallazgo 1, caracterizar algunos de los materiales que potencialmente pueden contener amianto
(falsos techos), confirmar la presencia de amianto en la cubierta de la nave n? 3 y llevar a cabo una

3
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29 estimacion de costes actualizada para el desmantelamiento y gestion de estos materiales.

5 1

-3

N

g

% Para el hallazgo 2, caracterizar por muestreo los contenidos de los diferentes bidones y recipientes
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residuos identificados.

Para los hallazgos 3 y 4, realizar una campafia de fase Il limitada que incluird: la ejecucién de dos sondeos
cortos en la parcela 17 y en la parcela 21 (en el entorno del transformador) para tomas de muestras de
suelo, y la perforaciéon de dos sondeos (hasta 10 metros de profundidad) equipados para muestreo de
suelos y aguas subterraneas en la nave 17 y en la 21. Esta fase Il tendria por objetivo no solo identificar
posibles afecciones al subsuelo, sino también estimar posibles sobrecostos ligados a la gestion de
materiales excavados en obra si estuviesen afectados.
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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

Por encargo de Tasvalor Medio Ambiente (TMA), Talantia, S.L. ha llevado a cabo, en un emplazamiento

industrial, una investigacion preliminar (Fase 1) enfocada a la identificacion de las actividades actuales o
historicas que hayan podido generar un riesgo de contaminacidn para los suelos y aguas subterraneas.

El emplazamiento objeto de este estudio esta formado por un conjunto de 9 naves industriales contiguas,

49015158L

=AC

ubicadas en la calle San Alfonso en los nimeros 1 a 21 inclusive en Torrejon de Ardoz (Madrid). Se excluye el
n2 19 de la calle, que corresponde a un transformador eléctrico (referencia catastral 9184403VK5798S).

Las parcelas consideradas en este estudio tienen las siguientes referencias catastrales:

VATES-B88436746, CN

9184412VK5798S,  9184411VK5798S,  9184410VK5798S,  9184409VK5798S,  9184408VK5798S,
9184407VK5798S, 9184406VK5798S, 9184405VK5798S, 9184404VK5798S, 9184402VK5798S.

Este trabajo se ha realizado en conformidad con la oferta de Talantia (correo electronico de Talantia a TMA
con fecha 10 de junio de 2022).

Requisitos legales aplicables a este proyecto:

e Laley5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid establece en su articulo 61 la
obligacién de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental de los instrumentos de

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

planeamiento urbanistico, un informe de caracterizacién de la calidad de los suelos de los dmbitos a

desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

ES, O
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e Eldocumento “Estudios de caracterizacién de la calidad de los suelos para planeamiento urbanistico”

de la Direccién General del Medio Ambiente - Area de Planificacion y Gestién de Residuos
(Comunidad de Madrid), establece los criterios para efectuar la caracterizacion de los suelos en dos
fases. El presente estudio corresponde a la Fase .

e EI RD 9/2005 de 14 de enero especifica las actividades consideradas como potencialmente
contaminantes de suelos (articulos 3.1y 3.2)

IDCES-49015158L, Description:

Talantia esta acreditada por ENAC (Entidad Nacional de Acreditacion) como Entidad de Inspeccién tipo C en
el drea de suelos potencialmente contaminados y aguas subterrdneas asociadas, conforme con la norma
UNE-EN ISO/IEC 17020, con la acreditacion n.o 480/EI749. Igualmente, se encuentra acreditada por el
Gobierno Vasco para investigacion, andlisis de riesgos y descontaminacion. No obstante, el trabajo aqui
descrito se encuentra fuera del alcance de dicha acreditacion.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Toda la informacion manejada y generada para la preparacion de la oferta y elaboracion del informe, tendra

caracter confidencial entre el Cliente y Talantia.
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2. OBIETIVOS

Los principales objetivos de esta investigacion han sido los siguientes:

e Definir un modelo conceptual preliminar del emplazamiento, fundamentado en las informaciones
publicas disponibles, en las entrevistas con los propietarios o inquilinos de las naves, y en las
observaciones durante la visita de inspeccion

Identificar las actividades (existentes o pasadas) y las infraestructuras (o los restos visibles), que
se consideran potencialmente contaminantes y que puedan haber afectado al subsuelo.

e Determinar si existe la necesidad de realizar una investigacion detallada de la calidad del subsuelo.

49015158L
[ ]

=AC

3. ALCANCEY LIMITACIONES

VATES-B88436746, CN

Los trabajos de esta fase | han incluido:

e Un estudio preliminar del histérico de actividades y del medio fisico, tanto del emplazamiento
como de sus alrededores,

e Una visita de inspeccién del emplazamiento durante la cual se han buscado indicios de la
presencia de depdsitos (venteos, arquetas...), fosos, colectores y/o redes de drenaje, manchas en
paredes y suelos. También se ha identificado durante la visita la presencia de materiales de
fibrocemento, principalmente en cubiertas,

e Unas entrevistas con propietarios y/ inquilinos de los locales,

e Una busqueda de posibles elementos ambientales sensibles como son posibles captaciones de

agua o espacios medioambientalmente protegidos en el entorno,

La elaboracién del presente informe y de sus planos, estudio histérico de fotos y cartografia y

reportaje fotografico

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

La nave ubicada en el n2 5 de la calle San Alfonso no ha podido ser visitada, ya que no se nos ha permitido el
acceso por los ocupantes de la nave.

Las conclusiones y recomendaciones presentadas en este informe provienen de informacion publica, de

IDCES-49015158L, Description:

testimonios de terceros y de observaciones efectuadas durante la visita de inspeccion.

La finalidad del presente informe es realizar un modelo conceptual del emplazamiento y determinar si existe
necesidad de realizar una fase de muestreos del subsuelo. Cualquier otro uso de este informe constituiria un
uso indebido del mismo.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

4. INFORMACION SOBRE EL EMPLAZAMIENTO Y SU ENTORNO

4.1 Descripcidn

El emplazamiento objeto de esta visita se encuentra entre la calle San Alfonso en el municipio de Torrejon de

SANCHEZ PASCUAL, G

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

Ardoz y las vias de ferrocarril. El emplazamiento lo forman un total de 11 parcelas catastrales, agrupadas en

9 edificaciones principales. A continuacion se presenta una descripcion general del emplazamiento, su
entorno fisico y de sus usos.

CERES, O=FNMT-RCM, C;
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

Direccién del Calle San Alfonso, nimeros impares del 1 al 21, CP 28850, Torrejon de
emplazamiento Ardoz, Madrid.
Punto Coordenada X (m) Coordenada Y (m)

Punto noroeste 458977 4478285

Punto suroeste 458987 4478247
2 Punto noreste 459151 4478303
g Coordenadas Punto sureste 459153 4478293
2

AC

Las coordenadas han sido obtenidas mediante el uso del programa QGIS y el

servicio WMS para sistemas GIS de Google. El sistema de proyeccion empleado
ha sido ETRS89/UTM zona 30N (N-E)

No se ha facilitado informacion sobre la fecha de construccion de las

VATES-B88436746, CN

Informaciones sobre la | Naves, pero mediante el estudio de fotografia aérea se ha observado que
fecha de construccion |las naves fueron construidas entre las fechas de 1967 y 1975 (anexo |).

Desde su construccién no se aprecian cambios significativos.

Superficie del Aproximadamente 4800 m? Informacién obtenida mediante QGIS y el
emplazamiento servicio WMS de Google.

De acuerdo a las declaraciones de uso catastral, el emplazamiento

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

presenta uso industrial, para las naves estudiadas se han identificado 11

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

portales correspondientes cada uno a una parcela, distintos propietarios

e inquilinos y al menos 4 tipos de uso:

Los numeros 1, 9y 11 se encuentran vacios.

El numero 3 se usa como almacenamiento de muebles y enseres
domésticos en su planta baja y en su planta alta es utilizado como

vivienda.

IDCES-49015158L, Description:

El niumero 5 no ha podido ser visitado ya que no se nos permitio el

acceso. Se ha observado actividad de personas que parecen hacer uso
Usos actuales del

emplazamiento

del recinto como vivienda.
En el nimero 7 se encuentra un gimnasio en uso.

En el nimero 13 se encuentra un almacén de materiales de construccién

en uso.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

En el numero 15 se encuentra una tienda de muebles y un taller de
ebanisteria. Ambos estdan en desuso, aunque con aspecto de haber
presentado uso reciente. Los muebles siguen en la tienda y en la
ebanisteria asociada se encuentra la maquinaria y restos de madera.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

El nimero 17 es utilizado como trastero y garaje de vehiculos, hay
también un par habitaciones cerradas que por lo visto contienen cocina

FNMT-RCM, C

y enseres domésticos, y unos pequeiios locales con puertas metdlicas

CERES, O
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

con rejas usadas actualmente como trasteros. La nave dispone de un
patio trasero donde se almacenan una decena de bidones la mayoria de
unos 50 litros, pero algunos son de 200 litros, que parecen contener
principalmente aceites usados y carburante. Segun testimonio de la

persona que nos facilitd el acceso, y que parece residir en una zona de
este aparcamiento, el local se utiliza, ademas de como garaje, para hacer
pequefias reparaciones mecanicas. Por los bidones de aspecto mas

—
®
0
=1
0
=
o
=3
5

o
<

reciente también es posible que se use también para hacer cambios de

aceites en una fosa con paredes y suelos de hormigdén y con una escalera
de acceso. Es una fosa tipica de taller de mantenimiento de vehiculos y
en la que actualmente se almacenan bidones de aceite de 5 litros.

VATES-B88436746, CN

El nimero 19, que no forma parte de este estudio, alberga un

transformador eléctrico aparentemente en uso.

El nimero 21 es un aparcamiento de vehiculos parcialmente techado. El
transformador del nimero 19 aparece como un enclave dentro de esta
parcela.

Propiedad actual del

) La mayoria de las naves son de propietarios diferentes.
emplazamiento

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Las naves presentan caracteristicas constructivas similares. Todas

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

presentan un suelo pavimentado o hormigonado excepto la parcela 21

cuyo suelo es de tierra compactada. Casi todas las naves disponen de dos

plantas excepto las naves 9y 11 que son diafanas. El espacio interior de

s cada nave se encuentra compartimentado de forma distinta. La longitud
Descripcion del

emplazamiento de cada nave varia entre los 7 y los 29 metros. Desde el niumero 13 al

nimero 17 de la calle existe una zona cubierta de menor altura que
dependiendo de la parcela estd estructurada como patio, almacén o

IDCES-49015158L, Description:

trastienda de la nave con la que conecta. El nimero 21 presenta una
parte de 450 m? de aparcamiento al aire libre y 190 m? de aparcamiento
techado.

El emplazamiento queda limitado hacia el norte, el este y el oeste por

L. bloques de viviendas y hacia el sur por las vias de tren.
Descripcion del entorno

del emplazamiento Aproximadamente a 200 metros hacia el este se encuentra la estacion

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

de cercanias de Torrejon de Ardoz. Al otro lado de las vias del tren se
encuentra una zona industrializada con numerosas naves.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C=I

CERES, O
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Torrejon de Ardoz.

Emplazamiento

Estacion de cercanias

P2213
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de cercanias de Torrejon de Ardoz.
Figura 2. Imagen de satélite del emplazamiento.

Figura 1. Vista general del emplazamiento y de su entorno bordeado a 200 metros hacia el este se encuentra la estacion

Julio 2022
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

Ubicacion del emplazamiento: Calle San Alfonso, nimeros impares del 1 al 21, CP 28850, Torrejon de Ardoz, Madrid

4.2 Caracteristicas del medio fisico

Tema Descripcion

El emplazamiento se encuentra a una cota aproximada de 587 metros

49015158L

AC

sobre el nivel del mar. Se trata de una zona totalmente urbanizada de

Topografia
uso industrial colindante con edificios pertenecientes al nucleo urbano

de Torrejon de Ardoz. No hay desniveles destacables en la zona.

VATES-B88436746, CN

A aproximadamente 2.400 metros hacia el sur-sureste se encuentra el

Rio Henares.

o En las fotografias aéreas histdricas y actuales se observa la presencia del
Aguas de superficie y o .
. . » Arroyo del Valle, encauzado artificialmente, situado en torno a 300
riesgos de inundacion . . L
metros hacia el sureste del emplazamiento.

Las parcelas estudiadas no presentan riesgo de inundacién para los
periodos de recursividad de 10, 100 ni 500 afios.?

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Segun la memoria del mapa geoldgico de escala 1:50000 del Instituto
Geoldgico y Minero Espafiol, el emplazamiento se encuentra sobre
terrazas aluviales de edad cuaternaria. Litolégicamente estas unidades
se componen de gravas y arenas depositadas sobre limos arcillosos. El
limite del material suelto (gravasy arenas) con el material limo-arcilloso
se indica a profundidades muy variables, llegando hasta los 5 metros.

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

El emplazamiento se encuentra sobre la masa de agua subterrdnea
denominada Guadalajara con cddigo 030-006, perteneciente a la

IDCES-49015158L, Description:

Geologia e Hidrogeologia |Demarcacién Hidrografica del Tajo. La masa de agua no desarrolla

horizontes diferenciados y discurre por materiales porosos granulares
con permeabilidades moderadas a elevadas de edad terciario y

cuaternario.?

De acuerdo con las bases de datos de la Confederacion Hidrografica del
Tajo, el nivel de agua subterranea se encontraria entre 2 y 5 metros de
profundidad y el flujo general de agua es hacia el Rio Henares, situado al
sur (puntos de agua mostrados en la figura 2) aunque se podrian dar
flujos locales hacia el sureste debido a la presencia del Arroyo del Valle.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

" Informacién extraida del visor cartogréafico de la Comunidad de Madrid (CartoMadrid). CartoMadrid

2 Informacién extraida del Centro Nacional de Informacién Geogréafica (CNIG) Centro de Descargas del CNIG (IGN)

3 Informacién extraida del centro de descargas del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréafico (MITECO) y del
Instituto Geografico Nacional (IGN)

FNMT-RCM, C:

CERES, O
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

El emplazamiento no se encuentra en zona protegida contemplada en la
Red Natura 2000.4

Las viviendas se encuentran colindantes al emplazamiento por la parte
noreste y oeste, hacia el norte se encuentran también bloques de

viviendas separados por la calle San Alfonso, de 9 metros de anchura

Sensibilidad ambiental del aproximadamente.

emplazamiento

49015158L

AC

En caso de afeccién ambiental al subsuelo, el principal receptor natural

seria el acuifero detritico, situado a una profundidad de 2 a 5 metros.

En cuanto a infraestructuras sensibles, se encuentran hacia el sur las vias
de tren y hacia el este sur y oeste, rodeando al emplazamiento, se

VATES-B88436746, CN

encuentran los bloques de viviendas.

De acuerdo con lo consultado en la base de datos del IGN, el recinto no
se encuentra en una provincia sismogénica. Para un periodo de retorno
Sismicidad natural de 500 afios, segun los calculos del IGN, los posibles seismos
presentarian magnitudes inferiores a 4. Los seismos mas potentes
registrados en la region también son de magnitud inferior a 4.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER=

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C:

*# Informacion extraida de la pagina del gobierno de la Comunidad de Madrid: https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-
medio-ambiente/espacios-protegidos-red-natura-2000

CERES, O
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Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

Figura 3. Ubicacidn de los puntos de agua registrados en la base de datos de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

43 Actividades actuales e histdricas

Desde su construccion las naves han presentado distintos usos, tiendas y fabricas de muebles, centro
cultural, gimnasios, almacén, trasteros, aparcamiento y taller. La mayoria de las naves se encuentran
actualmente en desuso.

Estas informaciones provienen de las siguientes fuentes:
e Informaciones verbales aportadas por algunos propietarios o inquilinos
e Observaciones efectuadas durante la visita
e Fotografia aérea histérica®®

Los datos solicitados al Ayuntamiento de Torrején sobre registro histérico de actividades no nos han
sido facilitados antes de la finalizacidn de este informe

5 Informacion extraida del visor cartografico de la Comunidad de Madrid (CartoMadrid). CartoMadrid

8 Informacién extraida del comparador histérico PNOA del Instituto Geografico Nacional.
https://www.ign.es/web/comparador_pnoa/index.html

Julio 2022 P2213
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

Fuente Descripcion

Durante la visita no se observaron indicios de la presencia de depdsitos

enterrados (arquetas, venteos, etc.) y todos los testimonios de inquilinos o
propietarios coincidieron en la ausencia de un sistema previo de calefaccién
por gasdleo en las naves.

49015158L

=AC

El nimero 1 estd vacio, aunque segun declaraciones del encargado de la nave
habia estado ocupado por personas que lo empleaban a modo de vivienda.
Anteriormente, el nimero 1 habia albergado un centro cultural conocido
como La Casa de Andalucia en el que se llevaban a cabo actividades

VATES-B88436746, CN

recreativas. Se observaron restos de salidas de humos correspondientes

probablemente a unas cocinas.

Contiguo al numero 1 pero fuera del emplazamiento, existe un
transformador eléctrico en la planta baja de un edificio de viviendas. No se
sabe si ese transformador estd en uso.

El nimero 3 que se usa como almacenamiento de muebles y enseres
domésticos en su planta baja y como vivienda en su planta alta, habria
albergado una tienda de muebles segun declaré uno de los ocupantes

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Observaciones efectuadas actuales que nos autorizé la visita. Esta nave muestra, visto desde el exterior,
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durante la visita y una cubierta de apariencia metélica. No se pudo comprobar desde el interior

si subsiste el fibrocemento original, ya que la cubierta no era visible desde el

entrevistas con

propietarios e inquilinos interior por la presencia de un falso techo. En este nimero también se

encontrd un lugar de congregacion religiosa, aparentemente en desuso.

El nimero 5 no se pudo visitar debido a la negativa categdrica por parte de
los ocupantes de la nave. Por las entradas y salidas y por testimonios de

IDCES-49015158L, Description:

vecinos es muy probable que la nave se utilice como vivienda por

trabajadores. No sabemos si pueden almacenarse también materiales.

El nimero 7, que en la actualidad es un gimnasio, anteriormente también
habia albergado un gimnasio de un inquilino distinto. En esta nave se localizd
un deposito aéreo de gasoleo y una caldera para la calefaccién que han sido
instalados por el actual inquilino.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Los numeros 9 y 11 cuyas naves en la actualidad estadn vacias y son casi
completamente diafanas, albergaron en su dia un centro para vehiculos del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz. Se observa en la puerta cochera una
placa del ayuntamiento y en el tejado una antena de radio que

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

presumiblemente usaria el centro de aparcamiento para comunicarse con sus

vehiculos. El testimonio del representante de la propiedad actual, que nos
facilitd la entrada a la nave, nos confirmd que se trataba de un centro de

FNMT-RCM, C:

aparcamiento de vehiculos municipales que entre otros hacian desatrancos.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

En esta nave no hay una separacion horizontal y se observa perfectamente el
conjunto de la cubierta en fibrocemento y la estructura metalica de soporte.
En la zona este de la nave se observa un foso, parcialmente recubierto de
guano, y a proximidad unas rejillas de drenaje que posiblemente
comunicaban con el alacantarillado municipal.

El nimero 13 alberga en la actualidad un almacén para materiales de
construccion. No se conoce el uso anterior de esta nave.

49015158L

=AC

El nimero 15, en el que se encuentra una tienda de muebles y su taller
asociado de ebanisteria estan abandonados. Por testimonio del
representante de la propiedad que nos facilitd la entrada en el local, se
trataba de un negocio familiar que cerré hace poco por fallecimiento del

VATES-B88436746, CN

titular. Los muebles siguen en la tienda y en la parte de ebanisteria se
encuentra maquinaria pesada y restos de madera. No se conocen los usos
anteriores de esta nave.

En el numero 17, en la actualidad usado como garaje, pequefio taller para
mantenimiento y trastero, y donde existen un par habitaciones cerradas y
unos pequefios locales con puertas metdlicas con rejas, fue anteriormente un
taller de vehiculos de la marca Ford. Se sigue observando desde la fachada
sur, el anuncio del taller. dispone de un patio trasero donde se almacenan

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

una decena de bidones que parecen contener principalmente aceites usados
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y carburante. La actividad histérica por lo tanto es la de un taller de
mantenimiento en la que realizarian operaciones de mantenimiento de

vehiculos incluidos los cambios de aceite, de reparacion y limpieza de piezas
con posible uso de disolventes y de almacenamiento de pequefias cantidades
de carburantes. No se ha identificado una zona potencialmente de chapay
pintura, pero no se puede descartar.

IDCES-49015158L, Description:

En el nimero 19, que no forma parte del presente estudio, se encontrd un

transformador eléctrico. No se pudo acceder a la caseta que contiene la

instalacion eléctrica.

En el nimero 21 se observé un aparcamiento en uso, con parte al descubierto
y parte cubierta. Se identificaron depdsitos subterraneos de cemento con
agua estancada que segun nos dijo la persona, representante de la propiedad

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

y que nos facilitd el acceso, corresponderian con un sistema de desagle

conectado con los desagties del taller del nimero 17. No se conoce cudl fue
el uso de esta parcela antes de convertirse en aparcamiento de vehiculos.

En el edificio de viviendas contiguo al nimero 21, externo al emplazamiento,

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

se identificd también un transformador eléctrico en la planta baja del edificio

de viviendas. No se tiene informacidn sobre si ese transformador sigue en

uso.

FNMT-RCM, C:
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

En la década de 1950 se observan en el emplazamiento parcelas de uso
agrario. El centro urbano de Torrején de Ardoz se sitia a menos de un

kildmetro hacia el noreste.

En la década de 1960 se expande el drea urbana de Torrejon y se llegan a

By construir viviendas en las parcelas colindantes con el emplazamiento.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

PRINCIPALES HALLAZGOS Y CONCLUSIONES

En el siguiente apartado se presenten los principales hallazgos obtenidos durante la visita del

emplazamiento.

Tema Descripcion

Permisos y licencias No formaban parte de los alcances del presente trabajo.

49015158L

AC

Aunque no formaban parte de los alcances del presente trabajo, no se dan en

Emisiones a la atmdsfera |el emplazamiento actividades que puedan resultar en emisiones importantes
a la atmésfera.

VATES-B88436746, CN

Durante la visita al emplazamiento se observé que todos los locales tenian

abastecimiento de la red de agua municipal.
Abastecimiento de agua

Aguas residuales En las parcelas 21 se observaron colectores y fosas llenas de agua y que segun

testimonio estarian conectadas con el sistema de colectores del taller del
ndmero 17.

En el nimero 1 se reconocieron jeringuillas de uso desconocido.

En los nimeros 9 y 11 se identificaron acumulaciones importantes de guano

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

i de ave.
Observaciones sobre

limpieza e higiene En el nimero 17 se identificaron una decena de bidones, algunos en muy mal

ES, O
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estado que parecian contener aceites usados o carburantes. No sabemos si
pudiesen también contener disolventes. En esta nave se observaron
numerosas manchas de aceite en suelos y paredes.

En el emplazamiento no existe registro de que se hayan realizado

IDCES-49015158L, Description:

investigaciones medioambientales previas, sin embargo, en la zona de Los

Almendros, situada 2 km hacia el sur, se realizé una caracterizacién detallada
de la calidad del subsuelo en la que se reconocieron niveles elevados de

arsénico y berilio que se asociaron con los niveles naturales del terreno y

Investigaciones niveles localmente elevados de PCBs, TPH y PAHs asociados a la actividad

medioambientales previas pasada del terreno como vertederos.

Aunque no tienen finalidad ambiental, se han observado en los nimeros 15,

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

17 y 21 indicios de la realizacion reciente de sondeos mecanicos. Un sondeo
en el nimero 15; tres sondeos, de los cuales dos estaban contiguos, en el
numero 17 y un sondeo en el nimero 21.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

En el emplazamiento se encontraron residuos de distinta naturaleza:

Residuos peligrosos y no
peligrosos Residuos no peligrosos: Muebles, enseres domésticos, maquinaria pesada

FNMT-RCM, C:

para el trabajo de la madera y material para reparaciones de vehiculos
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Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

principalmente en las naves de los nimeros 3, 15 y 17. Se encontraron
electrodomésticos entre los que se pudieron identificar neveras y lavadoras,
principalmente en los numeros 3y 17.

Chatarra metalica, encontrada principalmente en los nimeros 3y 17.

Residuos peligrosos: una decena de bidones de capacidad variable de 5 a 200
litros de contenido desconocido pero que pueden probablemente contener
aceites usados y algo de disolventes y carburante. Varios de estos bidones

49015158L

=AC

estan en mal estado y presentan fugas que manchan el pavimento. Se

encontraron principalmente en el nimero 17.

En la visita al emplazamiento y entrevistas con los inquilinos no se

VATES-B88436746, CN

Depésitos enterrados | identificaron depdsitos enterrados ni indicios de que pudiesen haber existido
en el pasado.

L. 3 Se observo en el nimero 7 un depdsito aéreo de gasdleo y su caldera para
Depdsitos aéreos . . ]
calefaccidn asociada. Estén en uso.

Sustancias que afectan la | No se encontraron evidencias de CFCs u otras sustancias que afecten a la capa
capa de ozono (ODSs) | de ozono.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Se identificaron 3 transformadores eléctricos:

ES, O
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e Frente al nimero 1 de la Calle San Alfonso, en la interseccidn con la

Calle Zaragoza.
PCB (bifenilos

) . , .
policlorados) En el nimero 19, una parcela situada a modo de enclave dentro del

numero 21.

e Enlavivienda contigua al nUmero 21, correspondiente a los numeros

IDCES-49015158L, Description:

23y 25 de la misma calle, fuera del emplazamiento estudiado.

Ha de considerarse la presencia de cubiertas de fibrocemento en la mayoria
de las naves.

En la nave del nimero 3 se observa una cubierta aparentemente metalica
pero no se ha podido verificar si se trata solamente de un recubrimiento

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

exterior de la cubierta en fibrocemento o si la cubierta ha sido sustituida. En

Materiales que pueden || niimero 1 existen también chapas de fibrocemento que recubren parte de
contener amianto la fachada que da a la calle Pamplona.

A continuacion, se muestra una estimacién de la superficie de fibrocemento

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

asociada a las cubiertas:

FNMT-RCM, C:
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

Recinto Superficie de fibrocemento (m?)
Ne1 360
Ne5 250
Ne7 320
N29y 11 720
g N213 350
%2 Ne1s 880
35 Ne17 730
g N°21 180
% TOTAL 3790
g

El célculo se ha realizado teniendo en cuenta la superficie de cubiertas por

fibrocemento medida en QGIS haciendo uso del servicio WMS de Google y
teniendo en cuenta un angulo aproximado de 152 de inclinacién en las dos
aguas del techado. Para la parte trasera del emplazamiento se ha tenido en
cuenta un angulo inferior a 52 en la realizacidn del calculo.

De las observaciones efectuadas durante la visita, apoyadas por los
testimonios de inquilinos, propietarios y vecinos, se deduce los riesgos

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

principales de contaminacion de los suelos y aguas subterraneas estan ligados

a la zona del antiguo taller y a los transformadores.
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Las instalaciones de mantenimiento y reparacion de vehiculos de motor

vienen recogidas en el RD 9/2005 como actividades potencialmente
contaminantes del suelo, y concretamente en este emplazamiento se han
hallado dos riesgos principales asociados a dicha actividad:

e El manejo de aceites en operaciones de mantenimiento de vehiculos

IDCES-49015158L, Description:

que han tenido lugar en esa nave, y que siguen con toda probabilidad

Riesgos actuales y pasados i . . .
L efectudndose, generan un riesgo de filtraciones al subsuelo. Se han
de contaminacion de los . .
observado en diferentes zonas de la nave manchas de aceite y
suelos y aguas . ]
bidones que almacenan aceites usados que se encuentran en muy

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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Investigacion preliminar de la calidad de suelo (fase 1).

Torrejon de Ardoz.

En cuanto a los transformadores y en particular el transformador ubicado en
la parcela del nimero 19, aunque no se han detectado indicios se sabe que
los aceites de los transformadores mas antiguos han utilizado aceites con
PCBs debido a sus propiedades dieléctricas y sus caracteristicas anti-
inflamables. En el RD 9/2005 se recogen los niveles genéricos de referencia de

estas sustancias en suelos para la protecciéon de la salud humana y de los
ecosistemas.

49015158L

AC

Enlas naves 9y 11 no se conoce con certeza el tipo de actividad que desarrollo

el ayuntamiento de Torrején en esas naves. Unicamente se sabe que se
aparcaban vehiculos que operaban para el municipio y segun testimonio se
dedicaban a labores de limpieza y desatranco. No se sabe si también se

VATES-B88436746, CN

efectuaban operaciones de mantenimiento.

En la nave del gimnasio del nimero 7 de la calle existe un sistema de
calefaccion alimentado por gasdleo, pero la instalacion se encuentra en buen
estado y no hay indicios de que se hayan podido producir filtraciones.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:
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IDCES-49015158L, Description:
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1991. Marcado en amarillo el recinto desinado al
almacenamiento de vehiculos y marcado en rojo
el emplazamiento.

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER=

og
I
IS
g
g3
ﬁ; 1961-67. Edificios construidos al norte. Recinto  1956. Uso agrario o improductivo, se observan la
& con uso agrario y aparentemente en desuso. forma de los blogues de viviendas que serian
3 Posibles acopios en la parte este del recinto. construidos al norte.
il
=
z
i
]
]
&
% Julio 2022 P2213
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Aspecto de las naves inspeccionadas,

en la imagen se observan, de

3 izquierda a derecha, los numeros 1,
o

n

g, 3,5, 7y parte del 11 de la Calle San
T <

g Alfonso.

-3

3

8

:

3

[}

w

<

Aspecto de las naves inspeccionadas,
en la imagen se observan, de
izquierda a derecha, los numeros 11,
13, 15y 17 de la Calle San Alfonso.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

=ES, O=
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

De izquierda a derecha, se observa el
transformador eléctrico
correspondiente al nimero 19 de la
Calle San Alfonso y la entrada al

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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g Llaves de paso de agua encontrada
)

o ’a
g9 frente a las naves, que estan
z 1)

e aparentemente conectadas a la red
<

5 . . .. ’ .

8 municipal de suministro hidrico.

8

%]

w

g

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O

Gimnasio ubicado en el n2 7. En la

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

parte central de la imagen se

muestra el sistema calefactor y las
tuberias de distribucion.

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Sistema de calefaccion.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C:

CERES, O

Julio 2022 P2213
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e
9y

11. Algunas laminas del techado se

nave
han desprendido y existe abundante
guano de paloma cubriendo el suelo

para

la
Umeros

leo
de

correspondiente a los n

Osito de gasd
diafano
Foso de 30 cm de profundidad. No se

Dep

dispone de registro sobre ningin uso

calefactor.
Aspecto
conocido
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El presente documento recoge los principales aspectos y conclusiones del analisis y diagndstico

realizado por TMA Lab® sobre la situacidn vibratoria preoperacional del dmbito de la Unidad de

Ejecucién DB-7 (en adelante UE DB-7) que delimita el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) del

municipio madrilefio de Torrején de Ardoz.

El trabajo constituye asi la Fase | del Estudio Vibratorio, cuyo objetivo es describir la situacion

49015158L

=AC

vibratoria actual del ambito y como ésta puede condicionar al desarrollo y ocupacién de los mismos
con los usos previstos por el PGOU, interpretdndolos respecto a los valores limite y objetivos de

calidad que seran aplicables sobre las futuras edificaciones.

VATES-B88436746, CN

A partir de los resultados ahora obtenidos se realiza también una primera aproximacion predictiva a
los niveles vibratorios que podrian alcanzarse en el interior de las futuras edificaciones mas expuestas
al trafico ferroviario (Unico foco vibratorio en la zona), considerando para ello la ordenacidon que

recoge la ficha del PGOU para el ambito.

A este respecto, y tal y como se verd, los niveles vibratorios maximos que se han registrado en la

ubicacién de referencia, si bien son sélo representativos de la posicion mas desfavorable que puede

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

tener la futura edificacién y durante la circulaciéon de material ferroviario también desfavorable,

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

pueden ser también indicativos de un futuro incumplimiento en condiciones similares.

Por ello se considera muy recomendable ampliar el trabajo con mediciones y predicciones adicionales
una vez sean demolidas las construcciones actuales y se hayan definido las condiciones previstas de
implantacion y construcciéon para los futuros edificios segliin proyecto (retranqueos, cotas y tipo de

cimentacion, plantas bajo y sobre rasante, tipo de estructura, etc.).

IDCES-49015158L, Description:

2. MARCO NORMATIVO

El marco normativo en materia de vibraciones, aplicable y tenido en cuenta en este estudio, ha sido el

siguiente:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

= Directiva 2002/49/CE de 25 de junio, del Parlamento Europeo y del Consejo sobre Evaluacion

y Gestién del Ruido Ambiental.

= Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del Ruido, que transpone al ordenamiento juridico espafiol

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

la anterior directiva, y desarrollo reglamentario de la Ley, en concreto:

FNMT-RCM, C:

CERES, O
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL
- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del
Ruido en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

= Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el

régimen legal de proteccidn contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

= Ordenanza de proteccidn contra la contaminacion acustica de Torrejon de Ardoz, redactada

en fechas recientes (3 de mayo de 2022).

49015158L

=AC

De los diferentes desarrollos reglamentarios de la Ley 37/2003, es el Real Decreto 1367/2007 el que
contiene la regulacion de la zonificacion acustica, los objetivos de calidad acustica y vibratoria y los

valores limite de inmisién de ruido y vibraciones a aplicar.

VATES-B88436746, CN

Las normas de menor rango, regionales y locales, deben tomar la Ley del Ruido y sus desarrollos como

referencia y adaptarse a sus determinaciones, que adquieren una condicién de minimos, por lo que las
regulaciones de ayuntamientos y comunidades auténomas pueden ser mas restrictivas, siempre sobre

la base que determinan los criterios de evaluacién de la ley estatal.

En el caso de la Comunidad de Madrid, a través del Decreto 55/2012 se remite directamente al

cumplimiento de la Ley del Ruido y sus desarrollos, que constituyen actualmente el marco normativo

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

aplicable en materia de ruido y vibraciones en todo el territorio regional.
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En cuanto a la normativa municipal, la nueva ordenanza se ha redactado precisamente para adaptarse

también a la Ley del Ruido una vez ésta estuvo desarrollada en cuanto a sus conceptos normativos y
técnicos, si bien incorpora regulaciones especificas del ambito municipal y algunas otras diferencias,
siendo de especial interés para este estudio la consideracién de limites vibratorios para mas usos

edificados y la distincion entre emisores de vibracion nuevos y preexistentes, para los que se

IDCES-49015158L, Description:

establecen diferentes indices de evaluacién.

En el siguiente apartado se describen los criterios de evaluacidn de estas dos estas normas.

2.1. CRITERIOS GENERALES DE EVALUACION

Se describen a continuacién los principales criterios normativos de evaluacidén a considerar en este

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

OBJETIVOS DE CALIDAD INTERIOR Y VALORES LIMITE PARA TRANSMISION DE VIBRACIONES

Normativa estatal

El articulo 16.1 del RD 1367/2007 indica que los valores establecidos como OCA de vibracidn (en

adelante OCAV) en el espacio interior tienen también la consideracion de valores limite, por lo que
deben respetarse también por cada emisor acuUstico individual. A este respecto, el articulo 26

especifica que son los nuevos emisores acusticos, de los relacionados en el articulo 12.2 de la Ley

49015158L

=AC

37/2003 (entre los que figuran las infraestructuras ferroviarias), los que deberan adoptar las medidas
necesarias para no transmitir al espacio interior de las edificaciones destinadas a vivienda, usos

residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, vibraciones que contribuyan a la superacion de los

VATES-B88436746, CN

OCAV aplicables (los de la anterior tabla 1).

Se ha de entender, por tanto, que los valores limite son de aplicacion Unicamente a los nuevos
emisores individuales, mientras que los OCAV lo son para el conjunto de emisores con influencia sobre

un determinado receptor, independientemente de que sean nuevos o no.

Los receptores afectados por transmision de vibraciones suelen estarlo por efecto de un Gnico emisor,

lo que en la préctica se traduce en que se han de cumplir los niveles maximos establecidos por el RD

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

1367/2007 para el valor del indice Law, sea o no nuevo el emisor.

ES, O
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Dichos niveles se regulan Unicamente para los usos residenciales, hospitalarios y educativos o

culturales, siendo los siguientes:

E Uso del edificio indice de vibracién L., (dB)
é Vivienda o uso residencial 75

g Hospitalario 72

% Educativo o cultural 72

[a}

Tabla 1. OCA para vibraciones en el espacio interior. Tabla C del Anexo Il del RD 1367/2007.
Ordenanza municipal

En cuanto a la ordenanza municipal (articulo 13) los conceptos de objetivos de calidad y valores limite
parecen manejarse indistintamente al tratar la transmisién de vibraciones, entendiéndose que los

niveles maximos deben igualmente respetarse, tanto por los emisores individuales como en su

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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:% conjunto.
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a‘% No obstante, la norma municipal considera usos adicionales a los contemplados por la estatal, aunque
gq coincidiendo en los limites establecidos para los usos residenciales, hospitalarios y educativos o
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

Ademas, distingue entre emisores nuevos y preexistentes, estableciendo para ellos diferentes indices

de evaluacion:

= Para los emisores nuevos, el indice Law (en dB) siendo aplicables los mismos limites

independientemente del periodo acustico.

= Para los emisores preexistentes, el indice o factor de vibracién k (adimensional), con valores

limite dependientes del periodo acustico sélo en edificios de viviendas, culturales y docente.

49015158L

1% Emisores nuevos
2 e
; Uso del edificio indice de vibracion L, (dB)
§ Hospitalario 72
2 Educativo o cultural 72
§ Residencial 75
5 Hospedaje 78

Oficinas 84

Comercio y almacenes 90
Industria 97

Tabla 2. Valores limite para vibraciones transmitidas a espacios interiores. Tabla H del articulo 13 de
la ordenanza municipal.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

Emisores preexistentes
Factor de vibracion K
Uso del edificio ;
S Dia-Tarde Noche
g (7a23h) | (23a7h)
: Sanatorios, hospitales quiréfanos y areas criticas 1 1
é Viviendas, cultural y docente 2 1,4
g Oficinas y servicios 4 4
;,» Comercio y almacenes 8 8
g Industria 16 16
% Tabla 3. Valores limite para vibraciones transmitidas a espacios interiores. Tabla | del articulo 13 de
[a}

la ordenanza municipal.

A efectos del cumplimiento de los OCAV aplicables al espacio interior (apartado b del articulo 17.1 del
RD 1367/2007 y articulo 13.3 de la ordenanza) y considerando vibraciones de tipo transitorio como
ocurre con la circulacidn de trenes, los valores de las tablas 1y 2 pueden superarse en un nimero de

eventos determinado, segun los siguientes criterios:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

= Se establecen sélo dos periodos Dia, de 7:00 a 23:00 horas, y Noche, de 23:00 a 7:00 horas.
= En el periodo nocturno no se permite ningtin exceso para el valor del indice L.

= En el periodo diurno no se permiten superaciones de mas de 5 dB para ningun valor de L,,.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

= El conjunto de superaciones no debe ser mayor de 9. A este respecto el RD 1367/2007
especifica que se computard como una superacion cada evento cuyo exceso sea igual o

menor de 3 dB y como tres superaciones si es mayor de 3 dB.

PROCEDIMIENTOS DE MEDICION

Segun especifica la ordenanza municipal, las medidas de vibraciones se realizaran conforme a las

siguientes normas: I1SO 26311:1997 e I1SO 2631-2:2003.

49015158L
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El método empleado para la medicidn de vibraciones es el definido en el apartado b del anexo IV del
Real Decreto 1367/2007, norma a la que remite expresamente el anexo Tercero de la ordenanza

municipal, considerando el caso concreto de medida con instrumentos dotados de la ponderacion

VATES-B88436746, CN

frecuencial w,

Los procedimientos de medicion que se describen son los mismos en ambas normas. Para el caso de
vibraciones por actividades e infraestructuras se ha de distinguir entre las de caracter estacionario y

transitorio. Concretamente, para estas ultimas (episodios reiterativos):

= se debe tener en cuenta los posibles escenarios diferentes que puedan modificar la

percepcion de la vibracion (p.e: en el caso de los trenes se tendra en cuenta los diferentes

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

tipos de vehiculos por cada via y su velocidad, si la diferencia es apreciable).

ES, O
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= se ha de realizar la medicién al menos tres veces, dandose como resultado el valor mas alto

de los obtenidos. Si se repite la medicién con seis 0 mas eventos se permite caracterizar la

vibracién por el valor medio mas una desviacion tipica.

En cuanto a la valoracién de las vibraciones en emisores preexistentes, que establece solo la

ordenanza municipal, los niveles medidos seran del valor eficaz de la aceleracién, realizando las

IDCES-49015158L, Description:

mediciones conforme al siguiente protocolo:

= se aplica el criterio de valoracién de la norma ISO 231, parte 2, de 1989, aplicando la
ponderacion correspondiente a la curva combinada, expresando el resultado en términos del

indice de percepcion vibratoria k.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

* |as mediciones se realizardn, preferentemente, en los paramentos horizontales y

considerando la vibracion en el eje vertical (z), en el punto en el que la vibracion sea maxima
y en el momento de mayor molestia. En caso necesario se efectuaran varias medidas,

distribuidas en el espacio y en el tiempo de modo que la muestra sea suficientemente

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

representativa.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

La medicidn se realizara durante un periodo de tiempo significativo, en funcién de la fuente
de tipo vibrante. De tratarse de episodios reiterativos (paso de trenes, arranque de
compresores, etc.) se debera repetir la medicion al menos tres veces, dandose como

resultado el valor mas alto de los obtenidos.

2.2. APLICACION DE LOS CRITERIOS DE EVALUACION AL PRESENTE CASO

Se concretan a continuacion los criterios de evaluacion a emplear en la evaluacion especifica del

49015158L

=AC

ambito de actuacién en cuanto a la sensibilidad vibratoria de los usos previstos y sus objetivos de

calidad acustica/valores limite para vibraciones de acuerdo a la normativa de aplicacion.

En este caso, la fuente vibratoria objeto de consideracion es la linea ferroviaria que discurre por el sur

VATES-B88436746, CN

del dmbito UE-DB7 objeto de estudio, no habiéndose identificado la presencia de otras.

De este modo, y teniendo en cuenta los expuesto anteriormente, los niveles vibratorios en el interior
de los futuros edificios residenciales, con origen fundamental en esta infraestructura preexistente,
deberdn respetar los valores maximos establecidos como objetivo de calidad para el indice de
aceleracién vibratoria L,,, que en viviendas es de 75 dB, y como valor limite para el factor de

percepcidn vibratoria K, que es de 2 en el periodo Dia (7 a 23 h, para el caso de vibraciones) y de 1,4 en

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

el periodo Noche (de 23 a 7 h).

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

A este respecto, se ha de tener presente que las mediciones aqui realizadas se han efectuado sobre las

construcciones actuales del ambito (no se encontraron puntos accesibles al terreno de base), y con
caracteristicas que podrian diferir notablemente de las que presenten las nuevas edificaciones que las
sustituyan, por lo que los resultados no deben evaluarse directamente, sino tomarse como referencia

inicial del grado de exposicién del dmbito a la inmision de vibraciones con origen en el ferrocarril y

IDCES-49015158L, Description:

como base para una primera aproximacion predictiva.

Como se adelantaba en la introduccidn y se reitera en otros puntos del estudio, los elevados niveles
registrados para la ubicacién mas desfavorables y circulaciones de trenes también desfavorables hacen
muy recomendable mejorar la labor predictiva en fases adicionales de trabajo, apoyandola en nuevas

mediciones una vez se hayan definido las caracteristicas de las edificaciones segun el proyecto

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

(retranqueos, cotas y tipo de cimentacidn, plantas bajo y sobre rasante, tipo de estructura, etc.), y

hayan sido demolidas las construcciones actuales.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

3. AMBITO DE ESTUDIO

Se describe a continuacién las caracteristicas del dmbito con mayor interés para este estudio en
cuanto a situacion, uso actual de los terrenos, identificacion de fuentes de ruido principales,

informacion publicada sobre contaminacidn acustica y posible existencia de servidumbres u otro tipo

de condicionantes acusticos.

3.1. SITUACION

49015158L

=AC

El ambito de la UE DB-7 se sitla en la parte occidental del casco urbano del municipio madrilefio de
Torrején, en la zona de transicidn entre los usos residenciales e industriales existente en el continuo

urbano que forman el citado casco y la principal zona de actividad productiva del vecino municipio de

VATES-B88436746, CN

San Fernando de Henares.

Este caracter transicional se manifiesta en las caracteristicas del propio dmbito, que en la actualidad
acoge actividades y edificaciones de tipologia industrial en gran parte de su superficie, pero que,
siguiendo las condiciones de desarrollo planteadas por el PGOU, se va a transformar para acoger
nuevas edificaciones residenciales y una zona verde, integrandose asi en el caracter del entorno mas

inmediato.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

El ambito es discontinuo y esta integrado por:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

= Un sub-ambito principal, delimitado al sur por la plataforma ferroviaria que atraviesa y

fragmenta el area urbana (y que ha condicionado su directriz de crecimiento), al norte por la

calle San Alfonso y al este y oeste por edificaciones residenciales existentes.

= Un sub-ambito menor, al noroeste y en el lado opuesto de la citada calle respecto al

IDCES-49015158L, Description:

principal, haciendo esquina con la calle del Canto (lateral de la avenida del Sol) y colindante

también en sus lados norte y este con edificaciones residenciales.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I

Ubicacion del ambito en el drea urbana.
www.tma-e.com

Delimitacion del dmbito y entorno inmediato.

Figura 1.
Figura 2.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.
ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL
3.2. ESTADO Y USO ACTUALES DE LOS TERRENOS

Como puede apreciarse en la figura anterior, actualmente los terrenos del sub-dmbito principal se

encuentran ocupados en su practica totalidad por edificaciones con tipologia de nave industrial,

algunas utilizadas para actividades de distinta indole y otras sin un uso aparente, en general en un mal
estado estético y de conservacion. Unicamente la parcela situada mas al oeste, colindante con un
bloque residencial y utilizada actualmente como aparcamiento privado, se encuentra parcialmente

libre de edificacion.

49015158L

=AC

El sub-ambito menor se emplea actualmente y estd acondicionado como aparcamiento publico,

ampliando la dotacion de plazas en calzada de la zona.

VATES-B88436746, CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O=

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Figura 3. Vista reciente del sub-dmbito principal (arriba) y menor (abajo).

3.3. FUENTES EMISORAS DE VIBRACION

En la actualidad, la Unica fuente relevante en el entorno préoximo el ambito en cuanto a emisidn de

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

vibraciones es la circulacion de trenes por la infraestructura ferroviaria colindante al sur del sub-

ambito principal.

FNMT-RCM, C:
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

En el tramo junto al ambito, la infraestructura cuenta con cuatro vias principales pertenecientes a la
linea 200 de ADIF (Madrid-Barcelona por ancho convencional), por las que circulan trenes de los
servicios de cercanias, media distancia y mercancias, teniendo los primeros de ellos parada en la

estacion de Torrejon, situada al este y muy préxima al ambito.

Las vias 1 y 2 (alejadas del ambito, con acceso desde el andén central) son las que soportan mayor
trafico y son empleadas Unicamente por el trafico de cercanias, todos ellos con parada en la cercana

estacion, por lo que circulan junto al mismo a una velocidad relativamente baja (y acelerando o

49015158L
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frenando, seguin el sentido de la marcha).

La via 3 o central no tiene acceso desde andén y el tréfico circulante no puede efectuar parada, siendo

VATES-B88436746, CN

utilizada fundamentalmente por regionales y mercancias.

La via 5 es la mas proxima al ambito y soporta el trafico de algunos trenes de cercanias (que efectian

parada en el anden lateral), asi como de trenes regionales y mercancias (que no tienen parada).

Existe una quinta via (a la que corresponderia el nimero 4), que es la mas alejada del ambito, y que
sélo es empleada puntualmente por trenes de mercancias con origen o destino en la planta de
combustible existente al sur del casco urbano, no contandose con informacion de su intensidad de

uso. No obstante, dada su ubicacién, su escaso trafico y la reducida velocidad de éste segun lo

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

observado en campo (el trazado sigue una curva cerrada tras rebasar la altura del ambito) su

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

contribucién y capacidad como fuente emisora puede despreciarse respecto a las del resto de vias.

4. DESARROLLO DEL AMBITO CONFORME AL PLANEAMIENTO GENERAL

El PGOU municipal plantea la regeneracion y re-integracion urbana de este ambito en su entorno

IDCES-49015158L, Description:

inmediato residencial mediante la eliminaciéon de las edificaciones de tipologia industrial que

actualmente ocupan casi toda la superficie del sub-ambito principal (en deficiente estado estético y de
conservacion), asi como del aparcamiento en superficie al que se destinan los terrenos del sub-ambito

menor.

En su lugar se implantardn nuevas edificaciones residenciales, adaptadas a la tipologia y volumetria de

las colindantes, introduciendo ademas una nueva zona verde publica que mejorara las condiciones

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

funcionales, ambientales y estéticas de este entorno.

Asi, en el PGOU se plantea para el sub-ambito mayor la construccion de una nueva edificacion adosada

a la medianera del bloque existente al oeste, acompafiada de otra alineada sobre el lindero con la calle

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

San Alfonso, y que quedaria rodeada de la zona verde publica propuesta.

FNMT-RCM, C=I
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

El sub-ambito menor seria ocupado por una edificacion residencial ajustada a la alineacion en esquina

y a las dos medianeras existentes.

La siguiente imagen muestra la ordenacion descrita, extraida de la ficha del PGOU para esta UE, donde

pueden apreciarse también las alturas y fondos edificables.

En las condiciones de desarrollo que recoge la ficha se hace evidente el conocimiento de la afeccion

del ambito por ruido ferroviario, indicandose necesidad de realizar barreras acusticas integradas en

49015158L

AC

el ajardinamiento.

VATES-B88436746, CN

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

E’Q EEALIZACION OF BARRERAS ACLISTICAS -
INTEGRADIAS EN EL AJARDIMAMIENTO

Figura 4. Ordenacion propuesta en la ficha del PGOU.

La ficha completa de la UE DB-7 se reproduce en el anexo lIl.

IDCES-49015158L, Description:

5. CARACTERIZACION DE LAS FUENTES DE VIBRACION

Como se ha indicado anteriormente, la Unica fuente de vibraciones relevante en el entorno del ambito

es el trafico ferroviario que discurre por la linea colindante, al sur del mismo.

Para caracterizar su uso se ha empleado la informacion facilitada por ADIF, combinando los datos

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

consolidados de circulaciones medias semanales (del afio 2019, ultimo pre-pandemia) para el tramo
entre las estaciones de San Fernando de Henares y Torrejon de Ardoz, con los datos detallados para

una semana de referencia (11 al 17 de octubre de 2021) en la estacidon de Torrejon, estos ultimos

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

necesarios para estimar la distribucién de las diferentes categorias de material movil (series y

composiciones circulantes) en los tres periodos acusticos.

FNMT-RCM, C
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del tramo.

utiliza las diferentes vias existentes en el tramo.

indicado en la guia de aplicacién elaborada por el citado organismo’.

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

Dada su relevancia, se ha procesado la informacién de modo que pueda diferenciarse el trafico que

En cuanto a la caracterizacion del material rodante, se ha empleado la base de datos de trenes de

ADIF, ya incorporada por sus desarrolladores al programa de célculo empleado, y que recoge lo

La informacidn contenida en esta guia se ha utilizado también para caracterizar los tramos viarios en
los aspectos relativos al tipo y efecto de la superestructura, la rugosidad del carril y el ruido de

impacto, asi como a la segmentacion de velocidades por tramos en torno a la estaciones.

Las tablas siguientes muestran los datos consolidados aportados por ADIF (circulaciones medias
semanales) y los valores procesados sobre la distribucién porcentual por vias, asi como la distribucion

segun servicio, serie y periodo acustico para cada una de las cuatro vias principales que forman parte

Los traficos correspondientes a servicios internos y larga distancia se han excluido de la distribucidn,
no se contabiliza, dada su presencia puntual y su contribucion despreciable a la emisidn vibratoria (de

hecho, en el afio 2021 ya no se contabilizaron circulaciones de trenes de larga distancia).

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

Circulaciones reales por servicios (media semanal)- Enero-Diciembre 2019

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

o]
?ﬁi Larga Media Servicios Internos | Servicio Interno
TOTALES , . q . | G i M, i .. n N
Distancia | Distancia ercanias ereancias Emp. ferroviarias | Adif/Adif-AV
2090 1* 62 1881 141 0*

* Servicios internos y larga distancia descartados en modelizacion (larga distancia no circulan en 2021).

IDCES-49015158L, Description:

SANCHEZ PASCUAL, G

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

marzo 2022.

FNMT-RCM, C:

CERES, O

Tabla 4.  Datos consolidados sobre circulaciones medias semanales (fuente: ADIF).
D Com;zo.s eton Dia Tarde Noche
[ . . . bdsica
2 Servicio | Serie Ne
% Esquema ve;1 sencillos | dobles | sencillos | dobles | sencillos
@
é{ 446 M-R-M 3 0,6% 41,1% 0,0% 14,1% 0,0%
§ C 450 M-4R-M 6 17,5% 0,0% 4,2% 0,0% 2,6%
§ 465 R-3M-R 5 0,7% 8,6% 0,3% 2,0% 0,0%
<
P4

Tabla 5.  Distribucion por servicio, serie y periodo acustico. Via 1(elaboracion propia).

' Guia para la aplicacion del método CNOSSOS-EU en la modelizacion del ruido por las circulaciones ferroviarias en
infraestructuras de ADIF Y ADIF AV. ADIF Alta Velocidad. Direccion Corporativa. Subdireccién de Medio Ambiente. 12 edicion:
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.
ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL
Com;zo's con Dia Tarde Noche
.. . bdsica
Servicio | Serie Ne
Esquema veh sencillos | dobles |sencillos| dobles | sencillos | dobles
446 M-R-M 3 0,6% 40,5% 0,0% 13,6% 0,5% 7,3%
C 450 M-4R-M 6 15,7% 0,0% 5,0% 0,0% 3,9% 0,0%
465 R-3M-R 5 0,8% 8,9% 0,3% 2,1% 0,0% 0,9%
o Tabla 6.  Distribucion por servicio, serie y periodo acustico. Via 2 (elaboracion propia).
329 Composicion Dia Tarde Noche
252 .. , bdsica
£98 Servicio | Serie Ne
% %g Esquema veh sencillos | dobles |sencillos| dobles | sencillos | dobles
t:
soe 446 M-R-M 3 0,0% 0,9% 0,0% 0,0% 0,0% 15,1%
s
253 C 450 M-4R-M 6 0,9% 0,0% 0,0% 0,0% 3,8% 0,0%
Eg 465 R-3M-R 5 0,0% 0,9% 0,0% 0,0% 0,0% 3,8%
g 98 470 M-2R 3 13,2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Eo
gos R 598 M-R-M 3 0,9% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
“_; o é 599 M-R-M 3 6,6% 0,0% 6,6% 0,0% 0,0% 0,0%
oz
g g S 253 6,6% 0,9% 4,7% 0,0% 13,2% 0,0%
L2 $ 333 . 1,9% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
28¢ M Variable
£:¢ 335 15,1% 0,0% 0,0% 0,0% 3,8% 0,0%
238 436 0,9% 0,0% | 0,0% 0,0% 0,0% | 0,0%
§08
§§§ Tabla 7. Distribucion por servicio, serie y periodo acustico. Via 3 (elaboracion propia).
g§z5
s8I
Sy T
248 Com,:’oo's cton Dia Tarde Noche
£S89 .. , bdsica
SL% Servicio | Serie Ne
g§ 2 Esquema veh sencillos | dobles |sencillos| dobles | sencillos | dobles
SEG
§ i S 446 M-R-M 3 0,7% 22,9% 3,5% 4,9% 0,0% 4,2%
583 C 450 | M-4R-M | 6 42% | 00% | 00% | 00% | 0,0% | 00%
g g’ % 465 R-3M-R 5 0,0% 2,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
§ §§ 470 M-2R 3 9,0% 0,7% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
§ g ﬁ R 598 M-R-M 3 0,0% 0,0% 1,4% 0,0% 0,0% 0,0%
§ ég 599 M-R-M 3 4,9% 0,0% 4,9% 0,0% 0,0% 0,0%
D
gg; 253 6,3% 0,7% | 4,2% 0,7% 83% | 0,0%
gfg é M 333 Variable 0,0% 0,0% 0,7% 0,0% 0,0% 0,0%
S £g 335 9,0% 0,0% 4,2% 0,0% 2,8% 0,0%
ok
& §§ Tabla 8.  Distribucion por servicio, serie y periodo acustico. Via 5 (elaboracion propia,).
TEs
Sed .
S Lr 6. SITUACION VIBRATORIA ACTUAL
58 3 3
gé;g Se describen a continuacidn las caracteristicas del trabajo de campo realizado y se analizan los
2% §§ resultados obtenidos en las mediciones que se han realizado para la caracterizacion de la situacion
f5ic
.gggﬂ vibratoria actual.
2ESS
S5l
2hge
£282
EELAN
=RCINge)
EEE
geosa
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

6.1. TRABAJO DE CAMPO

El trabajo de campo se ha llevado a cabo el miércoles de julio de 2022 entre las 10:00 y las 13:30

horas.

El punto de medicion escogido has sido el denominado PV (ver figura 5), el cual se ha ubicado en el

limite suroccidental del ambito UE-DB7 de estudio, en el interior de una construccion cubierta con una

Unica planta al nivel del suelo y dedicada a garaje.

49015158L

=AC

VATES-B88436746, CN:

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN

Figura 5. Ubicacion del punto medicién sobre foto aérea (Google Maps).

IDCES-49015158L, Description:

Esta ubicacidn se ha considerado como representativa de la situaciéon mas desfavorable respecto a la

circulacidn de trenes, dada su maxima proximidad a la plataforma dentro de los terrenos del ambito y
mayor distancia a la estacion, de modo que todos los trenes circularan frente a este punto a mayor

velocidad que en otros.

En concreto, la medicidn se ha realizado mediante montaje triaxial de tres acelerémetros instalados en

la base de un pilar del cerramiento entre la parcela y la plataforma de vias, no habiéndose encontrado

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

puntos de acceso al terreno de base.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

FNMT-RCM, C=|
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

49015158L

=AC

Figura 6. Imdgenes del punto de medicion y fijacion de los acelerémetros.

VATES-B88436746, CN:

6.2. RESULTADO MEDIDAS DE VIBRACION

Se muestran en este apartado los resultados obtenidos en esta ubicacidon representativa de las
condiciones mas desfavorables, y que en cualquier caso no deben de emplearse directamente para la
evaluacion de cumplimiento normativo en los futuros edificios, pues se han realizado sobre
construcciones existentes que serdn demolidas y que pueden diferir en posicién y caracteristicas

constructivas de las futuras edificaciones residenciales.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

No obstante, ofrecen una referencia inicial sobre el grado de exposicion del dmbito a la inmision de

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN

vibraciones con origen en el ferrocarril y pueden emplearse como base para una primera aproximacion

predictiva como la que se realiza mas adelante, siendo conveniente revisarla en fases adicionales de

trabajo.

En concreto, los acelerometros se han ubicado sobre la base de un pilar, por lo que los resultados

obtenidos han de estar teniendo en cuenta el efecto generalmente reductor del acoplamiento entre el

IDCES-49015158L, Description:

suelo y la cimentacién de dicho pilar y/o la solera existente sobre la transmision de las vibraciones

originadas por los pasos de ferrocarril.

Este efecto resulta dificil de determinar, lo que limita también la capacidad de prevision del nivel
esperable en el interior de la futura edificacion siendo por ello recomendable completar la valoracién

con medidas adicionales, una vez eliminada la edificacién actual.

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

Hechas estas consideraciones, la siguiente tabla resume los resultados globales obtenidos y las
caracteristicas del paso ferroviario asociado. Los resultados detallados y otros aspectos de la medicién

para cada una de las diferentes medidas en continuo, incluyendo la evolucion temporal e indicacion

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

del momento en que se registra el nivel maximo durante el paso ferroviario, se recogen en las fichas

de campo del anexo lll.

FNMT-RCM, C:

CERES, O
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NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O=

Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER=

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

CERES, O=FNMT-RCM, C=|

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

En la campafia de medicion realizada se han registrado un total de trece pasos de tren, dos de ellos

correspondientes al cruce simultaneo de dos trenes justo a la altura del ambito (medidas 2 y 3).

Velocidad Law
Medida | Paso | Via | Modelo y servicio | Composicion | estimada | 1-80 Hz | Factor K
(km/h) (dB)
1 1 Cercanias S-465 | 2x(M-3R-M) 68,0 64,1 0,281
1 4 | Mercancias S-335 M-38R 23,0 66,3 0,327
2 Cercanias S-450 M-4R-M 56,0 68,3 0,365
4A* 2 Cercanias S-446 | 2x(M-R-M) 53,6
2 67,2 0,334
4B* 1 Cercanias S-446 | 2x(M-R-M) 55,8
5A* 2 Cercanias S-446 | 2x(M-R-M) 50,1
3 - 68,4 0,365
5B* 1 Cercanias S-465 | 2x(M-3R-M) 53,7
4 6 2 Cercanias S-446 | 2x(M-R-M) 52,8 68,3 0,329
7 1 Cercanias S-446 2x(M-R-M) 67,0 66,2 0,332
. 8 2 Cercanias S-446 | 2x(M-R-M) 49,7 69,6 0,535
9 1 Cercanias S-450 M-4R-M 67,2 65,1 0,289
6 10 2 Cercanias S-446 2x(M-R-M) 54,3 68,9 0,366
11 1 Cercanias S-446 | 2x(M-R-M) 53,4 66,6 0,440
7 12 5 | Mercancias S-253 M-32R 69,2 74,4 1,205
8 13 1 Cercanias S-446 2x(M-R-M) 46,3 64,4 0,367

*Paso simultdneo de los dos ferrocarriles en la medida.

Tabla 9. Resumen de los resultados de las mediciones de nivel vibratorio.

Como puede verse los niveles vibratorios son en general moderados durante el paso de cercanias,
quedando en todos los casos por debajo de 70 dB y manteniendo cierto margen por debajo del limite
de 75 dB. Sin embargo, dicho valor limite se ve practicamente alcanzado durante el paso del tipo de
material rodante a priori mas desfavorable, como sucede con el tren de mercancias registrado por la

via mas préxima, circulando a una velocidad relativamente elevada para este tramo (unos 70 km/h).

En cuanto al factor o indice k, los resultados muestran un mayor margen respecto a los valores limite,
habiéndose obtenido un valor méximo de 1,2 durante el paso del mercancias, siendo el valor limite de
1,4 en el periodo Noche (el mas restrictivo y durante el cual se producen también numerosas

circulaciones, e implicando a los diferentes tipos de material rodante que operan en este tramo).

Se trata, como se ha dicho, de resultados obtenidos en una ubicacion representativa de la situacion
vibratoria preoperacional mas desfavorable, siendo esperables valores inferiores en otras areas del

ambito, al menos en las que presente condiciones similares en su sub-base.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

7. TRANSMISION A LA FUTURA EDIFICACION

Se ha realizado una primera aproximacion al nivel vibratorio que podria experimentar en su interior la

futura edificacion residencial mas expuesta bajo las siguientes hipdtesis, en las que se tienen en cuenta

como referencia los trabajos desarrollados por Nelson y Saurenman y que recoge la metodologia

predictiva que describe la Federal Transit Administration® norteamericana:

= Misma ubicacién que la medicién de referencia, estos es, a la misma cota de cimentacion

49015158L

AC

superficial y misma distancia a la plataforma de vias (ubicacion mas desfavorable segun

ordenacion prevista en la ficha del PGOU).

= Mismo efecto de acoplamiento entre terreno de base y cimentacidn que en la ubicacion de

VATES-B88436746, CN

referencia. Este efecto suele ser de reduccion y puede estimarse en unos 10 dB.
= Amplificacién por resonancia de paramentos en la futura estructura de entre Oy 6 dB.

= Atenuacion de 2 dB por planta entre plantas baja y quinta. y de 1 dB por planta entre plantas

sexta y décima.

Bajo estas hipdtesis, y partiendo de los resultados de las mediciones realizadas, podrian esperarse los

siguientes niveles maximos de inmisidn vibratoria para una futura edificacion situada en la misma

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ubicacion desfavorable y bajo el paso del material rodante de mayores niveles de emisidn registrado

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

(mercancias a velocidad relativamente alta por la via mas proxima):

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.

CERES, O=FNMT-RCM, C=|

% Transit Noise and Vibration Impact Assessment Manual. FTA Report No. 0123. Federal Transit Administration. September

2018.

2 Law maxen | Amplificacion > Law max en
5 Atenuacion

s Planta Uso arranque de por estructural vanos de
g estructura | resonancia (dB) forjado
(dB) (dB) (dB)

7 0 2 724-784
8 1 -4 70,4 - 76,4
it 2 6 68,4 —74,4
3 3 Residencial 74,4* 0a+6 -8 66,4 —72,4
z 4 -10 64,4 — 70,4
w

2 5 -12 62,4-68,4
g 6 -13 61,4-67,4
< . . s .

w * incluyendo atenuacion por acoplamiento de 10 dB

<

g Tabla 10. Prevision inicial del rango de niveles vibratorios en el interior de las futuras edificaciones.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

De acuerdo a esta prevision inicial, en la ubicacion mas desfavorable y durante el paso de material
rodante también desfavorable (mercancias a velocidad relativamente alta y por la via mas préxima)
podrian llegar a transmitirse al interior de las primeras plantas de la futura edificacion niveles

vibratorios por encima de los OCA y de los valores limite normativos (75 dB para el uso residencial).

8. CONCLUSIONES

A continuacidn se recogen las conclusiones principales del proceso de andlisis y diagndstico que se ha

49015158L

=AC

realizado a lo largo del presente estudio, destinado a describir y valorar la situacién vibratoria actual
del dmbito de la Unidad de Ejecucién DB n27 (UE DB-7) del PGOU de Torrejon de Ardoz, identificando

con ello los condicionantes vibratorios a tener en cuenta para el desarrollo de los usos previstos.

VATES-B88436746, CN

8.1. CAPACIDAD DE ACOGIDA Y CONDICIONANTES AL DESARROLLO DEL AMBITO

El PGOU contempla la implantacién en el ambito de nuevas edificaciones de vivienda, en sustitucion

de las edificaciones de tipo industrial y el aparcamiento actualmente existentes.

Segln la normativa aplicable (criterios combinados de la legislacion estatal y la ordenanza municipal)

el interior de las futuras viviendas los niveles vibratorios transmitidos durante los pasos de tren en la

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

infraestructura ferroviaria colindante (Unico foco significativo de vibraciones en la zona) deberan

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

respetar los valores maximos establecidos como objetivo de calidad para el indice de aceleracién

vibratoria L,,, que en viviendas es de 75 dB, y como valor limite para el factor de percepcién vibratoria

K, que es de 2 en el periodo Dia (7 a 23 h, para el caso de vibraciones) y de 1,4 en el periodo Noche (de

23a7h).

De acuerdo a las mediciones de referencia realizadas, situadas en una ubicacion desfavorable,

IDCES-49015158L, Description:

colindante con la plataforma de vias y sobre un elemento constructivo existente (y que sera demolido

junto al resto de elementos presentes en el ambito), se han registrado niveles vibratorios maximos que
se aproximan a los limites normativos, aunque sélo durante el paso del material rodante también mas

desfavorable (mercancias a velocidad relativamente alta y por la via mds préxima).

Tomando estos valores como referencia y teniendo en cuenta la incertidumbre asociada a los actuales

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

y futuros elementos constructivos, resulta dificil estimar los niveles vibratorios transmitidos al
interior de la futura edificacion residencial mas expuesta, pero que en funcién de su posicidn final,
implantacion en el suelo y caracteristicas constructivas, podria llegar a incumplir los limites

normativos durante los pasos de material ferroviario mas desfavorable.

SANCHEZ PASCUAL, G
ES) el 13/12/2022 15:27:39.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL

Sobre las futuras partes edificadas que quedaran mas alejadas resulta poco esperable que puedan
llegar a incumplirse los valores limite normativos, siendo este el caso del edificio que quedaria rodeado
y separado de la plataforma ferroviaria por la zona verde prevista (segun ordenacidn establecida por el

PGOU) o del que ocuparad el sub-ambito menor.

Considerando la posibilidad de incumplimiento detectada (no prevista en el planteamiento original
de los trabajos), la incertidumbre asociada al comportamiento de los elementos constructivos

existentes y las todavia desconocidas caracteristicas del proyecto para el desarrollo del ambito, se

49015158L

=AC

recomienda mejorar esta prediccion una vez se hayan demolido las edificaciones actuales y se hayan
definido la posicion y caracteristicas para las edificaciones y acompanandola de mediciones

adicionales del nivel vibratorio, ya sea la cota del terreno de base o, preferentemente, a la cota de

VATES-B88436746, CN

arranque de la nueva cimentacion.

En todo caso, es procedente realizar las siguientes recomendaciones de cara al planeamiento de

desarrollo y proyectos edificatorios:

= Retranquear en lo posible la posicion de la futura edificacion respecto al lindero con el

ferrocarril, aumentando la distancia de propagacion.

] En caso de proyectarse construcciones bajo rasante en una alineacion que supere el

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

retranqueo (garajes, trasteros, instalaciones, etc.), disefiar para ellas una estructura

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

independiente a la del edificio residencial mediante (juntas de dilatacion).

. Estudiar la posibilidad de incluir en el proyecto medidas que minimicen la transmisidon de
vibraciones a la superestructura, cuya eventual necesidad se determinaria en estudios

posteriores.

IDCES-49015158L, Description:
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ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER=
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB-7 DE TORREJON DE ARDOZ.

ANEXOI. EQUIPO REDACTOR

Este trabajo ha sido redactado por el siguiente equipo técnico:

Director de los trabajos

Guillermo Garcia de Polavieja. Arquitecto, Urbanista (UPM). Especialista en Ciudad y
Medio Ambiente (UPM) y Especialista en Acustica (UPM). DNI. 2.891.308-R.

Equipo técnico

Rodrigo Avilés Lopez. Arquitecto (UPM). Especialista en acustica.

Técnicos auxiliares

Sergi Valenzuela Flexas. Graduado en Ingenieria en Electrénica Industrial y Automatica

(UIB) y estudiante de Mdster en Ingenieria Acustica (UPM).

David Alarcia Torres. Graduado en Ingenieria de Sonido e Imagen (UPM) y estudiante de

Master en Ingenieria Acustica (UPM).

ANEXO Il. INSTRUMENTACION

En los ensayos de registro del nivel vibratorio se ha empleado la siguiente instrumentacion, toda ella

de la firma Briel & Kjaer (Hoy HBK):

= Acelerémetros TEDS 4507-B-002 (2 unidades, numeros de serie 30445 y 30446) y 4508-B-002

(nimero de serie 30323).

= Sistema de adquisicion PULSE-LAN XI de tres canales de entrada con analisis CPB, modelo

3052-B-030 (nimero de serie 3052-100388).
= Bloque de montaje triaxial EE-5017.

= Calibrador de vibraciones modelo 4294 (nimero de serie 2660627).

ESTUDIO VIBRATORIO. FASE I: ANALISIS Y DIAGNOSTICO PREOPERACIONAL
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7

DOCUMENTACION

ANEXO Iil.

Se adjuntan en las paginas siguientes las copias de la siguiente documentacidn:

Fichas de campo.

1.

Ficha del PGOU de Torrejon de Ardoz para la UE DB-7.

2.
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ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB7 DEL PLAN
GENERAL DE TORREJON DE ARDOZ. ESTUDIO DE VIBRACIONES
PREOPERACIONAL

cto:

Ambito UE-DB7, Torrején de Ardoz (Madrid).

Observaciones

Medicion del nivel vibratorio en el interior de una construccién de la UE-DB7 ubicando el aclerémetro en la base de un
pilar del cerramiento colindante con la plataforma de vias. Se registran dos pasos de trenes cercanias (1y 3) y uno de
mercancias (2). A excepcion del primero, los demds se distinguen sobre la oscilacion de los niveles de fondo. *Distancia
sequn las vias (Via 1 =16,3m; Via2=22,3m; Via 3=12,3m; Via 4=26,8m; Via5=83 m).
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Mediciones realizadas segun especificaciones del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007, utilizando instrumentos de medida que cumplen las exigencias
establecidas en la norma UNE-EN ISO 8041:2018 Respuesta humana a las vibraciones. Instrumentos de medida.
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— n2 de inventario Cliente:[Nero Quality Consulting

— |:| Fecha: |06/07/2022 | Estacion: |PULSE—LAN Xl tres canales CPB
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gg Observaciones
§ﬁ Medicidn del nivel vibratorio en el interior de una construccion de la UE-DB7 ubicando el aclerémetro en la base de un
~
§§ pilar del cerramiento colindante con la plataforma de vias. Se registra un paso simultaneo de dos trenes cercanias, que se
N =
g % distingue sobre la oscilacidn de los niveles de fondo. *Distancia segtn las vias (Via 1 = 16,3 m; Via 2 =22,3 m; Via 3=12,3
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TMA - Division de Acustica

Localizacion
Ambito UE-DB7, Torrején de Ardoz (Madrid).

— Punto ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB7 DEL PLAN
— 1 Proyecto: GENERAL DE TORREJON DE ARDOZ. ESTUDIO DE VIBRACIONES
= '|PREOPERACIONAL

— n2 de inventario Cliente:[Nero Quality Consulting

— |:| Fecha: |06/07/2022 | Estacion: |PULSE—LAN Xl tres canales CPB

. UTM X:| 458.995 PK de proyecto:| 22,675

g UTM Y:| 4.478.252 Margen:| Izquierdo

%‘ o Altitud: 590 Distancia al eje (m): *

;*‘% Medida Law max (dB)

§§ Ne Inicio Fin Duracién (s) 0,5-100Hz 1-80 Hz

g £ [ 4 J12:40:221] 12:49:40 | 0:09:19 | 69,1 | 68,3

@

g % Sucesos Law max (dB)

;"‘,_ 5 N2 Hora 0,5-100Hz  1-80 Hz  Descripcion

58 1 [ 12:42:43] 691 68,3 |Renfe S-446. 2x(M-R-M). Via 2. Sentido Este. 52,8 km/h

%E 2 12:46:28 67,4 66,2 Renfe S-335. M-38R. Via 4. Sentido Oeste. 23,0 km/h
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:g Observaciones
§E Medicidn del nivel vibratorio en el interior de una construccion de la UE-DB7 ubicando el aclerémetro en la base de un
§§ pilar del cerramiento colindante con la plataforma de vias. Se registran dos pasos de trenes cercanias, que se distinguen
% g sobre la oscilacién de los niveles de fondo. *Distancia segun las vias (Via 1 = 16,3 m; Via 2 =22,3 m; Via 3=12,3m; Via 4 =
g; 26,8 m; Via 5 =83 m).
i@ Técnicos

{ Rodrigo Avilés Lopez David Alarcia Torres

Sergi Valenzuela Flexas

FNMT-RCM, C

Mediciones realizadas segun especificaciones del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007, utilizando instrumentos de medida que cumplen las exigencias
establecidas en la norma UNE-EN ISO 8041:2018 Respuesta humana a las vibraciones. Instrumentos de medida.
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Punto

P1

n2 de inventario

[ - ]

Localizacion

TMA - Division de Acustica

Proyecto:
PREOPERACIONAL

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB7 DEL PLAN
GENERAL DE TORREJON DE ARDOZ. ESTUDIO DE VIBRACIONES

Cliente:[Nero Quality Consulting

Fecha: |06/07/2022 | Estacién: |PULSE—LAN Xl tres canales CPB

Ambito UE-DB7, Torrején de Ardoz (Madrid).

Sergi Valenzuela Flexas

FNMT-RCM, C

Mediciones realizadas segun especificaciones del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007, utilizando instrumentos de medida que cumplen las exigencias
establecidas en la norma UNE-EN ISO 8041:2018 Respuesta humana a las vibraciones. Instrumentos de medida.
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49015158L

=AC

VATES-B88436746, CN

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcién:1 (CN

IDCES-49015158L, Description:

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER=

SANCHEZ PASCUAL, G=|

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

CERES, O=FNMT-RCM, C=|

TMA - Division de Acustica

Punto ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB7 DEL PLAN
1 Proyecto: GENERAL DE TORREJON DE ARDOZ. ESTUDIO DE VIBRACIONES
'|PREOPERACIONAL
n2 de inventario Cliente:[Nero Quality Consulting
|:| Fecha: |06/07/2022 | Estacién: |PULSE—LAN Xl tres canales CPB

Localizacion
Ambito UE-DB7, Torrején de Ardoz (Madrid).

UTM X:| 458.995 PK de proyecto:[ 22,675

UTM Y:| 4.478.252 Margen:| Izquierdo
Altitud: 590 Distancia al eje (m): *
Medida Law max (dB)

Ne Inicio Fin Duracién (s) 0,5-100Hz 1-80 Hz

[ 6 [12:58:04]13:07:27 [ 0:09:23 | 69,7 | 68,9

Sucesos Law max (dB)
Ne Hora 0,5-100Hz  1-80 Hz  Descripcion
1 13:06:07 69,7 68,9 Renfe S-446. 2x(M-R-M). Via 2. Sentido Este. 54,3 km/h
2 13:07:00 67,7 66,6 Renfe S-335. M-38R. Via 4. Sentido Oeste. 23,0 km/h
3
4
5
6
7
8
9
10
Evolucién temporal (Law 0,5-100 Hz)
PLF - PL Cédlcdo MTW [dB/1.00u m/sq
‘ | S0
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4 a 2 7
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o A Tk ¥ AN AA/\ N A A A e N \4'\-,\ &5
TRV AR 7 M o T W R Y Y S
|
i 60
| 5
| »
‘ 45
! ! 4
0 40 ) 120 160 200 240 280 320 360 400 440 480 520 560
] [e] (Time)

Observaciones

Medicidn del nivel vibratorio en el interior de una construccion de la UE-DB7 ubicando el aclerémetro en la base de un
pilar del cerramiento colindante con la plataforma de vias. Se registran dos pasos de trenes cercanias, que se distinguen
sobre la oscilacién de los niveles de fondo. *Distancia segun las vias (Via 1 = 16,3 m; Via 2 =22,3 m; Via 3=12,3m; Via 4 =
26,8 m; Via 5 =83 m).

Técnicos

Rodrigo Avilés Lépez David Alarcia Torres

Sergi Valenzuela Flexas

Mediciones realizadas segun especificaciones del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007, utilizando instrumentos de medida que cumplen las exigencias
establecidas en la norma UNE-EN ISO 8041:2018 Respuesta humana a las vibraciones. Instrumentos de medida.
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TMA - Division de Acustica

Punto ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB7 DEL PLAN
1 Proyecto: GENERAL DE TORREJON DE ARDOZ. ESTUDIO DE VIBRACIONES
'|PREOPERACIONAL
n2 de inventario Cliente:[Nero Quality Consulting
|:| Fecha: |06/07/2022 | Estacién: |PULSE—LAN Xl tres canales CPB

Localizacion
Ambito UE-DB7, Torrején de Ardoz (Madrid).

:g Observaciones
§ﬁ Medicidn del nivel vibratorio en el interior de una construccion de la UE-DB7 ubicando el aclerémetro en la base de un
&‘% pilar del cerramiento colindante con la plataforma de vias. Se registra un paso de tren mercancias, que se distingue muy
% g claramente sobre la oscilacién de los niveles de fondo. *Distancia segun las vias (Via 1 = 16,3 m; Via 2 =22,3m; Via 3 =
3 12,3 m; Via 4 =268 m; Via 5 =83 m).
i @ Técnicos

{ Rodrigo Avilés Lopez David Alarcia Torres

Sergi Valenzuela Flexas

FNMT-RCM, C

Mediciones realizadas segun especificaciones del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007, utilizando instrumentos de medida que cumplen las exigencias
establecidas en la norma UNE-EN ISO 8041:2018 Respuesta humana a las vibraciones. Instrumentos de medida.
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IDENTIFICADORES

NUmero de la anotacién: 48580, Fecha de entrada: 13/12/2022 15:28
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FIRMAS

ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

Punto

P1

n2 de inventario

[ - ]

Localizacion

TMA - Division de Acustica

Proyecto:

Cliente:

Fecha:

ESTUDIOS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DE LA UE DB7 DEL PLAN
GENERAL DE TORREJON DE ARDOZ. ESTUDIO DE VIBRACIONES
PREOPERACIONAL

Nero Quality Consulting

06/07/2022 | Estacion: |PULSE—LAN Xl tres canales CPB

Ambito UE-DB7, Torrején de Ardoz (Madrid).

SANCHEZ PASCUAL, G=|

ES) el 13/12/2022 15:27:39.

CERES, O=FNMT-RCM, C=|

Observaciones

Medicidn del nivel vibratorio en el interior de una construccion de la UE-DB7 ubicando el aclerémetro en la base de un
pilar del cerramiento colindante con la plataforma de vias. Se registra un paso de tren de cercanias, que apenas se
distingue sobre la oscilacidn de los niveles de fondo. *Distancia segtn las vias (Via 1 = 16,3 m; Via 2 =22,3 m; Via 3=12,3
m; Via4=26,8m; Via5=83m).

Técnicos

Rodrigo Avilés Lépez David Alarcia Torres

Sergi Valenzuela Flexas

Mediciones realizadas segun especificaciones del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007, utilizando instrumentos de medida que cumplen las exigencias
establecidas en la norma UNE-EN ISO 8041:2018 Respuesta humana a las vibraciones. Instrumentos de medida.
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SUBERFICIE TOTAL

SUELO PUBLICO

49015158L

=AC
.-

SUELD PRIVADO

ACTUAL DEL AMBITO |

5.132 m2,

VIARIO:
ESPACIOS LIBRES:
EQUIPAMIENTO:

TOTAL:
PATRIMONIAL:

5,132 m2 (4.740 + 392 m2)

3

91B44, 81852,
__02,03,04,05 08,07
09,10,11,12

DETIMITIVA

VATES-B88436746, CN:

TIPO DE SUELO: SUELO URBANGC NO CONSOLIDADO

SUELC LUCRATIVO

CESIONES

ORDENACION DEL AMBITO

RESIDENCIAL: 1.256 m2
TERCIARIO;
INDUSTRIAL:
COMERCIAL:

OTROS:

TOTAL: 1.256 m2.

NERO QUALITY CONSULTING SL, OID.2.5.4.97:

ES, O
Reg:28065 /Hoja:M-701166 /Tomo:39492 /Folio:11 /Fecha:30/07/2019 /Inscripcion:1 (CN:

VIARIO: 1.314 m2,
ESPACIOS LIBRES: 2562 m2.
EQUIPAMIENTO:

TOTAL: 3878 m2.

SISTEMA GEMNERAL INTERIOR

SRR

IDCES-49015158L, Description:

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO TIPO: 1,5 m2'm2 de uso caracteristice multifamiliar libre.,
USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

OTROS USOS OBLIGATORIOS: NINGUNO

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 90% DEL APROVECHAMIENTO

! ORDENANZAS DE APLICACION: ZU-RT, ZU-V-1

I SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION

ELENA DE AFRICA, SERIALNUMBER:

| PLAZOS: -

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2857878 QKMD7-NYUQJ-505RC E1205C541D1DD3DBBF5CFA2A83EFF835046AB34E) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. C:
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E g COMPROMISOS: URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES
]

[

g pa CONDICIONES: Realizacion de barreras acisticas integradas en el ajardinamiento.
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