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DOCUMENTO I. MEMORIA 
 

1.- OBJETO. 
 
El presente documento es un refundido del documento presentado con fecha 19 de diciembre de 2017 y 
de la contestación del requerimiento de fecha 6 de febrero de 2018 y.tiene por objeto la formulación del 
ESTUDIO DE DETALLE del Solar sito en la Avenida de la Constitución nº 106, clasificado como suelo urbano 
en el PGOU de Torrejón de Ardoz (Madrid). 
 
De acuerdo a la ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid de 17 de julio, se definen los Estudios 
de Detalle como instrumentos que complementan las determinaciones del planeamiento general o de 
desarrollo, relativas a alineaciones y rasantes u ordenación de volúmenes. 
 
En este caso, se redacta el presente Estudio de Detalle para ajustar a la realidad, la alineación que marca 
el PGOU en los linderos de la Calle Río Miño y Avenida de la Constitución en el solar antedicho. 
 

2.- FORMULACIÓN Y TRAMITACIÓN. 
 
Se redacta en virtud de lo establecido por la la Ley del Suelo 9/2001, de 17 de julio, de la Comunidad de 
Madrid, relativo al suelo urbano. 
 
Los terrenos afectados por la ordenación se acogen, por tanto, al régimen de suelo urbano consolidado. 
 
Su redacción se efectúa por encargo de la mercantil CORPFIN CAPITAL RETAIL PARKS, S.A. con CIF. A-
87254322 y con domicilio en Calle Serrano 57, 5ª planta de Madrid (28006). 
 

3.- REDACTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE. 
 
El redactor del Estudio de Detalle es el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Agustín Sánchez 
Guisado, colegiado nº17203 y domicilio a efectos de notificaciones en Calle Sobrado nº1,4ºB, con código 
postal 28050 de Madrid. 
 

4.- JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE. 
 

La redacción del Estudio de detalle se justifica para poder adaptar la alineación exterior del solar a la 
realidad existente. 
 
El texto refundido de la Revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Torrejón de Ardoz, aprobado 
definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 1 de marzo 
de 2001 (BOCM de 16 de marzo de 2001), contemplaba acometer la ampliación del vial denominado Calle 
Río Miño; dicha ampliación afectaba a la finca con Referencia Catastral 0990101VK7609S0001RI, que es 
la finca registral 38.341. 
 
Como consecuencia de las obras previstas (de ampliación y mejora del paso inferior de la Calle Río Miño)  
se aprobó convenio Urbanístico con fecha 13 de marzo de 2008, que preveía la ocupación de la finca 
antedicha en una superficie de ochocientos cuarenta y un metros y veintiocho decímetros cuadrados 
841,28 m². 
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Sin embargo y tras la ejecución de las obras, el Excelentísimo Ayuntamiento de Torrejón de Ardoz solo 
ocupó una superficie de suelo de cuatrocientos setenta y tres metros y setenta y dos decímetros 
cuadrados (473,72 m²) de los 841,28 m²  inicialmente previstos. 
 
Como consecuencia de ello, se aprobó definitivamente una adenda al mismo con fecha 13 de abril de 
2009 donde se reflejaba la superficie realmente ocupada para las obras referidas en los párrafos 
anteriores. 
 
Derivado del convenio y la adenda posterior al mismo (ambos aprobados definitivamente por el Excmo. 
Ayto. de Torrejón de Ardoz) existe una divergencia entre la alineación oficial del planeamiento vigente y 
la realidad ejecutada conforme a lo aprobado. (Se adjunta como ANEXO Nº1 el convenio aprobado y la 
adenda al mismo). 

La alineación oficial es la línea señalada por el planeamiento urbanístico para establecer el límite que 
separa los suelos de uso o dominio público, de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso 
privado. 

La alineación, actualmente, no se corresponde con la línea de separación entre el dominio público y los 
usos privados por encontrarse, esta, dentro del solar sito en la Avenida de la Constitución nº 106 tal y 
como se puede comprobar en el plano nº4 de este  documento y la Corporación Municipal ha manifestado 
que debe ajustarse esa alineación, a la realidad ejecutada, puesto que el vial denominado Calle Río Miño 
tiene carácter definitivo tal y como se encuentra ejecutado. 

5.- INFORMACIÓN URBANÍSTICA. 
 

5.1.-DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO.PARÁMETROS URBANÍSTICOS. 
 
La finca objeto del presente Estudio de Detalle está clasificado como suelo urbano consolidado por el Plan 
General de Ordenación Urbana de Torrejón de Ardoz, sujeta a las condiciones de la ordenanza ZUI-4 
Terciario Industrial  que se adjunta como ANEXO Nº2 de este documento. 
 

5.2.-CARACTERÍSTICAS DE LA FINCA 
 
La finca, clasificada como suelo urbano consolidado y objeto de este Estudio de Detalle tiene una forma, 
más o menos, rectangular con las siguientes características: 
 
DIRECCIÓN: AVENIDA DE LA CONSTITUCIÓN 106 
REF. CATASTRAL: 0990101VK6709S0001RI 
SUPERFICIE CATASTRAL: 10.239,00 m² 
SUPERFICIE REGISTRAL: 10.170,28 m² 
FINCA REGISTRAL: Nº 38341 
TITULARIDAD:   CORPFIN CAPITAL RETAIL PARKS, S.A.  
 
A la finca le corresponde un aprovechamiento urbanístico de 10.644 m². 
 
Sus linderos son: 
 

- Al Norte: Con la Avenida Constitución. 
- Al Sur: con Vías de ferrocarril. 
- Al Este: con el nº 108 de la Avenida Constitución. 
- Al Oeste: con la Calle Río Miño. 
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(Se adjunta como ANEXO Nº3 la Nota Simple Registral de la Finca y como ANEXO Nº4 la ficha Catastral). 
 
 
 

5.3.-DESCRIPCIÓN DE LA SOLUCIÓN PROPUESTA. 
 
De acuerdo a lo reflejado en los puntos anteriores, se propone como alineación oficial la que se ajusta al 
límite entre el dominio público y el uso privado, en el caso de la alineación con la Avenida Constitución es 
una línea recta y en el caso de la calle Río Miño, se trata de una línea quebrada que se ajusta al límite del 
grupo de bombeo al sur de la finca y al bordillo trasdós de la acera en el resto de la alineación. 
 
La nueva alineación se corresponde con las siguientes coordenadas ETRS89: 
 
 

 
 
Y se refleja en el Plano nº5 de este documento. 
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5.4.-CUADRO DE CARACTERÍSTICAS DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU ACTUAL Y MODIFICADO. 
 
 
 

 
 
 
 

 
En Torrejón de Ardoz, febrero de 2018 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
EL PROMOTOR      REDACTOR DEL PROYECTO         
CORPFIN CAPITAL RETAIL PARKS,S.A.   Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 
       Agustín Sánchez Guisado 
       Colegiado nº17203 

  

FINCA S/Alineación oficial ACTUAL FINCA S/Alineación MODIFICADA

Superficie del solar hasta Alineación Calle Río Miño 9.802,72 m² 10.170,28 m²

Aprovechamiento 10.644,00 m² 10.644,00 m²

Longitud lindero Avenida Constitución 77,78 m 85,25 m

Longitud lindero Calle Río Miño 109,96 m 109,96 m

Longitud lindero Noroeste (frente a glorieta) 0,00 m 15,80 m

Longitud Lindero Trasero (Sur) (Polilinea) 97,91 m 94,24 m

Longitud Lindero lateral (Este) 106,82 m 106,82 m

CUADRO DE CARACTERÍSTICAS EN CUMPLIMIENTO DEL PGOU (SOLAR AVDA. CONSTITUCIÓN Nº106)
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ANEXOS A LA MEMORIA 
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ANEXO Nº 1.- CONVENIO URBANÍSTICO Y ADENDA APROBADOS. 
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ANEXO Nº 2.- ORDENANZA DE APLICACIÓN. 
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ANEXO Nº 3.- NOTA SIMPLE REGISTRAL. 
 

 



P á g i n a  | 32 

 

 

 

 
 



P á g i n a  | 33 

 

 

 

 
 

 
 
  



P á g i n a  | 34 

 

 

 

 
 

 

ANEXO Nº 4.- FICHA CATASTRAL. 
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DOCUMENTO II. PLANOS 

 
1.- PLANOS 
 
 

nº1 Plano de Situación. 

nº2 Plano de Planeamiento Vigente. 

nº3 Plano Topográfico. 

nº4 Plano de Alineación Vigente. 

nº5 Plano de Alineación Modificada. 

nº6 Plano 5.18 del PGOU ACTUAL de alineaciones y rasantes. 

nº7 Plano 5.18 del PGOU MODIFICADO de alineaciones y rasantes. 

nº8 Plano de Sección viaria de la Calle río Miño modificada. 

nº9 Plano de finca Matriz Original. 

nº10 Plano de finca matriz modificada (tras las obras de urbanización de la C/Río Miño). 
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